Nam 2011, vdi viéc thyc
hién uu fién én dinh kinh
t& vi md va kiém ché lam
phdt cla Chinh phu,
NHNN Viét Nam cang da
dua ra nhing bién phap
cu thé&, theo do dén
30/6/2011, ty frong du ng
cho vay inh vuc phi sén
xudt so véi téng du ng t8i
da & 22% va dén
31/12/2011, ty trong ndy
chi con Ia 16%. V&I dong
thdi ndy cla NHNN, cac
NHTM cing s& han ché
cho vay trong linh vuc bat
doéng sdn (BDS), tac déng
dang k& dén cac DN
frong nganh. Vay tin dung
danh cho BDS tfrong ndm
nay s& van déng theo xu
hudéng ndo?

&S Minh Dic

That chat cho vay bat dong san

Theo bdo cdo nganh bat dong
san vé thuc trang thi trudng va xu
huéng nam 2011 vira dudc cong ty
Vietnam Report phat hanh, c6 t6i
60% cic ngan hang tham gia vao
cuoc diéu tra khao sat cho rang, sé
that chat hon nita tha tuc va quy
trinh cho vay BDS trong nam
2011, trong khi d6 d&i véi cac
khoan vay dai han, c6 20% céc
ngan hang cho ring s& ti€p tuc
thét chat tha tuc va quy trinh.

Nhu vay, trong nam 2011, ca
vé phia uu tién chinh sich cua
Chinh pht ciing nhu tir phia cac
ngan hang, viéc that chat tin dung
BDS la diéu chéc chin. Cic ngan
hang sé kiém sodt chat ché hon
moi hoat dong cho vay, lam cho
thi trudng BDS trd lai véi gid tn
thuce cé.

Tuy nhién, cé mot thuc t€ khac
thd vi, d6 14, trong khi ca Chinh

Siat ot tin dung bat dang Sdn

phl va ngan hang déu uu tién s&
that chat tién t¢, giam tin dung
BDS thi ngudi dan dudng nhu lai
dang k¥ vong gia BDS s€ tang cao
nén nhu céu tin dung BDS cta DN
van chua cho thdy ddu hiéu giam
trong nam 2011.

Theo khao sit gin nhdt cua
CBRE Vietnam, thi trudng nha &
trong nam 2011 s€ ti€p tuc ching
kién ngudn cung & mic cao. Chi
tinh riéng phan khic chung cu
cao cdp, trong nam 2011, Ha Noi
s& ¢ khoang 16.000 can ho, bang
t6ng luong cung cla ca hai nam
2009, 2010, va ciing theo diéu tra
cta Vietnam Report, c6 dén 67%
cac DN cho rang s& ting nhanh,
chi ¢6 33% cho rang sé tang vira
phéi. Trong khi d6, vé bién dong
gi4 nha trén thi trudng Ha Noi, ¢é
dén 61,7% nguoi tiéu dung nhan
dinh gid sé ting. Diéu nay cho
thdy, su k¥ vong vé gid ca s& tang
lén cla ngudi dan va ngudi tiéu
dung c6 thu nhap cao dudng nhu
mang tinh quyét dinh ti€p tuc vay
ngan hang trong tuong lai.

Tuy nhién, v6i dong thai that
chat tin dung ctia c4c ngan hang
va uu tién 6n dinh kinh € vi m6
cua Chinh phu van 12 mot tin hiéu
tot cho thi trudng bit dong san.
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Dong tién c6 chuyén sang bat
dong san?

Nam 2011 duge du bdo la nam
thi trudng BDS tiép tuc phuc héi
va khong c6 bién dong 16n so véi
nam 2010. Tuy nhién, thi trudng
nay phat trién khéng déu & 3 mién
Bic, Trung, Nam, & cdc phan
khdc BDS 1a nha &. “Thi trudng
BDS 2011 van phu thu¢c nhi€u
vao chinh sdch tai chinh tién té;
phén khdc nha & cao cdp s€ bdo
hoa, nha & gia trung binh, gia thdp
c6 Xu huéng phét trién manh, dac
biét 12 nha & cho nguoi thu nhap
thdp & do6 thi va phan khic nha &
cho thué” - déng Vii Xuan Thién,
Phé Cuc trudng Cuc Quan 1y nha
va thi trudng bat dong san (Bo
Xay dung) nhan dinh.

Ban luan vé kha ning chuyén
dich cta dong tién tr vang va
ngoai t¢ sang bat dong san, 6ng
Phan Thanh Mai - Trudng ban
di€u hanh mang céc san giao dich
BDS khu vuc phia Béc cho rang,
nguén von hién tai dang dau tu
cho thi trudng vang va ngoai té s&
dich chuyén sang thi trudng nay
va d6 1a 1y do dé thic ddy ngudn
cau cho thi trudng.

Doéng tinh véi viéc dong tién cé
thé s& chuyén dich vao BDS, song



& nam 2010 duoc cho 1a mot nam khé khan d6i v6i thi trudng
BDS thi nam 2011 duge nhan dinh con kh6 khan hon, boi nguén
von danh cho BDS bi b6 hep
2009 xuéng con 2

ot =

400.000 ty

6ng du no tin dung bi rit tir 38% nam
vao cu6i nam 2010, sang nam 2011, chinh phu

1g ra khoi hé thong. Riéng BDS va chiing khoan bi siét

chat hon v6i qui dinh du ng cho vay phi san xudt phai diéu chinh tix

trung binh 18.,3% (

6 t6i 24 ngan hang c6 s6 du ng cho vay phi san

Xudt tir 25% tro 1én) xudng con 16%.

ong Nguyén D Viét - Phé Tong
Giam doc Song Da Thang Long
lai cho réng, trén thyc t€ diéu nay
rit khé xay ra. Vi: thit nhat, thi
truong BDS nam 2011 1a mét kénh
dau tr ¢6 nhiéu khé khan 16n,
thi€u vén, ngudén cung nhiéu, sitc
cAu han ché va thanh khoan cham.
Thi hai, khi dong tién mat gia,
ngudi dan thudng dau tu vao BDS
dé giit gid tri tai san. Tuy nhién,
néu ty 1é mét gia qué cao, nén kinh
€ vi m6 thi€u 6n dinh, ngudi dan
sé khéng chon bdt dong san la
kénh dau tu, vi lo ngai tinh thanh
khoan kém trong twong lai. Thu
ba, thi truong vang va USD van
duoc chon la phuong tién thanh
todn va tich trlf clia nhan dan. Cho
dén nay, luong tién nidm trong hai
thi truomg nay rét 16n va chua thay
c6 moét dong tién chay ngugc trd
lai, ngudi dan vén tiép tuc nam gilt
vang va USD cho dén khi niém tin
vao tién dbng quay trd lai, 141 suét

giam. Tht tr, thi trudong ching
khoan tuy lLinh xinh trong thoi
gian qua nhung thuc t€ van hit
mot luong tién I6n cha céc co
dong hién hitu mua ¢6 phan phat
hanh thém cua cic cong ty.

Sau van dé can dugc quan tam

Déanh gid vé tic dong cla
Nghi quyét 11 téi thi truong BDS
trong thoi gian t6i, ong Nguyén
Diing Minh - Gidm d&c kinh
doanh BDS nha & Savills Viét
Nam cho biét, trong thoi gian
ngan sap t6i, cac DN BDS s€ chiu
nhiéu 4p luc, dic biét vao nua
cudi nam 2011.

“Dudi tdc dong cha hang loat
diéu chinh vi mo6 ngay tr dau
nam 2011, thi trudng BDS chic
chén s& c6 nhimg khé khan nhat
dinh, tuy nhién van sé dién bién
theo huéng c6 1gi cho su phét
trién bén vimg cla thi trudng.
Cédc chu dau tr phai thuc su cé
nang luc vé tai chinh, san pham

phai danh tring vao nhiing nhu
cau nhat dinh cua thi trudong va
huéng té1 ngudi st dung cudi
cling mdéi c6 thé tén tai va thanh
cong” - 6ng Minh cho hay.

Trong boi canh dé, dé thi
trudng BDS Viét Nam duoc phat
trién t6t hon, 6ng Vii Xuan Thién
cho réng, c6 6 van dé can dugc
quan tam. D6 la: (1) Can sém xay
dung hé théng tai chinh phat trién
thi truong bat déng san, diac biét
12 phat trién nha &. Céc chinh sach
tin dung ngan hang can rat linh
hoat dé vira dam bao khong tao ra
“bong bong” trén thi trudng BDS,
nhung cling khong that chat dot
ngodt gay “dé v’ thi trudng; (2)
Cin sém thanh lap Quy tiét kiem
nha & dé hd trg cho ngudi lao
dong cé diéu kién mua nha va mo
hinh Quy ddu tr tin thac BDS dé
tao thém ngudn cung cidp vén cho
thi trudng BDS; (3) Can quy dinh
hop 1y vé thué BDS dé han ché
ddu co nha dit; (4) Pdy manh
cong tic cai cdch thi tuc hanh
chinh, ddy nhanh tién d¢ trién
khai thuc hién du 4n, ting ngudn
cung cho thi truong; (5) Co ché
chinh sdch dén bu giai phéng mat
bang va gid dat con nhiéu bat cap
cdn phai khic phuc; (6) Can bd
xung cd ché khuyén khich phat
trién loai hinh nha & cho thué, nha
& cho nguoi thu nhap thip m

Vietinbank va UniCredit ky théa thuan hop tac toan dién

T rong khuon khd Hoéi nghi thuong nién Ngan \
hang Phét trién chau A (ADB) duoc t8 chifc tai 'K~

Viét Nam, chiéu 5/5/2011, tai Ha Noi, Ngan hang

TMCP Cbng thuong Viét Nam (Vietinbank) va

Ngan hang UniCredit S.p.A (Italia) da ky két thoa

thuan hop tic toan dién.

V6i ban ky két pay, sé tao di€u kién cho
Vietinbank va UniCredit m& rong hop tic, trao déi
thong tin, chia sé kinh nghiém va mé rong quy mo
hoat dong, nang cao nang lyc tai chinh, tao ra nhiéu
co hoi phat trién cho hai bén trong tuong lai.

Trudc dc’); Vie}inbflnk va UniCredit da c6 ky két hop dong khung tai trg theo cdc chuong trinh cha co quan
tin dung xudt khau va hop déng hop tac kiéu héi. Hai bén da cap han mitc giao dich cho nhau va céc han mic

thudng xuyén duoc sit dung tich cuc, dac biét trong
Viéc hop tdc trén clia Vietinbank vi UniCredit
Vietinbank cting nhu hinh &nh clia he théng ngan h

céc giao dich lién quan dén thuong mai quéc t€.
dugc ky vong la sé thic ddy viéc quang b hinh anh clia
ang Viét Nam trén thi trudng quéc t.

Tin, anh: MP

SO 18 (328) - KY 2/5/2011  Thué Nha Nude | 17





