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MOT SO Y KIEN vE

DANG KY GIAO DICH BAO DAM

iao dich bao dam la giao
dich dan s do cidc bén
thoa thuan hoac phap luat
quy dinh vé viéc thuc
hién bién phép bao dam.

Xuat Pphit tir nguyeén tac tu do hgp
dong, cac bén dwgc thoa thuan vé
pham vi bao dam thuc hién nghia vu,
theo d6 khong chi c6 thé bao dam
mot phdn hodc toan bo nghia vu, ma
con bao dam thuc hién cdc loai nghia
v, ké ca nghia vu hién tai, nghia vu
trong tuong lai (ddp ung nhu cau vay
theo han mifc va vay theo du dn) va
nghia vu c6 diéu kién. Trong trudng
hop cic bén khéng cé thoa thuan va
phap luat khong c6 quy dinh, thi
nghia vy duo’c coi la bao dam toan
bo, ké ca nghia vu tra ldi va béi
thuong thlet hai (neu co).

Tai san bao dam thuc hién nghia
vu dan s duge thé hién tap trung &
cAc tai san sau:

- Vat bao dam nghia vu dan sy
phai thudc quyén so hifu clia bén bao
dam va duroc phép giao dich: Bén bao
dam c6 thé 1a bén c6 nghia vu trong
quan hé hgp déng, trong céc quan hé

dan su khac nhw béi thuong thiét hai,-

hanh vi phap ly don phuong, nhung
ciing c6 thé 1a ngudi thi ba dung tai
san ctia minh dé cAm c6 thé chdp.

- By Luat dan su quy dinh vat
ding dé bao dam thire hién nghla vu
dan su 13 hién c¢6 hoic duoc hinh
thanh trong twong lai. Vat duoc hinh
thanh trong tuong lai la déng san, bat
dong san thudc s& hitu clia bén bao
. dAm sau thoi diém nghia vu duge xdc
lap hodc giao dich bao dam’ duoc
giao két.

- Tién, gidy t& c6 gid ding dé bao
dam thyc hién nghia vy dan sv. Tuy
thyc t€ viéc diing tién dé bao dam it
xﬁy ra.

- Céc quyén f2i san thuéc sd hin
cha bén bao dam bao gom quyen tai
san phét sinh tir guyén tc gia, quyén
s¢ hifu cong nghiép, quyén déi véi

DAO MINH THAO*

B4ang ky giao dich bao dam 12 ¢ s& phap Iy quan trong d&i vdi hoat dong dau t vén trong vi ngoai nudc

glong cay trong, quyen doi ng,
quyén duoc nhan s6 tién bio hiém
déi véi vat bao dam, quyén tii san
doi véi phan gop vén trong Doanh
nghiép, quyéen tai san phat sinh tir
hop dong va quyen tai san khéc
thudc sd hiru cita bén bao dam déu

duoc ding dé bao dam thuc hién
nghia vu din su.

Trong thuc t&€ khi thuc hién dang
ky giao dich bao dam con c¢6 nhiing
kho khan vudng méc:

- Muc HI-théng tu 05: Ho6 so dang
ky thé chap bang quyén str dung dat
tai san gan lién vai dit hinh thanh
trong twong lai phai cé Giay chimg
nhan quyén st dung ddt. Tuy nhién,
quy dmh trén khong phit hop véi
truong hogp thé chip biang tai sén
hinh thanh trong twong lai do chil s&
hifu tai san c6 quyét dinh giao dat
ciia cdp thim quyén ma chua cé gidy
chimg nhan quyén sir dung dat tai
khu cong nghi¢p hoac bao dam béng
nha & gan lién véi dat & coa nhu’ng
can hoé chung cu hinh thanh tr von
vay tai khu dé thi do khdch hang

chua cé glay ching nhén quyen sir
dung dat, tai san gan lién véi dat
hinh thanh trong tuong lai. Mat khdc,
nghi dinh 85/2002/ND-CP ngay
25/10/2002 quy dinh “Gid tri quyén
sir dung dat, tai san gan lién véi dat
c6 di diéu kién lam bao dam tién vay
theo quy dinh cia phdp luat, th1 viéc
thé chap bao lanh dong thi ca gid
tri quyén sir dung dat va tai san gan
lién ddt va tich rdi cic bén thod
thuan”™.

- Luat dat dai 2003 chi quy dinh
trinh ty thii tuc thuc hién dang ky the
chdp, bao lanh bang quyén st dung
dat phai qua cong chiing, chimg
thure, con fai cdc trinh ty thh tuc khac
lién quan giao dich dan sy théng
thudng. Tuy nhién tai dia phuong khi
dang ky giao dich bao dam tai s& tai
nguyén moi trudng vin phai qua
c6ng chimg.

- Thé chép tai san gan lién véi dit
dé bao dam thuc hién nghia vu phai
dang ky, trong khi nghi dinh)p
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b 85/2002/ND-CP ngay
25/10/2002 sira ddi, bd
sung nghi dinh
178/1999/ND-CP ngay
29/12/1999 chi quy
dinh t&i san dugc dung
dé bio dam cho cac
nghla vu tra no tai nhiéu
té chic tin dung mai
phai dang k¥ con mot td
chitc tin dung khong cé
quy dinh.

- Hop dong thé chap
bao linh bang quyén sur
dung dat c6 hiéu luc ké
tir thdi diém dang ky
(Piéu 8.1 khoan 8 muc
1 thong t
05/2005'RNTT-TP-
TNMT) quy djnh nay
chi dp dung déi voi hop
dbng thé chdp, béo lanh
bang quyén st dung
dat, khong ap dung voi
cac hop dbng thé chap
khic. Tuy nhién, khi
thuc hién tai dia phuong
thi tat ca cic hop déng
th€ chap bao dam tién
vay déu phai qua ding
ky lam anh hudng dén
th&i gian giai quyét cho
vay.

Xuat phat tir nhitng
khé khan vuéng mic
trén chiing t6i xin cé
mot s6 kién nghi nhu
sau:

- Nha nudc cin ban
hanh quy dinh cu thé
déi vé1 the chdp quyén
sir dung dat tai san gan
lién véi dat tai khu céng
nghiép, khu ché xuat,
khu cong nghé cao thuc
hién dang ky giao dich
bao dam chi c6 cdc gidy
to chitng minh quyén st
dung, quyén s& hiru tai
san ciia khach hang nhu
quy¢t dinh giao dat, hop
déng thué dat, gidy
phép x&y dung, hop
dong xay lap, hoa don...

- Thong nhat dé cdc
dia phuong thuc hién
dang ky, giao dich béo
dam déi véi trudng hop
bat budc phai thong qua
cong ching.

_ khac.

- P61 véi viee thé
chap tai san dé dam bao

thuc hién cdc nghta vu
tra ng tai nhiéu 6 chitc
tin dung mdi: phai dang
ky con 1 t6 chic tin
dung viéc dang ky hay
khong dang ky do céc
bén thoa thuan. Vé
trach nhiém cla cac bén
tham gia cam cd, thé
chdp Phap luac déu dé
cao viéc cdc bén phai tu
chiu trach nhiém vé cic
cam két clla minh. Do
do, khi cho vay vén,
bén cho vay di phai
thdm dinh tinh kha thi
clia phuong 4n, dur 4n,
kha nang tra ng cita
ngudi vay, tai san ding
dé bao dam cé thuodc sd
hitu cia bén bao dam
khong va cic yéu céu
Bén cho -vay
khong thé y lai vao hop
déng cam c6, thé chip
c¢6 cong ching hoac
chimg thuc va dang ky
giao dich bao dam ma
bd qua viéc xdc minh
ding dan quyén s& hitu
tai san bao dam va tu
cdch khach hang vay
von.

Pang ky giao dich
bao dam la co s& phdp
Iy quan trong d6t véi
hoat d¢ng dau tu von
trong va ngoal nudc dé
phat trién san xudt kinh
doanh nham xic dinh
thé tr wu tién thanh
toan giifa cic bén ciing
nhdn cdm c6, thé chdp
trong trudng hop mot
tai san dé thé chap, cim
¢d nhiéu noi. Qua dé,
bao vé quyén loi va loi
ich hgp phap cna cic
bén trong giao dich bao
dam, gép phéan tao diéu
kién thuan lgi cho thi

,trucng tin dung phit

trién nhanh, én dinh;
déng thoi tao thuan Jai
cho moi hoat dong xét
XU cha tod 4n do1 vai
cac tranh chidp vé giao
dich béo dam =
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ar ~N ?
Van dé uy quy

6 Tai chinh
(BTC) da du
thao xong Nghi
dinh vé kinh
doanh dich vy
d01 n¢ (N ghl dinh) va dang
té chirc lay y kién tham g1a
déng gdép rong rdi cla cic
td chirc, ¢4 nhan trudc khi
trinh Qudc hoi théng qua.
Nhur vy, ¢6 kha nang Nghi
dinh s& duge Chinh phi ban
hanh chinh thifc trong nay
mai. Viéc Nghi dinh ra doi
s& tao ra mot hanh lang
phap 1y chudn muc cho hoat
dong dich vu doi no & Viét
Nam va sé tao cg h01 ciing
nhy thu hiit nhiéu t8 chitc va
ca nhan tham gla vio hoat
dong con méi mé nay. Vlcc
Nghl dinh ra dai chac chan
cung sé gép phan lam giam
cic hoat dong kinh doanh
dich vy doi ng ngam” theo
kiéu “xi hoi den” ma vi
nhiéu 1y do khéc nhau,
khong it cha ng 1a céac
doanh nghiép van phii dang
sit dung nhu mot giai phap
dé thu héi nhimg khoan no
khé doi tir nhitng khach ng
chay i
La ngudi quan tam,
chiing 6t da thir tim hiéu
Du thao Nghi dinh va thay
rang Ngh1 dinh vdn cdn
mot s6 di€u bat cap. Tuy
nhién, trong khuon khé bai
viét nay, ching t6i chi tap
trung ban vé vin dé doanh
nghié¢p kinh doanh dich vu

doi no uy quyén lai cho bén
thit ba thuc hién cdc hoat
déng do1 ng dugce chir'ng uy
quyen,

Dlem (a) Khoan 1 biéu
11 cha Nghi dinh quy dinh
vé trach nhiém cua doanh
nghiép dich vu doi ng, theo
d6 doanh nghiép kinh
doanh dich vy doi ng khéng
duoc giao hodc uy quyén
cho nguoi ngodi doanh
nghiép hodc t6 chirc khdc
tHuee hién cdc hogt dong doi
no dige chi ng uy quyén
thige hién. .

Quy dinh ciing nhic nhu
trén duong nhu khong phi
hop véi thuc t€ hoat déng
kinh doanh hién nay va
trong mot s6 trudng hop cu
thé quy dinh nay €6 thé 1am
han ch€ hiéu qua cba hoat
d(fmg kinh doanh dich vu
doi no.

Nhu ching ta da biét,
viéc giao thuong, mua ban
ngay nay khong con han
che trong pham vi gilta céc
doanh nghiép ciing dia
phuo‘ng ma co thé dién ra
giifa ciac doanh nghiép trén
pham vi ca nudc va toan
cau. Theo do, nhitng khoan
cong ng day dua, khé doi
phat sinh glua chii ng & dla
phuong nay va khich no &
dia phuong khic 1a diéu
khong trénh khoi. Ngoai
tinh chat khé doi ciia khoan
ng, chil ng sé con gap khoé
khéan va t6n nhiéu thoi gian, p




