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Niém sodt rdi ro tin dung it dong sén

Th.S DANG TH| TRUGNG GIANG

(Tiép theo s6 18/2009)

Kiém soat i ro tin dung BDS

Dai véi cod quan quan ly vi mé:

Mét la, tao mét hé théng phap
luat dong bd, tranh chéng chéo, gop
phan 6n dinh, Idnh manh hoa thi
truang BDS.

Xc tién cac giai phap nham rt
ngan cac thu tyc hanh chinh trong
dau tu xay dung gilp cho cac dy an
BDS hiéu qua cé thé nhanh chéng
hoan thanh, tang tinh thanh khoan
cho tin dung BES.

Pua ra cac chinh sach
thué phu hgp cho cac déi
tugng tham gia trén thi
trudng BDS. Gia BDS by day
lén cao phan nhiéu do tac
dong tu cac doi tugng dau co
BDS, nén viéc ban hanh cac
chinh sach thué phu hgp cé
thé han ché tinh trang ddu
cd, gilp hé théng NHTM
gidm thi€u dugc rui ro cho
vay BDS.

Xay dung van ban quy
pham phap luat hudng dan
vé bao dam tién vay bang quyén su
dung dat va tai san gan lién trén dat
phu hgp quy dinh cla Luat Bat dai va
B6 Luat dan sy, quy dinh vé thi tuc,
trinh ty h3 so dang ky thé chap, bang
tai san gan lién vdi dat hinh thanh
trong tuang lai.... giup NHTM xac
dinh chinh xac gia tr) TSBD cho cac
khoan vay.

Hai la, cac co quan quan ly nha
nudc vé th) trudng BDS cén co qui
dinh vé minh bach hoa théng tin th
truong BDS, hién Viét Nam van dang
b1 xép 8 vi tri cudi trong bang xé&p
hang vé tinh minh bach cua thi
truong BDS.
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Viéc minh bach hoa thdng tin sé
gitp cho cac NHTM dé dang trong
viéc xac dinh rui ro va ra quyét dinh
dung dan khi cho cac déi tugng vay
tin dung BDS.

Ba Ia, tang cudng cong tac canh
bao cac NHTM vé céc rii ro mang
tinh hé théng tu thyc ti€n cho vay
BDS.

Thudng xuyén t6 chic cac hoi
nghi, hoi thao vé linh vuc nay nham
giup cac NHTM va déi tugng lién
quan ndm dudc tinh hinh bién déng
cua thy trudng, cap nhat thong tin vé
chu truong, van ban phap luat co lién
quan nham tao co sd cho viéc thdm

dinh cac du an kinh doanh va dinh gia
BDS sat gia thyc t€. Déng thdi, qua
cac hdi nghi, théng tin hai chiéu gila
NHTM va cac co quan quan ly nha
nudc gilp phan anh kip thdi cac khé
khan, vudng mac va nhanh chéng co
cac giai phap xU ly thich hop.

Bén la, tang cuong cong tac ki€m
tra, kiém soat quan ly hoat déng tin
dung cla cac NHTM trong linh vuc
cho vay BDS, déng thdi, x Iy nghiém
cac truong hdp vi pham trong viéc gui
bao céo khéng kip thai, thi€u trung
thuc, hodc cac trudng hgp cho vay
dudi chuan.

N&am la, co quan quan ly cac tinh,

thanh phé nén thudng xuyén cip nhit
va diéu chinh khung gia dat sat véi
gia thy trudng, tao diéu kién thuan Igi
va giam thiéu rdi ro cho cac NHTM
trong viéc dinh gia BDS.

Sau la, hién thy truong tai chinh
nudc ta con it cac céng cu tai chinh
va cac dinh ché tai chinh hé trg cho
cac hoat dong trong Iinh vuc BBS.

Giai phap & day la cac co quan
quan ly nha nudc cdn nhanh chéng
c6 cac qui dinh phap luat nham
khuyén khich phat trién cac quy dau
tu, cac céng ty dau tu vao linh vuc
BDS. Bong thdi, c6 16 trinh giam sat
va phét trién hang hoa tai chinh lién
quan dén th) trudng BDS dé
co thé tan dung nguén luc
tu khu vyc dan cu va ngudn
d&u tu trong va ngoai nudc
dai han cho th trudng va
tang tinh thanh khoan cla
cac khoan ng, cac TSBD ng
tai NHTM .Nhu vay, cac DN
dau tu BDS sé khéng qua
phu thudc vao ngudn vén
tin dung cia ngan hang,
gian tiép gitp giam ty 1é cho
vay BDS va giam rui ro cho
hé théng NHTM.

Déi vdi NHTM cho vay

tin dung BPS :

Mét Ia, NHTM can xay dung mét
chién lugc cho vay BDS phu hgp va
chién thuat thich Ung vdi tung giai
doan, ti dé quy dinh cy thé vé nghiép
vu cho vay, dam bao kiém soat rui ro
mang tinh hé théng, khéng ché ty
trong va téc dé tang trudng du ng cho

*vay BDS d muc hdp ly, phu hgp vdi
quy mé cua ting ngan hang trén cd
s8 can déi nguén vén huy dong dé
dam bao tinh thanh khoan cua cac
NHTM trong ting thai ky. Ty 1é du ng
cho vay BDS binh quan cla céc
NHTM & cac nudc thudng <10% tong
du ng, con nudc ta hién nay, do nhu



cdu vén cho th| trudng BDS qua [o]g}

ma ngudn vén tu cac kénh cung cdp
con qua it nén ty 1& du ng cho vay
BOS vao khoang 10% 14 c6 thé chap
nhan dugc.

NHTM nén xdy dung cac san
pham cho vay BDS, dac biét 1a cac
dy an vay cé gia try I16n trén co sd
nguén vén ty c6 va vén huy déng
trung va dai han ctia minh, han ché
su dung vén huy déng ngén han dé
cho vay BDS dé tranh rui ro vé
thanh khoan.

Hai la, tdng cudng céng tac
ki€m tra ki€ém soat trudc, trong va
sau khi vay.

Tuén tha ding cac nguyén tic va
diéu kién cap tin dung trong hoat
ddng cho vay, thdm dinh tinh tuan tha
vé cac quy dinh phap luat vé dat dai,
dau tu va xay dung cho vay BDS trén
co s6 xem xét nang lyc tai chinh,
TSBB va phuong an kinh doanh kha
thi, c6 kha nang hoan tra ng vay va
c6 bién phap phong ngua rui ro do
bién déng cla gia ca BPS.

TAng cudng céng tac kiém tra vé
muc dich su dung vén, tinh hinh su
dung vén cla cac khach hang vay.
Nén cé nhing hgp déng nguyén tac
déi vdi cac chd dau tu dy an dé khi
cho vay déi vai cac khach hang dau
tu sé giup NHTM vUa giai quyét dugc
van dé gidm ap lyc du ng, via kiém
soat dugc muc dich st dung vén,
ndm rd gia tr) BDS va dam bao an
toan vé mat phap luét dgi vdi tai san
thé chap, déng thdi thuan Igi han cho

ngan hang khi xd ly thu
héi ng.

Ba Ia, nén thanh lap
bé phan dinh gia TSEB,
tham dinh va quan Iy tin
dung theo nganh.

Dé lam dugc diéu nay
thi nhan sy trong bd
%4 phan phai la ngudi c6

§ chuyén mén, am hiéu vé
thi trudng BES, nhu vay,
quan ly theo nganh gitp
cac NHTM danh gia dugc
muc dé rdi ro tin dung
tung nganh kinh té, giip cho cong
viéc thdm dinh tin dung chuyén sau
va ¢ thé rat ngén thdi gian tham
dinh, nang cao chat lugng tham dinh
tin dung.

Céan c6 sy phan loai tung nhom
déi tugng khach hang vay dau tu BDS
dé danh gid muc dd rdi ro theo ting
nhém nham dua ra cac chinh sach tin
dung kip thdi, cac bién phap giam sat
chat ché hon déi vdi cac nhém dai
tugng vay dau tu BDS c¢6 muc dé rui
ro cao.

Do ¢o bd phan chuyén trach nén
c6 thé dinh gia lai TSPB dinh ky va
sau sat hon trong kiém tra, kiém soat
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viéc st dung vén vay dung muc dich.
Bdn la, dao tao nguén nhan Iuyc,
sU.dung ngudn nhan lyc trong va

" ngoai nuéc.

Chu trong céng tac dao tao, tai
dao tao can bé vé chuyén mén va
pham chat dao duc. T8 chic thudng
xuyén cac dp dao tao va cap nhat
kién thdc nghiép vu ngan hang hién
dai cho can bé ngan hang.

La nganh can dau tu chat xam ln
nén day manh viéc sU dung nguén
nhan lyc cap cao va co chuyén mén
sau ca trong va ngoai nudc.

Trong diéu kién kinh té nudc ta
hién nay, tin dung BDS chi€m v) tri
rat quan trong trong cac nguon dau
tu vao thy trudng bat dong san, cho
nén no6 c6 tac déng nhat dinh khién
cho thi trudsng BDS trdm lang hay
s0i déng. Tuy nhién, tin dung BBS
la mét bé phan cua tin dung ngan
hang nén rui ro la khdng thé tranh
khoi, van dé dat ra la cac giai phap
can thiét va thich hgp dé cé thé vua
quan ly dudc rui ro tin dung, dam
bao an toan vén cho hé théng ngan
hang vua phat trién 6n dinh thi
truong BDS néi riéng va nén kinh té
noi chung M

B0 CONG THUONG...

(Tiép theo trang 2)

tgng kiém tra chat lugng clia USDA v
cling véi cic tiéu chudn, quy dinh ma
USDA i dp dung cho viéc kiém tra chit
lucng rt nghiém ngit clia cdc thuc pham
uoi song (thn Mg, gia cam) Tiéu chun
clia he thong klem tra chat lugng néu trén
clia USDA 14 it cao, c6 nhitng quy dinh
rat nghiém ngat, phifc tap.

Mot khi cic quy dinh méi nay dude p
dung trén thuc 1& thi sin phdm c4 tra, basa
cia Viét Nam phai chiu thém mét bién
phép bdo ho mdi tai thi trudng Hoa Ky dudi
hinh lhuC hang rao ky thuat thdm chi con
ndng né hon, ¢4 tic dong tiéu cuc hdn so
véi bién phap 4p dung thué chdng BPG do

n6 mang nng tinh phan biét ddi x{t va bt
cong. Chinh vi vay, viéc stia ddi quy dinh
mdi ndy da gip phéi sy phan d6i manh mé
tif chinh Hiép hoi thiy san Hoa Ky va céc
nha NK thily sdn vi s& dnh hung trc tiép
dén viéc kinh doanh ctia ho.

Cung véi cdc cd quan hitu quan khdc
va Hiép hoi ch€ bién va XK thy sin Viét
Nam (VASEP) B Cf)ng Thuong Viét
Nam da nhiéu [in phan ddi quy dinh nay
trong cac khuon khd khc nhau. Mot [an
nifa, Bo Cong Thudng Viét Nam @€ nghi
cdc cd quan hitu quan Hoa Ky xem xét bl
bd quy dinh rt bt cong, mang ning linh
phn bigt ddi x{r va di nguge lai céc nguyén
tic cd ban cia WTO ma Viét Nam va Hoa
Ky Ia hai thanh vién binh ding.

Xin cdm on Thit truimg!

THUONG MA) 56 19/2009 1 11





