GHIEN CUU VE TAI

a moét nguyen tic quan
Ltrong nham bao toan von,
phong ngua va glam thiéu
rdi ro tin dung, bién phap bao dam no
la céng cu khong thé thiéu trong cho
vay, nhat ia cho vay khach hang dan
doanh. Thuc tién hoat dong tin dung
cho thay khi ban vé bién phap bao
dam ng vay thi giita Ngan hang cho
vay (NHCV) va khach hang fuén mau
thudn nhau: NHCV muén c6 tai san
bdo dam ng véi cac diéu kién an toan
cao nhat con khach hang thi chang
may m&n ma gi khi phai c&m c0, thé
chap ho#c dudc bao lanh vay vén. Vi
thé nhiéu doanh nghlep dén doanh
kho tiép can vdi von tin dung ngan
hang ho danh chiu vay nong vay tra
gbp, vay hui bén ngoai tuy 13i suat
cao nhung dé hon vay ngan hang Ial
suat thdp. Nguyén nhan chinh cla
thuc trang nay {a do doanh nghiép
dan doanh cé qui md kinh doanh
nhd, nguon Iuc von va tai san tu than
cling nhu gia dinh han hep can phal
di vay nhtmg khong daa gla tri tai san
bdo dam theo qui dinh clia NHCV.
D6 1a chua ndi dén bao nhiéu khé
khac khién cho tin dung ngan hang
kho ti€p can véi khach hang dan
doanh, d6 la:

1- Van dé thi tuc, gidy tg, thdi
gian gidi quyét mén vay cho du cac
Ngan hang da tich cuc cai tién nhung
trong mat khach hang van con phic
tap, ru’qm ra cham chap so véi nhu
cau von clia doanh nghiép trén
thu’ong trudng c6 tinh tlc thoi, don
gian, linh hoat,

2- Viée thdm dinh, danh gia diéu.
kién tai san bao dam no vay trén cac
phuong dién nhu: chat lugng tai san,
thai han st dung, chng thu’ s hity,
tinh hop phap cua viéc sG hitu, giao
dICh mua ban, chuyen nhugng tai
san trén thl tru0ng, van dé dang ky
glao dich b4o dam, mua bao hiém tai
san trong thdi han hop dong bao dam
no vay,... van cdn nhiéu réi rim, chua
tim ra mét co ché da thong thoang,
tich cuc tif cac nganh chifc nng lién

CHO VAY DAN DOANH

Nhin tir gdc @ bao dam ng vay

quan gidp NHCV vira thuc hién dung
iuat vira day nhanh qua trinh tham
dinh, hoan tat thd tuc bdo dam tién
vay.

3- Sy canh tranh khong lanh
manh giilta cdc NHTM trén dla ban
dén dén mot trong nhu’ng hé quia x4u
|2 mdt s6 Ngan hang giam nhe tham
chi bd qua mét hodc mét s6 dleu klen
trong tham dinh, danh gia tai san bao
dam.

Rleng viéc xac dinh gia tri tai san
bao dam theo gia thi tru‘ong iam c#n
ct tinh toan cho vay cda moi NHTM
khac biét nhau cling la van dé can
ban. Theo luét thi v;ec xac dinh gia tri
thi trudng cla tal san bdo dam nog
vay la quyen cla t8 chifc tin dung
gan véi rli ro tr mon vay ma duong
nhién ho pha| ganh chlu Nhu‘ng tu’
lau, g|a ca thi trudng cla cac tai san
bdo dam tuy thuoc vao nhleu yeu to
ma khé c6 chudn muc cu thé nao de
dinh Iuong. Luat dat dai mdi stra dm
¢0 hiéu luc tir 01/07/2004 coi quyén
st dung dat la hang héa, Ié di nhién
gia ca clia nb tuan theo qui luat thi
truong Can nhd rang nhu’ng yeu t0
anh hu0ng dén b|en déng gia ca thi
trudng bat dong sanlaratda dang va
nhay cam nhu: vi tri, khd ning
chuyen nhuong, tinh trang chung thu
s6 hiy, thong tin qui hoach, mitc bién
dong cla thi truong va gia tri tu‘ong
lai, con sot gid, gié ao, su ddu co, cac
yeu to tam |y, Tham chi xét rieng
moi yeu t6 anh hu’ong thi cach danh
g|a cla mdi ngudi ciing khong hin
giéng nhau. Tuu trung lai, viéc xac
dinh gia tri thi truong clia tai san dam
bao ng vay co thé coi Ia céch “giai bai
toan dinh gia” riéng clla méi NHCV,
phan nao la chlen thuat canh tranh
va tham chi cb ca yeu t6 mao hiém
kh| cic NHTM budc vao “cude chai”
cla kinh te thi trudng.

Mot yéu 8 khac tac déng vao tam
ly can bo tin dung (CBTD) néi chung,
CBTD dan doanh néi riéng trong mot
thdi ky |4 tinh trang “hinh surhéa” ché
d6, thé 1& tin dung trong d6 c6 co ché
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HUYNH KIM TRI

bao dam tién vay. Mot s6 CBTD cb tu
tudng co cum, sd cho vay, sg dinh gia
tai san bao dam, con cac NHCV thi
khé long “vuct rao” 4é tlep can vdi
khach hang vay. Thuc t€ c6 nhiéu
phuong an kinh doanh du an dau tu
mu'0| muoi’ chic chén an toan, hiéu
qua kinh t& - xa hoi rd ret song do sy
troi budc ngit nghéo cilla co ché, thé
16 ma NHCV danh phai tir chéi, luc
bat tong tam. Ngan hang da khéng
cho vay dugc ma con phai ganh chiu
su 1&n ‘an tir khach hang va c3 lanh
dao dia phuang vao nhung tinh canh
nhu thé. Mt thai, qua cac cudc hoi
thao tin dung, qua phuong tién thong
tin dai chung nhic dén tinh trang
“hinh su héa” cac qui dinh trong linh
vire tin dung da tucc di tinh tu chu tu
chiu trach nhiém clia NHTM, dé réi
NHTM thita vén khéng cho vay dugc
con doanh nghiép thi kéu thiéu vén,
0an trach vi khodng tiép can dugc véi
tin dung Ngan hang. Cac NHTM hy
vong tinh trang nay sé dan duoc xba
bo khi Luat cac T8 chic Tin dung slra
d6i duge ky hop thir 5 Quéc hdi khoa
XI théng qua di vao cudc son

QUI dinh vé thé 18 bao dam tién
vay cla t6 chdc tin dung la & tai l6n,
bao gom nhiéu noi dung tir nguyén
tac, diéu klen dén quyén va nghla vu
cac bén,... chiu su diéu chinh cla
khdng du’dl 30 van ban qui pham
phép luat con trong thoi hiéu tu Bo
Luat Dan su dén cac nghi dinh clia
Chlnh PhU, cac théng tu hudng dan
clia NHNN va B9, Nganh lien quan,
Trong pham vi bai nay, ngu‘ot viét chi
néu thém vai suy nghi c6 tinh quan
diém nghiégp vu vé cho vay dan
doanh nhin tir géc d6 bao dam ng
nhim gép phan thuc tién hoa cac giai
phap tang tru’ang tin dung dan
doanh, tang ty tréng cho vay c6 bao
dam cla cac NHTM:

Mot 14, hién nay tién d6 sdp xep,
ddi méi doanh ,nghiép nha nudc
(DNNN) dang trién khai tai phan I6n
cac DNNN. Theo d6 kha nhiéu
DNNN cii chuyén sang cac dang)
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P hinh s6 hitu nhu Cty Nha nudc, Cty
C8 phan, Cty TNHH (mot hoc nhiéu
thanh vién) hodc mét so it thudc dién
sat nhap, ban, khoan, cho thué.
Trong boi canh &y thi ciing véi chinh
sach tin dung, qui dinh vé bdo dam
tién vay cla cac NHTM vGi don vi
méi cling nén chuyén hudng thich
hgp, vifa sang loc khach hang tét,
vira (ng dung co ché “diu d4t” cac
doanh nghlep trong giai doan dau
sau sap xép. Du bao sau 16 trinh s&p
x&p DNNN thi s luong doanh nghiép

kién can con bién phap bdo dam ng
vay chi Ia diéu kién du. Banh rang
bién phap bdo dam nd 1a can thlet
nhung khi phuong an da duoc thdm
dinh kha thi réi thi bién phap nay Chl
mang y nghla bao dam an toan von
phong ngtra rdi ro bat kha khang cla
ngu0| vay trong qua trinh sl dung
von vay. V& dao ly thi ngudi cho vay
nao cung mong khach hang cua
minh &n nén lam ra, thu héi dugc van
va lai dé tra ng chu chang ai mong
ngudi vay pha séan dé xir ly tai san

Céac NHTM dang tap trung xay dung chinh sach ban 18 vé tin dung va
dich vu dé khai thac thi phan day tiém nang tir kinh t& dan doanh

dan doanh sé tang Ien dang ké tur mob
hinh chuyén ddi cua DNNN. Chang
han, muc tiéu cla thanh phé Da
Nang 14 dén nim 2006 chi cor 16
doanh nghlep do Nha nude sd hitu
100% von, dugc td chic va hoat
déng theo uat DNNN. Nhu vay gan
tram doanh nghlep con lai clia Pa
Nang Ia kinh té dan doanh doi hoi
phai c6 mot doi sach thich hop va
toan dién, trong d6 cac qui dinh vé
bao dam tién vay la linh vuc can co
doi hdi mot co ché mém déo, linh
hoat d& mdi NHTM c6 thé tiép can
véi tap hop khach hang tiém nang
nay. .

Hai Ia, thuc tién cho thay khong it
CBTD khi ti€p can vdi nhu cau vay
cla khach hang dan doanh thutng
boc 10 ngay tu dau v0i khach hang vé
yéu cau tai s&n bdo dam khi chua
xem xét, thAm dinh vé khach hang va
phuong an vay. Thiét nght can déi
ngay tu duy nay bdi & néu xem quyet
dinh cho vay la diéu kién can va di
thi viéc thdm dinh khach hang, thim
dinh phuong an / du an vay la diéu

bdo ddm thu héi ng (ma thuc t€ viéc
Xt ly tai san bdo dam dé thu hdi no
cling chang dé dang chut nao).

Nhu vay, viéc nang cao chat
lugng thdm dinh clla NHCV mdi 1a
diéu quan trong. Con khi da tham
dinh an toan, hiéu qla roi thi NHCV
phal co niém tin vao du an / phuong
an dé quyet dlnh cho vay, bién phap
bdo dam tai san chi la diéu k|en da.
M6t khi da tin vao phuong an / du an
cho vay thi it ra CBTDd sé viing tin,
khong canh canh nghi suy, dua dam
v&0 tai san bao dam ng, tham chi con
dam nghi dén viéc @é ngh| lanh dao
cho vay khéng ¢6 bao dam mét phan
hodc toan bo von vay. Ve mét tu duy
loglch néu chi nhin cham chap vao
tai san bao ddm ng cla khach hang
dé quyét dinh cho vay thi cb nghla
NHCV thiéu niém tin vao du an /
phu’dng an, thiéu tin vao khach hang,
vay thi mén vay phdng ¢ an toan
khoéng? Bé&i v6i CBTD thi dé& Iéch vao
khuynh hu’ong coi cho vay dan doanh
Ot y&u chi tin vao tai san bao dam,
xem nhe chat lugng tham dinh 12 diéu
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hét sitc nguy hiém.

Tuy nhién khong phai cir du an
vay an toan roi thi coi bién phap bao
dam nd |3 thit y&u bdi vi hoat dong tin
dung ban than noé ludn ham chia
nhiéu rdi ro khé ludng. Van dé con lai
[& NHCV phai nhéan thitc du'OC ri ro
den tir dau, du Iu’dng erc do rdiro va
glal phap han ché rii ro ngay trong
qua trinh tham dinh du an / phuong
an xin vay dé tu van cho khach hang.
Néu coi viéc du luong rGi ro trong
khau thdm dinh la vong kiém soét
trong thi hop dong b&o dam tién vay,
kiém tra trong va sau khi cho vay la
vong kiém soat ngoal khong thé thiéu
clia nguyen tdc bao dam ng. Diéu
nay cé y nghia thue tién, dac biét 1a
thuc trang phd bién céc doanh
nghiép dan doanh khong cb bao cao
tai chinh ho&c bao cao taj chinh thiéu
ds tin cay, chua dugc kiém toan nhu
hlen nay.

Lai noi vé viéc xac dinh gia tri thi
trudng cla tai san bao dam va tinh
toan ‘mirc cho vay clla moi NHTM
khac nhau, nhat la trong diéu kién
canh tranh hién nay quan hé nhu thé
nao vdi nhan thilc vé bao dam tién
vay? Thuc t6 cho thay clng mot tai
san bao dam, cling mot khach hang,
tai cling moét thdi diém nhung cac
NHTM khac nhau nhiéu khi dinh gia
tai san thé chap, tinh toan mic cho
vay khac biét nhau. Poi voi NHTM
khong cho vay dugc thi CBTD cho
rang “khong biét ho (tuo Ngan hang
cho vay duoc) dinh gia tai san, tinh
todn mlc cho vay sao hay thé?”,
rang d6 1a cach lam “liéu linh” , “canh
tranh khong lanh manh",. Theo toi
thi danh gia cla cac dong ngh|ep tin
dung néu xét vé ndi lo rli ro 1a co ly
nhung khong nén qua khién cudng
trach ngudi ma ciing can binh tam
suy xét lai. Bdi I& chua han moi tinh
huong ta cho ta “canh tranh” néu trén
déu 1a liu linh, khéng tinh todn ma
hay danh su phan xét cudi cling qua
chat Iuong du ng cho vay dan doanh
clia mdi NHCV dé xem ho co liéu finh
khong? Loai trir mot s6 NHTM ¢b
biéu hién canh tranh khong lanh
manh, cd y glam nhe cac diéu kién
tin dung va bao dam tién vay, bat
chap rii ro dé danh Iay khach hang
sé phai tra gla sau pay thi cling can
nhan thic rang nhiéu NHTM g|0 day
van c6 ly cta ho trong tu duy vé bao
dam tién vay. Khima co ché bao dam
tién vay danh cho t6 chic tin dung
quyén dugc Iura chon khach Jhang vay
dé cho vay khong c6 bdo dam, quyet
dinh mc cho vay khong cb bao dam
xac dinh gia tri thi trudng clia tai san



bdo dam theo céc qui dinh
phap luat thi san chgi da
md, cac NHTM van dung
qui dinh phap Iuat Ve bao
dam tién vay dé md rong
thi phan khi ma ho da tham
dinh an toan mon vay. Viéc
dinh gla tai san bao dam
theo gla tri thi truong, tinh
toan xac dinh mic cho vay
3 ting khach hang cu thé
ra sao thuoc vé ky thuat
nghlep vu” clia moi NHCV
Ky thuat nghiép vu” nay
c6 thé la chat luong danh
gla phan tich vira ¢6 luan
clt khoa hoc vira c¢6 tinh
thuc t& tir phuong dién ky
thuat dén phuong dién tai
chinh, cong nghe thi
truong,... cla dy an cung
nhu viéc phan tich, xac
dinh sat dang gla ca thi
tru’cng cua tai san bao dam
(hay glal bai toan _dinh
gia”) dé tim ra phuong an
t6i uu khi quyet dinh mlc
cho vay, hé s6 bao dam ng
vay. Ngoai ra, budc vao
cudc chai trong nén kinh té
thi trudng, budc vao canh
tranh it nhleu phai chap
nhan mao hiém tin dung
(tat nhién 1a c6 tinh toan, c6
kiém soat) & nhiéu khia
canh. Diéu cudi cung ma
ho van dung 1a biét chon du
an tot, khach hang tét, biét
k&t hgp chat ché cac bién
phap phong ngua i ro
hon Ia chi d&t niem tin vao
tai san bao dam.

Nhan thitc duoc tam
voc cla kinh té dan doanh,
mdt trong nhing giai phap
quan trong cla chién lugc
tai co cau tai sdn ma cac
NHTM dang tap trung la
xay dung chinh sach ban 1&
vé tin dung va dich vu dé
vifa khai thac thi phan day
tiém- nang tir kinh té dan
doanh, vita phan tan rdi ro
trong khach hang vira va
nhd. Va khéng con nghi
ngd gi nira, cai cach co ché
tin dung néi chung, co ché
bdo dam tién vay noi rieng
dé dua tin dung Ngan hang
tiép can de dang hon voi
kinh té dan doanh la van dé
cé tinh cép bach va thuc
tienm

i G PHAP A CHIH NIH\M
HOACH PR TRIEN LANG

! THANH PHO 4 NANG

TH.S TON THAT VIEN

viing trong diém kinh té cac tinh

mién trung, 1a mét trong nhu’ng
clra ngd quan trong trong ra blen cla
Tay Nguyén va cac nudc tiéu vung song
Mé Kong dén cac nudc trong viing Bong
- Nam A. Thanh phé Mién Trung nay co
dién tich ty nhién 1.256,24 km2, gom 5
quan va 2 huyén trén dat lién va quan
dao Hoang Sa. Phia Bac giap tinh Thita
thién- Hué, phia Nam va Tay glap tinh

Thanh phd ba N&ng nam trong

- quang Nam phia Bong glap bién Dong

Theo téng diéu tra dan s6 dén cudi nim
2003 dan sé trung binh 754.494 ngudi.
bia ly ba Nang kha da dang, vura co
dong bang viing d6i nai va vira ¢b ¢a bd
bién, hai dao. Thién nhién uu dai d4 tao
cho Thanh phd Ba Néng nhiéu thuan ioi
trong phat trién kinh té, xa hdi. Cac séng
chinh chay qua Thanh pho Pa Nang nhu
s6ng Han, Cu Bé va song Tuy Loan da
tao diéu kién cho viéc cung cdp nudc
phuc vu san xuét néng nghiép, cong
nghiép va dan sinh clia thanh pho Tai
nguyén erg clia ba Nang ngoal y nghla
kinh t&, con phuc vu cho viéc nghién ctu
khoa hoc va bao vé moitruong sinh théi,
phat trién kinh t& du lich, nhat Ia rimg &
Son Tra, Hal Van, Ba Na la noi hdi tu
cla cac thdm thUC vat Bac Nam. Thanh
pho Da Nang co bd bién dai khoang 30
km, véi cac clra huéng ra bién Lién
Chleu Tién Sa la nai ly tu’dng de Xay
dung cac cang nudc sAu, noi day gan ke
cac khu d4t rong, gan duong dién quoc
gia, gan cac ngudn nudc ngot, co du
diéu kién thuan Igi dé phat trién cac khu
cong nghiép tap trung. Ba bién Non
Nu&c, My Khé, Nam O, Thanh Khé... noi
co bai tam dep véi nhiéu canh quan
thién nhién hap dan c6 vi tri ndm gan
trung tdm thanh pho la tiém ning cho
phat trién du lich va nghi ngai. Ngoai ra,

Thanh phé Pa Nang con c6 hé théng
judi dién quoc gia, mang Iudi 5 truong
dai hoc, 3 trudng cao dang, 10 trudng
trung ‘hoc chuyén nghiép, trén 30 trung
tam day nghé. Noi day da va dang san
sang dao tao ngudn nhan luc phat trién
kinh t& dia phu‘ong

Trong thai gian qua, kinh t€ Da Nang
da cb su tang tru’ong lién tuc ndm sau
cao hon nam trudc, téc dé tang trudng
GDP binh quan méi nam tang 10,6%
(cao hon nhiéu so v&i binh quan chung
ca nudc). Trong d6, khu vuc cong nghiép
xay dung tang binh quan 14,8%, dich vu
tang 10,7%. Nam 1998 1999 cd mic
thap hon do tinh hinh kinh t& khu vuc va
trong nudc co nhiéu blen ddng, nerng
clng van cao hon t6c do tang trudng
binh quan c¢a nuéce (6 8%/nam)

Ngay 15/07/2003, Thii tudng Chinh
ph vira ky quyét dmh cong nhan Thanh
phé Da Nang la thanh pho | loai | va Bo
chinh tri da ra Nghi quyet s6 33/NQ- TW
ngay 16/10/2003 vé xay dung, phat trién
thanh phd Da Nang trong thdi ky cong
nghiép hoa, hién dai hoa nhimg dinh
huéng chién lu’oc va diéu kién thuan Igi
trén cang md cho thanh phé Da nang
nhleu thuan lgi phat trién, tuy nhién can
cbd nhung nghlen cltu thu’c trang va dé ra
nhiimg giai phap dé som dua Da nang trd
thanh Thanh pho hién dai, mét trong
nhu’ng déng goép do, chung t6i nghién
clu thuc trang va IEY phap tai chinh
nham quy hoach phat trién lang nghé
Thanh phé Da Ning.

1. Thyc trang cac giai phap tai
chinh trong viéc quy hoach, phat trién
cac lang nghé tai Thanh phd Pa
Nang:

1.1Trong thcl gian qua, Nha nudc
chua c6 su quan ly thong | nhat quan tam
dau tu t8i cac lang nghé bidu hién chi N
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