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LO1 NOI PAU

Dau tu xay dung 1a mét nganh san xuat vat chat quan trong — sén
xuat va tai san xuat tai san ¢é dinh cho cac nganh kinh t&, xa hdi va
cong déng dan cu. Hoat dong dau tu rét rong va da dang, chiu nhiéu tac
dong bdi nhimng dac diém san xuat clia nganh, dac diém cla san pham
xay dung, lién quan dén nhiéu nganh va diéu kién tu nhién. Vi vay, hoat
dong dau tu rat phic tap, dé gay ra that thoat, 1ang phi, dan dén chat
lugng sdn pham va hiéu qua dau tu thdp. Do d6, phai nang cao chat
luong quan ly hoat déng dau tu va xay dung.

P& nang cao chat lugng quan ly dau tu va xay dung, trudc hét va
quan trong nhat 1a quan ly t6t du an dau tu ké ti khi ¢6 ¥ dinh dau tu,
xac dinh chu truong dau tu, 1ap du an dau tu, qua trinh thuc hién dau tu
dén khi két thic xay dung dua du an vao khai thac va st dung.

Trong diéu kién nén kinh t€ Viét Nam dang phat trién va héi nhap,
cac nha dau tu trong nudc va nudc ngoai dang & at trién khai xay dung
hang loat du an dau tu t&r nhiéu ngudn vén khac nhau trén khip moi
mién dat nudc. Trong bdi canh d6, viéc ting cudng va nang cao chét
lugng ¢dng tac phan tich va quan ly du an dau tu cla moi cidp, moi
nganh, moi ddi tugng can bd 13 yéu cau cép thiét va blrc xtc. Gido trinh
Phén tich va quan ly du an dau tur duge bién soan theo hudng vira trang
bi nhiing ki€n thic co ban vé |y (uan phan tich va quan y du an dau tu
phu hgp vai xu hudng hdi nhap qudc té€, vira sat vdi yéu cau cla thuc
tién & Viét Nam trong giai doan hién nay.

Sach dugc dung lam tai liéu day va hoc trong céc trudng Bai hoc —
Cao dang, dac tao chuyén nganh vé quan ly dau tu va xay dung, tai
chinh — ngan hang v8i muc tiéu gitp cho sinh vién sau khi t&t nghiép cé
th€ nhanh chéng tiép can vdi thuc t&€ dé tham gia quan Iy dau tu va xay
dung ndi chung, quan ly du an dau tu néi riéng.

Ngoai ra, gido trinh nay con la tai liéu tham khao, nghién ciiu cho cac



can bd quan Iy vé dau tu va xay dung & nhiing vi tri cdng tac khac nhau,
tU quan ly vi mé dén vi mé nhu can bd quan ly dau tu & cap chd quan
dau tu, chit dau tu, cac ban quan ly du an; cac nha thau xay dung, nha
thau tu van vé kinh t& va tai chinh; can bé tai chinh, can bé ngan hang,
cac t8 chirc tai chinh cé lién quan dén cong tac quan ly dau tu xay dung
cd ban, quan Iy du an dau tu va cho vay dau tu.

Tuy nhién, trong qua trinh bién soan khéng tranh khdi nhitng khiém
khuyét, rat mong ban doc gop y dé cubn sach hoan thién han trong lan

tai ban sau. Moi gép y xin glii vé Céng ty CP Sach Dai hoc — Day nghé,
25 Han Thuyén, Ha Néi,
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| NHUNG NOI DUNG CO BAN VE
¥ QUAN LY PAU TU VA DU AN PAU TU

Chudng «

1.1. DAC DIEM VE SAN PHAM XAY DUNG VA SAN XUAT XAY DUNG

DPAu tu xay dung cd ban ¢b vai trd quyét dinh trong vide tao ra co s6
vat chét, k¥ thuat cho xa hoi, )a nhén 16 quy&t dinh lam thay doi cd cdu
kinh t& quéc dan mdi nude, thic ddy sy tang trudng va phat trién nén
kinh & dit nude. Dac trung cta xdy dung cd ban, d6 14 mdt nganh san
xudt vat chat dic biét, ¢6 nhing dic diém riéng, khac véi nhiing nganh
san xufit vat chit khae. Xuit phat tif nhing dic thd riéng cua nganh
xiy dung, sAn phdm xdy dung ciing c6 dic diém riéng, khac véi san
phim hiing hoa clla cac nganh sin xuft vat chit khae. Nhitng dic diém
riéng cia nganh va dic diém san pham xiy duyng chi phdi lam cho cdng
tac t8 chiic quan 1y, didu hanh hoat ddng trong qué trinh thyc hign dau
tu d& giy ra ling phi, thit thoat va ké hé dé tham nhiing. Vi vy, vide
xdy dung cd c¢hé, chinh sach, cac gidi phap quan 1y diu tu va xay dung
cAn phai chd ¥ tdi dic diém sdn xuft cla nganh xay dung vi dic diém
clia san phim xAy dyng. Viéc nghién cGu nhitng dic didm niy nhim
lam rd anh hudng cha ching d6i véi cie so hd trong ¢dng tc quan Jy tao
nén lang phi, that thoat va tham nhiing d¢ tim bién phap han ché, ngan
chin. Pé 1a yéu cllu khach quan, c¢6 tinh 1y luah va thuc tién d&i véi
nhiing ngudi lam céng tc quan 1y kinh t& — tai chinh ca vi mé va vi md.

1.1.1. D3c diém san pham xay dung

1.1.1.1. 8dn phdam xdy dung 6 tinh chdt c¢§ dinh, noi sdn xudt
gdn lién véi noi tiéu thu sdn pham, phu thudc truc tiép vao diéu
kién, dia chdi, thuy van, khi hiu

Dic diém cho thay:

— Noi tiéu thu san pham c& dinh.

— Noi san xuft di dong, luc lugng san xudt thi cong (lao ddng, thict
bi thi cong, phuc vu thi cong, vat tu ky thuat... ) luén ludn di dong.



Chit lugng va gia ca (chi phi x4y dyng) sdn phidm chju 4nh hudng
tric tiép ctia didu kién ty nhién. Do vy, d€ gidm thidu ling phi, that
thoat do nguyén nhan khach quan bdi cac tdc ddng trén, doi hoi trude
khi khéi céng x4y dung cong trinh phai lam that t&t cong tac chuin bi
dau tu va chudn bi xay dung. Cong tac diéu tra khao sat, tham do cac
diéu kién ty nhién khong chinh xac sé din dén lang phi nghiém trong
vi thiét k& cong trinh, du an khéng dam bao ding cédc yéu ciu vé quy
pham ky thuat, v& k&t ciu din dén khéng pha hgp véi cac diéu kién va
dac diém ty nhién, chit lugng céng trinh kém, hidu qua thap.

Bic diém nay doi héi cdn 6 giai phap tai chinh d€ kiém tra vige st
dung va qudn 1y v6n diu tu ngay tit khau dAu tién 1a xébc dinh ¢hi
trueng ddu tu, Iva chon dia diém, diéu tra khao sat, thiim do, d& dyu 4an
dau tu dam bao tinh kha thi cao.

1.1.1.2. Sén phém xdy dung c6 quy mé lon, két cdu phize tap

San phim xay dung véi tu cach 1a cong trinh xay dung khi di hoan
thanh dua vio sit dung, dua ra trao déi mua ban trén thi trudng 1a tai
san ¢6 dinh, khéng bé nhd nhu cac loai sdn phdm trong san xuilt cong
nghigp. San phdm xay dung ¢6 thé tich 18n, co loai cao nhu thap truyén
hinh, thdp nudc; ¢6 loai ngdm dudi dat nhu dudng him tau di¢n ngim,
dudng dng nuée thal, dng din khi, b& chita; ¢6 loai néi trén mit dat
nhu nha &, nha xudng. Ngay trong bin than mot san pham ciing ¢6 diy
di ba phin: phan ngdm, phan néi, phén cao. K&t cdu cla sin phim
phiic tap, mét céng trinh (sdn phim) ¢6 thé gdm nhidu hang muc céng
trinh; mdt hang muc ¢6 thé bao gém nhidu don vi ebng Lrinh; mot cdng
trinh bao gém nhidu kél cau cong trinh. Cac bd phan edng trinh 6 yéu
cu k¥ thuat khace nhau. Tu dic didm nay dol hoi: Khai lugng von dau
tu 16n, vat tu lao dong, may thi edng nhidu... Do vy, trong quan ly
kinh té, hoat dong dau tu va xay dung doi héi phdi lam t6t k& hoach
hod vén dau tu, lap dinh mue kinh t& k¥ thudt va quan 1y theo dinh
muc, quan Iy chi phi x4y dung.

Véi ddce diém quy md (thé tich) 16n va phic tap cla san phém xay
dung dan dén chu ky sén xuit dai. Do d6 vén diu tu bo vio dé xay
dyng dé bi & dong, gy lang phi hoic nguge lai, néu thidu von sé lam
cong tac thi cdng bi gian doan, kéo dai thai gian xay dung. T dice diém
nay, yéu cilu trong edng tde quin Iy kinh 1€, quan 1y tai chinh phai 6
k& hoach, tién d¢ thi cong, ¢6 bién phap kg thuat thi cong et dé rat



ngin thdi gian xay dung, tift kiém vit tu, lao ddng, tift kiém chi phi
quan 1y dé ha gia thanh xiy dung. Trén gée dd tai chinh doi hoi phai ¢é
giai phap quan 1y chi phi va quan 1y trong ¢dng tac thanh todn v8n diu
tu gitda chd ddu tu véi cac nha thiu, gita chll dau tu véi cd quan cdp
phat, cho vay vén dau tu xay dung.

1.1.1.3. Sdn phdm xdy dung c6 thoi gian si dung lau dai, chdt
luwong cia san pham c6 y nghia quyét dinh dén hiéu qud hoat
déng cua cdc nganh khic

San phidm clia cde nganh sdn xuft vat chit khac 14 vat pham tidu
diang (dung cho san xudt hay dung che ddi sdng sinh hoat clia con
ngudi, xd hoi) e6 thdi gian s dung r&t ngin nhu nguyén vat lidu
diing vao sin xudt dé sau d6 né bién 431 thanh ban thanh phim va
thanh phim. San phim xiy dung véi tu cach 1a ¢bng trinh x4y dung
d4d hoan thanh mang tinh chit 12 tai san ¢d dinh nén né c6 thdi gian
st dung lau dai va tham gia vao nhiéu chu ky san xuit trong qua
trinh s0 dung vAn gi nguyén hinh thai vat chdt ban dau cho téi khi
thanh 1y. Tir dic diém nay doi hdi chét lugng cong trinh phai rat L6t,
mudn vay phai chu trong ning cao chit huigng cong tac quan ly kinh
18, didu tra. khao sat, lap du an dau tu, thiét k&, thuc hién tét quy
ch& d&iu thau, thi céng, thanh todn von diu tu, nghiém thu, quydt
todn vén dau tu du an hodn thanh va ché dd bao hanh cdng trinh
nhdm nang cao chit lugng céng trinh,

Do dac diém thdi gian st dung dai, tudi tho cao, nén sai lAm trong
xfy dung s& gy tdn thét 16n ca vé gia tri (chi phi xiy dung dy an) va
chat lagng du 4n, ¢dng trinh, L d6 giy hiu qua trude mét va lau dai.
Vi vay, trong qua trinh thuc hién phéal giam sat ¢hit ché moi chi phi
phat sinh & Liing giai doan xdy dung va giam sat chit ludng cong trinh.
D6 12 ¢bng viée thudng xuyén, hing ngay, theo ting giai doan, théng
qua ¢dng tac thanh toan dé kiém tra gidm sat chit lugng cong trinh,
dam bao cho viée st dung von dung muc dich, ¢6 hitu qua.
1.1.1.4. Vé phuong tién sit dung, sdn phédm xdy dung co lién quan
dén nhiéu nganh, vang, dia phudng nhu ciac dudng giao théng qudc
15, tinh 16, dydng sit, cic cang bién, cang hang khéng... T d6, doi hoi
phai chi ¥ cdn nhic k¥ vé chi truong diu tu nhim han ché va tranh
thét thoat, lang phi khi trién khai ddw tu xay dung du an.



1.1.1.5. Sdn phdm xdy dung mang tinh tong hop vé ky thudgt,
kinh té, xa héi, van hod nghé thudt va quéc phéng

Dic diém nay dsi hdi ngudi 1am céng tac quin ¥ phai ¢6 cach nhin
toan dién, néu khéng c6 thé din dén phat sinh cide mau thudn, mat can
déi trong quan hé phédi hop déng bd gita cie khau ¢dng tac tlf qua trinh
chuin bi ddu tu, chudn bl x4y dung ciing nhu qua trinh thi cbng. Dé
khic phuc that theat, lang phi c6 thé xay ra chang nhing phai thin
trong v@ chu trudng, ma doi hoi phii ¢6 trinh d8 t6 chie, phéi hdgp céce
khau tw cong tac thdm dinh dy 4an, thadm dinh d&u thiu x4y dung, dau
thau mua sdm thiét bi, kiém tra chat lugng ting loai khéi luong theo
két cdu coéng trinh trong qua trinh thi cdng... d&€n khi nghiém thu khéi
higng thue hign timg phan, tdng nghiém thu va quyét toan du an hoan
thanh, duge nghiém thu dua vio khai théc, s dung.

1.1.1.6. San phdm xéy dung ¢6 tinh chdt don chiéc, riéng 1é

Mbi sdn phim déu cé thict k& riéng theo y8u ciu cla nhiém vy
thiét k& Mdi cong trinh c6 véu ciu riéng vé ¢bng nghe, v& quy pham,
vé tién nghi, vé m¥y quarn, vé an toan. Do d6 khai lugng, chat hrdng va
chi phi x4y dung ctia mbi cdng trinh déu khac nhau, mic du v& hinh
thic ¢ thé giéng nhau khi xay dyng trén nhitng dja diém khéac nhau.

TU dae diém nay cho thdy, san phim x4y dyng 6 thé gidng nhau
v& hinh thic, song vé két ey, quy pham thi khéng gidng nhau hoan
toan néu xay dung & nhiing dia diém khac nhau. Vi vy, mic du ¢6 thé
san xuft theo miu thiét k& thdng nhat nhung chi phi xdy dung cho
méi c¢dng trinh khéng théng nhat. Mai cong trinh, du 4n diu tu déu bi
chi phél béi cae didu kién, dic diém td nhién, yéu cdu khie nhau nén
chi phi xy dyng ciing khac nhau. Do dé, t dic diém nay, yéu ciu
cong tdc quan 1y tai chinh phai ¢6 dy todn cu thé cho titng cdng trinh,
tng hang muc cong trinh va dy toan chi it theo thiét k& té chic thi

ebng, du an gén véi viéc chdp hanh nghiém chinh quy trinh quy pham
k¥ thuat.

1.1.2. Pic diém chii y8u cGa san xuat xay dung

1.1.2.1. Dia diém sdn xudt khéng cé dinh

Do diéic diém ctia san phim xay dung la don chiée, quy md 16n, thai
gian st dgng dai... din dén dic diém san xuit cha nganh xdy dung
khéc v6i cac nganh xay dung khac: noi san xuit duge tién hanh trén



mdi dia diém ¢& dinh nhu san xuil céng nghigp gin véi nha may, san
xuflt néng nghiép gén lién véi déng rudng... nhung déi vdi nganh xay
ding, mdi cong trinh duge tién hanh 6 mét dia diém khac nhau. Sau
khi hodn thanh cbng trinh, con ngudi va cdng cu lao déng déu phai di
chuyén dén dia diém xay dung méi. Cac phuong an vé xay dung, vt ky
thuat va t& chitc san xuit ctng ludn phai thay déi theo titng dia diém,
Nhu vay, sén pham va ndi tiéu thu san pham l& ¢8 dinh, nol san xuAt,
dia diém sdn xudt thi ludn di déng. Diic diém nay lam cho san xuft xay
dung hay bi gian doan (c6 thdi gian ¢hét), vi edng nhidn va may thi edng
phai di chuyén dia diém lam cho viée t8 chile sdn xudt khong &n dinh,
kho céi thién cho ngudi lao dong. T do, lam nay sinh ra nhicu chi phi
khac cho khau di chuyén lyc lugng thi cdng va chi phi dé xay dung cac
eéng trinh tam phuc vu thi cdng. Dac diédm nay doi hoi trong cong tac
quan 1y kinh t& quan 1y tai chinh x4y dyng phai chu déng la chon
hinh thiec t8 chite san xuat linh hoat, phan didu giam chi phi c¢6 Lién
quan dén van chuyén, st dung t6i da luc ILang xay dung tal ndl cong
trinh xay dung, dae bigt 14 lye Jugng ngudi lao d()ng phé théng, cAn chu
¥ dén nhan td chi phi van chuyén khi lap gia du thau,

1.1.2.2. Chu ky sdn xudt (thi gien xdy dung cong trinh) dai

SAn phém cla xay dung 1a cic ¢dng trinh xdy dung hoan chmh
mang tinh ch&t 13 tai san ¢d dinh nén thdi gian san xudl ra ching
thudng dai, thoi gian nay phai tinh theo don vi thang, nam, khéng the
tinh theo phut, gid nhu trong san xudt céng nghitp. Thoi gian xay
dung dai do bi chi phéi bdi quy md va muc do phie tap vé ky thuit xiy
dung c¢éng trinh, dy an. Ngoai ra, théi gian xdy dung cng trinh trong
mét 6 nganh san xudt khac con phu thude vao déi tugng sinh hoe cua
d5i tugng dy an nhu xay dyng cac khu rung phong ho, cac vudn ciy
cong nghigp liu ndm, ving nguytn hidu giay... Tu dac diém nay lam
cho ¢ong tac thanh toan vin ddu tu gap khé khian. Néu chd xdy dung
xong cdng trinh méi thanh toan sé& lam cho cac doanh nghiép xiy dung
khong ¢6 von hoat dong. Do vay, doi hoi cac ¢d quan Nha nude phai
nghién ctu dé dua ra cic phuong thic thanh todn thich hgp, néu
khéng sé lam cho cac t8 chitc xay dung dé& gap phail rdi ro ngau nhién
theo thdi gian nhu thoi tist, 1ai sufit, ty gid... Mt khac,, tu déc diém
nay dai hdi cong tac quan 1y kinh t& xay dung phai chi y dén yéu to
thdi gian khi lga chon phuong an xay dung. Trong cong téc chi dao thi



cbng can kién quyét thuc hi¢n dung tign dp x8y dung ting hang muc
¢Ong trinh ciing nhu toan bé cdng trinh dé nhanh chong dua cong trinh
vao khai thae st dung. Ny cdng trinh hoan thanh dua vao sit dung
khéng ding tién do khéng nhing lam thiét hai v& kinh t§ do vén “chat”
trong thoi gian xAy dung ma con inh hudng nghiém trong dén cace
nganh ¢6 lién quan, ching han xdy dung nha may ché bitn néng san
chidm s& gy thigt hai cho ngud trong nguyén ligu, Mit khac, do thai
glan xdy dung cbéng trinh dai nén phdi ¢6 tién d6 thanh toan hop 1y dsi
v6i khél lugng xdy dung hoan thanh.

1.1.2.3. Sdn xudt xdy dung mang tinh don chise theo don ddt hang

San phim cta cac nganh khic thudng duge sin xuil hang loat
theo mot thidt k& miu théng nhat dé ban, nhung sén pham xay dung
thi m6i san phdm déu phii eé mét thict k& ridng; mbi cong trinh riéng
bidt déu c6 khdi lugng theo dd an thidt k& riéng dé vita phai diun bao
thdi gian hoin thanh; méi cong trinh déu ¢6 yéu ciu riéng vé cong
nghé, vé tién nghi, vé my quan an todn... ngay ci viée x4y dung theo
thitt k&€ miu (ching han ¢ong trinh nha g, tram y té, trudng hoc... ) thi
méi ¢éng trinh déu phii duge bd sung, thay déi cho pht hap vdi didu
ki¢n dia chat. khi hau, didu ki¢n cung cdp nguyan vit lidu tail dia dHiém
xay dung dy an, cong trinh cu théd, Do vy, c¢6 thé néi sin phim xay
dung khong ¢6 su gidng nhau hoan toan, khéng thé tién hanh san xust
hang loat ma sin xust tiung chiGe theo don dit hang théng qua hinh
thic ky k&t hgp déng sau khi thing thau (hosc chon thiu trong trudng
hop chi dinh thiuw). Pie didm ndy din dén yéu cAu phai ning cac chit
lugng, cong tac quan 1y kinh 18 xay dung phai xac dinh gia va cac tity
chufn, quy pham ky thuat gée clia sdn phadm dén khi sin pham dude
lam ra theo ting don dat hang san xuit san phdm va quan 1y theo gia
doé. Mat khae, do sin xuit don chiée, riéng 1¢ nén néng suit lao dong
trong xay dung khéng cao. Vi vay, trong quan ly kinh t& xay dung phai
ting cudng ap dung thict kg mau, thiét k& dién hinh cho Lung loai san
phim efing nhu tung bé phan két ciu san pham d4, sii dung phuong
phép liap ghép dd han chd mot phén tinh chiat sdn xuit don chide nhim
nang cao nang suat lao déng trong xay dung.

Tom lai, xuilt phat i die didm cta san xullt xay dung 1 khong
san xuflt duge hang loat hang hod nhu trong cOng nghiép ma phai san
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xéac dinh trude khi thi edng. Vi vay, ngudi mua va ngudi ban xac dinh
481 tugng san pham, gia cd, chat higng san phdm. hinh thic va két cdu
san phim trude khi ¢6 sdn phidm. Do 6, trong céng tac quan 1y phai
tim moi giai phap dé chufin xac céc tiéu thite danh gia vé chat lagng va
gia c& cdng trinh. Mudn vay, phai ¢6 giai phép dé tang cudng cdng tac
quén 1y e7 dung vén ddu tu ngay tit khéu lap dy an vé chi phi nhu
tdng mic von diu tu, quy md dau tu, cac liéu chuin quy pham k¥
thuat; vé& chét Jugng du an phai dat vi tdng cudng quan ly trong qua
trinh thyc hién d&n khi dy an hoan thanh, duge nghiém thu dua vao
khai thac s dung. Mit khac, nghién cGu déc diém nay dé cé nhiing
¢idi phap quan ly gia trong hoat dong ddu tu xay dung cd ban. Mai du
4n, mdi cbng trinh xdy dung déu phai xdc dinh téng muc ddu L. tong
du toan xdy dyng cdng trinh, du¢ todn hang muc cbng trinh dé lam c¢in
et cho qua trinh t8 chite thue hién hoat ddng diu tu nhu lam co s &é
xiy dung gia tran, gia san khi xét thdu, lam can o dé xac dinh han
mtic k& hoach vén diu tu hiing nim, cin cd cip phat von ddu tu dé

thanh toan cho khdai lugng thue hién va quyét toan von diu tu du an
hean thanh,

Ngoai ra, viéc nghién ctu die diém sin xuft don chiée trong san
xuét xAy dung con 1a cd 53 dé nghién cliu tim cac giai phip t5 chite thi
¢dbng hop 1y nhiim giam cée chi phi phat sinh trong qué trinh xiy dung,
rit ngin thdi gian thi cdng, giam lang phi, thit thoat von va tal san
trong hoat ddng dau tu va xay dung.

1.1.2.4. Hoat dong xdy dung chu yéu ngoai troi, chiu anh hidng
rdt lén cia cdc yéu té tu nhién, diéu kién lam viée ndng nhoc

$idu kién tu nhién, thdi tiél, khi hau, mua gi6, bio lut... déu anh
hudng dén qua irinh xdy dung. Anh hudng nay lam gidn doan qui
trinh thi ¢dng, ning lde caa cic doanh nghi¢p khong duge diéu hoa. Tu
d6 4nh hudng dén san pham dd dang, d&n vat tu thiét bi thi cdng va
Anh hudng dén stic khée clia nguoi lao ddng. Dic diém nay doi hoi cic
doanh nghiép xay dung khi tién hanh xiy dung cac dy an déu tu phai
1ap tién 46 thi céng, nghidn cdu cic gidi phap dé dam bao ché dd, chinh
shch thich hgp d0i véi ngudi lao déng (ché d bao hidm tai nan lao
dong, ché& d tién ludng, tién thudng va cac khoan phuy cip khac... ) lam
viée trong didu kign dge hai, 1am viéc ngoal trol. Mat khae, trong cong
the 18 chdc thi cong, t chic lao déng tai hién trudng cén cb cic gidl
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phép bao vé stic khde, an toan cho nguoi lao dong tai hién trudng nhu
cdng tac chéng mua, ning, cii thign diéu kién lao déng, ddm bdo an
toan lao déng. Dong thai phai t8 chie t&t ha thdng kho, bii d& bao quan
vat tu, san phdm d& dang nhim tranh hu héng, mat mat tai sin, vat
tu, thiét bi do thién nhién gay ra trong hoat déng déu tu va xdy dung.

1.1.2.5. Céng tdc t6' chitc qud trinh sén xudt x@y dung rat phie tap

Trong qué trinh thi cong xay dung thudng c6 nhiéu den vi tham
gia, nhi¢u thanh phan kinh t& tham gia thyc hign phan vige ¢la minh
thco mét trinh ty nhat dinh v€ thdi gian va khéng gian trén méot mit
bang thi cong chat hep. Dic didm nay doi héi cac doanh nghigp xiy
dyng phai ¢6 trinh dé phdi hap cao trong san xuit dé dam bio tidn do
thi cong va chit lugng céng trinh. Ngoai ra, do su chi phéi clia dic
diém nay nén khong chi phdi c6 giai phap 48 t& chie phdi hdp gitta cac
ddn vi trong qud trinh thi cdng ma con phai nghién citu dé cé bién
phap kiém tra, glam sit tot hoat ddng thi eong cla cac don vi va sy
phéi hgp gitta cée don vi nhim dim bio chiit lugng cong trinh vi giam
101 da that thoat, lang phi trong qua trinh thyc hign du an.

Nhin chung, dic diém san phim xay dung va dic diém cla sin
xudt xdy dung cé anh hudng rit 16n dén chat lugng sdn pham cic cong
trinh xay dyng va gid ca trong xdy dyng. Do vy, nghién ctu nhiing
dic diém nay 13 co s8 dé nghién cliu tim céc giai phap ngin ngtia that
thoat, ling phi, tham nhing trong hoat dong dau tu va xdy dung. Tuy
nhién, dé thue hign tt nhidm vu nay cin lam ré thém mét s8 dic thi
ve€ san xudt xay dung § Vigt Nam (ngoai dic diém nau trén) con cé mét
s0 diic diém khac ¢6 lién quan dén sy phat trién cda nganh nhu;

— Hoat déng x4y dung nude ta tidn hanh trong di¢u kién 1a mot
nude néng nghiép lac hau, chit yéu Ia sdn xuit nhd tién 1én nén san
xud't 16n x& héi chi nghia, T dac diém nay cho thdy trinh d6 xdy dung
vé cdc mit k§ thuat, t8 chite san Xuit va quan ly kinh t& con thip kém
50 vdi nhiéu nude trong khu vye va trén the gidi,

~ Hoat dong xay dung cta nuée ta tidn hanh trong difu kién chiu
anh hudng khi hau nhi¢t ddi c6 pha it nhidu tinh chat 6n dgi, Khi hau
nay duge trdi rong trén c& ba vung (déng bing, trung du va mién
nai). Vi vay, chiing ta edn nghién cu dic diém khi hau nay dé cé cac
giai phap ‘g dung hgp 1y vao quy trinh t8 chite san xust xdy dung
nhu: khau thidt k& can lya chon gidi phap kién trie phi hgp véi khi
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hau, thoang vé maa hé, im vé mba déng. Trong thi céng xAy dyng
cin phai phat trién céng nghé xiy dyng phu hgp vdi khi hiu nhu
cong nghé bio dudng bé tong cot thép khi d§ toan khéi tai chd, céng
nghé xay dyng trong ma mua bio, cdng nghé chéng thim, chong dot,
chdng hao mén...

_ San xuit xAy dyng & nude ta tién hanh trong hoan canh khu vy
hoa, quéc t& hoa doi sSng kinh t& dién ra ngay cang siu rong; do vay
nganh xay dung cd ban nude ta dang diing trubc nhiéu co hai, diéu kign
va thach thic dé phat trién nhanh. Qufm triét nhiing déac diém c6 tinh
dice thu trén cia Viét Nam sé gidp cho vige nghién ciu, tim gial phap
phit hop véi hoan canh nudce ta.

1.2. DAU TU, PHUCONG THUC PAU TU

1.2.1. Pau tu

1.2.1.1. Khdi niém vé S dau ti

Ddu tu la dem mét khodn tién da tich liy duge cia cd nhin, cua
tap thé, cua Nha nude, s dung vao mot viée nhét dinh dé sau dé thu
lai mét khodn tién Ion hon.

Nhu vay, c6 thé néi diu tu 1a viée st dung tién cta nhim muc dich
sinh 181, tinh sinb 13i 13 dac trung cd ban, dic trung hang diu cla diu
tu. Khong thé coi 1a dau tu. néu viée st dung tién cta khong nhim
muc dich thu lai mot khoan ¢6 gid tri 1dn hon khodn di bd ra ban ddu.

Dau tu khae vl

— Vige mua sém cft trit, dé danh (chi cin git duge gia tri von ¢o,
khéng nhit thidt phai sinh Loi).

~ Viée mua sam nhim muc dich tiéu dung.

— Viée chi tiéu vi nhitng 1y do nhan dao hoac tinh edm.

Trong nén kinh t& thi trudng, nén sin xudt hang hoa, thuc chét
dAu tu 12 sy bé vén (tu ban) dai han vao hoat ddng kinh doanh nham
muc dich ki&m 15i. Hoat déng sin xuit kinh doanh gdm nhiéu linh vye
nhu: diu tu dai han vao linh vyc khai thac, ch€ bién, kinh doanh dich
vit... DAu tu vao sdn xudt kinh doanh, hoat dong dich vu nhim thu héi
v&n nhanh, thu dude nhiéu Igi nhuan déi véi nha diu tu, dong thoi
mang lai 1gi ich kinh t& — xa h6i cho dat nudc.
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Khi dau tu vio m6t qué trinh sin xust kinh deanh thi tinh sinh 13
dé nhan théy, cdn trong mét 8 truding hgp thi tinh sinh 13; khéng thé
nhén thiy duge mot cach da dang. Vi vay, khai niém vé ddu tu cin xac
dinh mét cach chung hon nhu sau:

Ddu tw la viée s dung vén vao qud trinh tdi sdn xudt xG héi nhém
tao ra tiém lice Ion hon. Von diu tu 13 phan tich liiy xa héi clia cac og sd
san xu#t, kinh doanh, dich vy, 14 tién tiét kiém cGa dan cu vi v&n huy
doéng ena cac ngudn khic duge dua vao qua trinh sin xuit xa hai.
Trong nén kinh t& thi trudng, khai ni¢m vén duge md réng, nén diu tu
hidu theo nghia chung nh#t, rong nhat 1a qua trinh sit dung cic ngudn
lue, nham dat duge mue tidu nhit dinh trong mét thoi gian xac dinh.
1.2.1.2. Khai niém vén déu tu

Dé tham gia vao ddu tu nhat thi€t phai ed vén. Vén bd vio diu tu goi
1a von ddu tu, vén diu tu vao kinh doanh bao gbm céc ndi dung sau:

~ Tién té cac logi, bao gém tién trong nude (ndi t8) va Lién nude
ngoai (ngoai tg).

— Hign vat hau hinh: Tu ligu sdn Xuit, mit dal, mit nude, miit bién,
tai nguyén khoang san, nha xudng.

~ Hang hoa v6 hinh: Bj quyft céng nghé, bang phat minh, nhin
higu, nhin mde, bidu tugng, uy tin hang ho4, thuong higu...

— T4l san déc biét khac: vang, bae, da quy, ¢6 phidu, hol phicy, trai
phidu..,

Theo Nghi dinh 5§ 108/2006/ND — CP ngay 22/09/2006 ¢t Chink
phu v& huéng din thi hanh Luat Dau tu s§ 59/2005/QH11 ngay
29/11/2005 Lhi khai niém vén diu tu duge hidu 1a: “Vén déu e la ding
Viét Nam, ngoqi t¢ tw do chuyén déi va cde tai sin hop phdp Lhde o6
thice hién hoat déng dédu ti theo hinh thite ddu ti trye HEp hode ddu tu
gian tiép”. TAi sdn hgp phap gom:

— €8 phan, ¢d phidu hoic cac gidy td ¢b gia khae nhau,

— Trai phidu, khoan ng va eac hinh thie vay ng khae

— Cic quyén theo hap dong, bao gom cd hgp ddng theo chia khoi
trao tay, hgp déng xay dung, hgp déng quan Iy, hop déng phin chia san
pham hoic doanh thu.

— Cae quyén ddi ng va quyén c6 gia tri kinh t& theo hgp déng.
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— Cong nghé va quyén s& hitu tr{ tug, bao gdm ca nhan higu thuong
mai, kiéu dang cong nghigp, sang ché&, tén thudng mai, ngudn goc hoilc
tén gol Xxuit xu.

— Chc quyén chuyén nhugng, bao gdm cd cie quyen d6i véi tham do
va khai thac 1ai nguyén.

_ Bt dong san, quyfn d&i vdi bat dong san, bao gbm ci quytn cho
thué, chuyén nhugng, gép vén thé chap hoic bao lanh.

_ Cac khoan 1¢i tie phat sinh ti hoat déng dau tu, bao gém cd ldi
nhuan, 13 ¢d phin, ¢d tdc, tién ban quyén...

_ Céc tai sAn vA quyén co gia tri kinh t& khac theo quy dinh ciia
phap luat va didu ude qude t&€ ma Vigt Nam la thanh vién.

1.2.2. Phuong thirc dau tu

Phuong thite diu tu 13 cach thic bo v&n ddu tu. Theo cach thie boé
v&n dAu tu, ngudi ta phan hoal déng déu tu thanh diu tu trye tiép va
ddu tu gian tiép.

— Péu tu true tiép: 1a hoat dong diu tu ma chl ddu tu trye tiép
tham gia quan 1y qua trinh thuc hién ddu tu, van hanh két qua dau tu
vA thu héi vén. DAu tu true ticp lai chia thanh ddu tu phat trién va
dAu tu chuyén dich.

+ DAu tu phat tridn: 12 ddu tu trye Ugp 1am ting niing lue san xuit
v nang lue phuc vu cho xd hdi. Pay Ia hinh thic ddu tu quan trong
nhat vi no 1am ting cd vi s lugng va chit lugng ning lyc sin xuit cua
nén kinh t&, tang viéc lam méi, sdn phidm mdi, lam tang trudng kinh L8,

+ DAu tu chuyén dich: 1a dau tu tryce tiép khéng lam tiang nang luc
sdn xufit ma chi don thuin 14 su chuyén quyén sd hitu cc cg sd sin
xuit kinh doanh hoiic céc ¢d phin ctia doanh nghi¢p, qua dé lam tang
vai trd quan 1y cla nha diu tu. Vi vy, xét v€ mit nao do, thi diu tu
chuyén dich ciing chia dung cac yéu to cia dau tu phat trién. Vé phia
ngudi ban ¢6 phiu (hoae cd sd kinh doanh), ho s& thu dudge {ifn v ¢
thé ddu tu vao mdt linh vue nae dé dé tao ra nang hyc san xudt mal
(dAu tu phat trién), V& phia ngusi mua, véi mong mudn thu dudge nhiéu
lgi nhuan nén di 4p dung phudng thuc quan ly mdi, d61 mdl day
chuyén céng nghé... tao ra budc phat trién mdi cho doanh nghiép. Day
ciing 13 y&u td eta ddu tu phat trién. Qua trinh ¢6 phén hoa cac doanh



nghiép nha nude & nude ta trong giai doan hién nay 1a mét minh hoa vé
hinh thiic dau tu chuyén djch. Quyén sd hitu Nha nude toan bd tai san
cua doanh nghiép da va sé tirng budc chuyén sang cac thanh phin kinh
t& khac theo nhitng mie d6 nhét dinh. Sy da dang ho4 thanh phin s
h@u trong doanh nghiép da tao ra su phat trién méi clia doanh nghiép.
D6 thue sy 1a yéu t8 méi cda diu tu phat trién.

— Ddu tu gidn tiép: 12 hoat déng diu tu ma ngudi bo vén diu tu
khéng truc tidp tham gia quan Iy qua trinh thue hién dau tu va vin
hanh hoat ddng cha du 4n diu ty (hg khéng hay bidt vén cha ho dudge
s dung ¢ dau? nhu thé nao?... ). Ho b4 vén va nhan duge mét khoan lgi
tdc nhit dinh va khéng ganh chiu nhitng rdi ro ¢la hoat déng san xuit
kinh doanh.

DAau tu gidn tidp rit da dang va phong phu nhu:

+ Céc ca nhan, t§ chiie, doanh nghi¢p mua cée ching chi ¢ gia
nhu ¢6 phi&u, trai phisu. .. hogc cho vay dé hudng 1o tue.

+ Chinh phti cae nude théng qua cac chudng trinh tai trg khong
hoan lai hodc ¢6 hoan lai véi 131 sust thap cho chinh ph cée nude khac
dé phat trién kinh t& — xa héi.

+ Cac t4 chite tai chinh — tin dung quéc t& tai trd hoic cho cdc nude
vay trong gi6i han cta 16 chie. .

Dau tu gian ticp 1a mdt hinh thite dau tu rdt phat widn § nhiing
nide ¢6 nén kinh 1& thi Lruong phat trién, trong dé o thy trudng vén
hoéin chinh va déng ba.

Vige chia thanh ddu tu phat trién va diu tu gidn tidp la ding trén
gdc dd quan ly cta ch diu tu. Con xét tron tong thé nén kinh t& thi do
la chu trinh dau tu khép kin, khong c6 gidi han. Cho nén, diu tu gian
ti€p, ddu tu chuyén dich khong tu né van déng va tdn tal néu nhu
khéng ¢4 dau tu phat trién, Nguge lai, ddu tu phat trién c6 thé dat
dude quy mé 1dn hon néu nhu cé su phat trién clia ddu Lu gian tidp.
Déy ciing 1a méi quan hé bién chiing gita céc loai dau tu trén.

Qua ndi dung céc cich phan loai ndu trén cs thé nhan théy nsi
dung, uu diém, nhuge diém cda titng céch dé€ tir d6 c6 nhiing chinh
sach, giai phap quan ly phu hop. Tuy nhién, khi van dung vao thuye td
khéng nén xem ning hodc xem nhe mot nd1 dung cach phan loai nao, vi
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m&i ndi dung s& cho mot cach nhan xét khac nhau & nhitng gée d6 khac
nhau. Khi dua ra giai phap va chinh sich quan 1y d& véi hoat déng
dau tu phai xem xét trén quan diém téng hop cha céc cach phin loai
hoat déng dau tu.

1.3. HOAT BONG DAU TU

1.3.1. Khai niém vé hoat dong dau tu

Hoat d¢ng ddu tuw la qud trinh s dung vén déu tw nhdm duy tri
nhing tiém lie sdn c6, hodce tao thém tiém lue mdi dé md réng quy mé
hoat déng san xudt, dich vy, phuc vu kinh t6'— xd héi.

Muc tidu ctua hoat déng diu tu 1la mang lai hidu qua kinh t& cho
nén kinh t& qudc din ci nghia réng v nghia hep. D& nang cao hiéu
qua kinh t& trong hoat dong diu tu cén hoan thién cd chd quan 1y tai
chinh v8n dau tu & tdm quan 1y vi mé va vi ma.

- D8i v6i quan 1y vi mé: Can chu trong vide x4c dinh quyén han,
trach nhiém céc cép, ciic nganh tif Trung uong dén dia phucng trong
vige xac dinh chu trucng ddu tu, muc tiéu dau tu, ra cac quytt dinh
lidn quan dén quyét dinh diu tu.

- D61 véi quan 1y vi md: Ting cdp quan 1y (theo sy phan cdng) cin
phéi dé ra cac bién phap cu thé trong cdng tic quan 1y von & ting khiu
thuc hign muc tidu cu thé.

1.3.2. Dic tinh €0 ban cda hoat déng dau tu

Hoat déng dau tu bac gdm nhitng déc tinh ¢¢ ban sau:

— Déu tu ludn gin vdi mdt mue tidu nhit dinh. Muec tidu nay rit da
dang, phong phi va rit khic nhau tiy thude vao linh vuce ddu tu: dau
tu vao linh vye san xudt, kinh doanh nhdm muc tiéu thu lgi nhuéan,
ddu tu vao linh vye van hoa xa héi nhiim muc tidu xda nan mu chi,
néng cao trinh d6 dan tri, ddu tu vao linh vue quée phong nhim muc
tiéu bao v¢ an ninh dat nude, ddu tu vao linh vye v t& nhim ning cao
gquy md va chit lugng kham, chita bénh cho ngudi dan.

— Hoat dfng diu tu 1a hoat déng bd vén nén quydt dinh ddu tu trude
hé&t 1a quy8t dinh vige sit dung cac ngudn luc ma biéu hién tap trung la
lugng chi tiéu vé tai chinh.
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Vén duge hiéu la cac ngudn Ie sinh loi. Dudi cac hinh thite khic
nhau nhung von c¢é thé xac dinh duéi hinh thic tién té, vi vy cac
quyét dinh diu tu thudng dude xem xét tU phuong dién tai chinh (tdn
phi bao nhigu vén, ¢é kha nang thuc hién khéng, ¢6 kha nang thu héi
dugde khéng? Mic sinh 13i 1a bao nhiéu?). Nhidu dy 4n c6 thé kha thi &
cac phudng dién khic (kinh t& — xa héi), nhung lai khéng kha thi vé
phudng dién tai chinh va vi thé cing khong thé thue hién trén thuc té&.
Vi vay, muc tiéu tai chinh duge xem nhu déc trung cd ban nhit cia
hoat déng dau tu trong linh vue kinh t&.

— Hoat déng dau tu phu thude vao cac loai hinh diu tu. Vi du: dau
tu vao Iinh vye san xuat kinh doanh phal tién hanh xdy dung nha
xudng, nha kho, nha didu hanh, mua sém va 14p dit day chuyén may
moc, thiét bi, va cac hoat dong khéc lién quan d&n qué trinh van hanh
san xudt, tidu thu san pham cta nhi may.

— L& hoat ddéng ¢6 tinh chat 1au dai.

Khic véi céc hoat dong thudng mai, cic hoat ddng chi tiéu tai
chinh khae, dau tu luén luén 1a hoat déng c6 tinh chit 1au dai. Do tinh
lau dai nén mei sy trix lidu déu 1a du tinh, chiju mét xic suit bicn déi
nhét dinh do nhidu nhan t8. Chinh didu nay la mét trong nhiing van

dé hé trong phai tinh d&n trong mg1 nd1 dung phén tich, danh gia cta
qua trinh thim dinh dy an.

- La hoat dfng luén cén sy cin nhic gitta lgi ich trude mit va lgi
ich trong tuong lai.

Pau tu vé mot phuong di¢n nao d6 1a mot sy hy sinh Igi ich hién
tai d¢ danh déi 1y 1¢i ich tuong lai (vén dé diu tu khoéng phai 1a céc
ngudn lue dé danh), vi vay ludn ludn c6 sy so sdnh, cin nhic gida Igi
ich hién tai va 1¢i ich tuong lai. Ro rang ring, nha diu tu mong mudn
va chip nhin diu tu chi trong didu kién lgi ich thu duge trong tudng
lai 1n hon va lgi ich hién nay ho tam thdi phai hy sinh (khéng tidu
dung hodc khong diu tu vao noi khac).

— La hoat ddéng mang nang rii ro.

Cac die trung néi trén da cho thay, hoat déng dau tu 1a mét hoat
déng chda dyng nhiéu rdi ro. Ban chél cda sy danh déi lgi ich vi thuc
hi¢n trong mot thoi gian dai khéng cho phép nha diu tu lugng tinh hét
nhiirdg thay d6i cé thé xdy ra trong qua trinh thde hidn diu tu so véi
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dy tinh. Vi vdy, chap nhan rai ro nhu la ban nédng cta nha ddu tu. Tuy
nhién, nhan thic rd difu nay nén nha ddu tu ciing c6 nhitng cach thie,
bién phap dé ngin ngita hay han ché&, dé kha nang rii ro va su sai
khac so véi du tinh 1a it nhit.

1.3.3. Phan loai hoat dong dau tu

DAau tu ¢é nhidu loai, dé tién cho cong tac quan 1y, trong thuc tién
hoat déng diu tu, ngudi ta chia hoat dong diu tu theo cae tiéu thic
sau day.

1.3.3.1. Phdn logi theo noi dung kinh té

Theo cach phan loai nay, hoat ddng dau tu dude chia 1am ba loat:

- Pédu tu vao lue lugng lao déng nhim muc dich ting vé lugng va
chit, dé 14 y&u té quan trong nhit cia qua trinh kinh doanh, théng qua
vide tuyén md, thué mudn, dio tao chuyén gia, ¢in bd quan 1y, cdng nhin.

— Péu tu xay dung cd ban: nham tao ra hodc ting tinh hi¢n dai tai
sdn ¢d dinh cta doanh nghiép théng qua xay dyng mdi, xay dung md
rong, hién dai hoa nha xudng, cac cong trinh ha ting, thict bi may moc...

- Dau tu vao tai san luu dong, nhim dam bao sy hoat dong Lién
tuc, nhip nhing ctia qua trinh kinh doanh nhu nguyén vat ligu, tién t¢
dé phue vu cho qua trinh kinh doanh.

1.3.3.2. Phan logi theo muc tiéu dau tu

Theo cach phan loai nity, dau tu chia ra 1dm bén loai:

— PAu tu mdéi: 1a hinh thie dua toan bd von dau tu dé xay dung
mot don vi kinh deanh méi, ¢d tu cach phap nhin riéng.

— PAu tu mua sdm trang thift bi: Dau tu mua siim mdéi trang thidt
bi may mde, cdng nghé nham thay thé nhitng may moc dang st dung
da bi hao mon vo hirh bhndc bi hao-mon hitu hinh, ning suit lao ddng
thap, san xuit ra nhiing sin phim khdhg 6 khé ning canh tranh.

— Déu u 6 tinh chit “chién luge™ nhiim tao ra nhiing thay déi cd
ban d6i véi qua trinh sin xuit kinh doanh nhu thay déi, cai ti¢n sin
phim, tao ra sdn pham xuit khiu.

~ DAu tu ra bén ngoai: Ddu tu ra bén ngoai pham vi hoat ddng cua
doanh nghiép bing cac hinh thitc mua ¢6 phi#u hoic lién doanh véi cac
don vi kinh L& Lrong vi ngoii nudc.

19



1.3.3.3. Phén logi theo mic dé tham gia qudn Iy ciia chi déu tu
vao doi tuong ddu tu ma minh bé vén

Theo cach phan loai nay, hoat déng diu tu dude chia thanh ba
loai sau:

— DAu tu tryc tiép: 13 hinh thie diu tu ma chd ddu tu déng gép
mdt s§ vin dd 16n, cho phép ho trye tidp tham gia vao qua trinh quan
Iy kinh doanh d&i tugng ma minh bd vén.

— PXu tu gian tiép: 1a hinh thie diu tu ma chd ddu tu chi duge
phép gép vén dudi mét giéi han t6i da nao dd, ho khong dudge tham gia
truc ti€p quan 1y kinh doanh d6i tugng ma ho bd vén.

— Cho vay (tin dung): Day 1a hinh thic diu tu dudi dang cho vay
kiém 13i théng qua 1ai sudt tién giti.

Ngudi ¢6 v6n, bd v8n ciia minh vio mét dif 4n ddu tu ndo ds, goi 13
Nha diu tu (hay eon goi la chit ddu tu). Nha diu tu o6 th 13 mét doanh
nghiép, mot tap thé doanh nhén, mét t& chic kinh t& nha nude..,

Khi nha kinh doanh phat hién ¢d hoéi ddu tu va c6 ¥ 46 bd von diu
tu vao mét linh vye nao d6 thi phai lap du an ddu tu.
1.3.3.4. Phén logi theo ddc diém hoat déng déu tu

Theo cach phan loai nay, hoat dong dau tu duge chia thanh;

— Dau tu co ban nhim tao ra tai san & dinh.

— Déu tu van hanh nhim tao ra tai san luu théng.

Diu tu cd ban thudng ¢6 nhu ciu vén 1dn, théi gian thuye hién
dai, qua trinh thuc hién diu tu philc tap, trai qua nhidu glal doan,

nhiu céng viée theo mot trinh ty nhit dinh, cdng tac quan ly ciing
phtc tap hon.

Dau tu van hanh ¢6 nhu cdu vén nho hon, qué trinh thuyc hign diu
tu don gian va céng tic quan Iy cling don gian.

Trong hai loai dau tu trén, ddu tu cg ban quyét dinh diu tu van
hanh. Nguge lai, ddu tw van hanh tao didu kién cho cac kit qui ena
ddu tu cd ban phat huy tac dung.

Qua cich phén loai nay sé ¢6 bién phap quan ly va chinh sich diu
tu phu hgp véi titng loai ddu tu.
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1.3.3.5. Phén loai hoat déng dau tu theo linh vue

Theo cach phan loai nay, can ¢l vio muc tiéu dau tu phat trién
kinh t& phat trién xi hdi cia dit nude, hoat dpng ddu tu duge phan
chia thanh:

— DAu tu phat trién san xuit kinh doanh

— DAu tu phat trién khoa hoc ky thuat

— PAu tu phat trién cd sd ha ting

— PAu tu phat trién vin hoa gido due. ..

Cac loai ddu tu trén c6 méi quan hé tudng hd 1an nhau. Chéng han,
diu tu phat trién co s6 ha ting (dudng sa, dién nudc... ), dau tu phat
trién khoa hoc, k§ thuat tao didu kién dé phat trién ddu tu cho sin
xuit kinh doanh. Nguge lai, ddu tu phat trién san xuét kinh doanh tao
didu kién d8 ddu tu phat trién khoa hoc k¥ thuat, phat trién cd 6 ha
tdng va cac hoat déng diu tu khiec.

Céch phin loai nay cho ta thiy duge vi tri cGa ting loai heat déng
dAu tu, mdi quan hé gitta ching, tit &6 bé tri g cAu dau tu can doi, hgp
1y trong tiing thai ky.

1.4. NGUYEN TAC QUAN LY DAU TU VA QUAN LY DU AN DAU TU

1.4.1. Yéu ciu quan ly dau tu va dy an diu tu

1. Khuy8n khich cic thanh phén kinh t& ddu tu xAy dung céc co
sd sdn xuat kinh doanh phit hop véi chi€n luge va quy hoach phat
trién kinh t& — x4 hoi caa dit nudc trong ting thdi ky d€ chuyén dich
¢6 c&u kinh t& theo hudng céng nghiép hoa, hién dai hoa, diy nhank
tdc o tang trudng kinh t€ ning cao doi s6ng vat chit va tinh than
cho nhin dén.

2. St dung céic ngudn von cho diu tu xdy dyng céng trinh do Nha
nude quan 1y dat hidu qua cac nhit, chdng thit thoat, lang phi.

3. Dam bao diu tu x4y dung duge thyc hi¢n theo ding quy hoach,
kién trdc, dap GUng yéu ciu bén viing, my quan, bao v{ mdi trudng sinh
thai, tao mdi trudng canh tranh lanh manh trong xdy dung, ap dung
cong nghé tién Li€n, bao ddm chit lugng va thdi gian xay dyng véi chi
phi hop 1§, tiét kiém, thyc hi¢n bdo hinh ¢éng trinh.
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1.4.2. Nguyén tic cd ban quan Iy dau tu xay dung cong trinh

1. Phén dinh rd chitc nang quén 1y cia NEi nude va phén cdp guan
ly vé dau tu va xay dung pha hgp véi tiing loai ngudn vén diu tu va
chl dau tu. Thye hién quan Iy dau tu va xdy dung theo du an, theo quy
hoach va phap luat.

2. Cac du an ddu tu thuée von ngin sich nha nude, vén tin dung
do nha nude bie lanh, vén tin dung dau tu phat trién etla nha nude
vA von do doanh nghiép nha nude diu Ly phai duge quan ly chit cha
theo trinh ty diu tu va xay dung duge nha nude quy dinh d&1 véi ting
loai vén.

3. D6i v6i cac hoat ddng ddu tu, xay dyng cia nhin din, Nha nudc
chi quan 1y v& quy hoach, ki@n trde vi moi trucng sinh thai.

4. Phan dinh rd quyén han va trach nhi¢m cha ¢o quan quin ly
nha nude, cht diu tu, t8 chite tu viin va nha thiu trong qua trinh dau
i va xay dung.

5. D&1 tugng quan Iy dau tu va xdy dung bao gdm:

— Dy 4n ddu tu xay dung méi, cdi tao, stta chda 16n, ning ¢ip cic
dy 4n d4a dau tu x4y dung.

— Dy an dau tu d€ mua sfim tai san, ké 3 thist bi may méc khong
cdn 1dp dat va san pham cOng nghé khoa hoc mdi.

— Du &n s dung vén ngan sich nha nude di quy hoach phat trién
ving, lanh ths, quy hoach phat trién nganh, quy hoach xiy dung dé
thi, ndng thén.

— Cong trinh xdy dung st dung v6n nha nude ma khéng yéu cau
lap dy an dau tu xdy dyng cong trinh.

— Cac d6i tugng ddu tu va xay dung khong st dung v8n nha nude.

6. Quan 1y diu tu theo trinh tu dau tu va xay dung i quan ly theo
ting giai doan, giai doan trude duge phé duyét mdi duge trién khaj giai
doan tiép theo:

— Chudn bi diu tu;

— Thue hién dau tu;

— K&t thic xay dung, dua céng trinh vao khai thae, st dung.
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1.4.3. Xac dinh chu dau tu

1.4.3.1. Khii niém vé chi dau tu

— Theo quy dinh ctia Higp hoi cac k§ su tu vén qude t8 FIDIC: Cha
d4u tu 14 ngudi k& nhiém phap 1y theo chic danh clia ngudi bo von diu
ty dé xay dung dy an cdng trinh.

— Theo quy dinh cia Vién cic kj su xay dung (Institue of Civil
Engineers — ICE) Vudng qudc Anh: Chll diu tu 12 nguoi té chite 1ap du
an va chiu trach nhiém cip vén d68 thuc hién dy 4n trong cac diéu kién
cta hgp déng.

— Theo quy dinh cia quy ché& quén 1y ddu tu va xay dung hién hanh
cua Viét Nam: Chu dau tu 1a ngudi s& hitu von, ngudi vay von, hoac
ngudi duge giao trach nhiém truc ti&p quan 1y va s dung vén dé thuyc
hién dau tu xay dung cdong trinh theo quy dinh cua phéap luit.

1.4.3.2. Chi ddu tu xdy dung cong trinh d6i véi cdc du an su dung
nguon vén ngan sach nha nude

Chi diu tu xay dung cong trinh do ngudi quyét dinh diu tu quyét
dinh trude khi lap dyg an diu tu x4y dung cdng trinh phu hgp v81 quy
dinh luat ngin sach nha nudc,

~ D& vdi du an do Thi tudng Chinh pht quy@t dinh diu tu thi chu
diu tu 1a mdt trong cac cd quan, t6 chiic sau: B, cd quan ngang B, cg
quan thude Chinh phu, ¢d gquan khac g Trung uong (goi chung li co
quan cip B6), Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thude Trung udng
(goi chung 12 Uy ban nhan déan cép tinh) vi doanh nghi¢p nha nude.

- D6 véi du an do B trudng, Thi trudng cd quan ngang Bj, Cha
tich Uy ban nhéan dan cic cap quyét dinh dau tu thi chu ddau tu 1a don
vi quan 1y, stt dung cong trinh.

Trudng hop chua xace dinh dugde don vi quan 1y st dung cdng trinh
hoiic don vi quan 1y, sit dung cdng trinh khong du déu kién lam chu
d4u tu thi ngudi quyst dinh diu tu lya chon don vi ¢6 du didu kign lam
chu dau tu.

Truding hap don vi quéan 1y s dung cong trinh khang da diéu kién
lam chd ddu tu, ngudi quyét dinh dAu tu giac nhiém vu cho don vi sé
quan 1y, st dung céng trinh ¢6 trach nhig¢m cl nguoi tham gia voi chu
dau tu dé quan 1y diu tu xdy dyng cbng trinh va tiép nhén quan 1y, sU
dung khi ¢dng trinh hoan thanh.
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1.4.3.3. Chii diu tu d65 véi cde du én siz dung nguén vén khac

— B6i véi du 4n st dung vén tin dung thi ngudi vay von dé diu u
xlly dyng cong trinh 1a chi diu tu,

— Dai v6i dy an st dung ngudn vén khac thi cht ddu tu 1a chd s
hitu vén hode 1a ngudi dai dién theo quy dinh ctia phap luat.

— D6i v6i cac du an sit dung von hin hgp thi chl dau tu 14 ngudi do
cac thanh vién g6p v&n thda thuan ci ra hodc 12 ngudi ¢6 ty 18 gép vén
cao nhat.

1.5. QUYEN HAN CUA CAC CHU THE TRONG QUAN LY DY AN
PAU TU

1.5.1. Quyén han va nghia vu chtl diu tu

1.5.1.1. Quyén han ctia chi déu tu

Chu dau tu ¢6 céc quyén sau:

~ T6 chtte lap du 4n dau tu xay dung cdng trinh va thue hién cac
tha tuc dé trinh c&p ¢6 thim quyén thdm dinh, phsa duyét du an ddu tu
x&y dung theo quy dinh.

— Y&u cAu cac t§ chite ¢6 lién quan cung c&p thong tin, tai ligu phuce
vu cho ¢dng viée ctia chit diu tu.

~ T8 chiic thye hién ddu tu bao gdm: Lua chon nha thiu, ky kéat
hgp déng véi nha thau, thyc hién cac hgp ddng da ky ké&t véi nha thiu
ddi véi cac cong vide khio sat, thiét k&, thi cong xay dung, giim sat
chit lugng xay dung.

— Diéu chinh hoge dé nghj cfp ¢6 thim quyén didu chinh nhitng ndi
dung lién quan dén du 4n diu tu xdy dyng cong trinh khi thay cin thidt,

— Dude tu thyc hign cac cong viée ctia dy 4n khi ¢6 du didy kién
néang lue theo quy dinh.

= Dinh chi thye hién hoic chim dit hdp déng khi cdc nhi thiu vi
pham hdp ddng.

1.5.1.2. Nghia vu ciia chii déu tu

— Luyta chon céc t6 chite, ¢4 nhén c6 di didu ki¢n, nang lye dé lap,
thic hién va guan 1y du 4n khi chi diu tu khong c6 du diéu kign, ning
luc theo quy dinh.
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— Xac dinh ndi dung nhidm vy clia dy an, nhidm vu khao sat,
nhiém vu thist k& va nhiing nhiém vu khéc lién quan dén dyg an dau
tu xdy dung cong trinh dé lam cd sd cho viée dua ra cac ndi dung khi
dam phan ky k&t hop ddng v6i nha thiu thyc hién cic cong vide cla
du an.

— Cung cdp théng tin, tai lidu lién quan dén dug an dau tu xay dung
¢dng trinh cho cac nha thiu lap, thyc hién v quan ly du an.

— T8 chiic gidm sat, nghiém thu, t8 chic tham dinh, phé duyét hoic
trinh c&p ¢6 thaim quyén thim dinh, phé duyét nhiing cong vi¢e cua dy
4n theo quy dinh cua phap luat.

— Thuye hién ding nhing ndi dung di ky k€t trong hgp déng véi cac
nha thau.

— Quan 1y chi phi lién quan dén cac cdng viée cua dy an, thue hién
thanh toan, quytt toan vén dau tu xay dung cong trinh theo ding quy
dinh caa phap luit.

— B&i thudng thiét hai do thyc hién khéng ding nhing quy dinh
cia phap luat hosic khéng thyc hién déng nhiing nd1 dung ¢ta hgp dong
da ky k&t véi cac nha thau.

1.5.2. Quyén han va nghia vu cta nha thiu tu van xay dung
1.5.2.1. Quyén hgn ciia nha thdu tu van xdy dung
Nha thiu tu vAn dau tu xiy dung cd cic quyén:

—Yéu ciu chi diu tu cung cfp théng tin, tai ligu lién quan dén cic
cbng viée ciia dy 4n theo hop déng da ky két.

— Tt chdi thue hién cac yéu cau trai phap luat hode ngoai pham vi
hop déng khi chua duge chap thuan cta hai bén.

— Cac quyén khac theo quy dinh ¢a phap Iuat nhu quyén tac gia...
1.5.2.2. Nghia vu ctia nha thau ti van xdy dung
Nha thadu tu van diu tu xiy dung cd nghia vu:

— Chi dude thyc hién cic cdng viée phi hgp vdi ning luc hoat dong
x4y dung cta minh.

— Thue hién dang cic cong viée duge giao hodc theo hgp dong da
ky két.

— Chiu trach nhiém vé chit lugng cong viée do minh thyc hi¢n.
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— D& xuat diéu chinh cac néi dung céng viée véi chtt dau tu khi
phat hién nhing y&u t6 anh hudng ¢6 hai hoic 6 loi véi du an do minh
thyc hién,

— Khong duge tigt 16 théng tin, tai liéu ¢4 lién quan d&n cac cong
vi¢e cua dy 4n do minh déam nhan khi chua duge phép ctia bén thus hoic
ngusi ¢6 thdm quyén.

— Béi thuding thiét hai khi sit dung cac théng tin, tai lidu, quy chudn,
tiéu chuin khéng dung, khéng pha hop hodc thyc hign khong ding
nhiing noi dung da ky k&t trong hop déng hofic cdc hanh vi khac gay
thiét hai cho bén thué hoac bén thit ba do 131 eia minh gay ra.

— Céc nghia vu khac nhu bio hiém nghé nghigp, bao vé mai trudng
trong khu vyc thye hién cong vige déi véi nha thiu khio sat, gidm sit
tac gid; khong duge chi dinh nhi sin xust vat lidu, vat tu thiét bi xay
dung cong trinh déi véi nha thiu thist ke,

1.5.3. Quyén han va nghia vu cta nha thiu thi cong xay dung
1.5.3.1. Quyén han

Nha thiu thi céng x4y dung cong trinh 6 quyén:

— Tl chdi thye hign nhiing yéu ciu trii phap luat hoiic nhitng céng
viée ngoai pham vi hgp déng ma chua dude chip thuin.,

— Dé xuat diéu chinh thist k& cho phu hgp véi thue &, dam bao
chat lugng, tidn dé va hidu qua cdéng trinh. _

— Céc quyén khac nhu véu ciu thanh toan gia tri khéi lugng hoan
thanh theo hgp déng, diing thi eéng, yéu ciu béi thuong thigt hai do
bén thué khong thyc hign ddng haop déng hosic do 13i ctia bén thud gay
ra, cic quyén khac theo quy dinh ciia phap luat.
1.5.3.2. Nghia vu ctia nha théu xdy dung

Nha thau thi céng xdy dyng cong trinh e6 cac nghia VU sau:

— Chi duge thi cdng cac cdng viée, cdng trinh phu hgp vdi ning lyc
hoat déng x4y dung ¢ctia minh.

~ Thuc hign dung cong vige duge giao theo hgp dong d# ky két.

~ Chiu trach nhiém vé& chat lugng xay dyng ebng trinh do minh
thue hién.

— D& xudt didu chinh céc cong vige véi chit ddu tu khi phat hién
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nhitng y&u t& anh hudng c¢é hai hoic ¢6 1¢i cho dy an trong qué trinh
thi cdng xiy dung ¢dng trinh,

— Cac nghia vu khac nhu phai ¢6 nhat ky thi cong xay dung tai
cong truong, kiém dinh vat lidu, sdn pham xdy dung, bdo dam an toan,
vé sinh méi trudng khi thi ¢dng x4y dung, mua céc loal bao hifm theo
quy dinh ctia phap luit.

— Lap ban v hoan cdng, tham gia nghidm thu céng trinh.

— Bdo hanh e¢bng trinh.

— Bai thudng thiét hai do vi pham hgp ddng hodc gy thigt hai cho
bén thi ba do 161 ¢ta minh gy ra.

1.6. TRACH NHIEM QUAN LY NHA NUGC VE DAU TU VA XAY DUNG

1.6.1. Bd K& hoach va Pau tu

1. Nghién cu xdy dung cd ché, chinh sach v& dau tu, quan 1y nha
nuée vé linh vye ddu tu trong nude, dau Lu nude ngoai tai Vit Nam va
dAu tu cua ngusi Viét Nam ra nude ngoai.

2. Xac dinh phuong huéng va cd ciu diu tu bao dam sy cén dol
gitta dAu tu trong nude va nude ngodi trinh Chinh phl quyét dinh,

3. Trinh Chinh phtl cac du an Luat, Phap 1énh, cac vin ban quy
pham phap luat ¢6 lién quan dén ¢ ché, chinh séch vé quan 1y kinh té&,
khuyén khich dau tu trong va ngoai nude nham thuc hi¢n ¢ cdu kinh
t& phi hgp véi chién luge, quy hoach, k& hoach dé én dinh va phat trién
kinh & — xa hoi.

4. C&p gidy phép ddu tu va hudng din cac xi nghiép ¢6 von dAu tu
nudc ngoai tridn khai eéng tae chuin bi ddu tu theo Luat Dau tu mude
ngoai tai Vidt Nam va cic quy dinh ¢6 lign quan ctia Quy ché nay.

5. T8 chite tham dinh cac dy an ddu tu quan trong qudc gia trinh
Thi tuéng Chinh phi xem xét & trinh Quée héi quytt dinh chu trusng
dau tu. Tham dinh béo cfo diu tu (dd 4n nghién ciu tién kha thi) du
4n nhém A trinh Tha tudng Chinh phti quyét dinh chi truorg dau ty;
xem x6t ¢o ¥ kién dé Bo cap dang k¥ kinh doanh cho cie du 4n dau tu
thude nhém A khéng diing von Nha nudc; theo déi qua trinh dau tu eac
du an déu tu trong k& hoach Nha nude.
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6. Téng hop va trinh Tha tudng Chinh phu ké& hoach diu tu phat
trién hing ndm va 5 nam, Phai hgp v6i Bg Tai chinh kiém tra, giam
sat viée thue hién k& hoach diu ty thude cac ngudn vén do Nha nudce
quan ly.

7. Cht tri, phéi hgp véi B6 Xay dung, Bs Céng thuong, B6 Tai chinh
va cac Bg, nganh, dja phudng hudng dan va kiém tra vigc thuc hién
Quy ché ddu thau,

8. Quan 1y nha nude vé viée 1ap, tham tra, xét duyét, thuc hién cace
du an quy hoach phat trién kinh t& - x4 héi.

1.6.2. B6 Xay dung

1. Thuc hi¢n chite ning quin 1y nha nuée vé x&y dung, nghidn cliu
cac ¢d ché, chinh sach vé quan ly xay dung, quy hoach xay dung dé thi
va néng thén trinh Tha tudng Chinh phd ban hanh hoe Thua tuéng
Chinh pht uy quyén ban hanh.,

2. Ban hanh c¢ac tidu chuén, quy pham, quy chuén xay dung quy
trinh thiét k€ xay dung, cdc quy dinh quan ly cha't lugng céng trinh, ha
théng dinh miic, chi tidu kinh td ky thuat xay dyng, dinh mtec chi phi
va quin 1y chi phi ddu tu va xay dung; thoa thuan dé cac Ba ¢6 hoat
dong xay dung chuyén nganh ban hanh cac tidu chudn, dinh mile, quy
pham, cic quy dinh quan ly chit lugng cong trinh xay dung k§ thuit
chuyén nganh.

3. Chu tri cung céc B& chuyén nganh huéng dan t6 chic tham dinh
thigt k& ky thuat, du todn xdy dyng cbng trinh va téng du toan cac du
an diu tu va xay dung thude nhém A dé c&p c6 thim quyén phé duyat.
Théng nhit quan 1y nha nude vé chit luong cbng trinh x4y dung, theo
ddi, kiém tra, phat hién va kién nghi xii 1y chat lugng cac eong trinh
xdy dung, dic bidt v& chat lugng cic edng trinh x&y dung thude cic du
an nhém A,

4. Huéng dan hoat dbéng cta cac doanh nghiép tu v&n xay dung,
doanh nghiép xdy dung va cic td chiic quan 1y thye hién du an diu tu
x4y dung.

5. Chu tri cing B K& hoach va Paiu ta, B9 Tai chinh, Ngan hang
Nha nude Viét Nam va cac B4, nganh, dia phudng hudng din va kidm
tra vi¢e thye hign Quy ché& quan 1y ddu tu va xy dung.
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1.6.3. Ba Tai chinh

1. Nghién cGu cac chinh sach, ché d§ vé huy déng cac ngudn von
ddu tu, quan 1y von ddu tu dé trinh Thu tuéng Chinh phu ban hanh
hodc ban hanh theo tham quyén.

9. Phdi hop véi Bo K& hoach va Diu tu trong viée phin b ké hoach
c&p phat vén diu tu cho cac By, dia phuong va cac du an quan trong
quéc gia st dung v6n ngén sach nha nude.

3. Théng nhat quan 1y cac khoan von vay va vién trg cha Chinh
phu danh cho dau tu phat trién.

1. C&p bao lanh Chinh phl cho deanh nghiép (trit cac t6 chiic tin
dung) vay v&n nudc ngoai theo quy dinh cia Chinh phu.

5. Thanh tra. kiém tra tai chinh d& véi dy an cta to chie, don vi
s dung nguén vén dau tu ctia Nhi nuée, hudng dan, kiém tra viée
thanh toan va quyét toan von dau tu cac dy 4n déu tu st dung von nha
nude va thye hién quyét toan vén ddu tu cac du &n hoan thanh quan
trong quéc gia s dung vén nha nude.

6. Hudng dan viéce cAp vén ngéan sach nha nude cho dau tu, vén sy
nghiép ¢6 tinh chil diu tu va xay dung dal vl cace dy an, chudng trinh
theo k& hoach ddu tu va theo chi dao clia Thi tuéng Chinh phu.

1.6.4. Ngan hang Nha nudc Viét Nam

1. Nghién ettu o ¢hé, chinh sach qudn 1y nha nude v& ién t¢. Uin
dung ngan hang trong dau tu va xay dyng trinh Thu tuéng Chinh phu
bun hanh hoac ban hanh theo tham quyén.

9. (iam sal cac 16 chiic tin dung va cae 16 chlc tai chinh tin dung
khie thye hién cac nhiém vu:

Hiuy déng cac ngudn von lrong va ngoai nude dé cho vay dai han.
trung han, ngan han déi véi cac du an dau tu phat trién va san xuit
kinh doanh.

Cho vay von dé1 véi cac du 4n san xudt, kinh doanh co higu
qui. kha thi vi ¢6 kha nang trd ng, phdi hop va tao diéu kign thuéan
1¢i cho cae doanh nghiép vay von thue hién duge cac cd hin dau wa b
hiéu qua.
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= Bao lanh vay. bdo linh thanh toan, bio linh thue hién hgp déng,
bdo lanh du thiu va cic hinh thic bao linh ngin hang khéc theo quy
dinh cua phap luat.

— Thuye hién bao 1anh cac khodn vén vay nudc ngoai ciia td chiie tin
dung d¢ dau tu va xay dung,

1.6.5. Cac B9, nganh khac c6 lién quan

1. Cac BY, ¢o quan ngang B9, co quan thuge Chinh phu thue hign
chile néng quin 1y nha nude theo chdic nang, nhiém vuy, quyén han clia
minh. Cac Bj ¢6 chiic nang quan ly cong trinh x4y dyng chuyén nganh;
ban hanh cac quy pham, tiéu chuin, dinh mitc kinh t& — ky thuitl cé
lién quan dén xay dung sau khi ¢ su thoa thuin ctia Ba Xay dung.

2. Céc B3 quédn ly nginh va céc cd quan c6 lien quan v¢ dit dai, tai
nguyén, sinh hoe, céng nghg, mai trudng, thuogng mat, bao tdn, bao tang
di tich, di san vin ho4, canh quan, qude phong, an ninh, phong chiy va
chita chay ¢6 trach nhiém xem x6t va cé ¥ kién bing van ban vé cac
vin dé c6 1ién quan cuaa dif &n diu tu trong thdi han quy dinh. Sau thai
han quy dinh, néu khong nhin duge y kién trd 1di cia cac Bé quan ly
nganh ¢é lién quan thi dude xem nhu cae BS, neanh va cg quan dé Jda
théng nhit véi van ban dé nghi.

1.6.6. Uy ban nhan dan cip tinh, thanh phs tryc thude Trung uong
Uy ban nhan dén cap tinh, trong pham vi chite nang quyén han,

thye hién trach nhiém quin 1y nha nude déi véi tat ci cie 18 chie va e

nhén thuc hién dy 4n diu tu trén dia ban theo quy dinh ctia phap luat.

CAU HOI ON TAP
1. Néu va phin tich dic didm eda sin phim x4y dung, san xuit Xy
dyung dén céng tac quan 1y hoat dong xay dung vé cAc mit chil yéu:
— Khéu ra cac quyét dinh lién quan dén diu tu;
— Khau quan 13 chi phi;

— Khéu thanh toan.
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10.

11.

12.

Phéan biét d4c diém san phdm xay dung va dic diém san xudt xiy
dung. Viéc nghién ey, niam ving nhiing d4c diém nay cé tic dung
gi dén vide dé xudt cac chinh sach, quan 1y hoat déng diu tu va
xiy dung.

Phan biét von dAu tit va ngudn von diu tu,

Trinh bay ndi dung ddu tu trye tidp va dau tu gidn Liép.

Th& nao 12 ddu tu dieh chuyén? Tai sao néi dau tu dich chuyén la
d4u tu vryc tidp? La ddu tu phat trién?

Thé& nao 14 vén dau tu hiu hinh, vén diu tut v hinh? Néu nd1 dung
tirng loai.

Phan tich va néu rd che véu ciu vé quin 1y dau tu va xay dung.
Phan tich cic ndi dung cd ban v& quan 1y diu tu va xay dung.

Phan tich, lJam rd quyén han vi nghia vy cta chu dAu tu do1 véi
hoat déng dau tu va xay dyng.

Phén tich va lam rd quyén han va nghia vy cta nha thau tu vin
xdy dung trong quan ly déu tu va xay duyng.

Phan tich va ]am rd quyén han va nghia vy cua nha thau thi cong
xAy dung trong cong tac quan 1y dau tu va xay dyng.

Tai sao Nha nuée lai phan cdng trach nhiém quan ly dau tu va xiy
dung cho ede ¢6 quan co lién quan? Cho viducu thé.

— Tréch nhiém cta Bo K& hoach va Dau tu d&i véi qudn 1y diu tu
va du 4n ddu tu xay dyng.

_ Trach nhiém cta B Xay dyng doi véi quan ly diu tu va dy dn
dau tu xay dyng.

— Tréach nhiém cua Bg Tai chinh.

— "Trach nhiém cia Ngan hang Nha nude Vigt Nam.

— Trach nhiém cta cic Bg, nganh hién quan.

_ Trach nhiém cta Uy ban nhén dén tinh, thanh phd tric thude
Trung ugng.
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NOI DUNG ¢O BAN VE DU AN

~

= pU TU VA QUAN LY DY AN DAL TU

2.1. DU AN PAU TU

2.1.1. Khai niém dy an dau tu

— Khai niém chung vé dy 4n:

Dy 4n 1a mét tap hop céc hoat déng 1ién quan véi nhau duge k&
hoach ho4 nhim dat duge cac muc {iéu da dinh blng viée tao ra cac két
qua cu thé trong mét thdi gian nhat dinh qua viéc s dung cae npudn
lue da x4c dinh.

Qua dinh nghia trén cho thay, yéu ciu cd ban cla dy 4n 1a phai
lam ra:

+ Muyec titu clia dy 4n, bao gdm muc tiu tride mat va mue tidu 1au dai.

+ Xéc dinh cac két qud phai dat duge cla dy an.

+ Cac nguén luc vat ch&t, tai chinh, lao dong dé thue hién dy an.

— Khai ni¢m du 4n dau tu:

Du 4n dau tu 1 vin kién phan 4nh trung thye két qud nghién etu
cu thé toan bé céc van dé: thi trudng, kinh t¢&, ky thuat... C6 anh huong
truc ti€p dén sy van hanh, khai thac va tinh sinh 101 ctia hoat dong
diu tu.

Dy an ddu tu duge phin anh bing nhiing s6 li¢u tinh todn, phan
tich trén cac khia canh: quan tri, tiép thi, k§ thuat, cong nghé, tai
chinh, kinh t& xa hi. N6 duge chitng minh bang nhing s4 liéu didu
tra cd ban, s§ lidu dy bao va nhing ban vé ky thuat cé lien quan true
ti€p cdng cude diu tu.

Dy an diu tu 1a ban luan chiing téng hgp phan anh toan bd cac
van dé: thi trudng, kinh t& ky thuat, céng nghg, xay dung, t§ chice san
xudt, khd ning thu hdi vén, Tren cd 86 tdp hop cac luan chitng riéng
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biét, cu thé nhiing hoat ddng ¢6 hé théng vé& cac mit kinh t&, k¥ thuat,
x4 héi s& thuc hién trong mot thdi gian nhit dinh, nhiam dat duge muc
tidu phat trién nhit dinh.

Nhiing luin ching riéng biét hgp thanh du an diu tu vé cd ban
bao gém:

+ Sit hoach dinh vé chudng trinh, k& hoach phat trién theo dinh
huéng ctia chién lude phat trién va phi hdp vdi quy hoach da xéac dinh.

+ S&n phdm, thi trudng nguyén liéu, ch& tao, mua sim, cung cip
thiét bi, phu ting, k¥ thuat céng nghé.

+ Thiét k&, quy mé vé ning lyc san xudt, sd dung kha nang md réng
vé sau.

+ Xay dung, 14p dat thidt bi.

+ T4 chitc san xuit, quan 1y va diéu hanh dy 4n hoat dong.
+ Dao tao can bo quan 1y, ky thuat, céng nhan lanh nghé.
+ Chuyén giao cbng nghé.

+ Kha nang huy dong, hoan tra von diu tu.

Qua nhiing ndi dung trén cho ta thiy: Dy an dau tu 13 mét hé
théng céc hoat dfng c6 cang muc tidu. Do vay, dau tu theo dy 4n thuc
chit 13 phudng phap tiép can c6 hé thdng trong hoat dong ddu tu dé
diu tu dat muc tiéu va c6 hi¢u qua.

Piu tu vao linh vuc san xut, khai théie, kinh doanh, dich vu 1a
nhi&m tao ra lgi nhuin, tao ra cla cai vat chat va dich vu gép phian
phat trién kinh t& qudc din va cai thién ddi sfng nhan dan. D& tién
hanh diu tu nh&t thi€t phai ¢ dy an ddu tu. Do @6, dy an dau tu cé y
nghia rit quan trong dé&i véi nha ddu tu, Nha nude va cic bén hiu
quan. Vai trd cla du an déu tu thé hién: La cin c@ quan trong dé
quyét dinh viée bd vén ddu tu, 1a phuong tién dé& thuy&t phuc cac td
chiic tii chinh trong va ngoai nude lién doanh bd von diu tu, 1a cd sd dé
xdy dung k&€ hoach dau tu, theo ddi, dén dfc qua trinh thuyc hién va
ki€ém tra qua trinh thuc hién du an, 14 vin kién chil yéu dé cac co quan
quan 1y nha nudc xem xét, phé duyét, cdp gidy phép diu tu; 1a cin cit
quan trong dé theo doi, danh gid va ¢6 nhiing didu chinh kip thdi
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nhitng tén tai va nhiing vudng mic trong qud trinh thuc hién, khai
thac e¢dng trinh; Ja co s8 phap 1y dé xét xt khi ¢6 tranh chép gida cac
bén tham gia lién doanh dau tu; 14 elin ¢ quan trong dé xay dyng hop
dong lién doanh, soan thio didu 1& xi nghiép lién doanh. '

Do vai trd quan trong nhu trén ciia du 4n dau tu nén khéng thé coi
vige xdy dyng du an déu tu 1a mgt vige lam chifu 16 d€ tim d6i tac, dé
xin cdp vén, vay vén, xin gidy phép. Ma phai coi dé 14 ¢ong viée quan
trong, nghiém tdc, vi né xée dinh ré quyén lg1, nghia vu etia chinh ban
Lhan cac ddn vi lap dy an trude d6i tac nude ngoai, trudc nha nudc va
trude nhin dan.

Soan thao di an ddu tu 12 cong vide hét sic phic tap, mang tinh
tdng hap cao, ddi héi nhidu kicn thie sdu, rgng trén nhidu linh vue t8
chidc — kinh t& — k§ thuatl. Vi vay, khi xAy dung dy an déu tu doi hoi
phai ¢ nhing chuyén gia am hiéu trong ting linh vyce cy thé, trong
nhiing trudng hgp cin thist, cé thé co sit giap db va tu van cda cdce g
quan chuyén mén vé dich vu diu tu.

2.1.2. Yéu cau co ban cla mét dir an diu tur

Trong diéu kién hién nay, hoat déng san xuit kinh doanh trong
nén kinh t& thi trudng thi moi dd 4n ddu tu phat trién chi ¢6 ste
thuyél phuc khi chiing chiing minh duge: diu tu sé mang lai 1¢1 nhuan
cao va lgi fch kinh t& — xa hai 16n cho dat nudec.

DE mal dy an diu tu 6 site thuydt phuc doi héi phai dam bao day
dd nhitng yéu ciu chi véu sau:

— Tinh khoa hoc va tinh hé théng: Yéu ciu nay cua du an diu tu
duge thg hign trén cdce mit:

V& 56 lidu théng tin: phai dim bao trung thue, tac 14 phai ching
minh ngudn gfc va xudl x cda nhitng théng tin va nhiing s6 lidu da
thu thip dugc.

V& phuong phap tinh toan: phai dam bao tinh chinh xéc cia cie g6
liéu. Viée st dung cdce dd thi, cac ban va k¥ thuit phai ddm bido chinh
xéac vé kich thude, ty 18,

Vé phuong phap 1y gidi: phai ddm bio that hap 1y, 16gic va chit che
giia cée noi dung riéng vé trong du an.

V& hinh thite: phai dam bao sach sé, dep, 16 rang.



— Tinh phap ly: Dy 4n dAu tu mudn dugec Nha nudc cip gidy phép
thi trude h&t dd 4n khong chita dung nhitng diéu trai véi phap luat va
chinh sach eGia Nha nuée. D8 dap tng diy da tinh phap 1y doi hdi trude
tién phai nghién ciu day dia hé théng luat phap cé lién quan dén linh
vue dy 4n ddu tu nhu Luat Dau tu, Luat Lao déng, Luat Dat dai, Luat
Thué, cac vin ban phap 1y dudi luit, cac chinh sach, ché dé...

_ Tinh thye tidn (tinh khi thi): Tinh kha thi ¢la dy an diu tu thé
hién d ¢chd né cd kha nang Gng dung va trién khai trong thuc t&. Mot
dy an mang tinh thyc tién cho phép giam bét nhiing yéu t6 “khéng
luong trude duge”. Mudn vay, du an phai duge xdy dung trong ditu
kién v hodn canh cu thé: v& mit bing, Lh‘j trucng, vén, diéu kién cung
ung vat tu...

— Tinh chufn mue (tinh théng nhat): Dé taoc dicu kitén cho céc bén
déi tae nude ngoai hifu va quyét dinh lua chon du an ddu tu, céc td
chitc tai chinh qudc t& quyét dinh tai trg hay cho vay vén dé1 véi du an:
Nha nude Viet Nam xem xét cip gidy phép hoat déng cho du aAn diu tu
thi viée xdy dung dy an tlf cac budc tién hanh dén ndi dung, hinh thir,
cach trinh bay du 4an déu phai tuin thu theo nhiing quy dinh chung
mang tinh qudc t&.

— Tinh phéng dinh: Ngay t¥ ch@ “dd an dau tu” da néu lén Linh
phéng dinh cba du an. Du 4n dt dude chuéin bi k¥ ludng dén dau, né
cling chi 13 mét ban ¢6 tinh chdt du trt, du baoc: vé khéi lugng san
phim, v& quy mé sin xudt, gia ¢4, chi phi, ngudn tai trg... Dy an khong
thé phan anh chinh xde moi yéu t& sé c¢hi phéi hoat dong cua dy an
trong thyc tién.

Dut an dau tu dam bdo cdc yéu cAu cd ban trén, mét mat gidp cho
nha ddu tu gidm d&n mue 161 thiéu cée rdi ro ¢6 thé xiy ra trong qudi
trinh thuc hién; mat khéc, giup cho ¢¢ quan thim dinh d& dang chip
nhin ra quyét dinh cap gidy phép diu tu.

2.1.3. Phan loai dy an dau tu

DE thuc hién edng tée t6 chie, quan 1y va k& hoach hed von dau tu,
cAn phai ti€n hanh phéan loai du an diu tu. Tuy theo muc dich quan ly,
nguwdi ta chon céce tidu thie khac nhau dé phan loai. Théng thudng, c6
cae cach phan loai du an dau tu chit yéu sau:



1. Theo nguén vén: Theo tiéu thiic nay, dy an dau tu duge chia
thanh: Dy an dau tu bing nguon vén nga- sach nha nuée, dy an diu

tu bing vén tu nhén, vén ¢ phan, dy £ diu tu bing cac ngudn vén
hén hop...

2. Theo luat chi phéi: Dy 4n dugc chia thanh du an ddu tu theo
luat dau tu, theo luat xay dung, theo quy ch& diu tu va xdy dung, dau
tu theo Lugt PAu tu true tidp nude ngoai tai Vigt Nam (FDI), ddu tu
theo quy ché d4u tur ra nude ngoai.

3. Theo hinh thic ddu tu: Du an d¢du tu, du 4n lién doanh, du an
dau tu theo hgp dong hgp téac kinh doanh (HTKD); du 4n dau tu, khai
thac, chuyén giao (BOT); dy an d4u tu, chuyén giao (BT).

4. Theo céch thie thye hién dau tu: Dy an x4y dung, du 4n mua
sém hang hoa, dy 4n d4u tu theo hinh thic thus,

5. Theo linh vyec ddu tu: Dy an sin xuit kinh doanh, dich vu, phat
trién cd 80 ha ting, van hoa xa hi.

6. Theo th&m quyén quyét dinh dau tu, hodc cdp phép diu tu: Dy
an dau tu duge phan 1am 4 loai:

— Dy 4n quan trong quéc gia: Do Qudc hoi quyét dinh cha truong
dau tu, Thi tuéng Chinh phu phé duyét quyét dinh déu tu.

— Dy an nhém A, nhém B, nhém C do B¢ trudng, Thu trudng ca
quan ngang B6, Chua tich UBND tinh thanh phé truc thude T I'rung uong
ra quyét dinh dau tu.

- D6 véi dy 4n nhém B va C: B trudéng, Tha trudng co quan
ngang By, Cha tich UBND c¢4p tinh ¢6 thé uy quyén cho ¢fp duéi true
ti€p quyét dinh ddu tu.

— Chu tich huyén, quén, thi xa duge quyén quydt dinh cac du an
dau tu thudc ngén sach ena huyén, quin, thi xd theo phan cép ¢lla Héi
déng nhan dan tinh, thanh phd trde thuge Trung uwang, d61 vdi cac dut

an ddu tu cé mitc vén Lt 5 ty déng trd xudng nim trong quy hoach duge
phé duyét.

— D61 véi Chu tich xa, phuong duge quyén quyét dinh cic du an
dau tu thuge ngin sach cha xi, phudng ¢6 mite vén diu tu tix 3 ty dong
trg xudéng nam trong quy hoach cGa huyén, quén phé duyét.
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PHAN LOAI DU AN PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

(Ban hanh kém theo Nghi dinh 86’ 112/2006/ND — CP
ngay 29 thang 9 ndm 2006 cua Chinh phil)

STT Loai dy an dau tu

xay duyng cbéng trinh Tong mirc dau tu

I |Du an quan trong quéc gia Theo Nghi quyét s6
66/2006/QH11 clia Quéc hdi |

Il |Nhom A

1 [Cac dy an ddu tu xay dung cdng trinh: thudc | Khéng k& mirc vén
linh vuc bao vé an ninh, qudc phong cd tinh
chat bao mat qudc gia, ¢d ¥ nghia chinh tri —
xa hdi quan trong.

2 |Cac du &n ddu tu xay dung céng trinh:|Khéng k& mic van
san xuat doc hai, chat nd, ha tang khu cdng
nghiép.

3 |Cac du an dau tu xay dung cdng trinh: cdng | Trén 1.500 t§ déng
nghiép dién, khai thac dau khi, hoa chat,
phan bon, ché& tao may, xi méng, luyén kim,
khai thac ché& bién khoang san, cac du an
giao thdng (cdu, cang bién, cang sdng, san
bay, dudng sat, dudng qubc 19), xay dung
khu nha 6.

4 |Cac du an dau tu xay dung cong trinh: thuy Igi, | Trén 1.000 ty déng
giao théng (khac & diém [l — 3), cap thoat
nudc va cong trinh ha tang k§ thuat, k¥ thuat
dién, san xudt thidt bi thdong tin, k¥ thuat
dién, san xuit thiét bi thong tin, dién td, tin
hoc, hoa dugc, thiét bi y t&, cdng trinh co khi
khac, san xudt vat liéu, buu chinh, vién thong.

5 |Céac du an ddu tu xay dung ¢ong trinh: cong | Trén 700 ty déng
nghiép nhe, sanh sU, thuy tinh, in, vudn quéc
gia, khu bao t6n thién nhién, san xuat néng,
[am nghiép, nudi tréng thuy san, ché bién
ndng, lam san.

6 [Cac du an dau tu xay dung cong trinh: y &, Trén 500 ty dong
van hoa, giao duc, phat thanh, truyén hinh,
xay dung dan dung khac {tr xay dung khu
nha &), kho tang, du lich, thé duc thé thao,
nghién clru khoa hoc va cac du an khac, |
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Nhém B

Cac du an dau tu xay dung cong trinh: cor ql

nghiép dién, khai thac ddu khi, hoa chat, phan
bén, ché tao may, xi m&ng, luyén kim, khai
thac ché bién khoang san, cic dy an giao
théng {cau, cang bién, cang song, san bay,
dudng sit, dudng qudc [8) xay dung khu nha &.

TU 75 dén 1.500 ty déng

Cac du an dau tu xay diung céng trinh: thuy
|9i, giao théng (khac ¢ diém Il - 3), cap thoat
nUdc va cong trinh ha tang ky thuéat, k¥ thuat
dién, sdn xuat thist bi théng tin, dién td, tin
hoc, hoa dugc, thigt bj y t&, cong trinh co khi
khac, san xuat vat ligu, buu chinh, vién thang.

Tir 50 dén 1.000 ty déng

Cac dv an ddu tu xay dung cong trinh: ha
tang k¥ thuat khu dé thi mdi, céng nghlep
nhe, sanh s, thuy tinh, in, vuan qudc gia,
khu bo t6n thién nhién, san xuat néng, [am
nghiép, nudi tréng thuy san, ché bien ndng,
l&m san,

Tir 40 dén 700 ty déng

Cac dy an dau tu xay dung céng trinh: y t&,
van hoa, giao duc, phat thanh, truyén hinh,
xay dung dan dung khac (tru xay dung khu
nha @), kho tang, du lich, thé duc thé thao,
nghién ciu khoa hoc va céc dy an khac.

Tir 15 dén 500 ty déng

Nhom C

Cac du an dau tu xay dung cong trinh: Céng
nghiép dién, khai thac dau khi, hoa chat,
Phén bén, ché tao may, xi mang, luyén kim,
khai thac ché bién khoang san, cac dyr an
giao théng (cau, cang bién, cang song, san
bay, dudng sat, dudng quéc 18). Cac trudng
phé théng nam trong quy hoach (khéng ké
muc v8n), xay dung khu nha &.

Dudi 75 ty déng

Cac dy an dau tv xay dung cong trinh: thuy
10, giao thong (khac & diém I - 3), cap thoat
nudc va cong trinh ha tang ky thuét, k¢ thuat
dién, san xudt thiét b thong tin, dién td, tin
hoc, hoa dugc, thiét bi v 18, cong trinh ¢g khi
khac, san xudt vat ligu, buu chinh, vién thong.

Dudi 50 ty déng
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Céac du an dau tu xay dung cdng trinh: cong | Dudi 40 ty adng
nghi&p nhe, sanh s, thuy tinh, in, vuon qudc
gia, khu bao tén thign nhién, san xuat néng,
jam nghiép, nudi trong thuy sén, ché& bién
néng, lam san.

Cac dy an dau tu xay dung cdng trinh: y t&, | DuGi 15 ty déng
van hoa, gido duc, phat thanh, truyén hinh,
xay dung dan dung khac (trir xay dyng khu
nha &), kho tang, du lich, thé duc thé thao,
nghién cire khoa hoc va cac dy an khac.

Ghi chu:

1. Cdc du dn nhom A vé duing sat ditiing bo pha; duoe phdn doan theo

chidu dai duong, cap duong, cdu theo hiudng dén citta Bé Giao thong
van tai.

2. Cdc du én xay dung tru s0, nha lam viée ctia ¢¢ quan nha nudc phai thuc
hién theo quyét dinh cta Thii twdng Chinh phi.

7. Theo nganh bd vén dau tu.

Theo tidu thitc niy, du 4n ddu tu dude phan lam cac loal saw
- Dyt 4n @4u tu phat trién céng nghiép.

— Dy 4n d4u tu phét trién néng nghidp.

_ Dy an diu tu phat trién giao théng van tai...

8. Theo tinh chat cha nganh ma vén dau tut ba vao.

Theo tidu chuin nay, du an dau tu duge phan thanh:

— Dy 4n diu tu phat trién nganh khai thac.

— Dy 4n dAu tu phat trién nganh ché bién,

— Dy 4n ddu tu phét trién nganh dich vu.

— Dy 4n dau tu phat trién nganh nudi trong cay...

9. Theo mitc d6 d6i mdi clia d6i tugng dude ddu tu.

Theo tidu chudn nay, du 4n ddu tu duge phan thanh:

— Du 4n dau tu d6i méi va hién dai hoa.

— Dy an dau tu phat trién va xay dung mdi.

M3i cach phan loai dy an c6 tac dung riéng cho cdng tac quan ly,

diéu hanh thyc hién. Khi 4p dung vao thuyc tién, tujr theo goe dd quan
1y, yéu ciu quan Iy dé ¢é su van dung, nhin manh giai phap trong tam.
Mot dy 4n cu thé c¢6 thé xem xét ddng thdi trén tdt ca cac cach phén
loai dy 4n, va ¢ méi cich sé& dua ra nhiing giai phap cu thé tuy theo yéu
cAu titng gdc dd quan 1y. Trong thyc t&, phan cAp quan ly va diéu hanh
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viée trién khai thyc hién dy &4n doi héi phai xem xét va

céch toan dién.

quan 1y mot

So d6 mét s§ cach phan loai du &n thudng s dung trong cic vin

ban phap quy:

Theo hinh thire ddu tuv

Theo nguén vén diu tu

~Tudau tu

— Lién doanh

~ Hop déng HTKD
—BOT, BT

- Ngén sach nha nudc
~ Tu nhan
— Hén hop
— C4 phan

[Theo phuang thic thye hién)

— Xay dung
- Mua
- Thué

Theo Luat Pidu chinh

— DAu tr trong nudc
— Bau tu tryc tiép clia nudc ngoai
- Dau tu tric tiép ra nudc ngoai

DU AN
DAU TU

Theo Iinh vye dau tu

— $4n xuat kinh doanh

Theo nginh bé vén diu tu

~ Dy an déu tu phat trién
cdng nghiép

- Dy an d4u tu phat trién
néng nghiép

- Du an dau W phat trién GTVT

L 4

- Cung Ung dich vu
- K&t cdu ha tang
- Van hod, xa hoi

Theo tinh chat clta nganh
ma vdn ddu tr bd vao

- Dy &n dau tu phat trién
nganh khai thac
- Du an dau tuv phat trién
nganh ché higén
— Du an dau tu phat tridn
nganh dich vy

va ¢ap phép diu tu

Theo thdm quyén quyét dinh diu tu

Theo mire d§ d3i méi efa
dai tugng diu tu

DAy tuf trong nudc

—TTgCP; Dy an quan trong |-
quéc gia -

~ B6 trudng, Thi trudng CQ |-
ngang B, Chil tich tinh,
TP trye thude TW: A, B, C |-

— Ch tich huyén, quan: Dy
an £ 5ty déng

cdp
— Chi tich x&, phudng: — Ban quan ly KCN:
Du an < 3 t§ déng thudc Nhém B duge uy quyén

ngan sach xa, phudng

Bdu tu tryc tidp
nude ngoai

TTgCP: Nhém A

Bd KH va BT:

Nhém B khéng phan
cap

UBNN tinh, TP:
Nhém B duge phan

— Dy &n d3u tu d&i mdi va hién
dai hoa
- Dy &n déu tu phat tridn
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2.1.4. Noi dung ch y&u cua mot du an dau tu
2.1.4.1. Theo kinh nghiém cua céc nude (do Phong Thuong mai &
Céng nghiép VN dua ra) néi dung du dn ddu tw gom:
1. Can ot 1ap dy an.
. 84n phim.
. Thi trucdng.

o= R )

. Kha ning dam bao cac yéu t& dau vao cho san xudt.

o

. Xac dinh quy mé va chuong trinh san xudt.

w2

. Céng nghd va trang thiét bi.

7. Tinh toan nhu cdu nguyén liéu, nhién lidyu, ning lugng, phy tung
va céAc y&u t& ddu vao khac.

8. Dja diém.

9. Quy md xay dyng va cdc hang myc cong trinh.

10. T4 chiic san xuét kinh doanh.

11. Yéu cAu vé nhan luc.

12. Néu phudng 4an t3 chic xay dung tién 46 st dung vén, 1ién dd
thue hién diu tu.

13. Xéc dinh nhu ciu v8 v6n diu tu vA ngudn vén dau tu.

14, Phéan tich kinh t&, tai chinh.

15. Phén tich cic anh hudng cta xa hdi vA mdi trudng.

16. K&t luan va kién nghi.
2.1.4.2. Theo Nghi dinh 86 52CP ngay 8/7/1999

Theo Didu 23 va 24 Nghi dinh 52 — CP ngay 8/7/1999 vé quy ché
quan 1y ddu tu va x4y dung ¢6 quy dinh:

2.1.4.2.1. Noi dung chit yéu bao céo nghién ciu tién kha thi (dy an tién
kha thi}

1. Nghién citu s0 bd v& sy cdn thiét phai déu tu, cac dicu kign kho
khian va thuén Iqi.

2. Dy kién quy mé ddu tu, lya chon hinh thite dau .

3. Chon khu vic va dia diém xay dyng, dy ki€n nhu cAu sit dung dat.

4. Phan tich lya chon so bd céng nghé, k¥ thuat va xiy dung (bao
gdm cA cdy trong, vt nudi ndu cd) cac diéu kign vé cung cap vat tu,
thigt bi, nguyén liéu, ning lugng, dich vy, ha ting.
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5. Phén tich lya chon s b) cac phuong an xay dyng.

6. Xac dinh so b tdng mite dau tu, phuong &n huy dong cac ngudn von.

7. Tinh toan s6 bd higu qua diu tu vé mét kinh t&, x4 héi ca dy an.

8. Xac dinh tinh déc 1ap khi van hanh, khai thac cac dy an, thanh
phan hoic tién dy &n (néu ¢f).
2.1.4.2.2. N6i dung chd yéu cia bao cao nghién cau kha thi (du an kha thi)

1. Nhitng can ¢ dé xdc dinh sy cin thist phai ddu tu.

2. Lata chon hinh thie diu tu.

3. Chuong trinh sin xuil va cac y&u td phai dap dng (d61 vdi cac
du 4n ¢6 san xuat).

4. Cac phudng an vé dia diém cu thé (hodc tuyén cong trinh, hoac
ving dia diém) phtt hgp véi quy hoach xfy dyng (bao gbm ca tai lidu vé
su lua chon dia diém, trong dé cé thé dé xuat gidl phap han ¢h& 1di mie
t81 thidu anh hudng d6i véi méi trudng xa hai).

5. Phén tich Iya chon phudng 4an ky thuat cong nghé (bao gdm ca
cly trong vat nudi).

. Cac phuong an vé gidi phéng mit bing, k& heach tai dinh cu..
néu c.

7. Phuong an kién tric, giai phap xay dung, thi€t ké sg bd ctia
phuong 4n dé nghi lua chon, giai phap quéan ly va bao vé méi trudng.

8. Xac dinh rd ngudn von, kha ning tai chinh, téng mic diu tu va
nhu ciu van theo tién dd, phuong an hoan trd von diu tu (d81 vé6i dy an
c6 yéu cflu thu héi vén).

9. Phudng an quan 1y khai thic dy an va s dung lao dong,
10. Phan tich hi¢u qud va tai chinh cila du an.
2.1.4.3. Néi dung chu yéu ciia dit an ddu tu theo Nghi dinh 16/CP

Theo Nght dinh s 16/2005/ND — P ngay 7/2/2005 cha Chinh pht

v€ quy ch& quan 1y ddu tu va xay dung thi ndi dung du an diu tu dudce
14p theo ba mite d6 sau:

2.1.4.3.1. Ngi dung béo cao dau tu xay dung cdng trinh

— Bao cdo nghién cttu tién kha thi (dy 4n tién kha thi) goi 13 bio
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cio dAu tu xAy dung cong irinh. Tit ea cic dy &n td nhom A, dy an
quan trong Quéc gia theo Nghi quyét s6 66/2006/QH 11 cha Qudc hoi,
trude khi lap du 4an dAu tu xay dung cdng trinh (dy 4n kh& thi), chl
dau tu phai lap bao cdo ddu tu xdy dyng cdng trinh trinh Tha tudng
Chinh pht cho hai trudng hgp saw:

~ Céc du 4n quan trong qude gia do Qufc héi quydt dinh chu
truodng dAu tu thi 1ap bao céo diu tu trinh Thi tuéng Chinh phu xem
x6t d8 Tha tudng trinh Qude hdi théng qua chh trudng ddu tu va cho
phép diu tu.

— Cac dy 4n nhém A khéng ¢6 trong quy hoach nganh duge cfp ¢b
thdm quyén phé duyét thi chi ddu tu bao cdo B§ quan 1y nganh xem
xét bd sung quy hoach hoiic trinh Tha tudng Chinh pht chip nhin bd
sung quy hoach trude khi lap dy 4n ddu tu xay dyng céng trinh.

N6i dung bao cao diu tw xay dung céng trinh bao gom:

1. Su cAn thiét phai ddu tu xay dung cong trinh, cic dicu kién
thuan 1lgi va khé khan, ch€ do khai thic va st dung tai nguyén quée
gia (néu co).

2. Du kién quy md dau tu: cdng suit, dién tich xay dung; cac
hang muc cong trinh bao gdm céng trinh chinh, c¢éng trinh phu va cac
¢ong trinh khac; du kién vé dia diém xay dung cong trinh, nhu ciu su
dung dat;

3. Hinh thic diu tu: truc ti€p bd vén, lién doanh, BOT hodc chc
hinh thac khiac.

4. Phan tich, lua chon s¢ bd vé cdng nghé, ky thuf; cde dicu kitn
cung c¢dp vat tu, thiét bi, nguyén lidu, nang lugng, dich vy, ha ting ky
thudt, ha tAng xa hi; phudng an gidi phong mat bing, tai dinh cu (néu
¢6); cdc Anh hudng cta dy an dé&l véi mbi trudng, sinh thai, phong,
chéng chay, nd, an ninh, qudc phong.

5. X4c dinh so bd vé téng mic diu tu.

6. Phuong an huy déng v&n vi kha niang hoan von, tra ng, thu 1ai
(néu co).

7. Xac dinh so b6 v8 hidu qui ddu tu: higu qué kinh t& tai chinhy;
hiéu qua x& hoi cta dy an; du kién thai gian thyce hién dit an.
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2.1.4.3.2. Noi dung dir an déu tu xay dung coéng trinh

N&it dung dy an diu tu xdy dyng céng trinh (de 4n kha thi) gdm
hai phan: Phin thuy&t minh va phan thiét k& cg s6.

A - PHAN THUYET MINH CUA DU AN

1. Sy cAn thiét va mue tidu diu tu

— Phén tich cac k&t qua didu tra, khio sat dan téi nhu ciy phat
dau tu. '

— Céin ¢l cdc muc tiéu chidn luge, chinh séch phat trién kinh t& — X&
héi cha quée gia va dia phuong, cdc chinh sich wu tién cda Nha nude,

— Phan tich nhu cdu hi¢n tai va du bao tuong lai

—Néu la dy an sdn xuit kinh doanh, phai phan tich duge kha ning
canh tranh va hudng lya chon thi trugng, tiéu thu san phim.

2. Pia diém xay dung

— Phén tich diéu ki¢n ty nhién, khi hau, diéu kién xa hoi, phong
tuc tap quén, cac didu kign ha ting ky thuat, xi hoi, céc dic didm vé
quy hoach, k& hoach phat trién viing, nhu cAu sit dung dAt.

— Phén tich hién trang va phuong 4n gidi phéng mat bing, nhing
anh hudng dén mai trudng, ddi sdng dan cu, an ninh, quéc phong, bio
vé tai nguyén, di tich lich s&, van hoa...

— Néu cac bi¢n phap xt 1y can thiét.

3. Quy mo, ¢dng suat cha dy an.

4. CAp céng trinh.

5. Hinh thdc dau tu: tu ddu tu, huy déng cac ngudn vén.

6. Ditu ki¢n cung ¢ip nguyén, nhisn ligu va cae yéu t& diu vao khac.

7. M& t4 vé quy md va di#r tich x4y dung ¢dng trinh, cac hang
muc ¢dng trinh, bao gdm: c¢dng trinh chinh, ¢éng trinh phu va cac
cong trinh khac; phin tich lua chon phuong an ky thuat, cdng nght
va cdng suAit,

8. Cac giai phap thuc hign bao gdm:

- Phudng an giai phéng miit bing, tai dinh cu va phuong an hd trg
xay dung ha tang ky thuat néu cé.
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— Céac phudng an thiét ké kién tric d6i véi céng trinh trong do th
vi ¢ong trinh ¢6 yéu cAu kién tric.

— Phudng 4n khai thace du 4n va su durg lao déng.

— Phéan doan thuc hién, tién 8 thyc hién va hinh thie quan 1y dy 4n.

9. Danh gia tac dong méi trudng, cic gidi phap phong, chdng chay,
nd va cac vin dé lién quan téi an ninh, qudc phong.

10. Téng mic ddu id clia dy 4n: ngudn vén va kha nang cap von
theo tién d9, phuong &n hoan tra vén dé1 véi dy an ¢b yéu cAu thu héi
von, phan tich danh gid hiéu qué kinh t& tai chinh, hi¢u qua xa héi
cua dy an theo cic chi tiéu sau.

11. Phéan tich, danh gia céc chi tidu vé hiéu qua kinh t& — tai chinh

a) Chi tidu téng gid tri hién tai thu nhdp thuan cua du dn (NPV)

Chi tidu téng gia tri hién tai thu nhap thuin cla dy 4n la hidu 50
gitta hi¢n gia thu nhép va hién gia chi phi dAu tu ban diu cta dy an
trong toan bd thoi gian khai thic caa dy an. Khi hai phudng an cé vén
dAu tu khéace nhau thi phudng an nao ¢é tri s§ NPV 16n hon thi phuong
an d6 t8t hon.

b) Chi tiéu sudt thu l¥i ngit tai (IRR)

Chi tidu TRR bifu thi sg hoan tra von da duge dau tu. Do vay tri s&
IRR tim duge cla dy an thé hidn mic 1ai vay cao nhdt ma dy an c6 kha
ning thanh toan, tu d6 nha ddu tu sé tim nhiing ngudn vén vay phu
hop, sao cho 13i suit di vay vén nhd han tri s§ IRR cua du an.

¢) Chi tiéu thoi gian hoan vén dau tu (T)

Viéc tinh toan thdi gian hoan v&n dau tu 1a mot chi titu can thict
va bit budc ddi vGi tat ci cac dy an dau tu xdy dyung. Thoi gian hoan
v&n 13 thoi gian cAn thiét dé cho 18ng gia tri hién tai thu héi bang téng
gia tri hién tai clia von ddu tu.

d) Chi tiéu ty s6 thu, chi (BCR)

Chi tiéu t§ s6 thu chi BCR 13 ty s gifta hién gia cha dong thu
nhap va hién gia cta dong chi phi cua du an. Chi tiéu nay rat hiu ich
khi ta cin xem xét hay danh gi4 dy 4n ma ngudn von han ché.

e) Chi tiéu ty sudt sinh 13i binh quén vin dau tw

Chi tiéu nay phdn anh ct mét ddng vén dau tu binh quén nam
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trong doi dy an sé dem lai bao nhidu ddng lgi nhuan. Chi tisu nay rat
quan trong khi xem xét danh gia dé lya chon dy an trude khi quyét
dinh d4u tu.

g} Piém hog vén clia duw dn

Diém hoa vén cha du an 14 diém ma tai d6 doanh thu vita di trang
trai cac khodn chi phi bd ra. Pidm hoa vén cta du an chinh la giao
difm ca dudng bidu didn doanh thu va duong biéu dién chi phi, tai d6
dy an chua ¢6 16t ma ciing khong bi 1.

h) Phan tich, ddanh gic cde chi tiéu vé hink 6 — xd hoi

Khéng phai tdl ci cac du an c6 hiéu qua vé tai chinh déu duge
chip nhén ddu tu, ma cin phai xem xét ca hi¢u qua vé mit xa hoi cha
du an. Do viy, ciing vi viée phén tich cic chi tidy vé tai chinh cling
:dn phai phin tich ¢ cac chi tiéu vi kinh t& — xa héi cla dy 4n trén
quan diém lgi ich cda nganh, dia phuong, ving lanh thg hodc cia nén
kinh t& quéc dan, cac chi tidu nay ¢6 thé bao gém:

~ Chi tiéu gia tri ting thém ma du én déng gép vao sy tang trudng
cua téng san pham trong nude.

— By téc ddng ctia dy 4n dén kha nang canh tranh qudc i& déi véi
san phim cta du an.

— Chi tiéu tac déng dén lao dong va vige 1am ctia dia phugng va
khu vue.

— Mitic déng g6p vao ngan sach va gé}.) phan thic ddy su phat trién
cua cic nganh khai thae,

— Sy tac dbng cda du An dén méi trudng sinh thaj

B — NOI DUNG PHAN THIET KE CO S3 CUA DU AN

N6i dung thiét k¢ o sd bao gdm phén thuyét minh va phin ban va,
ddm bao thitt k& duge cac phueng an thigt k&, 1a can cg df xie dinh
tong mic ddu tu va trién khai cac bude thict k& tiép theo.

* Phan thuyét minh thict ké co s bao gom cde nji dung:

1. Dac diém tong miit bing, phuong an tuyén ¢éng trinh d&i véi
eong trinh x4y dung theo tuyén, phudng an kién trdc déi véi cong trinh
cd yéu cAu kién trie, phuong an va sg d4 ¢ong nghé d&i véi edng trinh
¢d yéu ciu cong ngha.
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2. K6t ¢du chiu lge chinh cua e¢dng trinh, phong, chéng. chay, nd bao
vé mbi trudng. hé thong k¥ thuat va heé théng ha tang k¥ thuat cong
trinh. su két nd1 véi cae cdng Lrinh ha tang k¥ thuat ngodl hang rao.

3. M ta dace diém 141 trong va tae dong doi véi edng trinh,

4. Idanh muc cac quy chuan. tiéu chuan duge ap dung dé xAy dung
cdng trinh.

« Phén ban vé thiél ké co sd: dude thé hién vdi cde kich thudc chi
véu, bao gém:

1. Ban vé tong mat bang, phudng an tuyén céng trinh do1 vér cong
trinh xéiy dung theo tuvén.

2. Ban vé thé hién phuong an kién tric dé1 vér cong trinh ¢6 véu
cau Kién trae.

3. S0 dé cong nghé doi véi eong trinh ¢6 yéu cau cong nghé,

4. Ban vé thé hien k6t edu chiu lye chinh eda ¢dng trinh, ban vé hé
thong k¥ thuat va hé thong ha tang k¥ thuat cong trinh.

5. 86 lugng thuyét minh va cace ban ve cua thidt ké cd sd duge 1ap
161 thicu 12 9 b,
2.1.4.3.3. Bao cao kinh té, ky thuét

DE dam bao tiet kiém. theo quy ché quan 1y dau W va xay dung
hién hanh ban hanh theo Nghi dinh a3 16/2005/ND CP ngay 71272005
va Nghi dinh s§ 112/2006/ND  CI* ngay 99/9/2006 cia Chinh phu thi
dd1 véi nhing du an, cong trinh xay dung cho mue dich ton giao: cong
trinh xav dung mdi. cai tao sua cha. ning cip ¢6 tong mic von dau w
dudi 7 ty dong su dung vén ngan sach Nha nude phi hgp véi quy hoach
phat trién kinh t&  xa hdr, quy hoach nganh. quy hoach xéy dung. Trd
trudng hep ngudi guyét dinh dau (1 thay cAn thidt va yéu cau phat lap
du an dau tu xay dung efng trinh thi khong cAn phai 1ap du an dau wa
xav dung cong trinh. ch ¢an Jap béo edo kinh & ky thuat.

Ngudi ¢6 tham quyén gquyet dinh diu tu 1o chie tham dinh bao cao
kinh t& k¥ thuat va quvét dinh dau .

N¢i dung bao cao kinh t¢  ky thuit bao gom:

1. Su can thiét phai diu i, mue ticu dau w.

Phan tich cae két qua didu tra dan 161 nhu cdu phai dau tu xay dung.
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— Can ct cac chinh sich phét trién kinh 18 — xa héi eua dia phuong,
cac chinh sach wu tién cha Nha nude dé ly gidi su cin thidt phai diu
tu, mic do vu tién diu tu.

~ Phén tich nhu ciu hién tai va dy bao nhu ciu tuong lai.

— N&u 1a du 4n sin xudt kinh doanh, phai phan tich duoe kha ning
canh tranh va lya chon thi trudng.

2. Dia diém xAy dung

- Phén tich di¢u kién ty nhidn, khi hau: didu kién x3 hoi, phong
tuc tap quan, cac diéu kién ha ting ky thuat, ha tidng xa hgi, cac dac’
diém vé quy hoach, k& hoach phat trién vang, nhu ciu st dung dat.

~ Phén tich hi¢n trang va phuong an giai phéng mat bang, nhing
anh hudng dén moi trudng, doi séng dan cu, qude phdng, bao vé tai nguyén,
1 tich lich s, van hoa...

— Néu céc bién phap xi 1y edn thist,
3. Quy mb, edng sudt ebng trinh.
4. Cdp c¢ong trinh.

5. Nguén kinh phi xay dung cong trinh: ty diu tu, huy déng vén
bing céc bién phap vay, dong gép ctia dan...

6. Thoi han x4y dung: théi gian khdi cong xay dung, thdi han
hoan thanh.

7. Hiéu qu4 céng trinh.
8. Phuong an phang, chéng chay, né.

9. Bén vé thiét k& thi cong va dy todn cdng trinh.

2.2. CAC Glal DOAN HINH THANH DU AN DAU TU

Mot dy 4n ddu tu khi hinh thanh ¥ d5 bd v6n diu tu dén khi cbng
trinh dugde nghi¢m thu dua vao hoat dong, phai trai qua ba giai doan;

— Giai doan chuén bi dau tu

— Gial doan thyc hién diu tu

— Giail doan van hanh, khai thac du an

Ba giai doan dé tao nédn vong ddi caa duf an, con goi 1a chu ky hoat
déng cua dy 4n theo so d8 sauw:
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Giai doan |
Chuin bj dau tu

I |

Nghién ciru Nghién ciu lap Nghién ctiu 13p Thém dinh du an
cd hdi dau tu du an tién kha thi du an kha thi va quyét dinh
dau tu
h
Giai doan Il

Thue hién du an

- Thiét k€ ky thuat Thuong iugng - Dao tao CB-CNV Chay th,
- Dy toan ¢ong trinh | | KY k&t hgp dong k§ thuét nghiém thu
— Téng du toan — Thi ¢éng xay dung | |va quyéttoan
L 4
Giai doan lll

Van hanh, khai thac dy an

Trong mdi giai doan, cin thuc hién nhiing ¢Ong viée cu thé, dién ra
theo trinh ty cic bude nhit dinh, cu thé nhu sau:

2.2.1. Giai doan chuan bj dau tu

Giat doan chuén bi diu tu con goi 14 gial doan tién dau tu. Day la
giai doan didu tra, khéo séat, cac vin dé kinh t&, xa hoi dé lap du an.
Giai doan nay duge thuc hién theo trinh ti bdn bude saw:

Bude 1 — Nghién cizu co héi dau tu

San phim clia bude nay 14 bao cao kinh t& k¥ thuat vé co hoi didu
tu, 12 vdn ban dé xudt lap du 4n 1én cdp tham quyén, hodc théng bio
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glao nhiém vu lap dy an cua cap thAm quyén dén t6 chite, ca nhan dugce
glao nhi¢m vu. Pay 13 § tudng ban ddu duge hinh thanh trén cg 83 cam
tinh truc quan cua nha dau tu, hodc trén co sd quy hoach dinh hudng
cua vang, cia khu vye, ctia quéc gia, quy hoach phat trién nganh. ..

Nghién cttu ¢o héi dau tu 1a nghién ctu nhitng kha ning, nhiing
ditu kién dé ngudi chil dAu tu cé thé xem xét tisn hanh viée dau tu.
Khi nghién ettu co hai dau tu, ngudi cht diu tu cdn dya vao nhiing cin
el sau day:

— Chu truong chinh sach cia Nha nuée trong litng giai doan. Day
1a mdt can ¢ rdt quan trong dé nghién etu co hoi diu tu. Viée Nha
nude khuyén khich hoéc han ché sy phat trién linh vue sdn xu#t nao,
vang nao... s la co hgi ddu tu thuan 1gi hay khé khin d6i v&i linh vic
dd hodc vung dé.

— Tal nguyén thién nhién cta d4t nuée, khd ning khai thic ché
hién &l nguyén d6. Ngusi chit ddu tu cin xac dinh ré cé nhiing loai tai
nguyén no, trit lugng bao nhidu, kha nang khai thae, van chuyén, ché
bién tai nguyén d6 dé tao thanh nguyén liéu san xuit hoac vat pham
tiéu dung. DAy 1a can clt rat quan trong déi v6i e hoi ddu tu eta cae
nganh khai thac va ché bién khoang sén.

+ Trinh d6 phat trién cta nong, lam, ngu nghidp. Dicu kién ty nhién
anh hudng d6i véi su phat trién cla céc nganh nay. Kha niing cung cap
nguyén liéu caa cac nganh nay cho cdc nganh edng nghi¢ép ché bién néng,
lAm, hai san...

Néu diéu kién tu nhién cho phép phdit trién néng, 1am, ngu nghiép
thi s& tao nhing co hai 1dn cho viée dau tu vao néng, ldm, ngu nghiép.

Su phat trién cha ban than ndng, 1dm, ngu nghiép doi hai phai dau
tu dé phat trién cac nganh cung cdp nguyén liéu diu vao cho chiang
{phén bén, thude trit sdu... ) va cac nganh chd bidn (tidu thu) san pham
cua ching.

Néng. ldm, ngu nghiép 1a mét thi trudng 16n. Khi nong, lam, ngu
nghiép phat trién thi né ciing & tao diéu kign thuan lgi cho su phat
trién cua cac nganh cung ¢dp san pham tidu dung cho néng, 1am. ngu
nghiép. Vin d& nay dic biét quan trong dé1 véi nude ta, 14 nude cé sb
dan lam néng nghiép chiém ty trong 16n.

Néu diéu kién tit nhién, méi truong kinh t& — xd hoi cho phép phat
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trién cong nghidp, mot loat san pham hiang hoa cong nghiép nio do,
hoic phat trién dich vu thi nghién ctu co hdi ddu tu 14 ¥ tudng dé xuit
dé phét trién linh vuc cdng nghiép, dich vu dé.

— Nhu cdu tudng lai v& cac loai hang hoa, trong d6 ¢é phan danh
cho xudt khau va tiéu thu trong nude. Nhu ciu 16n thi viée gidi quyét
“dau ra” cta dd an trong tucng lal s rit thuin lgi va do dé co hoi diu
tu s& cao. Con néu nhu cau dé thép thi viéc thue hién du an 6 rat kho
khan. Théng tin dé khéng phai chi la cac loai san phim c¢é kha niang
san xuit, ma con tir d6 rit ra duge cic chi tidu kinh t& quan trong. Vi
du sin pham d6 ¢é sdn xudt dugde trong nudc hay khong? S8 lugng sin
phim dé nhap hing nim la bao nhidu? Nhu cdu ting thém cta san
phidm d6 nhu thé niae? Dong thdi, trong viée nghién ciu cd hdi ddu tu
phai tinh toin so bd chi phi diu tu, chi phi sdn xuit hiing nam, gia ca
hang hoa dich vu ciing nhu vén diu tu cho mét don vi san pham.

Budc 2 - Nghién cizu tién khd thi

Day 1A giai doan nghién ctu sd bd vé cac yfu L6 co ban cia dy an,
sd b6 Iza chon kha ning diu tu chll y&u £l cde co hai ddu tu.

Tiéu chuéin dé lua chon kha nang ddu tu chi yé&u la:

— Sy pht hop véi chinh sach phat trién kinh t&€ etia Nha nude.

— C6 tai nguyén d¢ dam bao cho dy an hoat doéng hay khéng, quy
md va kha nang tén tai cha du an.

— Cé thi trudng tidu thu, mic dd canh tranh ¢6 hiéu qua kinh té.

— Phtt hgp vdi khd nang tai chinh clia ¢cht diu tu.

— 8an pham cla bude nay la xdy dung du an tién kha thi, goi 1a
bang bao cdo nghién ciu tién kha thi hay con goi 1a bang du an tién
kha thi.

Nghién ciiu tién kha thi chu y&u phai dua vao nhimg théng tin,
nhiing ¢ lidu cAn thift dé phan tich, tinh toAn nhdm ddm bio nhiing
k&t ludn déng va dua ra cb stc thuyét phue. Nhiing thong tin doi hoi &
bude nay tuy thude vao ting loai dd 4n khac nhau, Nhin chung, c¢in
dam bao nhiing théng tin chl yéu:

+ Théng tin vé xa hdi va thé ché quan ly.

+ Théng tin vé Lthi trudng.



+ Théng tin vé yéu t§ dau vio cho sdn xuft véi nhiing théng tu da
thu nhan duge, ngudi ta ti€n hanh t6 chite nghidn etitu trén cdc mit chi
yv&u sau:

+ Cac can ¢t néi 1&n su can thiét phai ddu tu.

« Phudng &an san xuét, hinh thie dau tu.

« Céc y€u t6 ddu vao (chl y&u 12 nguyén vat lidu).

+ Khu vue, dia diém xay dung,

« Ky thuat, céng nghé, moi trudng sinh thai.

» B0 may quan 1y san xudt,

Theo Quy ché& quan ly Ddu tu vd Xay dung ban hanh kém theo
Nghi dinh 85 16/2005/ND — CP ngay 7/2/2005 cia Chinh phd, céc du an
thude nhém A chua ¢é trong quy hoach duge duyét phai tién hanh lap
béo céo diu tu (theo Nghi dinh 52/CP goi 1a lap dy an tién kha thi hay
bio cdo nghién citu tién kha thi) trinh Th tuéng Chinh phu dé xin
phép chu trusng ddu tu. D&i véi dy 4n chua ¢6 quy hoach dude phé
chudn va dy &n quan trong Quée gia phai l4p bao cdo dau tu trinh Thu
tudng Chinh pht dé Tha tudng trinh Quac hoi xem xét quy8t dinh chi
truong diu tw. Trudng hgp nhiing dy 4n da duge Quée héi hode Chinh
phii quyét dinh chl truong dAu tu thi khéng phdi 14p bao cio nghién
eltu tién kha thi (NCTK™T).

D& v6i dy 4n nhém A gdm nhifu dy an thanh phin (hodc ticu du
an) c6 thé doc lap van hanh khai thic va thye hién theo phan ky ddu
tu dude ghi trong vin ban phé duyél bdo cdo nghitén ciu kha thi
(NCKT) thi tling du 4n thanh phin hosc tiéu dy &n duge tidn hanh
chu&n bi ddu tu va thyc hién diu tu nhu mét dy an déc lap va duge
trinh duyét, quan 1y nhu déi véi du an nhém A.

Not dung nghién et kha thi ciing gi6ng nhu nghién cdu tién kha
thi, ttc cling bao gém cdc phin, trong cic phan ciing bao gdm cic noi
dung nhu nhau, ciing st dung céc tiéu chudn danh gia nhu nhau, song
¢ bude nghién citu khA thi ddi hdi dd chinh xac phai cao hon, Vi vay,
nghién cttu tién khd thi 1a bude di tdt y&u phai ¢6 d6i v6i nhiing dy an
phic tap. O Viét Nam, theo quy ¢h& quan 1y ddu tu va xdy dung hién
hanh ban hanh theo Nghi dinh s8 16/2005/ND — CP ngav 7/2/2005 cia
Chinh pha thi tdt ca cic dy 4n nhém A chua b trong quy hoach duge
phé duyét, trude khi 1ap du an ddu tu xdy dung ¢dng trinh (du an kha



thi) déu phai 1ap bao cao dau tu {(dyu an tién kha thi) trinh Thu tuéng
Chinh pht dé xin phép ch truong diu tu; Dy 4n quan trong Quéc gia
lap bao edo diu tu trinh Tha tudng Chinh phil xem xét dé trinh Qude
hél xem xét quyét dinh chi truong dau tu,

Trong thue L&, ¢d nhiing du 4n diau tu trong bude nghién ctu tién
kha thi ¢6 nhiing néi dung phiec tap, chua di luan o dé xem xét thi
cin phai tién hanh mét =8 nghién cdu hd trg.

Nghién citu hé trg: 13 nghién cttu mét cach ky ludng, chuyén sau
hon cac van dé khac trude khi di dén két luin cudi cling. Nghién ciu
h& trg 1a nhing dac diém khéng trai va tit ca cac khia canh cta dy an
diu tu ma chi 1& y&u t8 gidp thém cho qué trinh nghién ciu tién kha
thi ma théi. Viée nghién cu hd trg dic bigt quan trong déi véi cac dy
an ¢6 quy mo 16n. Noi dung ciia vige nghién ettu hd trg ¢6 khac nhau
d81 voi mdi du 4n cu thé. Tuy theo yéu cdu ngudi ta dua ra ndi dung
nghién cttu hd trg cu thé cho phit hop. Viée nghién cdiu hd tro thudng
dé cap cac vian dé sau day:

— Nghién citu thi trudng cla cac loai sin phdm s& sin xuit, kha
ning thAm nhap thi trudng cia cie logi san phém do dy 4n sin xuAt.

— Nghién citu ddu vao: Nhitng nguyén lidu, val td cd ban cAn thidt
cho du an, kha nang cung cip hién tai, tudng lai va xu hudng vé gia ca
etia nguyén lidu, vat tu..., trong dé cin chi trong dén viung nguyén lidu
cho du &n hogt dong 6n dinh,

— Kiém nghiém trong phong thi nghiém, chay thi & cic nha may
thi diém.

— Nghién ciu mdi trudng va xtt ly chit thai.

— Nghién ctu vi tri dit doanh nghigp, nhit 1a cdc du 4An trong do
chi phi van chuyén chi€m ty trong 16n trong gia thanh san phim.

— Xac dinh quy m& cha doanh nghiép: Can lya chon quy mé dam
bao hidu qua nhit sau khi xem xét cice gial phap ¢ong nghd, gia thanh
san xuft san phim, gia ban san pham.

— Nghién cttu lya chon thiét bi: Viée nay duge dit ra khi ¢6 nhiéu
loal may méc voi nhiéu bd phan khac nhau. Trong trudng hgp von thiét
bi chifm mot khodn 1én trong téng s6 vén diu tu thi cdn chi wrong dén
vide lua chon thift bi ¢6 tac dong true tiép dén két qud hoat dong cla
dy 4n. Vi vay, viée lya chon thiél bi 14 edng vige khéng thé thidu nhim
hé trd cho nghién ctu luén ¢ tién kha thi.



Buée 3 - Nghién cvvu kha thi

Nghién cttu kha thi hay cén goi 1a xay dung dy¢ an kha thi (Nghj
dinh 16CP ngay 7/2/2005 goi 14 du 4n dau tu xdy dung céng trinh). la
bude ticp theo etla nghién citu Lién kha thi. Chi khi nghién ciiu Lién
kha thi dat duge nhiing két qua tich cyc thi méi tién hinh nghién clu
kha thi.

Nghién citu kha thi 1a bude cudi cling cla giai doan chufin bi du an
ddu tu (qua trinh soan thdo dy an diu tu). Bude nay doi héi nghién
cltu todn dién, sdu sde, triét dé, cu thé trén cac mit: quan ly, thi
trutng, ky thuat, tai chinh, kinh t& — xa héi, nhim két luan 1an cudi vé
tinh kha thi cta du an. Vi viy, bude ndy dude xem 14 bude nghién et
¢6 tAm quan trong quyét dinh. Bude nghién cttu nay ddi héi phai dam
béo nhiing véu cin cg ban sau:

— V& 56 li¢u théng tin: phai trung thue, chinh xéac, 6 nguén gée va
¢ xudt x& cta théng tin.

— V& phuong phap tinh toan, phan tich: khéng d¢ xdy ra sai sot
hodc thi€u r6 rang, phai dim béo 4 tin ciy cin thich véi sui <& khong
dude qua 5% theo quy dinh.

— V& kinh phi thue hién: Phai tinh toan ddy di vi chinh xac dy
toan chi tiéu theo titng khoAn muc cu thé.

— V& thai gian thue hién: Phai didm bio dung tién ds,

San phim cla bude nay la két qua todn b qua trinh soan thio du
dn diu tu xay dung cong trinh.

Nhu vay, nghién ctu kha thi phai duge thuc hién trén co sd cic
théng tin chi tiét, chinh xdc cao hon giai doan nghién cdu tidn kha thi,
Day 14 ¢d 84 d€ quydt dinh déu tw, va 14 cdn o d€ trién khai thue hién
du an trén thuc (8. Tai lidéu nghién ctu kha thi phai 14 tai lidu danh
gid toan dién. Nhin vio bing nghién citu kha thi 6 thé hinh dung duye
blce tranh toan canh vé moi hoat dong cta mét du An diu tu trong sust
mét doi hoat déng elia né.

Buée 4 - Tham dinh dy an va ra quyét dink déu fu

Bat k& mét du 4n nio trude khi quy&t dinh ddu tu (hay khéng dau
tu) déu phai duge thim dinh. Thim dinh di an thue chit 12 phan tich,
‘danh gia dé xac dinh mac dé kha thi ctia dy an. Khi thim dinh duy an
can phai xem x61 trén ba mit: ky thuat va céng nghg, xiy dung vi moi
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trudng, kinh t& va tai chinh. Trong dé, vigc thAm dinh kinh t& va tai
chinh ¢6 ¥ nghia r&t quan trong vi né cho phép xac dinh higu qua, su
t8n tai, khd nang sinb 16i. kha niang hoan vén va ngudn vén huy déng
d8 xay dung dd an. Trén co s6 ¢6 k&t luan vé tinh kha thi cua dug 4n vé
miat kinh t& va tai chinh, ky thuat va céng nghé, xay dung va moi
trudng, ngudi c¢6 tham quydn méi du co sd dé ra quybt dinh diu tu.

Tuy thudc viao nhung muc dich khac nhau, dyg in ddu tu thudng
duge th&m dinh bdi nhi¢u c¢d quan, don vi hodc ca nhéan. Do do, tham
dinh du 4n dau tu cé ¥ nghia:

— Gitp cho chli ddu tu lya chon duge phudng an diu tu t8t nhat.

— Gidp cho cic cd quan quan 1y Nha nude danh gia duge tinh phu
hop ctia di 4n d8i véi quy hoach phét trién chung cia nganh, clda dia
phuong va cla cd nuéc trén cdc mit: muc tiéu, quy mé, quy hoach va
hiéu qua.

— Théng qua thadm dinh, gitp cho cd quan ¢6 thim quyén, chi ddu
L xac dinh tinh lgi hai cua du dan khi cho phép di vao hoat dfng trén
cac khia canh: edng nghé, vén, 6 nhibm moi trudng va cic lgi ich kinh
t& - xi hoi khac.

— Giip céce nha tai chinh ra quyét dinh chinh xdc vé cho vay hoae
tai trg cho cac dif 4n dau tu. '

— Qua thim dinh giup xac dinh tu cich phap nhén clha cac bén
tham gia diu tu.

2.2.2. Giai doan thyrc hién dau tu

Thuc hién du an la giai doan bi€n cac dy dinh dau tu thanh hién
thuc nhitm dua du 4n vao hoat dong trong thyc t€ cua doi song kinh t& —
xi hoi. Gial doan nay bao gém bén budc k€ tidp hodc xen k& nhau L
khi thiét k& dén khi dua di 4n vao van hanh khai thac,

Buée 5 — Thiét ké'va lap du todn, téong du todn céng trinh

Buée 6 - Dam phan, ky k&t cac hgp ddng kinh t& véi cic nha thau:
nha thiu xay dyng, nha thiu cung cdp thift bi, nha thiu lip may; nha
thau tu van cac loai...

Buwde 7 - Xay dung, lap dit, tuyén dung va dio tao ebng nhan ky
thuat, can bd quan 1y dé tifp quan, van hanh dy an khi du &n hoan
thanh duge nghiém thu dua vao heat dong.
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Budc 8 - Nghiém thu, quyét todn vén diu tu dit an hodn thanh

Déy 1a budc cudi cing cha giai doan thyc hién diu tu. Sau khi
nghi¢m thu, quyét toan vdn ddu tv, du an dau tu xdy dung cong trinh
dugc ban giao cho don vi s dung.

2.2.3. Giai doan van hanh, khai thac dy an

Giai doan nay duge xic dinh tir khi dy 4n hoan thanh, duge nghiém
thu quyét toan chinh thic dua dy an vio van hanh, khai tliac cho dén
khi k&t thic tudi ddi hoat déng cua du an. Pay 1a giai doan thuye hién
cde hoat ddng theo chitc nang cta dy an da dude xac dinh troug mue
tiéu dit ra dé xay dung du 4n. Vide quan 1y céc hoat déng cia dy 4n &
giai dogn nay 1a quan ly theo k& hoach hdng nam cla mdt t& chide kinh
t& hoal ddng sdn xuit — kinh doanh hoac dich vu.,

2.3. TRINH TY VA PHUGONG PHAP LAP DU AN PAU TU

2.3.1. Trinh tu lap dy an

Qua trinh lap dy an duge thye hién theo trinh tu cac bude sau:

Bude 1 - Nghién citu, diéu tra, khdo sdt, thu thip, dinh gia
cdc du kién ban déiu

Theo quy dinh cta quy c¢hé quan Iy diu tu va x&y dung hién hanh
ban hanh kém theo Nghi dinh 8 16/2005/ND — CP ngay 7/2/20056 thi tit
ca cac dy an ddu tu xay dung cdng trinh ¢6 tdng mitc von didu tu tir 7 ty
déng trd 1én déu phai lap du 4n. Khi lap dy an c6 ba trudng hap X4y ra.

~ Cac dy 4n nhém A trd 18n {dd an nhém A chua ¢6 trong quy
hoach duge duyét, du an quan trong qudc gia) trude khi lap du an déu
tu xdy dung dung cdng trinh phai lap dy 4n tién kha thi (Nghi dinh
16/2005/ND — CP ngiy 7/2/2005 goi 1a bao cao diu tu) trinh cAp thim
quyén khi duygt chii truong ddu tu,

~ Céc du &n c6 tong muc v8n ddu tu L 7 t7 ddng trd 1én déu phai
lap du an dau tu xay dyng céng trinh, trinh cHp tham quytn pha duyét
quyét dinh diu tu.

— D81 v6i cac dy an s dung thict k& mau, dy an st dung vén sy
nghiép dé duy tu, bao dudng du 4n xAy dung cho muc dich 16n gido; thi
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khéng phai 1ap du 4n ddu tu xay dung céng trinh ma chi 1ap bao céo
kinh t§ ky thuat, trinh c&p thdm quyén phé duyét quyét dinh diu tu.

Du & trudng hop nae, khi lap du 4n déu phai thyc higén cbng vide
dAu tidn la nghién cttu, diéu tra, khao sat, danh gia cac di lidu lién
quan dén xiy dung, khai thiac vin hanh ebéng trinh dé dua ra cée giai
phap kinh t& — k¥ thuét thich hgp.

Theo giai doan hinh thanh dy 4n c6 yéu cAu va ndi dung didu tra
khao sat thich hgp. D61 véi giai doan lap béo cdo NCTKT, céng vide
didu tra khdo sat chi y8u la phue vu cho viée xéc dinh sy cin thidl
phai diu tu va xac dinh quy md du &n. Noi dung dicu tra, khao sat
trong gial doan nay 14 thu thip cae di Lidu dé du bao nhu ciu, miic
tang trudng cta sin phdm va cac didu kién cg ban dé ¢6 thé thuc hién
dAu tu nhu ngudn nguyén vat lidu, cd sd két cdu ha tang...

N61 dung didu tra, khao sat phuc vu dé bao cao NCKT thudng gom
ac cdng viée chinh saw:

— Pidu tra khao sat vé cac didu kién ty nhién: Cac yéu t& vé dia hinh,
dia chat, thuy van, mdi truong ty nhidn va xa hoi khu wie xiy dung...

— Cac yéu t& kinh 1& — k¥ thudt: ngudn nguyén vit lig¢u, dicu kién
van tai, cée cd sd ha tng sin ¢6 (dién, nude, cie cdng trinh giao thong),
lue lugng lao dong...

— Cac y&u t& tai chinh: gia ¢ vat tu, vat lidu, tién cong lao dong,
ngudn von ¢6 thé huy déng dé diu tu xay dung dug an.

— Cac chinh sich, ché& d6 lién quan d&n vide xdy dung va van hanh
du an...

Céac tai lidu didu tra, khio sat cin ddm bdo co cd phap 1y, diy da
va 6 4o tin ely & miic cdn thift. Cac s6 ligu didu tra, khdo sat &8 14 ci
dii lidu d& lam co sd dua ra cac giai phap kinh t& k¥ thuat phit hgp.
Vige dicu tra, khao sat doi hoi phai Jude thue hién theo phudng phip
khoa hoc dé d&m bio chat lugng cla cie s6 ligu thu thap: trén co 56 dé
dAm bao su chudn xéc clia cic gial phap dé xudt va lya chon.

Bude 2 - Xdc dinh dia diém ctia du dn

Xae dinh dia diém cha dy an duge nghién ciu, lya chon theo ting
giai doan lip du an.

a) Trong giai doan nghién ctiu tién kha thi ¢in phai xéc dinh khu
vuc dia diém ctia du an. Khu vuc dia diém cha dy an 12 khodng khong
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gian tuong d& réng (ving, dia phudng, khu vuc...) ma du an sé duge
xay dung trong d6.

Vige xac dinh khu vy dia diém phai dam bdo cdc yéu cdu sau:

— Phai phit hop véi chién luge phat trién va quy hoach téng thé
phat trién caa nganh, ving hodc dja phuong.

— Phai ¢6 céc didu kign ty nhién. kinh t& — ky thuat dap tng dudge
yéu clu céng nghé va ky thuat cda dy an. pha hep véi you ciu xiy
dyng v& van hanh du an.

— Pht hgp véi dic tha cda du an v& cic miit: si dung dung lugng
lao dong, ham lugng chat xam, kha nang vén chuyén diu vio v tisu
thu san phdm, 4nh hudng méi trudng khi dy an dua vio hoat déng.

— Dam bdo hidu qua tong hop v€ cde mit tai chinh, kinh t€, xa hdi
vit an ninh, quéc phong.

b) Trong gial dean nghién ety kha thi, cdn phai xdc dinh vi tri cu
thé clia di 4n. Vi tri ctia dy 4n 13 khong gian duge xac dinh ranh gigi
eu thé (theo toa dd hodc dia du hanh chinh) ma du 4n sé xay dung trén
pham vi di xic dinh dé.

Xdac dinh vi tri dy 4n cén thue hig¢n cdc nhiém VU sau;

- Phai dua ra cac phudng dn vi tri ¢6 kha nang dap ung cic yéu
cau kinh t& — k¥ thuat cia dy 4n

— P’hai dam bdo st dung hop 1y va tiét kiém dat dai.

— 8o sanh, lya chon phuong an 8t nhit theo yéu cau téi thidu chi
phi ddu tu ban diu va chi phi thudng xuyén trong qua trinh khai thic
van hanh dy an.

Buée 3 - Nghién creu dé xuét cae gidi phdp céng nghé, ky thudt

Trén ¢d sd quy mé cong trinh da dugc xac dinh va cae tai li¢u didu
tra khio sat vé cac y&u 16 tu nhién, kinh 1€, k¥ thuat dé tién hanh
nghién ctu dé€ xudt cic gii phap céng nghé va ky thuat thich hop véi
cong trinh. Ngi dung cac gial phap cong ngh¢, ky thuit cin nghién
cliu gdm:

— Quy md cac hang mue cong trinh (x4dc dinh bang cong sudl, ning
Ide phue vu etia céce hang muc cu thd), vi du nhu dién tich cie nha phue
vu cong cdng, edng sudt tram bom, cée tuy€n va chidu daji cac tuyén
dudng, chiéu dai ciy ciu, s§ giudng bénh. ..



— Giai phap cdéng nght: Xac dinh quy trinh cong ngh¢ dude ap dung
cho ¢éng trinh, vi dy nhu tudi, tiéu g chiay hay bom cudng bde, cong
nghé xay dung céu cdng bing bé tong dic tai ché hay ldp ghép; thuy
dién hay nhiét dién; san xudt xi mang theo ¢dng nghé khd hay cbng
nghé udt...

— Tiéu chufn ky thuat (¢ip coéng trinh, tiéu chudn xay dung theo
tidu chuan Viét Nam — TCVN hodce tiéu chufin nganh, quy pham ap dung
d¢ tinh toan), vi du nhu: nha cip 1, 2; tai trong cau, titu chuin mat cit
ngang, dudng néng thon, dudng mién mii, kénh ¢dp 1, ciip 2...

_ Cac gidi phap k¥ thuat xay dung (gidi phap mit bang, két ciu
¢hinh, phu ciia nha va cbng trinh, nén mong, k&t cidu bao che véi cac
kich thude, tham 58 ¢d ban), vi du nhu: k&t cfu cdu bé tong du ing lye,
c6ng hép, cdng tron, méng coe, méng xay da, nén dat, nén cat, khung
cot bé tdng cOt thép, Ludng gach xdy, mai ton hodc mai ngdi...

— Trang thiét bi: néu s& lugng, chung loai, cong sudt cac loal trang
thiét bi cAn thiét cho céng trinh, cac phu ting, vat tu k§ thuit di kem..

— Nhiing vin &8 vé méi trudng: tac dong cta c¢dng trinh 161 mol
trudng do chit thal (rin, khi, 16ng), cinh guan, anh hudng vé Lhuy vin,
sinh thai...

Cac gidi phap ky thuit néu trén phai lya chon trén co s¢ dua ra
cAc phudng 4n va phiin tich, so sanh vd chc mit ky thuat, kinh 8 tai
chinh, mdi trudng... dé lua chon. Cac phuong an k¥ thuit ¢An phal so
sdnh qua cic chi tiéu kinh t& ky thudt ca trong gial dogn x4y dung 1an
giai doan khai thée st dung (trong nhitu Lrudng hgp chi phi dau lu
ban diu c6 thé ezo, nhung chi phi khai théae, vin hanh thip va tinh
chung lai thi phuong 4n nay cé thé hiéu qua hon phuong an déu tu ban
diu thap ma chi phi s dung cao).

Lua chon cae bign phap ky thuit t6t 1 y&u t6 cd ban dé dam bao
hidu qua ddu tu cha cong trinh. K&t thie cla giai doan lua chon cac
gidi phap ¢éng nght va ky thuit duge thé hign trén ban thidt k& so bo.
Yéu cAu cu thé va thidt k& so bo theo quy dinh cia Bg Xay dung (D 80
17/2000/QD ngay 20 thang 7 nam 2000 caa B Xay dung).

Budc 4 - Ldp ké hogeh thyc hién du an

K& hoach thue hién dau tu 1a lich trinh thyc hién cic edng vige cdn
thigt (ndi dung, trinh ty va (hol gian thyc hién cic cdng vice) ddi véi
mét cdng trinh nao do.



N61 dung c¢éng vide can thuc hién tuy thude vao tung ¢dng trinh cyu
thé, diec diém cla dia phuong, yéu cAu k¥ thudt, trang thidt bi, t8 chie
quan ly. Trinh ty thuc hién cong vide tuy thude vao yéu ciu 8 chte,
cbng nghé thuc hién cac qué trinh xdy dung. Thai glan thuc hign tuy
thude vao khéi lugng cong viac, lde lugng nhan lue va kha niang tién
vén, Cac bude cong viée ¢6 thé chia ra theo ting giai doan trién khai
thiye hign du an va theo tinh chat ctia cac loai cdng vige.

Vi du: K& hoach thuc hién diu tu x8y dung néu trong bing tich do
dudi day:

- —

. . . Tién dé thyc hién (thang)
T N&i dung céng viéc _

1 314|5|617(8|9/10[11]|12

| | Chuén bj dau tur

2
Lap bao cdo NCKT : B _

1

2 | Phé duyét bao cao NCKT
| Il | Chuan bi xay dung
1 | Thigt k&

Thdm dinh va phé duyat thigt k&
Giai phéng mit bang

Nl | Xay dung

1 | San I3p mat béng R

2 | Xay dung cac hang muc r o

Lap dat trang thigt bj

Giam sat thi cong

IV} Nghiém thu, ban giao

Bude 5 - Xdae dinh nhu cdu vén diu tu v nguén vén

Xac dinh diing va dd nhu cdu kinh phi dé thye hign du an 14 diéu
kién co ban dé dim béo thue hién thanh céng dy an. Nhu ciu chi phi
dé thuc hién dy an phai tinh 18 cac didy ki¢n thye t& dé thye hién du
an, dam bdo phat huy t8i da stc manh néi hye, syt tham gia ctia dan
trong vide déng gép ngudn luc dé thuc hién du 4n,

D& vdi hang muc diu tu thuge dy an, can ci d€ xac dinh nhu ciu
vén dfu tu 1 thidt k€ so bs va cac didu ki¢n thyc hién xay dung, cac
chi tidu kinh (& — ky thuit va kinh nghiém thye t€ cla dia phudng. D8
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xac dinh nhu cfu v8n diu tu cin phai xac dinh hai yéu 15 Thanh phéan
va khi lugng cdng viée; Miic chi phi cho tiing logi cong vie.

a) Xdc dink thanh phan va khéi luong cong viée

Thanh phéan vi khoi lugng cdng viée dude xac dinh tit thidt ké so
bo cong trinh va nhu clu £6 chiic quan 1y qua trinh diu tu xdy dung
cdng trinh. Khai lugng eéng tac xay 14p, mua sdm trang thiét bi duge
tinh theo cac don vi thich hgp. Cac ¢dng tac khac cb thé dy tinh theo ty
1¢ % dbi voi tiing loai cdng viée hodc tinh chi phi tron géi, tuy vao ditu
kién cuy thé.

b) Mize chi phi cho ticng logi cong viée

Mrtic chi phi cho ting loai ¢dng vife x4y l4p, thiét bi cAn mua sam
dude xac dinh trén cd s mic chi phi binh quin cho mét don vi khéi
lugng ¢6 tinh téi cac difu kién thyc t& va kinh nghiém cta dia phuong,
cédc ban chio gia cla cée nha cung cdp thidt bi, cac Ly 1¢ chi phi quy
dinb d61 v4i cae cong Lac tu van va céce dich vu khac.

Can luu ¥ rang, nbu c6 cic khodn chi phi st dung titn ngogi té thi
phai tinh bing ngoal t& va tinh d6i ra tién ddng Viét Nam theo ty gié
tai thoi diém lap bao cdo diu tu hode bao cdo NCKT.

Trong trudng hgp c¢dng trinh thuc hién kéo dai trén 1 nam thi chi
phi diu tu phai tinh thém khoan trugt gia. Ty 1¢ trugt gia duge tinh
riéng cho céc loai tién té st dung cho du an.

Né&u dd 4n s dung von vay, thi téng chi phi dau tu phéi tinh thém
kho#n i vay trong thdi gian xay dung. Chi phi tra 1ai vay trong thai glan
xay dung duge tinh toan phi hgp véi ngudn va diéu kign vay cu thé,

Vin cho du an dude dy tinh tit cic ngudn cb kha ning, gom:

_ V& efp ti ngan sach hoiie von ty ¢6 ctia chi dau tu,

- Vén vay.

_ V&n it cae ngudn khic (ban ¢b phify, trad phi€u céng trinh..).

Trong mdt s& trudng hdp coé thé ¢6 ea phén vén déng gbép cua
ngudi hudng lgi, 12 phan déng gop cua nhiing doi tudgng trong vang dy
4n duge hudng lgi ich trge tidp t dy an. Phin vén nay chu yéu dé
thyc hién cac cbng vide md nhilng ngudi sd tai cd thé tryc Lifp tham
gia trong qui trinh thuc hién dg 4n nhu tham gia cac phan viée thue
hién bing lao déng, cung cip vat tu, vat licu sfn ¢6 v mot phin nho
¢6 thé bing tién mat.

61



Buge 6 - Ké'hogch khai thdc vin hanh di an

K& hoach khai thae van hanh dd 4n nham dam bédo cho vidge khai
thac st dung coéng trinh diu tu o hiéu qua. K& hoach nay phai phan
anh cdc y&u t& van hanh cia dy 4n trong qua trinh st dung cng trinh
nhu: mic khai thae cong suit, loai hinh va co cdu san phim, dich vu
do ¢dng trinh ¢6 thé dap ng, cac yéu cdu duy tu, bio dudng, stia chiza
trong qua trinh khai thac sit dung eéng trinh.

K& hoach hoat dong cin néu cac yéu t& lidn quan dén vige xéac dinh
lgi {ch va chi phi trong qu4 trinh van hanh eéng trinh, Cac you 16 nhu
vay c6 thé la: gia cung cdp san pham, dich vu ti du an (c&p dién, cip
nude, phi giao thong, phi thuy 1¢i... ) cac khoan chi phi van hanh (luong
nhéin vién van hanh, chi phi nguyén ligu, nhién ligu dién ning, chi phi
bdo dudng, sla chita... ) chi phi thay thé trang thiét bi...

K& hoach hoat déng 12 co s& dé tinh todn 161 ich thu duge tix vige
khai thac, van hanh ¢éng trinh cung nhu cic chi phi ¢an thist cho qua
trinh nay. Trén ¢gd sd cic chi tidu thu (lgi ich), chi (chi phi) ¢6 thé phan
tich, danh gid lya chon dy an dé quyét dinh dau tu.

Ngoai ra, k& hoach hoat déng cin néu co cfu t§ chie qudan ly van
hanh cong trinh, trong 46 thé hién r6 chiic nang cda ting bé phan, ca
nhin trong qua trinh quin ¥ van hanh céng trinh.

Buée 7- Xay dung mé hinh t6 chize quan Iy qud trinh thie hién
du an

Trong bude nay cin xac dinh céc thanh phin tham gia vao du an,
phan cong trach nhigm & cac b phén lién quan tham gia, phéi hgp ddm
bao thue hién t6t du a4n. Bude ndy gdm mét s8 ndi dung chi yéu saw

a) Xdc dinh thanh phan tham gia dy dn, cu thé

Xéc dinh thanh phin tham gia du an: Al hay t8 chie nao sé tham
gia (bao gdm ngudi hudng lgi, ngudi bi anh hudng, cd quan tai trg, co
quan chi dao, cg quan thuc hign du an, cic cd quan nha nude, quie L8).

-~ Chiic nang cta nhitng ngudi tham gia (thue hién, tai trg, ph3i hgp,
st dung thanh qua, kiém tra);

— Kha niang déng gop cha nhing ngudi tham gia (ddt dai, vat tu
thiét bi, lao dong, vén, ky thuat)
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— Nhitng v&n dé& céc bd phan hodc ¢4 nhan tham gia dy 4n quan
tam (truc tidp, gian tiép);

— Nhifm vu cu thé cua tiing ngudi va don vi tham gia.

b) Xde dinh so dé to chic qudn ly

Xac dinh, phén tich, dénh gia cic d6i tugng tham gia dy an, khai
théc hap 1y cac tidm nang, thé manh cua ting bd phin, ¢d nhin trong
qué trinh tham gia thuyc hién du an, ddng thdi phan dinh rd trach nhi¢m
cta ting don vi va ca nhan dé tao duge sy phéi hgp cao, tranh chong
chéo, lang phi,

Thiét 1ap mdi quan hé¢ gita nhitng don vi va c& nhin tham gia thue
hién du 4n. So d6 nay phai dam bao gon nhe, tict kiém, thé hign duge
sy phoi hop va két hop cta cac don vi va ca nhan tham gia thuyc hién
dy 4n mot cach hgp 1y nhat.

Budc 8 — Phén tich danh gié hiéu qud dy dn

Pénh gia hiéu qua dy an trén tdt ca cic phudng dign: tai chinh,
kinh 18, xd hdi. Day 1a ndi dung mang tinh chit nghidp vy, ¢6é nd1 dung
va phddng phap riéng. Tuy phién, trinh ty chung dé thuc hién budc
nay gbém:

_ Xac dinh cac tham s6 cin thiét cho vige tinh toan cac chi tidu
danh gia hiéu qua theo yéu cdu phuong phap ludn.

_ Tinh toan cic chi tidu theo phuong phép thich hdp.

— Phén tich, danh gia hiéu qua theo céc chi tiéu do higu qua.

N6i dung chi tiét tinh toan va phan tich hi¢u qua dy an duge trinh
bay trong mdt chuyén dé riéng.

Bude 9 - Panh gid tdc déng méi truong

Bao cho ndi dung du an phai c¢é phén danh gid tac dong mol
truong. Tuy giai dean nghién cliu ma muc dd nghién cttu va danh gia
v& tac dong mdi trudng khac nhau, tuy nhién dé an phai thé hién nhiing
vAn dé cd ban sau:

a) Tde dong cita dw dn dén méi truong

Ma ta va danh gia tac dong cua du an trong qua trinh thyc hién
dau tif vA van hanh dén méi trudng tu nhién va xa héi theo nhdng bitu
hién sau:

_ Cae chit thii, bao gdm: chit thai ldng, chét thai rin, chit thai khi;
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— Ti€ng on:

- Canh quan, sinh théi:

— Dén sinh, tap tuc doi séng, vin hoa. .

Thceo cac huéng téac dong néu trén cin danh gid mae d6 dnh hudng
cua ting yéu td tac déng dén moi trudng tu nhién va xa héi, hau qua
(néu c6) do tée déng cha cac y&u t& nay.

b) Bién phdp gidm thidu hay khdc phuc dnh hudng cia du dn dén
mol truong

hay han ¢h& dnh hudng dén mai trudng.

— Céac bién phap céng nghé, ky thuat duge ap dung dé giam thiéu

— Cac bi¢n phip t6 chie, quan 1y,

— S0 sanh, lya chon cac phudng phap ¢6 hiéu qua ap dung cho dy 4n.

Biweée 10 - Phén tich danh gid rii ro

Budc nay nhim danh gia cde didu ki¢n kha thi va tinh chic chin
cua du 4n. Néi dung chung cia bude nay nhu sau:

— Xdc dinh nhiing y&u t6 quan trong dnh hudng dén tinh kha thi
cua du an.

— Tinh toén céc chi tidu danh gia rii ro.

2.4. PHUONG THUC QUAN LY DU AN PAU TU XAY DUNG
CONG TRINH

2.4.1. Hguyén tic quan Iy du an diu tu xay dung cdng trinh

1. Vige dau tu xay dung ¢ong trinh phai duge co quan quan ly nha
nude ¢6 tham quyén cho phép ddu tu. Dy an diu tu xdy dung phai pha
hgp véi quy hoach phat tridn kinh t& — xa hai, quy hoach phat trién
nganh, quy hoach xay dung duge phé duy@t, va cac quy dinh khac cig
phap luat 6 lién quan.

2. D81 vl dy an st dung von ngin sach nha nude, nha nude quan
1y toan bd qua trinh dau tu xdy dung tir viée xac dinh chu truong dau
tu, lap dy an, quyét dinh diu tu, téng mite diu tu, thist k&, lap dy toan
cong trinh, 1ap téng du toan, lda chon nha thau, thi cbng xdy dung cho
dén khi nghi¢m thu, quyét toan, ban glao va dua céng trinh vao khai
thac s dung theo nguyén tic phan cp chiu trich nhiém ting khau,
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3. D81 v6i dy an cha doanh nghidp s dung v6n tin dung do Nha
nuée bao lanh, vén tin dung diu tu phat trién cla Nha nude, va vén
dau tu phat trién clia doanh nghiép nha nuée thi Nha nude chi quan ly
v& chll truong va quy md ddu tu. Doanh nghiép ¢6 du an tu chiu trach
nhiém t& chie thye hién, két qua va hiéu qua ddu tu, quan ly du 4an
theo cdc¢ quy dinh cua phap luat,

4. D381 v6i cac dy 4n st dung ngudn von khae, bao gdm ci vén u
nhén, chu diu tu ty quy&t dinh hinh thitc va ndi dung quan 1y du an.

5. P81 v8i cac dif 4n sit dung hdn hdp nhidu ngudn vén khae nhau thi
cac bén gép vén thoa thuin vé phuong thitc quan 1y hodc quan 1y theo
quy dinh d&i v&i ngudn vén c6 ty 1& % 1dn nhit trong téng mic diu tu.

6. D81 véi dy 4n quan trong Qudc gia do Qudc hdi théng qua chi
truong ddu tu va dy 4n nhém A gém nhiéu du an thanh phén, trong d6
néu tiing dy an thanh phén c¢é thé d6c 1ap van hanh, khai théc hodc
thuc hign theo phan ky diu tu duge chdp thuan trong van bhan phé
duyét bao céo diu tut thi mdi dy 4n thanh phin dude quan 1y va thuc
hién nhu mét dy an doc lap.

2.4.2. Cac hinh thic quan by du an dau tu
2.4.2.1. Hinh thize thi I - Chi ddu tu truc tiép qudn ly thuc hién
di an

Chu déu tu trye tiép quan 1y thuc hidn dy 4n khi ¢é da hai didu
kién sau:

1. Chd dau tu ¢6 bd may dh ning luc vé& trinh d6, kinh nghiém,
nhén sy quan ly dy an hodc chd diu tu thanh ldp mét ban quan ly du
an dé thue hién céng vide nay.

2. Chl dau tu hodc ban quén 1y phai diang ky hoat dong.
2.4.2.2. Hinh thite thi 2 — Cha nhiém diéu hanh diz dn

- Hinh thde chi nhiém diéu hanh dy an (CNDHDA) duge 4p dung
khi ¢6 du cac diéu kién sau:

1. Chu dau tu khéng da diéu kign tryc tiép quan 1y thuye hién duy
4n, nén phai thué mét t& chic chuyén mén hoéc giao cho ban quan 1y
chuyén nganh lam cht nhiém diéu hanh dy an.

2. Chu nhiém di¢u hanh dy 4n 13 mdt phap nhéan ¢é ning lue va ¢6
dang ky hoat ddng tu van vé dau tu va xay dung,
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3. Cha nhiém diéu hanh dy an ¢6 trach nhiém: Ky k&t va thanh
toan hgp déng khi duge cht diu tu uy quyén.

- Giao dich dé cha diu tu ky két va thanh toan hgp dong sau khi
chu nhiém diéu hanh du 4n da xac nhin.

— Thay mat chi diu tu giam sat quan Iy qua trinh thye higén dy an
va chiu trich nhiém trude phap luat trong quan 1y ti qua trinh thuc

hién dau tu dén khi k&t thic xdy dung, cbng trinh duge nghidm thu va
dua vao st dung

2.4.2.3. Hinh thiic thit 8 - Chia khod trao tay

1. Chu dau tu duge phép t6 chite d&u thiu d chon nha thiu thuc
hién téng thiu toan bd du an tir khau khao sat thiét k& (KSTK) dén
x4y dlmg ban giao cong trinh dua vao khai thac, st dung,

2. D81 véi cac du an s dung v8n ngin sach nha nude (NSNN) hinh
thite ndy chi 4p dung theo dy 4n nhém C.

3. Chu diu tu t8 chitc nghidm thu, ban giao cdng trinh vao khai
théce, st dung,.
2.4.2.4. Hinh thic thi 4 - Ty thuc hién du an

Hinh thitec nay dudge &p dung khi ¢é di cae didu kién:

1. Chu dau tu ed &1 ning lyc hoat déng dau tu va xdy dung ding
y&u cdu clrta dy an,

2. Dy 4n st dung hgp phap v8n cla chinh cha diu tu,

3. Chu dau tu phai td chie gidm sat dam bdo chét lugng xay dung
cbnyg trinh,

2.4.3. Quan ly diéu hanh du an dau tu

Quan ly diéu hanh dy an (QLDHDA) 1a hoat d6ng quin Iy dy an
cia chu diu tu (hodic cha mbt 18 chie duge chi dAu tu uy quyén) nhu:
Lap k& hoach diu tu dé trién khai thuc hién hing nam, tiéh dg thue
hién, t8 chiic thuc hi¢n, kiém tra, giam sat, didu phdi, dén dde cae bén
thue hign theo cac difu kign cta hgp déng... nhdm dua du an dat
nhiing mue tiéu diu tu di dé ra trong ting giai doan: T chuin bj diu

tu dén thyc hién ddu tu va hoan thianh duge nghi¢m thu, ban giao eic
cong trinh thude dy an.

De quan Iy diéu hanh dy an c6 hidu qua, cin cha ¥ nhiing ndi dung sau:
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1. D4u thiu canh tranh {cA ddu thdu xay dyng va tuyén chon dich
vu tu van) 12 nhing phudng thic tién bd trong hoat déng ddu tu. Trong
d6, muyc tidu cua dy an di dude dé cap ngay trong ciac hoat déng nay,
tao thuén lgi cho viée hinh thanh muc dich, k& hoach chudng trinh
QLDHDA dat cac chi tiéu da dé ra.

2. Trach nhiém cta chl diu tu, tu vAn va nha thiu can duge phin
dinh chi tiét trong cac didu kién chung va riéng cla hgp dong. Vi vay,
t& chitec béd may quan 1y didu hanh cla tting don vi phai ddng theo chie
nang, nhiém vu, yéu ciu cta du an.

3. B6 may t& chitc QLOHDA chi hinh thanh khi ¢6 du an va ngugce
lai & giai thé khi chdm ddt hoat ddng ctia dy an.

4, Cac hoat ddng quan 1y kinh t& va tai chinh phii rd riing, phan
minh (ching han d4u thau theo don gia), han ché sai léch 16n va tiéu
cue trong hoat ddng quan 1y xdy dung nhu thong déng, mée ngoac hay
cd ché ban cho.

5. Cac td chie, ¢A nhin khi tham gia hoat d6ng xdy dung phai ¢6
did didu kién nang Iye phi hop vél cae logl dy an, cip cdng trinh va
cong vide theo quy dinh, '

6. Ca nhin tham gia hoat dong xay dung phai ¢6 ching chi dao tao
phl hgp vdi cdng viée dam nhan do cdce cd s8 dio tao hgp phap efp.

7. Ca nhan dam nhan chice danh cht nhiém khao sat, ¢chii nhiém
thiét k&, chi tri thidt k&, giam sat thi eéng xidy dung phai ¢6 ching chi
hanh nghé theo quy dinh.

8. C4a nhan dam nhan chic danh Gidm dfc Tu van quan 1y du an,
Chi huy trudng cong trudng, Gidm sat thi cong xay dung khong duge
déng thoi ddm nhin qua mot eong viée theo chite danh trong cling mét
thoi gian.

Ca nhan dam nhéan chic danh néu tai diém 7, 8 8 trén phai ¢6 hop
dong lao ddng 6 thaol han, phi hgp vl thol gian thue hién céng vide
ma cd nhan dé ddm nhan chiic danh véi mdt td chiic theo quy dinh cta
phap luit vé lao ddng.

9. Nang luc hoat dong xay dung caa t8 chite dude xiae dirh theo ¢ip
bac trén cd sd nang lye hanh nghé xay dyng cia céc ci nhan trong 16 chie,
kinh nghiém hoat déng x4y dung, kha nang tai chinh, thiét bi va ning
luc quan ly cha t8 chile.
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10. Mbt t§ chiic tu v&n duge thuc hi¢n mét, mot 8 hodc tat ci cac
cong viée v€ 14p dy 4n dau tu xiy dung edng trinh, quiin Iy dy 4an, khao
sat xay dung thiét k& xdy dung cOng trinh, giadm sat thi edng x4v dung
c¢ng trinh nén c6 du ditu kién ning lue thee quy dinh. Céc du an s
dung v4n ngin siach nha nude, von in dung do Nha nuéde bio 1anh, vén
tin dung diu tu phat trién ciia Nha nude, nhi thiu thist ka xAy dung
cong trinh khéng duge ky kél hop ddng tu van gidm sat v6i chia diu tu
ddi v6i ebng trinh do minh thidt k& nha thiu gidm sdt thi céng xAy
dung cbng trinh khéng duge ky hop ddng vdi nha thiu thi cbng xay
dung thyc hién kiém dinh chat lugng cong trinh xdy dung dé1 vdi cdng
trinh do minh giam sat,

T4 chie tu v&n khi thue hi¢n ¢éng viée tu vAn nao thi duge x&p
hang theo edng vide tu van dé.

11. Khi lya chon nha thau dé thue hign céc edng vige trong hoat
dong xay dung, chu ddu tu phai cin eit vao cac quy dinh cua phap luat
vé difu kién ning lyc va phai chju trach nhiém trude phap luat vé
nhitng thiét hai do vige lya chon nha thiu khéng &4 didu kicn ning lue
phu hgp vé cbng vide.

CAU HOI ON TAP

1. Néu khéi niém va vai tro cta dy an ddu tu. Phan biét su khac nhau
gitta dy 4an va dy an dau tu.
Trinh bay néi dung cd ban etia mdt dy 4n diu tu.

3. Phan biét su khac nhau cd ban va cach nhan biél v&: nghién ety cg
hoi ddu tu, nghién cttu tidn kha thi, nghién citu kha. thi.

4. Thim quyén quyét dmh du 4an dau tu? Néu didu ki¢n d€ ra quyét
dinh déu tu.

5. Baéo cdo dau tu la gi? Ngi dung bao cao dau tu? Truong hgp nao phai
lap bao cdo dau tu? Vi sao?

6. Neéu nfi dung cde budc cong vide cla giai doan chuéin bi ddu tu va
giai doan thuc hién dau tu.

7. Neéundi dung va trinh tu lap dy 4n dau tu.
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10,

11.

12.

13.

So sanh 4 hinh thitc quan 1y du an ddu tu. Pidu kién d8 ap dung
cac hinh thie dé trong thuc té.

N&i dung quan ly va diéu hanh dy an ddu tu. .

Né&u ndi dung phudng thic ddu tu. Phuogng thie ddu tu ¢é tac dung
nhu th& ndo d6i véi edng tac quan 1y di an diu tu?

Ddu tu phat trién 1a gi? Néu ndi dung diu tu phat trién, Khi ap
dung dau tu phat trién vao thue t&, cin chi ¥ van d¢ gi?

Trinh bay néi dung va can ¢ xac dinh cg hdi ddu tu. Pidu kién dé
lya chon cac ca nhan dam nhan chic danh Giam déc tu vin quan
1y du 4n, Chi huy trudng cong trudng, GiAm sat thi céng xiy dung.
Phin biét dau tu trye 1i€p vdi dau tu gian tidp.
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THAM DINH DY AN PAU TU'

3.1. KHAI NIEM, MUC BICH VA YEU CAU cUA VIEC THAM BINH
DU AN PAU TU

3.1.1. Khai niém tham dinh du an diu tu

M3t trong nhiing nhiém vy quan trong clia vige quan ly diu tu va
xdy dung 14 quan 1y t6t céng tac chuin bi ddu tu, trong do ¢ vige lap,
thiim dinh va phé duyét dy an d4u tu. Tham dinh dy an ddu tu (DADT)
Ia qua trinh kiém tra, xem xét mot cach khach quan, khoa hoe va toan
di1én cac ndi dung ¢d ban cia mét DADT nham dénh gia tinh hgp 1y, tinh
hiéu qua va tinh kha thi cua du an: trén cd s d6 ra quyét dinh diu tu
va cip phép ddu tu. Hay n6i mdt cach khae, tham dinh dy 4n 14 phan
tich danh gia tinh kha thi cta dy an vé tAt ca cac ndl dung kinh (&, ky
thuat, x3 héi trén cd sd cae tidu chuén, dinh miic, quy dinh cua cic co
quan quan 1y nha nude, tiéu chuin va théng 18 quée t&.

Tham dinh du an duge tién hanh ddc lap véi qua trinh soan thao
du 4n va do cd quan ¢é thim quyén tidn hanh. Thim dinh dy an 13 mét
yéu ciu khoéng thé thicu, do dé d&i véi moi cdp, theo moi hinh thac diu
tu tat cd ede du an déu phai tié€n hanh thim dinh trude khi trinh nguoi
¢6 thAdm quyén quyé&t dinh hoiie cdp phép diu tu. Thim dinh du an la
mot cong vide eln thidt xuit phat 1 cdc nguyén nhin sau diy:

— Do vai trd quan ly cda Nha nude déi vai hoat déng dAu tu. Ho: 11,
dong dau tu rat phie tap, ¢ anh hudng to 1én dén nhidu mit cua xa
hoi. Nha nude ¢6 trach nhiém quan ly dé ngan ngua viée thiye hién
nhing du an ¢6 anh hudng xau d8i véi xa hai va lam cho hoatl déng diu
tu phi hop v dinh huéng va quy hoach phat trién ctia nén kinh ta,

— Qua trinh soan thio dy 4n 14 qua trinh khé khan phic tap. D
nguci soan thao cé cd ging dén diu cing khéng tranh khdi nhing sai
s0t, nhitng nhan dinh chi quan. Viée tham dinh sé gnip loail bdt y&u td
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chti quan, néng cao tinh khach quan cta dy an, tit d6 néng cao tinh
higu qua va tinh kha thi cta du an, 7

3.1.2. Muc dich va yéu cdu cla céng tac tham dinh diyf an dau tu

Thim dinh du 4n ddu tu 12 mdt nhidm vu quan trong khong thé
thidu trong cdng tac quan ly ddu tu va x4y dyng, cung cip két qua
1am cd s dé ra quyét dinh hodc cép gidy phép dau tu. Day 1a nhiing
¢dng viée duge tién hanh trong cdc giai doan hinh thanh dy an
(nghién cltu tién kha thi — tic 1ap Bao cdo ddu tu x4y dyng cdng trinh
(XDCT), nghién cttu kha thi — tic 1ap Dy an dau tu XDCT, hoiic cac
nghién ctu chuyén dé).

Yéu cAu thdm dinh du an dau tu xuit phat ti ban ch&t, tinh phic
tap va cic dic trung cd ban cha hoat déng diu tu. Thim dinh du an
nhiim lam sang td va phin tich mo6t loat van dé& ¢ 1ién quan téi tinh
kha thi trong quéa trinh thuc hién dy 4n nhu: v&n dé thi trudng, cng
nghé, ky thuat, kha ning tai chinh cla dy 4n dé ding ving trong
sudt tudi ddi hoat dong cta du 4n, xem xét vAn dé-quan 1y thuc hign
du 4n, phin déng gép cia dy 4n vio sy tdng trudng cta nén kinh
t&,... v4i cic théng tin vé bol canh va cdc gid thidt st dung trong dy
an nay. Déng thoi, danh gia dé xac dinh xem dy an ¢6 gitp qubc gia
dat dude cdc mue tiéu xd hdi hay khéng? N&u cd thi bing cich nao?
Va liéu du &n cb dat hidu qua kinh 18 hay khong khi dat cac muc tiéu
xa hoi nay. Giai doan thim dinh dy 4n bao ham mot loat khau tham
dinh v quyét dinh, dua tdi k&t qua 14 chip thuan hay bac bé du an
ddu tu. Do d6, yéu cAu ¢d bin clia ¢dng tac thim dinh la phdi xudl
phat L loi ich chung ctia todn xa héi, clia toan bg nén kinh t&€ qudc
dan dé xem xét, danh gia va phai dam bao trdnh thue hién ddu ti cde
du dn khong ¢ hidu qud; mit khac ciing khéng bé mdt cde co héi dau
tw ¢6 lgi; déng thoi khi thadm dinh dy &n cdn phai xem xét viée lap du
an c6 phtt hop vdi cdc quy dinh hién hanh vé qudn ly dau tu va xdy
ding, dam bao thoi han quy dinh hay khong?

Tham dinh dy an con phai ddm bao danh gia duge mic dé chinh
x4c, hop 1y cla céc théng tin st dung trong phan tich dy an, cac chi
tidu duge tinh toan dé dua ra dude cac k&t luan vé nhitng vdn dé chu
yéu cia dy an. :
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3.1.3. Nhiém vu cta cdng tac thim dinh du an dau tu

Thye chat cha viée thim dinh dy an 1a phén tich, danh gi4 tinh
kha thi cha dy an trén tat cd céc ndi dung vé kinh t€, ky thuat, xi hai
theo cic quy dinh ciia luét phap:; quy dinh cta cie cd quan quén 1y
nha nudc vé tidu chuén, quy pham.

Nhiing yéu cdu néi trén dat ra cho ngudi phan tich, danh g1 duy
an khéng nhiing quan tim xem xét, ki€m tra vé mét ndi dung hé sg
du 4n, ma ¢dn tim ra cac phudng phap, ciach thie do ludng, danh gia
dé c6 duge nhing két luan giip cho vige lya chon va ra quyét dinh
diu tu mdt cach ¢6 can cit. DE dat duge diCu nay thi ngudi lam cdng
tic thdm dinh dy 4n, phai: _

~ C6 trinh d6 chuyén mén, nghiép vu phén tich, ddnh gia dy an.

— Ném vitng luat phap va cac quy dinh cu thé vé& quén 1y ddu tu
va x4y dung.

— C6 dn cac thong tin cdn thist dé phan tich, danh gia du 4n theo
cac ndi dung lién quan,

~ C6 hiéu biét va k¥ nang nhat dinh v& viée st dung cac phudng
ti¢n tinh todn va x& 1y thong tin.

Dé thyc hi¢n duge nhing nhiém vu néi trén, déng thdi tranh duge
mot s8 nhiing thién kién trong cébng tdc tham dinh du An, cén bé
thdm dinh cdn phai cé trinh dd chuyén mén, ¢6 hidu bist vé quan ly,
chinh sach va ¢6 nghiép vu phan tich, danh gid dy an dé c6 kha ning
dua ra nhiing k&t luan chinh xéc tinh kha thi cla du an dya trén cg
sd céc tidu chuin di duge xac dinh.

3.2. NOI DUNG THAM BINH DU AN DAU TU

Theo quy dinh clia quy ché& quin 1y ddu tu va xay dung hién hanh,
L4t ca cic ndi dung néu trong hé so dy an ddu phai dude xem xét danh
g1a ky ludng. Tuy nhién, do yéu cAu quéan ly cta Nha nudc d6i véi
timg du 4n ddu tu khac nhau thy thude vao dic diém, quy mé, ngudn
vén diu tu (vén nha nude, vén tu nhan, vén nuéc ngoai), hinh thic
diu tu (xay dyng, mua sém) cla du an, theo c&p quin ly (Trung wong,
dia phuong) hay theo thim quyén phé duyét dy an (du &n quan trong
quéc gia, dy 4n thuge cde nhém A, B, C,...) ma ndi dung va yéu ciu
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thim dinh du 4n cfing ¢6 su khac nhau. B&i véi cac dy an dau tu su
dung ngudn vén ngin siach nha nude (NSNN) thi ni dung va muc dd
thAm dinh doi héi phai chi ti&t vA todn dién hon so véi cic dy an sa
dung cdc ngudn vén khac. Theo cac quy dinh hi¢n hanh thi ngi dung
va yéu cAu thAm dinh d8i véi tirng loai dd 4n ddu tu duge néu ¢ Didu
10, Nghi dinh 16/2005/ND — CP ngay 07/02/2005 cia Chinh phu, cic
didu kho#n cu thé trong Nghi dinh 24/2000/ND — CP v& thi hanh Luat
DAiu (u nudc ngoai. Nhung nhin chung, mot s ndi dung ¢d ban cua duy
4n ddu tu ¢An phai tham dinh 14

3.2.1. Tham dinh tinh phap 1y cua dy an

Tham dinh tinh phap 1y cla du an trude hét 1a xem xét sy day da
va tinh hgp 18 ¢ia cac hé sd, tai liéu trinh duy8t, xem x¢t su phu hgp
cua cac ndi dung du 4n vdi cac quy dinh hién hanh di duge thé hién
trong cac van ban phap luat, ché d§, chinh sach ap dung déi véi du
4n. Su phu hop vé quy hoach (nganh vi ldnh thé), cic quy dinh vé
khai thac va bao vé tai nguyén (néu cb). Bén canh d6, cAn xem xét tu
cach phap nhan va ning lue kinh doanh clia cha dau tu, trong d6 dac
biét chi trong danh gia nang luc tai chinh. Cin danh gia xem linh
vuc dau tu ¢6 pht hgp véi nang lde, sé trudng cia chd déu tu hay
khéng, kha ning bdo dam ngudn vén, uy tin cGa chu diu tu trén
thudng trudng...

3.2.2. Tham dinh su cin thiét phai ddu tu va muc tiéu cda du an

M&i mot du 4n phai danh gid duge sy cin thidt phai déu tu va
nhitng muc tidu ma du an cidn dat duge. Vi viy, khi thdm dinh can
phai chd ¥ nhiing ndi dung chl yéu saw:

— Xem xét thit ty vu tién cia du 4n ddu tu trong quy hoeach phat
trién chung cla nganh, cia dia phuong va cia cd nude khong? Muc
tiéu ndo 12 muc tiéu Lrong tam cua dy an? Vai trd va mic d6 dong gop
cla dy An vAo viée thuc hién nhidm vy phét trién kinh t€, xd hoi cia
dia phuong va dit nude.

— Danh gia quan hé cung - cfiu ¢ha san pham hién tai va du dodn
trong tuong lai, tt d6 xic dinh dude khd ndng tham gia cua thi
trudng ciing nhu tiém ning phat trién cGa dy 4n. Qua d6, danh gia dé
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xae dinh quy mé hgp 1y ¢ha du 4n, tranh lang phi, thidt hai co thé xdy
ra khi du &n xay dyng xong dua vao khai thac, st dung.

— Né&u la dy an diu tu dé cii tign ky thuat thi can phan tich ning
Iue san xuit higén ¢6 so véi nhu cdu thi trudng hién tai, tir d6 lam néi
bat 1&n sy can thigt phai ddu tu.

~ N&u du an st dung bing vén vay dé lap dy an, 1én phudng 4n
vay von khach hang, cin chitng minh duge kha nang thue thi cong
trinh ¢Ga minh, kha ning xay dyng, kha ning thu hdi vén va tra ng
vOn vay ena chi diu tu.

3.2.3. Tham dinh tinh hgp 1y cda viéc lya chon dia diém xay dung
du an

DGt vél du an ddu tu san xudt thi vi¢c xem xét tinh hop 1y cda
viée lya chon dia diém xdy dung du an doi héi phai tinh dén kha ning
dam bao cac y&u t& ddu vio cho dy 4n (viing nguyén lidu, gid mua, chi
phi van chuyén,...), didu kign vé phudng tign giao théng cé thuin lgi
khéng, nhéat 1a trong qua trinh tién thu sdn phim. Hay khi nang Lan
dung cac c¢o s8 ky thuit ha tdng sin c6 nhu dudng dién, dudng cip
nude va thodt nude, dudng giao théng,... Ngoai ra, cAn xem x6t tinh
canh tranh va thi trudng tidu thu sin phim cQa dy an: phén tich tinh
hinh cung, ciu trén thi trudng, nhing lgi thé cGa dy 4n va khd nang
chiém lfinh thj trudng, nhiing anh hudng c6 thé xay ra ddi véi cic cg
sd dang tén tai. Ching han, vige théng qua mét dy an diu tu xay
dung Nha may san xuit gach si dung ¢éng nghéd tuynen ¢6 thé anh
hudng rat 16n dén cae nha mdy san xudt gach thi cong trong viang.
Nguge lai, du an mdi ¢6 thé gay sie ép ddi véi cae cd sd e, bude ho
phai d6i méi eong nghé, cai tidn t§ chite qudn 1y dé nang cao kha ning
canh tranh.

Trong khi xem xét lya chon dia diém caa dud &n cing cdn phai chua
¥ dén tinh hgp 1y clia cic chi tidu khac nhu dign tich ddt st dung, kha
ning md réng quy md ciia dy an trong tudng lai, su phlt hgp vé quy
hoach x4y dung va kién tric cta dia phuong.

D6i v6i dy 4n ddu tu phi sdn xuit Lhi viéc xem xét tinh hop 1y
trong vice lya chon dia diém xiy dyng cta dy an dodi hoi phai xem xét
dén tinh hidu qui x4 hoi ma du 4n mang lai.
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3.2.4. Tham dinh thj trudng cta dy an

Nghién citu thi trudng trong du an dau tut xudl phat tir viée nim
bét cac théng tin vé& nhu cAu cla dbi tugng Lidu thy dé quyft dinh sin
xudt mit hang gi, quy cach pham chat, khdi lugng sin phiim, phuong
thiic ti€p cAn thi trudng dé tac chd ding cho san phim trén thi
truong hién tal va tudng lai.

Noi dung thdm dinh thi trudng bao gdm cac vin dé nhu sau:

1. Xde dinh nhu cdu hién tai cia sin phdm

Dé x4ac dinh chinh xéac ein phai tim hiéu thi trudng trong nudc,
nude ngoai, mie thu nhap binh quin dau ngudi cing nhu théi quen,
tap quan tidu ding clia ngudi din dia phuong. Qua trinh tham dinh
cin phai khiing dinh duge ring, nhiing san pham va dich vu nay dang
¢6 nhu cédu 16n trén thi trudng, mic dé san xudt va cung Gng hién tal
chua di dap &ng nhu ciu tidu thu.

2. Phan tich kha ndang canh tranh

Vide phén tich kha ning canh tranh cda san phim dudge thé hitn
trén cde mit:

— DAnh gia tinh hinh canh tranh cha sin phdm trén thi trudng c6
gay gat khéng ?

— Xéc dinh xem san phim d6 hién dang va s& ¢6 doanh nghiép nao
san xudt ? Xu hudng phat trién cta deanh nghigp ndy nhu thé nao ?

— Xée dinh wu thé cia dy an trong canh tranh.

— XAc dinh ebng cu dé Lién hanh canh tranh.

3.2.5. Tham dinh vé miit cdng nghé va thiét bj

Xem xét, danh gia trinh dé, su hgp ly, tinh thich hgp va higdu qua
chc gial phap cong nghd, thidt bi duge lya chon dp dung cho du an. Cu
thé, cAn phai phan tich rd cdc mit vu didm va nhiing han chd caa
thigt bi va cong nghé duge lya chon, danh gia tinh tién tiéh cha loai
cong nghé duge lua chon. D&i vai tiing loai thidt bi may moe thi phai
xem x6t cic thong s6 ky thuitl c¢hd yéu tudng dng cua loal thict bi
méay moée dé nhu cong sudt, tinh ning sit dung, thoi han st dung.

Ciing nhu xem x6t céc chi tidu chi phi nhu gia mua, chi phi vin hanh

A
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day chuyén cdng nghg, thidt bi may mée, chi phi bdo hanh. bio dudng
va chi phi sita chta... Xem xét, dinh gld ngudn cung cap nguyén vt
l1éu va cae y&u t6 diu vao khac.

3.2.6. Tham dinh cac giai phap ky thuat, di€u kién t& chire, tién
dé thuc hién va quan ly van hanh du an

Pé thye hign duge du 4n thi cdn phai xem xét céc giai phap ky
thuit va to chic xay dung, cy thé: cac giai phap mit bing, giai phap
k&t cau, kien trie clia cdng trinh; cdc gidi phap t8 chie thi cbng; tién
d¢ va ké hoach gidi phong mat bing; phudng 4n tai dinh cu (néu co).
Xem x¢t, danh gia sy hop ly, tinh chit &n dinh, bén vitng cha cac giai
phép nay va y&u t8 lién quan dén (& chie thue hién va van hanh ddm
bao muc tiéu du dinh ctia dyt an. Sau d6 ¢in so sanh, lya chon cée giai
phap ¢6 hig¢u qua.

3.2.7. Tham dinh danh gia tac déng méi trudng

D81 véi céc dyt an dAu tu xay dyng thi cin phai thyc hign danh
£14 tac dong mdi trudng, cu thé cin xem xét va phén tich tac déng cita
du 4an trong qué trinh thue hién dau tu va van hanh dén mai trudng
tu nhién va x& hoi (chat thai, tigng én, 6 nhiém, cdnh quan, sinh thai,
dén sinh, tip tuc ddi séng, vin hoa,...). Déng thdi, phai danh gia cac
bién phdp bdo vé méi trudng (gial phép cong nghg, ky thuat duge ap
dung dé& giam thidu hay han c¢h& anh hudng dén mai trudng, chi phi)
cua du an,

3.2.8. Tham dinh ndi dung tai chinh cia dy an

Tham dinh két qua phan tich tai chinh DADPT 1a néi dung phiic
tap nhat va déng vai trd quy€t dinh trong qua trinh tham dinh dy an.
Ton by qua trinh phan tich phai dude ra soat, kidm tra lai tinh kha
thi, sy hgp 1y elia cée y&u t8 tai chinh dude 4p dung Lrong cac tinh
toan cla dy an, cu thé:

3.2.8.1. Thdm dinh téng mirc déu tuw cho du dn

Téng mic vén diu tu 12 todn bd chi phi diu tu, xdy dung va 1a
g161 han chi phi t81 da khong duge phép vugt qua cta du an duge xéac
dinh trong quyé&t dinh d4u tu ma ngudi 6 thim quyén cho phép chi
dau L lam edin o trién khai thuc hi¢n.
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Viée tham dinh téng mie vén dau tu la rdt quan trong dé tranh
viée khi thue hién, vén dAu tu ting 1én hodc giam xudng qua lén so
véi du kién ban ddu, din d&s viée khéng cidn doi duge ngudn, dnh
hudng dén hitu qua va kha ning tra ng cua dy an. Xac dinh ding
tdng vén diu tu 13 cd sd dé tinh toan hiéu qua tai chinh va du kién
kh4 ning tra ng cla du an. Téng mitc ddu tu cho mdt dy 4n gém bay
ndi dung:

Chi Chi  Chiphigiai Chiphi Chi Chi Cin

Téng phi phi phong miit  quanly phitu  phi phi
m@e = xAy + thiét + bang tal + duén + vin + khac + du
ddu tu dung bi dinh cu phong

() 2) (3) (4) (5) (6) (7)

Khi thim dinh viéc Linh toan téng mic diu tu, ¢g ciu va ndi dung
ciac khoan muc chi phi dau tu, cdn rd scit nhiing c¢in cd tinh toan va
cac dinh muc st dung.

~ Ty 1& s dung trong tinh toan: Tinh todn, danh gia tai san hi¢n
6 (461 v6i du An cai tao md rong). ‘

— Danh gia tinh hgp 1§ eha co cfu v8n véi tidn d§ bd v6n va tién
do thi céng xay dung, tinh chic chin cla ngudn v&n huy dong, xem
xét kha niang ddm bdo (cée ciin ¢ phap 1y) va cic diéu ki¢n cung cip
tai chinh, cing nhu miuc dé sin sang (thdi han cung cip) cua cac
ngudn von cho dit 4n.

— D&i vél céic du 4n hop déng hop tac kinh doanh, du an lién
doanh véi nude ngoai thi cdn thim dinh viée dinh gid Lai san gop von
ctia bén Viét Nam (néu c¢6) trong cac dy 4n nay.

~ Th&m dinh viéc tinh toan chi phi van hanh. Cin kiém tra dé
loai bd cac chi phi tinh triing ho#c bd s6t. D& véi cac chi phi trye tiép,
cAn kiém tra tinh hgp 1y ¢ta cac dinh mic s dung, xem xét mace gia
va kha ning bién déng gid clia cac y&u t§ diu vao. D61 véi cic chi phi
gian tiép, cAn xem xét tinh hgp 1y cha cice ty 1¢ st dung.

— Xem xét, danh gid cac ch& do tai chinh thyc hién du an, dicu
kitn va mic d ap dung cic ché dd khuyén khich, vu dii diu tu. Xem
xét viée tinh toan cac chi tidu, danh gia mic d§ an tedn cia dy an
théng qua phén Lich dé nhay cua dy an.
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3.2.8.2. Tham dinh nguén vén va si ddm bdo nguén vén tai trg
cho dy dn

Hién nay, mét du an c6 thé hinh thanh tit nhidu ngudn von khac nhau:

~ Nguén vén tu ¢6 ctia doanh nghi¢p (bao gém cd vén do cac bén
tham gia déng gop);

— Ngudn vén tiy ngan sich nha nude:

— Nguén vén vay hoéc lién doanh véi cae nha diu tu nudc ngodi;

— Nguén vén huy déng tryc ti€p théng qua con dudng phat hanh
trai phi€u...:

~ Ngudn v8n tin dung ctia ngan hang.
3.2.8.3. Tham dinh vé chi phi, doanh thu va loi nhudn hing ndm
cua di dn

D6t v6i ngudi kinh doanh, chi phi san xudt, doanh thu va lgi
nhuin 14 mdi quan tam hang diu. Cac ngan hing thuong mai tai trg
von cho dy an vay vén ciing ddc bigt quan tdm dén vAn dé trén, vi
kha nang trd ng vén vay cta du an phu thudc rat I6n vio két qua
kinh doanh ctia c¢hil diu tu. Do vy, thdm dinh vé chi phi san xudt,
doanh thu va lgi nhuén hing ndm cta dy én 1a vige l1am khéong thé
thi€u trong thim dinh tii chinh du an.

hé xac dinh duge chi phf san xuft hing nim cda dy an, nguoi
thdm dinh cAn di sdu kidm tra tinh diy d cla cac y&u t& chi phi
trong gid thinh sdn phdm. Cac dinh mtc sin Xxult, mée titu hao
nguyén vat ligu trén mat don vi san phim, don gia... ¢6 hgp 1y khang?

Khi thAm dinh dy 4n ¢in chy

~ Thim dinh vige tinh toan chi phi van hanh. Can kitm tra dé
loai bd cde chi phi tinh triing hoiic bd s6t, D& véi cae chi phi tryc ti&p,
can kiém tra tinh hgp 1y cua cic dinh mae s dung, xem xét muc Z1a
va kha niing bién déng gia cha chc y&u t6 ddu vao. D&i véi cac chi phi
gian ti€p edn xem xét tinh hgp ly ctia cac ty 18 st dung.

— Xem x6t, danh gia cac ché d6é Lai chinh thyc hién du an, diéu
kiGn va mite do 4p dung cic ché do khuy&n khich, vu dii dau tu.

3.2.9. Tham dinh két qua phan tich kinh t& - x3 hoi dur ar diu tu

a . o % . - - . o . . . . “
Tham dinh k&t qua kinh t6 — x3 hoéi cua dy 4n 1a xem xét cde dnh
hudng tich cue clia du an déi véi xa hdi nhu: Chi ticu gidi quydl vige

lam (cin xem x6ét tinh én dinh caa cbng vige, sy cdi thién e soéng
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cho ngudi lao ddng, co hdi dao tao lao dong, co céu lao déng duge su
dung); Céc khodn déng gbép cho ngin sich nha nudc; Kha ning thie
ddy phat trién sdn xuit kinh doanh trong céc nganh khae, dai véi dia
phuong noi dat dia diém xdy dung du an.

Bén canh d6 ciing ¢An phai xem xét nhiing anh hudng ti¢u cyc ma
du 4n c6 thé gay ra cho xa hdi va bién phap xit 1§ nhu 6 nhiém méi
trudng, anh hudng dén muc d4 canh tranh...

3.2.10. Tham dinh hiéu qua dau tu

Hifu qua dau tu 13 bidu hién tdng hgp va 1a tidu chudn dé danh
gia tinh kha thi ciia dy An trén tdt ca céc phudng dign ky thuit va
kinh t&. Hidu qua du an dude xét trén cac mat tai chinh, kinh té va xa
héi phi hop vdi cac biéu hién két qua (Igi ich) cha dy an. Thong qua
moét 58 chi tidu saw;

— Gia tri hién lai thuin cta du an (NPV)

— Ty suét hodn v8n ndi tai cua du an (IRR)

- Ty suit sinh 1¢1 vén diu tu cia du an (P

— Ty sudt lgi nhuin vén diu tu cta dy an (IR)

— Thai gian thu héi vén diu tu (T)

~ Phan tich diém hoa vén clia dy an

— Phéan tich rui ro cua dy an.

Khi phén tich, danh gia higu qua ddu tu cta dy 4n can phiin bibt
hi¢u qua kinh t& va higu qua tai chinh cua dy én.

— Hiéu qua kinh t& 1& hidu qud trude thué.

~ Hitu qua tai chinh 1a hidu qua sau thué.

Hiéu qua kinh t& phan é4nh sy déng g6p vé kinh t& clia du an dau
tu cho nén kinh L& (cho nganh, cho dia phudng, cho khu vye). Hitu
qud tai chinh phéan anh lgi ich dich thye mang lai cho nha dau tu. Do
véi nha dau tu, hidu qua tai chinh la muc tiéu, 14 déng lye thac dfy
viée ho bo vén dau tu dé xiy dung du an. Nha dau tu chic chin sé
khéng bd vén dAu tu khi ho phén tich va xac dinh duge k&l qua hoat
dong ddu tur khong dem lai higu qua tai chinh cho du an. Vi vay, viée
phan tich, danh gia hidu qua kinh t&, hi¢u qua tai chinh 13 nj1 dung
rat quan trong khi tham dinh du 4n trude khi quyél dinh diu tu, song
d6i véi nha dAuw tu thi hidu qua tai chinh lai cdng quan trong hdn.



Tém lai, khi phan tich, thdm dinh dy an diu tu dude xem 1a cb
tinh kha thi khi viée thim dinh, xem x¢t theo cic y&u t& néi trén cho
nhing k&t qua danh gia I3 tét hodc kha quan so v6i cac chufn muc
thich hgp. Néi dung tham dinh cd ban ¢é thé tom tit theo nam nhém
y8u t8 trong bang 3.1 dudi day.

BANG 3.1. NHUNG NO! DUNG CO BAN THAM DINH

DU AN DAU TU XAY DUNG CONG TRINH

Cac y&u td cin

—

thgm dinn N&i dung cin tham dinh
Phép ly — Tu cach phap nhan:
~ Né&ng lve cla chi diu tu (chuyén man, tai chinh);
— Su phit hap vé chi truang, quy hoach nganh, lanh tha:
= Sy pha hop vé mat luat phap chung cla Viét Nam:
~ Cac quy dinh, ché do khuyén khich, wu dai.
Coéng nghe, ~ Su hgp Iy vé dja diém xay dung (vé quy hoach XD, dam
ky thuat bac an ninh quéc phéng);
— 8{r dung dat dai, tai nguyén:
— Tinh hién dai, hap Iy cOa cdng nghé, thiét bj s dung cho
du an;
— Cac tiéu chudn, quy pham, gii phap k§ thuat XD;
— Cac tiéu chudn va gidi phap dam bo mai truong.
Kinh t&, — Thitruéng, quy mé dau tu:
taf chinh — Thdi han hoat dong;

~ Kha ning dam béo von dau tu (nguén vén):

— Chi phi: dau tu, van hanh, cac nghia vu va ché do vé
tai chinh;

— K&t qua: Tai chinh (doanh thy va Igi nhuan), lgi ich kinh té.

T8 chire thuc
hién, van hanh

— Kha nang dam bao cac yéu t§ dau vao, daura:

~ Céc gidi phap 1§ chirc thye hién DA (dac biét 1 van aé
dén bir GPMB);

- T8 chire bo may quan Iy, cac didu kién van hanh:
— Chuyén giac céng nghé, dao tao.

Hiéu qua

- Hiéu qua tai chinh:
— Hiéu qua kinh té&;
— Higu qua xa hai;
- Hiéu qua téng hgp.
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3.3. TO CHUC THAM BINH DY AN DE RA QUYET BINH DAU TU

3.3.1. C#n c(r €& ti€n hanh thdm dinh du an
3.3.1.1. Hé6 so du dn

Thdm dinh duy 4n trudc hét 1a cin cit vao hd so du an do chi diu
tu trinh duyét. Ho so du an bao gdm cac vin ban, tai licu, k&l qua
nghién cGu cb lién quan dén dit &n dude 1ap theo quy dinh. Quy dinh
ve hd s¢ dy 4n duge quy dinh d&i véi ting loai du an cu thé (ddu tu
trong nude, dau tu tryc tifp nude ngodi, dy an sit dung von ODA, du
an du tu theo hinh thie BOT,...) va quy dinh d81 v6i ting loai béo
cdo cta dy an (bao cdo ddu tu XDCT/nghién ctu tién kha thi; du 4n
dau tu XDCT/nghién ciu kha thi; bio cao kinh t& — k¥ thuat). Vi
du, theo quy dinh vé hé so du an trinh duyét tai Nghi dinh s6
16/2005/NBD-CP thi:

— D61 véi bao cdo diu tu xay dung edng trinh (BC DTXDCT), cic
hé sd chinh trinh duydt bao gém:

+ T trinh phé duyét du an;

+ Thuyét minh caa BCDTXDCT.

— D61 véi dy an diu tu xay dung e6ng trinh (DADTXDCT), cac hd
so chinh trinh duyét bao gém:

+ T¢ trinh phé duyeét du an;

+ Thuyét minh cta bao céo ky thuit - ky thuit xdy dung chng
trinh (BCKT-KTXDCT).

+ Céc ban vé thiét ké thi cong.
3.3.1.2. Hé théng vin ban phdp quy

Can ¢l phap 1§ d¢ thim dinh dy an diu tu gém hé théng phap
luat, cic vin ban phap quy khace nhu:

— Van ban phap luat chung: 12 cac ludt hién hanh ap dung chung
trong mol linh vuce nhu: Luat DAt dai; Luat Ngén sach; Luit Thué
VAT; Luat Ngan hang; Luit Mai trudng; Luit Tai nguyén nude, Luat
Khoang sdn,...; ’

— Vin ban phap luat va quy dinh lién quan truce tiép téi hoat dong
dau tu: Bao gém cdc van ban luat vé ddu tu (Luat Khuyén khich dau
tu trong nude, Luat Dau tu nude ngoai), cde Nghi dinh eta Chinh
pha, Quyct dinh ctia Thu tuéng Chinh phl va cac vian ban hudng din
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cua cac Bg, cac nganh lidn quan vé viée thi hanh cac Luat, Nghi dinh
cua Chinh phu;

— Céc tidu chudn, quy pham va dinh mtc trong ting linh vye kinh
t& — k¥ thuat cu thé (trong va ngoai nuée): Quy pham vé& s dung dat dai
trong cic khu dé thi, khu céng nghiép; quy pham vé két ciau dai véi efc
loal c6ng trinh cAu, céng, hang khéng...; Tidu chuin ¢lp cong trinh, cac
tiéu chudn thigt k& cu thé di véi ting loai cong trinh: Tiéu chuin vé
méi trudng, Tiéu chuin cbng nghg, k¥ thuat riéng cua ting nganh...;

— Cac quy uéde, thong 1& qude t€ va kinh nghiém thuye t& trong va
ngodi nude: Cac diéu ude qude t& chung di ky k&t gita cde td chite
qufe t&€ hay gifta nhd nude véi nha nude vé hang hai, hing khoéng,
dudng sbng, v.v...; Quy dinh cla cfc td chiec tai trg von (WB, ML,
ADB, JBIC,...), cac quy tin dung xust khau cta cic nude: Cac quy
dinh v& thudng mai, tin dung, bao lanh, bdo hidm, v.v...

Trong nhiéu trudng hop, kinh nghi¢m thuc t& vé hoat déng diu tu
n6i chung va qua trinh thye hign cic dy an tai cac dia phudng ¢ nude
ta 1a nhing cin cit quan trong dé thim dinh du an.
3.3.1.3. Cac théng tin ¢é lién quan

Dé danh gia noi dung vé chuvén mén cla dy 4n, ngoal cac tiéu
chudn, quy pham, dinh mdc do Nha nude quy dinh, ¢én can si dung
cac théng tin khac ¢6 1ién quan nhu gia ca. tinh hinh san xuit va Lidu
thu sdn phdm trén thi trudng, thong tin vé chi diu tu, kinh nghiém
trong nude va thé gidi vé& nhiing van dé ¢6 lién quan...

3.3.2. Tham quyén thim dinh va t8 chifc tham dinh dy an dau tu

8.3.2.1. Tham quyén tham dinh du dn déau tu xéy dung céng trinh

Tham dinh du 4n diu Ly xdy dung ¢dng trinh bao gém tham dinh
phan thuy&t minh va tham dinh thigt k& ¢g sd cha du an.

1. Thu tuéng Chinh pha thanh lap Héi déng tham dinh nha nude v§
cac du an ddu tu dé td chic thAm dinh céac du 4n do Qude hdi théng qua
chu truong dau tu va cac dy an khie do Thi tugng Chinh phi yéu ciu.

2. Uy ban nhan dan cédp tinh t6 chie thim dinh cde Av 4n su
dung von ngin sach thude quyén quydl dinh cia minh. Cac dy an
khéac do ngudi ¢6 thim quyén quyit dinh diu tu t8 chite thim dinh.

3. Th&m quyén thim dinh thiét k& co s& d6i véi du 4n nhém A theo
quy ch¢ quan Iy ddu tu va xiy dyng hién hanh thuc hién nhu sau:
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— B4 Céng nghiép tham dinh thidt k& co sd cia du 4n diu tu xay
dyng ¢ong trinh ham ma, ddu khi, nha may dién, dudng day tai dién,
tram Dbién ap va cic ebng trinh cdng nghiép chuyén nganh;

— B Nong nghiép va Phat trién néng thén t8 chite thim dinh thidt
ké cd 56 clia cac dy an diu tu x4y dung ¢éng-trinh thay 1gi, dé didu;

— B6 Giao théng van tai t8 chic thim dinh thiét k& cd s ctia cac
du 4n dau tu xay dung céng trinh giao théng:

— Bo Xay dyng 8 chite thim dinh thidt k& co s clia cdc dy 4n diu
tu xay dung e¢dng trinh ddn dung, ¢dng nghidép (trir cac céng lrinh
¢tng nghigép do Bo Céng nghiép thim dinh) va cée du &n didu tu xay
dung céng trinh khac do Thi tuéng Chinh pht yéu cau;

— D&i véi du an didu tu xdy dung ¢ong trinh lién quan téi nhiéu
chuyén nganh thi B3 chi tri thim dinh thidt k& co 58 12 B ¢6 chite nang
quan Iy nha nude vé nganh ¢6 yu 8 quydl dinh v& tinh chat mue tiéu
cua du 4n, chiu trach nhiédm ldy y kién etia cac B, nganh ¢6 lién quan.

4. Thim quyén tham dinh quyét dinh thidt k& co s doi véi cac du
dn nhém B, C cta cac Bo, nganh, dia phuong va cac thanh phin kinh
t& khéic xay dung tai dia phuong thuc hién theo quy dinh sau:

— 86 Cong nghiép 16 chite thiim dinh thift k& ¢o s8 etia cée dy an diu
tu xy dyng edng trinh ham mo, diu khi, nha may dién, dudng diay tad
dién, tram bién ap va cdc cong trinh cdng nghidp chuyén nganh;

— S& Néng nghiép va Phit trién néng thon t8 chite thim dinh thidt
ké& cd 80 clia cae du 4n ddu tu x4y dung c¢ong trinh thay lgi, dé didu;

— 80 Giao théng van tai t6 chite tham dinh thift k& ¢d sd cta cic
du an dau tu xdy dung ¢éng trinh giao théng;

— 86 XAy dung thim dinh thiét k& co ¢8 cta duy an ddu tu xay
dung cong trinh didn dung, céng nghiép (ird cac c¢ong trinh cong
nghiép do S& Cong nghidp td chie thim dinh) va cac dy 4n diu Lu xay
dyng ¢éng trinh khac do Chu tich Uy ban nhan dan tinh véu cau;

— Trudng hgp dy dn diu tu x4y dung céng trinh lién quan tdi
nhiu chuyén nganh thi 8¢ chit trl thim dinh thidt k& co sd 14 S& ¢6
chite nang quan ly nha nude vé nganh ¢6 yéu t& quyst dinh tinh chét,
mue tiéu cla dy an, chiu trach nhiém 4y ¥ kién cta cae 86 lidn quan.

5. D61 v61 thict ké cd s6 cta cie du an nham B, C ¢6 ¢dng trinh
xAy dung theo tuyén qua nhidu dia phuong do Bd dude quy dinh néu
tai diém 3 (Thdm dinh thiét k& co sd di 4n nhém A 18 chiic thim dinh
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va ¢6 trach nhiém 13y y kién cia cae 86 1ién quan vé quy hoach xay
dung, tac déng mdi trudng noi ¢6 cdng trinh xay dung.

6. Vice thim dinh cdc du an ddu tu xAv-dung cong trinh ¢é yéu ciu
bi mat an ninh. quéc phong thue hién theo quy dinh cua Chinh pha.

7. Cha d4u tu ¢6 trach nhiém gdi hd so dy an dén co quan nha
nude cé thim quyén theo quy dinh tai diém 3, 4, 5 ctia muc nay dé 13y
¥ ki€n thdm dinh thidt k& cd sd. Thoi gian thim dinh thiét k& ¢o s6
khéng qua 30 ngay lam vigc 481 véi cac du an nhém A, 15 ngay lam
vide d61 v6i cac du 4n nhém B va 10 ngay lam viée vai cde du an nhém
C. ké tit ngay nhan dd hé sg hap 1¢.

8. Thoi gian thim dinh du 4n, ké ¢4 thdi gian thict ké co s8, khong
qua: 60 ngay lam viée d61 vé1 cac dy 4n nhém A: 30 ngay lam vige voh
ciée du an nhém B. 20 ngay lam viée vdi cde du an nhém C, ké ti ngay
nhan da hé sd hgp 18, Trudng hop dac bigt, thoi gian thdm dinh dy an
¢6 thé dai hon nhung phai dude ngudi quyét dinh dau tu cho phép.

9. D& véi cac du an cla doanh nghiép Nha nude st dung vén tin
dung dau tu phat trién clia Nha nude, vén tin dung do Nha nude bao
lanh. von dau tu phat trién ctia doanh nghigép va cac ngudn vén khac
vige t6 chite thdm dinh dy 4n dude quy dinh nhu sau:

— Du an dau tu cta doanh nghiép truc thude Téng céng tv Nha
nude do Chu tich H§i déng quan tri Téng cong ty Nha nude 6 chiic
thaim dinh va phé duyét hoic uy quyvén cho doanh nghiép t6 chic
tham dinh va phé duydt (d8i véi cac du 4n nhém B va ©).

— Dy 4n ddu tu do Téng cong ty Nha nude truc 1i€p lam chi ddu
tu do Chu tich Ht déng quén tri Téng céng ty t8 chie thAm dinh va
phé duyét.

— Dy an dau tu cua cac doanh nghigp con lai do Chti tich Hoi déng
quan tri cua doanh nghigp to chiic thdm dinh, phé duyét (d61 véi doanh
nghiép ¢6 Hoi dong quan tri) hoac do Tong giam déc hodc (;iam doe
doanh nghiép td che tham dinh, phé duyét (d61 v8i cac doanh nghiép
khéng e6 Héi déng quan tri).

— Cac dy an dau tu cha ¢Ap huyén, xa phai lap Bao cao dau tu
v Chu tich cip huyén (461 v6i du an thudc ngan sach cip huvén),
Chu tich c&p xa (dy 4n thude ngan sach cap xA) td chie thim dinh va
phé duyét.
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3.3.2.2. TG chite tham dinh dy dn

Ngudi c6 thdm quyén quyét dinh ddu tu s& dung ¢ quan chuyén
mén trye thude di nang lye tham dinh du 4n va ¢6 thé moi ¢d quan
chuyén mén clia cac 136, nganh khac ¢d lién quan, cac td chde tu vin
hofic chuyén gia ¢6 ning luc tham gia tham dinh du an. C¢ quan
tham gia thdm dinh. cac td chic tw vAn v chuyén gia tu vAn phai 1a
nhiing cd quan, ¢a nhén khéng tham gia liap du an.

Té chitc tu van phai ddm bae diy da cae didu kién, ning luc theo
quy dinh c¢ua Bo Xdy dung va chiu trach nhiém trude phap luit va
chtt dau tu vé né1 dung da cam két trong hop ddng, dic bidt 14 cac ndi
dung kinh t& — k¥ thuat duge xac dinh trong san phim tu vén caa
minh va chiu trach nhiém vé hau qua do nhiing sai s6t ca k&t luan
dua ra trong Bao cdo thdm dinh.

Cac du an ddu tu thudc nhém khée nhau c¢é cach 18 chie thim
dinh khae nhau; tuy nhién, theo phén c¢fp th&m quyén quyét dinh
ddu tu, vide thdm dinh du 4n déu do mot cd quan hay don vi ¢6 chite
nang dude quy dinh t8 chic thyc hién cic ¢éng tic thim dinh (Bo K&
hoach va Dau tu, 83 K& hoach va Dau tu & cae tinh, ddn vi true thude
cua cic B, cic co quan ngang B4, ...).

3.3.2.3. Quy trinh thuc hién tham dinh du én déu tu

Khiu ¢6 y nghia quan trong trong qué trinh thdm dinh du an 1a
phai 1am rd ndi dung, yéu cdu chat lugng céng vide thim dinh (xem
xét, danh gia) du an. Thue hién tot khau nay s¢ dam bao duge nhing
yéu cdiu vé chat lugng céng tac th&m dinh nhu da ndu trén. PE thyc
hién L6t khau nay can phai ¢6 mdt quy trinh thie hién thim dinh hop
1%, khoa hoc. Co 3 hinh thanh quy trinh thiye hién thim dinh dy 4n
la nhidm vu téng qual cha cdng tdc thaAm dinh dy an:

— Phén tich, danh gia tinh kha thi ca dy an vé ¢éng nghé, kinh
td, xa hdi, méi trudng, v.v...

— D& xudt va kién nghi vdi Nha nude, chdp nhan hay khéng chép
nhan dd an, néu chap nhin thi vél nhing didu kién nao.

Vige th@ nhét cha y&éu la cdng vide xem xét, ddnh gid chuyén mén
cla cdc chuyén gia; viée thi hai 14 cla cée nha quan ly: lwa chon
phudng an va diéu kién phil hgp nhit. Trén co 88 nay, quy trinh t3
chite thAm dinh téng quat ¢6 thé thue hién theo so dd dudi day:
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Tiép nhan

R hd so
Bon vi dau Bao cao thdm i —
méi cda cg dinh cla - Nhém chuyén gia
quan thdm  |e nhém chuyén
dinh du an gia/phan bién . Phan bien doc lap
Céc bd phan quén ly
- / (s6, vu chuyén nganh) |«
Béo cao
tham H&i nghi tur
dinh van thdm dinh —
trinh Y kién clia Bo, nganh, |e— |
Tha dia phuaong lién quan
trudng *
co quan
tham _
— dinh = NGUOI CO THAM
Tha trudng co QUYEN QUYET DINH

I quan tham dinh - bAUTY

So d 3.1: Trinh ty thyc hign thim dinh du an

Theo sa dd 3.1, cong tac thim dinh va té chéc thim dinh cdc du
an duge thye hidén nhu saw:

Cac thanh vién tham gia thém dinh dy an, bao gdm 2 nhém:

* Nhom 1~ Nhom chuyén mon.: gdm céc ¢d quan chuyén mdn hoac
chuyén gia c¢6 trinh d6 chuvén mén cao lién quan dén ndi dung dy an.
Nhém chuyén gia nay sd xem xét, danh gid dy an vé chuyén mén
thuong, ¢4 hai cach st dung tu vin:

— Thanh lap nhdm chuyén gia bao gdm cac chuyén gia lam vide tai
cac B8, Sé quan 1y chuydn nganh, cé khi 6 thém vai chuyén gia dgc lap
tt cae vién nghién ey, trudng dai hoc bén ngoai. Trong nhing truong
hgp cdn thidt, nhém nay cé thé chia ra thanh cée £y ban chuyén mon
dé thye hién danh gia theo tiing nai dung chuyén mén (vi du; Tiéu ban
¢ong nghé, Tiéu ban xay dung, Tidu ban kinh te,...).

— Cde tuw vdn dée lap (trong va ngodi nude) 14 cac td chie hofe ca
nhin ¢d trinh d6 chuyén mén cao trong cac linh vye ¢6 lién quan, Cac
to chle tu viin hodc eic chuyén gia nay lam nhiém vu phdn bién toan
bg hode tlng phan dy 4n (theo chuyén dé).
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Tay thude néi dung. tinh chit ciia du an cu thé, cd quan té chie
trinh ngudi ¢é6 tham quyén quyét dinh thanh lip nhoém chuyén gia
va/hoac chon tu van phan bién dé tién hanh tham dinh céc dy an.
Céch thite st dung ti vdn chuyén mén tham dinh déi vé4i ting du 4n
¢6 thé ap dung linh hoat: ¢6 thé c6é diy du cac hinh thic té chic néi
trén (¢6 cé nhém chuyén gia, c6 cd cac tu van doc ap), 6 thé chi si
dung mdt hay mét vai hinh thtic ndu trén (chi gbm nhém chuyén gia
hay mot val tiéu ban chuyén mén, tham chi chi yéu cAu mol vai
chuvén gia phan bién). Trén cd s6 ¥ kién cha cac tu viAn chuyén mén
ndi trén ¢d quan tham dinh sé xem xét, quyét dinh dé ¢6 ¥ kién trinh
ngu cé thAm quyén quyét dinh dau tu.

* Nhém 2 — Nhém qudn Iy gbm céc ed quan hodc chuyén gia quan 1y
(nganh va lanh thd) cé hiéu biét chung vé chuyén mén, nhung cé thé
khéng sau vé chuyén nganh. Cd quan thim dinh cAn phéi hgp véi cac Bo
chuyén ngianh, Hiép hai tu van dé hinh thanh mang ludi di ngil chuyén
gia v td chie tu van tudng ddi én dinh, c6 mdi 1ién hé thudng xuyén dé
huv déng nhanh, dap Gng kip thoi yéu cdu céng téc tham dinh.

Nhém chuvén gia lién nganh, cae tiéu ban chuyén mén va tu vin
dée 1ap ¢o thé st dung théng tin, trao @61, phlt hgp trong qua trinh
tham dinh danh gia du 4n theo nhiém vu duge giao.

— Pon vi ddu mai 1 ngudi t8 chic qua trinh tham dinh, déng thoi
14 thanh vién trong nhém chuyén gia hodce cAc tiéu ban chuyén mon
dé theo dai va thuc hién céce nhi¢gm vu tham dinh.

~ Hoi nghi tu vAn thdm dinh: Tham gia Hdi nghi tu van tham
dinh ¢d cac thanh vién tham gia qua trinh thdm dinh, dai dién cac
36. nganh vi dia phuong lién quan {trong lrudng hdp can thiét), dai
dién nhém chuyén gia va‘hode cac tiéu ban chuyén mén va/hodc tu
vin dbe lap. Cae nhém chuyén gia hodc tiu ban chuyén mén tham
gia va phat bidu ¥ kién tai Hoi nghi tu van tham dinh.

Bao cao danh gid cua cice ti van chuyén mén (nhém chuyén gia, cac
tiéu ban chuyén mén, cac tu van doc lap) duge gii 161 don vi dau méi
(thuong truc) va ¢é thé dude trinh bay tai Hai nghi tu van tham dinh.
Cac bao céo nay dude cac thanh vién tham du 161 nghi tham dinh trao
dé1, thao luan va théng nhat trong ting van dé duge xem xét, danh gia.

(g quan td chite tham dinh sé& lya chon phudng 4n thich hgp nhét
kém theo nhitng ki&n nghi cu thé dé trinh ngudi ¢6 thim quyén quyét
dinh diu tu xem xét, dé cd quyét dinh cudi cing.
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Nhu vay, theo sd dé nay ¢6 mét s& thuén 1¢i nhu sau:

— Dam bao cic yéu clu quin Iy nha nude, quan 1y nganh va phsi
hgp gilta cac nganh, cac dia phudng trong vige dadnh gia, thim dinh va
xu Iy nhing vin dé ton tai cia dy an.

— Pam bao tinh khich quan trong vige thdm dinh cac du an (do
dam bao tinh déc 1ap clia tu van vo chuyén mén); cho phép phén tich,
dénh gi1a sdu sic ¢6 cin cit khoa hoe va thuc t& cac van dé chuyén
mdn (do c¢é sy tham gia tu vdn cia chuyén gia cic nganh, cic nha
chuyé&n mén} 1am ¢¢ s6 cho viée xem xét, Iita chon va quydt dinh,

- Bon gian v& ¢éng tac td chic thim dinh, k&t hgp duge phan
danh gid chuyén mén cla cac chuyén gia v4i phén nghién ecity lua
chon quyét dinh cla edc nha quan 1y,

3.3.3. Trinh tu cac budce tham dinh dy an diu tu trong qua trinh
ra quyét dinh dau tu

Trong qua trinh phé duyét dy an thudng ¢ hai bude tham dinh.

3.3.3.1. Tham dinh két qud bdo cdo diu tu x@y dung céng trinh

La bude thim dinh dé phé duyét nghién cdu BCHTXDCT va quyél
dinh trién khai nghién c¢tu DA DTXDCT (dd &n kha thi). Tay theco
ting du 4n cy thé ma c6 thé 18 chie cbng tac thadm dinh thich hap. Dal
véi cde du an 1én, phite Lap (cac du an ¢6 v8n diu tu 16n, ¢6 lién quan
dén nhiéu nganh, ¢6 vi tri quan trong trong nén kinh t&, bio vé an
ninh, quéc phong...) céin phai tién hanh thim dinh toan dién, ky ludng
trude khi quy€t dinh trién khai tiép bude lap DA BDTXDCT.

D61 v6i cic dy an théng thudng, bude nay thudng duge xem xét
trén mot sd mit ¢6 ban vé chil trudng va cac théng s6 chinh cha du
an. N&u vige xem xét céc vin dé nay cho thay cac ddu higu kha quan
thi ¢6 thé thong qua dé tridn khai bude ti&p theo.

Thém dinh BC DTXDCT 14 nd lue ddu tién nhim danh gia trién
vong chung caa dy an. DE thyc hi¢n giai dogn thim dinh nay, didu
quan treng 14 phai nhan thic duge ring, muc dich caa viée nghién
cu bao cdo nay 1a dé c¢6 duge nhitng ude tinh phan anh gig tri cda cac
bién s6 ma chiing sé cho thdy trude dy 4n c6 di hdp dan hay dd tin
ciy khéng, trén co s§ dé6, hodic dinh chi cong viéc hodc tién hanh
nghién ¢@u chi tidt hon.

Trong khi tién hanh nghién ciu BC DTXDCT, ¢6 thé phai s dung
viéc nghién citu chuyén dé néu thay cin thidt. Nghién c¢itu chuyén dé
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bao gdm viée phin tich céac tai lidu nghién cliu da cé trude ddy vé cdc
vin dé dang nghién ciu, thu thap thém cac théng tin ¢é lién quan tdi
cong viée tham dinh du an. Phan 1én cac van dé k§ thuat va thi trudng
déu da xay ra vdi cac chil dau tu khae va dd duoe gial quyét. Do dé.
ching ta ¢d thé thu nhap dude nhidu loai théng tin mét cich nhanh
chéng va it tdn kém néu nhu nhing ngudn théng tin hidn ¢6 duge su
dung mét cach higu qua nhit.

3.3.3.2. Tham dinh DA PTXDCT

La ¢ong viée hit bude d61 véi moi du an dé phé duyét va ra quyét dinh
dau tu. Not dung va yéu ciu tham dinh di néu ¢ phéan trén (muce 3.2).

Sau khi dia hoan t&t xong cac khAu phéin tich trong giai doan
nghién ctu BC PTXDCT, ching ta ¢An nghién ctu du an dé xem ligu
né ¢6 trién vong dap Gng dude cac tidu chuin vé tai chinh, kinh t& va
xA héi cho cae khoan d4u tut hay khong. Giai doan nghién cu dy an
la nham tang cudng mic d6 chinh xac cia viée tinh toan céc v&u td
chu y&u. Néu nhu dy an cho thiy né ¢b trién vong thanh céng, ching
ta cling ¢An phan tich dé nhay eia du an déi v61 cac bién sd chi yéu
06 vai trd quyét dinh kél qua cha du an dé xéc dinh mue d6 chie chén
{an Loan) cua dud an.

Chinh vao cudi gial doan nay la lde ma quyét dinh quan trong
nhit phai dude xac dinh, d6 1a ¢6 nén chip thuan dy an khdng? Tham
dinh cdn phai chi ra ring, 46 I3 mét dy an tdét hay toi, kha nang
thanh eéng ¢ia né nhu thé nio dé ngudi ¢é6 thim quyén lya chon va
guyvét dinh.

Trén co 58 k&l qua thdm dinh BC DADTXDCT. ngudi ¢6 tham
quyén sé phé duyét va ra quyét dinh diu tu.

Trong qué trinh thuc hién ddu tu con c6 mdt s8 bude thim dinh
11ép theo nhu:

- Thim dinh chuyén dé (riéng): thdm dinh clla ngan hang khi cho
vay von, tham dinh cfc bién phap bao vé mbi trudng...;

- Tham dinh cac bién phap dam bao an toan trong thi cong xAy
dung ¢dHng trinh:

— Tham dinh thiét k&, t6ng du toan, du toan:

— Tham dinh (xét) két qua dau thau;

— Thé&m dinh bao cdo diu tu xay dung ebng trinh.

Trinh tu cac bude tham dinh va phé duyét cac loai du an diu tu
duge khai quat trong sd dd 3.2 :
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Du an quan trong quéc gia do | =Y A py YT
QH théng qua chd truong QUOC HOI lCHINH PHU

Quyét dinh dau tu du an quan
trong quéc gia

h

THU TUONG CHINH PHU

Thong qua BCNCTKT (khéng cé

¥ § y A
trong quy hoach) va cho phép
dau tu du an nhém A
Do B& trudng, Thi Cacbotdng hop va | | Hej déng Tham
trudng cac co |« quan Iy nganh dinh nha nudc
, . quan ngang B9,... ' '
BAO CAO | quyét dinh dau tu ) 1
NCKT DU - s
| ' - o quan/ Bon
AN NHOM Dy &n dugc phan. Céc co quan vi truc thude
A B, C cap, uy quyén quyét duoc phan dugc giao t§
dinh dau tu cap qqyé’t chu’(; H;am
dinh dau tu n
Do Chii tich UBND
tinh', thanh pho
quyétdinh dau tu || -Cac tinh, TP truc thuéc TW

So dé 3.2: Trinh ty tham dinh va phé duyét du 4n dau tu

3.4. PHAN CAP PHE DUYET DU AN DAU TU

3.4.1. Thu tuéng Chinh pha quyét dinh diu tu cac du an quan trong
quéc gia do Quéc hoi quyét dinh cha truong dau tu. Hoéi dong tham
dinh Nha nudc vé cac du an diu tu td chic tham dinh du an, trinh
Thu tuéng Chinh phi quyét dinh dau tu.

3.4.2. B5i véi dy an st dung vén ngan sich nha nudc

3.4.2.1. B trudng, Tha trudng co quan ngang B§, cd quan thude Chinh
phu, ¢ quan quan 1y tai chinh caa Trung wong Pang, cd quan Trung
uong cua cac té chic chinh tri — xa hoéi, t6 chidc chinh tri xa hoi —
nghé nghiép, Cha tich Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh diu tu
cac du an nhéom A da cé trong quy hoach phat trién kinh t& — xa héi,
quy hoach phat trién nganh duge duyét hodc da c6 quyét dinh chu
truong dau tu bing vin ban cla cdp ¢6 thdm quyén, sau khi duge Thu
tudng Chinh phu cho phép dau tu.
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— Trudng hdp du an nhém A s dung vén ngin sich dia phudng phai
dua ra Hoi ddng nhan dan théo luan, quy6t dinh va céng bd cong khai,

— Trudng hop du an nhém A chua ¢6 trong quy hoach phat trién
kinh t& — xi hoi, quy hoach phat trién nganh, quy hoach xay dung duge
duyét hodc chua ¢6 van ban quyét dinh chd truong dau td cua cip ¢d
tham quyén thi trude khi 1ap BC DA DTXDCT phal duge Tha tudng
Chinh pht xem x6t, thong qua BC DTXDCT va cho phép diu tu.

— D81 véi cac dy &n nhém B chua ¢é6 danh mue trong gquy hoach
duge duyét, thi trude khi trinh DA DTXDCT phéi ¢6 y kién déng ¥
bing viin biin cha ngudi ¢6 thim quyén phé duy¢t quy hoach.

2.4.2.2. Tuy theo dicu kidn cu thé cha cac Bo, nganh, dia phuong: Bb
trudng, Thi trudng cd quan ngang B, cd quan thude Chinh phu va
Cht tich Uy ban nhédn din cfp tinh duge uy quyén hoic phin cip
quyét dinh dau tu déi vdi cie dye an nhom B, € phi hgp véi quy hoach
duge duvét cho ¢ quan cap dudi trye tiép.

3.4.2.3. Chi tich Uy ban nhan din c&p huyén, cip xa duge quydt dinh
dAu tu cac dy &n trong pham vi ngdn sach cua dia phuong minh ¢6
mite vén diu tu khang 16n hon 5 ty dong (d81 véi cdp huyén) va khing
1dn hon 3 ty déng (461 véi cdp xi) thy theo didu kidn cy thé cta ting
dia phuong do Uy ban nhan dan cfp tinh quy dinh cu the trén ¢ sd
quy hoach, k& hoach phat trién kinh t& — xd hoi cha dia phuong da
duge eip ¢6 thim quydn phé duydt vd ning lge thye hién cla chce dol
tugng duge phin cip.

Trude khi quyé&t dinh ddu tu, Uy ban nhin dén ¢fp huyén, cip xi
¢6 trach nhidm 18y v kifn cac t8 chiic chuyén mén di nang lde (k& ca
cie (8 chite tu vAn) dé thim dinh du an. Vigéce quén 1y thue hi¢n du an
phai theo ding quy dinh hién hanh cua Nha nude,

3.4.3. D6i v6i cac du an sir dung von tin dung dau tu phat trién
cta Nha nudc, von tin dung do Nha nudc bao lanh, von dau tu
phat trién cia doanh nghiép va cac ngudn vén khac

161 vai cie du an st dung v6n tin dung diu tu phit trién eda Nha
nude, vén tin dung do Nha nude bilo 1anh, vén dau tu phat trién caa
doanh nghidp va cic ngudn vén khae, thi chi dau tu ty quyél dinh
dAu tu va tu chiu trach nhidm.

Phin cip phé duytl du an ddu tu XDCT duge tém Ll trong bang
3.2 sau diy.
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i a-j_ DL‘II an .qIJan

héi théng qua

3.4.4. Bdi v6i cac ngudn von khac

Tra du an quan trong Quac gia. cac du an con lai pha thue hién
dung theo quy hoach da duoe phé duyétl. Chu dau tu ty chiu trach
nhi¢m vé tham dinh va quyét dinh dau tu, hiéu qua dau .

Loaidyan

trong
quéc gia d3 dugc Quéc

b} Du an sd dung vén

ngan sach:
—DuannhomA, B, C

L~ Dy an nhom B, G

Du an sif dung ngan
sach dia phuong ¢é mic
von dau ty

- <=5ty déng

- <=3ty déng

dung DTPT cla NN, van ;

tin dung do NN bao (anh,
w8n BTPT cla DNNN

d} Du an s dung cac

" nguén vén khac

N

BANG 3.2, PHAN CAP PHE DUYET DY AN PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

Cip phé duyét va ra quyét dinh dau tv
— Thi tusng Chinh phi

— B6 trudng, Tha trudng cd quan ngang B¢, cug guan thude
Chint phd, ¢o quan quan ty tai chinh cia Dang, co quan TW
clba 1§ chifc chinh tri — x& héi. 16 chifc chinh tri — xa hai —
nghé nghiép va Chi tich UBND ¢ép tinh.

— Bo trudng, Thi trudng cd quan ngang Bo. ¢o quan thude |
Chinh pha, Cha tich UBND cép finh dugc Uy quyén hoac
Phan cap quyét dinh d&u tu cho cap dudi truc (isp.

— Chu tich UBND cdp huyén, cép xa dugc quyét dinh dau tu,

+ sau khi dv an dugc thong qua Hoi ddng nhan dan cing cép.

— Ty theo diéu kién cu

s thé, Chd tich UBND cdp huyén dugc
- quyét dinh dau tu.

- Ty theo didu kié

n cu thé, Chi tich UBND cdp xa dudc

© quyét dinh déu tu.

- Nguoi c6 thdm quyén quyst dinh diu [u.{sau Khi 13 chie |
cho vay v8n tham dinh phuong an tai chinh va phudng an
tra ng dé chdp nhan cho vay hay khéng cho vay)

- Chl dau tv quyét dinh dau tu va tw chiu trach nhiém

CAU HOI ON TAP

1. Dy an dau tu va tham dinh du an dau tu la gi?

2,

Trinh bay ndi dung tong quat vé;

Tham dinh du an dau tu.

- Tham dinh 1ai chinh du an dau tu.

=




10.
il.

12.

— Tham dinh k§ thuat va céng nghé cua dy an.

-~ Tham dinh xdy dung clia dy 4n.

— ThAm dinh v& dia diém xiy dung cla du an.

Cd quan nao chi tri tham dinh cic logi HL.I An diu tu
— D61 voi dd 4n quan trong gudc gia?

— P61 vdi dy an nhém A, B, C thude von dau tu NSNN cua cic B,
nganh Trung uong?

- D61 v6i cac du an nhém A, B, C thude vén NSNN cua cac tinh,
thanh phd truc thude Trung udng?

— P#i véi cie dy an ven NSNN thude cdp huyén, quan, thi x3 quan 1y?
~ D61 véi cae du an vén NSNN thude cip x4, phudng thi trin quan 1y?

2 S 2 . N . 2 . . 2 -
Thim quyén thim dinh vi 16 chic tham dinh du 4n dau tu thude
cdc ngubn von,

Néu trinh ty thAm dinh va phé duyét du an dau tu.
Nhiing dy 4n ¢6 quy md nhu thé nao phai th&m dinh bio cio diu

tu x4y dung cong trinh (dd 4n nghién cuu tién kha thi)? Vi sao
phai tham dinh bao cio dau tu xy dyng ¢ong trinh?

Nhing du an phai qua thiam dinh bao cdo dAu tu ¢é quy Lrinh
gi6ng nhau hay khac nhau?

Né&u quy trinh o chie tham dinh du an ddu tu xdy dyng cdng trinh,

Néu hé théng van bin phap quy phue vu cho cong téc tham dinh
BCOTXDCT va DADTXDCT.

Néu nhiing ndi dung hd so tham dinh dy an DPTXDCT.

Néu cac chi tidu cdn thidt dé tham dinh hitu qua dau tu xdy dung
du an,

Néu sy khie nhau vi gidhg nhau gita chi tiéu danh gia hiéu qua
kinh 18 va hidu qua diu tu cua dy an.
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PHAN TiCH KINH TE, TAI CHINH
DU AN PAU TU

Muc dich ctia viée phan tich kinh t&, tai chinh déi véi du an dau
tu 14 xem x6t nhu cAu va su dam bdo cic ngudn Ige tai chinh cho vige -

thue hién du 4n nhim dem lai hidu qua tai chinh kinh t&, xa héi cho
duy an.

Viéc xem x6t tinh hinh, kit qua va hi¢u gua hoat déng cta dy an
trén gée dé hach toan kinh (& 14 phai phan tich, lam va:

— Nhitng chi phi sé va phai thuc hién k& tir khi soan thdo viin ban
du an cho d&n khi két thie, nghiém thu dua du an vioe khai thée, s
dung (du an di vao hoat déng).

— Nhiing 1gi ich sé& hodic phai thu duge do thuc hién du an déi véi
don vi thuye hién du an l1a chd diu tu.

— Nhiing muyc ti¢u phat trién caa dy &n va sy déng gop clia di an
vé kinh t& va xa héi.

DE bidu hi¢n Long hop cac ngudn lue hién ¢ cta du an lién quan
dén vige thuc hién du 4n ciing nhu mo1 lgi ich thu duge do dua di an
vao hoat déng phai s dung cac don vi Lién ¢ va hé théng cac chi tidu
danh gida két qua, hi¢u qua dau tu cia du an, Vige phin tich, danh
gid kit qua va hiéu qua diu tu cta dy 4n d@u lién quan dén don vi
tién t&, ma tién cd gid tri vé mat thoi gian. Do d6, trude khi di vao
tinh Lodn va phéan tich cice chi phi va Igi ich cha dy an phal lam ré
khal niém gia tri thoi glan cua tién,

4.1. GIA TR] THOI GIAN CUA TIEN

Tai sao tién t¢ lai ¢o gia tri thdi gian? Cac 1y do din dén nguvén
Iy nay nhu sau:

Thit nhdt: Tién s mat stc mua trong diéu kién lam phat. Gia tri
v& mit thdi gian ctia tién duge bitu hién & lugng cua cai val chit 6 thé
mua duge & nhiing thdi gian khie nhau do anh hudng cia lam phat.
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Vi du 1: Ching han nam 2005, dé mua 1 ta xi méang cin phai chi
80.000d. Nam 2007 vdi 80.000d chi ¢6 thé mua duge 80kg xi méang
cing loai. Nhu vay, 80.000d nam 2005, cé gia tri tudng duong véi
100.000d nim 2007 (100.000d 1 ta xi méng loai d6 tai thdi dicm
2007). Mdc chénh l¢ch 20.0004 (100.000d4 — 80.000d) 1 ta xi mang
bidu thi sy thay d8i gia tri clia tién theo tha: gian.

Thit hai: Tién phai tao ra tién 16n hon: Nghia 13 tat ca cie quylt
dinh tai chinh phai dat trong bdi canh sinh lgi cta tién t&. Piy 14 mét
nguyén téc gidng nhu mot chan Iy hién nhién. Ly do nay duge biéu
hién & nhitng gia tri gia tang do viée st dung khoan tién nao dé vio
qua trinh san xudt, kinh doanh dich vu sau mét thdi gian nhét dinh
nay se véi cae trudng hdp khae.

Vi du 2: Chéng han, hai ngudi ¢6 cing mdt khoan tién nhu nhau.
Nguoi thi nhit cdt dé danh trong ta, ngudi thit hai cho ngin hang vay
v&i 18 sudt 10% nam. Sau 1 nim s& tién cla ngudi tht nhit van nhu
¢i, ¢dn cla ngudi thit hai hon s8 tién cla nguol thi nh&t 1a 10%. Lic
nay ta c6 thé néi, khodn tién eta ngudi thi hai cé gia tri hon khean
tién cta negudi thi nhit (sau 1 nam). LAy moét vi du khae: Mot ngudl ¢
mdt $8 von, nam thi nhat nguoi dé dung d¢ san xuft mit hang A va
thu duge 1gi nhuan 13 1 tri¢u déng. Nam thit hai ngudi do st dung 56
von nay (khong ké 1 triéu tién lai) dé san xudt mat hang B va thu duge
1gi nhuéan 12 1 tri¢u 200. Gid s ty 1& lam phat 1a 0%. Ta no1, sG von su
dung & nam thi hai ¢6 gia tri hon d nim tha nhét (vi nim thi hai dem
lai lgi nhudn nhiéu hon nim tha nhat 1a: 1,2tr — 1,0tr = 0,2 tri¢u dong).

Vi dy 3: Hai ngudi ¢6 s6 vén nhu nhau; ngudi thi nhit dung dé
kinh doanh mait hang A, nhung do tinh hinh thi trudng tiéu thu bién
dong nén hang bi @ dong, phai bén ha gia chi da hoa von. Con ngudi
thii hal kinh doanh mat hang B 1A mat hang vAn ¢6 nhu ciu 16n, hang
duge ban rit chay v ngudi chu thu duge 1gi nhuidn kha. Ching ta
bao, Lién cla ngudi thd hai ¢é gia tri hon cla ngudi thi nhit sau nét
nam kinh doanh.

Vi dy 4: Mot dy an dua vio hoat dong, niam thit nhit thu dude
1 tridu ddng l¢gi nhuan. Mot tridu Igi nhuin nay lai tidp tuc duge dua
vao kinh doanh, véi 1ai suft nam 1a 10%. Nam th hai 11 nhudn do

du 4n hoat dong dem lai cing la 1 tridu. Nhung ching ta cin hitu
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phai tinh ching vé cing mét mat bing thoi gian. Mat bing nay ¢é thé
la nam dau (c6 thé 13 quy, thang, nhung néi chung hay dung nam dé
don gidn tinh toan: chi trong mét s8 trudng hgp dung quy, thing),
ndm cudl hode mdt nam nio do cda thoi ky phén tich. Viée chon nam
nao lam mit bang thai gian dé tinh chuyén tuy thudc vao titng truing
hdp ey thé, 1am sao vira don gian duge vide tinh toan, vira phan anh
duge thue chat cla hign tugng cAn nghién ciu. Cac nha kink td quy
wde, goi nam dau cha thyi ky phan tich 1a hién tai vi cae nam Liép
theo 13 thoi ky tuong lai so véi ndm dau, N&u g01 nam cudi cuang 1a
tudng lai cua thdi ky phan tich thi cadc nam trude do 13 hién tai so véi
nam nay. Do d6é mét nam nao d6 (ndm 1) trong thoi ky phén tich, sé
lai 14 hién tai so vdi eic ndm sau d6 va 1a nam & thai diém tuong lai
50 vOl cdc nam trude d6.

Vige chuyén cic khodn tién phét sinh & cac nam vé mit bang thoi
gian nim diu thai ky phén tich goi 1a chuyén vé hién tai dé xéc dinh
gia tri hi¢n tai clia tién va ky hidu 1a Py,

Né&u chuyén vé mat bing thdi gian ctia nam cud; thoi ky phan tich
gol 14 chuyén vé tuang lai va ky higu 1a Fv, thi 191 nhuan thu duge
eta ndm thd nhil o6 £14 tri hon nam thi hai (vi dén hét nim thit hai,
$6 101 nhuan cda nam tha nhdt, do dua vao kinh doanh nén di dem vé
cho chi etia né 1,1 trigu déng chit khéng con 1a 1 tridu déng niin).

Qua 4 vi du trén ta thily, cung mét khoin tién theo bat todn (ghi
chép sd sach) nhung ¢é gia tri khae nhau do duge s dung viao nhing
hoat déng khac nhau, hedic phat sinh trong nhing khodng thoi olan
khac nhau, trong dé vi du 1, 2 va 4 gin véi y&u t& thai gian. Mte dé
khic nhau vé gia tri cGa tidn o6 gin véi y&u té thoi glan gol 1a gia tri
thoi gian cta tién. Con vi du 3 chinh 1a anh hudng cta yéu 18 rii ro,
do tinh hinh bignh déng cta thi trudng 6 nam d6 khic véi cac nim
trude. Sy rai ro nay cing gén véi yéu t8 thdi gian va do dé da anh
hudng dén gia tri thdi gian cla tidn, ‘

Do tién ¢6 gia tri v& mit thoi gian, cho nén khi so sanh, tong hgp
hoic tinh cac s8 binh quan cda cae khoan tién phat sinh lrong nhing
thdi gian khac nhau trude hét phai quy déi gia tri thoi frian clia Lién
theo so dé.
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P ’ Thai ky phan tich

-

I)

Y

DE& rit ra eéng thc tinh chuyén cac khodn tién phat sinh ting
nim vé cung mot mat bing thdi gian (gia tri tudng lai cha tién, gid tri
hign tai cQa tién) ta quan sat lai ndi dung sau day.

4.1.1. Gia tri tuong lai cua tién
4.1.1.1. Lai don va gid tri tuong lai cua tién theo lii don

a) Lai don

Lai don la tién 141 phai tra (trong trusng hgp vay ng) hoidc ki€m
duge (trong trudng hep tién duge dem di dau tu), chi tinh trén s§ von
gdc ban dau. Gia st ching ta cd:

P: Vén géc

r: Lai sudt hing nam |

n: 86 nam

I[: Tién 141 thu dude trong n nam

Trong trudng hgp lai don, tién 13i nhan dude hing nam c¢hi dudc
tinh 12 T = r x P. N¢u ti¢n 13i dudc trd cho n ném, chung ta cé:

I =nxrx P Viduy tién 141 don tinh trén 100USD véi 1di sudl
hang nam 10%, trong 1 nam 1& bao nhiéu? Trudng hdp nay s nim la
n=1.

[=100USD x 0,10 x 1 = 10USD

Mét vi du khée, nfu ching ta mua moét ciin hd va vay nd
30.000U8D véi 141 suit hang nam 10%, s6 tién 1ai phai tra cho théng
thd nhat 1a bao nhiédu? Trong trudng hgp nay n = 1/12.

[=30.000U8D x 0,10 x 1/12 = 250USD

Hoic mét trudng hop khac 1, mél ngudi ¢ mdi quy nhian 30USD

i tai khodn ti€t kiém cia minh v6i 1ai sust hdng ndm 12 6%. Vay, s&
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vén ma ngudi d6 da gli vao tai khodn tiét kiém 14 bao nhiéu? Trong
truong hgp nay n = 1/4 = 0,25,
I 30USD

P= = = 2000USD
rxn 0,06x0.25

Trong quan 1y tai chinh, théng thudng chuing ta s& tinh toan s6
lugng ti€n trong ngan quy ma mdt cd nhan hodc nha diu Lu hy vong
nhan duge 8 mét thdi diém cho trude trong tucng lai. Gia tri nay goi
la gia tri d&n han hay gia tri tugng lai ca tién.

Ky higéu FV, bao gom von goc cong véi tién 1ai tich luy duge dén
cudl nam thit n.

FVH=P+I=P+nxr‘x P
FV,=P(1+nxr)

Nbhu vay, nu vay ng 2000USD véi lai sudt hing nam la 8%,

chung ta sé hoan tra tit ca 14 bao nhidu d cudi nim tha ba?
FV, = P(1 +n x r) = 20001 + 3 x 0,08) = 2480USD

Vi du: Cong ty A vay ngdn hang mét khodn tién gdc 12 200 tricu
déng, véi 14i sudt 12 12% mdt nam. S tién 1ai phai tra sau 1 nam Ia;
I =200triéu x 0,12 = 24 triéu.

Sau 2 ndm la: [ = 200 tridu x 0,12 x 2 = 48 triéu ddng.

— 56 tién phai tra cd gde va 1ai sau 2 nam la:

FV,=P(1 +rxn)=200(1+ 0,12 x 2) = 248 trig¢u déng.

b) Gid tri twong lai ciia tién theo lai don

S6 tien phai tré (trudng hop di vay), hodc s6 tién thu duge (truing
hgp cho vay) ca géc va 1ai néu trén 13 gid tri tuong lai cua khoan lién
gbc ban diu theo phuong phip 13i suit don sau n nim:

FV, =P +nxr)
4.1.1.2. Lai kép va gid tri twong lai ciia tién theo lai kép

al) Lat kép

Lai kép 1a tién 141 khéng chi tinh trén von gde mi con tinh c4 trén
tién lai dd nhéan, duge .nhap vio vén gde véi gia dinh 14 8 vin do
khéng rit ra trong sust n ky. Chéng han, ta giti ngin hang 8 tién 1a
100USD véi lai sufit 10%/nim. Téng tién 1di va vén gdc ngan hing
phal tra vao cudi nam tha niam 12 bao nhidu néu dén cudi nam tién lai
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dugc nhap vao goc? DE tién cho vide tinh toan, nhitng ky higu sau diy
s8 duge sU dung trong céng thitc: ’
FV, = PV(1 + )"
PV: Hién gia cGa s lugng tién té ban diu (vén gdc ban dau).
FV,: = Gia tri tudng lai sau nam th n.
r = LAl suit.
Theo edbng thic trén, s tién 131 va géc ngin hang phii tra cho s6
tién gui 100USD cta khach hang 1a:
FV,=100(1 + 0,10)° = 161,05USD.
b) Gid tri tuong lai cia tién theo phuong phdp ldi kép
GiA tri tudng lai 14 gia tri clla mét 6 lugng tién té ting trudng
néu né dude dem dau tu véi mbt 11 suflt nhat dinh trong mét khoang
thdi gian nao dé. Trong vi du trén, gia tri tuong lai ctia 100USD sau 5
nim néu duge diu tu vdi 1ai sudt 10% cho méi ky 14 161,05USD. D6 1a
cach xéce dinh gia tri tuong lai cua tién theo phucong phap lai kép.
Ching ta vita xem xét khoang thoi gian mét nam 1a mét ky. Nhung
bay gid tifp tuc phat trién khai nidém gia tri tudng lai véi nhifu thoi
ky lién tuc.
Trude hét chi y ring, gia tri tuong lai cia khodn vén géc sau mdt
nam, FV, bing véi vén géc cong véi 1di thu duge trong nim:
FV,=PV+PVxr=PV{0+r)
Tuong tu, s6 lugng tién dude ddu tu tai thdi diém bit dAu cha nam
thit 2 14 F'V,, va tién 121 thu dude trong ndm thi 2 1a FV, x r ta ¢&;
FV,=FV,+FV, xr
L =TV x (141
=PVx(1l+r)®
Mot each tong quét-
FV, = PV x (1+ 1)
Thuét ngit (1 + )" duge goi 1a thiva s6'ldi sudt tuong lai. Thita s§
141 suft tuong lai chinh 1a gia tri tudng lai cla 1 USD sau n nim néu
131 dugde ghép theo 141 kép. Gia tri cua no phu thude vao mc 131 suit r
va 8 thoi ky n. Chiing ta ky hiéu thira s6 131 sudt tuong lai (1 + )" 1a
FV¥Q,n).
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St dung dinh nghia nay ching ta c6 thé viét lai céng thie trén

nhu sau;
PV, = PV x FVF (¢, n)

Thita s8 141 sufit tuong lai FVF (r, n) da duge tinh sin trong phu
luc cua chuong nay.

¢) Ky han tinh ldi va gid tri ldi kép

Khi tinh gi4 tri tuong lai ¢da tién theo phudng phap tinh lai kap
con phu thude vao ky han tinh 1ai. Ndu 1ai sust tinh theco nim ma
trong nam lai tinh va tra 13i (lai nhap vao gdc) lam nhidu ky Lrong
nam thi gid tri 1ai kép con phu thude vao ky tinh 141 trong nam,

D& tién cho viée tinh todn, ching ta 4p dung cong thie sau;

FV, = PV, x [1 +i]
m

Trong dé:

m: La s¢ ky tinh lai trong nam (néu 6 thang nhap 1 vao gic
1 14n thi m = 2, néu 3 thiang nhap 11 vao gbc 1 14n thi m = = 4, néu
2 thang nhap laivao gée 1 lAn thim = 6, ...), c6 thé tinh gia tri 1ai kép
cia tién ¢ cudi nam n theo cong thiic trén.

Vi du: Mot khach hang giti mét khodn tién tidt kid¢m 12 200 tridu
déng & ngan hang vdi thai han 2 nam, 14l sudt 10% mot ndm theo ky
han 6 thang, ngan hang nhap 1ai vao gdc mot 14n. Sau 2 nam, ngin
hang nhan duge s8 tién cd gde va 1ii nhu sau:

0,10\
FV, =200 % [I+—%}-—J =200 (1,05)" = 244 trigu déng

4.1.2. Gia tri hién tai cta tién trong tuong lai

(14 tri hién tai clia mot khoin tién tai mat thai diém tr ong tuong
lai 1a gid tri cla khoén tién dé duge tinh déi v& thai didm hi¢én tai
bing mot 141 sufit nhat dinh,

Céng thiic téng quat la:

FV

Py = — o
(l+p)"
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Trong dé;
PV: 12 gia tri hién tai cda mét khoan tién trong tudng lai.
FV,: 1a gia tri cia khoan tién tai thdi diém sau nam thit n (tuong lai).
r: 1&i sudt nam.
n: s0 niim.

1
(1+1)"

hién gia tri hién tai eua mot déng trong tudng lai (xem bdng phu luc
tinh toan).

: 14 hé sé chiél kh&u hay con goi 1a h¢ s8 hign tai hod, thé

Viée xac dinh gia tri hién tai {con gol 1a hién gid) cla mdi sd
lugng tién (8 trong tudng lal ¢é rat nhidu tng dung trong thuyc tién.
t{au nhu trong hoat déng kinh doanh ching ta ludén ¢6 nhu ciu phai
bi&t trude duge hidn gia (gia tri hién tai) cha mot 88 lugng tién t¢ sé
dude thanh todn trong tuong lai 14 bao nhiéu. Gia su, ching ta du
kién sé ¢6 duge 100USD trong 1 ndm nia, véi mic Jai sudtl 1a 10%/néam.
Hién gia (gia hdm nay) cua 100USD d6 phai 1a s§ nhd hon. Theo cong
thite néu trén, hién gia cua 100USD cua nim sau dude xac dinh tai
thdi diém hién tai nhu sau:

FV 100

P, = n_ - = 90,9USD
(1+1)  (1+0,10)

Qua trinh xéc dinh hién gid ciia mot s6 lugng ticén o dy kién
trong tuong lai dude goi 1a chidt khau, va 13l sudt dude st dung dé
chiét khau goi la 131 suidl chidt khiu.

Khi xae dinh gia tri hién tai cia mot khodn tién trong tudng lai
thudng xdy ra theo trudng hop: gia tri hién tail eta chudi tién té déu
nhau va gia tri hién tai cta chudi tién té bidn doi.

4.1.3. Gia tri hién tai clia chuai tién té déu

(Gia st mét doanh nghiép dang xem xét mua mét thidl bi vdi gid
500.000 USD. Thiét bi ¢6 kha nang lam gia ting dong tién cia deanh
nghiép 1én 100.000 USD mdi nam trong vong 10 nam. Gia =0 1 sudt
chidt khalu r 1a 12%, vin dé dit ra 12 doanh nghigp ¢6 nén mua thiét
bi nay hay khéng?

D& tra 161 eiu hol nay, phal so sanh chi phi va hidn gid eda thu
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nh&p mang lai tt dau tu. Dau tu cho thiét bi nay 13 500.000 USD,
vin dé con lai ma ching ta quan tam la hién gia cla chudi tién té déu
nay trong 5 nim tri gia 12 bao nhiéu. Mac 43, thu nhap téng cong lén
dén 1.000.000 USD (= 10 x 100.000 USD), nhung chang lai phat sinh
¢ cac thdi diém khac nhau va do d6 hién gia ca chiing phai it hon
1.000.000 TUSD).
Ky hiéu hién gia cia chudi tién té déu trong khodng thdi gian 10

nam l&: PVA,, ching ta cé:

100.000 100,000
= + ...+

(1,12)° (1,12)"

=100.000x{—— + L4 L _
L2 (1) (1,12)

= 100.000 USD x 5,6502
= 565.020 USD
Néu dem so véi chi phi dd bd ra mua thigt bi 1a 500.000 USD thi
doanh nghiép van ¢6 déng tién 16n hon 0 va bing 565.020 — 500.000 =
65.020 USD. Trong chuong 10 ching ta sé thay rang, day la mdt dau
tu khéng tHi.

PVA

1}

Mat cach téng quét, ta ¢6 hién gia ctia chudi tidn té déu la:
A A
PVA = + A >+t d

(I+r) 1+ (l+ry

hodc:

r

S\ ERTEN S|

Tong cac 58 hang trong ngoic cla cong thlc trén goi 1a thua 8 14l
suit hién gid (hién tai) ctia chudi tién té déu nhau va duge ky hidu la
PVFA (r, n).

Tém lai, viée nghién ctu gia tri thoi gian cua tién cdn rit ra
nhiing nhan thiic sau:

— Gid tr] tién t& theo thdi gian 12 mdt nhan t6 quan trong trong
viée ra cac quyét dinh tiai chinh doanh nghiép. Khi tién hanh phan
tich cac dy an dau tu, du an thug tai chinh hay khi cdn dinh 2ii 6
phan thudng, danh gid ng vay v.v.. chiing ta ludn cin dén nhing
hidu bigt vé gia tri tién té theo théi gian.
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Tai sao tién té ¢é gia tri theo thol gian? Ly do thd nhét 14 sy hién
dién clia yéu t6 lam phat dd 1am giam sitc mua cha’tién té theo thai
gian. Th hai 14, mong muén tiéu ding.§ hién tai vugt mong mudn
tidu dung ¢ tuong lai. Cudi cang 13 tudng lai lde ndo cing bao ham
mot ¥ niém khong chic chin, chiing ta khong biét duge la s& nhén
duge mot ddng trong tuong lai hay la khong? Nhitng yéu 6 nay da
hinh thanh nén mitc 14 suit chidt khau lam cdn bing giita gia tri clia
tién té & hién tal va gia tri cla tién t§ ¢ tuong lai.

— Can niim vimg cac khai niém 131 suft trong tinh toan gid tri
tién té theo thoi gian.

+ Khéai niém thit nhat 1a Jai don, d6 1a tién 141 phai tra (trong trudng
hgp vay nd) hodc ki€m duge (trong trudng hgp tién duge dem di dau
tu), va chi duge tinh trén s& v&n gdc ban dau.

+ Khai niém thi hai vé 1ai kép. Lai kép 1a 131 duge nhap vio vén
gdc theo dinh ky, tién 131 khéng chi tinh trén vén gbc ma con tinh
trén tién 181 dd duge tao ra v dd nhap vao gde.

— Gia trj tién té theo thdi gian duge xac dinh dya trén nguyén téc
tinh 14ai don, va lai kép (chu y&u va phd bién 1a 141 kép) v nho do
ching ta ¢é thé bidt duge mdét khoan tién § hién tai s6 cd gia tri tuong
dudng 12 bao nhiéu trong tuong lai khi tién duge dem vao dau tu va
tao ty suflt sinh 1¢gi. Ngude lai, bang cach chidt kh&u, ching ta s& bidt
duge mbt khoan tién trong tudng lai sé ¢6 gia tri tuong duong la bao
nhidu d thai diém hién tai.

4.2. CAC CHIi TIEU SU DUNG PE PHAN TiCH DU AN DAU TU

D& di d&n quydt dinh diu tu, cAn phai phén tich &€ lua chon du
an dau tu, vAn dé quan trong khi lua chon dy an trude khi ra quyct
dinh ddu tu la phai danh gia duge hidu qua dau tu cha du 4n. bé
danh gia hiéu qua ddu tu cta du 4n thudng si dung cac chi tiéu saw:

4.2.1. Chi tiéu gia tri hign tai rong (NPV)

(i4 tri hién tai rong 1a chénh 1ch gifta téng gia tri hién tai caa
cac dong tién thu duge trong titng nam thuc hign dy 4n véi von déau tu
bd ra duge hitn tai hoa & thoi diém phan tich.
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Chi tiéu NPV dung dé phan 4nh tong thu nhip tuyét déi eha dy
an, trong dé cha y&u 1a lgi nhuin v mét s8 khodn thu khac. Chj tiéu
NPV duge xac dinh theo cong thite sau:

NPV =Zn:Bl(l+r)' ! —iCl(l+1‘)"' =i—~—3' “CI;
=0 e =0 (14-1)

Trong dé;

B,: dong tién vio ehia du 4n nam t

C.: dong tin ra cta dy 4n & nam t

r: lai sudt chi€t khau duge Iua chon

n: 6 nam tén tai (tudi ddi) cta du an

* Dong tién cita du dn (B,) gém c6:

— Lgi nhuén caa du 4n (I6i nhuan truge thud dé xac dinh hiéu qua
kinh t&, 1gi nhuin sau thu& dé xic dinh hi¢u qua tai chinh)

— Khau hao tai sdn ¢& dinh (TSCD)

— Tién thanh 1y tai sin (néu c6)

— Tién thu héi vén lwu ddng (nbu cb)

* Dong tién ra ctia du dn (C,):

—Doéng tién ra cua du an ndm t la v8n ddu tu bd ra dé xdy dung
dg &n nam .

— Néu NPV < 0 thi thu nhap cua dy an khéng a4 b dap chi phi
dd bé ra.

— Néu NPV = 0 tuy thude vao tinh hinh cu thé ma chép nhan hay
tir chéi. ¥

- Néu NPV > 0, du an dau tu c6 hi¢u qua, néu NPV cang lén thi
hidu qua dau tu cang cao, du 4n cing hip dan.

Trong cong thitc néu trén, cac lgi fch va chi phi clia du an duge
chiét khau v& nam O, tic 1A nim trude khi cde khoan didu v ban diu
dude thuce hién. Tuy vay, trong khi tinh gia tri hién tai thudn cla du
an, thoi diém dung dé chiét khau cac chi phi va thu nhap hing nam
khéng phai lic nao ciing dua vé nam O (14 ndm duge chon dé phan
tich, danh gia dy an), viée lua chon nam tay thude vio thoi didm yéu
cAu phai phin tich, danh gld. Cae lgi ich vi chi phi cla du an ¢6 thé
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chidt kh&u v& mdt nam ndo &4. Lie nay, cic chi phi va 1gi ich cta du
an tir nam dau tién dén nam k s& dude nhan voi hé s 131 kép (1 + »)F
dé tinh gia tri tuong lai & nam k (t = k), ¢don cdc thu nhdp va chi phi
t¥ nam k (r di 8@ duge chiét khau tré vé ndm k. Cong thue gia tri
hién tai thuin sé la:

NPY, = Do
o (1+1}

Trong d6: NPV, la gia tri hién tai thuin cua dy an duge chift
khau vé nam k.

Nhin chung, danh gia du an s& khéng bi anh hudng bdi vie lua
chon thdi diém chiét khau, nhung trong trudng hgp phil so sanh nhicu
du an thi L&t ca cac du an dé phai duge chift khiu v& cing mot thoi
diém. Théng thudng ngudi ta chon nam 0, tie 1A nam trude khi cac
khoan dau tu ban diu duge thuc hién, d¢ chidt khau cac chi phi va 10
ich eta dy 4n.

St dung NPV nhu mdt phudgng phap danh gia dau tu, cin b
tham dinh cAn phin biét cdc tinh hudng.

+ P81 voi cae du An dau tu doc 1ap: La cae dy 4n lap ra dé thuc
hién cac loai edng vide khac nhau, do do khi lya clion du an nay
khong Anh hudng dén dy an kia, thi dy an diu tu duge Jua chon 14 dy
ancd NPV > 0.

+ Déi véi du an xung khie, trugng hgp chdp nhan dy an nay phai
loai bd du an kia, thi dy an ddu tu duge lga chon la du dn 6 NPV
¢no nhit.

Uu d¢iém chinh cta phudgng phap nay la chi tiéu NPV xéc dinh
dudc gia tri tang thém vi c6 tinh tdi gia tri thal gian cla ticn,

Nhuge diém cta phudng phép nay la khong cho biét mic sinh loi
cta von diu tu va khong cho bidt mdi quan hé gilia mie sinh 161 vin
dAu tu va chi phi st dung cde ngudn von.

Théng qua chi tidu nay, ¢hd diu tu — ngudi ¢é thim quyén quyct
dinh dAu tu cing nhu ngan hang (d6i véi dy an vay von dau tu cua
ngan hang) ¢6 thé du tinh duge quy md khoan thu nhap thu duge cua
ca d&i dy dn, da tinh dén gia tri thdi gian cla tién. Neu 1ai sufl chiét
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khau hgp 1y, chi tiéu ndy eang lén ching té hidu qua tai chinh ctia du
an cang cao, kha ning tra ng eta dy 4n cing cao. Tuy nhién, k&t qua
tinh toan chi tiéu nay phu thuée nhiédu vao 131 suat chist khiu duge
st dung. Hon nita, diéu ngin hang cdn quan tdm hon ed 1 viée dam

bao thu hi n¢ vay diang thai han chi khong phai 1a déng tién rong
subt ca doi du an nhu chi: diu tu quan tam.

Vivay, chi tiéu nay chua phai 1a yéu t8 quyét dinh d&1 véi vide tai
trd cho du an. Nhidu trusng hgp, du an ¢6 NPV khéng cao nhung ngin
hang van cho vay khi xét thily du an sé tra ng ddy du.

4.2.2, Chi tigu ty suat hoan van noi b cia du an (IRR)

Ty sudt hoan vén noi bé hay ty suit doanh lgi ndi b 1a ty 1¢ 1ai
sudt chiét khdu ma tal dé gia tri hign tai rong cua dy 4n bang 0.

Theo dinh nghia trén, ty sudt hoan vén néi tai cua du 4n 13 i
sufit v’ théa man phudng trinh sau;
- (B -C)
i_u. (1 + IRR)

NPV =

Trong dé:

IRR: Ty suat hoan vén ndi tai cn tinh

B, :Lgiich trong nim t.

C. : Chiphi trong nam t.

n 86 ndm tdn tai (Ludi dadi) cna du an.

Ty sudt hoan vén nol tai cua dy &n phdn anh mue 131 suft t61
thiéu ma du 4n dau tu ¢6 thé m mang lai. Nguoi ta st dung IRR dé

thim dinh trude khi ra quy&t dinh dau tu. Dy 4n duge lya chon dé
dau tu phai ¢6 IRR 16n hon hodce bing 1ai suat vay vén thong thudng.

— NGu IRR eta dy 4n nhé hon lij suflt vay von thi ching td dau
tu s¢ bi 15, nén gl tién vao ngiin hang s¢ ¢6 1gi han 1a bd vén vio diu
tu. Néu du an ¢o IRR cang 18n thi hidu qua tai chinh ciia du én cang
hap din va nguge lai.

Uu diém: Uu diém ciia phudng phap nay 1a ty suit hoan vén ndi
b duge dang trong viéc so sdnh va x&p hang cac du 4n dé lua chon.
Nguyén tic xdp hang 1a, nhiing du an c6 ty sudt hoan vén noi bd cao
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hon phan anh kha ning sinh 13i cao hon, va do viy s& c6 vi trf uu t1én
cao hon trong céc du an eén lya chon. Chi tiéu nay la mot tidu chuén,
thudng dude st dung dé mo ta tinh hép din cla du an, vi né 1a tidu
chufin hiu ich dé danh gia doanh lgi cia dy 4n. Ngoal ra, trong mot
s0 trudng hgp, né cho phép tranh duge khé khén khi phai xdc dinh
triude 141 suat thich hop. 8 dung phuong phép nay ta ¢ thé tinh toan
duge mite 1ai vay cac nhat ma dy an ¢6 kha niing thanh toéan.

Nhuge diém: Phuong phap nay khong dé€ cap dén dd 1dn, quy mb
du an diu tu va khong gia dinh ding ty 1& tai dau tu. Mt khae, chi
tidu TRR khéng phai 1a chi tiéu dang tin ciy. St dung phudng phap
nay, ¢6 thé xdy ra tinh hudng khéng phai 6 mdt ma c¢6 nhiéu ty suat
hoan von noi tai gay khé khan cho vigée danh gia dy an. Trong trudng
hgp ¢6 nhidu Ly suft hoin v&n noi tai, xay ra khi dy dn c6 nhiing loi
ich thudn am du 16n vio cic nam sau diu tu ban dau (tic 14 nhing
nam sau khi dong 1¢i ich thudn da dudng). Didu nay lién quan dén
nhitng khodn dAu tu thay thé 16n, hodic nhiing bitn ¢d bat thuong dién
ra sau thdi ky diu tu ban diu,

81 dung k&t hop hai phuong phéap NVP va IRR dé danh gia dy an
ddu tu, v8 mit todn hoc ¢6 thé dua tdi cung mot ket lun chap thuan
hoiic bac bd dy an d6i véi nhing dy an dde 1ap hode ¢6 the 6 hai ket
ludn trai chic¢u nhau cho nhing dy 4n xung khie, diéu nay phu thudje
viio cac ludng tién trong tuong lai va ty 18 chict khau. Trong trudng
hap ¢b sy trai nguge gitia hai phuong phap nay, thi viée lga chon dyg
an dau tu theo phudng phap NPV duge col trong han, dé datl muc tidu
£81 da lgi nhuan etia chd dfu tu va mue tidu ¢6 kha nang tra ng diy
dd cha nha tai trg von.

4.2.3. Chi tidu ty s& sinh Igi vén dau tu (Pl)

Chi =8 sinh 131 v&n ddu tu (con goi 14 ty s6 1¢i ich so véi chi phi
cua dy an diu tu 12 mdt thude do v& kha ning sinh 161 cta dy dn diu
t1 ¢6 tinh d&n y&u t8 thdi gian caa tiln té.

Chi s8 sinh 181 duge xac dinh bang ty 1¢ gita gid tri hién tai
ctia cic khoan thu nhap do ddu tu dua lai va gid tri hign tai cia vén
dau tu.
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- Bt
Pl = i_“ii

e
Pl: Chi 86 sinh 1¢i eta du an

Trong dé:

Bt: Thu nhap eda dy an nam t

Ct: Von dau tu cha dy 4n nam

r: Ty 1& chidt khiu (thudng duge st dung la chi phi s dung vin)

Khi 4p dung chi tiéu nay dé phan tich, danh gid hidu qua diu tu
cua dy an cdn chu ¥ cac tinh hudng sau;

Pl < 1: Gia tri hién tai thuin cta dy an (NPV) nhd hdn 0. Trung
hgp nay dy an duge loai bo vi khéng ¢6 hidu qua.

Pl =1: Truong hgp nay dy an chua loal bo vi khong ¢6 ¢ 58 chap
nhan hodc biac bd, ma tuy theo didu kién eu thé dé xem xdt,

P> 1:

-~ Néu la dy an dde lap duge chép nhan:

— N&u dy an loai trit nhau thi dy an nado c6 IR cao nhal s duge chon.

Chi tiéu nay duge sti dung nhu 14 chi tiéu x€p hang du an khi b giéi
han v& ngudn vén. Cha diu tu thuéng tinh toan chi tiéu nay cua dy an
va 50 sanh véi cae du an khic, tir d6 lya chon dy 4n ¢6 kha nang tao ra
thu nhap t61 da cho nha ddu tu khi bd vén diu ty dy an, nh&t 1a khi nha
dAu tu bi gidi han va nguodn lye diu tu. Tuy nhién, d&1 v&i dy an vay vén
tt ngdn hang thudng it quan tam dén chi tiéu nay, vi véi tu cach nha ty
trg. ngin hang khéng s¢ thidu vén cho vay mi chi quan tim dén vige
déng véh ela minh ¢6 diam bio thu hoi duge hay khéng.

Mot 6 du an cé vén diu tu ban diu 16n, nén da thu nhip cta du
an cao thi chi 8 PI vin thdp so véi cac dy 4n ¢o6 thu nhip it nhung
vén ddu tu ban diu nhé. Trong trudng hop dé, néu muc dé rii ro la
nhu nhau, ngin hang sé lya chon tai trg dy an 16n, vi s& thu duge
nhicu Igi nhuan hon.

Chi tiéu P1 khic phye duge nhuge diém cla nhiing du an c6 thai
han khac nhau hay vén diu tu khac nhau. Tuy nhién, vi n6 1a s6
tuong d61 nén khéng phin anh duge quy md gia ting gia tri cho chi
dau tu, nén khi tidn hanh thim dinh ctia chd ddu tu, chitd quian diu tu

108



ciing nhu ngan hang cin k&t hgp ¢hi tidu nay vdi cac chi ticéu khae. Ca
ba phudng phiap NPV, IRR, PI bd sung cho nhau, vé co ban khong ¢é
gi tral nguge kha danh gia duy an.

4.2 4. Chi tiéu ty sudt |gi nhuan vén dau tu

Ty su#t lgi nhuan v6n diu tu (VDT) 12 méi quan hé gilia s6 1¢i
nhuan thu duge ciaa du 4n ddu tu so vél von ddu tu bd ra dé xay dung
dit an.

Khi van dung vao thuc L& dé phan tich dy an thuong gap ba chi
tiéu cu thé sau:

(1) — T'y suét lgi nhuén Tong LN cha dy dn
. = . = —— - — = IR
VDT chung Téng vén diu tu clia du én
(2) — Ty sudt 1gi nhuan LN hing nam _ IR
VDT hang nim - VDT bd ra hing nam 1
(1) — Ty sudt l¢i nhudn LN binb quan nim R
binh quan VDT B VDT binh quan nam o

Khi tinh toan, phan tich s& xay ra ba trudng hgp:

IR < 1: Céin loal bo vi gid tri hign tai rong NPV <0

IR = 1: C6 thé ¢hap nhan

IR > 1: Chdp nhan, cang 13n cang tot.

Vige xdc dinh ty suft sinh 13i vén ddu tu hiing nam thudng it gap
phai, tinh dng dung th&p, nén trong thye t& thudng ap dung chi tiéu
ty suit loi nhuén binh quan vén dau tu, Khi dp dung chi tiéu ndy vio
thuc t&€ can chu y:

1. 86 l¢i nhuén thuin binh quan hing nam do dau tu mang lai
trong subt thoi gian diu tu tinh theo binh quén s& hoe ké tir khi bat
ddu bd von dau tu cho dén khi k&t thie dy 4n dau tu.

2. Nhi@ng nam bd vén dau tu dé thi ¢dng du 4n g nhuan thu duge
Lang 0.

3. S& nam bd vén diu tu duge tinh tii thai diém bit ddu bo von dé
thue hién thi cdng du an déu tu cho ¢én khi k&t thic xiy dung, duge
nghiém thu dua dy 4n vio khai thac, st dung.
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4. 86 tién dau tu cho mot du &n san xuat kinh doanh la toan bd s6
tién dau tu vé tai san of dinh (TSCD) va diu tu vao tai san luu déng

(TS1, {)}
. Dé xac dinh ty suat 181 nhuan binh quan vén ddu tu, quy trinh
Lmh todn gém ba budc sau:
Bude 1: Xédce dinh lgi nhuan binh quin hing nam.
Bude 2: Xac dinh von dau tu binh guan hang nam.
Budce 3: Xac dinh ty suét 1¢i nhuan binh quén v8n dau tu.
- 86 1¢i nhuan binh quan nam do dau tu mang lai trong sudt thai

gian dau tu dude tinh theo binh quan sd hoc ké tir lic bdt ddu bo vdn
dAu tu cho dén khi két thuc dy an dau tu.

Ldy nhuén thuédn dy kién thu duce hing nam thé hién két qua
thu duge do dau tu mang lai d méi nam., Viée tinh két qua thu duge do
dau tu mang lai bat dau tir thai diém bé vén dau tu dé thuc hién du
an. Nhu vay, nhiing nam bé vén thi cong thi két qua duge tinh & cac
nam thi edng 1A bing 0. diéu dé ¢o nghia 14, mac du da b6 vén dau tu
nhung chua thu duge mét déng lg1 nhuén nao. Néu thai gian thi chng

cang dai thi sé lam cho hiéu qua chung cua v8n dau Lu cang thap, vi
déng vén bd vao diu tu b1 G lai chua sinh 16i, 86 nam bd vén diu tu
cing duge tinh tir thai diém bt ddu bé von thue hién du an déu wu
cho dén khi két thie du an.

- 86 von dau tu binh quan hang nam. duge tinh theo binh quin
s6 hoc trén cg 56 t8ng 6 dau tu & cde nam Lr ong sudt thoi gian dau tu
va 86 nam hoat déng ctia dy an,

56 tién dau tu cho mét doanh nghiép hodac mét phan xudng bao
gdm toan bé s6 tién dau tu vé 1ai san b dinh va s6 tién dAu tu vé tai
san luu dong.

Dé tinh duge s§ vén binh quin dau tu hdng nam, can phai xac
dinh $8 vén diu tu & tng nam trong sudt cac ndm diu tu. S6 vén dau
¢ 6 mbi nam dude xac dinh 14 s8 vOn diu tu ¢ thei diém cudi méi nam.
trir di 86 khau hao tai san ¢§ dinh lay k& & thoi didm diu mbi nam.

Hay xem xét vi du sau day:

Cd hai dy an dau (A va B) déu ciing véi s6 von 120 triéu déng,
trong -d6é 100 tri¢u déng dau v vé TSCDH, 20 triéu doéng ddu tu vé
TSLY,
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BIEU SO 4.1. DY AN DAU TU

Don vi tinh: tri¢u déng

Dy an A Dy an B
Vén Lgi 86 vén | Ldinhuan | S6 khdu
dau tu nhuin khiu | dautu | sauthué hao
sau thué hao
I. Thai gian thi cdng
— Nam thu 1 20
— Nam thir 2 50 50
—~ Nam thir 3 50 70
Cong 120 120
11. Thi gian san xuat
— Nam thd 1 11 20 12 20
— Nam tho 2 14 20 13 20 |
- Nam tha 3 17 20 16 20
- Nam thiz 4 11 20 1 20
-Namthi b 9 20 8 20
Céng 62 100 60 100 |

a) Péi vdi du dn A

Ty suit 1gi nhuin binh quin vén ddu tu cha dy an A duge xdc

dinh nhu sau:

— Bude 1: 8§ 1gi nhuan thuin binh quin do dau tu mang lai wong

thoi gian ddu tu =

0+0+0+11+14+17__+11+9

8.

— Buéec 2: S von diu tu binh quan hang nam:

= 7,75 triéu dong.

C#n cit vio tai liéu ¢6 thé xac dinh 86 von dau tu d ting nam:

+ Nam tha nhat thi ¢éng: 20 tridu dong

+ Nam thd hai thi cong: 50 + 20 = 70 tri¢u dong
+ Nim th ba thi cong: 70 + 50 = 120 tri¢u déng

11
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B Nam thi nhat sian xudt: 120 trigu déng
* Nam thi hai san xudl: 120 20 = 100 tri¢u dong
+ Nam thit ba san xudt: 120 - 10 = 80 tri¢u déng
+ Nam thit tr san xudt: 120 - 60 = 60 trig¢u dbng
b Nam tht nam sdn xudt: 120 - 80 = 40 triéu dong.
S8 von diau tu binh quan h ing nam:
7()+7U+ I')(J 120+ (120 -20)+ (120 - 40y +(120 - 6(])+([70 80)
8

Bude 3: Ty sudt Igi nhuan binh quan vén dau tu cta du an A:

- 76.25 tridu

7.75 .
—-?-——0 101 (hoac bang 10,1%).
76,25

b) Dot vdi di dn B

Ty sufit lgi nhuan binh quén vén diu tu cua dy an B ctng duge
xéa¢ dinh nhu tron,

Bude 1: 86 1gi nhuan binh quan thu duge hang nam:
O0+0412+13+16+11+8 o
— : — =857 triéu

5
Bude 2: 86 von dau wu binh quan hing nam:

30+120+ 120+ (120 —2{))+(l20—40)+(l20—60)+{[20—80) i
— : : — = 81,42 triéu

7
Bude 3: Ty sudt I¢i nhuan binh quan vén diu tu ena du an B:
8 ‘37
=0.105 (hoac bang 10.5%).
81 47

So sdnh hai dy an cho thay, dy an B ¢6 ty suit 161 nhuéan binh
quin von dau tu cao hon dyu &n A, mac di téng sd loi nhuan thuan do
dau tu cla du an A nhidu hen du an B, nhung do thei gian thi ¢éng
kéo dai han nén dy 4n B sé ta du an duge lya chon,

Phuong phap nay néi chung don gian, nhung ¢6 mat han ché 1a
chua tinh dén cac thoi diém khac nhau nhan duge loi nhuan trong
tusng lai cua mdi duy an.

Chi tiéu nay dude su dung nhu 1a chi tiéu xép hang du an khi bi
2161 han vEé ngudn von, Cha dAu Lu thudng tinh toan chi tjéu nay cua
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du 4n va so sanh véi cic du an khac, tit 36 Iua chon dy an ¢6 kha nang
tao ra thu nhap téi da cho nha dau tu khi bd vén dau tu du an, nhit Ia
khi nha diu tu bi gidi han v& ngudn luc ddu tu. Tuy nhién, 461 véi du
an vay von L ngin hang thudng it quan tdm dén chi tiéu nay, vi véi tu
cach nha tai trg, ngdn hang khong s¢ thidu vén cho vay ma chi quan
tAm dén viée déng von ctia minh ¢6 ddm bAo thu héi hay khong.

Mbt s8 du an ¢6 vén ddu L1 ban diu 16n nén da thu nhap cha du
an cao thi chl s8 IR vAn thdp so vdi cae dy 4n ¢6 thu nhip it nhung
v6n ddu tu ban diu nhd. Trong trudng hgp dé, néu mic dé riai ro 1
nhu nhau, ngdn hing sé lya chon tai trg du an 16n vi sé thu duge
nhi¢u 1gi nhuén hon.

Chi tiéu IR khic phuce duge nhuge didm cia nhiing dit 4n ¢6 thii
han khac nhau hay von dau tu khac nhau. Tuy nhién, vi né la s
tuong 461 nén khong phan anh dude quy md gia ting gia tri cho cht
ddu tu nén khi tién hanh tham dinh cta chd dau tu, chld quan diau tu
ciing nhu ngin hang cin k&t hgp chi tidu nay véi cac chi tiéu khac. Ca
ba phudng phap NPV, IRR, IR bd sung cho nhau, vé ¢ ban khéng cb
gi tral nguge nhau khi danh gia du an.

4.2.5, Chi tiéu thai gian thu hoi von dau tu (T)

Mot trong nhiing difu quan tdm ctia nha dau tu 1a sau bao nhiéu
thii gian ¢6 thé thu hdi duge von diu tu. Ngudi ta c6 thé xdc dinh thai
gian thu hdi v&n diu tu biing nhitng cach tinh khac nhau. O day, vide
xac dinh théi gian thu héi vén dau tu dua trén co sd xem xét ddng
tién thu nhap caa du an,

Thoi gian hoan vén diu tu 1a khoang thdi gian cin thiét ma du an
tao ra dong tién thu nhap bing chinh $§ vén diu tu bd ra dé thuc
hién du an.

Dé xédc dinh thdi gian thu hai vén dau tu ¢d thé chia ra hai trudng hop:

— Trudng hgp 1: N&u dd 4an dau tu Lgao ra chudi tién L& thu nhap
déu dan hiang nam thi thdi gian thu hdi vén diu tu dude xédc dinh
theo mot ¢dng thite dan gian:

Thoi gian 3 Vén dau tu
thu héi vén Thu nhép hing nam (LN + KHTSCD)

*
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— Trudng hgp 2: Du 4n tao ra chudi tién té thu nhap khong 6n
dinh & cac nam. Thai gian thu hdi vén duge xac dinh theo cach sau:

+ Xéac dinh s6 von ddu tu cdn phai thu héi & cusi mdi nam, lin luot
theo thi ty bing cich, 18y 6 vén diu tu chua thu héi trir di s& thu
nhap cha ndm (bao gdm khau hao va Igi nhuan rong).

+ Khi 86 vén ddu tu con phai thu héi nhé hon s§ thu nhap caa
nam ké tiép, thi 14y sd v6n ddu tu chua thu héi chia cho sé thu nhap
binh quén 1 thang ctia nam k& tiép dé tim ra 8 thang con phai tiép
tue thu héi vén dau tu.

Vidy: C6 hai dy an A va B, s8 vén ddu tu ciia mbi diy an déu 1a 100
tri¢u dong, thai gian thi edng thyc hign méi phudng 4n déu 13 2 nim va
c6 khoan thu nhap dy kién (bac gdm khau hao va lgi nhuéan rong) § ciac
ndm trong tuong lai theo biéu (thu nhap clia dy 4n) nhu sau:

BIEU S& 4.2. THU NHAP CUA DY AN

Dan vi tinh: triéu ding

Thu nhap ctia di an B
Nam
Cuan A DuanB

1 50 20 §
2 40 25
3 30 35
4 20 48
5 10 32

a) Thii gian hoan von dau tu ctia du dn A dwde xde dinh

— 86 von ddu tu chua thu héi 6 cudi nam thit nhat:

100 — 50 = 50 tridu déong.

~ 58 von ddu tu chua thu héi 6 cubi nam thi hai:

50 — 40 = 10 tridu ddng.

S8 vén dau tu edn phai tip tye ¢ cudi ndm thd hai (dAu nim tha
ba) 1a 10 tri¢u déng, nhé hon sd thu nhap cta nam tha ba (10 < 30).

Do vay, s6 thang con phai tiép tuc thu héi vén diu tu:

. 5. . 1012
S0 thang c¢on phai thu héi = 10 : [-%9} = 0x = 4 thang.

12 30
Nhu vay, thdi gian thu héi VDT ctia du an A 1a 2 niam va 4 thang,
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b) Thoi gian thu héi vén ddu tu cia dy dn B
— 8¢ VDT chua thu héi cudi nam thé nhat:
100 — 20 =80
— 86 VDT chua thu héi cudi nam thi hai:
80 -26=55
— 88 VDT chua thu héi d cudi nam thi ba:
5H—-356=120
— 88 VDT con phai thu hdi § cudl nim thit ba (dAu nam thic tw) 1a
20 triéu, nho hon s8 thu nhip clla ndm th tu (48 tridu): 20 tridu < 48
triéu. Do vay, s8 thang con phai thu hoéi Liép trong nam tha tu 1a:

20 : 45 = 20x12 = 5 thang.
12 48

Nhu vay, thoi gian thu hét VDT ca du 4n B 1a: 3 nam 5 thang. .

" Phudng phap xde dinh thaéi gian thu hdi vén diu tu dude st dung
nhu sau:

— D& don gidn viée tinh toan, trude hét hiy loai bd cac du an diu
tu co thgi gian thi cdng kéo dai khoéng dap tng dude yéu ciu cia doanh
nghigp. X&p cic du an b thdi gian thi edng khang chénh léch nhidu vao
mot loal.

~ X4c dinh thai gian thu héi von ddu tu cta mbi dy an. Trén co s
dé, nha diau tu (chi diu tu) sé chon dg an cé thol gian thu héi vén
ddu tu phit hgp v6i théi gian thu hdi vén ma minh dy dinh.

Théng thudng chi diu tu cin dé ra khodng thii gian t&i da thu
héi vén diu tu. Nhu vay, nhing du an ¢6 thdi gian thu hdi vén dai
hon thoi gian t81 da chd diu Lt da du dinh sé bi loai bd, Néu ¢é hai du
an dua ra loai trit nhau thi dy 4n ¢é thdi gian thu héi vén ngin hon
thudng 12 dy an ddu tu dude chon,

Phuong phap lua chon nay ¢é vu diém:

- BDon gian, dé tinh, cho phép nhin nhin du 4n mét cich true
quan han. )

— Phi hop véi vide xem x6t cde du in ddu tu quy md via va nhé
hodc vdi chién luge thu héi von nhanh, tang vong quay von.

Nhitng han ch& etia phudng phéap nay:
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- Phucng phéap théi gian thu héi vén ddu tu cha trong xem xét lgi
ich ngén han hon 13 lgi ich dai han, né it chi trong dén viée xem xGt
cae khoan thu sau thoi glan thu hai vén. Do vy, d81 v6i nhitng dy an
diu tu ¢6 mue sinh g1 chdm nhu san xuit ra san pham mdi hay xam
nhap vao thi trudng méi... thi phuong phap niy khong thich hagp.

— Viée lda chon du 4n ddu tu theo chi tidu thdi gian thu héi vén
dau tu cling khong chu trong dén y&u t& thoi gian cua tién té, hay néi
cach khac, né khéng chi y dén thdi di€m phéat sinh ctia cac khoin
thu, cc dong tién thu dude & cac thdi diém khic nhau dude danh gia
nhu nhau.

4.2.6. Piem hoa vén

Diém hoa vén 1a didm toa do ma tai d6 téng doanh thu bang Lang
chi phi da bd ra (T6ng chi phi = Chi phi ¢§ dinh + Chi phi bicn déi).
L¢i nhuéin cua dy an bang 0. Tuc 1a:

Téng doanh thu = Chi phi c¢§ dinh + Chi phi bién d6i
Diém hoa v8n duge xée dinh bing cac chi tidu sau:

a) San luong hod vén

Trong da:

F: Chi phi & dinh

Qy,: San lugng cAn tidu thu tai diém hoa vén

P: Gia ban mét san pham

V: Chi phi bién déi trong mét don vi san pham.
b) Doanh thu hod vén

Trong do;

Si: Doanh thu tai diém hoa vén

F: Téng chi phi ¢& dinh

V,: Ty 18 (%) chi phi bi&€n déi so véi doanh thu.
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¢) Thoi gian hoa vén

Trong @6:

T,: Thdi gian cin thitt dé hoa vén

T: Thoi gian 1 nam (12 thiang)

S: Doanh thu mdt nam

8,: Doanh thu tai diém hoa vén.

Piém hoa vdn 1a chi tiéu danh gia hidu qua diu tu khi lua chon
du 4n trude khi ra quy€t dinh phé duyét du an.

Viée xac dinh diém hoa vén ¢6 y nghia quan trong d8i véi doanh
nghiép. Thi nhdt, doanh nghigp 6 thé dy kigdn duge khéi lugng san
ph&m cin sdn xu#t va tiéu thu la bao nhidu trong diéu kién giad cd
tidu thu én dinh dé phan d&u dat duge doanh thu bang véi chi phi sdn
xudt, kinh doanh b6 ra. Thi? hai, doanh nghiép c¢6 thé phan diu gidm
bét chi phi dé thdi gian hoa vén nhanh hdn. Thi ba, néu xac dinh
duge thai gian cdn thidt dé dat diém hod v&n, deanh nghiép ¢ thé chl
déng bo tri ngudn vén cén thict cho kinh doanh.

Sau day 1a mdt vi du v viée xac dinh diém hod vén va nhiing chi
tidu c6 Hén quan tdi diém hoa von.

Vi du: Cong Lty A chuy@n sdn xufit mot loai sédn phim tidu dung
vl cac di kién sau diy: '

— Téng chi phi & dinh (F): 400.000.000 déng

— Chi phi bidn d6i mét don vi san pham (V): 20.000 déng

— Gia ban mdt san pham (P): 100.000 déng.

Tit di ligu nay, ¢6 thé du kién tinh hinh bign ddi gifta sin lugng
tiéu thu, doanh thu véi chi phi trong 6 thang nhu saw

BIEU SO 4.3. CAC CHi TIEU CO BAN LIEN QUAN PEN DIEM HOA VON
Pon vi tinh: 1.000 déng

Thang | San lugng tidu | Chiphi ¢d Chi phi Tdng Deanh thu | Lai(+)
thy (Q chigc) dinh (F} bign @i chi phi Lé ()

1 3.000 400.000 60.000 460.000 300.000 1 —160.000

2 4.000 400.000 80.000 480.000 400.000 -50.000

3 5.000 400.000 100.000 500.000 500.000 Hea vdn

4 6.000 400.000 120.000 520.000 §00.000 +50.000

5 7.000 400.000 140.000 540.000 700.000 | +160.000

6 7.500 400.000 150.000 550.000 750.000 | +200.000
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T két qud tinh toan ¢ bang trén, ta thily Cong ty A dat diédm hoa
vén sau 3 thang. G thoi didm hda vén, tong doanh thu dat 500 triéu
déng, bing véi téng chi phi. Sau thdi diem hoa vOn, Cong ty A ¢é 1ai

(t thang 1). San lugng sin pham cin tidu thu dé dat diém hoa von 1a
5.000 san phim.

Co thé xdc dinh cac chi tiéu lidn quan tdi diem hod vén bang cic
cong thic sau day:

* San lugng cin tiéu thu dé& hoa vén (Q,)
Vi tai diém hoa vén thi téng doanh thu = t&ng chi phi, tie 1a:
PxQu=F+(VxQ,)

nén: Px@,-(VxQy=F
T Qux(P-V)=F
Q. = F-— Tu vi du trén ddy, tinh dude san ludng cin tidu thu
@€ dat diém hoa vén nhu sau:

400.000.000
100.000 - 20.006

* Doanh thu dat duge tai thoi didm hoa vén (S,)

Q.= = 5.000 (san phdm).

Ciing vi doanh thu bing véi téng chi phi tai diém hoa vén, nén
néu dy kién dude ty 18 clta chi phi & dinh va chi phi bién ddi so véi
tdng doanh thu thi ¢6 thd xéac dinh dude doanh thu tat thdi diém hoa
vin nhu sau:

Sy doanh thu tai diém hoa vén

F: téng chi phi cd dinh

V. ty 18 (%) chi phi bitn déi so vai doanh thu

Bux(1-V)=T

Viée xdce dinh doanh thu dat duge tai thdi diém hoa von, thudng
thich hgp véi doanh nghigp thuong mai heide doanh nghiép kinh doanh

nhiéu mat hang vai gia ban khac nhau, Ching han, ¢éng ty B dy kién
trong nam:
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+ Téng chi phi ¢8 dinh 14 50 ty ddng
+ Ty 1& chi phi bién d8i so v4i doanh thu bang 60%.
Vay doanh thu dat dudc tai thdi diém hoa vén la:
50 5 an
8, = ———— = 125 {ty ddng).
h 60 {ty dong)

1=
100

* Thi gian cdn thiét dé dat diém hoa von

Trén diy di xéae dinh duge doanh thu 8, tai thdi diém hoa vén la
bac nhidu ddng. Vay, dé dat duge doanh thu §, d6 ¢in cé bao nhiéu
thdi gian (thang ching han)?

Gia st sau 1 nam (12 thang) tdng doanh thu ca doanh nghiép 1a

. ; N N .. . T(12 than
S dbng; dé dat duge 1 ddong doanh thuy, cin mét Lthdi gian 1a: L (12 thang)

Vay, thdi gian cin thiél dé dat diém hoa vdn la:

T :%XSII

h

Trong dé: T,: thoi gian cin thiét d& hoa vin

T: thoi gian 1 nim (12 thang)

3: doanh thu 1 nam

S,: doanh thu tai diém hoa v8n

— Doanh thu dat duge & mte 1¢i nhuan du kién.

Doanh nghiép thudng kinh doanh nhiéu mit hang, nhidu dich vu va cé
thé du kién dat duge mtc l9i nhuan nao dé (P). Pidu doanh nghigp quan
tam 14 khi dat dude 11 nhuan mong mudn dé thi deanh thu sé& 14 bao nhidu,
tdt nhién doanh thu dé phai cao hon deanh thu & diém hoi vén.

O phan trén ta da bict doanh thu tai diém hoa von la:

F

Sh =
1-V,
Vay, doanh thu dé dat dugt mic 1gi nhuan dy kién sé la:
_F+P,

1-V

r

, trong @6 P, 1a mdc 1gi nhuén du kién.

Sh
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4.2.7. Phan tich rdi ro cla du an

— Phén tich dg nhay (Sensitivity Analysis)

Phén tich d6 nhay la xem xét sy thay ddi cda céc chi ticu hidu
qua tai chinh cGa dy &n khi,céc y&u 18 c6 lién quan d6n chi tidu dé
thay déi. Cac y&u t& nay bao gdm nhitng y&u t& c¢6 anh hudng va tac
dong dén dong tién ctia dy an. Phan tich dd nhay sé danh gia dudge
mitc d§ anh huéng cda cac yéu to thdng qua xem xét sy thay déi cde
chi tiéu gia tri hién tai thuin (NPV), ty 1¢ hoan v&n nédi bs (IRR).

Khi phan tich d6 nhay clia céc dy an, cie nha diu tu, cac ngin
hang thuong tinh toan su thay déi ctia céc chi tidy NPV, IRR hoac lii
rong khi gid dinh ¢6 mdt nhén t§ thay déi.

Dy 4n ¢6 db nhay (thay d81) ctia cac chi tisu higu qua (NPV, IRR..)
nhé nhit duge coi 13 rii ro it nhit. DE 6 st danh gia cu thé hon anh
hudng clia ting nhén t§ dén higu qua dy an, cé thé tinh d3 nhay cia
du an theo coéng thie:

Ty 18 (%) thay déi ciia chi tidu (NPV, IRR)

Ty 18 (%) thay ddi cia chi tiéu nhan t&

D6 nhay ecia dit an =

B4 nhay khdng chi xac dinh duge mite dé an toan eia dy an dai voi
nhiing rdi ro 6 thé c6 ma con xac dinh duge gidi han v& phuong dién
quan Iy va nhitng diéu chinh cin thist trong qua trinh thuye thi dy an.

Trong phan tich d6 nhay ngudi ta dy kién mot s tinh hudng thay
déi, nhing rai ro trong tuong lai lam cho gia nguyén vat li¢u tang,
gia thué nhan cbng ting, sin lugng gidm, doanh thu giam... Cac y&u
t6 nay cd thé dude xem xét mdt cich don 1é hoic xem xét tac dfng
dong thoi clia ching téi cac chi tidu hi¢u qua nhu: NPV, TRR,... Tt dé,
cdc nh& diu tu ngan hang (13 chie cho vay vOn) ¢6 thé danh zid dd
nhay cidm cha cdc chi tiéu nay: néu cic chi tiéu nay khi tinh lai van
dat y&u cdu thi du an duge coi 13 6n dinh va duge chdp nhan. Nguge
lai, dit 4n bi coi 13 ¢6 @6 nhay c¢am, thidu &n dinh.

— Phén tich tinh huéng

Phén tich tinh hushg 13 ky thuét phin tich rdi ro k&t hop ¢4 hai
nhan t6'14 tinh dén x4c sudt x4y ra etia cac bisn rai ro va sy tac déng
cua chinh bin 46 d6i véi dy an. Trong sy phén tich nay doi hdi phai
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tinh to4n lai NPV hodc IRR trong dicéu kién t6t va xdu sau dé so sanh
vdi cae gia tri 1am chuén (gia tri cd s6).

Hé s8 bién thién clia dy an dudge so sanh v6i hé s6 bién thién cua

du 4n trung binh ctia nha ddu tu doanh nghiép hay ngin hang thuong
mai di tién hanh tham dinh, tit @6 xac dinh duge mue d§ rul ro tuong
d61 ctia du an dang xem xGt.

10.

11.

CAU HOI ON TAP

Gia tri thai gian cha ién 1a gi? Vi sao tién ¢d gid tri thol gian ?
Cho vi du minh hoa.

GiA tri thoi gian cla tién phu thude vio nhiing y&u td ndo ?

Thé nao la gia tri tudng lai cla tién? Cach xac dinh. Cho vi du
minh hoa.

Thé nao la gia tri hién tai caa déng tién trong tuong lai? Néu cong
thite tinh, vi du minh hoa.

Lai don 1a g1 ? Cach xac dinh. Trong hoat dgng kinh doanh la1 don
duge ap dung nhu thé nio ?

L1 kép 1a gi ? Cach tinh. Cach ap dung vao thyc té.

Phan ky tinh 14i kép ? Cach tinh. Quan hé gida lai kép vdi vige xac
dinh gia tri tuong lai cia tién?

Néu ndi dung kinh t& cta chi tidu NPV. Cach van dung chi tiéu
nay dé phén tich, Iya chon dy an.

N&u ndi dung chi tiéu JRR. Cach van dung chi tidu nay khi tham
dinh du an.

Né&u ndi dung chi tidu ty sufit sinh 101 von dau tu. Cach tinh toan
va ap dung khi thim dinh dy an dau tu.

Trinh bay ndi dung va cich xac dinh:

— Chi tiéu ty sudt loi nhuan von diu tu.

— Chi tidu thdi gian thu héi von dau tu cta dy an.

— Nai dung hd so thim dinh dy 4n diu tu.

— Cin cit phap luat dé thim dinh du 4n

O
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12,
13.

14.

15.
16.

17.
18.
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Néu trinh ty¢ va thi tuc cac bude thim dinh dy an.

Phén biét yéu cdu va ndi dung thim dinh bio cdo ddu tu xay dung
cong trinh va tham dinh dy dn diu tu x4y dung céng trinh.

Trinh bay néi dung phan eip va trinh tu phé duyét du an diu tu
quan trong qudc gia.

Phan cip phé duyét di an dau tu thude ngudn vén ngin sach nha nude.
Thdm quyén quyét dinh lai dy 4n dau tut thude quyédn vén tin dung
dau tu nha nude, ngudn vén tin dung do nha nudc bao lanh ?

Diém hoa vén 1a gi ? Céc chi tiéu danh gia didm hoa vén.

D3 nhay cda dy 4n 13 gi ? Cach danh £14 d6 nhay cta du an.



PHU BANG A: GIA TR| TUONG LALCUA 1 BONG: FV = (1 + )"

Lii suat ndm |

1% | 2% | 3% | 4% | 5% | 6% | 7% | 8% | 9% | 10% | ¥1% 112% | 13% | 14% | 15%

-

1,010]1,020]1,030{1,040(1,050|1,060(1,070|1,080(1,080| 1,100 |1,110|1,120|1,130]1,140|1,150

M

1,020{1,040(1,081|1,082(1,102}1,124{4,145|1,166(1,188]| 1,210 {1,232|1,254,1,277|1,300{1,323

1,030(1,08111,093]1,125(1,158(1,191|1,225(1,260(1,295| 1,331 |1,368|1,405|1,443|1,482|1,521

U‘\_I-h w

1,041|1.082(1,126(1,170(1,216{1,262{1,311|1,360(|1,412| 1,464 |1,518(1,574|1,630{1,689|1,749

1,051(1,104[1,15%(1,217|1.276(1,338(1,403}1,4691,539; 1,611 |1,685{1,762|1.842|1,925/2,011

1,062(1,126(1,194|1,26511.340{1,418(1,501|1,587]1,677| 1,772 |1,870{1,574|2,082|2,185]2,313

1,072[1,149[1,230{1,316(1,407|1,504(1,606|1,714|1,828| 1,949 |2,076|2,211|2,353 |2,502| 2,660

1,083(1,172(1,267 (1,368 |1.477(1,594{1,718]1,851|1,593| 2,144 {2,305|2 476)|2,658,2,853|3,059

o e ~wlo

1,09411,1951,305(1,423(1,561|1,689(1,838/1,999,2,172 2,358 |2,658|2,773,3,004|3,25213,518

1,105(1,219[1,344(1,480(1,620{1,781|1,567|2,159|2,367 | 2,594 |2 639|3,106|3,395|3,707|4,046

1,11611,24301,38411,539(1,710|1,898(2,105|2,332|2,560| 2,853 |3,152|3,478/3,836|4,226|4,652

1,127(1,268(1,426(1,6011,79612,012|2,252|2,518|2,613| 3,13 |3,408|3,896]4,335.4,818|5,350

1,138(1,20411,465|1,665,1,866(2,133|2,410(2,720] 3,66 | 3,452 |3,883(4,363|4,888|5,492(6,153

1,149|1,319(1,513{1,732|1,980(2,261|2,579(|2,937|3,342(3,797,14,310(4 887 |5 535,6,261|7 076

1,061(1,346(1,558|1,801|2,079(2,3672,759)3,172|3,6421 4,177 [4,785)5,474|6,254|7 138)8,137

1,473(1,373(1,605(1,673|2,183{2,54012,952|3,426|3,970| 4,585 5,311|6,130|7,067|8,137|9,338

1,184(1,4001{1,653|1,948|2,292|2,603|3,150|3,700|4,326| 5,054 |5695/6,866|7,986|8,276[10,76

1,196|1,428(1,702(2,026 |2,40712,854]3,360(3,096|4,717 | 5,560 |6,544|7 69019,024|10,58| 12,38

1,208(1,457(1,754]2,17012 527(3,026(3,617[4,316}5,1426,116 |7,263[8,613/10,20|12,06]14 23

1.220{1.486|1,806{2,191|2,653|3,207|3,870|4,661|5,604| 6,727 {8,062(9,646|11,52|13,74|16,37

1,282(1,641|2,094|2,666|3,38614,29215,427|6,848|8,623| 10,83 {13,59(17,00,21,23|26,46|32,92

1,348(1,811(2,427|3.,24314,322(5,743|7,612({10,06|13,27| 17,45|22,89|29 96|29,12|50.95|66,21
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FV = (14i)"

Lai suat nam

16%

17%

18%

19%

20%

21%

22% | 23% | 24%

25%

26%

27%

28%

29%

30%

1,160

1.170

1,180

1,190

1,200

1210

1.220(1,230(1,240

1.250

1.260

1.270

1,280

1.280

1,348

1,389

1,352

1.416

1,440

1.464

1.488(1,513|1,538

1,563

1,588

1.613

1,638

1,664

1,300
1,690

1,561

1,602

1,643

1,685

1,728

1772

1,816)1,861|1,807

1,953

2,000

2,048

2,097

2,147

2,197

1811

1,874

1,839

2,005

2,074

2,144

2,289|2,280/2,364

2,441

2,520

2,601

2,684

2,769

2,858

2,100

2,192

2,288

2,386

2,488

2594

2,815|2,815(2,032

3,052

3,176

3,304

3,436

3,572

3.713

2436

2,565

2,700

2,840

2,986

3,138

3,463|3,4633,635

3,815

4,002

4,198

4,398

4,608

4,827

2,826

3,001

3,185

3,379

3,583

3797

4,023|4,253(4,508

4,768

5,042

5,328

5628

5,945

6.275

3,278

3,511

3,759

4,021

4,300

4,595

4,908|5239(5,580

5,860

5,353

6,768

7.206

7.669

8,157

3.803

4,108

4435

4,785

5,160

5,660

5,987|6,44416,931

7,451

8,005

8,595

9,223

9,803

10,60

4,411

4,807

5,234

5695

6,192

6,728

7,305|7.926|8,594

9,313

10,08

10,92

11,81

12,76

13,79

5,117

5624

6,176

6,777

7.430

8,140

8,91219,749(10,566

11,64

12,71

13,86

5,11

16,46

17,92

5,836

6,580

7.288

8,064

8,918

9,850

10,87 11,99(13,21

14,55

16,01

17.61

19,34

21.24

23,30

6,886

7.659

8,559

9,596

10,70

11.82

13,26|14,75|16,39

18,19

20,18

22,36

24,76

27,39

30,29

7,988

9.007
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QUAN LY CHI PHi PAU TU
u XY DUNG CONG TRINH

Quén 1y chi phi xay dung dy an diu tu 14 mdt ngi dung quan trong
trong quan ly dau tu xay dyung. M3i giai doan phat trién cia nén kinh
t& lai dit ra nhiing yéu cu quan ly pht hgp véi nd, trong d6 quan 1y
c¢hi phi xiy dung 12 mdt ndi dung phice tap, kho khin nhét, déng thoi
ciing 13 y&u td ¢6 tiac dong manh nhat va nhay cdm nhat déi v6i thye t&
d3i sfng x4 hoi. T khi Dang va Nha nude ta thye hign cong cude doi
méi, nén kinh t& Vit Nam van hanh theo cd ch& thi trudng cé sy quan
ly cia Nha nuée theo dinh hudng xa hoi chu nghia thi trach nhiém va
lgi ich ctia mbi bén tham gia ddu tu xiy dyng da tré nén rdp rét. Dang
va Nha nuéc di tich cuc ddi méi va ban hanh céc cd ché& chinh sach vé
quan 1y diu tu va xay dung, trong dé cb cac quy dinh v¢ 14p va quin 1y
chi phi x4y dung sao cho viéce lap va quan 1y ching clng ting budc phu
hgp vdi cd ché thi trudng.

5.1. LY LUAN CHUNG VE CHI PHi DAU TU XAY DUNG CONG TRINH

5.1.1. Khai niém chi phi dau tu xay dung cong trinh

5.1.2. Chi phi xay dung va cd ché hinh thanh chi phi dau tu xay
dung cong trinh

Trong xiy dung, viée hinh thanh gid ca thi trudng va chi phi xay
dung gap nhifu tré ngai do die diém kinh t& ky thuat clia sin phdm
x4y dung.

San phim xAy dung va san xuft xAy dung cé nhitng dic diém khac
biét so vdi san phdm va sin xuft cla cac ngdnh khéac. San phiam xay
dung mang tinh don chife, quy mé 14n, két cfu phic tap, thoi gian sian
xuit x4y dung dai, phai trai qua nhiéu giai doan nhut 1ap du an diu tu
xdy dung, thi€t k& céng trinh, thi edng céng trinh, nghiém thu ban giao
dua cbng trinh vio si dung. Trong mbi giai dean lai dién ra nhicu hoat



dong khic nhau véi sy tham gia clia nhidu d&; tudng. Nhitng dic diédm
v¢ sdn phAm xay dung va san xuat xay dyng néu trén cé téc dung rat
16n dén su hinh thanh g1 va chi phi x4y dung.

Xudt phét tit nhitng dic diém ndu trén ctia sin phim xiy dung,
trinh ty dau tu va xay dyng, chi phi xdy dyng du an diu tu xdy dung
céng trinh duge dinh nghia nhu sau: D6 13 fodn b chi phi can thiét d&
xdy dung mdi hodce sia chita, cdi tao, mad réng hay trang bi lai ky thudt
cua dy dn. Do dic diém cia qué trinh sin xust va dic diém clia san
phiam x4y dung nén méi dv an dau tu xay dung céng trinh ¢6 chi phi
riéng duge xae dinh theo dic diém, tinh chat k¥ thuat va yéu ciu cong
nghé cia qui trinh xay dung. Mot dy 4n diu tu xay dung cé thé cd mdét
hodc nhiGu cong trinh, hang muc c¢ng trinh cha mét hosc nhidu loai
hinh ebéng trinh khac nhau. Do dé, chi phi xdy dung dy an ddu tu xay
dung ¢éng trinh ¢6 thé go1 chung la chi phi xay dung cong trinh,

Chi phi x4y dung céng trinh duge hinh thanh theo ba glai doan g
ban cla qua trinh diu tu. Thi nhdt, gial doan chuin bi dau tu, chi phi
xdy dung cbng trinh dude bidu thi bing chi tiéu tong muc diu tu
(I'MDBT). Tiép theo 1a giai doan thye hién dau tu, chi phi xdy dung cdng
trinh duge bidu thi bing chi tiéu téng du toan (TDT), du todn céng
trinh (DT) hay du toAn chi tidl cda loai cong tac xay dung riéng bigt.
Giai doan thif ba la giai doan ké&t thdc xay dyng, du 4n duge nghigm
thu, dua viio khai thac s dung thi chi phi xay dung duge bidu thi 1a
12 thanh todn va quy@t Loan von diu tu du 4n hoan thanh.

Chi phi dau tu xay duyng cong trinh l1a toin bd chi phi cin thiét dé
xay dung méi hodc slia chia, ¢ai tao, md rgng cong trinh xay dung.

Chi phi diu tu xay dung ¢dng trinh duge bidu thi qua chi tidu:
Téng mie diu tu cla du én g giai doan lap du 4n diu tu xdy dung cong
trinh, du todn xay dung ¢Ong trinh & giai doan thye hién du 4n ddu tu
xay dung cong trinh, gia tri khéi lugng thanh toan, quyét todn vén dau
tu khi két thuic xay dung dua céng trinh vio khai thac, st dung,

Viée lap va quan ly chi phi ddu tu x4y dung cdng trinh phii dam
bao mue tidu, higu qui diu tu, dong thdi phai dAm bio tinh kha thi
ciua dy an ddu tu xay dung ¢dng trinh, dam bdo tinh ding, tinh d4a,
hgp 1y pha hop véi didu kién thue t& va yéu cdu khach quan cha ¢g
ché thi trugng,
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5.1.3. Bic diém clia chi phi xay dung du an dau tu
5.1.3.1. Chi phi xdy ding mang ddec trung don chiéc

Méi mot dy an ddu tu xay dung déu c6 cong nang chuyén dung
x&c dinh, do ¢cdng trinh c6é két cfu, hinh dang va trang tri khac nhau,
di¢n tich va thé tich céng trinh cting khéng gidng nhauy, khi xdy dung
phai st dung vat lidu x4y dyng va thiét bi cdng nghé khic nhau. Hon
nua, cho du edng nang, trinh d9 ky thuét, cdp céng trinh va tiéu
chudn x4y dung céng trinh cé gidng nhau ching nia, thi gitta ching
van c6 sy khac bigt. Bdi 18, két ciu, hinh dang,... cia mdi cong trinh
khéc nhau, mat khac né con phai thich tng véi cde diéu kibn tu nhién
vé khi hau, dia cht, déng d4t, thuy van... noi dit céng trinh; thich
nghi v6i phong tuc tdp quan noi xay dung c¢dng trinh. Nhiing yéu 6
do lam cho hinh thai hién vat cua cbng trinh xay dung mudn mau
muén vé, céng thém sy khac bidt vé cd sd dé xac dinh chi phi xay
ddng lam che chi phi x4y dung gitia cAc c¢dng trinh “ludn Judn khac
nhau”. Do dé, chi phi déu tu x4y dung céng trinh dude lap theo timg
cong trinh cu thé, phi hap véi tirng giai doan ddu tu xay dung cong
trinh, cic bude thigt k& va cic quy dinh cla Nha nude. Vi vy, chi phi
dau tu xfy dyng dy an ddu tu duge hinh thanh trén cd sd lap tong
muc diu tu, 14p du toan ebng trinh, lap tdng du toan, ude tinh chi phi,
MOi ¢dng trinh déu phai c¢6 du toén riéng.
5.1.3.2. Chi phi dau tu xdy diung céng trinh dugc tinh chinh xdc
dan qua tizng giai dogn ctia qud trinh ddu tu va xdy dung

Qua trinh san xuét xdy dung 1d mdt qua trinh hao phi vat lue,
nhéan lyc, méy méc, thi€t bi thi ¢éng vdi 8 lugng 16n, thdi gian xay
dung thudng val ndm. Qua trinh diu tu xiy dung thudng kha dai,
phai chia thanh giai doan dé tién hanh ting bude, ti t8ng thé dén chi
tiét. D& thich Gng v4i vige thiét 1ap quan hé kinh t& gida cac bén lisn
quan d&n hoat dong diu tu xay dung dy 4n phi hgp véi yéu chu quin
1y chi phi x4y dung theo cic giai doan c¢ta qua trinh diu tu xay dyng,
thi diéu tat y&u la chi phi xAy dung phai duge tinh nhifu 1an va dude
chinh xéc din qua nhiing thdi difm khac nhau vdi chic nidng va mue

dich khac nhau. Qua trinh tinh todn dé duge néu tém tit ¢ s¢ dd 5.1.
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BAQ CAD NGHIEN CUU
KHA THI - DU AN BAU TU -
THIET KE cO 8¢

:

TANG MUC BAU TU

4

' DU TOAN CONG TRINH VA
THIET KE KY THUAT > TONG DU TOAN
THIET KE BAN VE THI CONG DU TOAN BAN VE THI CONG
¥ l
DBAU THAL CONG TRINK GIAKY HOP DONG
L 4 ¥
THUC HIEN HOP DONG b GIA THANH TOAN
L 4
KET THUC XAY DUNG GIA QUYET TOAN

$d do 5.1. Chi phi xay dung tinh toin nhiéu ln cé thir bac

5.1.3.3. Chi phi xdy dung dugc tinh t6 hop tit cée bé phan két cdu
tao thanh céng trinh xdy dung

Chi phi x4y dung céng trinh ¢6 dic diédm 13 thudng dude tinh toan
t8 hgp ti cac b6 phan k&t c&du tao thanh ¢dng trinh. Chang han, dé xac
dinh dy todn thift k& ca céng trinh xdy dung, trude hit cin tinh toin
chi phi x4y dung cha titng b6 phan ¢éng trinh (nhu phén méng, phin
thdn, phan mai..), sau d6 tdng hop lai ting ndi dung, khodn muc chi
phi theo ¢d cfu cla von ddu tu. Dy toan ban va thi cdng cua hang muc
cong trinh hay edng tic xiy dung riéng bi¢t tinh todn trén cd s khoi
lugng cac cong tac xdy dung ph hdp vdi danh mue dinh mie, don gia
xdy dyng tudng Gng di duge quy dinh.

5.2. CHI PHi XAY DUNG CONG TRINH & GIAI BOAN CHUAN BI
DAU TU

Trong giai doan chudn bi ddu tu, tdng chi phi cda du an diu tu xiy
dung cong trinh thé hig¢n bing chi tidu tdng mée dau tu.
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5.2.1. Khai niém téng mirc diu tu

Khai ni¢m vé chi tiéu tdng mite ddu tu dy 4n diu tu xay dung cong
trinh (goi chung 1a téng mitc ddu tu x4y dung céng trinh — TMDT) duge
nhiéu tai lidu khoa hoc dé cip dén, nhung trong gido trinh nay khai
niém va ndi dung chi tiéu TMDT cta dy 4n duge dinh nghia trong cac
van ban quy pham phap luat cha Nha nude ta. Theo Nghj dinh s6
52/1999 ctia Chinh pht thi: Téng mie ddu tu bao gém: chi phi cho viée
chudn bi ddu tu, chi phi chudn bi thuc hién ddu tw, chi phi thue hién
dau tw va xay dung, chi phi chudn bi sdn xudt, ldi vay ngin hang cia
chi d@u tu trong thai gian thuc hién ddu tu, vén luu déng ban déu cho
san xudt (dol voi dv dn sdn xudt), chi phi bdo hiém, chi phi du phong...
(muc 1, Dicu 25).

Khai ni¢gm va néi dung gia tri TMDT x4y dung céng trinh cing duge
thay d&i va hoan thién din qua céc thdi ky d6i mdi cd ch& quin 1y chi phi
trong dau tu xay dung. Nghi dinh s8 16/2005/ND — CP ngay 07 thang 02
nam 2005 cia Chinh phi hudéng dan thi hanh Luat Xay dung di dua ra
khai nidm: Tong muc ddu tu cia du dn la khdi todn chi phicua toan b6
du dn dude xdc dinh trong giai doan lap du dn, gom chi phi xéy ding;
chi phi thiét bi; chi phi dén bi gidi phéng mdt bang, tdi dinh cu; chi phi
khdc bao gom cd vén luu dong doi vdi dy dn sdn xudt kinh doanh, ldi
vay trong thoi gian x8y dung va chi phi du phong... (Diéu 39).

Theo Nghi dinh s8 99/2007/ND — CP? ngay 13/06/2007 cia Chinh
phu v& quan ly chi phi dau tu x4y dung cdng trinh va thong tu sd
05/2007/T7T-BXD ngay 25/7/2007 cha Bo Xay dung thi “I'éng mtce diu
tu cta dy an diu tu xay dung eéng trinh, con goi 1a t8ng mue diu tu, 13
toan bd chi phi du tinh dé dau tu xiy dyng ebng trinh dude ghy trong
quyét dinh ddu tu va 14 cd sd dé chi dau tu lap k& hoach va quin 1y
vén khi thye hign dau tu xdy dung cdng trinh”.

Téng mc diu tu dude tinh toan va xic dinh trong giai doan lap du
an d4u i xay dung edng trinh pht hdp v6i ndil dung du an va thigt k&
¢d s6. DA véi trudng hop chi 14p bdo cdo kinh 18, k¥ thuat téug miic
dau tu dude xéc dinh phl hgp véi thit k& ban vé thi céng.

Nhu vay, 16ng mie ddu tu xdy dung ¢dng trinh 1a chi tidu ude toan
toan bd chi phi diu tu cha dy &n sé Lthuc hi¢n trong sudt ¢d giai doan
tif khi chuéin bi dau tu dén khi du 4n hoan thanh dua vao su dung.
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5.2.2. Y nghia va vai trd clia chi tidu téng mirc dau tu

Chi tidu TMDT la mot trong nhiing chi tleu kinh t& — ky thuat
quan trong dugc ding dé phuc VL

— Tinh toan cin d&i va phan bd vén diu tu xay dung trong cac ky
k& hoach 5 nam va dai han clia nganh, cGa nén kinh t& qudc dan.

— Tinh toan kinh t&, tai chinh trong qud trinh thiét k& quy hoach
Xdy dyng dd thi, néng thén, va lya chen phudng an diu tu trong qua
trinh 1ap dy &n ddu tu cla céc cdng trinh xay dung.

~ Quan 1y von diu tu thude sd hitu Nha nude véi tu cich 14 céng cu
2101 han, tham gia vao bdi toan cin d8i lién nganh, xay dung so dd
phat trién luc lugng sdn xuit, so sanh, lwa chon phudng an diu tu va
tinh toan chi tiéu kinh t& - tai chinh khac nhau phuc vu cdng Lac quan
1y vi m6 vé kinh &, NgoAi ra, chi tiéu TMDT con 1a elng cu trg gidp
cho cac chii dau tu, cic nha tu vin lap dy 4n s dung 1am co s& dé lap

k& hoach va quan 1y vén diu tu, xde dinh va danh gia hig¢u qua kinh t&
cua dy &n diu tu xay dung.

~ Chi tidu TMDT la cin cd dé phin tich, danh gia tinh hinh thye
hién ddu tu, ddc it va téne k6t cac kinh nghidm nhim chi ra nhiing
nguyén nhin lam tang chi phi diu tu trong toan by qua trinh xiy dung,

— Mgt s6 nha diu tu ciing st dung chi tiéu TMDT ctia du 4n da
duge thye hién lam chi tidu tham khio d8 dy tra vén va khéng ché vige
lua chon gidi phap dau tu thich hap cho du 4n méi.

5.2.3. N&i dung chi phi clia tdhg mirc diu tu

No1 dung chi phi cia TMBDT bao gém: 1. Chi phi xay dung; 2. Chi phi{
thiét bi; 3. Chi phi dén b giai phong mat bing (GPMB), tai dinh cu;

4. Chi phi quan Iy dy 4n; 5. Chi phi tu van ddu tu xdy dung; 6. Cac chi
phi khéc va 7. Chi phi du phong.

Téng mite diu tu duge xac dinh theo cong thic sau:

V= Gyp+ Gpt Gopng T Gana + Gy + Gyt Gpp

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7)
Trong dé:
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V: Téng mitc dau tu xiy dung cbng trinh
Gyp: Chi phi x4y dung efng trinh/ dy an
Goyy: Chi phi thi&l bi c¢lia céng trinh/ dy An

Gepye: Chi phi d&n bu gidi phong mat bang (GPMB), tai dinh cu
(néu ¢o)

Ggqu: Chi phi quan 1y du 4n

Gy: Chi phi tu van dau tu xAy dung

Gg: Chi phi khae

Gpp: Chi phi du phong

1. Chi phi xdy dung (G, )

Chi phi xay dung bao gém;

— Chi phi x4y dung cac cbng trinh, hang muc céng trinh thude du an;

— Chi phi pha va thao dd cac vat kién tric cii;

— Chi phi san 1&p mit bing xiy dung;

— Chi phi xdy dung cong trinh tam, céng trinh phu tr¢ phuc vu thi
cong (dudng thi cdng, dién nude, nhi xudng v.v...):

~ Chi phi nha tam tai hién trudng dé § va didu hanh thi céng.

2. Chi phi thiet bi (Guy)

Chi phi thigt bj bao gdm:

— Chi phf mua sim thidt bi cong nghé (gém ci thiét bi phi tiéu
chuin edn sin xuit, gia cong). D61 véi thidt bi nhap ngoai thi gia thist
bi duge tinh gém gia CIF tai cAng nhap hang, thué nhap khiu thiét bi
(néu co), phi hai quan, chi phi Iuu kho, hau bii, chi phi boc dd hang tai
cang va cac chi phi khac lién quan d&n nhan thiét bi tai cang. D61 véi
thift bi mua trong nude thi gia thigt bi duge tinh theo gia tai noi mua.
Con gia thiét bi phi tidu chudn sdn xuét trong nudc thi tinh theo bao
gia cta don vi gia cdng, ché tao hoiic clia edng ty cung Gng Lhiét bi phi
tiéu chudn nay.

— Chi phi dao tao va chuyén giao ¢cdng nghé (nfu o).

— Chi phi vAn chuyén tit cdng hoic ndi mua dén cong trinh,

— Chi phi luu kho, Iuu bii, chi phi bao quan, bao dudng tai kho bai
¢ hign trudng,

— Thué& va phi bao hiém thiét bi clng trinh.

— Chi phi Iip dit thit bi va thi nghiém, hidu chinh (néu cé).
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3. Chi phi dén bl gidi phong mdt bing, tdi dinh cw (Ggpyy)
— Chi phi dén b nha cita, vat liu kién tric, cdy tréng trén dit,..

— Chi phi thuc hién tai dinh cu cé lién quan dé&n dén bu gii phong
mit bang cda dy 4n;

— Chi phi t6 chitc béi thudng gidi phéng mit bang cta Ban dén bu
giai phéng mat bing;

— Chi phi sit dung dit trong thdi gian xay dung nhu chi phi thué
dat trong thoi gian xdy dung.

— Chi phi chi tra cho phan ha tdng ky thuat da diu tu (néu c6).

4. Chi phi qudn Iy duw dn (G p0)

Chi phi quan 1y dy an bao gém cac chi phi d€ t§ chite thuce hign cac
cdng viée quan 1y dy an it giai doan chuin bi dy an, thuc hién du an

d€n khi hoan thanh, nghiém thu ban giao eéng trinh dua vao khai thace
st dung, bao gdm:

— Chi phi t& chitc 1ap bao cdo diu tw, chi phi t& chie lap du an diu
tu hodic bio cdo kinh t& — k¥ thuAt.

~ Chi phi t8 chire thyc hién cong tac bdi thudng gidi phong miit
bing, tii dinh cu thude trach nhiém cha chi diu tu.

— Chi phi t8 chite thi tuyén thidt k& kifn trmic,

— Chi phi t8 chide thdm dinh dy a4n ddu tu, béo cdo kinh t& — ky

thuit, téng mic diu tu, chi phi t6 chtce thdm tra thist k& ky thuat,
thigt ké ban vé thi cong, du toan x4y dung ebng trinh.

— Chi phi t8 chae Ita chon nha thiu trong hoat dong xdy dung.

— Chi phi t& chie quéin 1y chat lugng, khéi lugng, tién dd va quan ly
chi phi xdy dung cong trinh.

— Chi phi t& chiic d3m bdo an todn va v€ sinh mdi trudng ctia cong trinh.

— Chi phi t3 chite kiém tra chit itgng vat ligu, kiém dinh chat
lugng céng trinh theo yéu cidu ctia chit diu L,

~ Chi phi t& chtc kiém tra va chung nhén sy pht hgp vé chat
lugng cong trinh theo yéu cdu cta chi diu tu.

— Chi phi t& chite kiém tra va ching nhan sy phit hop v€ chat
lugng coéng trinh.
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— Chi phi t8 chiic nghidm thu, thanh toan, quyé&t toan hop déng,
thanh todn, quyét toan von dan tu xay dung cong trinh.

— Chi phi t8 chitc nghiém thu, ban giao cong trinh.

— Chi phi khdi ¢éng, khanh thanh, tuyén truyén quang céo.

— Chi phi t8 chite thye hidn mét s8 céng viée quan 1y khac.

Trong trudng hop chl ddu tu chua di cin ¢ dé xac dinh chi phi
quan 1y du an (chua thé xdc dinh duge t6ng mite ddu tu cla du 4n)
nhung can trién khai cic e¢dng viée chuin bi du an thi cha diu tu lap
du toan chi phi cho c¢éng vife nay dé trinh ngudi quyét dinh ddu tu phé
duyét, 1am co sd du trd k& hoach v&n va trién khai thue hién coéng viée.
Céae chi phi trén s¢ duge tinh trong chi phi quan 1y dy an cla tdng milc
von dau tu.

5. Chi phi tu van ddu tw xdy dung (Gry)
— Chi phi khao sat xay dung.

— Chi phi lap bao cdo dau tu (néu ¢b), chi phi lap du an hodc lap
béo cdo kinh t& — k¥ thuat.

— Chi phi thi tuyén thiét k& kién trie.

— Chi phi thiét ké& xAy dung c¢dng Lrinh.

— Chi phi thim tra thift k& k§ thuat, thiét k& ban vé thi cong, du
todn xay dung cdng trinh.

— Chi phi 1ap hé sd yéu clu, hé s mdi sd tuyén, hé sd moi thiu va
chi phi phan tich danh gia hd so dé xuit, hd so du so tuyén, hé so du
thau @& lua chon nha thau tu vAn, nha thiu thi cdng xay dung. |

— Chi phi giam sat khao sat xiy dung, giam st thi cdng xay dung,
gidm sat 14p dat thigt bi,

— Chi phi 1ap bao cdo ddnh gia tic dong mdi trudng.

— Chi phi lap dinh mc, don gia xdy dyng edng trinh.

— Chi phi quén 1§ chi phi ddu tu xay dung: téng mic ddu tu, du
todn, dinh muc xay dung, don gia xiy dung céng trinh, hop déng...

— Chi phi tu vAn quan 1y dy an.

— Chi phi kiém tra chat lugng vat liéu, kiém dinh chat lugng céng
trinh theo yéu ciu cta chi diu tu.
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— Chi phi kiém tra va chitng nhén sy phi hgp vé chit lugng cong trinh.

- Chi phi quy d6i déu tu xay dung cong trinh d6i véi du an c6 thei
g1an thuc hién trén 3 nam.

- Chi phi thyc hién céc cdng viée tu van khac.

6. Chi phi khdc

La céc chi phi cin thiét khong thuge chi phi x4y dung, chi phi thiét
bi, chi phi béi thudng gidi phéng mit bing, tai dinh cu, chi phi quan ly
du an va chi phi tw vin déu tu xdy dung néi trén, bao gdm:

— Chi phi tham tra tdng muc diu tu.

— Chi phi ra pha bom min, vat né.

— Chi phi bao hiém c6ng trinh.

— Chi phi di chuyén thiét bji thd cong va lyc lugng lao dong dén
cdng truong.

Chi phi ding kiém chét lugng quéc t6, quan tric bin dang cong trinh.
— Chi phi dam bdo an toan giao théng phuc vu thi cdng cac ebng trinh.
-~ Chi phi kiém toan, thim tra, phé duyét quydt toan vén ddu tu.
Céc khoan phi va 1¢ phi theo quy dinh.

= Chi phi nghién citu khoa hoc ¢ong nghé lien quan dug an, vén luu
dong ban dau déi véi cac dy an ddu tu xay dung nhim muc dich kinh
doanh, 141 vay d4u tu trong thdi gian xay dung, chi phi cho qua trinh
chay thu khong 141 va ¢6 tai theo quy trinh cong nghé trude khi ban
giao, tri gia tri san pham thu hdi dugc.

- Mot s8 chi phi khac.

Mot s§ chi phi khac ctia du an néu chua ¢ quy dinh hoac chua
tinh dude ngay thi duge tam tinh dé dua vao téng mitc diu tu.

7. Chi phi dy phong bao gém (Gpp)

Chi phi dy phong cho khéi lugng eéng viée phat sinh chua ludng
trude duge khi lap dy an va chi phi dy phong cho yéu t& trugt gia trong
thoi gian thyc hién dy an.

- D61 véi dy 4n dén 2 nam: chi phi du phéng dude tinh bang 10%
clia téng chi phi xdy dyng, chi phi thiét bi, chi phi béi thudng GPMB va
tai dinb cu, chi phi quan ly dy an, chi phi tu van, chi phi khac.

DG6i véi cac dy an c6 thoi gian thue hién trén 2 nam, chi phi du
phong duge xac dinh bang hai yéu 16
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+ Du phong c¢hi phi cho y&u t6 khéi lugng cdng vige phat sinh duge
tinh bang 5% téng chi phi xAy dung, chi phi thiét bi, chi phi bdi thuong
#iai phong mat bang va tai dinh cu, chi phi quan ly du &n, chi phi tu
viin dau tu xay dyng va chi phi khac.

+ Du phong c¢hi phi cho y&u L6 trugt gia duge tinh theo thai gian
thuc hién du an va chi 56 gia xay dung d&i véi titng loal edng trinh theo
titng khu vyc xay dung.

Chi s6 gia xayv dung diing dé tinh ¢hi phi dy phong cho y&u 1§ trugt
gia dugc tinh binh quan theo chi s6 gia cua khong it hon 3 nam gAn
nhat va phai ké dén kha nang bién dong cha cac y&u td chi phi, gia ca
trong khu vue va quée t&, Thoi gian dé tinh chi phi dy phéng cho yéu to
trugt gia 1a thoi gian thye hién dy an dédu tu xay dung ebng trinh.

Trong 7 thanh phén cta tong mic dau tu, ¢ 3 thanh phan (quan
1y du 4n, chi phi tu va&n, chi phi khac) v8 thuc chat chi phi quan 1y va
chi phi khac ¢6 thé phan thanh 5 nhém chi yéu sau:

Nhém 1. Cac chi phi lién quan d&n dat dai. Vi cong trinh x4y dung
bao gid cing 6 dinh vao mét dia diém nhat dinh, gan lién v8i mat dat,
chiém dung mot dién tich dat dai nao dé, nén tdt y&u phai cé chi phi dé
nhan duge d4t xay dung, bao gom: chi phi trung dung dat, tién chuyén
quyén st dung dat....

Nhom 2. Cac chi phi lidn quan dén dy an xay dung, gdm: chi phi quan
Iy du an, chi phi khao sat, thiét ké, chi phi nghién ciru, thi nghiém, ...

Nhém 3. Cac chi phi lién quan dén san xuét kinh doanh trong
tuong lai, gbm: chi phi van hanh thu ddng bd day chuyén, chi phi
chuin bi san xuit thu,...

Nhom 4. Cac Joai thué phai ndp cho Ngan sach nha nude, cdc loal
chi phi tu v&n diu tu xay dyng cong trinh,...

Nhém 5. Cac chi phi 1ién quan dén v&n d& mdi trudng gébm: chi phi
cho cdng tac danh gia tac dong mdi trudng cua du an, chi phi thue hién
céc bién phéap bao vé méi trudng cua du an,...

Minh hoa sd luge vé ¢ c&u cac thanh phén chi phi cua TMDT xay
dyng céng trinh ¢ giai doan chudn bi dau tu duge thé hién & so db 5.2.
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¥

Chi phi xay ding
Ténhg mirc diu tu
xay dyng cdng trinh

Chi phi QLDA va Cac chi phi lién quan
chi phi khac ( dé&n dat dai

Cac chi phi tuvan
lizn quan dén DADT

Céc chi phi lién quan
dén san xuét trong
tudng lai

Céc chi phi lign quan

- . . — ; dén nghia vu tai chinh
Chi phi mua sam va Chi phi du phong v&i Nha nudc

I3p a3t thiét bi

Cac chi ph{ lién quan
\L dénvan dé
mbi trudng

Sg do 5.2. Cd cau cac thanh phan chi phi ctia tdng mure dau tur Xay
dung cong trinh

5.2.4. Phugng phap xac dinh téng mirc dau tu

Téng mitc diu tu duge x&c dinh theo mét trong cac phuung phap
sau diy:

1. Tinh theo thiét k& cd sd cla du an, trong d6, chi phi xiy dung
dugc tinh theo khéi lugng chit y&u tit thist ké cd 88, cic khéi higng khac
du tinh va gid x4y dyng phd hap véi thj trudng; chi phi thidt bi duge
tinh theo s8 lugng, ching loai thigt bi pht hgp véi thidt ké cong nghg,
gid thiét bi trén thi trudng va cac yéu t§ khac (n&u cb); chi phi bdi
thudng giai phéng mat bing, tai dinh cu duge tinh theo khéi lugng
phai boi thudng, tai dinh cu ctia dy 4n va cic chd dd cia Nha nuéde 6
lién quan; chi phi khac duge xac dinh bing cach lap du todn hodc tam
tinh theo ty 1¢ phin tram (%) trén téng chi phi XAy dung va chi phi
thigt bi; chi phi dy phong duge xac dinh theo quy dinh néu tai muc
5.3.2.6 cla chuong nay.

2. Tinh theo di¢n tich hodc cdng sudt si dung cua cdng trinh va gii
xiy dung t6ng hgp theo b phin ket cdu, theo dién tich, cong ning su
dung (sau nay goi 14 giz xay dyng tdng hgp), sudt vén diu tu xay dung
cdng trinh tuong ing tai thai didm lap du 4n c6 diéu chinh, b sung
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nhitng chi phi chua tinh trong gia xdy dyng tong hgp va sudlt von dau
tu dé xéc dinh tdng mic diu tu.

3. Tinh trén co sd s8 lidu cta cac dy an cé chi tidu kinh t€ - k¥
thuat tuong Gng da thuc hién. Khi 4p dung phucng phap nay phai tinh
quy d8i cac s6 lidu clia dut 4n tuong tu vé thoi diém 14p du 4n va difu
chinh cac khodn muc chi phi chua xdc dinh trong tdng mic dau tu.

4. K& hop cac phudng phap quy dinh tai diém (1), diém (2) va
diém (3) néu trén.

Téng mdec ddu tu dude xac dinh trong quyét dinh dau tu. Khi xéc
dinh téng mic dau tu, déi véi cic dy 4n nhém A (chua cé trong quy
hoach dude phé duyét) trd 18n, trude khi lap dy an ddu tu phai lap bao
cAo dAu tu trinh Thi tudng Chinh phi dé xin phép chi trudng dau tu.
D&i v6i du an quan trong qude gia trinh Thi tudng Chinh phi dé Tha
twéng Chinh pha trinh Qudc héi xem xét chi truong diu tu. Trong bao
cho ddu tu phai xac dinh so bd téng mic ddu tu cira dy an.

Sg bd téng mic diu tu cha cac cdng trinh phai lap bao cio dau tu
va cac cbng trinh ap dung hinh thic hgp dong chia khoa trao tay dugc
ude tinh trén cd sd xuit vén dau tu hode chi phi cde edng trinh tuong tu
da thue hién va cice y&u t8 chi phi anh hudng t6i téng mitc dau tu theo
d6 dai thoi gian xay dung céng trinh,

Trong thgi gian lap dy én cé thé 4p dung nhiéu phudng phap tinh
toan khac nhau dé xdc dinh chi tidu téng mie ddu tu. Nhin chung, ¢6
mot s& phuong phép co ban duge ap dung dé xac dinh TMDT higén nay
néu tai bang 5.1.

BANG 5.1. MOT SO PHUONG PHAP XAC BINH TONG MUC PAU TU

Cic chi tidu chinh dung dé

Phudng phap xac dinh TMBT

Ghicha

1. Xac dinh t8ng mic dau tu
theo chi tidu cong suat ho3c
nang luc khai thac cla dir an

— Chi tidu suat von dau tu
x&y dung cong trinh

— Chi tidu cong sust/nang
Iyc khai thac

Truang hgp khi ¢é cac s&
ligu sd bd vé quy md dau tu,
cdng suft, dién tich xay
dung, dia diém xay dung va
thdi gian xay dung du an

2. X4c dinh tdng mirc dau tu
theo thiét ké co s dy an dau tu
xAy dung cong trinh

— Khéi iugng cong tac xay
dung chi y&u

—Bon gia tdng hap, hay don
gia chi tiét

— Khéi lugng bo phan két
cau chia cbng trinh

— Gia chuén bd phan két
ciu clia cong trinh.

Ap dung trong giai doan lap
du an dau tu déi voi cong
trinh thiét k& 3 budc va 2
budc
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Bdng 5.1 (tiép theo)

Phuong phap

Cac chi tiéu chinh dang dé
xac dinh TMOT

Ghi cha

3. Xac dinh tdng mic dau tu

theo thiét ké ban vé thi cong

~ Khdi lugng cong tac xay
dung

—Don gia xay dung chi tigt

Ap dung trong giai doan lap
Bao cao kinh 18 ~ ky thuat
ddi vdi cong trinh thiét k&

— Binh mlc dy toan chitigg | 1 buée

4. Xac dinh tng mdc diuv tu|— Téng mic diu tu cac
theo sé liéu clia cac cang trinh | khoan muc chi phi clla céng
xay dyng tuong tur 43 thue hién | trinh xay dung tuong tu

- Hé s& quy d3i thdi gian

- Hé s6 quy d8i dia didm
xay dung du an

5. Xac dinh téng mifc diu tu|— Ty 18 cd ciu thanh phin
theo ty 1& cd cau thanh phén chi| chi phi cia TMDT

phi — Chi phi cla mét thanh
phan chi phi

6. Phuong phap hén hgp — Két hgp cac chi tiéu tran B6i v8i dy an ¢d nhiéu loai
hinh céng trinh khac nhau

va phirc tap

-

Véi cae dit 4n ddu tu khac nhau thi cac khoan mue chi phi thude
TMDT cua dy an ciing khac nhau va ty trong cla chiing chiém trong
TMDT e¢ling khac nhau. Tuy theo titng loai hinh dy 4n cu thé ma xac
dinh céc khodn muc chi phi va ty trong cla cde khodn muc chi phi
nay. Vi dy, cin ¢t vao s8 ligu thuc t& d8 xac dinh ty trong cd cfu cac
thanh phan chi phi nhu chi phi xAy dung, chi phi thigt bi, chj phi dén
bu giai phéng mat béng, chi phi quan 1y, chi phi tu van, chi phi khac
va chi phi dy phong cha mét s¢ loai hinh ¢éng trinh. Do tinh da dang
cita dy 4n, nén viée xac dinh cae thanh phin chi phi cta TMDT phu
thude vao tinh chat ddu tu va ddc diém cta du an. Vi dy, déi véi dy
an ddu tu san xuit kinh doanh, khi x4c dinh TMBT phai tinh ca vén
luu déng ban ddu hay déi véi dy 4n st dung ngudn vén vay, khi xac
dinh TMDT phai tinh dé&n ca 14 vay trong théi gian xay dung, hodc
d6i véi dy an dau tu xdy dung trén mot khu vuc dan cu rong ma kinh

phi dén bua, giii phéng mat bing du tinh rit 16n c6 khi chifm mét ty
1& cao trong TMBT ..
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5.3. Chi phi xay dumg céng trinh & giai doan thuc hién dy an

Trong gial doan thuc hién du 4n, chi phi xdy dung céng trinh duge
bidu thi bang chi tidu dy toan xay dung ctng trinh.

5.3.1. Khdi niém du toan xay dung cong trinh

Du toan cha du an ddu tu xiy dung cong trinh (go1 tat 1a dug toan
xdy dung cong trinh — DTCT) la toan bd chi phi cAn thift dy tinh dé
ddu tu xdy dung cong trinh, duge xde dinh theo ting cdng trinh xay
dung. Du toan xay dung cdng trinh dude xac dinh 6 bude thiét k& ky
thuat d&i v6i truong hop thiét k& 3 bude, thigt k& ban vé& thi cong do1
véi trudng hop thi€t k& 2 buée va 1 bude. Dy toan xay dyng cong trinh
14 can o dé quan 1§ chi phi xay dyng cdéng trinh.

Du todn xay dung cdng trinh bao gom: chi phi xAy dung (Gy,), cha
phi thidl bi (G, chi phi quén 1§ du dn (Ggupa), chi phi tu vAn Gy, chi
phi khae (Gy) va chi phi du phong (Gpp).

Du Loan xay dung edng trinh duge xéc dinh theo céng thie:

Grxper = Gyp + G + Garoa T Gy + Gg + G

5.3.2. N&i dung va phuong phap lap du toan xay dung cong trinh

Dé xac dinh ndi dung dy toan xiy dung céng trinh, cin xic dinh
n6i dung ¢hi phi tiing khoan mue trong dd toan.

5.3.2.1, Chi phi xay dung

Chi phi xdy dung trong dy toén céng trinh duge lap cho cac cong
trinh chinh, cdc cdng trinh phu trg, cdc ¢dng trinh tam phuc vu thi
¢6ng, nha tam tai hién trudng dé § va diéu hanh thi cdng. Chi phi xay
dung duge xac dinh bé“mg 1ap du toan. Dy toan chi phi xay dung bao
gbm: chi phi true Liép, chi phi chung, thu nhéap chiu thu& tinh trudc va
thud gia Lri gia tang, chi phi lam nha tam tai hign trudng dé didu hanh

thi edng.

Céng thitc téng qudt xdc dinh chi phi xdy dung

GXD = ZQ] b _D'I + {)mj

1=01
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Trong do:
Gyp : Du todn chi phi xay dyng
Q; : Khéi hugng cong viée thir i
D; : Doan gia cong viéc thi i
B, : Binh muc ty 16 thaj
1. Chi phi trye tiép, bao gdm:
Chi phi vat lidu, chi phi nhén ¢bng, chi phi st dung mday thi ¢éng
va truc tiép phi khae. Cu thé nhu sau:
— Chi phi vat li¢u (ké ca vat litu do chu dau tu cép), chi phi nhén
cong, chi phi s dung may thi cbng duge xac dinh trén co sd khéi lugng
theo thi&t k& va don gia cha cong tac xdy dung tuong ing.

~ Truc tiép phi khic bao gém: chi phibom nude, vét bin, thi nghiém
vat lidu, di chuyén nhan lde va thiét bi thi cong dén ¢Ong trudng va néi
bd trong cong trudng, an toan lao dong, bio vé méi trudng cho ngudi lao
ddng va méi trudng xung quanh. Truc tiép phi khac duge tinh biing 1,5%

trén téng chi phi vat li¢u, nhan cbng va mdy thi céng néi trén,
2. Chi phi chung, bao gdm:

Chi phi quan ly va diéu hanh sin xuit tai ¢dng trudng cua doanh
nghiép xiy dung, chi phi phuc vu cdng nhin, chi phf phue vu thi cong
tail céng trudng va moL 56 chi phi khac. Chi phi chung duge tinh bang
ty 1& (%) trén chi phi tryc tiép theo loai ¢ong trinh do Nha nude quy
dinh (d61 véi cac dy 4n cong trinh thi ¢dng bing may; ho ic tink theo Ly
1& % so vdi chi phi nhén eong (d6i véi ¢dng trinh thi cdng bang thua
cong, duy tu, bdo dudng cic cong trinh vin hoa).

3. Thu nhdp chiu thué tink trude

Dugce tinh bang ty 1& (%) trén chi phi trye Li€p va chi phi chung
theo loai eong trinh do Nha nude quy dinh.

Dinh muc chi phi chung, thu nhip chiu thué tinh trude cho trong
bang 5.2.



BANG 5.2. DINH MUC CHI PHi CHUNG, THU NHAP CHIU THUE TiNH TRUGC
' Don vi tinh: %

Chi phi chung |
_ . N ~1Thu nhap
17 Leai cong trinh Tre'n chi ‘ Trt'an C!" chiu thué&
phi tryc | phinhan}, . - .
- - tinh truoc
tiep cong
1 Céng trinh dan dung 6,0 55
Riéng cdng trinh tu bd, phuc héi di tich fich sir, | 10,0
van hoa _
2 | Céng trinh céng nghiép 55 6,0
Riéng cong trinh xay dung dudng ham, ham 16 7.0
3 Céng trinh giao théng 53
Riéng cong tac duy tu, sta chira thudng xuyén 66,0 6,0
dudng bd, dudng thuy ndi dia, hé théng bao
hiéu hang hai va dudng thuy néi dia
4 | Cang trinh thuy lgi 55
Riéng dao, dap dat cdéng trinh thuy Ioi bang 51.0 55
thii céng
Céng trinh ha tang k¥ thuét 4,5 5,5
Cong trinh 1ap dat thiét bi cong nghé trong cac 65,0 8,0
cong trinh xay dung, cdng tac xay lap dudng
day, cong tac thi nghiém hiéu chinh dudng
day va tram bién ap, cong tac thi nghiém vat
lidu, cau kigén va két cdu xay dung ‘

Ghi chu:

— Thu nhap chiu thud tinh trude duge tinh bing ty 1& phan tram (%)
so vdi chi phi true tiép va chi phi chung trong diy toan chi phi xay dung.

— D61 véi cac cdng trinh xay dung tai viing ndi, bién gidi, hai dao
thi dinh muc ty 1¢ chi phi chung sé dude dicu chinh véi he s& Lir 1,05
dén 1,1 do cht d4u tu quyét dinh tuy difu kién cu the cta cdng trinh.

4. Thué gid tri gia tang cho cong tdc xdy dung

5. Chi phi lam nha tam tai hién truong dé & va didu hanh thi cong

Theo quy dinh hig¢n hanh, chi phi xidy dung nhd tam ta hicn
trudng dé & va didu hanh thi céng duge khoan trong du toan va tinh
bang 2% gia tri du toan chi phi xdy dung d6i v6i cdng trinh méi khai
cdng & viing sau, ving xa, hai dao, céng trinh di theo tuyén ngoai dé
thi va ving dan cu (dudng day tai dién va tram bién thé, dudng day
théng tin buu dién, dudng giao théng, hé théng dudng &ng, cap thoat
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nude, kénh, dé dap) va bang 1% déi véi cac ¢ong trinh khie, Riéng cac
¢ong trinh quy mé 16n, phic tap thi chi phi nha tam tai hién trugng dé
¢ va diéu hanh thi eéng duge chi diu tu can ed vio diéu kién thue t&
Iap dy todn thanh mét khedn muc chi phi riéng, phu hop theo thigt k&
v tu chiu trach nhiém vé quy6t dinh cta minh.

Tong hgp k6l qua tinh toan du toan duge thé hién trong bang 5.3
dudi day.

BANG 5.3. TONG HQP DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

STY!  Khoan myc chiphi ~ Cachtinh | Két qua |
| Chi phi tryc ti€p _ _ _ _
1 Chiphivatliéu ZQ' x Dy, v Cly, V0L
it
2 i Chi phi nhan céng ZQ] x D x 1+ Ko NC
i1

| 5 C.h.i.phimr;]éy i cé_r_]g. o _ —— . I v
| 2Q xDy < (1 v Ky
| o
R B e S R
- Truc tiép phi khéac 1.5% x (VL+NC+M) TT
{ ; Cong chi phi truc tidp PVL+NC+M+TT T '

1 Chi phi chung PxT C
i - Gia thanh du toan xay dung T+C z
| W~ | Thu nhap chiu thué tinh trudc {T+C) x ty 1& quy dinh TL
i | Gid trj du todn xdy dung trudc (T+C+TL) G
} thueé
- IV | Thué gia tri gia tang G | GTGT
7 Gid i dy todn xdy dung sau |GeeTeT T g T

thué '
i V| Chiphi xay dung nha tam tai hién ' g 19 16 quy dinh x T Gror
7o - R i . ocToT

_ trudng dé ¢ va diéu hanh thi céng

L iTongedng - [Gues G, G

Trong d6:

Q,: Khéi lugng eong tac xay dung tha)

Dyvis Diges D Don gia vat l1i¢u, nhan cobng. may thi cong trong don
g1a xay dung cla cong tac xdy dung thi j.

Kyer HE 56 diéu chinh nhén céng (néu ¢6)

Kyvret Hé 86 diéu chinh chi phi mav thi edng (néu cd)
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P: Pinh mic chi phi chung (%) do Nha nude quy dinh
TL: Thu nhap chiu thud tinh trude do Nha nude quy dinh
G: Gia tri dy toan xdy dyng céng trinh chinh, phu trg, tam phue vu
thi cdng trude thud.
CLyp: Chénh lgch vat lidu (néu o)
Tarer: Mic thu€ sufit thué gia tri gia tang quy dinh cho cdéng tac
xay dung
Gxpgr: Gia tri du toan xAy dung sau thué
Gypr: Gia tri du teAn xay dung
5.3.2.2. Chi phi thiét bj
Chi phi thiét bi bao gém: chi phi mua sém thiét bi céng nghé (ké ca
thigt bi cong nghé phi tidu chudn cin san xudt, gia cbng); chi phi dao
tao va chuyén giao ¢éng nghé (ndu ¢6); chi phi Mp dat thiél bi
va thi nghiém, hiéu chinh thi&t bi (néu ¢6) duge xéc dinh theo cong
thie sau:
Gy = Gapy + Gy + Gor
Trong d6:
Ggrp: Chi phi mua sim thiét bi
Gip: Chi phi 14p dit thiét bi va thi nghiém, higu chinh
Gpr: Chi phi dao tao va chuyén giao cdng nghé.
Cu thé nhu sau:
1. Chi phi mua sdm thiét bi (Gems) |
Chi phi mua sédm thiét bi cong nghé duge tinh theo céng thite sau;

Ggrg = Z [QiMi(l + TiGTGT_TB)]

i1

Trong dé:

~Q;: Khéi lugng (tén) hodc s& lugng (cai) thidt bi thiti (= 1+n)

— M;: Gia tinh cho mét t&n hofic mét cai thist bj (nhém thiét bi) tha i

(1 =1 - 0) dugc xéc dinh theo cdng thic:

M =G, + Cpot Cy+ Cpy + T

Trong doé:

~ G, Gia thi€t bi § noi mua (noi san xudt, ché tao hoic noi cung
ing thiét bi tai Viét Nam) hay gia tinh dén cidng Viet Nam (361 véi
thidt bi nhip khiu) dd gdm cd chi phi thist k& va giam sat ché 110,
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~ C,.: chi phi vin chuyén mgt t&n hodc mét thidt bi (nhém thist bi)
t nol mua hay Lt cang Vigt Nam dén ¢6ng trinh.

~ Cy¢ chi phf luu kho, Tuu bai, luu container mét tin hodc mét
thidt bi (nhém thidt bi) tai cang Vigt Nam déi véi thidt bi nhap khiu.

~ Cyq' chi phi bdo quan, bao dudng mot t&n hoic m{t thiét bi (mhém
thiét bi) tai hién trudng.

— T: thu& va phi bao hidm thiét bi (nhém thist bi).

+ 1,9 mie thud sudt thud GTGT quy dinh d6i véi loal thiét bi
(nhém thictbi) thai{di=1— n).

— Chi phi mua sdm thiét bi bao gdm: gia mua, chi phi van chuyén
tl cang hodc tit noi mua dén céng trinh, chi phi luu kho, luu bai, luu
container (nfu c6) Lai cang Viét Nam (d8i vdi cac thi6t bi nhap khu).

— Chi phi bao quén, bio dudng tai kho bai & hién trudng, thuf va
phi bdo hiém “hiét bi eong trinh. Chi phf dao tuo va chuyén 9’130 cong

nghé¢ (néu cé) dude xac dinh bang lap du toin tuy theo yéu cdu cu thé
cua ting cong trinh.

— D61 vé nhitng thidl bi chua xace dinh duge gia c6 thé tam tinh
theo bao gia cua nha cung cdp, nha san xuit hode gia nhing thidl bi
tudng tu trén thi trudng tai thoi diém tinh todn hofdc clia cong trinh cé
thidt bi tudng tu da thuc hién,

— Doi véi cdce thiét bi phi tiéu chudn cin san xuit, gia chng thi chi
phl cho cac leai thict bi ndy dudce xée dinh trén co sd khoi lugng thiét bi
can sdn xudt, gia cdng va gia san xudt, gia cdng 1 tén (ho&c 1 don vi
tinh phut hgp) véi tinh chat, ching loai thidt bi phi tiéu chudn va céac
khodn chi phi ¢é lién quan nhu di néi & trén hofic cén ¢ vao hgp dong
san xudt, gia cong di duge ky két hodic cin ¢ vio bao g1a gia ¢bng san
phim cta nha san xuit duge chu dau tu lya chon.

-~ IIrLIUng hgp thiét bi duge lua chon théng qua dau thiu thi chi phi
thiét bi 1a gi4 tring thiu, bao g6m cac chi phi theo nhitng ndi dung nhu
dd néi g trén va cée khodn chi phi khace (ndu ¢6) duge ghi trong hop déng.

2. Chi philap ddt thist bi va thi nghiémm, hi¢u chinh (G, ,,)

Chi phi trye ti¢p (vat lidu, nhin cdng, may thi céng, tryc Liép phi
khiae), chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh trude va thud £1d tri gla
tang. Chi phi ldp diat thist bi va thi nghiém, hiéu chinh (n¢u ¢6) duge
lap du tosin nhu chi phi xay dung.
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3. Chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé (Gp)
Chi phi nay duge tinh béng cach 1ap dy toan tuy thude vao dic
diém cu thé ting loai du an.
BANG 5.4, TONG CHI PHi THIET BI
Tén cdng trinh;

Bon vi tinh: dong

Tén thiét bi hay nhém Chi phi Thué gia tri Chi phi sau
STT e . - L r
thiét bi trudc thue gia tang thué
(N (2) {3) (4} (5)
1 Chi phf mua sam thiét bi
1.1
1.2

2 | Chi phi 340 tao va chuyén
giao cong nghé

3 Chi phi lap dat thiét bi va
thi nghiém, hiéu chinh

Téng cong

5.3.2.3. Chi phi quén Iy du dn (Geip, )
Chi phi quan 1y dy an duge tinh theo ¢dng thic sau:
GQHL\ = ‘1‘ X (GXDTT+ GTH'I"I‘)
Trong dé:
T : Dinh mie ty 1¢ (%) d6i v6i chi phi quan ly du an.
Gxprr: Chi phi xay dung trude thud.
Gorgrr: Chi phi thiét bi trude thud,
5.3.24. Chi phi tv vin ddu tv xdy dung (Gpy)
Chi phi tu v&n ddu tu xay dung duge tinh theo céng thie sau:
G'l‘\.f — ZCI « (1 + r[\ :\}'l'[}'l‘—'l'\-’) + ZDJ x (1 + rr;}']'(}'l'—'l'\-')
i-1 =1
Trong dd:
C,: Chi phi tu v&n diu tu xiy dung thi i tinh theo dinh muc
tyled G=1+n)

Dj: Chi phi tuv vén dau tu xdy dyng thd j tinh biing lap du toan
(1=1+m)
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T Muc thué sudt thu€ GTGT theo quy dinh hign hanh déi
v8i khoan muc chi phi tu vdn ddu tu xdy dung thit i tinh
theo dinh mitc ty 1&.

T,°TTY: Mie thud sudt thud GTGT theo quy dinh hién hanh déi
v6i khoan muc chi phi tu vin diu tu xay dung thi j tinh
bang lap duy toan.

5.3.2.5. Chi phi khdc (G, )
Chi phi khéc dugce tinh theo edng thie sau:

GK = ZCI x (1 + I'I1 :}TGT—K ) + ZDJ » (1 + rl1 j:_‘:T(";T—K)
i=1

i1

Trong dé:

— G;: Chi phi khéc thit i tinh theo dinh mte ty 18 1 =1+n)

— D;: Chi phi khac thit j tinh bing lap du toan (i = 1= 0)

— T,5T%: Mue thué suit thud GTGT theo quy dinh hién hanh dgi
v6i khodn muyc chi phi khac thi i tinh theo dinh mec Ly 1¢.

— T,%TT%: Mdc thud suit thué GTGT theo quy dinh hién hanh d&

' v6i khoan muc chi phi khéc thi j tinh bing lap du toan.
5.3.2.6. Chi phi du phong (Gyp)

Déi vdi cde eong trinh e6 thai gian thyce hign d&€n 2 nam: chi phi duy
phong dude tinh bing 10% trén tong chi phi xay dung, chi phi{ thié&t bi,
chi phi quan Iy dy an, chi phi tu viin diu tu x4y dung va chi phi khac
dugc tinh theo ¢cong thie:

Gpp = 10% x (Gxp + Gy + Gaupa + Gy + Gy)

D61 véi cac cdng trinh ¢6 thai gian thuc hién trén 2 nam, chi phi du
phong duge xédc dinh bing hai y&u t&: du phong chi phi cho yéu t§ khéi
lugng céng vige phat sinh va dy phong chi phi cho y&u t& trugt gia.

Chi phi dy phong d&i v6i céng trinh cé thdi gian thue hién trén hai
ndm dudge tinh theo céng thite sau:

Gpp = Gppy + Gopy

Trong d6;

— Gppi: Chi phi dy phong cho y&u t6 khéi lugng edng vice phat sinh
dugc tinh theo cbng thiic:

Gpp = 5% x (Gxp + Gyp + Gm,m + Gy + Gy)
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— Gpps: Chi phi du phong cho yéu 13 trugt gia duge tinh theo chi s8
g14 xAy dyng caa titng loai ¢dng trinh xay dung, khu vue va dd dai thol
gian xiy dung.

BANG 5.5, TONG HOP DU TOAN CONG TRINH
Tén céng trinh:

Bon vi tinh: dong

STT | Khoan muc chi phi Chiphi | rus groy | Ohiphisau
trude thue thue
(1) (2) (3) (4) (5)
Chi phi xay dung G
Chi phi thiét bi Grs
Chi phi quan Iy du an Guion
Chi phi tu van dau tu zay dung Gy
4.1 Chi phi thi tuyén thigt k& kién
tridc
42 | Chi phi thidt k& xay dung
cdng trinh
Chi phi khac Gy
5.1 Chi phi ra pha bom min,
vat nd
5.2 | Chi phi bao hiém céng trinh
Chi phi dif phdng (GpetGyes) Ggp
6.1 Chi phi dy phong cho véu t8 Gue;
khai lugng phat sinh
6.2 Chi phi du phdng cho yéu 18 Gy
trugt gia
Téng cong (1+2+3+4+5+6) Grper

5.3.3. Noi dung va phuong phap lap tc‘;ng du toan

Téng du todn x4y dung cdng trinh bao gdm céc du toin xiy dung
cdng trinh, hang muc ¢dng trinh, ¢hi phi quan 1y dy an va chi phi khac
ctia du an chua dudce tinh trong du toAn xAy dung edng trinh, hang muc
cdng trinh va dude tinh theo c¢éng thie sau:
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Gopr = Z Gyper; + G kror

Trong dé:
Copr @ Téng du todn xay dung cong trinh cta dy an.
Gxper ¢ Gia tri dy todn cbng trinh, hang muc céng trinh thi i cta
du an.
Gxror : Chi phi cjué’m 1y &g &n va chi phi khac thude t6ng du toan.
Téng du toan khéng bas gédm: Chi phi dén bu gial phéng miit bing,
tai dinh cu ké ca chi phi thué dit thoi gian xay dung, chi phi diu tu ha

tang k¥ thuat (néu ¢6), vén luu déng ban ddu cho sin xuat (61 véi du
an san xuit, kinh doanh).

Chi phi quin 1y dy 4n va chi phi khac trong tdng du toan bao gbm
chi phi quan Iy du 4n va cic khodn muc chi phi khéc chua duge tinh
theo ¢éng thie sau;

m

(JKl])I‘ - (ZA + ZB ) X (1 + TGT(T

=1
Trong do:
A;: Chi phi cGa khoan muc thit i thude nhém chi phi tinh theo
dinh muec ty 18 %.
B;: Chi phi cia khodn muc thit j thude nhém chi phi tinh bing
cach lap du toan.
T¥arr © Mite thu& sust thus gia tri gia ting.
Céc khoan muc chi phi thuge chi phi quan 1y dy 4n va chi phi khac
duge xac dinh bang cach 14ap du toan chi phi hosc tinh theo dinh mie ty
18 (%) do cAc cd quan chiic nang Nha nude quy dinh. Rlc,ng chi phi quan

ly dy 4n tinh bang ty 18 (%) do Bd X4y dung quy dinh. Cu thé cac
khodn mue chi phi nay la:

— Chi phi quén 1y du 4n bao gdm: Chi phi quan 1y chung cla du an;
Chi phi t8 chae thyc hién cong tac dén bu gidi phéng miit bang thudc
trach nhiém cta chi ddu tu: Chi phi thdm dinh hoic thdm tra thiét k&,
téng dy toan, dy toan xdy dung cOng trinh; Chi phi lip hé so moi du
thau, hé s¢ mai dau thau, phan tich danh gia ho so du thiu, hd sd diu
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thdu; Chi phi gidm sat thi ¢dng xAy dung, giam sat khae sat xay dung
va lip dat thigt bi, chi phi kiém dinh va chiing nhan su phd hgp vé
chit lugng céng trinh xdy dyng; Chi phi nghiém thu, quy&t todn va quy
d6i v&n ddu tu va cac chi phi quan 1y khac.

— Chi phi khéc, bao gom:

+ Chi phi lap bao cioc diu tu xdy dung cdng trinh d8i véi du an xay
dung céng trinh quan trong quéc gia, cac dud an nhéom A, 1ap du an déu
tu x4y dung cébng trinh, lap bio cio kinh t& — k§ thuat, nghién clu
khoa hoc ¢éng nghé lidn quan dén du an (néu cd).

+ Chi phi khao st xay dung, chi phi thiét k&€ xay dung ¢éng trinh,
chi phi thi tuyén kién tric (néu co).

+ Chi phi khdi cong, khanh thanh, tuyén truyén quang co (néu cd).

+ Chi phi thim dinh an toan giao théng, chi phi 1ap dinh mitc, don
gid (néu cd).

+ Chi phi cho Ban chi dao Nha nude, Hai déng nghiém thu Nha
nude (néu o).

+ Chi phi dang kiém chat lugng qudc t& (néu ¢6); Chi phi quan tréc
bién dang cdng trinh (néu c6}.

+ L& phi thim dinh du an (gém ci thit k& ¢o sd), cip phép xiy
dung (néu cd).

+ Chi ph{ bdo hiém céng trinh.

+ Chi phi nguyén liéu, néng lugng va nhin lyc cho qua trinh chay
thit khéng tai va cé tai (trit gia tri san pham thu hdi duge).

+ Chi phi kiém todn, thim tra, phé duyét quyét toan vén diu tu.

+ M6t 86 chi phi khac lién quan dé&n du an.

Dé&i vdi dy 4n st dung ngudn vén ODA, ngoai cac chi phi néu
trén, chi phi quan 1§ dy 4n va chi phi khac con ¢d mot s6 chi phi nhu:
chi phi 14p van kién dy an, chi phi thim dinh, bd sung, hoan thién
van kién du an, chi phi kiém toan quée t& dude xéac dinh theo huéng
din cta nha tai tr¢ qudc t& hodc 1ap dy todn trinh ngudi c6 thim
quyén phé duyét.

Téng hop két qua tinh toan cic khodn muc chi phi cka téng dy
toan x4y dung ebng trinh duge thé hién & bang 5.6.
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BANG 5.6. TONG HOP TONG DIf TOAN XAY DUNG CONG TRINH

Chi Chi phi

hi | Chiphi| chi (ZLPH eni |

STT|NGi dung | Chi phi xay dung tiié,t quan Iy phitu| 2% |phi dy c;:g
) du an | van *. |phong| - g
bi du toan

Céng trinh,| Téng | Chi phi | Chi phi
hangmuc | chi | XDCT, | XDCT
cong trinh | phi |phutrg, | tam ta
X8y |phucwvy| hién
difng (thi cong| trudgng
dé g,
didu
hanh
thi cong

5.4. QUAN LY CHI PHI BAU TU XAY DUNG CONG TRINH

5.4.1. Khai niém vé quan ly chi phi xay dung ¢éng trinh

Do d#c diém san xuiat riéng l¢, don chiée, quy mé 16n, thoi glan x4y
dung dai, noi san xudt gin lidn vdi nai tidu thy san pham, trong hoat
ddng x4y dung phai xic dinh truéc chi pht riéng cho tiing céng trinh,
hang muc e6ng trinh nhu: Téng mde diu tu, du todn cdng trinh, du
tedn hang muc edng trinh (DTHMCT), téng dy toan.

Xuft phat it tinh dic thu dé, quan ly chi phi x4y dung cbng trinh
14 quan 1y cac chi phi phat sinh dé x4y dung céng trinh theo ding thist
ké& duge duydt, dam bao muc tiéu diu tu va hidu qua caa dyu an dau tu
v6l mét ngdn sach nhit dinh dé xac dinh trude. Viéc quan 1y chi phi
x4y dyng céng trinh duge ti€p cin t giac d0 quan 1y cha chu ddu tu.

3.4.2. Thyc trang vé quan Iy chi phi xay dung & Viét Nam hién nay

Nam 1986 dudc coi 14 dau made quan trong trong qua trinh phat
trién cia da't nudc. Ba: hél VI Dang Cong san Viélt Nam da dé ra chu
trudng d6i méi dat nude, dua ca nudc tién len Cha nghia xa héi.
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Qua trinh hinh thanh va phat trién cla cong tac quan ly gia va chi phi
xay dung ¢ Viét Nam ¢6 thé duge phén chia thanh hai giai doan cha yéuw:

— T nam 1986 trd vé trude 1a thdi ky ma edng tac quan 1y chi phi
xAy dung ning vé ménh lénh hanh chinh, tdp trung ti cic cd quan
quan 1y cdp cao cia Nha nudc. Vige ban hanh céc van ban, chi thi,
théng tu... ludn & trang thai xd 1y tinh thé cu thé, viée két hop gitia ky
thuat va kinh t&€ thudng tach rdi nhau, din d&n tinh chi ddng, sang
tao va tinh thdn trach nhi¢m trong vide ldp va quan 1y chi phi xdy
dung d céc t8 chic thidt k& va cae chii ddu tu chua cao. Trong giai doan
nay Nha nuéc can thiép truc tiép vao gidl ¢d, quy dinh mice chi phi hodc
giéi han chi phi xay dung cong trinh. Thong thudng, chi tap trung tim
luc vao viée quan ly chi phi xdy dung & giai doan thi c¢éng la chu y&u,
chu trong viéc tham dinh dy toan thi edng, tinh gia thanh quyét toan
va kiém tra hoa don, chdng tif tai chinh.

— Thai ky tif nam 1986 dén nay, )a thdi ky thuc su d5i méi trong
quan 1y gia va chi phi xdy dung. Hé théng van ban quy pham phap
luit trong diu tu xay dung ndi chung va trong linh vye quan 1y chi phi
x4y dung néi riéng duge sia ddi, bd sung va hoan thi¢n hon, diy du
hon ca v& ndi dung va phudng thitc quan ly... H& théng cdc dinh mée
kinh t& ky thudt, cac don gia x4y dyng cbng trinh ngay cang hoan
thién hon va cé sy théng nhit hon gitta cac B, nganh nén viée ap dung
cac dinh mic, don gia nay sé thuin Lién hon trong cbng tac quan ly,
kiém soat va kiém tra chi phi xdy dyng cdng trinh.

Phudng phap lap chi phi x8y dung da chuydn tlr vide Linh to4n cu
thé chi tict titng khoan muc chi phi trén cg sd cac dinh mice thi cong
chi tigt v& lao ddng, vat tu, st dung xe may sang cich linh tdng hgp
theo don gia xAy dung trén cd sd cée dinh mic xdy dung cd ban, Hé
théng dinh miic ding dé xac dinh chi phi xay dyng cling ngdy mdt
hoan thién, bao gdém cae loal dinh me thi cdng, dinh me dy toan, ddn
gii x4y dung, gia tinh theo mdt ddn vi dign tich hay mdét don vi cdng
suft st dung ciang nhu cac dinh mite tinh theo ty 18 (dinh mc ¢hi phi
chung, thu nhap chiu thué tinh trudc va thué). Trong linh vue quan ly
chi phi dd x04 bd c¢h& d6 thuc thy, thyc chi. Thye hién viée quan ly chi
phi theo dinh mtc, don gia x4y dung va khéi lugng cong tac xiy dung
theo hé so thiét k& dude duyét.



5.4.3. Yéu cau, nguyén tic quan Iy chi phi xay dung

Vigc quan 1y chi phi xdy dung phai tuan theo mét s& nguyén tic ca
ban sau:

— Phai xuat phat tit chd trudng, dudng 161 ctia Dang va Nha nudc,
déc biét 13 phai tudn theo dinh huéng chung phat trién nén kinh t&
hang hoa nhiCu thanh phin van hanh theo cd ché thi trudng c6 su
quan 1y ctia Nha nude theo dinh hudng xa hi chl nghia.

— Phai dua vio cée quy luat khach quan, nhit la quy luat gia tri,
quy luat cung — cau va gia cd, quy luat canh tranh...

— Phai dya trén dic diém kinh t& k¥ thuit cia san phim va san
xudt xdy dung, didu kién tg nhién va trinh dd phat trién kinh t& cia
dat nude.

— Phai ddm bao myc tiéu, higu qua ddu tu, ddng thai phai dim bao
tinh kha thi cha dy an, phi hgp véi disu kién thuc t& va yéu cidu khach
quan cua cd ché thi trudng.

— Tuén tha céc quy dinh ché dd, chinh sach, dinh muc va don gia
xay dung do Nha nudc ban hanh.

5.4.4. Cac turliéu lam cén cir &€ quan Iy chi phi xay dung céng trinh

Céc tu ligu diung 1am cin e d8 quan 1y chi phi xdy dung dude hiéu
14 tat e cac chi tidu dinh mic kinh t& — ky thuat, bao gdm:

* Binh mie du todn

Dinh mitc dy toan 12 mét loai dinh mdc kinh & — ky thuat quy
dinh muec hao phi lao déng xd héi cin thist vé vat liéu, nhin céng, may
thi céng dé hoan thanh mdt don vi khéi hugng cdng tac x4y dung hoic
két cau xay dung tao thanh cong trinh. Pinh mic nay ding dé€ tinh chj
phi xay dung, khéi lugng vat lidu xay dyng, ca may thi céng cin thidt
st dung trong cbng trinh.

* Chi tiéu chi phi xdy dung ebng trinh

Chi tiéu chi phi xdy dung thudng gom chi tidu chi phi xiy dung
tinh theo mét don vi dién tich hay mét don vi cdng suat si dung, chi
tidu suat von ddu tu, chi tidu vat lidu, nhan ¢ong, may thi cong trén
mét tridu dong von xay dung,...
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* Dinh mite cdc chi phi tinh theo ty 16 (%)

Dinh milc cac chi phi tinh theo ty 1& (%) 12 cin cit dé tinh lugng
hao phi lao d6ng x4 hoi tat y8u tuy khong ciu tao truc tiép vao két ciu
cong trinh, nhung né lién quan d&n qué trink hinh thanh nén két cu
céng trinh va hinh thanh nén chi phi xay dung ¢6ng trinh. Céc dinh
mite nay dude chia thanh 2 nhém co ban:

1. Nhom chi phi, 1¢ phf xac dinh thee dinh miic tinh theo ty 18 (%) do
Nha nude quy dinh nhu chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh trude,
chi phi xiy dung nha & tam cla eéng trinh, chi phi thigt k&, chi phi ban
quan 1y du &n, chi phi va 1& phi thim dinh va céc chi phi tu vin khac.

2. Nhém chi phi x4c dinh bang cach 1ap dd toén, bao gdm: chi phi
khéng xac dinh theo dinh mife ty 18 (%) nhu chi phi x4y dung khu phu
trg (néu c6), chi phi khao st xdy dung, chi phi tuyén truyén quing
¢4o,... chi phi dén ba GPMB, tai dinh cu.

* Pon gid xdy dung, cde quy tdc tinh khéi luong cong tde xdy dung

Don gia xay dung 12 chi tiéu kinh t& —~ k§ thuat phan 4nh mdc chi
phi truc tiép vé vat lidu, nhan cdng, may thi cong cén thiét dé hoan
thanh mot don vi khéi hugng cong tac xdy dung hodc k&t ciu xay dung
tac nén cdng trinh. Pon gid xdy dung bao gbm don gia xay dung chi
ti81 va don gia x4y dung téng hop.

* Dinh mic thoi gian xdy dung céng trinh

Dinh mc dd dai thii gian xdy dyng cdng trinh 12 toan bd thai gian
dinh mic quy dinh cho méi Jogi ¢dng trinh, bao gdm dinh mc thai han
x4y dung va dinh mic thoi han thi edng.

* Cde ché db, chinh sdch lién quan dén chi phi xdy dung do Nha
niwde quy ‘dinh nhi: thué suat thud gia tri gia tang, gid cic loal vat
ligu, vat tu thude dién Nha nudc quan 1y, ch do chinh sach vé tién
luong, Lién coéng, ty gia hoi doii, ...

5.4.5. N&i dung quan ly chi phi xay dung coéng trinh

Nbi dung quan ly chi phi ddu tu xdy dung cdng trinh 1a: Quan ly
TMDT, quan ly DTCT, guan 1y dinh mte xdy dyng, quan 1y gia xay
dung, quan 1y chi s0 gia xay dung theo sd dd 5.3.



QUAN LY CHI PHI BAU TU XAY DUNG
CONG TRINH

QUAN LY TONG MUC BAU TU

QUAN LY DY TOAN XAY DUNG CONG TRINH

_ |

L A

F 3

QUAN LY BINH MUC XAY DUNG

QUAN LY GIA XAY DUNG CONG TRINH

QUAN LY CHI 88 GIA XAY DUNG

So dd 5.3: Néi dung quan Iy chi phi dau tu xay dung ¢déng trinh
54.5.1. Quan Iy téng mite diu tu

1. Khi 14p du an diu tu xdy dung céng trinh hay lap bao céo kinh
L& — k¥ thuat déi véi trudng hgp khéng phai lap dy an, cht diun e
phat xde dinh téng mue didu tu dé tinh todn hiéu qua ddu tu xay
dung. Thim quyén thim dinh, phé duyét téng mic diu tu I ngusi
quyél dinh ddu tu, Ngudi quydt dinh diu tu quyét dinh vide té chic
thm dinh téng mic diu tu hodc ¢6 thé thué cac td chic, ci nhan ¢6
du diéu ki¢n nang lue, kinh nghiém dé thim tra. Lé phi thim dinh
hodc c¢hi phi thim tra dude tinh vao chi phi khae trong téng mic diu
tu. Téng mde diu tu sau khi dude phé duygt 1a chi phi t8i da ma cha
dau tu duge phép sit dung d€ diu Lo x4y dung céng trinh va 1a 6 s
dé chil dau tu lap ké hoach va quan ly vén khi thuc hién dau tu xay
dung cbng Lrinh,

2. D61 véi cac edng trinh su dung v6n ngan sach nha nude, trudng
hgp téng mic ddu tu didu chinh khéng vugt 18ng mite ddu tu da duge
phé duyét, k& ca thay ddi co cdu cac khodn muc chi phi trong tdng mie
dau tu (bao gdm ca sii dung chi phi dy phong ) thi cht diu tu 1y diéu
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chinh, sau dé phai b4o cAo ngudi quyét dinh ddu tu vé két qua didu
chinh; chi dAu tu chiu trach nhiém vé quyét dinh ctia minh. Trudng
hap téng mic dau tu didu chinh vugt téng méc diu tu da duge phé
duyét thi chit ddu tu phai bao cdo ngudi quyét dinh diu tu cho phép
trude khi thue hién viée dicu chinh.

3. D&i v6i cdng trinh sl dung von tin dung do Nha nude bao ]anh
vén tin dung dau tu phat trién cha Nha nude va von diu tu khice cua
Nha nude thi chit ddu tu tu quyét dinh va chiu trach nhi¢m vé vite
diéu chinh téng mic dau tu.

4. Phén 8ng mite diu tu didu chinh thay déi so véi téng mic déu
tu di duge phé duyét phai duge ngudi quyét dinh déu tu quyét dinh
vige 18 chite thim dinh TMDT, hodc cé thé thué cac 16 chie, ci nhin
c6 a4 didu kién, ning luc, kinh nghiégm dé thi&m tra. Lé phi thim
dinh hoac chi phi thim tra dude tinh vao chi phi khac trong tdng mic
ddu tu.

5. Chi phi quén ly du 4an do chd ddu tu xac dinh &€ td chite thuc
hién cac ¢dbng viée quan 1y dy an. D81 v6i nhitng du 4n quy mé nho, don
gian co tong muic ddu tu dudi mét ty déng, néu chu dau tu khong thanh
lap Ban quan 1y dy 4n ma s dung céc don vi chuyén mén cta minh aé
quan 1y thi chit ddu tt st dung ngudn kinh phi quan 1y dy an dé chi
cho cac hoat dong quan ly du 4n, chi 1am thém gid cho cac can bd kiém
nghiém guan 1y du an theo quy dinh hién hanh.

6. D61 véi cac dy an ap dung hinh thic téng thiu thidt k&, cung
cdp vat tu, thigt bi va thi cdng xiy dyng cdng trinh (t8ng thiu EPC),
téng thiu duge hudng mét phiin chi phi quan 1y du &n tuong ing khoi
lugng cong viée quan 1y du 4n do t&ng thiu thye hign. Chi phi quan 1y
du 4n cla tong thiu do hai bén thoa thuan va duge quy dinh trong
hap déng.

Trusng hdp Ban qu:m 1y di 4n ¢ du nang lyc dé thye hitn mot sd
cong viée tu vAn dau tu xdy dung thi Ban quan 1y du an duge hLIdng
chi phi thue hign eédc cong vige L van diu tu xdy dung,

Khi thué tu van quan 1y du an thi chi phi thué tu viin xae dinh
bing du toan trén cgd s4 ndi dung, khéi lugng cdng viée quan 1y do chu
dAu tu thud va eice ché d6 chinh sach theo quy dinh. Trudng hgp thué
U vAn nude ngodi thi thye hién theo quy dinh ¢ta Chinh phu.
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5.4.5.2. Quan Iy du todn cong trinh

— Du todn ¢bng trinh trude khi phé duyét phai duge tham tra. Dy
toan ¢bng trinh, hang muc cong trinh phai duge tinh 4% cac y&u t& chi
phi theo quy dinh. Chua dau tu & chite thim tra du todn céng trinh
theo eic ndi dung:

+ Kiém tra sy phia hop gita khéi lugng dy todn chi y&u véi khéi
lugng thiét ka,

+ Kiém tra tinh dang din, hap Iy cta vide ap dung, vin dung dan
g1a xay dung céng trinh, dinh miec ty 18, dy toan chi phi tu vin va dy
toan cic khoan muc chi phf khic trong dy toan cdng trinh.

+ Xéc dinh gi14 tri dy toan cong trinh.

— Trudng hdp cha dau tu khéng du nang luc thdm tra thi thué cac
t6 chite, c4 nhan c6 du nadng lye, kinh nghiém tham tra du toan cong
trinh. T8 chitc, ca nhan thim tra du toan ¢6ng trinh chiu trach nhi¢in
trude phap luat va cha ddu tu vé kat qud thdm tra cta minh. Chi phi
thdm tra du todn eong trinh do cha diu tu quyét dinh.

- Chu diu tu phe duyét va chiu trich nhiém trude phap luat vé

két qua phé duy@t dut toin eéng trinh sau khi di thim tra lam co s6

xac dinh gid géi thdu, gis thanh xdy dung va A edn cd d8 dam phan ky
kél hgp ddng, thanh toan véi nha thau trong truong hgp chi dinh thau.

~ Dy toan ¢o6ng trinh duge diéu chinh trong cac Lrudng hop:
+ Xudt hién cac y&u t6 bat kha khang nhw: déng d4t, bao, lut, séng

thin, 1§ dat, chién tranh, hodc nguy co xdy ra c¢hién tranh ¢4 tac dong
tryc Liép dén eéng trinh xdy dung.

+ Khi diéu chinh quy hoach da duge phé duyét ¢6 anh hudng tryc
tiép dén téng mic ddu tu, du toin e¢dng trinh.

+ Do ngudi quyst dinh diu tu thay déi, difu chinh quy md cong
trinh khi thay xuat hién y&u t6 méi dem lai hi¢u qua kinh t& - xit hoi
caoe hdn,

+ Cae trutng hgp duge phép thay doi bg sung thiét k& khéng trai

val thidt k& g sd hoéic thay d8i ¢o eiu chi phi trong dy toan nhung
khong vugt dy toan cdng trinh di duge phé duyét.
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5.4.5.3. Qudn Iy dinh mue xdy dung

1. Pinh muc xiy dung bao gém: dinh mdc kinh t& — k¥ thuit va
dinh mic ty 8.

— Dinh mtc kinh t§ - k§ thuat 1a can cd dé 14p don gia x4y dung
¢éng trinh, gia xay dung téng hgp.

- DPinh muc ty 1¢ ding dé xac dinh chi phi mft s3 loai c¢ong vige
nhu tu van dau tu xdy dung, céng trinh phu trg, chuén bi cong trudng,
chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh trude, thué VAT va mit s8 cong
viée, chi phi khac.

2. Bd Xay dung ¢bng b xudl von diu tu va céc dinh mibc xiy
dung: Dinh mdc du toan xdy dyung céng trinh (phén xay dung, phéin
khdo sat, phAn 1&p diat); Dinh mic du toan sta chita trong xdy dung
¢odng trinh; Dinh muc vat tu trong xay dyng; Dinh mc chi phi quan
17 du an; Dinh mic chi phi tu vin diu tu xay dyng va ciac dinh e
xAy dung khac.

3. Cac B6, Uy ban nhin dan cfp linh cdn c& vao phuong phap xiy
dung dinh mc theo hudng din ctia B X4y dyng tién hanh t§ chiic xAy
dung, cdng b dinh mite cho cac cong tac xdy dung dic thu cta Bf, dia
phuong chua ¢d trong hé théng dinh mic xdy dung do B§ Xay dung
cong bo.

4. P61 vai cac dinh mie xdy dung di cb trong hé théng dinh mic
xay dung dugde cdng bé nhung chua phi hgp véi bién phap, diCu kién
thi edng hoile yéu ciu ky thudt cda ¢ng trinh thi chit ddu tu t6 chie
didu chinh, bd sung cho phu hgp.

5. D61 véi cac dinh mie xdy dung chua o trong hé thdng dinh miic
xAy dung da duge cong bd (nén coi difm 1. 2, 3) nédu trén thi cht dau tu
¢in ot theo yéu cflu k¥ thuit, didu kién thi edng va phudng phap xay
dung dinh miic do B§ Xay dung hudng din dé 8 chic xdy dung cac
dinh mie d6, hoac van dung cdc dinh mie xdy dyng Ludng ty da su
dung & céng trinh khae dé quyét dinh ap dung.

Trudng hop st dung céc dinh mite xdy dyng méi, chua néu G trén
lam cd sd lap don gid dé thanh toan d6i véi cac géi thiu sit dung von
ngan sich nha nudc ap dung hinh thite ¢hi dinh thdu thi chd dau tu
bao cao ngudi quyét dinh ddu tu xem xét quyét dinh. Riéng cong trinh
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xéy dung thude du 4n diu tu do Tha tudng Chinh phd quy6t dinh dau
tu thi BS trudng B quan ly chuyén nganh, Cha tich Uy ban nhén dan
¢dp tinh xem x6t quyét dinh.

6. Chl ddu tu ty td chite hodic thud cde 1§ chite cb ning ljc kinh
nghiém dé huéng din lap, diéu chinh dinh mic xay dung nhu céic noi
dung néu tai cic diém 4 va 5 thi t& chite tu vin chju trich nhié¢m vé
tinh hgp 1y, chinh xic ena ede dinh mic do minh x4y dung.

7. Cha déu tu quyét dinh viée ap dung, van dung dinh mic xdy dung
duge ¢dng bd hoac diéu chinh dé lap va quan Iy chi phi ddu tu xay dung
cong trinh. '

8. Cac Bg, Uy ban nhan dan cap tinh dinh ky hang nam gii nhing
dinh mtc xay dung di céng bd trong nim vé B$ Xay dung d€ theo doi,
quan 1y.

5.4.5.4. Quadn ly xdy dung céng trinh

1. Cht diu tu cin cd tinh chit, diéu kign dic thu cta céng trinh,
h¢ théng dinh miic kinh t& - ky thuat, dinh mitc ty 18 da xdy dung va
phudng phép 14p dol'n gia x4y dung edng trinh theo huéng dan ctia Bs
Xay dung d¢ xay dung va quyét dinh ap dung don gia cha eéng trinh
lam cd 86 xac dinh dy toan, quan 1y chi phi ddu tu x4y dung ¢ong trinh.

2. D41 v6i cac Ay 4n st dung von ODA c6 yéu cau st dung lao dong
nude ngodi, vat tu, vat lidu nhap khiu, thict bi thi ¢dng nhap khiu va
cac yéu cau dac thia khac thi don gld xay dung duge lap bé sung cac chi
phinay theo difu kign thye t8 va déc thi ¢déng trinh.

3. Chu dau tu xay dung cong trinh dudge thué cac t4 chtic, e nhiin _
tu vAn chuyén mén co nang lue, kinh nghiém thye hign cic edng vide
hodic phén cdng vige ¢6 lién quan téi vi¢e 1ap don gia xay dung cong
trinh. T4 chite, ca nhan tu vin chiu trach nhiém trude chii didu tu vi
phip luat trong vige dam bao tinh hop 1y, chinh xdc cta céac don gia
x&y dung c¢6ng trinh do minh lap.

4. Uy ban nhan dan cip tinh chi dao 86 Xay dung can e vio
hudng dén tinh hinh ey thé cta dia phudng dé céng bd hé théng don
g1a xdy dyng, gia may va thidt bi thi e¢bng xdy dyng, gia vat léu... dé
tham khdéo trong qua trinh xac dinh gia x4y dyng ¢éng trinh.
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5.4.5.5. Quadn ly chi s6 gid xdy dung

1. Chi s6 gia xay dung gdm: chi s§ gi4 tinh cho mdt nhém hodic mat
logi ¢bng trinh xdy dyng, chi s§ gid theo cd ciu chi phi, chi s8 gia theo
y€u 16 vat lidu, nhan céng, may thi cdng. Chi s8 gia xdy dung 1a mot
trong cdc cin et dé xac dinh tdng mitc ddu tu cda dy an diu tu Xay
dung cdéng trinh, du tean xdy dung cbng trinh, giad géi thiu va gia
thanh todn theo hgp déng xiy dung.

2. B Xay dyng céng b8 phudng phap xay dung chi s8 gia xay dung
va dinh ky céng b8 chi 88 gid xiy dung d€ cha d4u tu tham khio ap
dung. Chi dau tu, nha thiu cling ¢é thé tham khdo 4p dung chi s6 gia
xay dung do cac t8 chic tu vin c6 nang lye, kinh nghiém céng bé.

3. Cht déu tu ¢dn ¢t xu huéng bién dong gia va dic thi céng trinh
dé quyét dinh chi s8 gia xay dung cho phi hop.

CAU HOI ON TAP

1. Chi phi x4y duyng la gi? Phan bigt cac loai chi phi thudng dude ap
dung trong hoat déng dau tu va xy dyng? Cho vi du minh hoa.

2. Lap va quan Iy chi phi 6 gial doan chufn bi ddu tu, giai doan thuc
hién dau tu. Phan tich vai trd quan 1y cla ching.

3. Néu sy khac bidt gita t6ng muc ddu tu va dy toan xdy dung céng
trinh? Phudng phéap xdc dinh téng mie diu tu va xéc dinh dy toan
x4y dung céng trinh.

4. Néu cic can ¢ vA quan 1y chi phi xdy dung ¢ong trinh.

5. Dinh mic x4y dung la gi? Hé théng dinh miie xay dung.

6. Trinh bay ndi dung quan 1y gid xay dung cbng trinh, quan 1y chi s8
gia xay dung. Trach nhi¢m cda c¢hu diu tu va ngudi c¢6 thim quyén
dd1 voi quan 1y chi phi xay dung.

7. Cd quan nao xay dyng va ban hanh h¢ théng dinh mitc va don gia

phue va 1ap téng mue ddu Ly, du todn x4y dyng c8ng trinh, tong du
toan xfy dung cdng trinh?

8. Néu cac diéu kién va ndi dung diéu chinh TMDT, TDT, DTXDCT?
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Chudng K€ HORCH HOA VON PAU TU

6.1. NGUON VON DAU TU

2 ,« 2 2 . -2 . e - - T .
Nguon vén dau tu dé phat trién kinh t& — xa hé: bao gbm cac
ngudn sau:

6.1.1. VOn ngan sach nha nuéc (NSNN)

VGi ddu tu thude nguén NSNN bao gém:

— Von trong nude clia cic cip ngan sach nha nude (von ctia NSNN
cin d61 cho ddu tu xay dung cd ban cla cic Bd, nganh, cd quan Trung
uong, cac tinh, thanh phé truc thudc Trung uong... ). V&n nean sach nha
nude phin lam hai ¢dp qudn ly: vén thude ngan sach Trung udng va
v6n thude ngan sach dia phuong.

— V6n vay ng nude ngoai cia Chinh phtt cho diu tu xAy dung co
ban (XDCB) va vén vién trg ¢ha nude ngoai cho Chinh pht, cdc cap
chinh quyén, cac cd quan nhi nuée.

Vén NSNN chi thanh toan cho céc du 4n dAu tu thude déi tugng s
dung v&n NSNN theo quy dinh cia Luat NSNN va quy chi quan 1y vé
dau tu va xay dung Chinh pht.

Vén dau tu cia NSNN ding dé diu tu cho cac du an diu tu thude
cac dd1 tugng sau:
6.1.1.1. Cdc dy Gn két cdu hq tang kinh t&' - x& héi khéng co khd
nang thu hoéi von thuge cdc linh vuc

- Giao théng, thuy ¢, gido due, ddo Lag, y té;

— Trdng ritng ddu ngudn, riing phong hd, vudn quéc gia, khu bao tHn
thién nhién;

— Céc tram, trai thd y, dong, thye vat, nghién eftu ging maéi va cai
tao gidng;

— Xéy dung cong trinh vin hod, xi hoi, thé duc — thé thao, phic loi
chng cdng;

~ Quan 1y nha nude, khoa hoc — ky thuat;

— Bao vé méi trudng sinh thai khu vuc, vung lanh thé.
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6.1.1.2. Cac dy an qudc phong, an ninh khéng ¢6 kha nang thu hai vén

6.1.1.3. Cac dy 4n thudc dién nghién c(u, thi nghiém, dng dung khoa
hoc, cong nghé mdéi,...

6.1.1.4. H{ trg cac du an elia cac doanh nghiép ddu tu vao cée linh vue

can thiét c6 sy tham gia ela Nha nude theo quy dinh cla phiap luat.

6.1.1.5. Cac dy an vé& quy hoach (quy hoach téng thé phat trién kinh & —
xa hoi caa tinh, thanh phé trye thude Trung udng; Quy hoach phat
trién nganh; Quy hoach phat trién viung; Quy hoach dd thj va phat
trién néng thén...).

6.1.1.6. Cac du 4n duge bd tri bang vén chi sy nghiép trong dy toan
NSNN dé stia chiia, cai tao, md réng, nang cip cac cd 56 vat chit hidn
¢d, ¢6 gid tri t¥ 100 trigu déng trd 18n, nham phue héi hoic ting gia tri
Ltai san ¢8 dinh (bao gdm ca viée xay dung mdi cie hang muc ¢dng trinh
trong cac cd 86 da ¢é cua cic cg quan, don vi hanh chinh su nghiép).

Khéng duge bd tri von sy nghiép cho cae du an diu tu xdy dung
méi, trif cac trudng hdp cd quyét dinh cta Thi tuéng Chinh phu.
6.1.1.7. Cdc du dn dau tu khdc theo quyét dinh cia Chinh phi

Tuy theo yéu cAu va nhiém vu phat trién kinh t& — xd hoi trong
tung thoi ky, Chinh phu sé ¢6 quy6ét dinh riéng cho mét s du an dau
tu diie bidt quan trong bing von NSNN.

Nhin chung, cac dit 4n ddu tu st dung vén ddu tu phat tridn cia
NSNN; cic dy an dugde ddu tu bang ngudn von chi sy nghiép trong du
todn NSNN; céic dy an dau tu st dung nhidu ngudn vén khac nhau,
trong dé ¢6 Lach riéng ngudn vin NSNN diu tu cho cac hang muc chng
trinh, loai cdng viée; hoac cdc dy an dau tu st dung nhiéu ngudn vén
khée nhau nhung khéng thé tich riéng ngudn vén cia NSNN cho timg
hang muc, loai eéng vide cu thé ma chi xéc dinh dude ty trong phin vén
NSNN 16n nhit trong téng miic vén ddu tu clia du 4n... phai cé di thi
tuc v& dau tu va xay dyng, phai duge b tri vao k& hoach diu tu va k&
hoach su nghiép (vén sy nghiép chi cho ddu tu XDCB) hang nim cia
Nha nude théng qua danh muc k€ hoach diu tu hiing nam cla céc 136,
nganh, va cie dia phudng.
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Hang nim, cac B&, nganh, cic ¢ quan truc thude Trung wong, céc
¢o quan ngang Bo, cac td chiic toén gldo, doan thé trung udng, cac dia
phuong phai cin déi ngan sach dé trién khai bd tri k& hoach diu tu
theo ting dit 4n, 1am can e quin 1y va diéu hanh thue hign du an.

Co quan tai chinh cac cip thuc hién cdng téc quan 1y tai chinh vén
diu tu va vén sy nghidp ¢6 tinh chit diu tu thude ngudn NSNN. Cg
quan Kho bac Nha nuée va cac don vi duge giao c6 trach nhiém kiém
sodt, thanh toan vén diu tu kip thdi, diy di, ding ché d6 cho cac du
an khi di ¢6 ¢4 diéu kién thanh toan.

Cac té chie ngin hang thuong mai ¢ vai tro 1a ngin hang phuc vu
doi véi cae du 4n su dung nguén von hd trg phat trién chinh thic {goi
til 1a v6n ODA) phai tuan tha cdc quy dinh cta Bd Tai chinh huéng
dan v& quin 1y tai chinh vén diu tu XDCB du an ODA tuy thude vao
chltc ndng va nhi¢m vu duge giao.

6.1.2. Vén tin dung ddu tuv Nha nudc

Vén tin dung ddu tu Nha nude 1a vén cho vay diu tu wu dii cia
Nha nuée. Ngubn van tin dung ddu tw Nha nude 1a von diu tu eila Nha
nude bd tri dé cho vay diu tu x4y dung céac cbng trinh, du 4n theo k&
hoach tin dung ddu tu wu dii clia Nha nudc nhidm thue hién cédc muc
t1éu, nhiém vu chién lude cia Nha nude trong tung gial doan phat
trién kinh & — x& hdi theo quy dinh ctia Chinh pha trong ting thoi ky.

— LAl sult vay cua tin dung diu tu Nha nude 1a 155 sudlt vu daj,
thap hon 1di suft thi trudng do Chinh pht quy dinh, phix hgp véi dic
diém, didu kign kinh t& — x4 hoi trong titng thai ky.

— Béi tugng cho vay cua nguén tin dung diu tu Nha nude thay déi
lrong tung thdi ky tuy theo dac diém kinh t&, chinh tri, xa hoéi cha dat
nude theo chi dao ctia Nha nude.

6.1.3. Vén tin dung ciia ngan hang thuong mai

— V&n ddu tu thude ngudn tin dung cta ngan hang thuong mai 1a
vén dau tu dé xay dung céc cdng trinh, dy 4n ddu tu béng ngudn vén

vay cua cac ngin hang thuong mai hodc cac t8 chite Lai chinh, tin dung
trong vi ngoal nudc,
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— L&l sufit vay cua tin dung ngin hang thuong mai la 141 suit theo
cd ché& thi trudng do sy thoa thuin gita ngidn hang thuong mai, t8 chic
tai chinh, tin dung cho vay von véi nha dau tu (cha ddu tu).

6.1.4. Vén dau tur ctia doanh nghiép nha nudc (DNNN)

— Ngudn vén dau tu cia DNNN 14 v8n tu ¢6 va coi nhu Ly ¢b ctia
DNNN. 6 1a vdn ¢6 ngudn gde cia Nha nude dé lai cho doanh nghiép,
vén doanh nghiép t¢ huy déng qua céc hinh thite, von huy déng tit quy
dau tu cua doanh nghiép.

~ Vén dau tu ciia DNNN do DNNN tu chiu trach nhiém vé chd
truong va hiéu qua dau Lu, thue hién diing quy hoach, ding gify phép
xdy dung, Iam diy di nghia vu déi véi Nha nudc.

6.1.5. Von dau tu cua dan cu

— Ngubdn vén cha dan cu 1a von dau tu cia cac ting 16p dan cu
dung dé xay dung chc edng trinh nhu nha &, cée ¢o s san xudl, dich vu
thude s@ hitu ctia cac ting 16p dan cu.

— Céac du 4n ddu tu x4y dung bing ngubn vén nay phai lam ding theo
quy hoach, ddng gidy phép diu tu di duge cdp tham quyén phé duyit.

6.2. NOI DUNG VA DIEU KIEN BO TRi KE HOACH PAU TU HANG NAM

D& c¢6 vén thanh toan cho gia tri khéi lugng thue hien du didu kién
thanh toan ciia du an dau tu, ciae du an ddu tu phai duge ghi vao danh
muc k& hoach dau tu hdng nam ca Nha nude theo cac Bo, nganh va
cac dia phudng tinh, thanh phd truc thude Trung udng, Ké hoach dau
tu hang nam phén theo cac loai du 4n sau:

6.2.1. Du an quy hoach

6.2.1.1. Vén quy hoach

N&i dung st dung vén quy hoach 1& vén ddu tu dé lap du an quy
hoach Vé&n diu tu, dé lap du an quy hoach bao gdm von dé thuye hién

diéu tra, khao sat, nghién ctiu, lap va xét duyét du 4n quy hoach.



6.2.1.2. Phén logi du dn quy hoach
Theo tinh chit hoach dinh, du 4n quy hoach ¢6 ¢ic loai sau:

~ Quy hoach tdng thé phat trién kinh t& — xd hoi viing, lanh thé
(tinh, thanh phd...).

— Quy hoach phat trién nganh (nganh céng nghidp, nganh néng
nghiép, nganh du lich, nganh hod chat, nganh giao théng van tai
(GTGT), nganh gido duc dao tao, nganh y t& nganh van hoa... ).

— Quy hoach x4y dung vung (viing kinh t& 16n, vang chuyén mon
hoa nhu vung tréng ciy cong nghiép, viing nudi tréng thuy san, viung
chiin nudi dai gia suc...).

— Quy hoach xdy dung d6 thi va nong thén, quy hoach chi tiét cac
lrung tAm dé thi...

— Quy hoach chi tigt st dung dit dai.

Theo quy dinh cia Lugt Xay dung, quy hoach phai di trude mot
bude dé lam co sd diu tie xdy dung cdc dy dn. Cde du dn quy hoach néu
trén duge dau tu bang von NSNN dé dinh huong cho hoat déng déu tu.
6.2.1.3. Diéu kién ghi hé hogch

Cac dy an quy hoach muén duge ghi vao danh muc k& hoach diu
tu hdng nam phai dim bao ba didu kién:

~ €6 quyét dinh giao nhiém vy lim dyu an quy hoach cta cap cé
thim quyén.

— €6 dé cuong ndi dung lap du an lam quy hoach, duge cip tham
quyén phé duyét.

— C6 dd toan chi phi lam quy hoach dugc cip thAm quyén phé duyét.
6.2.1.4. Nguén vén lap du dn quy hogch

Vén dé lap cac du an quy hoach: Quy hoach tong thé phat trién
kinh t€ — x4 héi vang, lanh thd; Quy hoach phat trién nganh; Guy
hoach xdy dyng viing; Quy hoach xdy dung dé thi va néng thén; Quy
hoach chi tiél trung tim d6 thi; Quy hoach chi ti6t si dung dat dai
dugc st dung von ddu tu td NSNN va dude can doi trong k& hoach diu
tu hdng nim cta Nha nuée. Dsi véi cac du an quy hoach xay dyng chi
tiét cac khu chitc ning do thi va ndng thon, quy hoach chi tiét cie khu
cong nghi@p va quy hoach xdy dung chi ti6t cac khu dé thi méi, quy
hoach chi tiét chuyén nganh (du lich, thé duc thé thao, dich vu ... )
dude st dung v6n huy déng tit cac dy an diu tu va duge tinh vao gia
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thanh thuc hién cac du an ddu tu. Viéc lap cac du 4n quy hoach dé
dinh hudng cho hoat dfng dau tu ctia moi thanh phin kinh t& trong xi
hoi. D61 véi cac du 4n dau tu thude ngudn vén NSNN, Nha nuée phan
bd va giao chi tiéu k& hoach va chi quan 1y lam theo quy hoach dugc
phé duyét theo cdp tham quyén.

6.2.2. Dy an chuan bj dau tu

6.2.2.1. N¢i dung siz dung vén chudn bi ddu tu

Vén chudn bi diu tu 14 vén dé lap du an diu tu. Von chuin bi diu
tu 12 vén ddu tu d& thuc hién qué trinh diu tra, khio sat lap dy 4n
diu tu trinh cdp thim quyén phé duyét. San phim cha duf 4n ddu tu 1A
bAo cdo téng hop dy an dau tu da duge phé duydt. Dai véi nhiing dy 4n
quy mbd nhd, dung thiét k& miu, hoic dung vén su nghiép dé duy tu,
bao dudng theo quy dinh ¢la quy ché quin 1y ddu tu v xay dung hién
hanh thi khéng phai lap dy 4n dAu tu ma chi cdn lap bao cio kinh t&
ky thuét. Vi vay, sdn phdm clia du an diu tu trong trudng hop nay la
bio cdo kinh té& k¥ thuat duge phé duyét.

6.2.2.2. Diéu kién ghi k& hoach

Céac du an chudn bi ddu tu mudn dude ghi vio danh muc k& hoach
dau tu hing ndm phai dAm bao ba didu kién:

— Du an d6 phai phu hdp véi quy hoach phét trién nganh, quy
hoach lanh thd duge phé duyét.

— Phai ¢6 véan ban giao nhiém vu chudn bi d4u tu elia c¢ip c6 thadm quyén.

— Cé dy toan chi phi céng tac chufin bi ddu tu duge duyét theo
thim quyén.
6.2.2.3. Nguén vén lap du dn chuan bi ddu tu

Du 4An dau tu thude d6i tugng ngudn von nao thi vén chuin bi dau
tu thude ngudn vén dé theo miic vén k& hoach da dude théng qua.

6.2.3. Dy an chuan bi thye hién diu tu

6.2.3.1. Néi dung sit dung vén chudn bi thuc hién dau tu

Vén chufn bi thye hign diu tu la vén ddu tu dé thuc hién qua
trinh diéu tra, khao sat ¢é lap hd so thiét k& ky thult, lap du todn cong
trinh, 14p téng du toan, lap phuong an dén bu giai phéng mit bang, Lai
dinh cu.
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6.2.3.2. Diéu kién ghi ké hoach

D& quén ly va diéu hanh k& hoach diu tu héng nam, Nha nuéc chi
cdn do1 vén diu tu dé tridn khai ba loai dy &n: Dyt 4n quy hoach, dy an
chuén bi ddu tu, dy 4n thuc hién dau tu. Trong thuc t&, co trudng hop
dy an duge bd tri thyce hién ddu ty nhung chi 1am c¢ong tac chudn bi
thyc hién dy an (chudn b; thye hign ddu tu) thi phai co quyét dinh ddu
tu va dd toan chi phi — ¢éng tic chuin bi thye hién dy an duge duydét
theo tham quyén. D&} véi trudng hop nay phai cé dd hai didu kién:

- Cé dy &n dau tu, hodc bao cio kinh t& ky thuat (KTKT) va quyét
dinh phé duyét ddu tu coa cdp cd thim quyén ti thoi diédm trude ngly
31 thing 10 cha nam trude nam k& hoach,

~ €8 du toan chi phi céng tae chuin bi thue hién dy an dau tu.

6.2.3.3. Nguén v6n chudn bj thue hién déu tu

Du an dau tu thude déi tugng ngudn vén nao thi chi phi chuin bi
thyc hign dau tu s dung nguén vén thudc déi tugng d6 theo k& hoach
vén da théng bao.

6.2.4. Dy an thuc hién diu tu

6.2.4.1. Noi dung sit dung vén thuc hién diu tu

Vén thue hign ddu tu 1a von diu tu si dung viio céc hoat dong
trién khai thuc hién dg an nhu: nhap vt tu thiét bi dé 1§p dat vao
cong trinh (d&1 véi dy an c6 thidt bi, day chuyén sin xudt); Lip dat
thiét bi, diy chuyén sin xuit: thi cdng x4y dung céng trinh ...
6.2.4.2. Diéu kién ghi ké hoach

Cac du an thyc hig¢n ddu tu chi duge ghi vao danh muc ké hoach
diu tu XDCB hing nam khi ¢6 di ba didu kién:

— C6 dy 4n ddu tu, hodc bio cdo KTKT tif théi diém trude ngay 31
thang 10 etia ndm trude nim k& hoach va quyét dinh phé duyat du an
cha cflp thAm quyén.

— Cé thi8t k& k¥ thuat (TKKT) d8i vai du an ¢ Lhiét k& 3 budc,
thiét k& thi cbng déi véi dy 4n c6 thist k& 2 bude, 1 bude duge ¢&p tham
quyén phé duyét.

— €4 dd toan cbng trinh (DTCT), téng dyu toan dude cdp tham
quyén phé duyét.
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6.2.4.3. Nguén vén thyc hién du dn déu tu

Dy an diu tu thude d6i tugng ngudn vén nao thi vén ddu tu dé
thuc hién du an 14y td ngudn vén theo mic vén ké hoach da duge cap
thdm quyén ngudn vén d6 théng bao.

Dol v8i du an quan trong quéce gia va dy 4n nhém A, néu chua b
t8ng du toan duge duyét thi edng trinh, hang muc cbng trinh thi cong
trong nam k& hoach phai ¢é thiét ké va du toan duge duyét, cham nhat
14 d&n khi thuc hién duge 30% gia tri xAy dung trong téng mic ddu tu
phai c6 tdng du toan duge phé duybt, ndu cac du an quan trong qube
gia va du an nhom A c6 cac tidu dy an hodc du 4n thanh phan thi tiing
tiéu du 4n hodc dy an thanh phan duge quan 1§ nhu mat du an dée 1ap.

Thai gian va vén dé b tri k& hoach thyc hién cac du an nhém B
khéng qua 4 nam, cac dy an nhom € khdong qua 2 nam.

6.3. PHAN LOAI KE HOACH DAU TU

K& hoach ddu tu hiing nam duge trién khai va thdng bio ¢6 hai loai
ké& hoach:

6.3.1. K& hoach khai lugng

— K& hoach khéi lugng 13 téng hop cac loai khéi lugng cta dy 4n
phai thiye hién trong nim k& hoach theo yéu ciu 1i€n dd thi c¢ong di
duge edp thim quyén phé duyét.

— Cén cl xay dung k& hoach khéi ludng:

+ Thiét k& ky thuat, hoiic thidt k& thi ¢éng duge phé duyét.

+ Dy toan cdng trinh hodc du toan hang muc cong trinh duge
phé duyét.

+ Tién d8 thi edng dude phé duyét.

+ 1idu kién, méi trugng thi cébng va niang luc xay dung trong
nam cua nha thau (don vi thi cong).

—~ K@ hoach khoi lugng do ch ddu tu 1ap, dang ky v6i ¢ quan cha
quan, cd quan chtt quan kiém tra, cdn d8i chung toan nganh (Bo, dia
phuong, ¢d quan ngang Bé... ), sau dé théng bao k& hoach cho chu déu
tu theo tirng dyg an,

— K& hoach khéi lugng la co s& dé lap k& hoach tai chinh, lam cin
ct gial ngan von dau tu xAy dung cho dy 4n trong qua trinh thuye hién
dau tu.
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6.3.2. K& hoach tai chinh

— K& hoach tai chinh cdn goi 1a k& hoach vén, k&€ hoach c&p phat dé
thanh todn v8n d4u tu clia du 4n che nha thiu khi ¢6 khéi ludng thue
hi¢n du diéu kién thanh toan.

— Can ¢t d€ 1ap k& hoach tai chinh.

+ Gia tri khéi lugng thyc hién d3 dang d4u ky.

+ Gia trj khéi lugng k& hoach ctia du 4n trong nam ké hoach (k&
hoach khéi lugng).

+ Gia tri khéi lugng dd dang cudi ky.

+ K& hoach tai chinh do chu dau tu 18p, ¢d quan chil quan tdng
hgp giti Bd Tai chinh dé kiém tra, theo cdn_déi ngin sich chi cho dau
tu dude giao cho cic Bg, nganh, cac tinh, thanh phd trie thude Trung
udng, sau dé cd quan tai chinh théng bio cho cg quan cht: quan cua

chi dau tu (88 théng bao cho chil diu tu) va kho bac nha nudc dé 1am
can cd thanh toan v8n ddu tu cho dy 4n theo k& hoach.

6.3.3. Quan hé giira k& hoach tai chinh va k& hoach khai lugng
6.3.3.1. Xdc dinh ké hogch tai chinh

— Vige van dung méi quan hé gita k& hoach tai chinh va k& hoach
khét lugng duge xéc dinh théng qua ba chi tiéu: gia tri khéi lugng
thyc hién dé dang ddu ky, gia tri khé1 lugng thuc hién d& dang (ude

tinh) cudi ky va gia tri khoi lugng ké hoach ctia ky k& hoach (k& hoach
kh&i hagng).

Ba chi tiéu trén 1A cin cit d8 xac dinh k& hoach tai chinh (k& hoach
vén) cta dy 4n theo cong thite dudi day:
Vi = DDy + Kl — DD
Trong d6:

Fl

— Vit K& hoach vén: Lugng vén diu tu cin thist trong ky k& hoach
(k& hoach vén) dé& thanh toan cho nha thau va gia tri khéi lugng thuc

hi¢n du diéu kién thanh toan trong ky k& hoach theo d& ngh) ctia chix
dau tu.

— DDy Gia tri khoi lugng thue hién dd dang diu ky k& hoach (la
gia tri khéi lugng da thue hién ky trude duge thanh toan vén diw tud.
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— KLy Gia tri khoi lugng du kién sé thuye hién trong ky ké& hoach
(k& hoach khéi lugng).

— DDy Gia tri khéi lugng thuc hién dd dang dy kién cudi ky k&
hoach (gia tri kh&i lugng chuyén sang ky sau ti€p tue thuc hign).

Vi du: Mot du 4n dau tu chuy@n tiép cd gia tri khéi lugng thuc hién
dd dang ddu ky k& hoach (nam cit chuyén qua) la 200 triéu déng; k&
hoach khé&i lugng nam k& hoach 1a 1000 tridu dong, dy kién d&n cudi
nam k& hoach khdi lugng 43 dang 14 100 triéu déng. Khéi lugng vén
dAu tu cAn chudn bi dé thanh toan che gia tri khéi lugng thye hién da
diéu kién thanh toan cta du an la:

Vi = 200tr + 1000tr — 100tr = 1100¢tr

Trudng hgp nay:

— Ké hoach von (k& hoach tai chinh) 16n hon k& hoach khéi lugng,
vi DDy, > DDk (khéi lugng dd dang dau ky 16n hon khéi lugng dd dang
cudi ky).

— K& hoach von bang k& hoach khé8i lugng (Vi = KL khi
DBDyk = DDy

— K& hoach v8n nhd hon k& hoach khéi lugng (Vi < KL, khi
DDex > DDy

T diic diém trén, chi quan diu tu (cac Bo, nganh, cac dia phuong...
) khi trién khai b& tri k& hoach dAu tu hing nam cAn phai cin d6i tong
thé téng mitc vén ddu tu duge giao cho cg quan chl quin véi mbce von
dau tu bd tri cho titng du 4n dudc hop ly, sat véi tién do thuc hién, tranh
tinh trang thita ho#c thidu gid tao von ddu Lu gia cic dy an do céc ¢g
quan cht quén, don vi quan ly. Vi 1& d6, hing ndm vao cudi quy 111, hoic
dAu quy 1V, cac chi diu tu phii bao cio ed quan chi quan vé:

— Tinh hinh thue hién, tién d6 thyc hién k& hoach khoi lugng (gia
tri khol lugng thye hién) cua du an.

— Téng von dau tu dude thanh todn cho dit 4n trong nam k& hoach.

— X4c dinh tinh trang thia, hodc thifu vén dé thanh tean cho nha
thau theo gia tri khéi lugng da thue hién dd didu kién thanh toan theo
dé nghi ctia cha dau tu trong nim k& hoach.

Trén c¢ s6 nhitng théng tin v& tinh hinh thyc hién ting dy an, cg
quan chil quAn diu Lu cAn ra soat lai tat ca cac dy An diu tu thude cip
minh quan 1y dé diéu hod lai mic vén diu tu gita cac dy an dau tu
theo nguyén téc:
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- Mic von diu tu sau khi diéu chinh k& hoach khéng vugt 1ong du
todn. du toan c¢éng trinh, hang mue céng irinh da duge cdp tham quyén
phé duyét.

Bam bao su can 481 giga vén véi g4 tri khéi lugng thuce hién du
ki¢n dén cudi ky ké hoach caa tung du an.

- Viée diéu chinh, diéu hoa ké& hoach khéng lam thay déi tdng miic
von déu tu cua du an ddu tu. Thoi gian didu chinh k& hoach thanh
toan vén diu tu XDCB hiing nam k&t thde cham nhil vao ngay 31/12.

Quan h¢ gitta k& hoach khéi lugng va ké& hoach tai chinh (k& hoach
vOn) phan anh qua so dd sau:

Khéi lugng
DDy« : [j[)‘:K i

A B C D

Von
Vi = DDy + Kl DD
AC=AB+BD - Cb
= 200tr + 1000t - 100tr = 1100tr

6.3.3.2. Tiéu chi xdc dinh gid tri khéi lugng thue hién di diéu kién
thanh toan

Gia tri khé lugng thye hién du diéu kién thanh toan phai thoa
min sau dicu kién sau:

Khéi lugng thue hién dé phéi ¢6 trong thist k& duge cdp tham
gquyén phé duyét.

-- Khéi lugng dé ¢ trong tdng du toan, hoac trong du toan c¢oéng trinh,
du toan hang muc cong trinh dang xdy dung duge cdp tham quyén
phé duyit,

Khéi lugng dé ¢6 trong k& hoach ddu tu hing nam da duge thong
bab (k& hoach khéi lugng do co quan chua quan thdng bao, k& hoach vén
do ¢d quan tai chinh thong bao).

- Khéi lugng phai thue hiégn dén diém ding ky thuat cho phép.

Khéi lugng d6 phai xac dinh duge. phai lugng hoa dudge: do duge,
dém duge, nhin thay duge.
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— Khéi lugng d6 phai duge ch dau tu (bén A) va nha thiu (bén B)
t& chite nghiém thu, duge bén A chip nhan thanh toAn va 1am tha tue
dé& nghi thanh toan gui kho bac nha nude (KBNN).

6.4. TRINH TU LAP, PHAN BO VA THAM TRA PHAN BO VON
DAU TU HANG NAM

6.4.1. Trién khai lap k& hoach diu tu nam

— Theo quy dinh cta Luat NSNN vé viée lap du toan NSNN hing
nam, cin cd vao tién ddé vd muc thue hién du an, chd dau tu lap k&
hoach von didu tu clia dy 4n gui cd quan quan 1y cip trén (chu quan
dAdu tu) dé téng hop vio du toan NSNN theo quy dinh cta Luéat
NSNN.

Dd1 v61 du an st dung von sy nghiép ¢6 tinh chit diu tu, cian cd
vao nhu ciu sta chiia, cai tao, md rong, ning cfdp cic cd sd vit chat
hién c6 cila ¢d quan, don vi, chtt dAu tu lap k&€ hoach chi diu tu bang
ngudn vén su nghiép, giti ¢d quan cdp trén dé tdng hgp vao du toin
NSNN thee quy dinh cta Luat NSNN.

— Cac Bé tong hop, xem xél va 1ap k& hoach vin ddu tu gii UBND
céc tinh, thanh pho true thude Trung wong lap du todn ngin sich dia
phudng, vé phan k& heach vén ddu tu xin y kién thudng truc Hi dong
nhéin din tinh trude khi gai B K& hoach va Déau tu, Bo Tai chinh.

— B& K& hoach va Pau tu, Bo Tai chinh téng hgp bio cio Thu
tuéng Chinh pha trinh Quéc héi quytt dinh va giao chi tiéu k& hoach
vén dau tud cho'cée B, cac tinh,

6.4.2. Phan bd vén

6.4.2.1. Déi véi du dn ¢6 vén dau tu thuge cac B, nganh Trung
uong quan ly ‘

Cac Bd phan bd k& hoach vén diu tu cho timg du an thudc pham vi
quan ly dd d0 cic diéu kién quy dinh, ddm bio khép ding véi chi tidu
dudgc giao v& 18ng mie diu tu, cd chu von trong nude, vén ngcii nude, ¢d
cfu nganh kinh t&, mic von cic du 4n quan Lrong ciia Nha nude va dang
v6i Nghi quyét Qudc hoi, chi dao ctia Chinh phu vé diéu hanh k& hoach
phat trién kinh t& — xa hoi va dy toan NSNN hang nam.
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6.4.2.2. DGi vdi von ddu tu thuge dia phuong

B9 Tai chinh thdm tra phucng 4n phan bé vén diu tu, c6 ¥ kién vé
cac dy 4n khong da thi tue diu tu va khéng dam bao cac quy dinh vé
diéu kién bé trf von, dbng glii cho KBNN. Cac B0 ¢6 trach nhiém phan
b4 lai theo diing quy dinh clia ch& d9 hién hanh, g B3 Tai chinh va
KBNN dé cip phat thanh toan. Phuong én phan b8 va phan bé lai vén
ddu tu dang quy dinh cia cac B 1a céin ¢ d¢€ cdp phat thanh toan vén:
Uy ban nhén dan cac cip lap phuong 4n phan b3 vén diu tu trinh Hai
dong Nhan din ciing cap quyét dinh. Theo Nghi quyét ca 141 déng
nhan dén, Uy ban nhin dan (UBND) phan bé va quydt dinh giao k&
hogch vén dau tut cho titng dy 4n thude pham vi quan ly da da cac didu
ki¢n quy dinh, ddm bdo khép dung véi chi tisu duge giao vé téng miic
ddu tu, ¢d cidu vén trong nude, vén ngoai nude, ¢d cAu nganh kinh t&,
mic vén cic du &n quan trong ctia Nha nudc va ding vdi Nghi quyét
Quéc hdi, chi dao cka Chinh phl vé diéu hanh k& hoach phat trién
kinh t& ~ x@ hoi va dy toin NSNN hing nim.

— 56 Tai chinh 6 trach nhigm cung v6i 8§ Ké hoach va Dau tu du
kitn phan b8 vén diu tu cho tung dy 4n do tinh quan 1y trude khi bio
cdo UBNT tinh quyét dinh.

— Phong Tai chinh - K& hoach huyén cé trach nhidm cting véi céc
¢d quan chitc nang cta huyén tham muu cho UBND huyén phin bd
vén dau tu cho timg du an do huyén quan ly.

Rifng d6i véi cae dy an duge ddu tu bing cac ngudn von duge dé lai
theo Nghi quyét clia Quic hai va Quydt dinh cla Thi tuéng Chinh phu
vil vén b sung ¢6 muc tiéu tit ngdn sich Trung uong cho ngin sich dia
phudng con phai tudn tha cac quy dinh v& déi tugng diu tu va muc
tiéu st dung cla tirng ngudn vén diu tu.

Can ctt vio k& hoach v&n ddu tu di duge UBND quyCt dinh, 83 Tad
chinh tinh, Phong Tai chinh - K& hoach huyén ra soat viée phan bé k¢
hoach (n€u ¢6) clia cac nganh, don vi d dia phudng va ¢6 ¥ kicn bao cio
UBND ﬁl(’]ﬂg ¢Ap néu viée phin bé khong dang quy dinh, déng giii KBNN.
6.4.2.3. Nguyén tde phdn b6 vén cho cac die én trong ké hoach ndm

~ Dim bdo cice didu kitn ehia dy an duge b tri k& hoach vén ddu tu

theo quy dinh tai muc 6.2. (Noi dung va didu ki¢n bd tri k& hoach diu
tu hing niam).
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— Pam bao theo quy dinh phén bd vén diu tu @61 véi cac dd an dau
tu do Trung uong quan ly (muc 6.4.2.1) va céc du an ddu tu do dia
phuong quan ly.

— B6 tri du von d8 thanh toan cho cac dy 4n d& dua vao st dung va
da duge phé duyét quyét toidn vén diu tu dy 4n hoan thanh mi cdn
thidu vén, bd tri vén dé thanh toan chi phi kiém toan, thim tra phé
duyét quydt toan ctia cic dy 4n hodn thanli nhung chua duge thanh
toan do chua phé duydt quydt toan.

— Trudng hdp di An dugde b8 tri vén trong k& hoach thue hién dau
td nhung chi dé lam cong tac chufin bi thye hién dy 4n thi cAn ghi cha
rd trong ban phan b8 von ddu tu theo k& hoach ddu tu hang nam.

6.4.3. Sau khi phan bd vén diu tu, cac Bd va UBND cac tinh,
thanh pho gt k& hoach vén dau tir cho B Tai chinh, cac huyén
gui k& hoach vén dau tu cho S6 Tai chinh

6.4.4. Giao k& hoach van cho cac chid dau tu

Sau khi viéc phan b8 vén da dude co quan Tai chinh thim tra,
chdp thuin, cac B6 va UBND cace tinh, cac huyén giao chi Lidu k&
hoach cho céc c¢ht ddu tu dé thye hién, ddng gli KBNN ndi dg An md
tai khodn dé theo doi, 1am cin et kidm soat, thanh toAn vén.,

6.4.5. Tham tra va théng bao danh muc du an va vén dau tu,

Trén cg sd k& hoach dd phan bé hoiic sau khi didu chinh di phu
hgp vdi cide quy dinh:

— Cée B6 va UBND céce tinh, huyén giao chi 1i8u k& hoach cho cic
chu diu tu dé thuc hién, déng glii cd quan KBNN déng cip dé theo dai,
lam can cd Kidm soat, thanh tean von diu Lu cho cac du 4n trong qua
trinh thue hién.

— P&i véi che du an do cac BBS, nganh, ¢d quan ngang Bd quan ly,
B Tai chinh théng bio k& hoach thanh toan vén diu tu cho KBNN dé
lam cén ¢t thanh toan vdn cho céde dyg an.

— D81 véi che du An do tinh quan ly, S¢ Tai chinh thong bio k&
hoach thanh toan vén ddu tu cho KBNN tinh dé lam can c@ thanh toan
von cho cac dy an.



~ D61 véi cac dy an do huyén quan ly, Phong Tai chinh — K& hoach
huy¢n théng bao k& hoach thanh toin vén dau tu cho KBNN huyén dé
lam cdn cd thanh toan v8n cho chc dy an,

6.4.5.1. D6i véi du dn do céc B¢ quan ly

— Bo Tai chinh thdm tra phudng an phén bé vén didu tu theo
nguyén tic phan bd vén diu tu cho cac du an trong k& hoach diu tu
hing nam (néu tai 6.4.2.3.) théng bdo danh muyc va vén cho cac du
an dd dd thi tue ddu tu va dam bio cic quy dinh v¢é didu kién bé tri
von cho titng B, déng thai gii KBNN d€ 1am cin c@ kidm soit
thanh toan vén.

— Trudng hop phin bé chua ding theo quy dinh, 36 Tai chinh cé
vén ban d¢€ nghi cae B didu chinh lai.

6.4.5.2. D6 vdi die dn thuée tinh, huyén qudn ly

~ Can ¢’ k& hoach vén ddu tu d3 duge UBND quyét dinh, S¢ Tai
chinh, Phong Tai chinh - K& hoach huyén xem xét thl tuc diu tu XAy
dung cta cdc dy &n, théng bao gui céc nganh thuge tinh, huyén, déng
gl KBNN lam can et kiém soét thanh toan vén,

— Trudng hgp dy an khéng &b thi tuc ddu tu xay dung hode viée
phén b8 ké& hoach chua ding véi quy dinh, 8§ Tai chinh, Phong Tai
chinh - K& hoach ¢4 van ban bio cdo UBND déng cap dé chi dao hoan
tat thu tuc theo quy dinh.
6.4.5.3. Trach nhiém chi: déu i

Chu dau tu phai gii co quan tai chinh cac cdp cae tai ligu co 53
cla cdc dy 4n trong ki hoach dé thim (ra, théng béo danh muc thanh
todn vén cua cde dy 4n diu tu (cae tai liéu nay chi gl mot lAn cho d&n
khi dy an ké&t thde ddu tu, tri trudng hgp phii b8 sung, didu chinh)
bao gdm:

— D&l véi dy an quy hoach: van ban phé duyét a8 cuong hoiic
nhiém vu dy 4n quy hoach va di toan chi phi cho cong tac quy hoach.

~ B6i véi du 4n chudn bi ddu tu: vin ban phé duyét dy toan chi phi
cho ¢dng tac chudn bi diu tu,

— D61 v6i dy an thye hién diu tu: dy an dau tu xay dyng cong Lrinh
(hodc bao céo kinh t& - ky thuat déi véi dy an chi lap bao cso kinh t& —
ky thuat) kém quyét dinh diu tu clda cdp 6 thdm quyén, cae quyét
dinh diéu chinh dy 4n (néu ¢6), quytt dinh phé duyét thidt k& k¥ thuit
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(d61 v6i du an thist k@ 3 buée) hoiic quyét dinh phé duyét thidt k& ban
vé thi cOng (d61 véi dy an thi€t k& 1 bude va 2 bude) va quyét dinh phé
duyét téng dy toan.

6.5. DIEU CHINH KE HOACH VON DAU TU HANG NAM
1. Nguyén tdc

— Dinh ky, cac B9, dia phudng ra soat tién dd thyc hién vd muc
tiéu ddu tu cta cde dy 4n trong nam d& didu chinh k& hoach von diu tu
theo thdm quyén ho#c trinh Thd tudng Chinh pha didu chinh k& hoach
v8n ddu tu, chuyén vén tit cae du 4n khong ¢6 kha ning thue hién sang
cAc dy an thue hién vugt ti€n d6, con ng khd) lugng, cac du 4n cé kha
ning hoan thanh vugt k& hoach trong nam.

— Trude khi gt k& hoach diéu chinh vén diu tu tiing dy an cho co
quan tai chinh, cde B3, dia phudng 1am vige véi KBNN dé xac dinh sd
von thude k& hoach nam da thanh toian cho dy én, s8 vén ¢dn thira do
khéng thuc hién duge, ddm bao cho k& hoach cha dy an sau khi diéu
chinh khéng th&p hon s§ von KBNN da thanh toan.”

— Trudng hop sau khi d3 diéu chinh ma con thita vén so véi ké
hoach giao thi 86 vOn thiia duge di€u chinh cho don vi khae theo quydt
dinh cfia clp ¢6 thdm quyén.

Cdn cif vao cde nguyén tic diéu chinh néu trén, cde bé, nganh, dia
phuong thue hién viée diéu chinh ké hoach, gii cho co quan Tai chink
déng cap va KBNN dé lam cdn ci edp phdt thanh todn vén ddu tu cho
cde dit an thude déi tuong st dung vén NSNN.

2. Cd quan tai chinh céc cfp ra soat dé thong bio danh muc va vén
cua cic dy an diéu chinh theo quy dinh trén day.

3. Thdi han diéu chinh k& hoach vén ddu tu hing nam két thic
chéam nhét 1a ngady 31 thing 12 ndm k& hoach.

6.6. KE HOACH QUY

Dé didu hanh k& hoach diu tu nam duge giao ddm bdo muc tiéu va
tién do duge duyét, chlt déng ngudn vén thanh toan, chd diu tu cin
trién khai k& hoach diu tu hang quy dé lam ean ¢t ky hop dong kinh
t& gitta chl diu tu v nha thiu, ddng thdi 1am co sd dé giam sat tidn 46
thue hién k& hoach dau tu d81 vdi nha thdu. N6i dung k& hoach vén
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diu tu, v6n sy nghidp c6 tinh chit dau tu va xay dung hang quy phai
phin &nh duge gi4 tri khdi lugng da thuce hign trude va luy k& dau nam
dén cudi ky trude, v6n da dude tam {ng, thu hai tam Gng va thanh toan
cua quy trude va luy k& tit ddu ndm dén cudi quy trude, du kidn gia tri
kh6i hugng thye hién trong quy, nhu cdu vén tam Gng va vén thanh
todn trong quy.

— Cén cit vao k& hoach von ddu tu duge giao va tidn do thue hitn
du én, cht dau tu lap k& hoach vén ddu tu hang quy theo céc néi dung
trén day gui KBNN, nai chi dau t trye tidp giao dich, déng gii Ba
hoge UBND tinh vao ngay 10 cla thang cudi ky trude (riéng quy I, chi
diu tu gli 5 ngay sau khi nhan duge k& hoach v6n ddu tu nam do Bb
hodic UBND tinh giao).

— Can ¢t vao k& hoach vén déu nam va kha ning negin sach, cg
quan tai chinh ¢6 trach nhi¢m b6 tri mdc chi hing quy va théng bao
cho KBNN, can c& vao nhu ciu vén thanh toin, chuyén vén kip thoi
cho KBNN d¢ thanh toan cho céc dy an.

Dé&i véi cac du an do huyén quan 1y, chit ddu tu Jap k& hoach ciip
vén giii Phong Tai chinh huyén. Ciin e k& hoach vén ca nam va kha
nang ngin sach, Phong Tai chinh huyén phan b8 miic chi quy cho ting
du an, thong bao cho chi diu tu, déng giii KBNN huyén, cin cit vao
nhu ciu vén thanh toan, chuyén v8n kip thdi ¢cho KBNN dé& thanh toan
cho cac dy an.

CAU HOI ON TAP

1. Phan tich cdc loai nguén diu tu, d8t tugng diu tu ciia titmg ngudn
vOn. Quan 1y nha nuée déi véi tiing ngudn vén,

2. Didu kién phin b3 va ghi k& hogeh diu tu hing nim d&i véi timg
leal dy an.

3. Phén tich sy khac nhau giita k& hoach khdi lugng va k& hoach von.
Neéu ¢én ¢l xéc dinh dai véi ting loai k& hoach.

4. Néu nguyén tdc quan 1y va didu hanh k& hoach ddu tu hing nam.

5. Phén cap quan Iy k& hoach ddu tu. Trinh ty lap, giao ké hoach va
quan 1y k& hoach ddu tu déi véi cac Bg, nganh va cac dia phuodng.
Trach nhiém quan 1y k& hoach diu tu d&i véi cac ¢o guan hén quan.
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Chugng PAU THAU XAY DUNG

Hoat déng dfu thau dién ra trong nhiu linh vuc cla dii sdng xa
héi nhu mua siim hang hoa, cung edp dich vy, lao vu, mua ban trai
phiéu, cdng trai, chon nha tai trg thu x&p cung c8p tai chinh, trong dé
hoat déng diu thiu trong diu tu vd x4y dung chifm mét vi trf rit
quan trong boi hang nam chi riéng tdng vén diu tu toan xi héi tham
gia vao diu tu xay dung bing 30% — 35% so véi GDP. Dé thuc hién céc
go1 thau xay dyng véi gia hgp ly, dap dng dude yéu ciu cta chii diu tu
vA cac muc tiéu cua dif An 1& mot trong cice bién phap ning cao higu
qua diu tu xdy dung. Dau thiu trong hoat déng xay dung di ¢6 lich st
phat trién hang trim nim & nhidu nude trén thé gidl. Nhung d nude ta
day vin con 1a mot linh vyge mdi duge trdi nghiém siu rong ca vé thé
chét lan kinh nghié¢m trong khodng 15 nam qua. Tinh uu viét ctia diu
thiau xay dung, diic bigt 13 di nang cao kha ning canh tranh cla cc
nha thau trong nude va st dung 6 hidu qua vén diu tu xay dung.

7.1. NHUNG NOI DUNG CO BAN VE BAU THAU XAY DUNG

7.1.1. Khai niém dau thiu xay dung

Thuat ngd “ddu thau” dad xuatl hién trong thyc t& xa hdi ti xa xua.
Theo L dién ti€ng Viét (do Vién Ngbn ngit hoc xuit ban nim 1998) thi
ddu thau duge gidi thich 14 vide “do ¢6ng khai, ai nhan lam, nhéan ban
véi diéu kign t6t nhat thi duge giao cho lam hodc duge ban hiang (mdt
phudng thic giao 1am céng trinh hoiéc mua hang)”.

Nhu vay, bdn chélt cha vige ddu thiau da duge x3 héi thita nhan
nhu 14 mdt sy ganh dua, canh tranh dé duge thuc hién mét viée nao dé,
mot yéu ciu ndo dé.

Véi sy phat trién ctia nén kinh t&, dic bigt trong bdi canh nén kinh
t& chuyen ddi ti co ché& k& hoach hoa tap trung sang ¢o ché thi trudng
¢6 su quan ly cia nha nuée theo dinh huéng xa hdi cht nghia, khi ¢6
thi trudng “dau vao” ciing nhu thi trudng “ddu ra” thi hoat déng dau
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thau ching nhitng duge Nhi nude, cie nha thAu ma ngay c¢a ngudi dan
cling hét sitc quan tdm. Do vay, d&u thdu da trd thanh mbt eébng cu
trong quan 1y chi tiéu edc ngubn tién cha Nha nude, nd cling 14 mdt sén
chdi cho nhiing ai muén tham gia dap ting cac nhu ciu mua sdm. Thye
t& d6 doi hdi phai hinh thanh céc quy dinh, hinh thanh mébt hé théng
phép 1y 1am ché tai cAn thict dé quan 1y d&i véi cac hoat dong.

C6 thé thdy ring, d&u thiu trong x4 hoi hién nay bao quat nhiéu
nd1 dung hdn, né khéng chi 14 mot qua trinh lua chon nha thiau dap
Ung viéc cung cdp hang hoa, xay dung céc ¢dng trinh ma bao gdm ca
cac dich vy tu véin. Xét vé mit kinh t&, c6 thé col d&u thiu cing 1a mot
dang mua sim, d6 14 quan hé gita m6t bén 6 tién danh cho mot k&
hoach, mgt nhu cu nao d6 va mdt bén musdn danh duge quyén dap dng
yéu cdu dé c6 duge hop déng gin vai 10i nhuan. Mgt hinh thic mang
tinh déu thiu gidn don thudng xay ra trong cude sdng hing ngay, d6 13
viée di mua sdm cho cée nhu ciu trong gia dinh va tham chi ¢ thé coi
viée “di chg” hlng ngay ciing thude pham tria d&u thiu,

Trong linh vic dau tu va xay dung, ddu thiu 1& cach thuc lga chon
nha théu trén thi trudng dau tu va xdy dung thong qua canh tranh ¢
lya chon nha thiu, dap Gng t6t nhit cic yéu cAu ca bén mdi thiu vé
g61 thAu ma bén mdi thiu chao thiu,

7.1.2. Cac khai niém lién quan dén diu thiau xay dung

— Bén mdi thau 1 ¢ha dy an, chd ddu tu hodc phap nhin dai dién
hgp phap caa chu du an, bén mdi thau duge giao trach nhiém thue hién
cbng viée dau thiu.

— Nha thiu 1a cdc t6 chie kinh 1€ ¢6 dd tu cach phap nhén tham
gia dfu thau. Trong trudng hgp ddu thiu tuyén chon tu van, nha thiu
c6 thé 1a c4 nhan. Nha thiu eling ¢6 thé 14 cic 18 chie xay lap, cie nha
cung lng, cac td chite tu van hodc nha dau tu. Nha thau trong nude 1a
nha thau c6 tu cich phap nhan Viét Nam va hoat dong hop phap tai
Viét Nam, '

— G6i thau 1a toan b dy an hodic mét phan cong vide cia dy an
phdn chia theo tinh chat k§ thuit hoic trinh i:L_r thyc hién dw an, ¢6
quy md hgp ly va dam bao tinh déng bd clia dy an. Géi thdu dudge thuc
hi¢n theo mét hode nhidu hgp ddng (khi g6 thiu duge chia thanh
nhigu phin). Géi thdu ¢6 quy md nhd theo quy dinh cta nha nudce
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Viét Nam 13 g6i thau ¢ gia tri duéi 2 ty déng cho mua sim hang hoa
hoac xay lap.

— Xét thiu 1a qua trinh bén mdi thdu xem xét, phéan tich, danh gia
x&p hang cac hé so du thdu d€ lya chon nha thiu tring thiu.

- Du 4n Ja tap hop nhitng dé xu&t dé thue hidn m6t phan hay toan
bd cong vige, mue tidu hodc yéu ciu nio dé. Du 4n bao gém du 4n diu
tu xay dung va du an khéng ¢6 tinh chat ddu tu xay dung.

- Xay lap 12 nhiing cong vide thude qua trinh xdy dung va ldp dit
thiél bi cdc ebng trinh, hang muc cong trinh.

— H48 56 mdi thau 1& toan b6 tai lidu do bén mdi thiu lap, bao gbm
cac yéu cAu cho mét géi thiu dude ding 1am can et dé nha thdu chuén
bi hé so du thdu va bén mdi thiu danh gid hd so¢ duy thiu. HS s mdi
thau phai duge ngudi cd thAm quybn hosc cip ¢6 thdm quyén phé
duyét trude khi phat hanh.

— Hé so du thiu 1a cac tai lidu do nha thdu lap theo yéu cAu cla hd
56 mdi thau.

~ T& chuyén gia 14 cAc nhém chuyén gia, tu vAn do bén mdi thau
1ap hodc thug, ¢6 trach nhiém gidp bén mdi thiu thuc hign cic cdng
viée ¢6 lidn quan trong qua trinh d¢du thau. _

— Déng thau Ia thdi diém két thiic viée nép hd so du thau duge quy
dinh trong hd s¢ mai thiu. M3 thiu 14 thdi diém td chizc md va danh
gia cac hé sg dy thiu duge quy dinh trong hd s mdi thau.

— Th&m dinh 13 céng viée kiém tra va danh gia cla cac c¢o quan
chite nang tham dinh v8 k& hoach d&u thiu cla du an, két qua dau
thAu cac goéi thiu, ciing nhu cac tai lidu d&u thdu ¢é lién quan trude
khi ngudi c6 thim quyén hoic cip ¢6 thim quyén phé duytt.

— Béo lanh dy thiu 14 viée nha thiu diat mdt khodn tién (tién mat,
sée, bao ldnh clia ngan hang ho#c hinh thie tusng dugng) vao mét dia
chi véi mét thdi gian xac dinh theo quy dinh trong hd s6 mdi thiu dé
dam bao trach nhiém ctia nha thau d61 véi hd sd du thau.

— Bao 1dnh thuye hign hgp déng 14 viée nha trang thiu dat mdt
khoan tién (tién mait, sée, bao lanh cha ngin hang hodc hinh thiec
tuong duong) vado mdt dia chi véi mét thai gian xéac dinh theo quy dinh
trong hé so mdi thdu va k&l qua dfu thiu dé ddm bao trach nhiém
thue hién theo hgp déng di ky.
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Nhu viy, ddu thiu trong xiy dung thuc chat 1a thi trucng hoa
quan hé mua ban trong linh vyc xay dung. Vi vay c6 tic dung gitp cha
dau tu lua chon cic nha thau thich hop, dam bio gia giao thau hop 1y,
ning cao chit lugng eéng trinh, dam bao thdi gian xiy dung, Mat khéc,
n6 tao mdi trudng canh tranh lanh manh trong xay dung, sing loc dé
loai ra nhiing don vi 1am an y&u kém.

7.1.3. Phan loai dau thau xay dung

Dua trén co s tinh chil cla g6i thiu, cach thie t& chie dfu thau,
phin ¢fp quan 1y va quyét dinh diu tu dau thiy trong hoat déng ddu
tu va xdy dung duge phéin 1am cac loai sau;
7.1.3.1. Phén logi theo tinh chdt géi thiu

Khéng phén bi¢t quy md géi thAu ma cin ed vao trinh tyt, cac bude
tién hanh khi t8 chie ddu thiu, xét thau cé thé phéan loai cace géi thau
theo tinh chit nhu sau:

1. Ddu thau tuyén chon tu vén

Dé&u thdu tuyén chon tu van 1a moét trong nhiing loat d&u thiu nhim
hia chon nha dau tu lam tu van dé thyc hién cac loai eéng viée nhu:

a) Tw vdn chudn bi ddu tu

— Lap phudng an quy hoach (quy hoach phéat trién nganh, quy
hogch téng thé phat trién kinh t& — xa héi tinh, thanh phd, quy hoach
phat trién vung, quy hoach d6 thi, quy hoach x4y dyng... ), 1ap téng sd
d6 phat trién nganh, ving kinh t&.

— Lap bdo cdo nghién ciiu tién kha thi.

— L&p bdo cao nghién ciru kha thi.

— Danh gid bdo cio quy hoach, bao cao nghién cu tién kha thi,
bAo cio nghién ctu kha thi, tong so dd phat tridn.

b) Tw vdn thuc hién dau tu

— Diéu tra, khio sat.

- Lap thict k&, t8ng du Loan, dy toan.

— Dénh gid tham dinh thist k¢, tdng du toan, dy toan du 4n ddu tu.

— Lap hé s0 mdi thiy, danh gia x6p hang nha thau.

~ Giam sat thi cdng xay dung, 1p dat thist bi,

— Giai phéng mit bing, L4i dinh cu...
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¢) Cdc tu vdn khdc

— Quan 1y du an.

— Thu x&p tai chinh,

— Piéu hanh thyc hién du An.

— Thuc hién chuong trinh dao tao, chuyén giao céng nghé va cac
edng vige khac.

2. PGu thau mua sém hang hod

P&u thAu mua sdm hang hoa 1a hinh théc ddu thiu lua chon cac
nha thiu thuc hién ¢éng viée mua sdm hang hoa cho dy an.

Hang hea 14 may moée, phuong tién van chuyén, thiét bi (toan bd,
déng bd, hodc thiét bi 18), ban quyén sd hitu céng nghiép, ban quyén sd
hitu ¢dng nghé, nguyén liéu, nhién lidu, vat héu, hang tiéu dang (thanh
phém, ban thanh phém).

3. Ddu thiu xéy ldp

Dau thiu xdy 1ép la loai hinh d&u thiu thuc hién nhim lya chon
nha thiu thue hién dyg 4n theo nhiing cdng viéc thudc qua trinh xay
dung va lap dit thiét bi cic edng trinh, hang muc cdng trinh. Day 1a
loai hinh phd bifn nhit hién nay. Trong diu thiu xay lip ¢6 nhiéu
hinh thitc nhu:

— P&u thiu tron géi toan b cong vide x4y 1p.

— P&u thdu chon téng thiu xiy lap. Trong 44, tdng thau x4y lap
quan xuydn va nhan trach nhiém nhan thiu cae céng viée chinh ciia duy
an va duge giao thau lai cho cde nha thau phu nhiing phin cbng vide
khéng do nha thau chinh dam nhan.

— Téng thdu EPC 1a téng thau ddm nhan céc ¢dng vide tit thifl ki —
mua sadm vat tu, thidt bi — ¢éng nghé dén xdy l4p.

4. D&u thiu lva chon d6i tde dé thuc hién du dn

L4 loai hinh d&u thdu nhim lua chon d8i tac dé thue hién du an.
Mot dg an do Chinh phil ¢dng bd hodc nha thau ddu tu dé xudt, néu cb
1t hai d6i tdec mong mudn thuc hién thi phai ti€n hanh dfu thiu dé
ngudi cé tham quyén lya chon. Cac dy 4n nay bao gdm:

— Céc du an 1ién doanh,

— Cac du an thuc hign theo hinh thite hgp d@dng hgp tac lién doanh.
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~ Cée dy 4n 100% vén nude ngoii.

— Cac dy an BOT, BT, BTO.

— Cée dut 4n khac cdn lua chon d6t tac ddu tu,
7.1.3.2. Phén logi theo quy mé g6i thdu

Phan loai theo quy mé géi thau 1a sy phan loai dua trén c¢o s quy
dinh phén chia nhém cée du an ddu tu tai quy dinh phan chia theo
nhém du 4n ddu tu cda Quy ché quan 1y ddu tu va xay dung. Tuy vay,
do tinh chit cha gbi thay, ddc bigt 1a gbéi thau tu van, vigc phén dinh
quy mb khdng hoan toan déng nhat véi quy dinh tai Quy ch& qudn 1y
ddu tu va xay dung. Chfmg han, cde dy 4n nhém A va tuong dudng
(viéc phan loai trong quy ché d&u thiu) c6 g6i thiu gié tri ¢6 thd dudi
10 ty dong (g6i thiu tu van ) thi cip quyét dinh k&t qua trang thiu
cling rit khac nhau. Nhung d6i véi goi thiu tuong dudng va géi thiu
thuge cic dy 4n nhém B, C thi quyén quyét dinh trong diu tu va trong
ddu thiu gin nhu ddng nhit véi nhau, Vigc phin loai gét thiu theo
quy md ngoai y&u t& xic dinh gi tri cAc g6i thiu con gan véi cac yu t&
khac. Trong d6, ¢6 nhiéu géi thiu phu thude vao céc y&u t& xay lap: gbi
thdu mua sim vat tu, thidt bi, géi thau cung cdp dich vy (bo hiém,
kiém toén va k& toan). Ngoai ra, trong dfu thdu, d6i véi cie géi thiu
phi xay 14p khéng chi phu thudc vao cac chinh sach quan 1y d&u thiu
trong ddu tu xdy dung ma con phu thude céc chinh sach mua sim vat
tu, thi€t bi va céng nghé, chinh sach vé thuong mai, bao hiém, k& toan
va théng ké ma quy mé phan chia géi thau khéc véi phén chia nhém
dy &n trong ddu tu v xay dung.
7.1.3.3. Phan logi dGu th@u theo hinh thitc lya chon nha thiu

Theo hinh thic lya chon, nha thiu dude xac dinh trén hai y&u 4 cd
ban la: tinh chit, yéu cdu ctia géi thiu va quy md cia géi thau. Hién
nay, theo kinh nghiém quéc t& va quy chd dgu thiu trong ddu tu va
x4y dyng ¢ Vigt Nam cé 7 hinh thitc lya chon nha thau.

1. Ddu théu réng rai

Dau thau réng rdi 1a hinh thic diu thiu khdng han ché s6 lugng
nha thdu tham gia. Bén mdi thau phai thong béo cong khai didu kien,
thoi gian duy thiu trén cac phuong tién thong tin dai ching t8i thidu 10
ngdy trude khi phat hanh hé somdi thau. Dfu thiu réng rai 1a hinh
thitc chli y&u duge 4p dung cho nhimg géi thau quy md 16n, tinh chat
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dau tu xay dyng phic tap, yéu cAu cang nhidu nha thiu tham gia cing
t6t (ké ca nha thiu quéc t6).

2. Bdu thdu han ché

DB&u thau han ché 12 hinh thc ddu thiu ma bén mdi thiu mdi mot
56 nha thiu (t81 thidu 14 5) ¢ du nang luec tham dy. Danh sach cdc nha
thau tham dy phai duge ngudi ¢6 thim quyén hodic ¢&p ¢d thim quyén
chép nhin. Hinh thitc ndy chi xem xét 4p dung khi c6 mét trong cac
diéu kién sau:

— Do yéu ciu thi eéng khin trucng

— Chi ¢6 mdt s nha thau ¢6 kha nang dap tng dude yéu cAu clua
g6i thiu (géi thau 14 toan bd du 4n hofic mdt phin cbng viée cta du 4n
duge phan chia theo tinh ch&t k¥ thuit hodc trinh ty thye hidn dy an,
c6 quy md hgp 1y va dAm bdo tinh dong b ¢a du an).

— Céac ngudn von sit dung yéu ciu phai tién hanh d&u thau han ché.

~ Do tinh hinh cu thé ctia géi thdu ma viée ddu thau han ché ¢6 lgi.

3. Chao hang canh tranh

Ap dung g6i thau mua s&m, quy md géi thdu nhd hon 2 Ly déng.
4. Mua sim tric tiép

Ap dung cho cac géi thdu mua sim nhiéu lin, thudng xuyén, mua
sim b& sung mdt loai hang ho4, dich vu ¢6 cing quy md, tinh chit,
thong 8 k¥ thuat, gia ca va tuong déng véi cac didu kién.

5. Pdu thdu d6i vdi ddu tu xéy dung tu lam

Thudng 4p dung cho cac géi thau ma cht ddu tu ¢6 didy 4G nang
lye ddu tu xay dyng dy 4n cho minh hodc sdn phim dau tu xdy dung 13
san phdm cla ch ddu tu (doanh nghiép) tham gia vao quy trinh kinh
doanh trén thi trucng.

6. Ddu thdu die biét

Puge ap dung che edc géi thau, song phai ¢6 quy dinh riéng cho
mdi hoat dong diu tu xay dung, vi du ddu thau mua sim may bay, tiu
bién van chuyén 18n, x4y dung céng trinh dau khi...

7. Chi dinh thdu

Chi dinh thau 12 hinh thitc lya chen trye tidp nha thiu, dap tng
yéu cAu cha géi thau dé thuong thao hop ddng. Chi dinh thiu dude coi
12 hinh thic ddu thau tuy khéng t6 chic d4u thiu, song chia diu tu ¢b
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thé chon duge ngay nha thiu dap tng yéu cAu b&n mdi thiu vi chi diu
tu da x4c dinh va ndm chic duge 8 lugng va ndng lye cAc nha thau
dang hoat dgng trong xéy dung, déc biét 13 trong nhitng ban hang c6
uy tin, ¢é thuong hiéu hap din.

7.1.4, Nguyén tac dau thau

Nham dam bao tinh ding dén, khach quan, céng bing cé hidu qua
trong ddu thau, chi thé quan 1y dy 4n dau tu phai dam bdo thuc hi¢n
nghiém tic 6 nguyén tic sau:

1. Nguyén tic canh tranh vdi didu kién ngang nhau

MS&i cube ddu thdu déu phai duge thyc hién véi sy tham gia clia
mét 58 nha thiu ¢6 a4 ning lge dé hinh thanh mdt cudc eanh tranh
lanh manh. Didu kién dit ra véi cie don vi tham gia ddu thiu (ing
thau) la théng tin cung c¢ip cho ho binh déng, khéng ¢6 sy phén bitt
d61 xU.

2.Nguyén tdc diz lidu ddy ¢y

Céc nha thdu phai nhan duge diy dt tai ligu ddu thau véi cac
théng tin chi tidt, ré rang, va cé hé théng v€ quy ma, khoi lugng, quy
cach, yéu ciu chit lugng cha edng trinh hay hang hod dich vu ¢in cung
Ung, vé tifn dd va didu kién thyc hign. D& ddm bao nguyén tdc nay,
chl thé quan 1y du an phai nghién citu, tinh toan, can nhic thiu dao
dé tién iéu k¥ va chic chan vé moi yéu t§ 1ién quan, tranh tinh trang
chudin bj sd s, tic trach,

3. Nguyén tdc ddnkh gid cong bang

Céc hé so ddu thiu phdi danh gia mét cach khach quan khéng
thién vi theo cing mét chufin myc va duge danh gia bdi mot hoi déng
x6t thau ¢6 da nang luc vé chuyén mén va pham chit. Ly do dé “duge
chon” hay “bi loai” phai duge gidi thich diy da dé tranh sy ngd vic.

4. Nguyén tdc trach nhiém phén minh

Khéng chi nghia vy, quyén 1di cha cae bén lién quan dude dé cap va
chi tiét hod trong hop ddng, ma pham vi trach nhi¢m ciia méi bén § ting
phin vige déu duge phén dinh rd ring dé khéng mot sai s6t nao khong
€6 ngudi chiu trach nhiém. M&i bén ¢6 lién quan déu phai bidt rH minh
phai ganh chiu nhing hau qua gi néu 0 suit v do dé mdi bén déu phii
né lyc té1 da trong vige ki€m soat bat tric va phong ngira rii ro.
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5. Nguyén tdc “ba chii thé”

Trong qua trinh thyc hién dy 4n luén husn 6 sy hién dién déng
thdi ctia ba chil thé: chu cdng trinh, nha thau va ky thuit tu vin.
Trong d6, “k§ su tu vin” hi¢n di¢n nhu mdt nhin t& ddm bio cho hop
d6ng luén ludén duge thuc hidn nghiém tdc dén ting chi tiét, moi sy bat
cap vé ky thuét hodc v ti€n dd duge phat hién kip thdi, nhiing bidn
phap diéu chinh thich hgp duge dua ra ding lde. Mit khac, n€u khéng
quan ly t&t thi “k¥ su tu vAn” lai 12 nhén 16 lam han ch& t8i da dén
chit lugng va chi phi xdy dung do nhiing muu toan nhu théng déng,
thoa hiép, “cham chude”, gdy thiét hai cho chit ddu tu. Vi vay, “ky su lu
vAn” phai 12 nhiing chuyén gia ¢6 du trinh dd, nang lue, pham chat va
phai 1am ding vai tro cla trong tii cdng minh, mén can, duge dé xuit
bl mét céng ty tu vAn chuyén nganh hodc cac chuyén gia tu van doe
lap ¢6 dang ky hanh nghé {(cic c¢dng ty, chuyén gia dbc lap nay cing
phai dugc lya chon théng qua diu thiu mét quy trinh chiit chi).

6. Nguyén tdc bdo linh, bdo hanh va bdo hiém thich ddng

Nhitng nguyén téic diu thiu trén duge Nha nudc bude dau luat hoa
trong quy ché diu thiu ban hanh kém theo Nghi dinh s 43/CP ngay
16 thang 7 nam 1976, Nghi dinh s§ 88/CP ngay 1 thang 9 nam 1999,
Nghi dinh 14/CP ngay 5 thang 5 niim 2000, Nghi dinh 66 CP ngay 12
thing 6 nam 2003 ctia Chinh phu.

7.2. HINH THUC LUA CHON NHA THAU

Cé6 nhiéu cach dé lya chon nha thdu nhu diu thiu réng rii, dfu
thau han ché, chi dinh thau, chao hang eanh tranh, mua sim true tidp,
tg thuc hign, trong dé cdc hinh thie chie hang canh tranh chi ap dung
déi véi goi thau cung cfp hiang hod. Viée st dung hinh thie nao dé lya
chon nha thiu phu thuge vio dac diém cia géi thau, didu kién cu thé
cla bén moi thau v& ngudn vén, chi phi, thdi gian cho lua chon nha
thau. Ngudi quyét dinh ddu tu quyét dinh hinh thite Iya chon nha thiu
cho timg géi thiu trong k& hoach ddu thiu. P81 véi cac g6t thiu si
dung vén nhid nude thi phai thuc hién theo quy dinh cta Nha nude.
Luat Xay dung quy dinh céc hinh thide lya chon nha thiu trong hoat
ddng xdy dung, d6 1a diu thau réng ril, diu thau han ché, chi dinh thiuy,
thi tuyén thitt k¢ ki¢n trac cong trinh xay dung va ty thue hicn...
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7.2.1. Pau thau rdng rai
1. Pham vi dp dung

Dau thau réng rii 1a hinh thie Ida chon nha thau khéng han ché
s& lugng nha thiu tham dy. Bén mai thiu théng bdo mdi thiu trén cac
phudng tién théong tin dai ching dé cac nha thidu néu mudn va ¢6 kha
ning déu duge tham dy. Day 12 hinh thic lya chon nha thiu duge uu
tién ap dung trong moi trudng hop do kha nang dem lai mac db canh
tranh cao nhat, dic bidt d6i véi cac géi thau sit dung v6n cha cac nha
tai trg¢ quéc t&, ho thudng khuyén khich ap dung hinh thite nay. Dau
thau réng rai thudng dude ap dung trong cac trudng hop sau:

— Bén mdi thau ¢6 da thdi gian dé lya chon nha thiu trong pham
vi réng nhit.

— Khéng bat bude phai ap dung cic hinh thic lua chon nha thAu khac.

— Bén mai thau mong mudn tao difu kién canh tranh nhat trong
viée Iga chon nha thau.

2. Quy trinh t4 chite ddu théu

D6t v6i hinh thite ddu thau rong rai, quy trinh d&u thiu duge ticn
hanh nhu sau:

— Lép, phé duyét hd so0 mdi thdu: HE so mdi thiu duge lap theo
méu do nha nude quy dinh. HO sd md&i thiu do bén mdi thiu lap va
phai duge ngudi quyét dinh diu tu phé duyét hodc uy quyén phé duyét.

— Théng bdo moi thadu; Bén mdi thiu cdng b6 thong bao mdi thiu
trén céc phudng tién théng tin dai ching dé mdi cie nha thiu mudn
thyc hién g6i thau dén tham dy (khong han ché s§ lugng nha thaw).
Théng thudng théng bdc mdi thiu phai duge dang tai it nhit 13 3 ky
lién ti€p trén cice phuong tién thong tin dai ching, trén td bao vi diu
thau, trang thdng tin dién ta v& diu thau, véi thdi gian i thidu 10
ngay trudce khi phat hanh hd s6 mai thiu.

— Phat hanh hd so mdi thdw: H8 sd mdi thiu sé duge ban cho cac
nha thiu tai dia difm va thdi gian néu trong théng bao madi thiu véi
gid t6i da la 1 tridu déng. D6i véi ddu thau quéc t& muc gid hd s6 moi
thau duge xac dinh theo théng 1¢ quéc t&. Trudng hop cin siia dsi, bo
sung hé so moi thiu sau khi phat hanh thi phai gi cac sia d8i, b6
sung nay cho cic nha thiu d& mua hd sd mdi thiu it nhat 13 10 ngay
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trude thoi diém d6ng thAu dé cac nha thau cé da thai gian chinh ly lai
hd so du thiu theo cac stia d6i, bd sung nay.

— Ti&p nhan, quan 1y hé so du thau: Bén moi thau phai tifp nhén
va quén 1y hd so du thau theo ¢hé &6 quan 1y ho so “Mat”,

— M3 thau.

— Panh gia hé so du thau.

— Lap béo céo danh gia hé su dy thay, trinh phé duyét két qua diu thau,

— Théng bao két qui dau thiu.

— Pam phan, ky k&t hgp déng.

7.2.2. Pau thau han ché

1. Pham vi dp dung

D4u thidu han ch& 1a hinh thic lga chon nha thau cé han ché vé 8
lugng nha thiu tham du. 8§ lugng nha thau tham gia diu thiu han
ch& khéng it han 5 nha thiu dude cho 14 ¢6 du ning lye va kinh nghi¢m
thue hién g6i thAu. Ch ddu tu phé duydt danh sach cac nha thiu nay.
Bén mdi thiu gii thu mdi thiu true 1iép cho cac nha thiu trong danh
sach. Trudng hgp thuc & ¢6 it hon 5 nha thiu tham gia thi cht dau tu
phai bao cao ngudi quyét dinh diu tu xem xét, quyét dinh cho phép
van tiép tuc 18 chtic dAu thau hofic 4p dung hinh thie lya chon khae.

P4u thiu han ché thudng duge Ap dung trong cic trudng hgp sau:

— Go6i thau ¢b yéu ciu ky thuat cao, chi ¢6 mdt s8 nha thdu nhat
dinh quan tam va da diéu kién, niang lue thue hién géi thiu

— Theo yéu ciu clia nha tai trd.

2. Quy trinh té chitc ddu thau han ché

P&u thau han ché duge thye hién theo trinh ty sau:

— Bén mai thau 1ap va chd ddu tu phé duyét danh sich cidc nha
thau duge mai tham dy diu thiu.

— Bén mdi thau lap vi ngudi quyét dinh diu tu phé duyét hoie uy
quyén phé duyét hé so moi thiu.

— il thu moi thau.

— Phat hanh hd s¢ mdi thdu cho cic nha thiu trong danh siach. H
s¢ mJi thiu s& duge ban cho cac nha thau tai dia diém va thdi gian néu
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trong théng bado mdi thdu hodc thu mdi thiu vai gia tdi da 12 1 tridu
déng. DL véi dau thiu qude t& mite gia hd s6 mdi thiu duge xae dinh
theo théng 1¢ quéc t&. Trudng hap cin stia déi, bé sung hé s6 mdi thiu
sau khi phat hanh thi phai gii cic sda doi, b8 sung nay cho cie nha
thau dd mua hé sg mdi thau it nhat 1a 10 ngay trude thoi diém déng
thiu dé cdc nha thiu cé dd thai gian chinh 1y lai hd so dy thiu theo cc
stia d6i, b3 sung nay.

~ Ti€p nhan, quin ly hé sd du thdu: Bén mdi théu tidp nhan va
quan 1y hé so dy thiu theo chd dg quan 1y hé so “Mat”.

-~ M6 thiu.

— Déanh gia hé so du thiu.

— Lap bao cio danh gia hé so dy thay, trinh phé duyét két qud dau thau.

— Théng bao két qud dau thau.

—Pam phan, ky két hgp déng.

7.2.3. Chi dinh thiu

1. Pham vi dp dung

Chi dinh thau la hinh thie lya chon nha thiu, trong dé ban md
thau chon trye tidp mét nha thiu cé di dicu kién ning Iyc hoat dong
xdy dung, ning lyc hanh nghé xay dung va dap Ung duge cac yéu ciu
cua géi thau dé dam phan, ky két hgp ddng.

Hinh thtc chi dinh thau 4p dung cho cac g6l thau:

— Céng trinh bi mat nha nude, an ninh an toan nang lugng do Thu
tudng quyCt dinh chi dinh thiu cho Lung trudng hop.

— Céng trinh xay dung theo 1énh khan efp (thién tai, dich hoa, su
¢0 can khic phuc ngay): Trong trudng hgp nay chii didu tu hodic cg quan
chiu trach nhi¢gm quan ly, si dung cbng trinh ¢é quyén chi dinh mdt
nha thau thyc hién ma khéng cin phai duge ngudi quyét dinh dau tu
cho phép.

— Céng trinh tam: Pay la ¢bng trinh chi duge xay dung va tén tai
trong mét thai gian ngdn, bao gém cong trinh tam phue vu thi cong xdy
dung céng trinh chinh, ¢dng trinh va nha & riéng 1¢ duge phép xay
dung ¢6 théi han nim trong quy hoach nhung chua giai phong mit
bing xéy dung.
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- Céng trinh ¢6 tinh chat nghién cdu thd nghiém.

— Tu bé, L6n tao, phuc hdi cac c¢dng trinh di san van hoa, di tich lich
s - vin hoa,

_ 6 thdu tu van xdy dyng cé gia g6i thau dudi 500 tri¢u dong, goi
thiu thi cdng xay dung c6 gia goi thiu dudi 1 ty dong, goi thau mua
sam hang hod ¢é gia gé thau dudi 100 triéu déng thude dy an hoac du
toAn mua sam thudng xuyén. Trong cac trudng hgp nay néu thiy co
hiéu qua hon thi ngudi quyét dinh dau tu co thé quyét dinh td chie
ddu thau ma khong nhat thiét phai chi dinh thau.

- Do véu cau cua nha al trg.

- Nha thau dang thue hign géi thau thi co thé duge chi dinh 1iép tue
thue hién khéi lugng bo sung khi duge ngud quyét dinh dau 11 cho phép.

2, Quy trinh t6 chuc chi dinh thau

Chi dinh thau duge thue hién theo 7 budc:

_ Bén moi thau lap va chi ddu tu phé duyét ho so yéu cau. Hé s0
yéu cau ¢6 ndi dung tuong tu nhu hd so mai thau,

_ (1 hé sd véu cdu cho nha thau ¢ du diéu kién nang hie theo
quy dinh duge dy kién chi dinh thau.

— Tiép nhéan hd s dé xudt cia nha thau.

- Panh gia ho sd dé xudt.

~ 1ap bdo cao danh gia hd so dy thau.

- Phé duyét két qua chi dinh thau

- Pam phan. ky ké&t hap dong.

7.2.4. Thi tuyén dé lya chon nha thau thiét ké kién tric cong trinh
xay dung

1. Pham vi dp dung

Vige lua chon nha thau thiét k& kién trdce ¢dng trinh xdy dung dude
thue hién thong qua hinh thic thi tuyén theo cac quy dinh tai Thong
tu cta 136 Xay dung hudéng dan thi tuyén thiét k& cong trinh xdy dung
s& OB/2005/TT-BX1) ngay 12/4/2005.

I"ni tuyén thidt k& kién trac duge t& chite trude khi lap du an dau
t xay dung. Ngudi quyét dinh dau tu quvét dinh viée t& chuc thi tuyén
thiét k& kién trae. Trudng hgp phai 1ap bio cdo dAau tu xay dung cbng
trinh thi trong néi dung cua bao cio dAu tu phai néu ro hinh thie, tho
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gian va kinh phi thi tuyén. Chi phi thi tuyén duge tinh trong téng miic
diu tu. Phuong 4n thist k& kisn tric duge chon 14 can ¢t dé lap thist
k€ cd 53 ctia dy an ddu tu xay dyng cong trinh. Tac gia cha phuong 4n
thiét k& ki€n tric tring tuyén sé dude dam bao quyén tac gid, duge wu
tién thuc hién cac bude thidt k& ti€p theo khi da ning lye thiét k& xay
dung. Trudng hgp tac gid duge hua chon tit chdi thue hién cac bude thiét
k& ti€p theo, chli diu tu s& tién hanh lya chon nha thdu tu van khic.

Céac trudng hop bét bude phii t& chite thi tuyén thigt ké kién trae ‘
bao gém:

— Tru sd ¢d quan nha nude tir c&p huyén tré 1én.

— Cdc cdng trinh c&p I, cip dic bigt vé viin hod, thé thao, céng cdng
nhu cung vin hoa, nha hat, quang trudng, thu vién thanh phs...

— Cdc cong trinh c6 kidn trdc dic tha nhu tugng dai, cAu, trung tadm
phat thanh, truyén hinh, nha ga dudng st trung tAm, nha ga hang khong,

Khuyén khich viée thi tuyén thist k& kidn tric d&i véi tat ca cée
c¢ong trinh xay dung, néu ¢6 didu kién.

Cac hinh thic thi tuyén thist k& kién tric:

— Thi tuyén theo hinh thic han ché.

— Thi tuyén theo hinh thie rong rai.

Tuy theo diéu kién thdi gian, khi nang tai chinh va cac diéu kign
khac cta chu dau tu, ¢6 thé t§ chie thi tuyén trong nudc hodc quée t&
thong qua Héi déng thi tuyén hose trung cdu ¥ kién c¢fia nhin dan,

2. Quy trinh t6 chize thi tuyén

~ Chuén bi thi tuyén: Hoan tat cic thit tuc phap ly vé cha trudng
dau tu, dia diém xay dung... Chii ddu tu trinh ngudi quyét dinh dau tu
phé duyé¢t hinh thidc thi tuyén, ke hoach t8 chite thi tuyén, nhiém vu
thiét k&, kinh phi thi tuyén, danh sach t§ chiie, cd nhan duge mdi tham
gia Lhi tuyén.

—T§ chie thi tuyén: Cht diu tu chiu trach nhiém t8 chic thi tuyén.

Lap hé s6 mai thi tuyén bao gdm cac nd1 dung chu yéu saw:

+ Quy ch€ thi tuyén: Quy ché cin néu ré muc dich, yéu ciu cta
vide thi tuyén, yéu ciu doi vai cong trinh x4y dung, huéng din thi
tuyén: yéu cdu d6i véi ¢4 nhan/td chitc du thi tuyén, huéng din lap hd
s¢ duy thi (tuy theo yéu ciu cla chd dau tu, hd so dy thi tuyén ¢6 thé
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bao gbm thuyét minh, cac ban v& md hinh va cac tai liéu khéc); thoi
han, dia diém ndp hé so dy thi, phuong thic va thdi han danh gia hd so
du thi gidi thudng, trach nhiém va quyén lgi ctia cac d8t tugng tham
gia thi tuyén va cac ndi dung cin thiét khac.

+ Nhiém vu thidt ké.

+ Tiéu chufin danh gia, xét chon hd sg du s tuyén.

— Héi déng tuyén chon phuong 4n thiét ké& kién trac:

+ Do chii dau tu hodc ngudi uy quyén ctia chtt ddu tu thanh tap.

+ Thanh phin clia Hoi déng tuyén chon: kién tric su, ky su xdy
dung, cac chuyén gia khace (néu cén), Tuy theo ydu cau vé kién lridc clia
cong trinh va hinh thiic thi tuyén, s6 lugng céce ki€n tric su, kg su, chuyén
gia c6 thé khac nhau nhung sd thanh vién cGa Hoi déng tuyén chon
phii 12 5518,

+ Nhiém vu ctia Hai déng tuyén chon.

— Hé s0 dy thi tuyén: Tuy theo yéu cAu kién tric cla cdng trinh
xdy dung va yéu cdu cu thé clia chd dau tu, hd so du thi tuyén gdm
ba phan: phidn thuyét minh, phin ban vé va md hinh.

+ Phéan thuyét minh: Dy ki&n chi phi xiy dung ¢6ng trinh, thuyét
minh quy hoach tdng mit bang, thuyét minh vé ki&n trie xay dung.

+ Phén ban vé: Téng mit bing, phdi canh tng thé cong trinh, ndi
that, cac miit cit chinh...

+ Mo hinh: Theo ty 1¢é quy dinh trong hé s¢ mdi thi tuyén.

7.2.5. Ty thuc hién

1. Pham vi dp dung

Ty thyc hign la hinh thic cht ddu tu 1y t§ chic thuc hidn mot s&
hofic toan bd céng vide cua dy &n khi c¢6 du dicu kién ning lyc theo quy
dinh cua Luiat Xay dung. Hinh thic tu thue hién ap dung cho céc
truong hop:

a) Chll ddu tu 12 nha thiu ¢6 @1 didu kién ning lue d€ thuc hién
cac cdng vite thude dd an:

— P61 voi doanh nghiép hoat déng theo mé hinh ¢dng ty me, céng ty
con thi e¢dng Ly me hoic cdng ty con duge tu thudc hién cac géi thau do
minh lam chu dau tu.
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— Doanh nghiép cé thé giao cho don vi thanh vién ty thuc hién cac
g6i thau do minh lam chd diu tu khi don vi thanh vién cé da didu kién
nang lite theo quy dinh.

~ Doanh nghiép c6 thé ty thyc hién nhiém vu téng thau xdy dyng.
Trudng hgp ty thye hién nhi¢m vy téng thiu e6 thidt k& thi phai thué
tu van tham tra hé sd thiét k& do minh Iap.

&) Trutng hgp chi ddu tu khéng phai 1a nha thiu nhung ¢é dan vi
truc thude c6 &b didu kién ning luc theo quy dinh thi duge tu thye hién
phén céng viée tudng ng v6i néng luc cha don vi truc thude.

¢) Chu dau tu duge tu t8 chite thye hién céc cdng vige xdy dyng nhd
1é hodc stia chiia thuong xuyén.

2. Quy trinh t6 chite thute hién

Trude khi ty thyc hién g6i thiu theo k& hoach diu thiu duge phé
duy@t, chu dau tu phai lya chon mgt nha thiu tu v&n giam sat thuc
"hién géi thau dée lap véi chi ddu tu ve tag chinh va t8 chiic. Viée lya
chon nha thiu tu vin giam sat nay duge thye hign theo quy dinh nhu
ddi véi nha thiu tu van gidm sat khac.

7.2.6. Chao hang canh tranh

1. Pham vi dp dung

Chao hang canh tranh duge 4p dung khi ¢6 d ba didu kién sau;

— La g6i thau mua sim hang hoa

— La loai hang hoa théng dung, sin cé trén thi trudng véi dac tinh
ky thuat duge tidu chuin hoa va tudng duong nhau vé chal lugng

— G6i thau ¢6 gia goi thiu dudi 2 ty déng.

2. Quy trinh t6 chiic thye hién chao hang canh tranh

— Lap hd sd yéu ciu chio hang va chi dau tu pha duyét hd so yéu
efu chio hang, bao gém cae nf1 dung chu y&u nhu: Yéu ciu ddi véi
hang hoa vé 88 lugng, tiéu chudn, dic tinh k¥ thuat, thoi han cung cép
hang ho4, thoi han ¢6 higu hic bdo gid cGa nha thau, tiéu chuin danh

gia vé mit ky thuat, huéng dan nha thiu nép bio gia va cic néi dung
can thiét khac.

— T& chic chao hang: Bén mdi thiu théng bao v& chio hang va mai
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cdc nha thau ndp baoc gia tuong ty nhu ddu thau, thdi gian chudn bi
bao gia 141 thidu 12 3 ngay va phai dam bao nhan duge t6i thidu 3 bao
gia ti 3 nha thau khae nhau.

— Banh gia cac bao gia: Cac béo gia duge danh gia v8 mat ky thuat
theo phuong phap “dat/khéng dat”. Nha thiu ¢6 bio gia dat yéu ciu vé
mit k¥ thuat, ¢6 gia chao thdp nhit sau stta 161 va higu chinh sai léch,
ddng thdi khong vugt gia géi thau sé duge lya chon.

— Phé duyét két qua chao hang va ky k&t hgp déng véi nha thau
dudge lda chon.

7.2.7. Mua sam truc tiép

1. Pham vi dp dung

Mua sam trye tiép duge thue hiégn khi ddm bao cac didu kidn sau:

—~ Moi trye ti€p nha thau trude dé d3 duge lya chon qua d&u thiu
dé thyc hién g6i thau ¢6 ndi dung tuong tu.

— Hop déng thuyc hién g6l thiu ¢d ndi dung tuong tu duge ky két
trude dé khéng qua 6 thiang.

- Don gia trong mua sdm truc tiép khong duge vugt don gia cda

cac ndl dung tudng ty trong hgp déng tudng tu da ky khéng qui 6
thang trude.

2. Quy trinh t6 chite thie hién

— Lap va trinh chtt d3u tu phé duyét hd sd yéu cau.

— Tiép nhan hd sd dé xuit ctia nha thau.

— Danh gia ho so d& xuit vé mat ky thuat, don gia, tién 4o, didu
kién tai chinh, dadnh gid v¢ ning luc cta nha thiu vi cie ndi dung cin
thiét khac.

— Ngudi quyét dinh dau tu phé duyét hodc uy quyén cho c¢hd diu
tu phé duydt k&t qua mua siim tryc tiép.

~ Ky két hgp déng véi nha thiu.

7.2.8. Lya chon nha thau trong trudng hgp dac biét
1. Pham vi ap dung

Lya chon nha thiu trong trudng hgp dic biét duge ap dung khi géi
thau cd tinh chat dac bidt, khéng thé ap dung duge cac hinh thite lua
chon nha thiu do Luat Dau thiu va Luat Xay dung quy dinh.



2. Quy trinkh té chire thiue hién

— Cha d4u tu lap phuong an Iga chon nha thau va trinh Thi tudng
Chinh phu, dong thdi g cho By K& hoach va Dau tu, b quan Iy nganh
dé 14y ¥ kién.

~ Tha tudng Chinh pht pha duyét phudng an lya chon nha thiu
trén cd sd kién nghij cha chl ddu tu va cée y kién ctia B§ K& hoach va
Diu tu, bd quan 1y nganh.

7.3. PHUONG THUC DAU THAU

Phuong thitc dfu thau 1a mét néi dung ctia k& hoach dfu thau, do
dé duge ngudi quy€t dinh ddu tu phé duyst eting k& hoach dfu thiu,
C6 ba phuong thite d&u thiu nhu sau:

7.3.1. Phuong thue dau thau mét tdi hé so

— Trong phuong thitc dfu thau mét tdi hd sg, nha thiu nép ¢ xuit
k¥ thuit va dé xuft tai chinh trong cing mét hd sg du thiu,

— Bén mgi thau tién hanh md thiu mét 1an cdc hd so du thiu (bao
gbm ca dé xuit ky thuat va dé xudt tai chinh).

- Phuang thic ddu thadu mét tdi hé so duge ap dung d61 voi géi

thiu mua sédm hing hoa, x4y lip, g6i thiu lya chon téng thau thidt k&
v thi eéng, tdng thiu EPC, téng thAu chia khoa trao tay,

7.3.2. Phuong thire dau thau hai tai hd sg

— Trong phuang thite ddu thiu hai t4i hd s6, nha thiu nop dé xudt
ky thuat va dé xudt tai chinh trong ting “tii” hd s¢ dude nidm phong
riéng bidt,

— Bén méi thiu ti€n hanh md thAu hai 1dn: 14n ddu md tai hé so ky
thuat d8 danh gia vé mat ky thudt, 14n hai md céc tdi hé s Lii chinh
ctua cac nha thiu duge danh gia 12 dat yéu ciu vé mit k¥ thuat dé
danh gia téng hop. D& vai g6t thiu cé yéu ciu ky thuat cao thi chi md
hé s¢ dé xudt tai chinh ctia nhd thiu ¢d difm s& ky thuit cac nhat

trong s6 cdc nha thiu duge danh gla 1a dat yéu cAu v& mat k¥ thuat dé
xem xét, thuong thao hop ddng.

— Phuong thic ¢du thiau hai tdi hé sg duge ap dung dé1 vdi géi
thau tu van.
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7.3.3. Phudng thirc diau thau hai giai doan

— Trong phuong thite ddu thiu hai giai doan, nha thiu phai nép hd
sd 1am hai 14n, tudng \ing yéu ciu cha hé so mdi thiu giai doan 1 va hé
sd moi thau giai doan 2. Trong giai doan 1, nha thau chi nép dé xuat
ky thual, phudng 4n tai chinh ma chua dé xu&t vé gia dyg thiu, bén mai
thau ti&n hanh trao d8i véi cdc nha thau vé dé xuit ky thuit va théng
nhit chi tiét cac yéu cau vé ki thuat cia géi thau. Trong giai doan 2,
bén mai thAu mdi cAc nha thiu d& ndép dé xuit k§ thuat § giai doan 1
ndp hé so du thau véi didy du dé xuit k§ thuat, tai chinh va thudng
mai, ké ci gia du thiu va bdo ddm dy thau trén co s chi tidt vé k§
thuat da théng nhit & giai doan 1 dé bén mdi thiu danh gia va lua
chon nha thau tring thau.

— Phudng thic d4u thau hai giai doan duge 4p dung d6i véi hinh
thitc ddu thau réng rai, dau thiu han ché cho gbi thiu mua sam hang
hoa, xay ldp, géi thdu lua chon téng thiu thidt k& va thi ¢dng, tng
thau EPC, téng thau chia khod traoc tay c6 k§ thuat, céng nghd méi,
phtic tap, da dang. Cac géi thdu nay cé thé 1a xiy dung nhi may loc
dau, xdy dung nha may thuy diégn thude du in nhém A, xiy dung céng
trinh ngém,..

7.4. YEU CAU VA DIEU KIEN LUA CHON NHA THAU TRONG
HOAT DONG XAY DUNG

7.4.1. Nguyén tic lua chon nha thau trong hoat ddng xay dung

Truée khi tién hanh t& chic lya chon nha thiu, bén mdi thu phai
chufin bj mét 83 ¢éng vide chi yéu sau:

— Lap va trinh phé duyét ké hoach dau thau.

— Lap va trinh phé duyét hd sd mdi thiu sg tuyén déi véi trudng
hop phai so tuyén nha thau, 1ap va trinh phé duyédt hé s¢ mdi thiu dai
v6i trudng hop khéng phai so tuyén nha thau.

— B& tri d0 ngudn vén theo tién @6 thue hién géi thau.

— D81 vdi géi thiu xdy ldp cdn phai chuéin bi sin sdng mat bang
xay dung dé ban giao cho nha thiu phd hop véi tién dé thi cong.

Truong hgp dic biét chua dd diéu kidn lap k& hoach diu thau cho
ca dy an nhu khi lga chon nha thiu tu van dé 14p quy hoach xay dung,
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khao sat xAy dung phuc vu lap b4o cio diu tu va lap du 4n, lap dy an
diu tu xay dung cdng trinh thi chi dau tu ¢ thé lap dy toan sd bd cho
61 thau (gia goéi thiu), du kidn thai gian lya chon nha thiu, hinh thiec
Ida chon nha thau, phudng thiic d&u thiu, loai hgp déng, thoi gian lua
chon nha thiu d€ trinh ngusi quyét dinh ddu tu phé duyét va cho phép
L& chite lua chon nha thau.

~ Ngudi quyét dinh diu tu (ngudi phé duyét dg 4n) 12 ngusi quyét
dinh hinh thie lya chon nha thiu d8i véi mét géi thau cu thé. Hinh
thitc lga chon nha thau 12 mét ndi dung ciia k& hoach d&u thiu, do dé
duge ngudi quyét dinh ddu tu phé duyét cing k& hoach dau thau.

7.4.2. Yéu cau ddi véi lua chon nha thau

Viée hia chon nha thau trong hoat déng xdy dung phai dap ing duge
cic yéu cAu sau:

— Dam bio duge hidu qua clia dy an ddu tu xdy dung cdng trinh.

— Chon duge nha thau cé di difu kién ning lue hoat dong x4y
dyng, nang lyc hanh nghé xay dung phi hp véi yéu cdu ciia g6i thiu,
c6 phuong an ky thuat, cong nght t6i vy, cé gia dy thau hap Ly.

— Nha thau trong nude duge hudng wu dai khi tham du d&u thiu
qudc L& té chite tai Vidt Nam.

— Nha thiu nude ngoai khi tham gia d&u thiu phii lién doanh véi
nha thiu trong nude théng qua hgp déng lién danh hosc phai ¢6 cam
két st dung nha thau phu trong nuéc.

— Khach quan, eéng khai, céng bing, minh bach, d4m bao tinh
canh tranh.

— Khong vi pham cdc hianh vi bi phap luat cdm.

7.4.3. Van dé uu dai nha thau trong nudc khi tham gia diu thiu
qudc té tai Viét Nam

Khi tham gia ddu thau quée t&€ dude td chite tai Viét Nam, cac nha
thdu trong nudc thudng ¢ sic canh tranh kém hon cac nha thiu nudc
ngoi do con thi€u kinh nghidm, y&u vé nang lyc tai chinh, k§ thuat,
nhan sy. Vi vy, nham tao diéu kién thuan 1gi cho cac nha thiu trong
nude khi tham gia ddu thau quéc té tai Viét Nam, tang khd nang
thdng thiu va tao thém kinh nghiém, vide 1am, cai thién nang luc vé
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moi mit cho cdc nha thau trong nuée, déng thdi gidp cac nha thiu
trong nudc vugn ra thi trddng xdy dung trong khu vuc va trén thé gidi.
Hién nay Nha nuéc ¢6 quy dinh mét s& bién phap cé tinh chit uu dii
dd1 véi nha thiu trong nude nhu sau;

1. D& tugng duge hudng wu ddi trong diu thiu qudc t& tai Viét
Nam bao gdm cac nha thAu trong nude dude xae dinh nhu sau:

— Nha thau 12 doanh nghiép duge thanh lap va hoat dong tai Viét
Nam theo quy dinh cha Luit Doanh nghiép va Luat Dau tu

— Nha thAu lién danh khi cé thanh vién trong lién danh 14 nha
thau néu trén, dam nhan cdng viée chidém trén 50% gid tri géi thau tu
vén xay dung, thi cong xay dung hodc géi thiu tdng thiu xay dung.

— Nha thiu tham gia ddu thiu cung cdp hang hod trong cac gdéi
thau EPC, goi thau chia khoa trao tay ma chi phi sén xuét trong nude
cia hang hoa dé chiém ty 18 t 30% trd 1én.

2. Khi danh gia hé sd dii thidu cta géi thau tu v&n xdy dung, nha
thdu thude 81 tugng uvu dii dude cong thém 7,5% s6 diém k¥ thuat.

3. Khi dénh gia hd so du thiu cta géi thau xay ldp, gia danh gia
ctta nha thau khong thude d81 tugng wu dai phai cdng thém 7,5% gia
dy thau sau stta 15i va hidu chinh sai 1éch etia nha thau dé.

4. Khi danh gia hd so dy thiu cha géi thiu mua sim hang hoa, gia
danh gid cha nha thiu khéng thudc d&i tugng wu dai phai cdng thém
mdt khoan tién tuong Gng véi gia tri thué nhap khiu, phi va 1& phi lién
quan dén nhap khiu nhung khéng duge vugt qui 15% gia hing hoa,
trir cac loai hang hoa phai déng thué nhip khiu, phi va 1& phi lién
guan dén nhap khau.

Néu gbi thiu cé nhu ciu mua sim loai hang hod phi tidu chuén
ma trong nudc cé thé san xudt duge véi chdt lugng dam bao thi bén
mdi thiu cé6 thé bde tach phin khéi lugng hang hoa nay thanh géi
thdu riéng dé céc nha thiu trong nude duge tham gia ddu thdu gbi
thiu nay.

Khi t8 chite ddu thdu quée t&, chk diu tu cln luu § cac quy dinh
nay dé dua vao hd so mdi thiu cho phu hgp v8i chinh sich ctia nha
nude dé céac nha thiu trong nude c6 difu kién tham gia dy dau thiu va
thue hién goi thiu.
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7.4.4. Cac hanh vi bj ¢cdm trong lira chon nha thiu

Muyc tiéu cta céng tac lua chon nha thiu la ddm bdo tinh canh
tranh, ¢dng bing, céng khai, minh bach dé lya chon duge nha thau du
nang hic, phit hdp vdi yéu ciu cila g61 thdu va thuc hién duge cic muc
tiéu kinh t&, xa hoi cta dy an. Vi vay, Luat Xay dung tai Didu 10 va
Luat D4iu thau tai Didu 12 déu quy dinh cic hanh vi ¢im céc ¢4 nhan,
té chitc vi pham trong khi tham gia qud trinh lya chon nha thau, cae
hanh vi bj eAm nay chii y&u tap trung vaoe cace trudng hdp sau:

— Nha thiu thyc hién géi thiu khi khéng @ nang luc theo yéu ciu
cua géi thau.

— Luya chon nha thiu khong ¢t ning lue hanh nghé xay du!ng, nang
hic hoat déng x4y dung dé thye hién cdng viée, goi thau.

- Dan x€p trong dfu thAu nhim vu 191, mua ban thau, théng ding
trong ddu thau, nha thiu b gia thau dudi gia thanh x4y dyng ebng trinh.

— Lam dung chic vy, quyén han, bac che hanh vi vi pham phap
luat vé& lya chon nha thau, diing anh hudng ¢4 nhan dé tic diing, can
thiép lam sai léch két qua lua chgn nha thau nhim vu lgi.

— 81 dyng tu cach, ning lic cla nha thiu khac dé tham du lya
chon nha thau.

— Cac hanh vi bi cAm khac.

Cac ¢é nhan va té chiice vi pham cac hanh vi bi ¢&m néi trén thi tuy
muc d§ vi pham s& bi xt Iy theo mot, mdt vai hodic tat ca cic hinh thc
l& canh cio, céch chie, phat tién, cAm tham gia lua chon nha thiu ¢

thdi han hodc vinh vién, bi x 1y theo quy dinh cta phap luit v& hinh
st néu hanh vi d6 cau thanh 161 pham,

7.4.5. Diéu kién ning luc cha nha thiu khi thuc hién cac hoat dong
xay dung

pé nang cao chét lugng eéng trinh Xy dyng, mot trong cic bién
phap duge Nha nuée va cac chi diu tu ap dung 14 phai chon duge nha
thau ¢ d0 ning lde thue hién Long vige trong géi thau. Theo quy dinh
ciia phap luat hién hanh cic t8 chie, ca nhan khi tham ma hoat dong
xly dung phai ¢6 a0 diéu ki¢n niang lye pht hgp véi loai dy an, loai eong
trinh cép cdng trinh va cdng vigc theo quy dinh va khéng dude hoat dong
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xdy dung vudt qua diéu kién ning hye. Ditu kién nang Jyc 14 mot trong
cée diu kién tién quyét duge quy dinh trong hd so mdi thau. Nha thiu
khong dat yéu cdu vé diéu kign nang luc thi hd sd du thiu sé bi loai
ngay sau bude danh gia so bo va khéng duge danh gia chi tiét tiép.

1. Diéu kién ndng lue hogt déng xéy dung ciia t6 chite

Cac t6 chite tham gia hoat déng xdy dung duge phéin theo hai
hang: hang 1 vd hang 2 — tudng dng véi loai céng vide t8 chic ¢b thé
thuc hién duge. Hang clia t6 chie duge xac dinh trén cd s&: ning hic
hanh nghé clia ca nhan trong 18 chie, kinh nghiém, khd ning tai chinh,
thiét bi, niang luc quan 1y cla té chie.

2. Diéu kién ndng luc hanh nghé x4y dung cua cd nhidn

Cac ca nhéin co chie danh sau ddy khi tham gia hoat d6ng xiy dung
phai ¢é chiing chi hanh nghé:

— Cht nhiém dé an thiét k& quy hoach xay dyng.

— Chu nhiém thiét k& xay dung.

— Chu tri db 4n thiét ké.

— Chi nhiém khdo sat xAy dung.

— C4 nhin tham gia gidm sat thi cong xay dyng.

— Ca nhan hanh nghé doc lap thiét k& quy hoach xay dung.

— Ca nhin hanh nghé déc 1ap thict k& xay dung.

— C4a nhén hanh nght kién tric su.

— Ca nhin hanh nghd k¥ su.

B X4y dung théng nhit quan 1y vé viéc cap chlng chi hianh nghé
(Quyét dinh cha Bo trudng B XAy dung s 16/2005 - QD — BXD ngay
25/4/2005 v& viée ban hanh Quy ch& cdp ching chi hanh nghé Kién
trie su, K¥ su hoat dong x4y dung, Quyét dinh ¢ha BO trusng Bo Xay
dung s6 12/2005 — QD — BXD ngay 18/4/2005 vé viée ban hanh Quy ché
cip chiing chi hanh nghé giam sat thi cong x4y dung cdng trinh); S
Xay dyng dia phudng truc tiép cdp chiing chi. Riéng ddi véi cic ca
nhan ngudi nude ngoai hoidc ngudi Vit Nam dinh cu § nude ngodi néu
da ¢6 chdng chi do ¢o quan, t8 chitc nudc ngoai cip hgp phap thi duge
cong nhan tai Vit Nam dé hanh nghé theo chiing chi dé.

Mit khae, nang luc cda cic cd nhan nhu chu nhiém, lap du an,
giam doc tu van quan 1y du 4n, ch® nhiém khdo sat xAy dung, chu
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nhiém thiét k& xdy dung cdng trinh, cha tri thigt k& xay dung céng
trinh, chi huy trudng céng trudng duge phin thanh hai hang: hang 1

va hang 2. Cac c4 nhan nay ciing chi duge hoat dfng theo ding hang
nang luc cua minh. Vi du, Giam ddc tu vin quan ly dy an hang 1 phai
¢ thoi gian lién tuc lam céng tac thiét k&, thi cong xdy dung t8i thidu
la 7 nam, da 1a Gidm ddc hodic Phé Giam déde tu van quan ly du 4n ctia
1 dd 4n nhém A hodc cha 2 dy 4n nhém B cung loai hodc di i chi huy
trudng cdng trudng hang 1 hodc chd nhiém thiét ké& hang 1. Giam déc
tu vin quan 1y dyu an hang 1 duge quan ly dif 4n quan trong qudc gia,
du 4n nhém A, B, C. Con Giam déc tu vin quan ly dy an hang 2 phai
¢ thdi gian lién tuc lam c¢éng tac thidt k&, thi c6ng xay dung t&i thidu
la 5 nam, da 12 Giam d8c hodc ’hé Giam dée tu vin quan ly du an cla
mbt du an nhém B hodc cia hai du 4n nhém C cung leai hodc da 1a chi
huy trudng céng trudng hang 2 hodc chl nhiém thiét k& hang 2. Giam
déc tu vAn quan ly dy 4n hang 2 chi duge quan 1y du 4n nhém B va C.

3. Hang ndng lyc cia cd nhén, t6 chite do ca nhan, t§ chac d6 ka
khai trong ho s¢ du so tuyén, hd s¢ du thau, hd so dd xuit, chi khéng
¢6 ¢d quan nha nude nio xdc nhan. Chi ddu tu bén msi thau, td chuyén
gia ddu thau phai edn ¢ vao cac tiéu chuin vé ning hgc theo quy dinh
cia Nha nudc (phin ké khai ¢da nha thau) dé quyét dinh nha thau d6
thude hang nao, ¢6 du didu kién nang luc dé thue hién céng vigc chia géi
thau hay khéng. Khi cin, chi diu tu, bén moi thiu cé thé thim tra
tinh ding din cia phin ké khai cia nha thau, ddng thdi nha thiu
phéai chiu trach nhiém trude cht diu tu, trude phap luat vé tinh trung
thue cha céc thong tin do minh cung c&p trong hd so du tuyén, hd so du
thau; bén mdi thiu, chi didu tu phai chiu trach nhiém trude phap luit

vé vide lya chon nha thiu khéng du difu kién ning luc dé thuc hiln
cOng viée clia géi thiu,

7.4.6. Tu cach hgp lé cha nha thiu

Mot trong cac difu kién Lién quy&t dé nha thiu duge tham gia lya
chon nha thiu 13 phai ¢6 tu cach hgp 1é duge quy dinh tai Luat Dau
thau vé tu cach cla nha thiu.

1. Nha thau o t6 chite ¢6 tw cdch hop 1é khi 6 dii cde didu kién sau:

— Co6 gidly ching nhan kinh doanh hodc ¢6 quy€t dinh thanh 1gp
hgp phéap d81 véi trudng hop khéng cé dang ky kinh doanh.
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— Hach toan kinh t& doc lap

- Khong bi ¢d quan ¢é thdm quyén k&t luéin vé tinh hinh tai chinh
khéng lanh manh, dang lam vao tinh trang ph4 san ho#c ng dong khéng
¢6 khé ning chi trd, dang trong qua trinh giai thé.

Piéu kién vé& hach toan kinh t& doc lap bao gdm nhiéu khia canh
trong d6 mét yéu cau dang duge cac nha tai trg qudc t& nhu Ngin hing
Thé ¢idi, Ngan hang Phat trién Chau A kidn nghi Chinh phi Viét Nam
phai thuc hién 1 cdc nha thiu muén tham gia lya chon nha thiu thi
phai doc lap vé té chiic, khong cing thude moét ¢d quan quin 1y véi chh
ddu tu va ddce 1ap vé tai chinh véi chil ddu tu ella du an, nhim dam bdo
tinh canh tranh, chéng khép kin trong qua trinh lua chon nha thau. Vi
du, di An st dung vén do Ngin hang Thé gidi tai tro ma Bo Giao thong
van tai 1a chii ddu tu thi cic téng cdng ty, cong ty thudc Bd Giao thing
van tai khéng dude tham du lya chon nha thiu dé thuc hién cac géi
thau thude dut 4n nay. Luat Dau thiu tai Pidu 11 quy dinh, phai thye
hién diéu nay cham nhét 14 3 nam sau khi Luat Dau thiu ¢6 hidu luc.
Tuy nhién, do cd cdu t& chiic cta cic Bd hién nay chua thay déi, cac
doanh nghiép nha nude van truc thude cae Bo, UBND, nén Thi tudng
Chinh pht s8 ¢6 quy dinh riéng v& 16 trinh ph hgp dé bdo ddm canh
tranh theo quy dinh cla Luat Pau thiu va yéu cAu clia cic nha tii trg.
Pay cing 12 cam két cta Chinh pht Viét Nam d& v6i cac nha tail trg,
néu khéng sau nay céc té che qude t& s& khdng tii trg cho cAc du 4n
cua Viét Nam nia.

2. Nha thau cd nhén ¢ tu cdch hop 1é khi ¢ dil ede diéu kién sau:

— C6 nang lyc hanh vi dan sy diy dd.

— C6 dang ky hoat déng hgp phap hodc chitng chi chuyén mén pht hap.

~ Khong bi truy c¢fu trach nhiém dan su.

7.5. TRINH TU THUC HIEN DAU THAU

7.5.1. Budc 1 ~ Lap ké hoach dau thiu

Cht dfu tu ¢6 trach nhidm 1ap k& hoach d&u thiu trinh cip thim
quyén phé duyét. BE 1lap va trinh duyét k& hoach ddu thiu dam bao
chat lugng tédt, chd dau tu (b&n mdi thau) phai thye hién hai vidée quan
trong 1a: 1ap k& hoach d&u thau va chudn bi nhan su cho ddu thiu.
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7.5.1.1. Noi dung ké hoach ddu théu

K& hoach d&u thiu phai duge ngusi c6 thim quyén hoac cip cé
thim quyén phé duyét méi trd thanh mdt trong nhing didu kién dé
moi thiu. Trudng hgp chi dau tu chua dd diéu kign lap ké& hoach dau
thau cho toan bg du an ddu tu thi co thé lap k& hoach dau thiu tLIng
phin du an (chia dy an thanh cae goi thauw). K& hoach ddu thiu gdm 6
né dung sau:

1. Phén chia dy dn thank cde géi théu

Trit ddu thau lga chon déi tac dé thyc hign du an, cac loai diu
thau con lai déu ddi héi phdi phan chia du 4n thanh cac g61 thau.

— G61 thau 13 mdt phin cong viée cua du an (hodc ¢6 thé 1a toan b
dy an) duge phén chia theo tinh chit ho#c trinh ty thye hién dy 4n 6

quy md hgp 1y va dam bdo tinh dong bd cda dy an dé t8 chie lva chon
nha thau.

~ Goi thau 1A cin cit d8 t3 chiic ddu thiu va xét thiau. Vidéc phan
chia dy 4n thanh géi thiu phai hop 1y, trude hét phai can ¢t vio cong
nghé, tinh chat hoic trinh tu thute hién dy an. Géi thau phii duge phan
chia theo quy mé hgp 1y va dadm bao tinh déng bd cha dut 4n. Cha diu
tu khéng nén phén chia dy 4n thanh cae g6i thau nhd lam gidm tinh
hgp 1y cua dy an va lam tédng chi phi dau thau,

Néu phan chia qua 1én hodic khéong hgp 1y vé tinh chit cong nghé
s€ gy kho khin trong vige lua chon nha thau thich hgp.

2. Ubec tinh gid tri cia tieng g6i thdu va nguén tai chinkh

Trén cd s6 dy toan chi phi cho ting géi thau, Khi xde dinh gia tri
cua tUng géi thau ch ddu tu cin xac dinh gia cho titng géi thiu. Khi
xac dinh gia tri eta ting g6i thiu chil diu tu d3 tu dit minh vao vj tri
cua nha thiu va dé dang tim higu, ddm phan véi nha thiu vé cac
phuong 4n do nha thiu kién nghi. Gia dy kién cta bén mdi thiu cé Lthé
dude théng bao trude hoiic ¢6 thé dude gitt kin, tuy theo tha thuat xéi
chon clla bén mai thiu. Gia du kién ctia géi thdu khdng duge vudt qua
du toan (néu géi thau la hang muc) va téng gia tri clia géi thiu khéng
vugt qué téng mic diu tu ho#ic du todn va téng du toan da dude nguol
¢6 thim quyén dudgc hodc e&p ¢d thim quyén phé duyét.

D31 v8i g6i thau tuyén chon tu vin, gia du kién cla 61 thiu cin et
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theo mue ude tinh so véi t6ng mc ddu tu (hodic duge lap du toan riéng
cho ebng tac tu vdn) da dudge phé duyét, duge ngudi ¢6 thAm quyén
chdp thuan.

Mabi g61 thau cln xac dinh rd ngudn tai chinh nhu vén ngan sach,
von tin dung do Nha nudc bao lanh, vén tin dung ddu tu phat trién cta
nha nudc, vén diu tu phat trién cia doanh nghiép, vén do nha thiu
thu xép hoic cac nguén von khae.

3. Xde dinh phuong thite thue hién hop dong

Phuong thic thuc hién hop déng duge hidu 1a cach thie ma cha
dau tu thoa thuin trong hdp déng vdi nha thiu vé khol ludng, chit
lugng cdng vide va gid ci ctia Liing gdi thau. Théng thudng cé ba phudng
thite thuc hién hgp ddng trong dfu thau. Vige lya chon @& thuc hién
mot trong ba phuong thiic nay theo tinh chat, quy md, thdi gian thye
hién cua tiing géi thiu.

a) Hop dong tron goi: 1 hgp ddng thuc hién theo gia khoan gon.

D61 véi cac goi thau cé didu kién xac dinh chinh xac khéi lugng, s6
lucng va gia ca tai thdi diém ddu thdu thi 4p dung theo phudng thie
nay. Trong qua trinh thuc hién hdp déng khéng dude thay d6i gia ca di
thod thuan, tdc 14 gia triang thiu 1A gia thanh todn hdp déng. D&l véi
cac phat sinh khéng phai do nha thiu giy ra phai duge x{ 1y dic bidt.
D81 véi cac du é&n nha nude phai duge ngudi ¢é thAm quyén xem xdét,
quyét dinh.

b) Hop déng chia khod trao tay: 13 hop déng ma nha thiu thuc
hitn tdt cd cic cdng viée cla du 4n (thidt k& mua sdm vatl tu thidl bi,
xay 1ap...). Chl ddu tu c6 trdch nhiém tham gia gidm st qui trinh
thue hién, nghiém thu va nhan ban giac khi nha thiu hoan thanh toan
b& hgp déng theo ding ndi dung va gia tri da ghi trong hgp déng.

Phudng thiic nay ap dung déi v4i nhitng du 4n thuc hién theo hinh
thitc ddu thiu toan b dy an, cht diu tu khéng ¢6 kha ning quan 1y,

c) Hop déng c6 diéu chinh gid: 1a hgp déng ma gia cd ¢6 sy diéu
chinh trong qua trinh thue hién hop déng.

Phudng thiic nay ap dung déi vdi nhiing gdi thau bao gom nhiing
phin viée hosic hang muc khéng ¢6 didu kién xac dinh chinh xac khéi
lugng va sO lugng tai thii diém diu thiu. Phuong thic nay cdn ap
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dung d&1 véi nhiing géi thau c6 thdi gian thuc hién trén 12 thang va co
su bién ddng vé gia ddi véi ba y&u t8 chll y&u 1a nguyén vat lidu, thidt
bi va lao ddng.

D61 véi hgp ddng c6 didu chinh gia trong hé so moi thau phai quy
dinh cu thé v& didu kién &é duge didu chinh gia, cac phan viée hoac hang
muc duge diéu chinh gia, gisi han diéu chinh va e6ng thite diu chinh.

4. Xdc dinh hinh thitc va phuong thite ddu thiu

Tuy theo tinh chil cong vide cla ting g6i thau va tinh hinh thuc té&
cua di 4n dé xac dinh hinh thie va phugng thitc ddu thau. Méi goi
thau chi c6 mot hinh thiic va phuong thie dau thau.

5. Xdc dinh thoi gian t6 chite ddu thdu cho ting goi thau

Thoi gian t§ chice diu thiu duge tinh tit khi phat hanh héd sg mdi
thau cho dén khi edng b8 két qua dau thau.

6. Trinh duyét ké hoach ddu théu

— Chu dau tu ¢ trach nhi¢m trinh duyét k& hoach dau thiu cta dud
an 1&n ngudi ¢é tham quyén phé duyét.

~ Hb sd trinh duyét k& hoach d&u thiu gdm vin ban trinh duyét va
tai li¢u kém theo viin bén trinh duyét k& hoach dfu thau.

* Van ban trinh duyét k& hoach d&u thiu

Trong van ban trinh duyét k& hoach diu thiu cta du an can thé
hién céac ndi dung sau;

+ Phan cong vige da thye hi¢n: Bao gém cac g6i thiu hode ¢ong
vi¢e phuc vu cho vige chudn bi ddu tu, chuin bi thue hién diu tu da
thye hign nhu khao sat, 1ap béo cio nghién ciu tién kha thi, bao cao
nghién ciu kha thi mét s§ cong viée khac. D61 véi titng g61 thiu hos iC
cdng viée da thye hién ¢in néu rd tén don vi thye hién, cip quyét dinh,
gia tri thye hién, loai hgp ddng va thai gian thtic hién.

+ Phéin céng vide khéng diu thau, Phan nay bao gdm céc cdng vide
khong tién hanh diu thiu nhu: Chi phi cho Ban Quan 1y Du 4an, chi
phi dén by, thué quydn su dung dit, quyét todn coéng trinh, chi phi

chay thu, cac khoan 1¢& phi phai ndp, 1ai vay trong thoi ky xdy dung,
vén luu ddng ban diu dé chuin bi san xuit..

+ Phan edng vide sé td chite d&u thaiu: bao gdm nhitng cdng vide ¢on
lai clla du 4n duge dau thiu. Cin gial trinh rd eg 86 cla vi¢e phéan chia
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g1 thiu, cd sd clia vide ap dung hinh thic va phuong thie ddu thiu
ciing nhu phuong thie thue hién hgp ddng véi tling géi thau.

Téng gia tri cAc phén cong vide da thuc hién, khéng ddu thiu va sé
d&u thau phai pht hgp va khéng vugt qua mite ddu tu duge duyét cho
du an.

* Tai lidu kém theo van ban trinh duyét

Khi trinh duyét k& hoach dau thiu ciia du 4n, ngoai vin ban trinh
duyét cdn kém theo ban chup cac tai liéu sau:

+ Bao cao nghién cGu kha thi duge duyét va cdc vin ban giai trinh
bé sung trong qué trinh tham dinh di 4n sau:

+ Quyét dinh ddu tu du An

+ Difu ude quot t& v8 tai trg doi vdi du an st dung tai trg quéc t&

+ Du toan, tdng du toan duge duyét néu cb

+ Cac van ban phap 1y c6 lién quan khée.
7.5.1.2. Chuén bi danh sich tu vén

Ban mdi thiu (c6 thé 1a chi diu tu hodc dai dién hgp phap ctia chh
dAu tu) cé trach nhiém thuc hién cdc hoat déng ddu thiu. D& thue hiégn
cac hoat déng dau thdu bén mai thdu ¢6 thé thanh lap td chuyén gia
hodic thué tu van. Theo quy dinh hién hanh d8 véi nhiing goi thau
thudc nhém A, B trong d6 bén indi thau 13 cdce ban quéan ly dy an hodc
cac 8 chite chuyén trach vé quan 1y dau tu va xiy dung thi bén mdi
thdu ¢6 trach nhiém thanh lap td chuyén gia hodc thué tu van. Cac du
an con lai, ngudi ¢6 thaAm quyén hoic cip 6 thAm quyén hudng din bén
mdi thdu thanh lap t8 chiic chuyén gia gitp viée dau thiu.

1. Co cdu t6 chuyén gia

— Thanh vién (hosic nhém thanh vién) chiu trach nhigém vé cdc vin
dé k¥ thuat — c¢dng nghé.

— Thanh vién (hoic nhém thanh vién) chiu trach nhidm vé cée véin
d& phap 1y va cac van dé khic (ndu cén).

T4 trudng t6 chuydn gia do bén mdi thau quyét dinh va duge nguai
¢6 thAm quyfn hodc cdp ¢6 tham quyén chip thuin, ¢6 trach nhiém
didu hanh céng viée, chudn bi cde bao cio danh gia hofic tai ligv c6 lien
quan khae,

2. Tiéu chudn doi vdi thanh vién t6 chuyén gia

— C6 trinh d6 chuyén mén lién quan dén géi thau,
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— Am hiéu vé& ndi dung cu thé cia g61 thiu.

— C6 kinh nghiém trong cong tac quan ly thyc t& hoic nghién citu.

— Am hiéu quy trinh d4u thau.

3. Trdch nhiém va quyén han cia t6 chite chuyén gia

— Chuan bj cac tai liéu phap ly, soan thao cac hd s6 mdj thiu.

— Ti€p nhan va quén 1y cac hé so du thau.

— Phén tich, dénh gia, xép hang cic hd sg du théu, phai trung thue,
khach quan khi phén tich, danh gia.

— €6 trach nhiém bao mat théng tin, khéng duge cong tac véi nha
thiu duéi bit ky hinh thic nao.

— Khoéng duge tham gia thim dinh két qua d&u thiu,
7.5.1.3. Trach nhiém ciia co quan phé duyét

Khi nhin duge k& hoach dau thiu do chit ddu Ly trinh duydt, co
quan c6 thAm quyén phai thue hién cac cdng vige: thim dinh k& hoach
va phé duyét ké hoach dé chi diu tu t8 chite thue hién.

1. Thdm dinh ké hoach ddu théu cha du dn

Viée thdm dinh k& hoach d&u thiu cia dy 4n 1a mdt ndi dung cda
thdm dinh dy an (trit cédc du an dude 1ap bdo cao diu tu khong phat
tha&m dinh) thude trach nhi¢m ctia cg quan thim dinh du 4n. Do 1a ¢g
quan giip viée cho ngudi hode cdp c6 thim quyén phé duyét k& hoach
d&u thiu.

— Néi dung thdm dinh k& hoach diu thau: bao gém nhiing céng
vige sau:

+ Kiém tra cd s phép 1y cua viée lap k& hoach dau thiu nhu bic
c&o nghién cltu kha thi, quyét dinh diu tu, didu ude qudc t& vE tai trg,
du toan, téng du toan va cac van ban lién quan khaec.

+ Kiém tra sy phi hdp ciia ndi dung k& hoach diu thiu véi quy
dinh phap ludt, tinh hgp 1y ctia k& hoach d&u thiu so véi didu kién
thuc té.

+ Nhan xét va ki&n nghi cia ¢6 quan thim dinh.

~ Thoi gian thim dinh k& hoach d&u thiu:

+ 181 vdi cae dy 4n nhém A va tuong dudng: Thoi gian thim dinh k&
hoach d&u thau khéng qua 30 ngay ké tir khi nhéin hé sd theo quy dinh.
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+ D61 v8i cae du én eodn lai: Thai gian thim dinh d&u thiu khéng
qui 20 ngay, ké tu ngay nhan du hé sd theo quy dinh.

2. Phé duyét ké hoach ddu thiu

Ngudi ¢6 thdm quyén c6 trach nhiém phé duyét ké hoach ddu thau.
Thoi gian phé duyét k& hoach dau thau khéng qua 7 ngay ké tir khi
nhén duge van ban bio cdo cla ¢d quan thim dinh (triy k& hoach dfu
thdu cla cc dy 4n nhém A tudng duong) do Thi tuéng Chinh pha phé
duyét thuc hign theo quy ch&lam viée cia Chinh pha.

7.5.2. Budc 2 — So tuyén nha thau

7.5.2.1. Diéu kién so tuyén nha thdu

Khi d&u thau rong rai, thudng xay ra trudng hgp ¢ nhiéu nha thiu
khong du nang e vé kinh nghi¢m, tai chinh, k§ thuat, nhan su... vin
lap va ndp hé sd dy thiu dé tham gia dau thau. Diu nay giy ling phi
vé thdi gian va chi phi d6i vét nha thiu, dé 13 phai lap hd so du thau, doi
v61 bén mat thau phai dinh gia hd s¢ duy thau cha céc nha thiu khéng
du nang luc va loai ngay céc nha thidu nay ma khéng cin x6t dén cac dé
xudt k¥ thudt va gia clia ce nha thiu nay. Vi vay, dé tiét kidm thi gian
va chi phi cho cd hai bén, ngudi quyét dinh dau tu cé thé quydt dinh
nhiing truong hgp phai tién hanh s¢ tuyén nha thau trude khi d&u thiu
nhim chgn duge nhing nha thiu dd nang lyc vé kinh nghiém, tai chinh,
ky thuit, nhan sy theo yéu cdu ctia chii diu tu — tic 1a qua duge sd
tuyén — dé mdi tham gia dfu thau (duge mua hd s mdi thiu, ndp hoé so
dy thiu cho bén mdi thiu... ). Trong giai doan so tuyén, hd so mdi s
tuyén va hd so du sg tuyén déu rit don gidn (nhu sé trinh bay duéi diy),
do d6 chi phi va thdi gian dé 1ap cac hd so nay va danh gii cac hé s¢ dy
tuyén thap hon nhidu so véi glai doan d&u thau.

Luit D4u thau quy dinh nhitng géi thAu mua sim hang hoa, gbi
thau EPC ¢6 gid géi thau tit 300 ty ddng trd 1én va géi thiu xay lip cb
gid g61 thau ti 200 ty déng trd 1én phai dude tién hanh sg tuyén. Tuy
nhién, cac géi thiu tdng thau chia khoa trao tay, téng thiu thidt k& va
thi cdng c6 gid géi thiu tit 300 ty dong trd 1én cing phai so tuyén vi
diy la hal trudng hgp ddc biét ctia géi thau EPC nhu da dé cAp & trén.
D&l véi cac géi thau khac, ngudi quy6t dinh ddu tu cé thé gquyct dinh so
tuyén nha thdu trude khi ddu thiu néu thdy sd tuyén s& dem lai hidu
qua hon. Vi du, khi d&u thiu réng rii goi thidu xay 14p thong dung thi
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nén tién hanh so tuyén trude khi dau thau, khong phu thude vao mic
gia goi thau, vi cé6 nhidu loai céng trinh xay dyng phd bidn mai. nhidu
nha thiu da nang ltic thue hign (c6 thé vai chue nha thau) nhung chi
can chon 1 nha thiu da nidng hic va pht hgp nhdt vdi yéu cu cia gbi
thau, do dé phai sd tuyén dé loai sdm nhiing nha thdu ¢6 nang luc thip
hoéc khong phut hgp véi yéu clu cta goi thiu nhim giam chi phi va
thdi gian lya chon nha thiu do hd s¢ sd tuyén don gidn hon va thai
gian sd tuyén ngdn hon. Day 1a mét dic thi vé& ddu thiu trong hoat
déng xdy dung.

7.5.2.2. Quy trinh t6 chiic so tuyén

Bén mai thau tién hanh so tuyén nha thiu theo trinh tu sau:

— Lap hd so mdi sd tuyén theo mAu do nha nude quy dinh, dong
thdi c6 thé tham khéo miu cha cac nha tai trg qudc t& nhu Ngan hing
Thé gidi, Ngin hang Phat trién chau A... Trudng hgp chii diu tu khong
dl nang lyc thi cé thé thud Lu van lap hé so moi sd tuyén. Hé so mdi sd
tuyén do chit diu tu phé duydt ma khong phai théng qua ngudi quydt
dinh ddu tu, Can o 1ap hé sd mdi so tuyén bao gdm cac Lai lidu chn
y&u sau: dy an duge phé duyét, k& hoach diu thiu duge duyét, cic quy
dinh ctia nha nuée vé diéu kién ning lyc cha nha thiu, tu cach hgp 1@
cua nha thau va cic tai li¢u ¢6 lién quan khac.

—~ Théng bao mdi sd tuyén trén cac phuong tién thdng lin dai ching
nhu béo, dai, trang théng tin dign t&, tap chi cia céc [idp hdi nghd
nghiép ¢d lién quan... Ngi dung ctia thong bdo mdi thiu bao gbm nhiing
thong tin chinh la: Tén géi thau, nguén vén, chi ddu tu, tém tit nai
dung cla géi thau, dia diém cung cdp théng tin vé& so tuyén nha thau
va hé so mdi so tuyén, thai han ndp hé s0 du tuyén va cac théng tin can
thidt khae,

— Cung ¢ip mién phi hé s6 mdi 506 tuyén cho cie nha thiu mudn
tham du sd tuyén.

— T1ép nhan va quan 1y hé 50 du so tuyén.

— Béanh gia cac hé so du so tuyén theo tidu chuin néu trong hé so
mdi so tuyén. Trudng hop cdn thist, chG diu tu thanh l4p té chuyén
gia dfu thau dé danh gid hé so du s6 tuyén. Thanh phin cia (8 tuy
thude vao tinh chat, quy mé goi thiu cé thé bao gém céc chuyén gia vé
k¥ thuat, tai chinh, phéip 1y... Theo quy dinh ciia Luat D4u thau, thanh
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vien etia td chuyén gia dau thau phai ¢d du cace didu kién sau: ¢6 chiing
chi tham gia khoa hoc vé dau thau, ¢6 trinh dé chuyén mén lién quan
dén goi thdu, am hiéu noi dung cu thé tuong Ung cla gdi thau, co téi
thiéu 3 nam cong tac trong linh vuc lién quan dén ndi dung kinh té, ky
thuét cila géi thau.

- Bén moi thau lap bao ciao v& qua trinh s¢ tuyén cho chu dau tu
vit trinh chu dau tu phé duyét két qui sd tuyén,

Chu diu tu ra théng bao vé kéL qua s¢ tuyén va mdi ciac nha thau

trung sd tuvén tham gia dau thau.

7.5.2.3. Lap ho so moi so tuyén
118 50 mGi s tuvén bao gdm cac nél dung chu yéu sau;
* ("Ae théng tin vi chi dan dé1 vdi nha thau

Ciae théong tin vé gé thau: Tén v ndi dung goi thau, chd dau tu.
quv m6. tinh chit géi thau, loal, cdp edéng trinh. ngudn voén dau .
pham vi ¢ong vide. dia diém xay dung eéng trinh, thdi gian thuc hién
261 thau va cac théng tin can thiét khac.

Céc chi dAn cua bén mdi thiu vé so tuyén: ngay. gid va dia diém
nop va han chét nop hd so du tuyén, cht k¥ cia nguoi ¢6 tham quyén
ky vao hd s du sg tuyén, thd han ¢6 hiéu lue cia hé so du tuyén, sé
lugng ban chinh, ban sao chup. s& lugng ban tiéng Anh, tiéng Viét néu
1a ddu thiu quéc té, cac biéu mau nhu miu don du sd tuyén, mau ké
khai thiél bi thi edng, miu k& khai kinh nghiém, danh muc cic tai lidu
nam trong hd so dy s tuyén va cac chi dan cin thiét khac.

Diéu kién tién quyél loal bo hé s du s tuyén: ndp hd s¢ s tuyén
khang dung thoi han va dia diém quy dinh trong hé s¢ mdi 50 tuvén.
nha thau khéng dam baoe wa each hdp 18 theo quy dinh tai cac théu 7 va
% ¢ua Luat Ddu thau, khéng da didu kién nang luc theo quy dinh trong
NH/16CP, khéng 6 chit ky cGa ngudi ¢6 tham quyén va cac didu kién
11én quydt khac do bén moi thau quy dinh, khdng dap (ng quy dinh tai
khoan 2 diéu 17 Nehi dinh s6 58/2008/ND  CP ngay 5/6/2008.

(¢ mAau cau hoi s tuyén dé nha thau ké khal vé nang luc cua
nhi thau chinh, nha thau phu (néu ¢é) va cua cac thanh vién trong
lién danh néu nha thiu la mat lién danh, bao gém:

t Théng tin chung v& nha thau.

i Kinh nghiém: cac thanh tich. giai thudng da dat duge, kinh nghiém
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thi e¢éng xay dung céc géi thau tuong ty, kinh nghiém (8 chiic quan 1%
thi cong xay dung, quan 1y chdt lugng, cac kinh nghiém khac.

+ Ning luc k¥ thuat huy déng cho géi thau: bd tri nhan sy, s db té
chitc nhén sy tai hién trutng, s6 lugng thiét bi may mée thi cdng tai
hi¢n trudng (so hitu, di thué, théi gian da st dung), du kién bién phap
ky thuat thi edng.

Tiéu chuan danh gia hé so du so tuyén bao gdm cac tidu chuin vé
kinh nghiém. nang lyc ky thuat va ndang luc tai chinh eta nha thau.

7.5.2.4. Tiép nhdn va qudn Iy hé s du so tuyén

Can cd vao cac hudng dan va yéu cdu clia hd sd mdi sd tuyén. nha
thau lap hé so dy so tuyén theo nguvén téce 1a khai trung thuc va tuan
tht chat ché cae hudng dan. Néu nhi thidu cung cip théng tin sai su
that thi khéng chi bj loai hé sd, khéng tring s¢ tuyén, ma con bi ding
tdl trén td théng tin vé dau thau va trang thong tin vé dau thiu cua
nha nude, anh huéng xdu dén uy tin ¢tia nha thau va sé gip khé khan
khi tham dy céc cude ddu thau sau nay.
7.5.2.5. Panh gid hé so du so tuyén

Hé so dy s0 tuyén duge danh gia theo trinh tu sau:

— Kiém tra cac hé s0 du so tuyén va loai hé so khéng dép ung didu
kién tién quyét.

- Kiém tra diéu kién ning luc va tu cach hap Ié cia nha thau theo
quy dinh,

- Panh gia hé 30 du tuyén:

Tiéu chuian danh gia hé so du sd tuyén dude xdy dung theo tiéu chi
"dat”. "khéng dat” da néu trong hd so mdi so tuyén bao gdm tiéu chuin
déi vOi tling yéu ciu vé:

e Nang lge k¥ thuat

e Nang luc ta: chinh

* V¢ kinh nghiém

D& vai g6i thau xay 1ap. g6i thau lya chon 1éng thau xay dung (trit
tong thau thiét ké) tiéu chuan danh gia hd so dy so tuyén phai phi hgp
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vl yéu cAu vé nang lde ddi vé ting loai, cAp cdng trinh xdy dung theo
quy dinh cua Luat Xay dung,

Khi nép hé so du thau & giai doan dau thau thi cac nha thay trang
s tuyén phai cAp nhip thdng tin vé& nang lye cta minh trong hé sg du
thau v chti ddu tu cAn phai ki€m tra lai dé khing dinh nha thau van
du difu kién tham du dau thau. Trudng hgp nha thau khéng c¢6 du
nang lye theo tiéu chudn cla hé so mai so tuyén thi hd se dy thiu cta

nha thau nay sé bi loal.

7.5.3. Budc 3 — Chuan bi hé so mai thau

116 5o mdi thau 1a toan bd tai liéu vé cac yéu cAu cho mdt géi thau
do bén mdi thau lap. lam can ¢t phéap 1y cho nha thiu chuin bi hd so
dy thau va bén mdi thau danh gia hd so dy thau. HS so mdi thau la
mdt trong nhiing yéu t& quan trong quyét dinh chat lugng va hidu qua
cua d&du thau. Khi lap hd s¢ moi thau can phéi hgp vl cac ¢o quan, cé
nhan ¢6 di nang lue, trinh dé chuyén mén vé géi thau, am hidu vé diu
thau dé dam bao ¢hat lugng cua hd sd moi thau, tao thuan 1gi cho nha
thau chuén bi hé so du thdu va ch ddu tu khi xét thau, Thuc hién

bude nay ¢6 hai néi dung can quan tdm:

7.5.3.1. Cin ci lgp h6 50 moi théau

Can ci dé lap hd sd mdi thau bao gém:

- Quyét dinh ddu tu hoac gidy phép diu tu va baoc cdo nghién ciu
kha thi hoac bao cao diu tu. D1 véi ddu thau tuyén chon déi tac thuc
hién déu tu dé thue hién du an, ndu chua c6 quyét dinh diu tu thi can
cd vao van ban ¢hip thuian cia co quan ¢é tham quyén.

Ké& hoach dau thau duge duyét.

- Thiét k& k¥ thuat kém theo dy toan, tong du toan duge duyét
(bat bude déi vdi g61 thau xay 1ap).

Cac chinh sach c¢é lién quan khac clla Nha nude nhu thug, tién
lugng. uu dai nha thau trong nude hoac chinh sach khac.

-~ D61 véi ngudn vén ODA. ngodi cac can cd trén con phai dua vao
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:4e quy dinh vé dau thau cua Nha nude va Didu ude quie L& vé tai trg
da ky ngudn vén do.
7.5.3.2. Néi dung hé so mai thau

N¢1 dung hé so mdi thiau phu thude vao loai dau thau.

A - B0I VOI DAU THAU TUYEN CHON TU VAN

N6i dung hé so mdi thau tuyén chon tur vAn bao gom:

1. Théng bdo mél thau: 1a mdt van ban trong hd sd mdi thau.
Trong thong bao méi thiu can 1am ré cic ndl dung:

- Néu tém tat ndi dung va muc dich cGa du 4n. ngudn vén, bén mai thau,

Tom tat pham vi dich vy tu v&n edn dau thau.

- Thdi gian. dia diém nhan van bdn bay L6 nguvén vong tham gila
ddu thau. Néi dung van ban bay 16 nguyén vong cua bén du thiu cin
mé L tom tat lich sd. nang lye va kinh nghiém ctia nha tu vin.

- Thdéi diém phat hanh hé sd moi thiu,

2. Thi mai thau: Treng thu mdi thau cdn lam rd nhiing noi dung:

Néu khai quat du an va mue tidu dat dudge sau khi hoan thanh.

- Néu 16m tiat pham vi dich vu tu van theo phuong thie diau thiau
hai tii hé sd bén mdi thiu e6 nhu cau.

3. Mau dun dy théu

4. Diéu khoan tham chiéu: Noi dung clia diu khoan tham chiéu
bao gdm:

L1¢t ké cae nha thau theo danh sach nhan duge hé s6 moi thau.
Néu nguyén tae lga chon nha thau,
Kha nang tham gia dfu thiau ¢da céc nha thiu.

Gian thi¢u du an, mé ta khal quat dy dn. mé t&4 muce dich lua
chon tu van.

(1141 thiéu pham vi chng vide.
+ M6 ta chi tiél pham vi cong viée déi véi tu van, ngudn gde tén cd

quan thyc hién, thoi gian. tién dé thue hién, s& thang/ngudi can thist
(néu ¢6).
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+ Mb td cac nhiém vu cu thé do phia tu van phai tién hanh trong
thdi gian thue hién hgp dong tu véan.

+ Yéu clu vé tién d6 ndp bao cdo cb lién quan d€n pham vi dich vu
tu van.

+ Du kién thdi gian chuyén gia bét ddu thuc hign cdng téc tu van
dau thau.

5. Cdc théng tin co bdn cé lién quan dén du dn: Tuy theo quy md
va tinh c¢h#t cta ting du an, bén mdi thau can néu rd nhiing thong tin
cht y&u cling nhu nhiing tai lidu ¢6 lién quan dé cung cip cho cae nha
thau nghién citu va chuin bi hd so du thiu,

6. Tieu chudn ddnh gid chii yéu dé lua chon nha thédu: 1A mot vin
ban trong hé so mdi thiu gii ti nha thdu nhim théng bao cho nha
thau biét cach thie lua chon nha thiu ctia bén moi thau.

7. Cdc phu luc chi tiét kém theo: 12 nhiing vin ban phai néu trong
hé s6 du thau ma bén du thiu cé trach nhiém ké khai. Nhiing phu luc
nay thudng bao gom:

— Céng trinh tudng ty di thye hién trong thdi gian (t 3 dén 5
nam) gin day va dang thyc hién.

— Bidu 46 b& tri nhéan lyc cho dy 4n dang mdi thau.

— Ly lich cac chuyén gia.

— Du kién phén b6 chi phi quan 1y.

— Phan bé chi phi xa héi.

8. Trdch nhiém ctia bén moi thau

Dy ki€n kha ning cung cip, diu kién lam viée, cdn bd hd trg cla
bén mdi thiu va nhing tai liéu ¢é 1ién quan dén nhidm vy cda tu van.

B - BOI VOI BAU THAU MUA SAM BANG HOA

H4 so mdi thau bao gdm: Théng bao mdi thiu, thu mdi thau, miu
don dy thau, chi din d81 v61 nha thiu, cic ydu ciu cdng nghé, vat tu
thiét bi va tinh nang k¥ thuit, cic diéu kién uvu dii, cac loai thué theo
quy dinh cta phap luat, va nguén géc, bidu gia, didu kién chung va
diéu kién cu thé cia hgp déng, miu bio lanh dy thau, miu thoa thuan
hop ddng, mAu baoc linh thyc hién hgp ddng, tiéu chudn danh gia. Noi
dung cu thé hd 8¢ mai thau gom:

1. Thu moi thau

— Khai quéat duy an, dia diém va thdi gian giao hang.
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— Cac diéu kién tham gia dy thau.

— Chi dén viéc tim hiéu hé so mdi thau, thii gian dia diém nhan hd
so dy thau.

2. Mau don dw théu

3. Bdn chi ddn déi véi nha thdu: ban chi dan dsi véi cac nha thau
phai bao gom céc théng tin lidn quan vé qué trinh d&u thiu, gdm nhing
ndi dung chu y&u:

— Mb6 ta tédm tdt du 4n.

— Ngubn véh thue hign dy an.

— Yé&u clu vé& ning lyc, kinh nghidm va dia vi hgp phap cfia nha thau,
nhiing chiing ci, nhiing théng tin lién quan dén nha thau trong khodng
thoi gian ky trude thoi diém dy thau.

— Tham hién truong (n&u c6) va gidi dap cac cdu hoi ctia nha thau,

4. Biéu gid: 13 mot van ban trong h8 s¢ mdi thdu ma bén mdi thiu
gti cho céc nha thiu, Trong biéu giz cAn lam 16: ¢d c&u gia tri, gia don
vi, gid ddu thiu toan bd, xuit xi cta héng hod ma cie nha thiu xin
cung ung theo hgp déng.

Co cdu gia bao gdm: gia xudt xudng, gia cung dng tai ndi tidu thuy,
thué doanh thu va céc loai thué khac néu tring théu, chi phi gia tang
trong nudc so véi gia xudt xudng. D5i véi nha thiu nude ngoai hodc cac
dai 1y tai Viét Nam cdn ghi rd gia CIF, gia FOB, gi4 thinh toan bd
(CTF) va gia cung Gng tai nai tidu thu,

Gi4 do rtha thiu (nha cung c4p) bo phai la gid c¢6 dinh trong suét
thdi ky d&u th&u thue hign hgp dbng va s& khong thay déi.

5. Cde diéu kién chung ve didu kién cu thé cia hop déng

Céc diéu ki¢n chung va didu kién cu thé cla hgp déng duge ap
dung tuy theo tinh ch4t cla tirng du an.

6. Bdo lanh dy thiu

Béo lanh dy thiu 13 mat khoan tién ma nguoi d&u thau phai nop
cho bén mdi thau nhim bio vé ngudi mua (bén mai thiu) chdng rai ro
v€ dng x clia ngudi tham gia ddu thau, déng thoi ting cudng trach
nhiém cta ngudti dsu thiu,

Tuy quy dinh hi¢n nay, tién bao linh dy thau béng 1% dén 3% gia
tri thau.
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Trong mdt s6 trudng hop, bén mdi thiu cé thé quy dinh muc db
tién bao lanh thoéng nhat d8 ddm bio bi mat vé& muic gia dy thiu cho
cac nha thau.

Bdo lanh dy théu duge xdc dinh bang ddng tién trong hd s ddu
thau ho#ic ddng tién chuyén ddi tu do khée, theo mot trong cac hinh
thic sau:

— Bdo lanh ngin hang hoac thu tin dung khéng huy ngang, phat
ra ti mdt ngdn hang trong nudc clla ngudi mua hoic 6 nude ngoit dude
nguodi mua chép thuan.

— Tién mit hodc séc. Sau khi ndp bao 1anh thuc hidn hdp déng, nha
thau tring thau dude hoan tra lai bao linh du thau.

Bdo linh dy thiu cha ngudi khong trang thiu sé& duge tra lai trong
thdi gian khong qua 30 ngay, ké £ ngly céng bs két qua dau thau.

Bao lanh du thau khéng tra lai che nha thiu trong cac trudng hgp sau:

— Riit hd so duf thiu sau khi déng thiu.

— Tring thiu nhung tit chéi thue hién hgp déng.

— Vi pham quy ché& dau thau.

Né&u nha thau khdng nép bae lanh du thau d& quy dinh trong hé so
mdi thau thi hd s¢ dy thau sé bi loai. Bae lanh dy thau khéng 4p dung
trong truong hop chi dinh thiu,

7. Bdo lanh thue hién hop dong (dit coc thue hién hop dong)

Béo ldnh thuc hién hgp déng 14 cam két cia nha thau thuc hién
hgp ddng. Gia tri bao linh thuc hign hgp ddng khong qua 10% téng gia
tri hgp ddng. Trong mét sf trudng hop, s6 tién niy c6 thé duge quy
dinh 1dn hon, phai duge ngudi cé6 tham quyén hoiic cdp ¢6 thdm quyén
chdp thuan. Bdo ldnh thuc hién hop déng cé hidu lhje cho dén khi
chuyén sang thuc hién nghia vu bdo ldnh hoic bao tri.

N&i dung ctia van ban bae ldanh thiye hién hgp déng gdm:

— Thdi gian ndp tién bio lanh thuc hién hop ddng ké ti ngay nha
thau nhan dudge théng béo tring thiu, trude khi ky hop ddng.

— Thdi han hig¢u lye caa bdo linh thuc hién hgp dong.

— Hinh thite bao 1lanh dudéi dang tién mat, sée, bao 1anh ctia ngan
hang hodc hinh thie tugng duong.

— Déng tién bao lanh.
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Ngudi thang thau khong tuin tha vige ky két hgp déng va ndp bio
lanh thue hién hgp déng, ngudi mua cé quyén huy bd viée trao hgp
déng va khéng trd khodn tién bao lanh dy thau. Trong trudng hgp dé,

ngudi mua c¢é thé trao hgp dong che ngudi ddu thiu cé hd so duge danh
gia th&p ké can, hodc md cudc d&u thiu mdéi.

C - b1 vOI DAU THAU XAY LAP

Hé sd mdai thiu bao gbm: thu mdi thau (nfu ¢6 sd tuyén) hoic
théng bao moi thidu (ndu khong ¢6 so tuyén), miu don du thiuy, chi din
d8i v6i nha thiu, hd so thigt k& ky thuat kém theo bang tién ludng va
chi din k¥ thuit, tién dd thi edng (titu chuin danh g14), diéu kién
chung va kinh doanh cu thé ctia hgp déng, bao lanh dut thAu, mau thoa
thuan hgp déng, bio lanh thuc hién hop dong, cac diéu kitn uu dai
(néu (0) cac loai thu€ theo quy dinh cia phap luat,

Thu moi thdu: Cing nhu hai truong hgp trén (tuyén chon tu
vin, mua séim hang hoa) ndi dung thu mdi thiu cdn néu rd cac yéu
ciu va tha tuc xin du thdu va nhitng théng tin khac ¢6 lién quan dén
ban hgp déng. Cu thé 1a: tén va dia chi ¢la bén mdi thau: md L4 tém
tat dy an, dia diém va thoi glan xdy dung, chi din viée tim hidu hd sg
mgi thiu, cad¢ didu kién tham gia du thau, thdi han, dia diém nhAn hé
sG mdi thau.

2. Don dy thdu: Pon du thiu do ngudi dy thau viét va k¥ tén theo
méau di thiét k& Noi dung don dy thiu thudng bao gdm:

— Ngudi dy thau tuyén bd da nghién citu d€ an thiét k&, dic didm
k¥ thuit ctia dy an, dia diém thi céng.

— Téng s6 tién tra cho nha thdu néu hoan thanh cOng vide.

— Béng ¥ ndp ngan sach cac khoin nghia vy khi duge thanh toén,
bao dam thuc hitn dung hgp dong (nu duge nhin thau).

— Cac yéu ciu hoan thanh cong viée hodc s6 ngay hoan thanh
conyg viée.

— Céc diéu ki¢n dic bidt khée (néu cd).
— Céc phudng én dy thiu khae (néu co).

— Mtic 141 va ty 1é phu phi ap dung cho cdng vige mdi phéat sinh trong
qua trinh thi céng.

— 8¢ tién dén bu thiét hai do bi thanh 1y hop déng trude khi k&t thie
hop déng (néu cin).
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3. Chi dén d6i vdi nha thiu

Béan chi d&n d&i v6i nha thiu chudn bi bao gdm nhitng thoéng tin
chi y&u sau:

— M6 ta tém tit du an va pham vi dau théu.,

— Tiéu chufin ky thuat 4p dung ddi vdi géi thiu.

— Ngudn vén thuce hién du an.

— Diéu kién d&i vdi nha thiu (tu cach phap nhén, kinh nghiém,
néing hue ky thuit va tai chinh... ).

— Tham hién truong (néu c6) va giai phap cac ciu hol

4. Hé s thiét k& ky thudt kém theo va bén tién luong cing chi dén
k¥ thudt

Trong hd so mdi thiu xiy lip, day 1 tai lidu dic biét quan trong.
Hé so thiét k& va ban tién lugng phai duge xdc dinh ti thidi k& ky
thuat thi céng (trudng hop thiét k& mot bude) hosie thidt ké ban vé thi
eong (trudng hop thict k¢ hai bude). Nhiing chi dan k¥ thuat phai hét
sttc cu thé va rd rang. D81 vdi cac du an ¢6 quy mb 16n, khi t& chie ddu
thdu chua ¢6 thidt k&€ ban v& thi cdng thi ban tién lugng ¢d thé duge xac
dinh t thidt k& k¥ thuat. Trong moi trudng hdp, bén mdi thiu phai
wée tinh mdt ban tién lugng khdi lugng cbng vide dé cac nha thiu lam
can ¢ lap du toan, tinh gia bo thiu cho géi thau.

5. Bdn diéu kién chung

Cic didu kién chung thudng 1a mot phin cta dac diém ky thuat, la
cac di¢u kién ap dung chung cho moi céng trinh xdy dung.

6. Ban diéu kién riéng

Céac ditu kién riéng thudng 12 mdt phan cha dic didm k¥ thuat,
néu trude nhiing didu kién dic bidt 4p dung ridng cho eéng trinh xay
dung mdi thau.

7. Cdc tai liéu khde cua hé so mdi thiu xdy lap tudng tu nhu di
gi6i thicu trong hd so diu thiu mua sdm vit tu trang thidt bi.
7.5.3.3. Phé duyét hé so moi thau

Phé duyét ho so mdai thau thude trach nhiém cha ngudi hoic cip cb
tham quyén. Thdi gian phé duyét ho s¢ mdi thiu t&i da khéng qua 10
ngay déi vdi gol thau quy md nhd va khdng qua 20 ngay dd1 véi cac gol
thau khéc.
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7.5.4. Budc 4 — Xac dinh tiéu chuan danh gia hd sd du thau

Dé ¢6 ca 6 lua chon cac hé s du thau, bén moi thau cdn xae dinh
trude nhiing tiéu chuan ding dé danh gia va phuong phéap danh gia
tong hgp khi xét thau. Tiéu chuén danh gia hé sg du thau can néu
ngay trong hd so mdi thau. Tuy thude viao méi loai hinh d&u thiu ma
bén mdi thau xac dinh mot hé théhg cac tiéu chudn danh gia.
7.5.4.1. Xdc dinh tiéu chudn danh gid déi véi dau thdu lua chon
tuvin

Viéc xac dinh tiéu chuan danh gia hd so dy thau tu van duge tién
hanh theo hai budc:

A — TIEU CHUAN DANH GIA VE MAT KY THUAT

Tiéu chuéin dénh gia v& mat ky thuat 1a tidu chuin danh gia cae
nGl dung cia tai hé so dé xufit kj thuat cha nha thau (su dung thang
diém 100 hoac 1000. xac dinh muc diém vé ky thuat khéng nhé hon 70%
tong s8 didm).

1. Vé kinh nghiém (khodng 10 dén 20% (8ng s diém)

Néi dung nay bao gdm;

- Kinh nghiém thue hién cac géi thau tuong tu: s8 lugng ctia géi
thau tudng tu do nha thiu da thuc hién trong vong 3 dén 5 nam gan
ddy (tuy theo tirng goéi thaw).

— Kinh nghiém thyc hién cac géi thiu cé didu kién tuong tu, sb
lugng céc géi thau ¢ didu kién tuong ty v& mat dia 1y, didu kién i
nhién. xa hdi va kinh & da thuye hién trong vong 3 dén 5 nam gan day
{tuy theo tung goi thau).

- Cac néi dung khéc;

+ Nang luc nha thau: s6 lugng, chit lugng doi ngd chuyén gia hién
¢6 cua nha thau, doanh thu trong vong 3 dén 5 nam gén day.

* Kinh nghiém quan 1y: mae do phu hgp vé trinh dé quan 1y hién
tai cua nha thau so véi yéu cdu cila géi thau.

Khi van dung dé xac dinh ty trong diém va mic diém yéu cau toi
thiéu cua ting noi dung vé kinh nghiém cin phdn tich, xem x6t tinh
chal cla tiung géi thdu vé mue dich, yéu cAu ciia géi thiu duge néu
trong “diéu khoan tham chi&u” véi kinh nghi¢m nha thau da thyc hién
d cac dicu kién tudng ty,
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2. Vé gidi phdp va phuong phdp lugn (30 — 40% téng s8 diém)

Néi dung nay bao gom:

— Hiéu rd mue dich va yéu ciu cla géi thdu: Mdc d6 hifu biét cha
nha thiu vé muc dich, yéu ciu cla géi thau duge néu trong “diéu khoan
tham chiéu”.

— Phuong phap lun do nha thau dé xuit: Mc dd hoan chinh, hgp
ly clia phudng phap luan do nha thiu dé xudt so véi yéu ciu trong
“diéu khoan tham chiéu”,

— Sang kién cai tién: Cac sing kién cai tién do nha thiu dé xuft sé
duge xem xét trong qua trinh danh gia.

— Chudng trinh cbng téc, tinh hop 1y clia sd dé t& chite, bidu dd
cong tae, lich bé tri nhan su.

~ Céng lao d6éng (thang — ngudi): MGe dd phit hgp vé cong lao dong
do nha thiu dé xuat so véi yéu ciu néu trong hd so du thiu,

— Dao tao va chuyén giao cong nghé: Mie dé phu hgp so véi yéu
cAu cla hd s¢ mdi thau vé ndi dung dao tao nhu s6 ngudci dudge dao tao,
thdi gian dao tao, hinh thie dio tao tai hién trudng, theo 18p, trong
nuée, ngoai nude, vé ndi dung chuyén giac c¢dng nghé nhu tai ligu va
cac phidn mém cin chuyén giao.

— Phudng tién 1am viée: Su hop 1y vé céc yéu ciu hd trg chd lam
viée, trang thiét bi, can bs hd trg clia bén moi thau, phudng tién di lai.

— Cach trinh bay: Miic dé trinh bay hé s¢ dy thiu clia nha thau.

Ty trong diém va mic diém yéu ciu t&i thidu cta ting ndi dung vé
giai phap va phudng phap ludn khi xdc dinh ¢4n c¢dn et vio tinh chat
ting goi thau,

3. Vé nhén si (khodng 50 - 60% téng 8 diém)

Nhan sy theo chic danh cua tiing chuyén gia: Chic danh nhén sy
tham gia g61 thau thudng bao gdm ¢f vén trudng (trudng doan), chie
danh cta cdc chuyén gia khac thude Ltiung linh vde cu thé. Ty trong
diém vA mite diém yéu clu tdi thidu dai véi ting chiie danh dude xac
dinh can cd theo tinh chat va ydu ciu cla tiing gbi thau. Thong thugng
diém cla ¢8 van trudng (trudng doan) chiém ty trong nhat,

— D& véi ¢8 van trudng: yéu cdu vé kinh nghiém la dd lam ¢
vAn trudng trong nhitng du an trude day. C§ van trudng phai ¢ L6
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thiéu 5 nam cong Lac tra 1én thude linh vue chuvén mén ¢é lién quan
dén du an.

D61 vdi chuyén gia thude linh vue cu thé: yu cAu vé trinh dd hoc
van, kinh nghiém thue t& va nhiing k&t qua dao tao ¢6 lién quan dén
g6i thau. Trong qua trinh x4y dung tiéu chuan danh gia ¢in phéan bidt
ac chuyén gia lam vige thuong xuyen va cae chuyén gia lam hgp dong
cho nha thau.

Khi xem xét, danh gia tiing chiie danh ctia t6 chide tu van cin luu y:

* Kinh nghiém chung (10 - 20% téng s6 diém cua ting chdc
danh): trinh d6 hoc van, s6 nam céng tac.

* Kinh nghiém 6 1ién quan dén g6i thau (80 - 70% tong s§ diém
cua tung chite danh): s8 ludng g61 thau tuong tu da duge thue hién.

¥ Cae véu 18 khae (10 - 20% téng 56 diém cua tiung chite danh):
kinh nghié¢m lam viéce 6 nude ngoal, ngoal ngiu,

* Bién ché thudng xuvén cua cae chuyén gia thude nha thau (5%
tong 58 diém clia ting chite danh).

B - TIEU CHUAN VE MAT TAI CHIiNH

- 81 dung thang diém 100 hoie 1000.

* PDiém tai chinh cta hé so du thau dang xét bang (gia du thau
thap nhat x 100 hoac 1000/ gia dy thau ctia nha thiu dang xét).

C — TIEU CHUAN DANH GIA TONG HOP

Tiéu chuin danh gia téng hop bao gém tiéu chuan vé mat ky thuat
vt tiéu chuan vé gia, trong dé tiéu chuan vé mit ky thuat khong duge
dudi 70% va tiéu chuin vé gia khong qua 30% téng sé diém. HS sg dé
xufit tai chinh (gia) chi md déi véi nhiing nha thau 6 tong 56 diém vé
ky thuat dat tix 70 diém trd 1én dé danh gia va xép hang téng hop theo
cd cdu didm gita ky thudt va gia cho nha thiu. Nha thdu cé gia dug
thau thap nhdt s¢ duge s6 diém 187 da, diém gia cua cac nha thau khac
s¢& dudge xic dinh bing ¢dng thie sau:

biém gia {(cua nha (nd du thau Lhdp nhal x 100 (hoqc 1()()0)

thau dang xét) (314 du thau cua nha thiau dang xét

Céng thie tinh diém téng hdp d6i véi hd sg du thau
Di¢m t6ng hop = Diém ky thuat x (K%) + Diém gia (G%)
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Trong d6:

KY% — ty trong v& ky thuat (161 thiéu 70%).

G% — ty trong vé gia (161 da 30%).

Nha thdu x&p hang thit nhit (dat diém t6ng hgp cao nhat) sé duge
mdi dén thuong thao tai chinh va cac néi dung clia hgp déng.

7.5.4.2. Xdc dinh tiéu chuédn dinh gid déi véi déu thdu mua sdm
hang hod

A — TIEU CHUAN DANH GIA VE MAT NANG LUC VA KINH NGHIEM CUA
NHA THAU

- Ning ldc san xuit kinh doanh: san phdm san xuit va kinh
doanh chinh {86 lugng va ching loai), s6 hugng va trinh d6 cian bd chuyén
mdn, cd s6 vat chat ky thuat cha nha thiu.

— Ning lue tai chinh: téng tai sdn, vén luu dong, doanh thu, lgi
nhuan trude va sau thud trong thdi gian 3 dén 5 nam gan day.

— Kinh nghiém hoat déng; s& nam hoat dng, s8 lugng cac hgp dong
tudng tu da thye hién trong thoi gian tit 3 dén 5 ndm gan day tai Viét
Nam va nudc ngodi.

Tuy theo tinh chit ctia titng géi thdu, yéu cdu vé thdi gian dé tinh
ning luc tai chinh, cling nhu y&u c¢iu vE thai gian da thue hién cic hgp
déng tucng tu c¢é quy dinh it hon 3 ndm trén cd sé pha hgp vdi tinh
hinh thue t& cha dy 4n va duge ngudi ¢6 thim quyén hodc cdp cé thaim
quyén chip thuin.

Khéng ti€n hanh chdm diém, chi xem xét trén hai mue dé “dat”
hogc “khéng dat” déi véi ba ndi dung trén dé xac dinh kha ning tham
sia du thdu cha nha thau. Nha thau dat ca ba ndi dung trén duge xem
13 d& nang luc va kinh nghiém dé tham du thau.

B — TIEU CHUAN BANH GIA VE MAT KY THUAT (nang luc chuyé&n maén)
PE CHON DANH SACH NGAN

Danh sach ngdn 13 danh sach cac nha thau duge thu hep qua cic
buée danh gia. Tiéu chudn dé lua chon danh sach ngin trong dau thau
mua sim hang hoa bao gdm céc ndi dung sau:

1. Yéu cdu k¥ thudt

— Kha niang dap dng cac yéu cdu vé pham vi cung ¢&p, s lugng,
chat lugng, hang ho4, tiéu chufn céng nghs, tidu chuéin san xudt, tinh
niang k§ thuat, ty 16 gitta vat tu thiét bi nhap ngoal va sdn xudt gia
cdng trong nudc.
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— Bic tinh kinh t&€ ky thuat, ma hidu thidt bi vat tu, tén hing va nude
san xudt, nidm san xudt.

— Tinh hgp 1y va hidu qua kinh t& caia cac gial phap ky thuat, bign
phép 18 chilc cung dng vat tu thist bi dén noi 14p dit.

— Kha niing 1dp dat thist bi, phuong tién 14p d4t va ning lue can
b ky thuat,

— Kha néang thich ing vé mat dia 1y.

— Tac ddng dé1 v6i méi trudmg va bi¢n phap xii ly.

2. Khd ndng cung cdp tai chinh méu b véu ciu)

3. Cdc néi dung khdc

— biéu ki{:n hdp dbng: Mic d6 dap dng so v yéu ciu néu trong hd
sd mdi thau va cam két hoan thanh hop déng ca nha thau.

— Chuyén giao cbng nghé: Kha ning chuyén giao cbng nght cho
toan bd hodc tiung phan du an.

— Do tao: Chi phi dao tao can by, cong nhan ky thuat, can bd quan
ly cho dy &n.

— Cae ndi dung khac (néu cé).

St dung thang diém 100 hoe 1000 diém dé danh gia d8i véi cac
nd1 dung ky thuat néu trén ¢é chon danh sach ngén. Tuy theo tinh
chét clia ting géi thAu ma xac dinh ty trong diém va mic diém yéu cdu
tol thidu d6i voi ting néi dung. D8 vige lva chon nha thiu (nha cung
cdp) dam bao chat lugng, diém t5i thidu cha tdl cd cdc ndi dung cén
dam bdo khéng duge thdp hdn 70% t6ng s6 didm.

C — TIEU CHUAN BUA VE MAT BANG DE XAC DINH BANH GIA

Tiéu chufin niy bao gém cac ndi dung chi yéu:

— Thdi gian s dung: tudi tho may, thai gian khau hao

— Cbng suat cta toan bs day chuyén sin Xuilt, ¢dng suft cta thidt
bi chinh (tinh ra gia don vi sin pham). Tiéu chuin chat lugng san pham.

~ Cong ngh¢ san xudt: xuft xit cha thist bi, tidu chuén ché tao,
trinh d§ céng nghé.

- Chi phi van hanh: tdn that khi van hanh, tidu hao nguyén vat ligu,
phu tiung thay thé va cac khodn chi phi vAn hanh khiec.

— Chi phi bdo dudng, duy tu, stia chita 16n.

— Biéu kién thuong mai (didu kién thanh toan, bdo hanh) didu kién
tai chinh (1ai suft vay, cac loai phi).
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7.5.4.3. Xdc dinh tiéu chuén dénh gid hé so du thdu xéy ldp

A - TIEU CHUAN DANH GIA VE NANG LUC VA KINH NGHIEM CUA NHA THAU

— Kinh nghig¢m: s8 nam hoat ddng, s6 lugng cac hgp ddng tusng tu
da thuc hién trong vong 3 dén 5 ndm gan diy & ving dia 1y tuong ty, 4
hién trudng tudng tu.

— 38 lugng, trinh d§ ein b, edng nhan k§ thuat ¢lla nha thiu

— Ning Igc tal chinh: doanh thu, Igi nhuan trude va sau thué&, vén
luu dong trong vong 3 dén 5 nim gan day.

Vé tiéu chudn nay, khong tinh difm ma chi xem xét Lrén miic dd
“dat” hodc “khong dat” theo ba ndi dung trén. Nha thau dat cd ba ndi dung
duge xem 1a dd diéu kign vé nang lye va kinh nghiém dé tham du thiu.

B~ TIEU CHUAN DANH GIA VE MAT KY THUAT CHUYEN MON CUA NHA THAU

1, Yéu cdu ky thudt, chdt luong

— Mic d§ dap Ung cua nha thdu d&i véi cde yéu clu vé ky thuat,
chat lugng vat tu, thiét bi ndu trong hd so thiét k& va chi din k¥ thuat.

— Tinh hgp 1y va kha thi clia cde giai phap ky thuét, bién phap té
chite thi cong: sa dé tng ticn dg, so db t5 chite hidn trudng, bd tri nhan
sy, cac gial phap k¥ thuat.

— Cac bién phap bao diam vé sinh mdi trudng va cac didu kién an
toan khac nhu phong chay, nd, an toan lao déng.

— Mue d¢ dap ing cta thidt bi thi cong: s8 lugng, chang loal, chilt
lugng cta thigt bi (mic dd da khiu hao) hinh thie sd hitu ciia thidt bi
{(tu ¢, di thud) bd Lri cho géi thiu.

~ Céc bién phip bao dam cho chit lugng.

2. Yéu cdu vé khd ndng cung cdp tai chinh (néu ¢6)

3. Yéu cdu vé cde néi dung khdc

— Tién dg thi edng: mic dé ddm bdo t&ng ticn d6 thuc hién di néu
trong hé sd mdi thiu vé tién d6 hoan thanh gifta cic hang muc, phin
viéc cua cdng trinh c6 lién quan.

— Muc d§ lién doanh, lién k&t vé6i nha thau Viét Nam, st dung thiu
phu Viét Nam ctia nhi thiu nude ngoai trong trudng hgp ddu thiu
qudc té.

— Nhiing ndi dung khic néu cé yéu ciu trong hd s¢ mai thiu (dau
thau quéc t& va dfu thau trong nude).
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Vige xac dinh ty trong diém va mae didm yéu cdu téi thidu dsi véi
tiing ndi dung theo tinh chit caa titng géi thiu.

C - TIEU CHUAN BUA VE MAT BANG DE XAC DINH DANH GIA

Mit bing danh gia ¢6 thé bao gdm cac tidu chufn sau:

— Khéi lugng, nguyén vat lidu theo hd so mdi thiu,

— Chi phi van hanh, bao dudng, duy tu céng trinh.

— Bicu kién thi céng.

— Diéu kién thuong mai (didu kién thanh toan, bao hanh ¢bng trinh)
diéu kién tai chinh (néu c6).

— Thoi gian thuc hién géi thau.

— Thai gian st dung c¢dng trinh.

7.5.5. Budc 5 — Mdi thau

1. Thong bdao moi thdu

Théng bao moi thau duge 4p dung trong trudng hop dau thiu réng
ral. Noi dung thong bao mai thdu cdn dudge phat hanh rong rii nhiam
cung cip thong tin ban diu cho cac nha thiu chufn bi tham pia d&u
thau. D31 véi cac goi thiu c6 sd tuyén, trude khi difu thiu chink thite
bé&n mai thau cdn td chite théng bao sd tuyén.

2, Gui thu moi thdu

D61 v6i hinh thae ddu thdu han chd, doi véi cic g6i thiu di qua sd
tuyén, céc goi thdu tu van da cé danh sach bén mdci thau cAn gli thu
mdi thau true ti€p dén titng nha thau trong danh séch mdi thau. Thoi
glan ti khi gui thu moi thau dén khi phat hanh hd s mai thiu it nhat
1a 7 ngay doi véi g6i thau ddu thiau qudc t&, 5 ngay doi véi thiu trong
nude, 3 ngay dé1 vai géi thiu cé quy md nha.

7.5.6. Budc 6 — Nop va nhan hé sd dy thiu

H6 so dy thdu do nha thiu 1ap phai duge niém phong va ndp triue
tidp hode qui buu dién theo dia chi va thoi gian quy dinh cia hé so
moi thau,

Nha thdu phdi ni¢m phong todn bs hé sd dy thiu ca minh trong
d6 e6 ghi vd ban gdc va ban sao. Trén tii hd so phai ghi rd tén goi thiu,
tén du éan, tén nha thau, tén va dia chi bén mdi thiu va phai ghi ro:;
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"khong dugec mo ra trude ngay va gid mé thdu”. HS so du thiu gii téi
bén m&i thau sau thoi diém déng thiu da quy dinh trong hé s¢ mdi
thdu duge coi 12 khéng hop 18, phai giii trad lai cho nha thiu theo
nguyvén trang.

Nha thdu c6 thé sta d¢8i hoge rut hé so dy thiu da nodp véi didu
kién c6 van ban théng bao stia déi hodc rat hd sd du thiu trude thi
gian déng thau dude quy dinh trong hd s¢ m&i thAu. Van ban xin rat hé
so dy théu c6 thé gl trye 1ifp bing telex, fax, hodc thu bio dam.

Thoi han ndp thau 1a thdi han ké tit ngay b4t ddu phat hinh hé so
moi thau dén ngay k&t thic nhén hé s¢ dy thdu. Thoi han nép thiu tuy
thudc vio quy mé va sd phic tap ca g6i thau.

Thoi han ¢6 hiéu lue cua hd so dy thau 12 thdi han ké td ngay hot
han ndp thau dén ngay cong b két qua tring thau nhung phai théng
bao cho cic nha théu.

7.5.7. Budc 7 — M4 thau

Viéc ma thau duge tién hanh cong khai theo quy dinh ngay, gid va
dia diém ghi trong hd sd m&i thau.

1. Chudn bi mé théu

Bén moi thau mdi dai dién cia tliing nha thiu va ¢6 thé mdi dai
dién cla cac cd quan quén 1y c6 lién quan d&n tham du md thiu d&é
chitng kién. Viéec md thau dugc tién hanh theo dia diém, thdi gian ghi

trong hé s6 mdi thau, khong phu thudc vao su ¢6 mit clia cac nha thau
duge moi.

2. Trinh tu mo thau
— Théng bao thanh phin tham du.
— Théng bao s lugng va tén nha thiu ndp hd sa dy Lthau.

— M4 1an lugt ede tai hé so du thau, doc va ghi lai cae thong tin china
yéu sau:

+ Tén nha thau.

+ 56 lugng ban chinh, ban chup hd so du thiu.
+ Gid tri thau, trong dé giam gia (néu co).

+ Bao linh dy thau (néu ¢d).

+ Nhitng'van dé khac.
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— Théng bio bién ban md thau.

+ Dai di¢n bén moi thau, dai dign nha thiu va dai dién cac co quan
quén 1y 6 lién quan (néu 6 mat) ky x4c nhan viao bién ban md thiu.

+ T6 chuyén gia hoic bén mai thdu ky nhan vao ban chinh hd so
du thau trude khi tién hanh dénh gia theo quy dinh. Ban chinh hé so
dut thdu duge bao quan theo ch& d6 bdo mat va viée danh gig duge tién
hanh theo ban chup.

7.5.8. Budc 8 - DBanh gia ho so du thau va trinh duyét két qua
dau thau
7.5.8.1. Ddanh gid hé so du thiu

Dénh gid hé so du thiu 1a bude quan trong dé dat muc tiéu diu
thdu. Viée phén tich, danh gia cac hd so du thau duge ti&n hanh trén co
sd yéu cdu cta hd so mdi thdu va céc tidu chudn danh gia. Yéu ciu
chung cla viée danh gia cac hé so du thiu 1a ddm bao tinh chinh xac,
khich quan va ¢dng bing. Tuy thude viao mdi loai diu thiu (ddu thiu
tuyén chon tu v&n, cung cip hang hod, x4y 1dp) dé co cfic ndi dung va
phugng phap danh gia pht hgp vdi ting loai.
7.5.8.2. Trinh duyét két qua déu thau

1. Trach nhiém trinh duyét két qud ddu thdu

Chu déu tu hoic chil dy 4n ¢6 trach nhiém trinh két qua d&u thiu
1&n ngudi hodic ¢ip c6 thim quyén dé xem xét phé duyét.

2. Hé so trinh duyét két qud déu thdu

a) Van ban trinh duyét két qud ddu thdu.

Vian ban nay cAn néu cic ndi dung sau:

— N6i dung g6i thau va co 58 phéap ly cta viée td chie diu thiu.

— Qua trinh t6 chide dau thiu,

—~ K&t qua danh gii hé so du thiu.

— D& nghi phé duy¢t k&l qud dau thiu, ndu ré tén nha thiu duge
dé nghi tring th&u (lién doanh hoge thdu phu néu c6). D&i véi gia dé
nghi tring thau phai dé cip téi cic ndi dung lién quan nhu thud, dy
phong, trugt gia (néu cb).

b) Tai liéu kém theo vdn bdn trink duyét

— Biio céo ddnh gia ho sd du thiu cla t8 chuyén gia hoiic tu van.
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— Vin ban phé duyét cae ndi dung cd ban cia qua trinh diu thau.

— Quyét dinh thanh lap t8 chuyén gia hoic tu vén.

— Bién ban md thau, cae vin bén lién quan dén viée bén mdi thau
lam rd ho sd du thau néu cb.

— Bién ban thudng thio hop ddng d8i vdi gl thiu tuyén chon tu vin,
— Dy thao hgp ddng (néu cd).

— Ho so mai thau va hd so du thiu cua cac nha thiu,

- Y kién sa bd va két qué diu thau cta t8 chite tai trg nude ngoai

(néu co).

— Céce tai liéu ¢b lién quan khic.
3. Thdm dinh két qud ddu thiu
a) Trdch nhiém tham dinh

Co quan c6 trach nhiém thdm dinh k&t qua d4u thiu duge ghi

trong bang duéi day.

PHAN CAP PHE DUYET VA THAM BINH KET QUA BPAU THAU

Nhém du an

Cap phé duyét

Cap tham dinh

Duv an gquan trong
quéc gia

Tha tudng Chinh phl

B6& K& hoach va Dau tu

Nhém A va tugng duong

Bo truong, Tha trudng co
quan thudc Chinh phd, Héi
déng quan tri, Téng cdng ty
do Thi tudng Chinh phi
thanh lap

Bon vi giup viéc lién
guan

Chd tich Uy ban nhan dan
tinh, thanh phd truc thudc
Trung ucng

Sd K& hoach va Bau tu

Nhém B, C va tuong dugng

Bo trudng, Thd trudng co
guan thudc Chinh phi, Hai
déng quan tri

Téng cong ty do Thi tudng
Chinh phi thanh Iap

Bon vi gidp viéc lién
guan -

Chtt tich Uy ban nhan dan
tinh, thanh phd truc thudc
Trung vong

S4d K& hoach & Dau tu

Chd tich Uy ban nhan dan
quan, thi xa

Bé phan gidp viéc lién
quan
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b) N6i dung tham dinh két qud déu thiu

Tham dinh két qua ddu thiu khéng phai la viée danh gia lai hé so
du thdu ma 1a kiém tra cong viée t8 chite d&u thau theo 5 nd1 dung co
ban sau:

(1) Kiém tra nhiing cin cit phép 1y ddi véi nhiing t6 chie ddu thau:
quyét dinh ddu tu duge duyét, quyét dinh phé duyét danh séch ngédn tu
vin tham dy thiu va danh séch x&€p hang cic nha thau vé dé xudt ky
thuit, danh sach xép téng hop k¥ thuit va tai chinh d6i véi diu thiu
tuyén chon tu v&n, quydt dinh thanh lap t& chuyén gia va cac quydt
dinh khéc ¢6 lién quan néu ¢o.

(2) Quy trinh va thai gian t§ chiic dfu thAw: thdi gian phat hanh hd
sd mdi thiu, thoi gian chuin bi hd g dy thau, thdi gian du théu (theo
van ban md thiu) thdi gian danh gia hé so dy thau so véi quy dinh.

(3) Kiém tra néi dung danh gia hé so du thiu cda 18 chuyén gia:
tai liéu ch&m di€m, y kiéh nhan x6t danh pia cla ting chuyén gia, bio
cdo Wng hop clia td chuyén gin, danh gia cla tu vin nude ngodi néu 6.
N&1 dung danh gi4 theo yéu cfiu clia hd so mdi thiu v tiéu chuin danh
gla duge duyét, miic dd chinh xac ctia viée danh gia.

(4) Kiém tra nhiing nol dung con chua rd trong hd sd trinh duyét
ké&t qua ddu thau.

(5) Nhiing ¥ kién khac nhau néu ¢é gita t8 chuyén gia tu van nudc
ngodi, bén mai thau va v kién khac.

¢) Bdo cdo thdm dinh két qud déu théu

Vin ban bao céo két qua thim dinh d&u thdu trinh ngudi ¢6 tham
quyn hodc ¢&p ¢6 thim quyén phé duyét bao gbm:

(1) Khéai quat vé du an va géi thau. Néu khai quat vé néi dung du
an va ndil dung goi thiu, cd s phap ly cla vige trién khai dau thiu.

(2) Mb ta tom tdt qué trinh dfu thdu va két qua diu thiu do cg
quan trinh duyét dé nghi.

(3) Nhan x¢t chung cta ¢ quan thdm dinh v& mat phap ly, qua trinh
t6 chtc diu thau, vé dé nghi cla ¢d quan trinh duyét kit qua dau thau.

(4) Kién nghi cia ¢ quan thim dinh va k&t qua ddu thiu va
hudng giai quy&t dé1 véi nhitng trudng hop con ¢6 van dé.

d) Thoi gian thdm dink két qud ddu thiu

Thdi gian thim dinh k&t qua d&u thdu khéng qua 30 ngay déi véi
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géi thdu thudc thidm quyén cua Tha tudng Chinh phi; khéng qua 20
ngay d61 véi cac géi thiu khac, ké ti ngay nhan da hé so hgp 16. D&
véi géi thiu quy mo nhd, thdi gian thAm dinh khéng qua 7 ngiy.

4. Phé duyét két qua ddu thdu

Phé duyét két qua dau thau thude trach nhiém ciia ngudi hoac cip cb
thdm quyén. Trit nhiing g6i thiu ¢6 vudng mice, thdi gian phé duyét két
qua ddu thau khéng qua 5 ngay d61 voi g6l thdu quy md nhd va khong
qué 7 ngay d6i v6i goi thdu khae, ké it khi nhan dude bao cio ctia ¢d quan
thdm dinh, trit nhiing géi thiu do Thi1 tuéng Chinh pht phé duyét.

7.5.9. Budc 9 — Cong bo két qua dau thau

1. Nguyén tdc chung

Ngay sau khi ¢6 quyét dinh cla ngudi ¢6 thim quyén hodc cip cb
thAm quyén, bén mdi thiu tién hanh cong bd két qua dau thiu qua viée
théng bao bing van ban cho cic nha thau tham dy, bac gdm nha thau
tring thiu va nha thau khéng tring thau vé két qua diu thau. Trong
trudng hop khéng ¢6 nha thiu nao tring thiu ho#c huy dau thiu, bén
mal thiu ciing phai tién hanh thdong bio cho cae nha thiu biét.

2. Cap nhdt théng tin vé nang e nha thau

Trude khi ky k&t hgp dong chinh thite, bén mdi thau cin cap nhat
nhitng thay d6i vé& niing lyc ¢tia nhd thiu cing nhu nhitng théng tin
khéc ¢6 1ién quan dén nha thau. Néu phat hién thiy ¢6 nhiing thay dai
lam anh hudng t61 kha ning thyc hién hgp ddéng nhu niang lyc tai
chinh suy gidm, nguy cd bi pha san, bén mdi thiu phai kip thai béo cao
ngudi e6 thim quyén hoic cip ¢6 thim quyén xem xét, quyét dinh.

3. Yéu cdu d6i vdi théng bdo tring thiu

Bén moi thau phai gi théng bao tring thiu bang van ban tdi nha
thdu tring thiu kém theo du thio hop ddng va nhitng diém luu § trao
ddi khi thuong thdo hoan thién hogp déng. Pdng thdi bén mdi thiu ciung
théng bao cho ¢d quan chi quan dé theo dai, quin ly.

7.5.10. Budc 10 — Thuong thao ky két hgp déng vdi nha thau da
thang thau

1. Khi nhdn duoge théng bdo tring thdu, nha thiu tring thiu phai
gl cho bén mdi thiu thu chdp thuin thuong thio hoan thién hgp
déng. Trong pham vi khéng qué 30 ngay ké ti ngay théng bao, néu bén
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mdi thau khéng nhan duge thu chap thuan hodc thu tif chéi ciia nha
thau, bén mdi thAu cin bao cho ngudi cé thim quyén hoac cAp ¢6 thim
quyén xem xét quyét dinh.

2. Theo lich trinh dd dugc thong nhdt, hai bén sé tién hanh thuong
thao hoan thién hgp déng d¢ ti&n téi ky hop ddne chinh the.

Thuong thao hoan thién hgp déng bao gdm nhiing ndi dung nham
gial quy€t cAc véin dé cdn tdn tai, chua hoan chinh vé hop dong déi v
nha thau tring thiu, dic biét 1a vide &p gia déi véi nhitng sai 1och so
vii yéu cqu ctia hé sd mdi thiu trén nguyén tic gia tri hop déng khong
vugt gia trung thau duge duyét. Viée thuong thao hoan thién hgp ddng
cung bao gdm ca vige nghién cu cdce sang kién, giai phap vu viét do
nha thau dé xuit.

D61 v6i cde gél thau quy mé nhd, khi nhan duge thong bio tring
thdu va dy thao hgp ddng, nha thiu va bén mdi thiu cé thé ky ngay
hgp dong dé trién khai thuc hin.

3. Bén moi thau nhén bdo linh thuc hién hop déng cia nha théu
tring thdu trude khi ky hgp déng theo quy dinh tai diém a khoan 3
Bitu 32 clia Quy ch& Dau thiu. Didu kién dé nha thiu chuén bi béo
lanh thye hign hgp dong 13 quyét dinh phé duyét két qua ddu thiu
cia ngudi ¢6 thAm quyén hodc cip cé thAm quyén vi cdng bd tring
thiu cta bén mdi thidu. N&u ngan hang bio lanh yéu ciu phai ¢6 hgp
déng di ky mdi cdp gidy bao lanh, thi phal bao cdo ngudi ¢6 thim
quyén ho#c cip ¢6 thdm quyén xem x6t quyét dinh. Trong trudng hop
nay ¢é thé ky hgp déng trude nhung dim bao phai ¢6 bdo lanh trude
khi hgp dong ¢6 hi¢u lye, Trudng hop nha thau di ky hop déng va ndp
bao lanh thuc hign heop ddng nhung khéng thue hién hgp dong thi bén
mdi thau ¢6 quyén khéng hoan trd bao lanh thuc hién.hop déng cho
nha thau.

4. Bén moi thdu chi hoan tré bdo lank du théu (néu ¢d), khi nhan
duge bao lanh thuc hién hgp ddng ctia nha thiu tring thiu. P& véi cac
nhéa thiu khéng tring thiu nhung khéng vi pham Quy ch& Dau thau,
ké ca khi khong c6 k&t qua diu thau, bén mdi thiu hoan tra bio linh,
dy thau cho nha thiu trong thdi gian khéng qua 30 ngay, ké ti ngay
cOng bo két qua ddu thau,
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CAU HO!I ON TAP

1. Néu khai niém va dic diém cta d&u thiu xiy dyng. Néu sy gidng
nhau va khac nhau gifia dfu thau va dau gia. Phan loai dau thau
xiy dung va ¥ nghia thuc tién cla vide phan loai ddu thau xiy dung.

2. Néu céc phuong thite ddu thiu xdy dung. Néu cac diéu kién ap dung
phuong thie d&u thiu xay dung dé lya chon cac loai nha thiu trong
xdy dung.

3. Trinh bay noi dung diu thiu xay dung (d&u thau tuyén chon tu vin,
dau thiu mua sém hang ho4, diu thiu x4y 1ap.

4. Néu trinh tu thuye hién ddu thau x4y dung).

5. Néu ndi dung va trach nhiém cta chlt ddu tu clia nha thau khi td chie
dau thiu xay dung. Quan 1y nha nude déi véi ddu thiu xay dung.

6. Phan tich nd1 dung danh gia dé lua chon cae logi nha thau xady dyng.
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8.1. CAN CU THANH TOAN VON DAU TU

D¢ phuc vy cho céng tac quan 19, kiém so&t thanh toan vén diu Ly,
chit dau tu phai gt dén KBNN, noi md tai khoan thanh toan cac tai
liéu co s0 ciia dy an. Cac tai lidu nay déu 1a ban chinh hodc ban sao y
bdn chinh chi gli mét 14n cho dén khi dy an diu tu két thde (tri
truong hop phai bo sung, didu chinh). Tai liéu ¢d s6 clia dy 4n 1Am cin
ett dé thanh toan vén dau tu bao gdm:

8.1.1. Chut d3u turr (Ban QLDA) phai ma tai khoan

8.1.1.1. Déi vdi vén trong nude

Cht dau tu md tai khoan tai KBNN, noi thuén tién cho viée kiém
soat thanh toan va thudn tién cho giao dich cua chu dau tu.
8.1.1.2. P6i véi vén nude ngodi

Cht dau tu md tai khoan tai ngan hang thudng mat duge chon 1am
ngan hang phuc vy chit diu tu theo hudng din cia B Tai chinh va
Ngin hang Nha nuée.

8.1.2. C6 dd thi tuc vé d4u tu va xay dung theo cac giai doan
8.1.2.1. Déi véi dut dn quy hoach

— Vin ban giao nhi¢m vu dy 4n quy hoach va phé duyét dé cuong
du an quy hoach ctig cap ¢é thim quyén.

— Dy todn c¢hi phi 1am c¢6ng tac quy hoach di dudge cdp cé6 tham
quyén phé duyét.
8.1.2.2. DGi v6i du Gn chudn bi dau tu

— Vin bdn cta cdp ¢6 tham quyén che phép ti&n hanh chuin bi
diu tu va d¢ cudng cong tac chuin bi dau tu.

— Du toén chi phi cho cdng tac chuén bi dfu tu duge cdp 6 thim
quyén phé duyét.

234



8.1.2.3. D6i véi chudn bi thiee hién du dn

— B4o cao nghién cu kha thi (hoiic bdo cdo kinh t& — k§ thuat) va
quy&t dinh phé duyét ddu tu cta cip c6 thim quyén.

— Du toén chi phi cho ¢dng tae chuén bi thue hign dy 4n duge c¢ap
c6 thdm quyén phé duyét.
8.1.2.4. P6i voi thuc hién déu tu

* P61 vdi du dn vén trong nudc:

— Dy 4n dAu tu xay dung c¢ng trinh (hodc bao cdo kinh t& — ky thuét
d6i véi dy an chi 1ap bdo cdo kinh t6 — k§ thuét) kém quyét dinh ddu tu
cta cfp ¢6 tham quyén. cic quydt dinh diéu chinh dy 4n (néu o).

— Quyét dinh phé duyét thiét k& ky thuat (d6i véi dy an thist k& 3
bude) hode quydt dinh phé duyét thidt ké ban vé thi cdng (d61 véi du an
thiét k& 1 budce va 2 buée).

— Téng dy toan, dy toan diu tu xdy dung cbng trinh duge cdp c6
thadm quyén phé duyét.

* D6t vdi die an ODA:

Ngoai cac tal liéu néu trén cin cé:

— Ban dich bang tiéng Viét ¢6 chii ky va ddu clia chu dau tu cac tai
lidu nhu: Hiép dinh tin dung, s6 tay gidi ngan (néu c¢d). Riéng hop dong
gitta chi dAu tu va nha thau phai 1 van ban bing ting Vi, hodc ban
dich béing ti€ng Vidt c6 chit ky va ddu ctia ch dau tu.

— Bao linh tam tng (néu cd) theo quy dinh cu thé ctia hgp déng
(k& ca trudng hgp du an vén trong nude nhung do nha thiu nudc ngoal
thi céng).

8.1.3. Quyét dinh giao nhiém vu chu dau tu, quyét dinh thanh
lap Ban QLDA (trudng hop phai thanh 1ap Ban QLDA); Quyét dinh

b6 nhiém trudng ban, bd nhidm k& toan trudng hoac Trudng phong
ké& toan.

8.1.4. Bugc bd tri k& hoach vdn dau tu va da dugc thong bao
ké hoach

— K& hoach khé&i lugng do ¢6 quan chii quan 14 cic Bg, nginh, cic
cd quan ngang Bo tryc thude Chinh phu, céac td chite chinh tri, xa hoi,
doan thé, tén gido Trung wdng... théng bao. Cac dy 4n thude ngin sach
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dia phuong do Chu tich UBND céc tinh, thanh phé true thude Trung
udng, Chi tich cdc quan, huyén... théng bao.

— K& hogch tai chinh do ¢g quan tai chinh théng béo,

D&i véi cae dy an do eéc B3, cac cd quan Trung vong quan ly, Ba Tai
chinh théng bao k& hoach thanh toian van. D81 véi cac du an do tinh,
huyén quin 1y, 86 Tai chinh — Vat gid, hoic phong Tai chinh huyén (du
dn phén ¢dp huyén quan 1¥) théng béo k& hoach thanh todn von.

8.1.5. C6 van ban lua chon nha thau theo quy dinh cla Luat Dau
thau: gém dau thau, chi dinh thiyu, mua sim tryc ti€p, chao hang canh
tranh, tu thuc hié¢n va lya chon nha thau trong trudng hdp dic biét va
hgp ddng kinh t& gitia chi ddu tu va nha thau.

8.1.6. Co khdi lugng thyc hign da didu kién dudc thanh toan,
duge chii dau tu (bén A) vit nha thau (bén B) t6 chite nghiém thu, duge
bén A chdp nhan thanh loan va JAm thd tuc thanh toan.

8.1.7. B&i v&i ngudn van sy nghigp c6 tinh chat dau tu va xay dung

— C6 biao cdo nghién ettu kha thi (hodic bao cio diu tu) va quydlt
dinh dau tu.

— Co védn ban phé duyét két qua ddu thiu (d67 véi gai thau t8 chie
ddu thiu) hodc quyét dinh duydt thidt ké dy toan (d6i véi g6l thau
chi dinh),

— C46 hgp dong giao vige hoice hgp déng kinh t& gida ch diu tu va
nguoi nhan thau.

— Puge ba tri trong du LoaAn NSNN nam.

8.1.8. DP3i véi cbéng tac chuin bi ddu tu nhung bd trf vén trong k&
hoach thuc hign dau tu cin ¢ du todn chi phi cho cae cong vice chuin bi
dau tu (CBDT) dude duyét.

8.1.9. PSi véi cong viéc chuan bj thuc hién dy an nhung bé tri
von trong ké& hoach thuc hién dau tu

— Dy an diu tu xAy dyng céng trinh, hoic bao céo kinh t& ~ k¥
thuit (déi véi dy an chi lap bao cio kinh t& - kg thuit) kém theo quydt
dinh dau tu cla edp c6 thim quyén.
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— Du toan chi phi cho c¢6ng tac chuéin bi thyc hign dy an duge
duyét, ritng viée gidi phéng mit bing phai kém thee phuong an giai
phéng mit bing dude ¢ip ¢6 tham quyén phé duydt.

— Vin ban lya chon nha thau theo quy dinh cta Luat Dau thau.

— Hgp déng gita cht diu tu véi nha thau.

8.2. TAM UNG VA THU HOI VON TAM UNG

8.2.1. B&i tugng dugc tam (ng vén va mire vén tam Ung

8.2.1.1. P6i v6i goi thau thi céng xdy dung

— Cia tri g6i thiu dudi 10 ty déng, milc tam dng (61 thiéu bing
20% gia tri hop dong.

— Gia tri g6i thdu tir 10 ty ddng dén dudi 50 ty déng, muc tam lng
t61 thiéu biang 15% gia tri hap dong.

~ (A tri g61 thau ti 50 ty ddng trd 1én, mc tam tng tol thidu
bing 10% gia tri hop ddng. '
8.2.1.2. Péi vGi goi thdu mua sdm thiét bi (ké cd thiét bj nhap
khdu va thiét bi mua trong nudc)

Tuy theo gia tri hgp déng, mie tam dng vén do nha thdu va chi dau
tu thod thuin trén cd s& tién d6 thanh toan trong hgp dong di ky két
gita chil ddu tu vA nha thiu cung cdp thift bi, nhung t&i thidu bing
10% gia tri géi thau.

Vén tam dng dude thanh toin theo tién d§ thanh toan cta chi dau
tu d&i v6i nha thiu cung cip dude quy dinh trong hop déng va duge
thyc hién cho dén khi thigt bi di nhap kho cla chi diu tu (d61 véi
thidt bi khéng cin 1ip) hoiic da duge lip dit xong v nghiém thu (o1
v6i thift bi can 14p). '
8.2.1.3. P6i véi géi thau hodc du dn thuc hién theo hop dong EPC

- Tam tng vén cho vige mua sim thi€t bi can c vao tién 46 cung
{tng trong hop déng (nhu quy dinh tam {ng cho thidt bi).

— Chc cong vige khae, mie tam vng t8i thidu 1a 15% gia tri cong
viée dé trong hgp déng da ky.
8.2.1.4. D61 véi cdc hop déng tu vin, quy hoach

Miic vén tam Gng theo thod thuan trong hgp dong gitta chi dau tu
v6i nha thiu Ly van, nhung t8i thidu 14 25% gia tri hop déng.
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8.2.1.5. D6i véi cbng vige dén bu gidi phong mdt bang

DPuge cdp v8n tam tng, mdc vén tam ing theo ti€n dé thyc hién,
nhung khéng vugt ké hoach von ca niam di duge bd tri, Trudng hop xiy
dung khu tai dinh eu hose xdy dung cbng trinh mdi 48 thuc hién vige
dén bl thi thuc hign tam @ng nhu déi véi du 4n hodc géi thau thi eéng
xay dung.
8.2.1.6. D61 v6i cdc du dn cdp bach nhu xay dyung va tu bé dé didy,
eong trinh vugt 14, thoat 1a, cdng trinh gidng, cdc du an khic phuc

ngay hiu qua i lut thién tai, mic vén tam Ung la 50% k& hoach von
dugce cép ¢é tham quyén quyét dinh.

8.2.1.7. Doi véi mét 86 cdu kién, ban thanh phdim trong xdy dyng
€6 gia tri I6n phai duge san xuat trude dé dam bao ti€n do thi cdng va
mét s8 loai vt tu dic chung, vat tu phai du trit theo mua, néu cin
thict phai tam ting nhiéu hon mite vén tam Gng theo quy dinh trén
ddy, thi miic v8n tam {Ing theo nhu ciu cAn thidt cla viée san xudt,
nhap khiu va du trd cdce loal vat tu néi trén do chi diu tu thdong nhat
vl nha thiu, nhung khéng vugt k& hoach v6n hang nam.

8.2.1.8. Viéc tam wtng vén cho cde loai hop déng néu trén thude
trach nhiém cta chd diu tu va phai duge quy dinh ré trong hop déng

xay dung. Vén tam Gng dude thuc hién sau khi hgp ding c6 higu hue,
trugng hop trong hop déng ¢hl ddu tu va nha thiu thea thuan ¢é bao
lanh tién tam tnge thi nha thiu phai e6 bao ldnh khoan tidn tam Ung.
Miic vén tam ung khéng vugt k& hoach vén hang niam da bé tri cho 261
thiu. Riéng d6i vai dy an ODA, néu k& hoach v6n bd tri hing nam thap

hdn ngudn van ngoal nude thi mie vén tam dng khéng vugt ngudn vén
ngoai nude.

8.2.2. H6 so tam g vén

Ngoal céce tai lidu co 86 (cdc cin ctt) theo quy dinh néu tai mue 8.1,
khi tam tng vén, chi ddu tu phai gui dén KBNN céc tai lidu sau:

8.2.2.1. D6l v6i goi thdu thi cong xdy dung

— Gidy dé nghi tam ¢ng thanh todn von diu tu va pidy rit von ddu
tw cua cha dau tu,

— Van ban phé duy@t két qui chon thiu caa cip ¢6 thAm quyén
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(d61 véi gbi thAu thue hign ddu thdu phai ¢é quyét dinh nha thiu
tring thau).

— C6 hgp déng kinh t& giita chll ddu tu va nha thau.

— (6 gidy bac 1dnh thuc hién hgp déng ctia nha thiau.
8.2.2.2. Déi véi géi thdu mua sdm thiét bi (ké cd thiét bi nhap
khéu va thiét bi trong nudc)

— Gidy d¢ nghi tam Ung thanh toan von diu tu va gidy rit vén diu
tu ctia cht dau tu.

— C6 van ban phé duyét k&t qua ddu thiu caa cip c6 tham quyén
(d6i véi phan thidt bi t8 chite d&u thaw) hodc van ban chi dinh thau (38
véi phin thiét bi khéng t8 chie d&u thau).

— Cé hop d6ng kinh t& gitta cht diu tu va nha thau cung Gng, gia
céng ché tao thidt bi. Riéng 461 vdi thist bi nhap khiu phai ¢6 van ban
phé duyét hop déng ctia ¢fp ¢6 tham quyén theo quy dinh hién hanh.

— Cé gifly bao lanh thue hién hgp déng cha nha thau (dsi véi phin
thigt bi té chiie d&u thiu).

D& voi mbt s8 cAu kién, ban thanh phim trong xay dung 6 gia tri
16n phai duge sdn xuit trude dé dadm bao tidn d6 thi céng va mot s8 loai
vt tu dac ching, vat tu phai dy trd theo mua, c¢in bé sung thém cic
tai 1iéu sau: Hgp déng cia nha thiu d6i véi don vi gia céng ché tao
hoie nhéap khiu cfu kién, vt tu hodc bién ban xic nhan gitta ch ddu
tu va nha thdu vé ciu kién, ban thanh phim, vat tu dic chiing, vat tu
phai duy trd theo mua vu da tap két tai hién trudng.
8.2.2.3. Déi v6i edc céng viée phdi thué tu vin

— Gidly d& nghi tam {ng thanh toan von dAu tu va gidy dé nghi rit
von ddu tu cta chil dau tu.

— C6 van ban phé duyét k&t qua ddu thiu eda cdp ¢6 thim quyén
(d81 v8i cbng vite td chie diu thauw) hoae van ban chi dinl thiu (461 vai
cdng vidée khdng t6 chae diu thaw).

— C6 hop dong kinh t& gitta cht ddu tu va nhi thau L vin,
8.2.2.4. D6i véi mt 56 cong viée thudc chi phi khdc ciia dit dn

Ngoai gidy d8 nghi tam dng thanh toAn vén dau tu va gidy dé
nghi rit vén dau tu cua chd ddu tu, phai b sung thém cic hd sd
sau day;
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— Cong téac dén ba, gidi phéng mit bing phai ¢6 phucng an dén by
v dy toan duge duyét.

— Cac chi phi cap dat, thud dat hod¢ chuyén quyén st dung dit
phai ¢6 thong bio clia cd guan chuyén mén ytu clu chl diu tu nép tidn.

— Chi phi hoat déng cla bo may quan 1y dy 4n phdi ¢6 du toan
duge duyét.

8.2.3. Thu hoi vén tam tng
8.2.3.1. DSt v6i gbi thau xdy dung

Du an hoic g6i thdu xdy dung thue hién theo hinh the chi dinh
thau hodc t8 chite dau thiu (theo hgp dong tron géi hoidc hop dong didu
chinh gi4), vén tam ung cho cac hgp dong xay dung dude thu hdi dan
vao tiung thai ky thanh toan khéi hugng x4y dung hoan thanh theo quy
dinh tai Théng tu s6 27/2007/TT — BTC ngay 314/2007 cua Bd Tai
chinh nhu sau:

1. Thi diém bét déu thu héi

— Cac géi thau cb gid tri dudi 10 ty dong: Khi thanh toan dat 30%
gid tri hdp dong 1a thoi didm bit ddu thy héi v8n tam \ing.

— Cdc goi thau ¢6 gia tri tit 10 ty déng dén dudi 50 ty déng: Khi
thanh todn ¢6 khéi lugng thuc hién dat 25% gia tri hop déng 6 bAt ddu
thu héi vén tam tGng.

- Céc g6i thau c6 gia tri 1 50 t déng trd 1én: Khi thanh toan dat
20% gia tri hgp dong 12 thai diém bit ddu thu hdi vén tam ng.

Theo Nghi dinh s& 99CP/2007/ND — CP ngay 13/6/2007 vé quan ly
chi phi dau tu xay dung cong trinh, B6 Tai chinh da ban hanh Théng
tu 86 130/2007/TT ~ BTC ngay 2/11/2007 thi v&n tam {tng duge thu hdi
qua céc 1an thanh toan khoi ligng hoan thanh clia hop ddng, bit diu
thu héi tit 1dn thanh toan diu tién.

2. Mife thu hoi vén tam ing

Voén tam ing duge thu hai dan trong tung ky thanh toan:

— Mic thu hdi von tam tng trong ting lan thanh toan L4 thitu
theo cong thie:

Mirc thu Gia tri khéi lugng thuc hién duge
héi vén = nghiém thu va dugc dé nghj X Tylétam (ng
tam {ng thanh toan
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Theo quy dinh tai Nghi dinh s§ 99/2007/ND — CP ngay 16/6/2007
caa Chinh phi, chi diu tu chiu trach nhiém toan dién vé quan ly
chi phi vé ddu tu xay dyng céng trinh. Vi vady, tai Thong tu sé
130/2007/TT-BTC ngay 2/11/2007 cla B Tai chinh cé quy dinh: Vé&n
tam Ung déi vdi got thdu xay dung bit ddu thu hdi td 14n thanh toan
ddu tién va thu héi hét khi thanh toan khéi lugng hoan thanh dat 80%
gia tri hop ddng. Mdc thu hdi ting ldn do chi diu tu théng nhat véi
nha thiu d¢ xic dinh.

3. Thot diém thu hoi xong vén tam ing

Vén tam Ung phai thu héi hét khi thanh toan khéi lugng hoan
thanh dat 80% gia tri hop déng.
8.2.3.2. Thu héi vén tam ting d6i voi thiét bj

Vén dd tam Ung dé mua sim thiét bi duge thu hdi vao tirng lan
thanh toan khoi lugng thiét bi hoan thanh.

— D41 v6i thiét bi khong cdn 1dp dat, khi thist bi da duge nghiém
thu va nhap kho c¢la chii ddu tu, chl diu tu c6 trach nhiém gii ngay
chitng ti dén KBNN dé lam thd tuc thanh toan khéi lugng thiét bi
hoan thanh va thu hdi s vén d4i tam ng.

— D81 v6i thigt bi cAn ldp dat: Khi thigt bi da v& d&n kho cta chi
dau tu, chtt dau tu bdo cdo véi KBNN d8 theo doi, khi thiét bj dd 1ép
dit xong, chd diu tu gii ngay ching tit dén KBNN dé lam tht tuc
thanh toan khéi lugng thidt bi hoan thanh va thu hdi s§ vén da tam
iing. Khi nhén duge hd so dé nghj thanh toan cfia chi ddu tu KBNN
lam tht tuc thu héi hét s8 vén tam ing thidt bi dé thanh toan cho khéi
lugng thiét bi da lap dat hoan thanh.

Trd(jng hgp da tam Gng vén v d3 hét thoi han quy dinh trong hgp

dong ma van khong nhan duge thiét bi, chl ddu tu phai gidi trinh véi
KBNN va ¢6 trach nhiém hoan tra s6 vén di tam dng.

8.2.3.3. D61 véi goi thau hodc dy an thuce hién theo hgp déng EPC
V6n tam tng cho cac eong vide duge thu hdi nhu thu héi cac ebng
vige tudng tng (461 vdi cong tic xay dung, mua sim thidt b1, hang hod).
8.2.3.4. Thu héi vén tam itng déi véi cdc hop déng tu vin
Vén tam tung cho cic hgp déng tu van. Hgp déng dy an quy heach,
v0n tam fng duge thu hdi din vio titng 14n thanh toan cho khéi lugng
cbng viée tu van, quy hoach hoan thanh theo nguyén tic:
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~ Théi diém thu héi khi bit ddu thanh toan khéi lugng hoan thanh,

— 86 vén thu héi bang s von thanh todn nhén vai (x) ty 18 cAp von
tam Uing.

8.2.3.5. Thu héi tam i&ng doi vdi cong viée dén bu gidi phéng mdt
bang va cdc ebéng viéc thudc chi phi khac ctia du dn

— Vén tam Ung duge thu hdi vio ky thanh toan khéi lugng hoan
thanh cua céng viée do.

~ D61 v6i edng vide LI thudsng, hd trg: Sau khi chi tra cho ngudi
thy hudng, chi diu tu tiap hop ching tir, lam thd tuc thanh toin va
thu héi tam Gng trong thoi han cham nhdt 14 30 ngay lam vige k& t
ngay chi tra cho ngudi thu hudng.

- Dé&i v6i viée mua nha tai dinh cu va cic edng viée gidi phéng miit
bang khac, vén tam dng duge thu héi vao ting ky thanh toan khéi
lugng hoan thanh va thu héi hét khi d& thye hién xong cong viée giai
phéng mat bang.

8.2.3.6. Thu héi vén tam wng d6i véi cdc dy dn cdp bdch nhu xiy
dung vi tu bd dé diéu, edng trinh vugt 13, thoat 1i1, céng trinh gidng, cac
dy 4n khic phuc ngay hau qua 1a lut, thién tai, vén tam tng duge thu
héi khi vén thanh toan dat 30% k& hoach nam va thu héi hé&l khi vén
thanh toan dat 80% k& hoach nam,

8.2.3.7. D61 véi mét s6 cdu kién, ban thanh phdam trong xay dung
€6 gid tri lén phai duge san xudt trude dé ddm bao tidn do thi céng va
mot s6 loal vat tu dic chung, vat tu phai du trid theo mia, von tam Gng
duge thu héi khi thanh toan khéi lugng hoan thanh va duge thu héi hét
khi thanh toan khéi lugng dat 80% gia tri hgp dong.

8.2.3.8. MiZc thu héi vén tam ting cua cdc loai hop déng <6 thé cao
hon mite quy dinh trén diy néu chit dau tu va nha thau thong
nhdt dé nghi

8.2.3.9. Thu héi vén déi véi trudng hop vén tani tng cho mdl so
céng vige (nhu dé bu giai phéng mit bing...) ma vi Iy do bat kha khing
chua chi tra cho ngudi thu hudng, chu ddu tu phai gli tién ¢ KBNN
hoic cac t6 chic tin dung, néu phét sinh 1i thi phai ndp toan bd s tién
141 phat sinh vao NSNN.
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8.2.3.10. Truong hop dén hét nién dé ké hoach ma vén tam ung
chua thu héi hét do g6l thau chua duge thanh toan dat dén ty 18 quy
dinh thi ti€p tuc thu héi trong k& hoach nam sau va khéng trit vao k&
hoach vdn cha ndm sau.

8.2.8.11. Thu hoi vén tam itng d6i voi vén sw nghiép cé tinh chdt
déu tu va xdy dung .

~ Cac du 4n ¢6 quy md von tit 1 ty déng trd lén, viée tam dng va
thu hdi vén tam ng duge thuce hién nhu d81 véi vén diu tu XDCB.

— Cac dy an ¢6 quy mé von dudi 1 ty déng duge tam Gng 50% ké
hoach nim caa dyg 4n. Von tam tng duge thu hdi dan vao ting thii ky
thanh toén khéi Lugng hoan thanh va thu hdi hé&t trong nam k& hoach.
86 von tam Ung thu héi titng ky biang s8 vén thanh toan nhan véi (x) ty
1¢ tam Ung.

— Nhiing dy 4n dau tu cé vén nude ngoai hodc nhiing géi thau té
chitc d&u thau qudc t&€ ma trong Hi¢p dinh tin dung ky gita Chinh pha
Vigt Nam va nha tai trg c6 quy dinh vé viée tam ing vén (d6i tugng
duge tam ng, diéu kién vi mitc tam Ung, thu héi vén tam ng) khie
vl cac quy dinh néu trén thi duge thyc hién theo quy dinh trong Hiép
dinh tin dung da ky.

8.3. THANH TOAN VON DAU TU THEO KHOI LUGNG HOAN THANH
8.3.1. Khai niém

Trong hoat ddng dau tu va xiy dung, do dic diém cda san phim
xAy dung va dic diém cha san xuét xAy dung chi phéi, viée thanh
toan theo san phdm hoan thanh nhu mot ¢ong trinh, mdt hang muc
cong trinh dd hoan thanh dua vido san xuit, khai thie s dung khé
c6 thé thue hién, vi khé&i lugng vén diu tu edn thidt dé thanh toan
cho mot san pham hoan thanh qua 16n, thdi gian cho ddi thanh todn
qua dai. Do vay, dé vide thanh toan kip thdi, thuc tién 3 Viét Nam
va thé gidi da ap dung hinh thiic ddm bao thanh toan theo khéi lucgng
heoan thanh.

Khéi lugng hoan thanh 1a khéi lugng thue hién dd dicu kién thanh
todn vdi cae t1éu chi sau;

— Khol lugng dé 6 trong thict k& duge cip thim quyén phé duyét.
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— Khéi lugng d6 6 trong tong du toén, dy toan duge eip thim quyén
phé duyét.

— Khéi lugng d6 cé trong ké hoa.ch dau tu hing nam dude giac va
thoéng bao.

— Khéi lugng d6 phai hoan thanh d&n diém diing ky thuat cho phép.

— Khéi lugng d6 phai do duge, d€m duge, nhin thiy duge.

— Khéi lugng d6 phai duge chti ddu tut (Bén A) va nha thiu (Bén B)

té chite nghiém thu, dugc b&n A chip nhan va 1am thd tuc d& nghi
thanh toan.

8.3.2. Pdi tugng, ndi dung va hinh thirc thanh toan theo khoi
lugng hoan thanh dugc ap dung cho cac trudng hap sau:

8.3.2.1. Thanh todan khéi lugng xay dung hodan thanh

Khi thanh todn khéi lugng xay dung hoan thanh cin cha y cic
truong hop cu thé: .

1. Khé lugng x4y dung hodn thanh theo hinh thie chi dinh thiu
hodc hinh thitc ty thyc hi¢n dy 4n duge thanh toan & gia tri khoi
lugng thuc hién duge nghiém thu theo giai doan hoie duge nghiém thu
hang thang theo hgp ddng da ky k&t va ¢6 da didu kién sau:

— Khéi lugng nghiém thu phai ding thict k& ban vé& thi cong (hodc
thiél k& ky thuat thi cong) duge duyét va c6 trong k& hoach diu tu nam
dugc giao va thong bao.

— C6 du todn chi titt duge duyét theo ding quy dinh hién hanh vé
dinh mic don gia duge phé duyét cia ngudi ¢ thim quyén.

2. Khoi lugng x4y dung hoan thanh theo hinh thde ddu thiu hoic
theo hgp dong EPC duge thanh toan 13 khéi lugng thuc hién di dude
nghiém thu theo tién d9, c¢6 trong hop déng da ky, ¢6 trong k& hoach
dAu tu nam duge giao.

D61 v6i cace edng viée duge thyc hign théng qua cac hop déng xay
dung, vigc thanh toan hgp déng phai phi hop véi timg loai hgp déng, gia
hgp dong va cac diéu kién trong hop ddng. S6 1an thanh toén, giai doan
thanh toan va diéu kién thanh to4n phai duge ghi 13 trong hgp déneg.

a) B6i vdi gid hgp dong tron goi

Thanh to&n theo ty ]é phan tram (%) gi4 hop ddéng hodc gia cong
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trinh, hang muc cdng trinh hoan thanh tudng itng véi cac giai doan
thanh toan duge ghi trong hgp déng. Sau khi hoan thanh hgp ddng da
duge nghi¢m thu, bén giao thdu thanh to4n cho bén nhan thiu toan b
gi& hgp dbng da ky va cac khoan tién duge didu chinh gia (néu cé).

b) Béi vdi gid hop dong theo don gid 6 dinh

Thanh toan trén cg s6 khél lugng cac ¢éng vide hoan thanh (ké ca
khéi lugng phat sinh duge duy8t theo thdm quyén, néu ¢6) duge nghiém
thu trong giai doan thanh todn va don gia tuong ing vdi cac cong vite
d6 d& ghi trong hgp déng hoiic phu lue b8 sung hgp ddng. Sau khi hoan
thanh hgp dong da duge nghiém thu, bén giac thidu thanh toan cho bén
nhén thau todn bo gid hgp ddng da ky va cac khodn tién duge didu
chinh gia (néu cd).

¢) Pt vdi gid hop dong theo gid didu chinh

Thanh toan trén cd sd khéi lugng cic céng viée hoan thanh (ké ca
khoi lugng phat sinh duge duyét theo tham quyén, néu c¢6) duge nghidm
thu trong giai doan thanh toan van chua da diéu kién difu chinh don
gia thi st dung don gia tam tinh khi ky hgp déng dé thuc hign thanh
toan va diéu chinh gi4 tri thanh toan khi ¢6 don gia didu chinh theo
ding quy dinh cta hgp dong. Sau khi hoan thanh hgp ddng va duge
nghiém thu, bén giao thau thanh toan cho bén nhan thiu toan bd gia
hgp dong di ky va cac khodn tién duge difu chinh gia (néu cé).

d) D6t vdi gid hop dong két hop

Viée thanh toan dugde thuyc hién tudng (ing nhu cac trudng hop néu
d muc a, b, c.

3. Ho so thanh toan

Khi e6 khéi lugng xdy dung hoan thanh dude nghid¢m thu, chi diu
tu lap hd sd thanh toan gli KBNN, bao gdm:

— Bién ban nghiém thu khéi lugng cong viéc hoan thanh thco hgp
déng (bd phéan cong trinh xdy dung, giai doan thi cdng xy dung hoic
ban nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh hoic céng trinh dé
dua vao st dung) kém theo ban tinh gia tri khéi lugng duge nghiém thu.

— Phiéu gii thanh toan.

— Gidy dé nghi thanh toan vén dau tu.
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— Gidly d€ nghi tam Gng v6n ddu tu (néu cé thanh toan tam ung).

— Gidy rut vén diu tu (chiing tit chuyén tién).

D& véi khéi lugng xay 1&p hoan thanh theo hinh thue diu thau,
KBNN can et vao ti€n dd thuc hién de chu diu tuz va nha thiu xde
dinh trén co 86 hgp dong va khét lugng nghiém thu dé thanh toan. Chu
déu tu va nha thiu chiu trach nhiém trude phap luat vé chat ludng vi
tién dé thuc hién,

Nhitng khdi lugng phat sinh vugt hoic ngoai hdp déng phai 6 van
bdn phé duyét (nfu khéi lugng phat sinh dude d4u thiw), hodc duyét ba
sung thiet k&, du toan (n&u khdi lugng phat sinh duge chi dinh thau)
cua cap ¢ tham quydn.

Da&1 v6i efie cdng vide duge thue hién khong théng qua hop déng x4y
dung (nhu trudng hop Ly 1am, cic céng vide quan 1y du an do chi diu
tu trde tiép thue hién...), viée thanh toan phu hdp vdi ting loai cong
viée dya trén cd s6 bao cao khéi lugng edng viée hodn thanh va dy toan
dude duyét cho ting cong viée.

Can ¢t d2 nghi cta chi diu tu va hd so thanh toan do cha diu tu
gui dén, trong vong 7 ngay lam vige k& ti khi nhan hé sa hgp 18, KBNN
kiém tra, thanh toan cho nhi thau.

8.3.2.2. Thanh toan khoéi luong thiét bi hoan thanh

1. Di¢u kién x4c dinh khéi lugng thidt bi hoan thanh

Khéi lugng thiét bi hoin thanh duge thanh toan 1a khéi lugng thidt
bi ¢6 du ciac diéu kidén sau:

— Danh muc thict bi phai phit hgp véi quyét dinh diu L7 va c6
trong ké& hoach diu tu duge giao.

— C6 trong hgp dong kinh t& gida chi dAu tu va nha thiu cung cdp
thidt bi.

— P duge chi dau tu nhap kho (461 véi thigt bi khang cdn lip) hodc
da 1ip dat xong va da duge nghig¢m thu (d61 véi thigt bi cin 1ap dat).

2. M3 s0 thanh toan thiét bi hoan thinh

Khi ¢6 khéi lugng thict bi hoan thanh duge nghiém thu, ehtt ddu tu
1ap hé so dé nghi thanh toén gli KBNN, bao gdm:

— Hod don (d6i v6i thi€t bi mua trong nudc) trudng hop chi dinh
thau (bdn sao y bin chinh ¢6 chit ky va ddu ctia chi ddu Lu).
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— Céc chitng ti& vin chuyén, bde hiém, thué, phi luu kho (trugng hop
chua tinh trong gia thigt bi).

— Bién bAn nghiém thu thiét bi chay thit tong hgp d6i véi thidt bi
cAn lap, phifu nhap kho {(néu la doanh nghiép), bién ban nghiém thu
(n&u 1a don vi hanh chinh sy nghiép) d61 véi thiét bi khong cén lip.

— Bang ké thanh toan hodc phidu gia thanh toan.

— Gidy dé nghi thanh todn vén diu tu (néu ¢6 thanh toan tam ing).

— Gidy dé nghi tiY rit von dau tu.
8.8.2.3. Thanh todn khéi lugng céng tde tu vdn hoan thanh

1. Khoi lugng ¢dng tac tu vAn hodn thanh duge thanh todn 1a khal
lugng thuc hién dudc nghidm thu cé trong hop déng kinh t& va k&
hoach diu tu dude giao.

2. Khi ¢6 khéi lugng hoan thanh dude nghiédm thu, ch diu tu lap
hé s6 dé& nghi thanh todn gli KBNN, bao gdm:

— Bién ban nghiém thu hoic bién ban ban giao khd luong cdng
vide tif van hoin thanh, hodc bao cio k&t qua hodn thanh.

— Bang ké chi phi thanh toan do chu dau tu lap.

— Gidy d& nghi thanh toan tam Gng vén dau tu (n&u ¢é thanh todn
tam ng).

— Gidy dé nghi thanh toan vdn dau tu.

— Gify rmit von dau tu.
8.8.2.4. Thanh todn khdi lugng hoan thanh khac

Ngoai cac cong vide di thué tu vaAn, cic loal cdng viége khac duge
thanh toan khi d& ¢6 du cén el chiing minh c¢bng viée da dude thuc
higén nhu:

— D61 v6i 1@ phi cdp dit xay dung, thud chuyén quyén st dung dit,
phai ¢é hoa don, chiing tir hgp 18 ctia ¢d quan thu tién.

— D61 v6i chi phi dén bu, gidi phéng mit bing, phii ¢6 ban xac
nhan khai lugng dén b da thue hién, hop déng va bién ban ban giao
nha (trudng hop mua nhd phue vu di dan gidi phéng mat bing). Chi
phi cho e¢ong Lac t§ chiic dén bl gidi phéng mit bang phai c6 dy toan
duge duyét.
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— D61 véi chi phi pha d8 vat kign trde va thu don mit bing xay
dung phai c6 dy toan duge duyét, hgp ddng, bién ban nghiém thu.

Déi vdi cong tac dén by, gidi phéng mat bing phai xdy dung cic
cong trinh (bao gém ca xay dyng nha di dan giai phéng mit bang). Viée
tam dng, thanh toan duge thue hién nhu d8i véi cic dy an hodc goi
thau xay dung cdng trinh,

+ Cac chi phi theo ty 1 (%), thanh toan theo dinh me quy dinh.

+ Cac chi phi theo hop déng (ké cA trudng hdp thué tu van quan ly
dut 4n), thanh toan theo quy dinh ctia hop déng.

~ D61 véi chi phi quan Iy du an:

+ Céc chi phi phai 14p theo du toan, thanh toan theo du toan duge duytt.

— D61 véi chi phi lap va thdm dinh thist k6, du toan phai c6 haop
ddng, bign ban nghiém thu.

— Céc chi phi khéi céng, nghiém thu, chay th&, khanh thanh, phai
c6 van ban ctia ¢p c6 thadm quyén cho phép (tri trudng hgp chay thi),
dy toan duge duyét va bang ké chi phi do chit ddu tu lap.

— Céc chi phi chuyén gia, dao tao céng nhan k¢ thuat va can b
quan 1y san xud't phai c6 hop ddng, du toan chi phi duge duyét va bang
ké chi phi do chtt ddu tu lap.

— D51 v6i chi phi bio hiém edng trinh phai ¢6 hgp dong bao hiém.

— D4i v6i cac chi phi trong cong tac quy hoach, chuéin bi ddu tu,
chudn bi thuc hién dy an: phai c6 dy toan duge duyét, hgp déng, ban
nghiém thu khdi lugng cbng vige hoic béo cao két qua cbng viée
hoan thanh.

— D81 v61 chi phi thim tra, phé duyét quyét toin: Trudng hgp thué
kiém toén, phai co hgp déng. Trudng hop do co quan chuyén mén thim
tra, phai cé dy toan duge duyat.

— Cén ¢l dé nghj clia cht d4u tit va hd so thanh toan do cht diu tu
glti KBNN. Trong vong 7 ngay lam viée ké tit khi nhén di hd s hgp 18§,
KBNN kiém tra, thanh toan cho cie nha thiu va thu héi v&n tam dng
theo ding quy dinh.
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8.4. THU TUC VA PHUONG PHAP GIAI QUYET NHUNG VUONG
MAC TRONG KHAU THANH TOAN VON DAU TU XDCB

8.4.1. 86 von thanh toan cho ting loai céng viéc hang muc cdng trinh,
cdbng trinh khéng duge vugt du toan ho#c gid tring thiu; téng sd vén
thanh todn cho dy &n khong duge vugt du toan céng trinh, téng du
toan va tdng mic ddu tu dd duge phé duyét.

S& von thanh toan cho du an hing nim (bao gém ca tam dng va
thanh toan khdi lugng hoan thanh) nhidu nhéit khong vugt ké hoach
vOn ca nim da bd tri cho du 4n va dd duge théng bao.

8.4.2. Trong céc tai licu do chl didu tu gii cho cd quan KBNN, ¢6 loai
tai 1idu chi giii mot 1an cho toan bd du an va loai tai ligu g tiing }4n
khi d& nghi thanh toan. Cac tai liéu gii mét ldn bao gdm: bao cdo
nghién ctu kha thi (hofic bao cdo diu Lu), quyét dinh ddu tu, quydt
dinh phé duyét thict k& k¥ thuat du toan cdng trinh va téng du todn;
céc tai ligu v€ dy toan, van ban phé duyét k&t qua diu thau, hgp ddng
kinh t& gilta ch ddu tu va nha thau.

8.4.3. Nhiing du 4n dAu tu c6 von nudc ngoai hodc nhing g6i thau t8
chiic d&u thau qudc t& ma trong Hiép dinh tin dung ky gita Chinh pht
Viét Nam vdi nha tai trg cé quy dinh vé viée tam dng vén (d61 tugng
dude tam itng, didu kidén va mic tam {ng, thu hdi vén tam (ng) va viGe
thanh toan khac véi quy dinh néu trén thi dude thuye hién theo quy
dinh trong Hig¢p dinh tin dung da ky.

8.4.4. Chu ddu tu phai bd tri da vén trong k& hoach hing nam dé mua
bao hiém c¢dng trinh xay dung. Nha nudc khéng thanh toan cho chi
d4u tu dé bt ddp cac chi phi thiét hai, rii ro thude pham vi béo hidm
néu chl diu tu khong mua bao hiém céng trinh xdy dung theo quy dinh
hién hanh.

8.4.5. Thai han va hinh thirc thanh toan

—~ Can ¢ hé s0 d€ nghi thanh toan do cht ddu tu gl dén, trong
vong 7 ngay lam vide ké tit khi nhan da hd s6 hgp 18, KBNN kiédm soat,
¢idp vbn cho chi diu tu; déng thoi theo dé nghi clia chi diu v thay
miit chd d4u tu thanh toan trye tiép cho ciac nha thau, thu héi vén tam
ing theo dung quy dinh.

— K& hoach v&n nam da bd tri cho du an ¢hi duge thanh toan trong
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théi han nam ké& hoach theo Aquy dinh cta luat NSNN. Qua thdi han
thanh todn, khéi lugng da thue hign nhung chua thanh toan phai b i
v&io k& hoach nam sau dé thanh toan,

8.4.6. Trudng hop du 4n da du tha tuc dau tu, dude bd tri trong ké
hoach ndm nhung cha dau tu chua nhan duge ké hoach va chua duge
théng bao k¢ hoach thanh toan vén diu tit, nu ¢6 nhu ciu cip bach vé
von thanh toan, thuc hién nhu sau:

~ D61 véi dy an do Trung uong quan 1j: trén cd sd dé nghi cia cic
B9, cac nganh... Bo Tai chinh xem xét, giai quyCt ng trude k& hoach
niam cho du an. Vén {ng trude duge thu héi khi cé théng bao vé ké hoach
thanh toan vdn ddu tu clia dy 4n.

- Déi vdi di an do dia phudng quan 1y: trén co sd dé nghi cta cic
80, ban, nganh, S& Tai chinh (hoac Phong Tai chinh huyén) xem xét,
giai quyét ing trude ké hoach nam cho dy &n. Vén Gng trude duge thu
héi khi théng bao k& ho: ach thanh toan v6n dau tu cta du an.

8.4.7. Quan |y, thanh toan, thu hai va quyét toan ngudn vén tng
trude diyr toan ngin sach niam sau cho cac du an dau tu

8.4.7.1. BGi v6i cdc du dn do cdc Bé, nganh Trung wong quan Iy

Vige ting trude duge thuc hign theo quy dinh ctia khoan 3, Didu 57
Luat NSNN 86 01/2002/QH11 ngay 16/12/2002 va Diéu 61 Nghi dinh
6 B60/2003/ND — CP ngay 06/06/2003 ctia Chinh phu quy dinh chi tidt
vit huéng dan thi hanh Luit NSNN.

— Sau khi dy 4an dudge cdp ¢6 thim quyén cho phép fing trude, Bé
l'ai chinh théng bio cho Bé quan ly vé& téng mic ing, ngudn vén Ung,

nién d§ ing va thu héi; déng gli KBNN va thong baoc mite vén dau Lu
Ung trude sang KBNN dé thanh toan cho dif an.

— Thoi han thanh toin: von ung trude cua k& hoach nim nio duye
théng nhit véi thai han thanh toan vén diu tu cta k& heach nam d6.

Hét thai han thanh toan, KBNN lam tha tue huy bo muic vén ting trude
chua st dung.

— Thu héi: cic B ¢6 trach nhiém bE tri k& hoach vén cho dy an
trong du tedan ngan sach nam sau dé hoan tra vén ung trude. Khi théng
bio danh muc dy 4n va von dau tu k& hoach hing nim, B4 Tai chinh
thong bao, déng thai thu héi vén tng trude, s6 thu héi ding bing mitc
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vin duge tng trude. Trudng hdp cac Bd khong bé tri hodc b8 tri khéng
da s6 von thu héi, Bd Tai chinh thu héi vén Ung trude bang cach tri
vao du toan chi diu tu dude giao cha B6 va ¢6 vin ban théng bbo cho
B& d6 bitt dé phai hop thuc hién.

— Quyét Lodan vén: Vén ting trude ciia k& hoach nim nao duge quydt
toAn vio nién dd ngan sach nim &6, khdng quyét toin vio nién dd b
phat sinh ang von. Trudng hgp dy an dudge thu héi vén ing theo thoi
ky mdt 8 nam thi s& von thu héi cua k& hoach ndm nao duge quytt
toAn viao nién dd ngin sich nim dé, s6 von di thanh toan nhung chua
b6 tri dé thu héi duge chuyén sang nim sau quyét toan pha hdp véi ké
hoach thu hoi vén.

8.4.7.2. P6i vdi cde du an do dja phuong qudn Iy

— Vide tng trude dy toan ngin sach cla cac cip chinh quyén dia
phudng do Cht tich Uy ban nhan dén tinh, thanh phé trye thude Trung
uong quyét dinh theo tham quyén, phl hop véi quy dinh caa Ludt
NSNN s8 01/2002/QH11 ngay 16/12/2002, Nghi dinh s§ 60/2003/ND —
CP ngay 06/06/2003 cia Chinh pht quy dinh c¢hi tiél v hudng dan thi
hanh Luat cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dAn thi hanh Lujt
NSNN va Théng tu 8 59TT — BTC ngay 23/06/2003 cta B Tai chinh
huéng dan thuc hién Nghi dinh s 60/2003/ND — CP ngay 6/6/2003.

— Vige quan 1§, thanh toan, thu hdi va quyét todn vin dng trude
cua NSNN cho cée dyg an do dia phuong quan ly thue hién nhu cac dy
an do cac B6, nganh Trung ugng quan 1y.

8.4.8. Ché do bao cao

8.4.8.1. Péi véi chit dau tuw

— Pinh ky vao ngdy 5 thang diu hing quy, chi dau tu cé trach
nhiém bao edo tinh hinh thue hién ddu tu, thanh loan v&n cua du dn
gii ¢Ap quydt dinh ddu tu, KBNN va cd quan Tai chinh déng cdp (461
véi du an thude dia phudng quan 1¥). Riéng dai v4i cae du an nhém A,
chtt diu tu gl bdo cio vio ngay 20 hing thing cho Bo hoic UBND
tinh, B§ K& hoach va Diu tu, Bd Tai chinh dé téng hep bio cio Thu
tuéng Chinh pht (theo miu bidu 58 8.1).

— K& thde nim k& hoach, ch diu Lu lap bao cio thyce hign vén
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du tu trong nim gli e&p quyét dinh ddu tu, KBNN vi cgd quan Tai
chinh ddng c4p (461 véi dy an thude dia phudng quan 1y) vao ngay 10
thang 1 nam sau.

Bao cdo thuc hién v8n diu tu trong ndm phai phéin tich, danh gia
tinh hinh thue hién k& hoach, k&t qua diu tu trong nam, cic van dd
ton tai va kidn nghi bién phéap gidi quyét (theo miu bidu s& 8.2).

— Hét nam k& hoach, chl ddu tu 1ap bang ddi chidu s& ligu thanh
toan vBn dau tu cho ting dy an vé s8 v&n da thanh toan trong nim, luy
k& s8 thanh toan tit khdi ¢ong d&n hét nién d9 NSNN, giii KBNN xac
nhén (theo méu bicu s 8.3).

8.4.8.2. Béi voi B6, UBND tinh

— Ngay 15 thang dfu hang quy, cac Bs va UBND tinh 6 trach
nhi¢m téng hgp tinh hinh thye hién ké& hoach d4u tu, tinh hinh thanh
todn v8n cha céc dy an thudc pham vi quin ly gui B Tai chinh, Bo
K& hoach va DAu tu, Bé Xay dung, Téng Cyc théng ké theo quy dinh
(theo mAu bidu s8 8.4).

~ Két thie nam ké& hoach, cac Bé nganh va UBND tinh téng hop
bao cdo thyc hién von ddu tu trong nam giti B§ Tai chinh, B K& hoach
va Dau tu, B Xay dung, Téng cuc Théng ké vio ngay 20 thAng 1 nim
sau (theo mAu bidu s5 8.5).

Béo cdo thuyc hién vén diu tu trong nam phai phan tich danh gia
tinh hinh thuc hign k& hoach, két qua du tu trong nam (chi tidu hién
vat), cac vin dé ton tai va kign nghi bién phéap gidi quyét,

8.4.8.3. D6i véi KBNN

— Thuc hién ch& d¢ théng tin bao cao theo quy dinh ridng clia Bb
Tai chinh.

— K&t thic nim k& hoach, KBNN quyét toin si dung von dau tu
vdi cd quan Tai chinh dong cdp theo quy dinh vé quyét toan NSNN.

— Heét ndm k& hogch, KBNN xic nhan thanh toin trong nam, luy
k& 56 thanh toan tit khdi c6ng dén hét nién 6 NSNN cho tung du &n
do chi dau tu lap.

8.4.9. Cong tac kiém tra

Céc Bg, nganh, cac tinh, ¢ quan Tai ehinh dinh k¥ ho#c dot xuit
kiém tra cac cht diu tu, nha thiu tham gia thue hién dy 4n vé tinh
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hinh s dung von tam ng, von thanh toan khéi lugng hoan thanh, va
viée chip hanh cac chinh sach, ché d6 tai chinh d6i v6i du an.

(g quan tai chinh cae ¢&p dinh ky hodc dét xuit kiém tra Kho bac
Nha nude vé thuc hién c¢h& d6 thanh toan vén ddu tu XDCB.

8.5. TRACH NHIEM, QUYEN HAN CUA CAC CO QUAN CO LIEN QUAN
8.5.1. Pbi v&i cha dau tu

— Thuc hién chite niang, nhiém vu dugde giao theo quy dinh. Tiép
nhan va st dung vén &dng muc dich, ding d61 tugng, tiét kiém va cb hidu
qua. Ch&p hanh ding quy dinh clia phap luat vé ch& do quan ly tai
chinh diu tu phat trién.

— Chiju trach nhiém vé chit lugng cong trinh, sy ding dan, hop
phap cta khéi lugng du an hodc tién d6 thyc hién khi thanh todn, dam
bao tinh chinh xéc, trung thue, hdp phap clia cac s8 lidu, tai liéu trong
hé 86 cung cip cho KBNN va cace ¢d quan chitc ning cua Nha nude.

— Khi ¢6 khé&i lugng da @ didu kién theo hgp déng, ti€n hanh nghiém
thu kip thoi, 1ap day di hd so thanh toan vd dé nghi thanh toan cho
nh# thau trong thdi han quy dinh.

— Bio céo kip thdi, ddy du theo gquy dinb cho c¢d quan quyét dinh
ddu tu va cAc ¢6 quan nha nude ¢6 lién quan, cung cap di hd so, Lai
1i¢u. tinh hinh theo quy dinh cho KBNN va cd quan Tai chinh dé phuc
vu cho cdng taec quén ly va thanh toan vén, chiu sy kiém tra clia co
quan Tai chinh va ¢h&p hanh chinh sach, ché& d& tai chinh ddu tu phat
{rién cha Nha nude.

— Thuc hién k& toan don vi chi dau tu, quy8t toAn vén dau tu theo
quy dinh hién hanh.

— Puge yéu ciu thanh toan vén khi dd ¢6 du diéu kién va yéu ciu
KBNN tra 18i va giai thich nhiing diém thay chua thod dang trong viée
thanh toan vén.

8.5.2. D&i véi cac Bd va UBND céc tinh, huyén

— Huéng din, kiém tra, dén ddc cac chi ddu tu thude pham vi quan
1§ thue hién k& hoach déu tu, tip nhin va sit dung vén diu L dung
muc dich, ding ch& d6 Nha nude.

— Trong pham vi thAm quyén duge giao, chiu tradch nhiém trude
Chinh pht va phép luat nha nuée vé& nhiing quyét dinh ctia minh.
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8.5.3. D4i véi cd quan tai chinh cac cap

— Bao céo tinh hinh thyc hién k& hoach ddu tu theo quy dinh.

~ Dam bao d& ngudn vén theo quy dinh cia B Tai chinh dé KBNN
thanh toan cho cac du an.

— Thue hién viée quyét toan vén diu tu theo quy dinh cla LuAt
Ngan sach nha nude.

— Phéi hegp véi cde ¢g quan chie ning hudng dan va kiém tra cée
chit dau tu, KBNN, cac nha thiu thuc hién du 4n vé vide chdp hanh
ch& d9, chinh sach tai chinh dau tu phat trién, tinh hinh quén ly, s
dung von diu tu, tinh hinh thanh toan vén diu tu dé cé gidi phap xi ly
cde trudng hop vi pham, ra quy6&t dinh thu héi cac khean, ndi dung chi
sal ch& dé Nha nude.

— Duge quyén yéu ciu KBNN, chil ddu tu cung cip 1ai ligu, thong
tin can thiét dé phuc vu cho cong téc quan ly nha nude vé tai chinh diu
tu phat trién, bao gdm cac tai lidu phuc vu cho thim dinh dy an diu tu
va b tri k€ hoach vén ddu tuf hiing nam, cac tai liéu béo céo tinh hinh
thuc hi¢n k& hoach va thue hién von diu tu theo quy dinh v& ché& d6
théng tin bdo cfo, cac tai ligu phuc vu thdm tra quyét toan van diu tu
theo quy dinh.

8.5.4. Ddi vdi cd quan KBNN

— Ban hanh quy trinh thanh toin vén diu tu dé& thuc hién théng
nhit trong ea nude.

— Hudng dan cht dau tu md tai khodn dé tam tng va thanh toin vén.

Kiém soat, thanh toan vén kip thdi, ddy da cho dy an khi d4 6 du
di¢u kién va ding thdi gian quy dinh,

Cé y kién rd rang bing vin bdn cho chd diu tu d&i véi nhitng
khodn giam thanh to4n hofic tit chdi thanh toan, tra 191 cAc thic mic
caa chu ddu i trong vide thanh todn vén. |

— Trudng hop phat hién quyél dinh eda céc cép ¢ thim quyln trai

v8l quy dinh hi¢n hanh, phai ¢6 van ban dé nghi xem xét lai va néu vo
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v kién dé xuit. Nu qué thoi gian quy dinh ma khéng duge tra 16i thi
dude quyén giai quyét theo dé xuit cia minh; néu duge trd 161 ma xét
thay khoéng thod dang thi vAn gidi quyét theo y kién cha cac cép cb
tham quyén, déng thii phai béo co 18n ¢d quan ¢ thim quyén cao hon
vA che cd quan Tai chinh dé xem xét, x 1y.

— Pén déc ¢chia dAu tu thanh toan dat diém cbng ng khi du an da
quy®t toan va tit toan tai khoan.

— Thue hi¢n ché dd théng tin bao céo va quyét toan sit dung vén dau
tut va von sy nghidp ¢6 tinh chat ddu tu thude ngudn vén NSNN theo
quy dinh cta Luat Ngin sach nha nude va hudng dan cha B Tai chinh.

— Duge quyén yéu cdu chi diu tu cung cip hd sd, tai 1idu théng tin
theo ché d8 quy dinh dé phuc vu cho ¢éng tac kiém soat thanh toin
vén. Khi cAn thigt duge ndm tinh hinh thuc € tai hi¢n trudng.

— Dinh ky va dot xudt kidm tra cac chit ddu tu v& tinh hinh thuc
hién du 4n, viée chdp hanh ché d§, chinh sach tai chinh dau tu phat
trién, tinh hinh quan 1y, st dung von dau tu. Duge phép tam ngling
thanh toan von hoic thu hdi s6 vén ma chi diu tu s dung sai muc
dfch, sai déi tugng hoile trai véi ch& @6 quan 1y tai chinh cha Nha nude,
ddng thdi bao co Bo Tai chinh dé xi 1.

— Khéng tham gia vao cac Hdi déng nghiém thu 6 cac cong trinh,
dii an.

— T8 chiic céng tic kiém soat, thanh todn vdn theo quy trinh
nghiép vu thong nhat, don gié'm.. tha tuc hanh chinh nhung dam bao
quan 1y v8n chit ché, thanh toan kip thdi, ddy du, thuin tién cho chi
dau tu.

~ Hét nam k& hoach, xae nhan s§ thanh todn trong nam, luy k& s6
thanh toan tit khdi céng dén hét nién dd6 NSNN cho tiing dy an, nhin
xGét v viée chdp hanh c¢h& dd quan 1y, chip hanh dinh mic don gi4, cac
ché@ d5 ¢hinh sich theo quy dinh.

— Chiu trach nhiém trude Bd trudng Bo Tai chinh va phap luit cuia
Nha nude vé vide nhan, st dung vén NSNN va thanh toan trong dau tu
xfy duyng.



BO/UBND TINH.. .
Cha diu tu

Biéu s6°8.1

BAO CAO TINH HiNH THUC HIEN VON PAU TU QUY... NAM

A - Tinh hinh thye hién, thanh toan vén diu tu cie du an

Don vi: triéu dong
Giati | GTKL d3 nghigm thu V&h thanh tean (gém ca tam vng
khai {Luy ké tir ddu nam dén va thanh toan KLHT)
':’rﬁ;‘g quy bao cio) {Luy k& tir d4u nam d&n quy bao céo)
O < - -
" hién tai Trong dé Tong so Chiara
. ke " hign’
oac :
s trug
TT |Néidung| vén ([ 'Lg
diuty |ty ket - X -
vam....| o | Tong | Thute Thude | | rong | THUBC | 1
nam 50 . o9 | da vén KH nam
dé&n nam nam 80 tam tng nam nay
quy frudc nay Ny trudc
bao
cao)
1 2 3 4 5 8 7 ] 9 10 1
Tdng s&
a Von
THDA
1 Du an
Trong dé; .
V&n trong
1¥(]o
Vén
ngodi
nudc
X3y dung
Thiét bi
Chi phi
khac
b | Vén Quy
hoach
c Von
cBoT
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B — Thuy€t minh cac t6n tai, vudng mie, cic bién phap thao g

Ghi chi:

— Riéng du 4n nhém A phai béo cdo hing thang theo mAu nay va
gui bao cdo theo quy dinh.

— Cot 4 1a KLTH tai hién trudng, gébm GTKL thude k& hoach ndm
trude duge kéo dai vi GTKL thuge ké hoach nam nay (gdm ca khéi
lugng vugt k& hoach nidm trude duge bd tri vao k& hoach nim nay).

— Cot 58 6 1a KLHT nam trong k& hoach vén nim trude nhung
chua thanh toidn dén 31/12 nim trude, phii chuyén sang nam nay
thanh todn do nién d NSNN hodc do duge kéo dai theo quyst dinh cla
¢ip c6 tham quyén.

— Cot 7 bao gom ca KLHT nam trudc thye hién vugt ké hoach von
nam trude dude b tri vao k& hoach nim nay.

- €4t 10 thanh toan KLHT ctia cét 6.

— Bi&u béo cho theo ngudn vén XDCB tap trung, néu cé ngudn vén
khac dé nghi ghi rd titng ngudn vén.

Noi nhan:
— Cap quyét dinh diu tu

— Cd quan Tai chinh (d6i véi du an, dja o an
phddgg) ' Chu dau tu

— Cod quan KBNN

o
11 GTPT..OW AN 207



BO/UBND TINH.... Biéu s6'8.2
Cht diau tu

S8
BAQ CAO THUC HIEN VON DAU TU
Nam 200...
Tén du an;
Pia diém x4y dung:
Tho gian khdi céng hoan thanh:
Nang luc thiét ké:
Téng mic ddu tu duge duyit:
Tong du toan dude duydt:
A - Tinh hinh thyc hién, thanh toin vén dau tu cla dy an
Dun vi: tritu déng
Gia trj khdi | Gia tri khoi $& von da dugc Gia tri khai lugng
lugng thuc | lugng hean thanh toan hean thanh da nghigém
k& |hiéntaibign! thanh da {gom ca tam ing va thu nhung chua duge |
heach trudng nghié&m thu thanh toan KLHT) thanh toan
Nai a ! o
TT| , °F vén Trong ndm Luy k& tir T a f
dun - ~ o ng Y ke rong nam .
9 dgutr |Trong | Luy | LU hoach | khdicéng k& hoach [ LWV
nam..... n3m ké tir nam kél ké tir ke tir
ke | KhdTfach|KhS1 1 Tang | J108 |1gng| 11°N0 | Tdng | KLHT | kndi
heachicéngy ° |cdnd| o avon ' LTidavon) © T | trong ké |céng
tam Ung t@m g hoach von
1 2 3 4 5 <] 7 8 g 10 11 12 13 i
Tdng
s0
Vén
THDA
Trong
idé Von
TN
Vén
NN
1) Xay
dung
2 [Thigtbi
3 |chi phi
khac
Vén
quy
twach
Vén
CBDT
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B - Thuyét minh cac muc tiéu dat duge (vé hién vat), cac
ton tai, viedng maic, kién nghi cac bién phap thao gd

Ghi chu:

— 86 1i8u bdo cae theo bidu trén tinh dén ngay 31/12 hing nim.

— G4t 13: KLHT trong k& hoach vén nhung chua duge thanh toan
trong nam, duge chuyén sang nam sau thanh todn theo nidn dd NSNN quy
dinh hofic duge kéo dai thanh toan theo quy dinh clia cip ¢6 thdm quyén.

— Biéu bdo cdo theo ngudn vén XDCB tap trung, néu ¢d ngudn von
khac dé nghi ghi r6 ting ngudn vén.

Noinhan: ooy NEAY....thdng...... nam 20...

— Cap quyét dinh diu tu
— Cd quan Tai chinh (d8i véi dy an dia phuong)

Chua dau tu
— Cd quan KBNN

259



Biéu $6° 8.3
BANG DOI CHIEU SO LIEU THANH TOAN VON DAU TU

Tén du an:
Cha dau tu:
Thdi gian khdi céng hoan thanh:
Quyé&t dinh dau tu duge duyét:
Téng mic ddu twitdng duy toan dude duyét:
Tinh hinh thanh toan vén:
Bon vi: triéu déng
Chia ra
Xay dung Thiat bi |Chi phi khac

T N&i dung Téng sé

| |S6 ligu clia chit dau tu

Van trong nudc

V&n ngoai nudc

1 iLu¥ k& vén thanh toan tir
khdi cong

Van trong nudc

V@n ngoai nudc

2 |Vdn thanh toan trong nam

Vén trong nudc

Van ngoai nudc -
Il |S& lidu cha KBNN
V@n trong nudc

V&n ngoai nudc
1 |Lu§ k& vdn thanh toan ti
khéi cdng

Vén trong nudc

V8n ngoal nudc
Il [Chénh lach
Van trong nudc

Vén ngoai nudc
Ly do chénh léch

Ghi chi: 86 vén thanh todn trong nam 13 s8 v6n dude thanh toin
theo nién dd NSNN quy dinh cho nam dé.

Ngay....thdng...ndm ... , NIAY ... thdng...nam 20...

Cha diu tu Kho bac nha nuée
K& toan trudng  Tht trudng don vi Tha trudng don vi
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BO... (UBND TINH, THANH PHG) Biéu 56 8.4

ST CH

BAO CAO TINH HINH THUC HIEN VON PAU TU QUY... NAM

A - Tinh hinh thyc hién, thanh toan vén dau tu cac dy an
Dan vi: triéu déng
o GTKLHT da nghidm thu | V3n thanh toan (gém ¢ tam img)
Gatikhol 1 ooy ter d8u nam 80 | (| v ke 10 5o reim A& ot b o cx
K& ltang thut ¥ ke irdau nam {Liy ke tr dau ndm d€n quy bio cdo)
S quy bao cao)
hoach hién tai - -
TT | N&i dung von hi&n truting Treng dé Téng sa Chia ra
df:"'-’ wro| o (Luy ket Téng | Thude | Thude N Trong | Thude | Thudc
nam... | ddunimdén| 53 KH KH Tong | dé von KH KH
quy bao céo) nam nam sb tam nam nam
trudc nay ifng trudc nay
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Téng s&
A Van

XDCB tap
trung

a Van quy
hoach

b Véan
CBET
¢ Van
THDA

| Du an
nhom A

1 Dwrén...

V&n trong
nuge

Wan ngoal
nuse

I Du an
nhém B

1 Dvan...

Van trong
nudc

Van ngoai
nuge

B |Dyan
nhbém C
B [MNgudn dé
lai theo
NQQH

C | Cacngudn
khac
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B - Thuy&t minh cac ton tai, vudng mie, ki&n nghi cac bién
phap thao g&

Ghi chu:

— Cot 4 1a KLTH tai hi¢n truong, gébm GTKL thude KH niam trude
duge kéo dai va GTKL.

— €4t s6 6 1a KLHT ndm trong ké hoach vén nam trude nhung
chua thanh toan dén ngay 31/12 nam trude, phai chuyén sang nam nay
thanh toan do nién dé NSNXN hoiic do duge kéo dai theo quyét dinh cta
c&p c6 tham quyén.

— Cdt 7 bao gébm cd KLHT nim trude thuce hidn vust ki hoach, vén
niam trude duge bd tri vio k& houch nam nay.

— C6t 10 thanh toan KLHT cta cét 6.

— Dy 4n nhém B, C, vén QH, CBDT bao cio téng s6.

Noi nhin: vee, ngay..thdng....ndm 20...

— B Ké hoach va Diu tu B6 truwdng (Chi tich UBND tinh)

— B& Tai chinh
- Bd Xdy dung

— Téng cuc Théng ké
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Biéu s6'8.5

SO6..coinn..
BAO CAO THUC HIEN VON DAU TU
Nam......
A. Tinh hinh thuc hién, thanh toAn vén dau tu ctia duw an
Pon vi: triéu dong
R R Gia tri khdi lugn
?'“ tei khoi | Gid tri khoi | oy o0 93 g thanh | hoan thanh éég
ugng thuc | lugng hoan - - . . s .-
hian tai thanh da todn {gém C?. tam (ng va [nghigm thu nhung
Lo .. thanh toan KLHT} chua dudc
hién trudng | nghiem thu thanh toan
hoach — — —
TT | Néi dung | vén Trsng nam Luyt k(i tor Tr:_:!ng nam
diau tu}Trong | Luy |Trong| Luy kg hoach khoi cong _|_ké& hoach Luy
nam...| nam |k& tie| nam |k& tir Trong Treng KLHT | oy
kE |khdi| k& [knéi|Tdng| 32 |Tang| g, |T8ngl'O09 knéi
twoach|congjhoachicong| s tam 50 | yam | SO hoach cing
ng ung van
12 4 5 | 6 7 | 8 9 {10 ] 11t 121 13 [ 14
Téng s6
A |V3n XDCB
tap trung
a | Von quy
hoach _
b |Vdn CBDT
¢ Von THDA
! Duréan
nhom A
i (Duan.....
Vén trong
nude
Vén ngodai
nude
I Dy an
nhom B ___
1 Duan...
Vén trong
nuéc
von ngoai
nudc
il | Duan
nhdm C
B | Ngudn dé
lai theo
NQQGH
c Cag
ngudn
von khac
{CTMT...} .
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B - Thuyét minh cac muc tiéu dat duge (chi tiéu hién vat),
tén tai, vudng mac, ki€n nghi cac bién phap thao g&

Ghi chu:

— 83 liéu bao cao theo bidu trén KLTH dén ngay 31/12, 38 von
thanh toan dén ngay 31/1 hing nam.

— Vén quy hoach, CBPT, dyu 4n nhém B, C chi dua tong 6.

— €6t 13: KLHT trong k& hoach von nhung chuta duge thanh Loén trong

nam, duge chuyén sang nim sau thanh toan theo nién dd NSNN quy dinh
hodc duge kéo dai thanh toan theo quy dinh cua ¢ip e6 thim quyén.

Neinhgn: , ngay...thdng......ndm 20...

— B3 Ké hogch va Diu tu B trudng (Chit tich UBND tinh)

— B Tai chinh
— B6 Xay dung
— Téng cuc Thong ké

CAU HOI ON TAP

1. Phén tich ndi dung céc cin ci thanh toin von diu tu. Vi tri tling cin
¢l trong cong tic quan 1y kinh t&€ va tai chinh 48} véi hoat déng dau tu .

2. Thé& nao 1a khéi lugng hoan thanh? Né& dung thanh toan von diu tu
theo khéi lugng hoan thanh? Quy trinh thanh toin vén diu tu theo
khéi lugng hoin thanh.

3. Néu néi dung tam ing, diéu kién tam Gng va thu héi vén tam dng
ddi véi ting loai gbi thau. Y nghia kinh t6, tai chinh d&i véi hinh
thic thanh todn niy trong thuc tién.

4. Néu néi dung thanh toan theo céc loai hop ddng.

5. Trach nhi¢m cia chil ddu tu, eta nha thiu, cda cg gquan thanh toan
(KBNN d6i vé6i cae du 4n sit dung vén NSNN, NHTM d6i véi vén cac
du 4n st dung von vay) d6i véi quan 1y dau tu va x4y dung.

6. Néu noi dung quan ly nha nude d6i véi hoat dong thanh toan vén
dau tu.
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0| OUYET TOAN VOGN BAU TU DY AN

Chugng - -
HORN THANH

9.1. KHAI NIEM VA PHAN LOA!I QUYET TOAN VON DAU TU

9.1.1. Khai niém quyét toan vén dau tu

(Juytt toan vén ddu tu 12 ban bao cio tdi chinh phan anh viée
quan 1y va st dung vén ddu tu XDCB mét cach hop phap, hgp 1y dé
trién khai thuc hién dy an ké t@ khi diéu tra, khdo sat lap du 4n dén
khi hoan thanh dugde nghiém thu dua vao khai thac, su dung.

— Quyét toan vdn dau tu do ngudi (cd quan, L& chite) nhan, si dung:
quan 1y vén diu tu lap dé bao cio véi ngudi (cd quan, té chiic) giao vén
(cAp von, thanh toan vén diu tu) xem xét, cong nhan tinh hgp phap,
hap 1y so véi cac cha trudng, chinh sach quan ly tai chinh vé dau tu va
xay dung.

(6 sd phap 1y dé quyét toan von dau tu 1A cac chinh sach, ché dé quan
ly vé dau tu va xay dung do Nha nude ban hanh trong titng thai ky.

9.1.2. Cac loai quyét toan vén dau tu

Can cd vao tinh chat hoat déng, yéu cau quan 1y, quydl toan vén
dau tu ¢6 ba loal:

- Quyét todn A — B: Quydt toan A — B 14 quyét toan dé thanh 1y
hop déng kinh t& gida chi ddu wu (Bén A) va nha thau x4y dung
(Bén B). Quybt toan A — B do nha thau lap (Bén B), bao cdo chi dau tu
(Bén A) kiém tra. phé duvét dé thanh 1y hop ddng. Can ot dé quyét
toan A — 3 1& hop déng kinh t& cac chinh sach, ch& do quan 1§ kinh té.
tai chinh hién hanh ctia nha nude.

- Quyét toan nién dé: Quytt toan nién d6 1a bao cdo tinh hinh thue
hién vén dau tu theo nién d6 (hang nim, hing quy, hing thang) cha
chil ddu tu véi ¢ quan cht quan. Quyét toan nién dé 14 do chi dau tu
lap. Céan et lap bio cao nién d6 14 k& hoach dAu tu hang nam duge
théng bao va cac ché dd, chinh sach quan 1y kinh t&. tai chinh vé diu
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tu va xdy dung theo mét s§ chi tidu cd ban dé phuc vu cbng tac quan 1y,
diéu hanh hoat déng diu tu clia nha nude, cac Bé, nganh, dia phuong,
va ¢d quan chi quan c&p trén cla chd ddu tu.

Bio cao dau tu thyc hién hing nidm cta dy &n cén phan anh mot
sG chi tidu:

+ K& hoach ddu tu hdng nam .

+ (i tri khéi lugng thuc hién trong nam k& hoach.

+ Gia tri khéi lugng thuc hign luy k€ tir khdi cong dén ky bao céo.

+ Téng voén dau tu da duge thanh toan trong nam k& hoach.

+ Téng vén dau tu da duge thanh toan luy k& t¥ khéi cong dén ky
bao cio.

P81 véi ciae dy én ¢é vén ddu tu nude ngoai (vay ng, vién trg) phai
¢6 bao cdo riéng v& von nude ngoai di nhan, va s dung gl cie t6 chic
gudc t& cho vay von.

+ 56 hang muc ¢bng trinh hoan thanh dude nghitm thu, dua vio
khal théac st dung,

Nhang néi dung trén duge phan anh theo titng ngudn vén, thanh
phan vén (vén chuéin bi diu tu, vén chuin bi thue hién du an, von thuc
hién dy an....) va cd cilu vén (xay dung, thist bi, chi phi quén ly, tu van
va chi phi khae... ).

Phén tich, danh gia tinh hinh thyc hién k& hoach, két qua dau tu
trong nam, cac van dé khé khin, tdn tai va cée kidn nghi giai quyét.

Héang nim, chd diu tu va g quan qudn 1y cip trén cla chi diu tu
(duge giao nhidm vu quin ly chung dy 4n — néu ¢6) ¢6 triach nhiém tong
hgp toAn bd tinh hinh thue hign diu tu dy an, tinh hinh quyét todn
vén dau tu ctia dy 4n béo cdo Bs Tai chinh va Bg K& hoach va Diu tu.
Trén co sé d6, Bo Tai chinh, B K& hoach va Pau tu tdng hap bao cio
Chinh phi.

— Quyet toan von diu tu dy an hoan thanh. Quyét toan vén dau tu
dy an hoan thanh 14 bao cdo tai chinh do chd diu tu lap dé bdo cio cd
quan ¢6 thdm quyén phé duyét. Bao cao quyét todn vén diu u dy 4n
hoan thanh phan 4nh toan bd chi phi hgp phap da thuc hién trong qua
trinh dau tu 1ap dy an dén khi dy 4n hoan thanh, duge nghiém thu
dua dy an vao khai thac sit dung. Chi phi h¢p phap 1a chi phi duge
thite hién diing vdi hé so thidt ké, duy toan da phé duyét, bdo dam dang
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quy chudn; dinh mitc, don gia, ché @6 tai chinh — k& toan, hgp déng
kinh t& da ky ké&t va nhiing quy dinh cta Nha nuée ¢6 1ién quan. Vén
dAu tu duge quyét toan phai nfim trong gidi han tdng mic dau tu duge
cip c6 tham quyén phé duyét hoice didu chinh (néu cd).

9.2. YEU CAU CUA MOT BAO CAO QUYET TOAN VON PAU TU

DY AN HOAN THANH

Khi l4p bao cao quydt toan von ddu tu dy 4n hoan thanh, phai dam
béo nhitng yéu ciu sau:
9.2.1. T4t ca cac du 4n diu tu st dung vén Nha nude, bao gbm vén
Ngéan sach nha nude, von tin dung dau tu phat trién ctia Nha nude, von
tral phidu (Chinh ph, dia phuong), vin tin dung do Nha nudce bao
lanh, v&n DAu tu phét trién cta cac Téng cdng ty nha nude, Cong ty
trach nhié¢m hi{iu han nha nuéc mdt thanh vién, sau khi hoan thanh
déu phai quyét toan theo quy dinh cfia ché& d6 quan 1y vé diu tu va xiy
dung hién hanh cla Nhi nude. '
9.2.2. Bio cdo quylt toan vén diu tu phai xde dinh diy d1d, chinh xac
téng chi phi ddu tu da thye hién: phan dinh rd ngudn vén déu tu, chi
phi ddu tu dude phép khéng tinh vio gia tri tai san hinh thanh qua
dAu tu du an, gid tri tai san hinh thanh qua ddu tu: tai san ¢d dinh
(TSCH), tai san luu déng (TSLD), déng thdi phai dam bdo ding ndi
dung, thdi gian lap, tham tra va phé duydt theo quy dinh.
9.2.3. D&i véi cie du An quan trong quéc gia, cie dy An nhém A gom
nhidu dy 4n thanh phin hoiic tiéu du an, trong d6é néu Lung dy an
thanh phan hoidc tifu du 4n ¢6 thé dée 1ap vAn hanh khai thac hoic
thue hién theo phan ky dau tu duge ghi trong van ban phé duyét bao
cao nghitn etiu tién kha thi hode béo cho diu tu da duge cip ¢o tham
quyén phé duyét, thi mdi du an thanh phén hoic titu dy an dé dude
thuc hidn quy6t toan vén ddu tu nhu mot dy an diu tu doc 1ap.
9.2.4. Vén diu tu duge quylt toan 1a toan bd chi phi hgp phap da thuye
hién trong qua trinh ddu tu dé dua du an vao khai thac st dung. Chi
phi hop phép la chi phi duge thuc hién trong pham vi thiét k&, du toén
da phé duydt ké ca phén diéu chinh, b8 sung, ding véi hgp déng da ky
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két, phtt hop véi céc quy dinh ctia phap luat. D61 véi cde dy an sit dung
vén ngén sach nha nude thi vén diu tu dude quyét todn phai nim
trong gidi han t6ng mie diu tu duge cdp ¢6 thAm quyén phé duyét.

9.2.5. D61 véi che du 4n ¢6 nhidu hang muc cdng trinh, ma mdi hang
muc cong trinh hodce nhém hang muc khi hoan thanh cé thé dua vio
khai thae, st dung déc lap, thi tuy theo guy md, tinh chil va thoi
glan xily dung eong trinh, cha diu tu ¢6 thé thue hién quyét toan von
dau tu xay dung cho tiing hang muc ¢ong trinh hedic toan bd cOng
trinh ngay sau khi hang muc cdng trinh, ¢6ng trinh hoan thanh dua
vao khai thac s dung theo yéu cdu ctia ngudi quyét dinh ddu tu. Gia
tri dé nghi quyét toan cla ting hang muc céng trinh buo gdm: chi phi
x4y dung, chi phi mua sim va ldp dat thisl bi va cace khoin chi phi
khéc ¢6 lién quan true tiép dén hang muc d6. Sau khi toan bé du an
hoan thanh, cht dau tu phii téng quydt toan toan bé du 4n va xic
dinh mttc phén b8 ¢hi phi chung ctia dy an cho ting hang muc cong
trinh thude dy é&n, trinh ngudi ¢é6 thim quyén phé duyét quydt toan
dé phé duyét,

9.2.6. D31 véi cac dy én dau tu c6 st dung vén nudc ngodi (vén do Nha
nude bao 1anh, vén vay, vén vién trg tif cde Chinh ph, t8 chiic, ci nhan
ngudi nude ngodi) khi hoan thanh phai thyc hién quy€t toan vén diu tu
theo quy dinh cla ch& b quan ly hién hanh ctia nha nude vi diu tu va
xdy dung va cac quy dinh lién quan clia Bidu ude quéc t& (néu co).

9.2.7. D4&1 véi du 4n caa cd quan dai di¢n Vit Nam tai nuéc ngoai, du
an ¢d yéu céu ¢d mit thude an ninh quéc phong, dit &n mua sd hitu ban
quyén, vige quyét loan vén diu tu d¢ &n hoan thanh duge thyc hién
theo quyét dinh riéng cla Thi tuéng Chinh phu trén co s dé xuil va
kién nghi cla cd quan ¢6 dy an.

9.2.8. Thong qua cdng tac quyét toan vén diu tu nhim danh o1 két
qua qua trinh diu tu, xac dinh nang hyc san xuft, gid tri tai sin méi
ting thém do dau tu mang lai, xac dinh rd trach nhi¢m cua chi dau tu,
:ac nha thiu, cg quan cdp von, cho vay, kiém soat thanh win, cic co
quan gqudn 1y nha nude 6 lién quan, déng thdi qua d6 rut kinh nghiém
nham khéng nging hoan thién cd ché chinh séch cia nha nudc, ning
a0 higu qua cua cdng tdc quan 1y vén dau tu trong ca nudc.
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9.3. LAP BAO CAO QUYET TOAN VON DAU TU DU AN HOAN THANH

9.3.1. Th&i han quyét toan von dau tu

Tat ca cac du an diu tu sit dung vén NSNN, vén tin dung do Nha
nuée bao lanh, vén tin dung diu tu phat trién clia Nha nude sau khi
hoan thanh dua du an vao khai thac, st dung déu phai quyét toan vén
diu tu. Bao cdo vén dau tu du an hoan thanh do ch dau tu lap. Thai
gian lap bao cdo quydt toan vén diu tu theo quy dinh ché dd hién hanh
nhu sau;

1. P61 vdi du dn quan trong qudc gia st dung vén NSNN: Thoi
gian l4p bao cdaoc gquy€t toan khéng qua 12 thang tinh 1 ngay tong
nghiém thu, ky bién ban ban giao dua du an vao khai thac st dung.
Thai gian ki€m toan khéng qué 10 théang, tinh ti ngay hop ddng kiém
toan ¢6 hiéu lge. Thai gian thdm tra, phé duydt quyét toan von dau tu
khéng qua 10 thang, tinh tit ngay cd quan chd tri thdm tra quyét toan
nhan da hé so trinh duyét quyét toan vén dau tu dy 4n hoan thanh.

2. Déi véi du dn nhom A: Thoi gian lap bdo cdo quyél todn vin diu
tu dy An hoan thanh khéng qua 12 thang, tinh ti ngay tong nghitm
thu, ky bién ban ban giao dy an. Thoi gian kiém toan khdng qua
8 thang, tinh ti ngay hgp ddng kiém todn cé hidu luc. Thoi giaﬁ thim
tra, phé duyét quyét toan vén dau tu dd an hoan thanh khéng qua
7 thang, tinh t ngay ¢d quan ¢hd tri thdm tra nhin da hd sg trinh
duyét quyét todn vén dau tu du an hoan thanh.

3. D8I vdi du dn nhém B: Thdi gian 14p bao céo quyét toan von dau tu
du 4n hoan thanh khdéng qua 9 thang, tinh t& ngay nghiém thu, cé bién
ban ban giao cong trinh dua vao khai thac st dung. Thoi gian kiém toan
la 6 thang, tinh ti ngay hap ddng kifm toan b hidu luc. Thii gian thim
ira phé duyét quyét toan khéng qua 5 thang tinh ti ngay co quan chu tri
tham tra, quyét toan von dau tu du 4n hoan thanh,

4. D61 vdi du dn nhdém C: Thii gian 1ap bdo cdo quydt todn von
diu tu dy An hean thanh khéng qua 6 thang, tinh ti negay nghiém
thu. Thai gian kiém toan khéng qué 4 thang, tinh ti ngay hop ddng
ki¢m toan ¢é hiéu lue. Thdi gian thim tra va phé duyét quyet toan
vén dau tu dy 4An hoan thanh khéng qué 4 thang, tinh ti ngiy cd quan
thim tra nhan dd hd sd trinh duyét quyét todn von diu tu dy an
hoan thanh.
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5. D61 vdi dw an ldp bdo cdo kinh & ky thugt (KTKT) con lai: Thoi
gian lap bao clo quyét todn vén ddu tu dy 4n hoan thanh khéng qua 3
thang, tinh tit ngdy nghiém thu, ban giao dua du an vao khai thae si
dung. Thdi gian kiém toin bio cdo quyét toan ven diu Lu (néu cd)
khéng qué 3 thang tinh ti ngay hgp déng kiém toan c6 hi¢u lue. Thai
gian thim tra, phé duyét quyCt toan vén dau Lu khéng qua 3 thang,
tinh L& ngay ¢o quan chd tri tham tra quylt toan vén dau wu du an
hoan thanh nhéan dd hé so trinh duyét quyst toian vén dau tu.

3 i 3 ) Duvan lap
D B : ;
uan QTQG Nhém A | Nhém Nhém C BCKTKTXD

Thdi gian tap BCQT 12 thang | 12 thang | 9 thang 6 thang 3 thang

Thdi gian kiém toan 10 thang | 8 thang 6 thang 4 thang 3 thang

Thai gian thadm tra, 10thang { 7thang | 5thang | 4 thang 3 thang
phé duyét quyét toén

—

9.3.2. Noi dung bao cao quyét toan vén diu tu du an hoan thanh

N1 dung bdo cdo quyft toan vén diu tu dy 4n hoan thanh phai:

1. Lam rd chd trugng dau tu

Liét k& day dl vain ban lién quan dén cha trudng ddu (v nhu:

Quyé&t dinh phé duydt du an diu tu; thitt k& va vin ban phé duyit
thidt ké&; téng dy toan, du todn cdng trinh %Ay dung va van ban phé
duyét téng du toan, dy toéan cbng trinh, Quyét dinh pha duyét hé théng
dinh mdc, don gia a4p dung cho ¢éng trinh (theo ndi dung ctia Nghi dinh

s4 99 CP/2007/ND - CP ngay 13/6/2007 v& quan 1y chi phi ddu tu XAy
dung ebng trinh).

2. Téng hop nguon vén diu tu thue han dif 4n Linh dén ngiy khoa
s dé 1ap bao céo quydt toan von diu tu du 4n hoan thanh (chi 116t theo
ting ngudn von). Trong dé lam rd:

— Téng von dau tu thuc hién dy 4n bao gém: toan bd von cho thuc
hién du an ti khiu chudn bi diu tv, thue hién diu tu, k&L thie XAy
dyng dua dy 4n vao khai théce st dung.

— Téng vén dau tu thuc hitn phai phin ra theo cac ngudn: vén
ngan siach, von tin dung Nha nudc, vén vay ngin hang, von cla doanh
nghigp, von hop téc lién doanh véi nude ngoai, von #6p cua nhan dan...
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3. Chi phi ddu tu dé nghi quyvét Loan chi tiét theo cd cdu voén xay
dung, von thiét bi, mua sim vi lap dat thiét bi, chi phi quan 1y, c¢hi phi
tu van... chi tiét theo hang muc, khoan mue chi phi ddu tu.

4, Xac dinh cac chi phi dau tu thiét hai khéng tinh vio gia tri taa
san hinh thanh qua diu tu.

Cac chi phi khéng tinh vao gia tri tai san dy an, gom:

— Cac thict hai do thién tai, dich hoa v cAc nguyén nhéan bit kha
khang khéng thude pham vi va déi tugng duge bdo hiém theo quy dinh
hudng din ¢h& d6 bao hiém ¢dng trinh xiy dung hién hanh.

— Chi phi dau tu thigt hai do thyc hién cac khéi lugng céng vige
phai huy bd theo quytt dinh cia cAp ¢6 thim quytn.

5. Xace dinh 88 lugng va gia tri cdce tal san hinh thanh qua qua
trinh ddu tu cla du an céng trinh hodc hang muc cdng trinh, chi tiét
theo nhom, loai tai sdn ¢d dinh, tii san luu déng theo chi phi thue t&.

a) Cdc du An cd thdi glan thye hién diu tu 1dn hon 36 thang, tinh
ti ngiy khdi edng dén ngay nghiém thu, ban giao dua dy an vio kha
thée, st dung phai thue hién quy d&i vén diu tu v& mil bing gid tai
thai diém ban giao dua vio khai thace, su dung.

Phudng phap quy d6i vén theo hudng dan cua Bé Xiy dung.

B} Xace dinh diy da gia tri TSCH va TSLD cua du &n da giao cho
dan vi khac quin 1y, st dung dé gidm tAi sdn ban giao cha chu dau tu,
tadng tal san che don vi nhan ban giao,

Trudng hgp ¢6 chénh l¢ch gida von diu tu thue hién va gia tri
TSCH ban giao thi phin bé theo ty trong ngudn von di dau tu.

¢) Phén loal va xac dinh gid tri TSCD, TSLD do dau tu tao ra:

— Gia tri TSCH va TSLY do dAu tu tao ra la toan b chi phi dau wd
cho du an sau khi trit di cac khoan chi phi khéng tinh vao gia tri tai
san, bao gdm:

+ Gia tri TSCDH va TSLD ctia cht dau tu.

+ Gia tri TSCD va TSLD ban giao cho don vi khac.

— Gi4 tri tai san cd dinh hinh thanh tif dAu tu xdc dinh theo
nguyén tic;

+ Céc chi phi trye tiép lién quan dén TSCD nao thi tinh cho TSCH db.

+ Cac chi phi chung lién quan dén nhiéu TSCD thi phan bé theo Ly
1& chi phi truc tiép clia titng TSCD so v6i téng s6 chi phi truc tiép cua
toan bd gia tri tai sdan b dinh.
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~ Trudng hgp Lai san do diu tu mang lal duge ban giao cho nhiéu
ddn vi s dung thi phai xac dinh diy du danh muc va gia tri cia
TSCH, TSLD cta di 4n ban giao cho ting ddn vi.

6. Téng hdp tinh hinh thue hién vén ddu tu theo cic hang muc
cong trinh. N¢u ¢é hang muc cdng trinh hoan thanh duge nghi¢m thu,
ban giao dua vao khai thac sit dung, bio cdo quydt toén hang muc
cfing trinh hoan thanh ciing bao gém nhiing ng1 dung (gia tri TSCD,
TSLD duge hinh thanh tir ddu tu clia hang muc) nhung chi phan anh
nhing nét ¢d ban, chl yéu 13 xac dinh gid tri tdi sdn dua vio san xuft,
st dung.

7. Phan anh tinh hinh ¢éng ng, va tai san, vat tu tén dong cha chi
déu tu.

— Tinh hinh ¢dng ng x4y ra trong qué trinh thue hién du 4n gida cht
dau tu va cdc nha thiy, gitta chd ddu tu va cdc don vi, t3 chite lién quan.

~ Kiém ké tinh hinh tai san, cc loai vat tu tén dong, néu bién
phap xi ly.

8. Bang d61 chify, xéc nhan vé s§ vén diu tu dd duge thanh toan
trong qua trinh thye hién ddu tu cha KBNN (d6i véi vén NSNN) ctia té
chie tin dung (d6i véi dy an thude ngudn vén vay).

9. Phén tich, danh gia tinh hinh quan 1y, st dung vén diu tu ti
cdng tac chudn bi ddu tu, thye hi¢n dau tu, két thae xay dung dua du
an vao khai thac sl dung, danh gia két qua dau tu va higu qui von
dau tu theo quyét dinh dau tu duge phé duyét, dé xust ¥ kidn xu 1y
nhiing tén tai, vudng mac.

10. Dé1 véi cace du 4n ¢6 von nude ngoai (vay ng, vi¢n trd...) phai ¢o
bao cao quyét toan ridng toan bd s§ vén nudc ngodi di st dung... dé gui
cho céc té chite quate té&.

N1 dung chi t18t bio cdo quyét todn von diu tu du an hoan thanh
duge phan 4nh qua cic miu bidu s&: 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09.

9.3.3. Ndi glri bao cao quyét toan vén dau tu du an hoan thanh

— Cd quan thim tra, phé duyét quyét todn vén diu tu.
— Cd quan tryc ti€p cla chit ddu tu (néu ¢d).

— Ca quan ¢dp von, cho vay vén, thanh todn von dau tu.
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9.3.4. H6 s trinh ‘duyét bao cio quyét toan van diu tu dy an
hoan thanh |

Sau khi 14p bdo cio quyét toan v6n diu tu cda du 4n hoan thanh
theo nét dung quy dinh, chd diu tu ¢6 van ban trinh cip c6 thim
quyén phé duydt quyét toan. H3 sg trinh duyét quyét toan von diu tu
dy an hoan thanh gém c6:

1. T6 trinh d& nghi phé duyét quyét toan ctta chi ddu tu (ban gdc).

2. Bao cdo quyét toan vén dau tu do chd ddu tu lap theo cac néi
dung quy dinh cta ch& d§ hién hanh (ban géc).

3. Cac van ban phap 1y ¢6 lién quan dén chi truong diu tu va thuc
hién dy an (ban géc hoic ban phdtd).

4. €ac hgp dong kinh t&, céc bién ban thanh 1y hop ddng gitda chn
dau tu voi cdc nha thau, cic don vi, c4 nhan tham gia thyc hién dy 4n
(ban gdc hodc ban sao).

5. Céce bién ban nghiém thu hoan thanh bé phan céng trinh, gial
doan thi cbng x4y dyng céng trinh, nghiém thu 14p dit thidt by, bién
ban nghiém thu hoin thanh dyg 4an, céng trinh hodc hang muc céng
trinh dua vio st dung (ban géc hodc ban sao).

6. Toan bg cac ban quy&t toan khdi lugng A — B, ban nghiém thu
khdi lugng x4y 14p hoan thanh clia ¢i céc g6i thiu trong dy an (ban géc).

7. Béo cao két qud kiém toan quydt toan vén dAu tu cla to chite
kiém toan déc lap (néu cé, ban g0c), kém theo vin ban giai trinh cha
chi dau tut vé& k&t qua kiém toan: ndi dung thdng nhat, néi dung khong
thdng nh&t gitta chi ddu tu va ¢d quan kiém toan dde lap.

8. K&t lugn thanh tra, bién ban kim tra, bao cdo kiém toan cla cic
cd quan; thanh tra, kiém tra, kiém todn nha nudc (néu cé), kém theo béo
cdo giai trinh, trinh bay chdp hanh cc bio cio trén caa chit diu tu,

Trong qua trinh thdm tra, ch diu tu c6 trach nhiém xuét trinh cho
¢d quan thim tra cac tai héu phue vu cdng tac thim tra quydt toan von
dau tu cia dy an: Ho so hoan cong, nhat ky thi cong, hd s¢ dau thiu, du
todn thiét k&, dy todn b sung (nu ¢6) va cac hé so chitng tir thanh toan
¢6 lién quan khac (néu co quan thim tra quyét toin yéu ciu).
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9.4. THAM TRA VA PHE DUYET QUYET TOAN

TAat cad cic dy an diu tu cta ¢d quan nha nuée, doanh nghiép nha
nude, cac du an diu tu thude ddi tugng sit dung vén cta nhia nude. Sau
khi hoan thanh, nghiém thu dua dy 4n vac khai thac, st dung déu
phai quyét toan von dau tu dy 4n hoan thanh, phai duge c¢dp ¢é tham
quyén phé duyét theo quy dinh ca ch& d9 hién hanh. Trudc khi phé
duyét, bao cdo quyét tean phai duge thim tra.

9.4.1. Tham tra quyét toan

9.4.1.1. T6 chizc co quan tham tra quyét toén

Thém tra quyét toan vén ddu tu du 4n hoan thanh 1a kifm tra tinh
hgp phép cta viée diu tu, xac dinh chinh xac 88 von dau tu thuc t& da
st dung dé x4y dung du én, céng trinh, hang muc céng trinh, x4ac dinh
gia tri tal san (ITSCD, TSLD) do két qua diu tu dem lai duge ban giao
dua vao san xudt, khai thac, stt dung.

Trude khi phé duyét quyét todn vén diu tu du 4n hoan thanh phai
Li&n hanh kiém tra béo cdo quydt toan theo phan cip sau day:

— D41 véi du an quan trong qudc gia duge Quéc hé quyét dinh chu
truong dau tu, Thu tuéng Chinh phl quyét dinh ddu tu. B Tai chinh
chii tri t& chiic tham tra véi st tham gia ca UBND tinh, thanh phé truc
thude Trung uong hoic B quan 1y va cae Bd quan 1y nha nude lién quan,

— D61 véi dy dn st dung von NSNN thude cae co quan Trung udng
quan ly: Ngudi ¢6 thdm quyén phé duyét quyét toan giao cho ddn vi cé
chite néing thude quyén quan 1¥ t8 chtte tham tra.

— D81 vii ede dy an s dung von NSNN thude dia phuong quén ly:
S& Tai chinh chi tri td chic thim tra.

— D&i-vdi che dy an s dung vén NSNN thude ¢dp quéan, huyén,
thanh phé thude tinh quan 1y: Phong Tai chinh t8 chdc tham tra.

— D31 véi cac dy an edn 1ai, ngudi ¢6 thim quyén phé duydl, quydt
toan giao cho don vi ¢6 chite ning thude quyén quan 1y t8 chic tham tra.

Trong trudng hdp edn thidt, ngudi c6 thAm quyén phé duvet quyét
toan quyét dinh thanh lap 6 chic tu van thuc hién thim tra quyét
toan trude khi phé duyét quydt toan vén diu tu. Thanh phan td tu vin
thim tra quyCt toan gdm thanh vién cla cac don vi o lién quan.
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— T8 tu vin thdm tra quySt toan d&i véi céc dy 4n quan trong quéc
gia do B§ Tai chinh chu tri, thanh vién gém dai dién cac Bd Xay dung,
B& K& hoach va Diu tu, cac cd quan cd lién quan khac.

— T8 tu vaAn tham ira quyét toan déi véi cac du &n c¢on lai do co
quan cdp trén caa chi diu tu quyét dinh thanh lap véi thanh vién gdm
cac ¢d quan quan ly tuong ting nhu trén.

9.4.1.2. Hinh thice tham tra quyét todn

Tuy theo didu kién cu thé vé quy md du an, viéc thidm tra, phé
duyét quyft toan thuc hién theo trinh tu sau:

1. Tat cd cac dy an quan trong qudc gia, du 4n nhém A, du an
nhém B st dung v&n nha nude, khi hoan thanh déu phai kiém toan
trude khi trinh c&p ¢6 thdm quyén thim tra phé duyét quyét toan.

— Chu déu tu t8 chic lya chon nha thiu kiém toén theo quy dinh
cua Luat D&u thiu, va k¥ hop ddng kiém toan quydt toan dy 4n hoan
thanh theo quy dinh cta phap 1énh hgp déng kinh té.

— Nha thdu kiém toan phai 1a cac doanh nghiép ki€m toan duge
thanh lap va hoat déng theo quy dinh ctia phap 1énh vé thanh lap va
hoat déng doanh nghiép tai Viét Nam.

— Nha thdu kiém todan thue hién kiém toan quyét toan du An hoan
thanh, 1lap bao cao kiém toan phai tuan thi chuin mue kifm toin bio
cdo quy6t toan vén diu tu dy 4n hodn thanh do B6 Tai chinh ban hanh.

2. Cac du 4n con lai ty thyc hién viée thdm tra quyét toan, hoic
thué kiém tra theo véu ciu cia cip ¢6 tham quyén.

9.4.1.3. Néi dung tham tra quyét toan

9.4.1.3.1. DGi vdi du dn da duwge kiém todn

Trén ca s6 bdo clo kdl qua kiém toan dit 4n hodn thanh, cd quan
chl tri thim tra quydt toan thue hién vide thim tra quyél toan theo
cac nd1 dung sau:

— Tham tra tinh tufin th chuin muc ki€m toan cia bao cdo quydt
todan vén ddu tu dy an hoan thanh va cac néi dung cu thé phéi thim
tra quy€t todn (7 ndl dung néu d muc 9.4.1.3.2)) eGia bao cio két qua
kiém todn do nha thau kiém toén thye hitn, N&u bio cio két qua kiém
toan khéng dip {ng yéu ciu so véi quy dinh, ¢d quan thim tra quyét
todn ¢6 quyén yéu cdu nha thiu kiém toan thuyc hién ki€m toan lai
hosic kiém todn bé sung.
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— Thé&m tra viéc 4p dung van ban quy pham phap luat, nhing cian
cl phap 1y ma ki€m toin vién sit dung dé kiém toan du an.

— Xem xét nhiing ki€n nghi, nhiing ndi dung ¢on khéc nhau giita
bdo cdo quyft todn clia chi ddu tu va bao cio kiém toan du 4n hoan
thanh cia nha thiu kiém toan.

— Xem xét vig¢c chdp hanh cha chli ddu tu va cac don vi ¢é lién
quan d61 véi ¥ kién k&t ludn cha cic cd quan thanh tra, kiém tra, kidm
toAn nha nude (néu co).
9.4.1.3.2. D61 véi du dn khéng kiém todn quyét todn

D61 v6i du an khong kiém toan quyét toan, cd quan tham tra thuc
hién thdm tra va lap bao cédo két qua thim tra quyét toan du An hoan
thanh theo ding trinh ty va ndi dung sau:

1. Thdm tra hé so phap 1y

— Tham tra viée chdp hanh trinh ty thu tuc diu tu va xay dung
theo quy dinh cia Quy ¢h& quan ly diu tu va xdy dung ti khau chuin
bi dau tu d&n khi k&t thie ddu tu dua dy &n vao san xuit i dung.

+ Kiém tra d8i chi€u danh muyc cac vin ban phép 1y ¢6 trong hd so
du an so vdi quy dinh hién hanh cta Nha nude.

+ Xem xét vi¢e chip hanh céc nguyén tic clia Nha nude d6i véi
tiing loai vin ban vé cac mit;

* Trinh tu l4p va duyét viin ban
« Noi dung, biéu mau cla vin ban
« Tham quyén ctia cip phé duyét vin ban.

— Thim tra viée chdp hanh trinh ty, thua tuc lua chon nha thau
theo quy dinh cua phap luat vé ddu thau.

— Théam tra tinh phap 1y cla cic hgp déng kinh t& do chti diu tu ky
v6i cac nha théu: tu vin, khdo sat, thidt k&, xay dung, 18p dit, cung
Gng vat tu thiét bi... dé thuc hién dud an.

2. Thdm tra ngudn von diu tu, cd ciu vén, va s von diu tu thuc
hién hidng nam.

a) Thém tra ngudn von dau tu

— Kiém tra s8 v8n dau tu thyc hién clia titng ngudn vén theo quydt
dinh dau tu v& theo ké hoach duoge ghi qua céc nam.
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~ D61 vdi che dy an ¢6 ngudn vén nude ngoai (vay ng, vién trd....)
hodic 56 vOn trong nude bing tién ddng Viét Nam cin chuyén déi ra
ngoai t& dé nhap may méc, thiét bi, vat tu... cdn chil § xem xét vide
chép hanh cdc quy dinh cla nha nude vé quan 1§ va sit dung ngoai té,
vé nhap thiét bi, vat tu.

— Phén tich, so sanh cd cAu vén dau tu thyc hién (xdy dung, thiét
bi, chi phi quéan 1y, tu vdn va chi phi khac) véi téng mic von diu tu,
téng du todn, du toan céng trinh duge duyét, danh gia mie d6 ding
dan vé vide phan bd co cdu thanh phin vén trong bao cio quysl Loan so
vdi quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

b) Th@m tra s6' vén déu tuw thie hién qua cde nam

— Thuec hién k& hoach ddu tu hing nam

— 88 vén thanh toan hing nam

— Viéc chdp hanh cic nguyén tde clla Nha nude trong cdng tac
nghiém thu, thanh todn vén ddu tu.

¢) Dot chiéu s6 vén dé cdp, cho vay, thanh todn

Ch dau tu bao cao vdi cd gquan cip von, cho vay, thanh toan lién
quan va xin x4ac nhén clia ¢d quan nay vé s¢ von thuc t& da cdp, cho
vay, thanh toan.

3. Tham tra chi phi dau tu

a) Déi vdi dyw dn thic hién theo phuong thite dau thiau hap dong
tron géi va hop déng chia khod trao tay (EPC)

~ Th&m tra chi ph{ diu tu thyc hién dy &4n: D8I chidu gia tri dé
nghi quy¢t todn véi gid tri va cac didu kién néu trong hgp ddng, bién
ban thanh 1y hgp déng, hd so hoan céng, véi gia tring thiu duge duyét
va cac tai liéu lién quan.

— Tham tra gia tri phat sinh (nfu ¢6): X4c dinh rd nguyén nhéin
ting, giam; ddi chi€u véi vin ban phé duyét cla cdp ¢é tham quyén,
viéc 4p dung cic chinh sich ch& d4 lién quan dé thanh todn chi phi diu
tu phat sinh.

b) Déi véi dy dn thuc hién theo phuong thite déu thdu hop déng c6
diéu chinh gid

— Tham tra chi phi ddu tu dé nghi quy&t toan: D61 chi€u khéi higng
quy&t todn véi hé sg dy thiu clia géi thau, gia tring thiu duge duydt,
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cac diéu ki¢n néu trong hop dbng, bién ban thanh Iy hop dong, hé so
hoan ¢éng va cac tai lidu lién quan.

— ThiAm tra gia tri phat sinh (n€u c6): Xac dinh rd nguyén nhan
tdng, giam, déi chi€u véi viin badn phé duyét cha cdp 6 thadm quyén,
vigc ap dung cac chinh siach ch& dé quy dinh lién quan d& thanh toan
chi phi dau tu phat sinh.

¢) D6t vdi du dn thie hién theo phuong thite chi dinh théu

— Thim tra chi phi ddu tu dé nghi quyét toan (chi Lidt tiung hop
ddng): D6i chidu véi du toan dude duyél, cde didu kién néu trong hdp
déng, bién ban nghiém thu, thanh ly hgp déng, hé s6 hodn edng va cac
tal nigéu lién quan.

— Thém tra gia tri phat sinh (néu ¢d): Xéc dinh ré nguyén nhin
tang giam, d6i chifu véi viin ban phé duydt cia c¢ip ¢6 thdm quydn,
viée ap dung céce chinh siach ch& d6 quy dinh lién quan dé thanh toan
chi phi dau tu phat sinh.

d)} Thdm tra cdc khodn chi pht khdc

Thém tra chi tiét ting nhém loai, titng khodn muc, tiing khoan chi phi
so v61 dy toan duge duyét, ché d9, tidu chudin, dinh mite theo quy dinh;

~ Tham tra cic khodn ¢hi phi tu van thue hig¢n theo hgp déng.

— Thém tra chi phi do chd diu tu trye tiép thye hién.

— Thiam tra chi phi ban quan 1y du an.

Thim tra cac khodn chi phi khac thue hién theo néi dung va phugng
phap sau:

+ Th&m tra cac chi phi tinh theo ty 18 (%) hay bang gia cu thé.

+ DG1 véi cac chi phi ty 18 (%) nhu: Chi phi quin 1y du an, chi phi
thim dinh, thAm tra, bdo hiéni... cdn kidm tra vide chéip hanh cae quy dinh
hign hanh eta Nha nudce trong qua trinh tinh toan, ap dung (ty 1& %), dé
xéc dinh gia tri khél lugng cua tiing loai céng viée.

+ D51 véi ¢dc chi phi tinh theo bing gia cu thé nhu: Chi phi khao
sat xay dung, chi phi thiét ké... cin xem xét, kiém tra viée 4p dung
lrong qua trinh.

+ D6t véi cae chi phi vé dén b hoa mau, tai san, di chuyén dan cu
va cAc cong Lrinh trén mit bing xay dung cAn cin cit vao chc quy dinh
ctia nha nude v€ chinh sach dén b gidi phéng mit bing, tai dinh cu.
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— Thém tra céc loai chi phi duge tinh theo dif toan

P61 v61 nhém cac loai chi phi khéng tinh duge theo bang gia hodc
ty 18 % phai lap dy toAn nhu: chi phi diéu tra, khio sat thu nhap sd
liéu phuc vu cho vige lAp dud 4n dau tu, chi phi tuyén truyén quang cao
dd an, chi phi dao tao ¢éng nhin va can bé ky thuit, chuyén gia hudng
din, chi phi van hanh chay th{, nghiém thu, ban giao, khanh thanh
¢éng trinh... cdn tham tra cic mit:

+ D&1 chiéu gitta giad tri quyét toan va gia tri du toan duge duyét
cua cac loai chi phi.

+ Nhan x¢t, danh gia vé muc d6 hop 1y va viée chép hanh cic quy
dinh hién hanh cta Nha nude déi v&i cac chi phi.

— Xac dinh gia tri quyét toan (phén chi phi khac) sau thim tra, ly
do cét giam (hoic ting) so v4i gia tri trong bao cdo quyét todn

Qua tham tra rit ra nhan xét vé vide thue hién cac khoan c¢hi phi
khic trong giai dean ddu tu clia du 4n, so sanh ty trong (%) gitia gia tri
quyél toan chi phi khac va gia tri quyét toan cta dy an.

4. Thém tra chi phi ddu tu thiét hai khéng tinh vao gia tri tai san

— Chi phi d4u tu thiét hai do thién tai, dich hoa va cic nguyén
nhén bat kha khang khiac khong thude pham vi bdo hiém.

— Chi phi dau tu cho khdi lugng edng vide duge huy bd theo quydt
dinh cta cip c6 tham quyén.

Thém tra ndi dung niy ¢in chi ¥ cic trudng hgp cu thé:

+ GiA tri bi thi¢t hai: Bién ban ké khai phai ¢d sy xac nhéan cia
chii ddu tu, don vi nhan thiu, ¢d quan cip phat va cho vay von, dai
dién co quan ¢6 tham quyén tai dia phuong (noi xay dung du an)...

+ Van ban chdp nhén cla cidp quyét dinh diu tu,

+ Muc bdi thudng cha ed quan bdo hictm (d6i véi cae du an ¢6 mua
bio hiém) dé giam chi cho cdc gia tri bi thiét hai néu trén.

5. Tham tra gia tri tai san hinh thanh qua diu tu

Thiam tra s& lugng va gia tri tai san chi tict theo hai loai: tai sin ¢§
* dinh va tai san luu d8ng, nguyén gia (don gia) cta Lirng nhém (loai) tai
san theo thye t& chi phi va theo gia quy ddi vé& thdi diém ban giao tai
san dua vio san xuat, sit dung.
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6. Thim tra tinh hinh céng nd, vat tu, thiét bi tdn dong

— Céac khoan ng phai thu, phai tri: cin et k&t qua thim tra chi phi
diu tu dude quyét todn, tinh hinh thanh toin cho cdc nha dAu tu cla
cht d4u tu dé tham tra cdng ng con tdn tai cta du 4n.

— Th&m tra s& higng, gia tri vat tu, thist bj tén dong: Can cit thuc
t& tiép nhan va s dung vat tu thist bi cha dy 4n dé xac dinh s§ lugng,
gia tri vat tu, thidt bi ton dong, dé xuil phuong an xu 1y,

— Tham tra s8 lugng, gi4 tri tai sin ddu tu cho hoat dong cia Ban
quan ly du 4n: Theo bién ban kiém ké danh gia tai san danh cho hoat

d6ng dé ban giao cho don vi st dung hoic xi 1y theo quy dinh cla cip
¢6 tham quyén.

7. Xem xét vige chap hanh clia cht ddu tu va céc don vi c6 lién
quan ddi véi § kién k&t ludn cla cd quan thanh tra, kiém tra, kiém
toan nha nude (néu cb),
9.4.1.4. Nhdn xét, danh gid, két ludn va kién nghi

Sau khi thim tra, co quan tham tra cin rit ra mét 6 nhin xét,
danh gia va k&t luan theo cac ndi dung sau:

— Sy tudn thi cde vdn ban phap 1y cia dy an.

~ Viée ché&p hanh quy dinh ctia Nha nudc trong céng tac quyét toan
vOn ddu tu clia dy 4n vé cac mit: Thi gian, ndi dung, bidu miu...

— Vigc chélp hanh di¢u 18 quan ly ddu tu, xiy dung va cic vin ban,
ché& d§ hién hanh khac ctia Nha nudce trén cic mit:

+ Quan ly va st dung v&n ddu tu;

+ Quan 1y v& chit lugng, gia ca;

+ Thuc hién viée bao hanh, bio hiém...

+ Thyc hién cac quy dinh vé ddu thau (chon thiu).

— Phén tich, két lugn cAc nguyén nhéan chii quan, khach quan lam
anh hudng dén tign dg, chit higng va gia tri cla du an.

— Danh gia v& hidu qua kinh t& cla du an.

- D& xuit cac kién nghi.
9.4.1.5. Dy thdo vin bdn trinh duyét quyét todn

Sau khi thdm tra bac cdo quyst toan vén diu tu cin phai lam bao
cdo k&t qua thdm tra, rit ra nhan xét danh gia, néu cic kién nghi

280



trinh c4p thdm quyén phé duydt quyét toan. Céc van ban trinh cip ¢b
thim quyén gém:

—~ T3 trinh cla ¢d quan, t8 chiic tham tra gl cip c6 thim quyén dé
nghi phé duyét quyédt toan,

— Bao c4o k&t qua thdm tra quyst toan.
— Dy thao théng tri (quyét dinh) phé duyét quyét toan.

— Bao cao quyét toan do chu dau tu lap.

9.4.2. Phé duyét quyét toan

Can cd vao bio céo thim tra quyét toan theo cic ndi dung quy
dinh néu trén, ngudi ¢6 thim quyén phé duyét quyst todn xem xét, phé
duyét bao cdo quyét toan vén dau tu du An hoan thanh theo quy dinh.
Cép c6 thAm quyén phé duyst quyét toidn vén dau tu theo quy dinh
hién hanh ctia nha nude la:

~ B6 trudng B3 Tai chinh phé duyét quydt toan von diu tu cac dy
an quan trong quéc gia do Qudc hdi phé duyét chd trudng diu tu, Thu
tuéng Chinh pht quyét dinh dau tu.

— D31 v6i cac du an cdn lai, ngudi ¢6 thdm quyén quyét dinh dau tu
ddng thoi 14 ngudi phé duyét quyét todn vén diu tu cice dy an hoan thanh.

Quyét dinh phé duyét quyét todn vén ddu tu dy an hoan thanh
duge gl cho cac cd quan, don vi sau:

— Chi diu Lu.

— Cd quan qudn ly c&p trén cGa chi ddu Lu.

— Co quan cip von, cho vay, thanh tean.

— C¢ quan tai chinh ddng cip quan 1y cla cht diu tu.

— Co quan khac ¢6 lién quan.

9.4.3. Phé duyét quyét toan, kiém toan
9.4.3.1. Xéc dinh chi phi thim tra, phé duyét quyét toén, chi phi
kiém todn

Pinh muc chi phi tham tra, phé duydt quyét toan va dinh mic chi
phi kiém toan du an hoadn thanh dude xac dinh trén ¢d s6 téng mic diu
t (duge duyét hosic duge didu chinh) cha du 4n cu thé va ty 1& quy dinh
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tai bang dinh mic chi phi thim tra. phé duyét quydt toan, chi phi kiém

Loan dudi diy:

BANG BINH MUC CHI PHI THAM TRA, PHE DUYET QUYET TOAN,
CHI PHi KIEM TOAN QUYET TOAN DU AN HOAN THANH

Téng mic dau tu

<5 | 10 | 50 ; 100 | 500 | 1.00 |10.000|=> 20.000
(ty déng)
Tham tra — phé duy&t (%) | 0.32 |0.21|0,16] 0,43 | 0,06 0,04 | 0,012 | 0,008
Kigm toan (%) 0,50(0.34(0,24| 0,18 o,mi 0,06 | 0,020 | 0,012

1. Dinh miic chi phi thAim tra.

phé duyét quyét toan (ky higu 1a

Kpgn) va dinh mtce chi phi kiém toan tky higu 11 Kip) dy an hoan
thanh duge xde dinh theo cong thite téng quat sau;

Trong do:

K =K,

_(Kh -_K;J)X(Gi -G)
G, -G

i

Kit Dinh mae chi phi tuong tng véi du an can tinh

(don v1 tinh: %)

K, Binh me cht phi tudng Ung véi du an cin trén
(don vi tinh: %)

K0 Dinh mae c¢hi phi tuong tne véi du an can dudi
Ly : P g 3 A
(don vi tinh: %)

Gy Tong mic diu tu cha dy dn edn tinh, don vi: ty déng

G, Tong mie diu L cla du an cin trén, don vi: Ly ddng

Gy, Téng mie dau i cia dy an can dudi, dan vi: ty dong.

2. Chi phi tham tra va chi phi kiém toan cta dud an dugde xde dinh

theo cong thice

) Chi phi tham tra 161 da = K;_ ., % x Téng mite diu tu

Sau:

5) Chi phi kiém toan téi da = K e % x Tong mue diu tu + Thud GTGT

¢) Chi phi tham tra 161 thidu 12 nim triam ngin dong, chi phi kiém

Loan toi thidu 1a mot tridu ddng cdhng véi thud GTCT.

3. Chi phi kiém tra, phe duyét quydl todn, c¢hi phi kiém toan cta
hang muc ¢ong trinh (HMCD), holic g61 thiu trong dy an duge xae dinh

nhu sau;
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Chi phi’ Mic chi  phi Du toan clia HMCT

hang muc ~ cda ca du én

Téng mic dau tu cha du én

4. Trudng hdp du an ¢b ¢d c&u vén thidt bi chi€m 1t 51% trd 1én so
véi téng mite ddu tu thi dinh mie chi phi thiim tra v& dinh mic chi phi
kiém toan dudge tinh bing 70% dinh mic néu trong bang trén.

5. Trutng hop du 4n da thue hién kiém toan bao cdo quytt toan thi
dinh mtc chi phi th&m tra duge tinh bing 50% dinh mic néu trong
bang trén.

Mbt s6 vi du tinh todn cu thé nhu sau:

Vi du 1: Tinh chi phi kiém toan quyél toan du an hoan thanh cda
du 4n ¢6 tdng mic ddu tu 13 650 ty ddng.

Tinh toan:

Bude 1: D81 chidu tdng mic ddu e etia du an (G; = 650 Ly ddng) vdi
bing dinh muc dé xic dinh cic théng s6 cla cdng thic téng quat:
K, = 0,03; K, = 0,10; G;= 650; G, = 1000; G, = 500.

Bude 2: Dat gid tri cia cde théng s6 trén vio ¢dng thiic téng quat
dé tinh:

(K, K }x(G,-G,)

K, =K, -
Gn_Gh
JA0-0,03)x (650 -50
K, =0.10 - (0.10—0,03)x (65 0)
1000 -500
K, =0,10 - 0,07x150
500

K,=0,10 - 0,02

K, = 0,08

Bude 3: Tinh chi phi kiém toan

0,08% x 650 ty ddng = 0,520 ty déng = 520 trigu dong

Thug GTGT = 520 trigu dong x 10% = 52 tri¢u dong

Chi phi kiém todn = 520 tridu déng + 52 tridu dong = 572 tridu dong
Két qua: C6 2 trudng hgp xay ra:

— Trudng hop du an ¢6 ¢g cdu vén thidt bi chiém tif 51% Lrd 1én so
véi téng muc diu tu cla du an thi chi phi kiém toén 181 da cla dy 4n
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duge xac dinh dé ky két hgp ddng kiém toan 13 572 tridu déng x 70% =
400,40 tri¢u dong.

— Trudng hgp du an c6 co chu vén thidt bi chi€m dudi 51% so véi
téng mitc du tu cla dy an thi chi phi kiém toan t8i da cia du an duge
xéac dinh dé ky két hop déng kiém toan 1a 572 triéu déng.

Vi du 2: Tinh chi phi kiém toan quyét toan dy 4n hoan thanh ciia
dy an ¢4 tdng mtc dau tu 13 150 triéu dong.

Bude 1: D8 chidu téng mic ddu tu cia du an (G; = 150 tridu ddng)
v6i bang dinh mitc ta xac dinh dugc: K, = 0,5%.

Bu6e 2: Tinh chi phi kiém toan

0,5% x 150.000.000 dong = 750.000 déng (nhd hon 01 trigu déng);

Nhu vay, duge xac dinh chi phi kiém toan & mic t&i thidu 1a 1 triéu
ddng cong v6i 10% thué GTGT = 1,1 tri¢u dong

Két qud: Chi phi kiém toan 1a 1,1 tridu dbng.

Vi du 3: Tinh chi phi thim tra, phé duyét quyét toan dd an hoan
thanh cta du én ¢6 téng mitc ddu tu 1a 650 ty ddng.

Tinh toan:

Bude I: D61 chidu téng mic ddu tu cda dy 4n (G; = 850 ty ddng)
v6i bang dinh mite dé xaec dinh céc théng s cua céng thitc tdng quat:
K, = 0,04; K, = 0,06; G; = 650; G, = 1000; Gy, = 500.

Budc 2: Dat gié tri cda cac théng s6 trén vao cong thiec téng quat
dé tinh:

(0,06 - 0,04) x (650 — 500)

K, =0,06 -
| 1000 - 500
K —0,05 - (2.02-150

500
K; = 0,06 - 0,006

Ki = 0,054
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Buée 3: Tinh chi phi thdm tra, phé duyét quyél toan

Chi phi thim tra 161 da = K, % x Téng mic dau tu
= 0,051% x 650.000 triéu dong
= 351 triéu dong

K&t qud: Chi phi tham tra, phé duyét quy@t toan duge xac dinh
theo 1 trudng hop cu thé nhu sau:
- Truong hop du an ¢é cd cidu von thiét bi chiém dudi 51% so vé
1éng muc dau tu cta du an va khong kiém toan: 351 triéu déng;
- Trudng hop du an ¢o cd cu vén thiét bi chiém 1t 51% trd 1én so
v6i téng mic dau tu cha du an va khéng kiém toan:
351 tridu déng x 70% = 215.7 tricu dong.
- Trudng hop du an cé cd cAu vén thiét bi chiém dudi 51% so v
téng mac dAu tu cua du an va cd kiém toan:
351 tridu dbng x 50% = 175,5 trigu dong
Trudng hgp du an ¢6 cg cadu von thiét bi chiém 1t 51% trd lén so
v3i téng mic diu tu cha du an vi ¢ Kiém toan:

351 tridu dbng x 70% x 50% = 122,85 tri¢u dong.

Vi du 4: Tinh ¢hi phi tham tra., phé duyét quyét todn cho mot
hang muc hoan thanh. trong do: téng mic ddu tu ena dy an la 650 vy
déng. Dy toan ctia hang muc cin tinh duge duyét 1 150 ty dong.

Tinh toan:

Bude 1: D8 chidu téng mic dau tu ctia dy an (G, = 650 Ly déng)
vdi bang dinh muc dé xac dinh cac thong 58 cua cdng thie Long quat:
K, = 0,01; Ky = 0.06; G; = 650: G, = 1000: Gy, = 500,

Bude 2: Pat gia tri cta cac théng s6 wrén vao cong thice téng quat
dé tinh ty 1¢ chi phi tham tra cGa ca du an:
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(0,06 -0,04)x (650 — 500)

K, =0,06 —
1000 — 500
K ~0.06 _ (0.02x150)
500
K, = 0,06 — 0,006
K; = 0,054

Budge 3: Tinh chi phi thdm tra. phé duyét quyét toan
Chi phi thiim tra (81 da = K _prpp% x Téng muce diu tu
= 0,054% x 650.000 triéu déng
= 351 triéu déng
Két qua: Chi phi thdm tra, phé duyét quyét toan clia ea du an
duge xdc dinh theo 4 trudng hdp cu thé nhu & vi du 3 trén day:
Chi phi tham tra. phé duyét quyét toan cta hang wuce cdn tinh
tudng Ung véi 4 Lrudng hdp cu thé nhu saw
— Trudng hgp du 4n 6 ¢o cidu vén thisl bi chi€m duéi 51% so véi
tdng mitc ddu tu cin du 4n va khong kiém toan:
351 triu déng x 150/650 = 81 tridu déng.
- Truong hop du an ¢d co cadu von thiét bi chi€m tr 51% trd 1én so
véi tong mite déu tu cta dy 4n va khéng kiém toan:
351 tridu ddng x 70% x 150/650 = 56,7 tridu déng.
- Trudng hop du dn ¢6 cd cfiu von thist bi chidm dudi 51% so véi
tong mée diu tu clia dy An va e6 kidm toan:
351 tricu dong > 50% x 150/650 = 40,5 trigu déng.
Truong hgp dy 4n c6 eo cdu von thidt bi chiém tir 51% trd 1én so
v(i Long mie ddu tu cla du dn va cd kiém toan:

351 tridu ddng x 70% = H0% x 150/650 = 28,35 tricu déng.

9.4.3.2. Quan Iy, sit dung chi phi tham tra va phé duyét quyét todn
1. D61 vl cac dy an nhém B trd 16n: Co quan chi tri thAm tra cin cd
vio ché dé, tidu chuin, dinh m¥e chi tidu theo quy dinh hidn hanh caa
Nha nude dé lap du toan chi phi tham tra. phé duyét quyét toan (theo
cac néi dung quy dinh tai diém 3 duéi day) kém theo gidy dé nghi thanh
todan gui chil dau tir. Chd diu tu thue hién thanh todn theo du toan.,
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2. D& vai cac du An nhém C: Cd quan chi tri thadm tra duge phép
thu chi phi thim tra, phé duyét quy&t toan theo quy dinh néu trén,
thye hién chi cho cong tac tham tra va phé duydt quyél toin theo quy
dinh hién hanh ctia nha nudce va cic nél dung (néu tai diém 3 dudi day).

3. N6i dung chi phi tham tra, phé duyét quyét toan:

— Chi tra tha lao cAc thanh vién tham gia thim tra, phé duyél
quyét toan.

— Chi tra cho cAc chuyén gia hodc t§ chie tu vin thuc hién tham
tra quyél toan du An theo yéu cAu cua cd quan chu iri thim tra, phé
duyét quyét toan (néu cd).

— Chi cbng tac phi, van phong pham, dich thuat, in &n, héi nghi,
hoi thao va cac khodn chi phf khac phuc vu cho cdng tac thim tra va
phé duyét quydt toan.

9.5. TRACH NHIEM CUA CHO DAU TU VA CAC CO QUAN CO
LIEN QUAN

9.5.1. Trach nhiém ctia chu dau tu

— Lap bAo cho quyét toan vén ddu tu diy dG ndi dung va dam bao
thoi gian quy dinh theo ch& dd hién hanh.

—“Trinh duyét, quan ly hd s6 quyét toan vén diu tu ding quy dinh.
Chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc d6i véi s& Lidu, tinh phéap 1y d6i véi
tai liéu trong hé so trinh duyét quyét toan von diu tu.

— Cung cédp ddy dn tai lidu lidn quan d&n quyét toan vén diu tu
theo yéu clu clia ¢ quan thiim tra (kidm tra, kiém toin).

— Luya chon don vi kiém todn, ky va 16 ehie thue hién hgp dong
kiém toan bao cdo quydt toan vén dau tu theo quy dinh.

— Chiu trach nhiém bdi thudng thiét hai vat chidt néu gay lang phi,
thit thoat vén dau tu cha dy an,

— Cling v6i nha thiu, ca nhéan, don vi cung cdp dich vu cho du an xi
Iy dat diém cac van dé ton tai trong qué trinh quyCt toan vén diu tu.

— Thue hién thu hoi diy di s8 vin dau tu chi tra cho ca nhiin, don
vi sai so véi ché dd quy dinh.
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8.5.2. Trach nhiém cta don vi nhan thau (tu van, xay lap, cung cip
thiét bi, c4 nhan, don vi cung cap dich vu cho du 4n)

— Thye hign quyét toan gia tri thuc hién hop déng d3 ky két véi
chli dau tu theo quy dinh,

— Cing v6i chi ddu tu xt 1y dat didm cée van dé con tén tai theo
hgp déng di ky k&t. Hoan chinh hé sg quyét todn thudc pham vi trach
nhiém thuc hién va chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc dé: véi 58 liéu
va tinh phap 1y d6i véi cdc tai lidu c6 lién quan dé cung c4p cho cha
dau tut 1ap bao cdo quydt toan vén diu tu theo quy dinh.

— Hoan trd ddy dd, kip thdi s6' von ddu tu ma chd diu tu da chi tra
sai so vdi ché d6 quy dinh.

9.5.3. Trach nhiém cda co quan cip vén, cho vay, thanh toan vén
dau tu

— Quan Iy khoan kinh phi 5% chd quyét todn va td chite thanh toan
theo Nghi dinh s6 07/2003/NP ~ CP ngay 30/01/2003 ctia Chinh phu.

— Kiém tra, déi chidu, xéie nhén vén dau tu di cdp, cho vay va
thanh toén d&i véi dy an dong thai cé nhan xét, danh gia, kién nghi véi
cd quan tham tra, phé duyét quy€t toan vdn diu tu v8 qua trinh diu tu
cua du an.

— Phéi hop véi chi ddu tu thu hdi 6 vén da chj tra cho cac ca
nhén, don vi sai so véi ch& dé quy dinh.

9.5.4. Trach nhiém cla t& chic kiém to4n doc lap

— Thyc hign kiém toan bio cio quylt todn vén ddu tu eta du 4n
trong pham vi yéu cau, dam bao khich quan, trung thye, chinh xac,
dam bao trinh tu, ndi dung, chat lugng va mtc chi phi theo quy dinh
caa Théng tu nay.

— Chiu trach nhiém truée phap luat, trudc khich hang va ngusi si
dung két qua kiém toin bio cdo quydt toan da thite hién.

Trudng hop co quan kiém toan vi pham quy dinh ctia nha nudc vé
ki€m toan bao céo quydt toan vén dAu tu, ngudi ¢6 thim quyén phé
duyét quyét toan c6 thé quyét dinh thu héi mét phan hay toan bs chi
phi kiém todn chi ddu tu da chi tra cho don vi kiém toan tuy theo muc
dd vi pham.
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9.5.5. Trach nhiém cla co quan tham tra, phé duyét quyét toan
vén dau tu

— Huéng din, kiém tra, dén ddc chi ddu tu thyc hién cong tic quydt
todn vén dau tu kip théi, ddy 44 néi dung biéu mau theo quy dinh.

— Hudng din cht ddu tu gidi quyét cic vudng mée phat sinh trong
qué trinh quyét todn vén diu tu.

— T4 chitc tham tra bio céo quy&t todn vin dau tu ddy di ndi dung,
yéu cau theo quy dinh,

— Chiu trach nhiém trude phap luat vé két qua truc tidp thim tra.

— Hudng dan, d6n d6e, tao didu kidn phap 1y dé cht: ddu tu thu hdi
s0 von da thanh todn cho céc nha thiu 16n hon so véi vén diu tu dude
quyét todn.

9.6. TRACH NHIEM CUA THU TRUGNG CAC BO, NGANH, BIA PHUONG
CJ QUAN CAP TREN CUA CHU PAU TU

— Hudng dan, kiém tra, don ddc cac chi diu tu, cac co quan thudc
pham vi quan ly thue hién edng tic quyét toan vén diu tu (lap, trinh
duyét, thim tra, phé duy@t quyét toAn vén diu tu) theo quy dinh tai
thdng tu nay,

— T3 chiic kidm tra theo quy dinh, chiu trach nhi¢m vé s& lidu
quyét toan dé nghi B Tai chinh thdm tra phé duyét d8i véi cac du an
do Tha tuéng Chinh pht quyét dinh dau tu.

— B8 tri dt v8n d€ thanh toan cho du an di phé duyét quydt toan.

— Dén ddc, tao diéu kién phap 1y dé chi diu tu hodn thanh vige
giai quyét céng ng va L4t todn tai khodn cla dy én sau khi tac dung
phé duyét quyét toan.

9.7. TRACH NHIEM CUA CG QUAN TAI CHiNH CAC CAP

Huéng déan, dén ddc, kiém tra cdc co quan, don vi thudc pham vi
quan ly thuc hi¢n céng tac quyst todn vén diu tu du &an hoan thinh
theo quy dinh. Truong hgp phat hién cé sai sét trong cong tac thim tra
phé duyét quyét todn, 6 quyén yéu clu cip phé duyét quyét toan didu
chinh lai cho ding, déng thoi x 1y hodc d& nghi xit 1y vi pham theo
quy dinh ca phap luat.
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Mau s6: 01/QTDA

BAO CAO TONG HGP QUYET TOAN DU AN HOAN THANH

................................................................................
.........................................
..............................................................................
..............................................................

...................................................................

........................................................

Thoi glan khéi cdng — hodn thanh: Duge duyét

[ - Nguén vén

------

Pon vi: dong

Dudce duyat

Thuc hién

Tang, giam

1

2

3

4=3-2

Tc";ng cdng

- Vén NSNN
—~Van vay:

+ Vay trong nuéc
+ Vay nudc ngoai
—~Vén khac

IT - Téng hgp chi phi diu tu dé nghi quyét toan

Pon vi: dong

N3idung | Téngmdc | Tongdy | Chiphidau | Ting, giam so

T chi phi dau tu toan dugc | tu dé nghi vdi du toan
dugc duyét duyét quyét tean dugc duyét

1 2 3 4 5 6

Téng sb
1 Xay dung B
2 Thit bi -
3 Chi phi
4 Du phéng




Il - Chi phi ddu tu dé nghi duyét bé khong tinh vao gia tri
tai san hiu hinh hinh thanh qua diu tu

IV - Gia tri tai san hinh thanh qua dau tu

Gia tri tai san (déng)
Thue té& Gia quy dbi
1 2 3 4
Téng s&

TT Nhém

1 Tai san ¢c6 dinh

2 Tai san luu déng

V - Thuyét minh bao cao quyét toan

1. Tinh hinh thye hién du dn

Nhing thay déi nédi dung ctia dy 4n so véi quyét dinh diu tu duge duvét:
— Quy md, k&t ciu cdng trinh, hinh thic quan ly du an, thay déi

cht dau tu, hinh thie lya chon nha thiu, nguén vén dau tu, téng mie
vin dau tu.

— Nhiing thay do6i v& thitt k& ky thuat, tdng du todn dudge duydt.

2. Nhan xét, danh gid qud trinh thuc hién du dan

— Chép hanh trinh ty tht tue quan 1§ ddu tu va xay dung ctia Nha nude.
- Céng tac quan 1y vén, tai sdn trong qua trinh diu tu.

3. Kién nghi

............. , ngay....thdng.....ndm......

Ngudi lap bidu K& toén trudng Cht dau tu
{K¥, ghi r0 ho tén) (Ky, ghi r6 ho tén) (Ky, déng ddu, ghi rd ho tén)
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Cac van ban phap 1¥ ¢é lién quan

Mau s6: 02/QTDA

Ky higu, o
ngay thing| Coquan | On9gidtr
T Tén vin ban N . duge duyét | Ghi chi
nam ban ban hanh {r;é'u cé).
hanh
1 2 3 4 5 5}
i, DAY L THARG.. L ném......
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Ngudi lap bidu
(Ky¥, ghi rd ho tén)

Cht dau tu

(Ky, déng d&u, ghi rd ho tén)



Mau sé: 03/QTDA

TiNH HINH THUC HIEN PAU TU QUA CAC NAM

Bon vi: déng

K-' - - - S >
TT | Nim N Vén diu tu thyc hign Vén diu tu quy ddi
hoach
Chiara Chiara
Téng i i | Téng ) i
o5 | Xay | Thigt (;:: <5 | Xay | Thigt E::
dun bi dy bi
M9 P 1 khac M) P khae
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Téng
cdng
............ , Ngay......thang.......ndm.....

Ngudi 1ap biéu

(Ky, ghi r0 ho tén)

K& toan trudng
(Ky, ghi ro ho tén)

Chu dau tu
{Ky, dong ddu, ghi r6 ho tén)
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Mau s56: 04/QTDA
CHI PHI DAU TU DE NGHI QUYET TOAN THEO
CONG TRINH, HANG MUC HOAN THANH

Pon vi: déng
Tén cong Chi phi dau tu dé nghi quyét toan
trinh {hang Du toan Gém
s dudc duyét | 78 5 .
mulc cong 7 CHYE | Tong <8 [y sy dung| Thist bi| Chi phi Khac
trinh) |
1 2 3 4 5 6 7
Téng s6
Céng trinh
(HMCT)
............ , ngay......thdng.......ndm.....
Ngugi lap phidu K& toan trudng Cht ddu tu

(Ky, ghi rd ho tén) (Ky, ghi rd ho tén) (Ky, déng diu, ghi v ho tén)
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Méu s6: 05/QTDA

TAI SAN CO DINH MGOI TANG
Pon vi: dong

Tén Gia don vi Téng | Ngay | Nguodn} Ban v]
va ky | Bon s3 ' | nguyén gia dua von tiép
TT | hiéu vi | 1on TSCP | dautu| nhan
tai | tinh |19 [Thue | Quy | Thuc | Quy | yao s sur
san té doi té dai dung dung
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Tgng
s0
1
2
3
............ , Ngay......thdang.......nam.....
Ngudi 1ap biéu K& toan trudng Cht: dau tu

(Ky, ghi rd hg tén) (K¥, ghird hotén) (Ky, déng diu, ghird ho tén)

295



Madu sé: 06/QTDA

TAI SAN LUU DONG BAN GIAO

Nguoi l4p biéu

296

K& toan trudng
(K¢, ghi rd ho tén) (Ky, ghi 16 ho tén)

Chu dau tu
(Ky, déng dau, ghi rd ho tén)

Don vi: déng
. a Gia don vi Gia trj ban vj
Ban vi So Lo <
TT |Danh muc tinh ; hwon . . . ».|tiép nhan
MY | Thue t& {Quy dbi| Thyc t& |Quy dai st dung
1 2 3 4 5 8 7 8 9
Téng s&
............ , REQY.....thdng.......ndm.....



Mau s6: 07/1QTDA

TINH HINH THANH TOAN VA CONG NO CUA DU AN
(Tinh dén ngay khod s6 ldp bdo cdo quyét todn)

Pon vi: dong
i)

. Gia tri Cong ng dan ngay
Tén ca Ngl_dung dudge A — D3 thanh khoa s& lap bao cao
nhan, | . S9N9 | gepgp |Dathan quyét toan Ghi
TT d | viéc, hep - toan, tam -
on vi déng nhan img chu
thue hiénly e hian| thanh Pha3itrd| Phai thu
: toan
1 2 3 4 5 G 7
Téng s6
1 | Bdnvi A -
2 | BonviB: -
3
............ , hgay......thdng.......ndm.....

Ngudi lap bidu
(Ky, ghi ro ho tén)

K& toan trudng
(K¥, ghi rd ho tén)

Chil dau tu

(Ky, déng dau, ghi rd ho tén)
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Mau s6: 08/QTDA

BANG POI CHIEU SO LIEU CAP VON, CHO VAY, THANH
TOAN VON PAU TU .

Tén dy an:

Chu diu tu:

Tén e¢d quan cho vay, thanh toan:

.........................................................

I - Tinh hinh c¢ip vén, cho vay, thanh toan

T

Chi tiéu

Téng s&

G8m

Xay dung

Thiét b

Khac

Ghi
chi

2

3

4

5

86 liéu cla chl dau tu

Luy k& sd von da cép,
cho vay, thanh toan tu
khdi cong

Chi tiét s6 v8n d4 cép,
cho vay, thanh toan
hang nam

S6 liéu cda cd guan, cho
vay, thanh toan

Lay k& sa von da cap,
cho vay, thanh toan tu
khdi cong

Chi tiét 6 von da cap,
cho vay, thanh toan
hang nam

Chénh léch
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Giai thich nguyén nhan chénh 1éch.

Il - Nhén xét danh gia va ki€n nghi

1. Nhdn xét

— Chip hanh trinh ty thd tuc quan 1y diu tu va xay dung.

— Chip hanh ch& dd quan 1y tai chinh ddu tu.



2. Két qud kiém soat qua qué trinh c&p von, cho vay, thanh toan
vén d4au tu thuce hién dy an.

3. Kién nghi: V& ngudn vdn ddu tu va chi phi dau tit dé nghi quytt
toan thudc pham vi quan ly.

..., ngay...thang....ndm..... e REAY...... thang....ndm.....
Chu diu tu Ca quan ¢dp vén, cho vay, thanh toin

K& toan trudng  Thu trudng donvi  Phutrach Thi trudng don vi
k& toAn '
(Ky, ghivdo ho tén)  (Ky, déng dau, Ky, ghird  (Ky, dong déu,
ghi rd ho tén) ho tén) ghi rd ho tén)

CAU HOI ON TAP

1. Phan tich ndi dung va vi tri ea cic loai quyét toan vén dau tu, vi tri
timg loai quyét toan trong quan 1y hoat déng dau tu.

2. Phan tich ndi dung bio cio quyét todn vén dau tu dy &n hodn
thanh. M&i quan hé gifta cdc néi dung trong bao cdo quyét toan vin
dau tu.

3. Néu cach xac dinh gia tri tai san (TSCD, TSLD) dude hinh thanh ti
vén déu tu.

4. Trinh bay ndi dung thdm tra quyét toan, hé so thadm tra quy®t Loan,
phan cflp thim tra va td chitc thim tra bao cdo quyét toan vén dau
tu du 4n hoan thanh.

5. Tham quyén phé duyét bao cdo quyét todn vén diu tu dy an hoan
thanh ? Trinh tu phé duyét va hd so phé duyét bao cio quyét toan
vén diu tu dut An hoan thanh.
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Maéu s6: 09/QTDA

BAO CAO QUYET TOAN VON DAU TU HOAN THANH

(Dung cho dy an quy hoach va chudn bj d4u tu bi huy bo)

[ - Vin ban phap 1y

1T

Tén van ban

Ky hiédu van ban,
ngay thang nam
ban hanh

Tén co
quan duyét

- .

Toéng gia tri
phé duyét
{néu co)

1 2

3

4

5

— Cha truang Iap quy hoach
hoac chudn bi diu tu du an

- Van ban phé duyét dé cuong
(d6i vdi dv an quy hoach)

chi phi

- Van ban phé duyét du toan

hoach)

— Quyét dinh phé duyét quy
hoach (déi vdi du an quy

— Quyét dinh huy bé du an

Il - Thyc hién dau tu

1. Nguén vén déu tu

Bon vi: dong

Ngudn von diu tu

Bugc duyét

Thyc hién

Ghi chd

1

2

3

4

Téng s

— Van NSNN

— Vén vay

~ Van khéac
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TO CHUC PIEU HANH THUC HIEN
VA GIAM SAT PAU TU

Sau khi dy an dAu tu dude phé duyét, chi diu tu chiu trach nhiém
todn dién trong vige trién khai xay dung du an d&€n khi kél thue, duge
nghiém thu, quyét todn, dua du an vio khai thie, sit dung. D& thye hién
nhiém vu nay dat muc tiéu, két qua v& hiéu qua, chd dau tu phai to
chiic va diéu hanh thyc hién dy 4n diu tu thee cic ndi dung sau:

10.1. CHUAN Bl MAT BANG XAY DUNG

10.1.1. Xin giao dit hodc thué dat xay dung du an

D61 v6i nhitng eong trinh xdy dung ¢4 nhu ciu st dung dit, trude
khi gidi phéng mit bing phai tién hanh lam cdc thd tuc xin giao dat
hoilc thué dat theo cac quy dinh cia phap luat vé dat dai.

10.1.2. Yéu cau dai véi giai phdng mit bing xay dung céng trinh

Vigc giai phéng mit bang xay dung cdng trinh phai ddm bao cic yéu
cAu sau;

— D& gidi phong mat bing xdy dung, cha ddu tu phai xiy dung
phuong an. Phuong 4n gial phéng mit bdng xdy dung duge thé hién
trong dy 4n diu tu x4y dung céng trinh va duge phé duyét ddng thai véi
phé duyét du 4n dau tu xay dung cong trinh, Vén diu tu dé gidi phong
mét bang 14 mot bd phan trong téng mic dau tu xay dung ghi trong
quyét dinh dau tu duge phé duyét.

— 181 v8i du an ¢é nhu cu tai dinh cu thi phai lap phudng an ta
dinh cu va phai thyc hién truée khi giai phéng mit bang xay dung.

— Pham vi giai phéng mit bing xdy dung phai phi hdp véi quy
hoach chi ti¢t xay dung va dd &n diu tu xiy dung da duge phé duyét,

— Thai han giai phéng miit bing xiy dung phai dap tng theo yéu
cau tién d6 thue hién dy an da duge phé duyét hode quyét dinh ddu tu
cila ngudi ¢6 tham quyén.
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10.1.3. Nguyén tic dén bu dé giai phéng mit bing xay dung
cdng trinh

— Vige dén ba gidi phéng miit bing xdy dung phai bao dam lgi ich
cua Nha nude, quyén va lgi ich hop phédp eta t8 chie. ¢4 nhan ¢6 lién
quan. D61 véi nha § ciia t8 chic, ca nhan phai giai quyét chd & méi én
dinh, ¢6 diéu kién chd & bang hodc t8t hon chd & cii, hd Lrg tao vige lam,
6n dinh cudc séng cho ngudt phai di chuyén, tri trudng hop cé thoa
thuan khac gitta cdc bén ¢6 118n quan.

— Viée dén bu giai phéng mit bing xay dung duge thye hiégn Lthéng
gua mot hoile két hgp cae hinh thic bing tifn, quyén st dung dét, quyén
su hitu nha va phai bao dam céng bing, cdng khai, minh bach, dang
phap luat,

— Khéng dén bu d6i vdi cac trudng hop sau:

+ DAt 1an chidm;

+ Cong trinh xAy dung trdi phép, vat ki€n trde, ciy ¢6i, hoa miu v
thi san khac xudt hién hode phat sinh trong pham vi mit bing quy
hoach xay dyng sau thai didm cong bé quy hoach xay duyng.

10.1.4. T8 chuic giai phéng mat bang xay dung céng trinh

— Khi t8 chite gidi phong mit bang x4y dung phai thanh lap 1161
dong dén ba giai phong mit bing xay dung.

~ Truong hgp gidi phéng mat bing xdy dung theo quy hoach xay
dung duge phé duyét ma chua cé dy an dau tu xdy dung cbng trinh thi
vige dén bu giai phéng mat bang xay dung duge thuce hién nhu sau:

— Uy ban nhan dan ¢dp c6 thim quyén chl tri t§ chic gid; phéng
mit bang théng qua Ho1 dong dén ba giai phéng mit bing xay dung do

minh thanh lap heic giao cho doanh nghi¢p chuyén vé giai phéng mat
bing dam nhin;

+ Kinh phi giai phong mat bing lay ti ngin sach hodc huy déng va
duge thu héi lai khi giao d4t, cho thué dat cho chil dau tu xay dung céng
trinh ¢6 du 4n trén mit bang da duge gidi phéng;

+ Thdi gian gidi phéng mit biang duge thue hién theo yéu cau
plidat trifn kinh t& — xa héi cua dia phuong va quyét dinh cua neudi ¢6
thia Gquyén:
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— Trudng hgp gidi phéng mat bang theo dy 4n ddu tu xiy dung cbng
trinh thi viée gidi phéng mit bing xay dung dude thyc higén nhu sau:

+ P61t voi dy an ddu tu ¢ muc dich kinh doanh thi Hai dong dén bu
giai phéng mit bang xay dung do chd diu tu xAy dung céng trinh chu tri
phéi hgp véi Uy ban nhan dan cdp c¢6 thim quyén 18 chitc giai phéng
miit bang. D&i véi du 4n dau tu xdy dyng cdng trinh khong ¢é6 muc dich
kinh doanh, phuc vu cho e¢fng ddng thi giai phéng mat bing xay dung do
Uy ban nhén dén c&p ¢6 tham quyén chu tri phéi hgp véi cht diu tu xay
dung cbng trinh td chiic gidi phéng mat bang;

+ Kinh phi gidi phong mat bing duge 14y tryc tiép ti dy an dau tu
xdy dung cong trinh;

+ Thoi gian gidi phéng mit bang xdy dyng phai dap Ung tién db
thue hién ciia du 4n du tu xiy dung c¢éng trinh da dugce phé duyét.

— Uy ban nhén dén c¢fp tinh x4c dinh gid dén ba cua tung dia
phudng trén cd s¢ nguyén tic, phudng phap va khung gia dén bua do
Chinh phu quy dinh.

— '8 chiic, cA nhin ¢6 L4l san trong pham vi mat bang xay dyng da
duge gial quyét dén b theo diing quy dinh ma khéng thuc hién giai toa
thi bi cudng chd va chiu hoan toan chi phi che viée cudng ché.

— Nhitng ngudi ndo ¢§ ¥ Jam sai quy dinh v& dén bu tai san khi gidi
phéng mit bing xay dung dé vu lgi hofie gy thiét hal tal san cua Nha
nude, t6 chiic, ca nhan thi tiy theo mdc dé vi pham s& bi xu 1y theo quy
dinh cha phéap luat.

10.2. THUC HIEN KHAO SAT, THIET KE XAY DUNG CONG TRINH

10.2.1. Thuc hién khao sat xay dung

1. Ldp nhiém vy khao sdt x4y dung

Nhi¢m vu khao sat xdy dung do nha thiu thiél k& hodc nha thau
khao sat xay dung lap va duge cht ddu tu phé duyét. Nhiém vu khao sat
xay dung phai lam rd va phit hgp véi yéu cau tung loai edng viée, lung
buée thidt ké theo cae ndl duwig o

— Muc dich khao sat;

— Pham vi khao sat;
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— Phuong phap khio sat;

~ Khdi Iugng cac loai céng tac khio sit du kién;

— Tiéu chufin khéo sat xay dung duge 4p dung:

— Thdi gian thuc hién khio sat xdy dung.

2. Not dung bdo cdo két qud khdo sdi xdy ditng

— NEu rd ndi dung chit y&u ctia nhiém vi khéo sit xay dung;

- Dic didm, quy ms, tinh chat ctia edng trinh (vé phian xay dung,
thiét bi, cong nghs,..);

= Vi tri va diéu kién tu nhién cta khu vide khao sat;

— Titu chuén vé khao sat xdy dung dude ap dung dé xay dyung ebng trinh;

— Khéi lugng khdo sat,

~ Quy trinh, phudng phap va thit bi khao sat;

— Phén tich s§ ligu, danh gia két qua khio sat;

— D¢ xuit gidi phap ky thuét phuc vu cho viée thidt ké, thi eong xay
dung céng trinh;

— Y kién cla Hdi dong ky thuat ctia noi bd nha théu khao sat xay
dung trong trusng hgp cin thisl;

— Két luan va kién nghi;

—Tai liéu tham khéo;

— Cae phu luc kém theo,

Bao céo k&t qua khdo sat xdy dung duge 1ap thanh hé so va dudge
cht dau tit kiém tra, nghiém thu. Két qua khao sat xay dung 14 cg s¢ dé
thyc hién cac bude thidt k& xdy dung cong trinh.,

3. Nghiém thu bdo cdo kot qud khdo sdt xdy dung

Viée nghiém thu béo cao két qua khio sat x4y dung cin et vao cac
Lal l1éu sau:

— Hdp déng khio sat xéy dung;

— Nhiém vy va phudng an k¥ thuat khdo sat xay dung da duge chil
diu tu phé duyét;

—~ Tiéu chudn khio sat xay dung dugc ap dung;

— Y kién danh gid cha Hoi déng chuyén mén vé khilo st xay dung
trong trudng hop cin thist.
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Néi dung nghig¢m thu bao cao k&t qua khéo sat xay dung bao gdm:

— Danh gia chét lugng cbng tac khao sit xdy dung so véi nhiém vy
khao sat xay dung va tidu chuén khio sat xay dung dude ap dung;

— Kiém tra hinh thic va s6 lugng cla bdo cio két qud khao sat
x4y dung;

— Nghiém thu khéi lugng cbng vige khao sat xiy dung theo hop déng
khao sat xay dyng da ky két.

K&t qué nghiém thu bdo cdo k&t qua khao st xiy dung phai lap
thanh bién ban theo méu.

10.2.2. Thyc hién thiét k& xay dung cong trinh

10.2.2.1. Cdc bude thiét ké xdy dung cong trinh

Tuy theo quy md, tinh chat, cong trinh xiy dung c6 thé duge thiél
k& mot bude, hai bude hoiic ba bude nhu sau:

1. Thiét k& mot bude 1 thidt k& ban vé thi cong d8i vdi cong trinh
1ap béao cao kinh té — ky thuit.

2. Thiét k& hai budc bao gdm bude thit k& co 8 va thidt k& ban vé
thi cong d6i véi céng trinh x4y dung phii lap dy 4n dau tu xay dung
cong trinh, trit cAc cong trinh néu & diém 3 dudi day.

3. Thiét k& ba budc bao gdm bude thigt k& co 8, thidt k& ky thuat va
thi€t k& ban v& thi cong d6i véi cong trinh xay dung cap I, cap dic bidt
va phdi lap dy an déu tu xdy dung céng trinh. Céng trinh cip I ¢6 ky
thudt phite tap do nguti quyét dinh ddu tu quyét dinh.

4. Cac bude thidt ké tiép theo phai phit hop véi bude thidt k& trude
da dugc phé duyét.

D61 véi eong trinh don gian nhu hang rao, 18p hee, truing hoc, nha &
c6 thé s& dung thict k& miu, thidt k& didn hinh do cd quan c6 th&m
quyén ban hanh.

Thiét k&€ xay dung phai tudn theo cac quy chufin, tidu chuin XAy
dung do cd quan ¢6 thim quyén ban hanh hodc c¢dng nhan va duge thé
hién trén cac ban vé& theo quy dinh. Thi#t k€ phai néu ré khéi lugng cong
tac xdy dung dé lam cd 8 x4c dinh chi phi xay dung ¢bng trinh.
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10.2.2.2, Tham dinh, phé duyét thiét ké, du todn xdy dung céng trinh

1. Thiét k&, du toan xay dung cong trinh truée khi dua ra thi cong
phai dugde thim dinh va phé duyét. Cha déu tu chiu trach nhiém thim
dinh, phé duyét thigt k&, du todn xay dyng eong trinh. D&l véi cong trinh
st dung vén NSNN, chtt ddu tu phai bao céo ngudi quyst dinh diu tu vé
ndi dung thiét k&, dy toan xiy dung ¢dng trinh sau khi phé duydt,

2. H6 so thim dinh, pha duyét thidt k&, dy toan xay dung céng trinh
bao gém;

— T3 trinh tham dinh, phé duyét thit ki — du toan theo miu quy dinh,

— Céc tai li¢u 1am ein cit 48 thist ké:

+ Cac tai liéu vé khao sit xay dung, khi tugng thuy van v cic van
ban phéap 1y ¢6 lién quan;

+ Thiét k& ¢d 56 hodc thidt k& ky thuat (tiy theo bude thidt k& thuc hign);

+ Danh mue quy c¢huén, Liéu chuin xdy dung duge ap dung;

+ Cac quy dinh vé quy hoach xdy dung, vé kién trac,

~ Tai liéu thiét k& duge lap cho titng cong trinh bao gém: ban thuyét
minh, céc ban v& thiét k&, dy toan xAy dung cdng trinh; bién bin ban
giao ho so thidt ké, khio sit; bdo cdo thim tra thidt k&, thim tra du
toan néu co.

— T6 chite, ¢i nhan thict k& phai ban gias hd so thict k& xdy dung
c¢dng trinh cho chi dau tu véi s8 lugng di, ddm bio phuc va thi cong xay
dyng céng trinh, y&u cdu quan Iy va luu tri, nhung khéng it hon 7 bé
d61 voi thift kd ky thuit, 8 bo dsi vai Lthist k& ban vé thi cOng.

— H6 s0 thidt k& xiy dung cong trinh phai duge Juu trit theo quy
dinh cua phap luat vé luu tra.

3. Noi dung thiim dinh thist k&

~ Su phi hgp véi cde bude thict k& trude da duge phé duyét;

— Sy tudn tha quy chuin xay dung va cac tidu chuin xdy dung duge
ap dung;

— 8y hgp 1y eaa vige lya chon diy chuyén va thiét bi céng nghé, néu c6;

— Bao v& mdi trudng; phong, chéng chay, nd;

—Banh gid mic dé an toan van hanh ciia ¢dng trinh.
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4. Noi dung tham dinh du toan xay dung ¢dng trinh

— Kiém tra st phit hop gitta khéli lugng thidt k& va khéi lugng dit toan;

— Kiém tra tinh ding din caa viée ap dung cic dinh mic kinh 18 —
ky thuat (dinh mc sit dung vat ligu, dinh mde ning suét lao dang, dinh
mitc s dung may thi céng, dinh mic hao hut trong cdc khiu dinh miic
chi phi, don gi4; vi¢c van dung dinh miic, don gia, cic ché dé, chinh sach
¢6 1i€n quan va cic khoan mue chi phi trong dy toan theo quy dinh cla
Nha nudc;

— Xac dinh g4 tri dy toén, téng du toén xdy dung ¢dng trinh;

Prudng hgp cht ddu tu khéng da diéu kién nang luc thim dinh thi
duge thué céac t6 chite, cA nhan tu vin da didu kién, nang luc dé tham
tra thiet k&, dy todn cong trinh d¢ 1am cd s& phé duyat.

b1 véi dy an s dung vin hé trg phat trién chinh thic (ODA), vice
tham dinh thigt k& duge thye hién & bude thidt ki ky thuat, thim quyén
tham dinh thiét k& tuong tng véi thAm quyén tham dinh thidt ké cd s6.

Chi phf thdm dinh, thim tra thit k¢, du todn xdy dung cong trinh
dude tinh vao tdng mic diu tu, ting du tean xdy dyng céng trinh.

Bao céo k&t qua tham dinh thit ké, téng du toan theo miu quy dinh,

10.3. CHUAN B GIAY PHEP XAY DUNG CONG TRINH

10.3.1. Yéu cau doi véi giay phép xay dung

1. Trude khi khdi cng xiy dung cong trinh, chit ddu tu phai et gidy
phép xAy dung, ké ca cdng trinh da duge ¢6 quan nha nude thim dinh
thiét ke co 6, trit truding hgp xdy dung céc cdng trinh sau day:

— Céng trinh thude bi mit nha nude, ¢dng trinh xdy dung theo lénh
khan cép, ¢ong trinh tam phue vy xay dung céng trinh chinh;

— Coéng trinh xdy dung theo tuy&n khéng di qua do thi nhung phu
hgp véi quy hoach xiy dung duge duyét, céng trinh thude du An diu tu
xdy dung da duge ¢d quan nha nude ¢6 thiim quyén phé duvét;

— Céng trinh xdy dung thude du an khu dé thi, khu céng nghidp,
khu nha & ¢6 quy hoach chi tift xdy dung ty 1¢ 1/500 dd duge cd quan
nha nude c6 thaim quyén phé duyét;
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— Céc cong trinh slia chita, cai tao, 1dp dat thidt bi bén trong khéng
lam thay @61 kién trie, két c&u chiu luc va an toan cia edng trinh;

— Cong trinh ha tdng k§ thuat quy mé nhd thude cac xi ving séu,
viung xa;

— Nha § riéng 1¢ tai viing sdu, viing xa khéng thudc dé thi, khong
thude diém din cu tap trung; nhi & riéng 16 tai cic diém dan cu néng
thén chua ¢ quy hoach xay dyng dude duyét,

2. Viéc xdy dung cong trinh, nha & riéng 1¢ trong vung da cé quy
hoach x&y dung duge duyét va di céng bd nhung chua thuc hién thi chi
duge cip gidy phép xdy dung c6 thdi han theo thdi han thuc hién quy
hoach (gify phép xay dung tam).

3. Gidy phép x4y dung duge ban hanh ap dung théng nhél trong
toan quée theo quy dinh ctia nha nudc.

10.3.2. Ho so xin cap gidy phép xay dung

1. D&1 véi cace loal edng trinh

a) Ho s¢ xin cap gidy phép xay dng d6i véi cac loai edng trinh gém:

— Ban xin edp gidy phép xiy dung theo miu quy dinh clia cd quan
cip gidy phép xay dung,

— Ban sao ¢6 ¢dng ching mdt trong nhitng gidy td vé quyén st dung
dat theo quy dinh c¢ha phap luat vé dat dai.

— Ban vé thiét k& thé hién duge vi tri mat bdng, mat cit, mit ding
dién hinh; mat bing méng cua cbng trinh; so dé vi tri hodc tuyén cong
trinh; s d6 he théng vi diém d&u néi k§ thuat cap dién, cAp nudc, thoat
nude, dnh chyp hién trang (d8i véi cong trinh sita chita, cai tao yéu ciu
phai ¢6 gidy phép xay dung).

D01 véi cong trinh da duge ¢ quan quén 1§ nha nude vé xay dung
tham dinh thigt k& co sd thi chd dau tu ndp két qui thim dinh thist k&
¢d sd thay cho cae tai lidu néu tai khoan nay.

b) Déi v6i cong trinh, nha § riéng 18 xin c¢&p gifly phép xdy dung tam
¢6 thai han thi hé so xin cdp gidy phép xay dung edng trinh ngodi che tai
lidu quy dinh tai diém « néu trén, chd ddu tu con phai c6 gidy cam két
tu pha dd cong trinh khi Nha nude thye hién gidi phéng mat bing.
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2. D81 v6i nha 8 néng thén

Hb s0 xin c&p gidy phép x4y dung nha ¢ néng thén gém:

— Bon xin cfp gifly xdy dyng theo miu quy dinh cda co quan cip
phép x4y duyng.

— 8d d6 mit bing xAy dyng céng trinh trén 16 dit va cac cng trinh
lién ké néu cb.

— Ban sao mét trong nhiing gidy to vé quyén s dung dit, ¢é chimg
nhén cua Uy ban nhan dén cip xa.

10.3.3. Tham quyén cap gidy phép xay dung

1. Uy ban nhén dan cap tinh uy quyén cho Giam déc 83 Xay dung
cip gidy phép xdy dung d61 vii cac cong trinh xdy dung cdp dic biét,
cdp I; eong trinh ton gido; cbng trinh di tich lich st — vin hoa; cOng trinh
tugng dai, quang céo tranh hoanh trang thude dia gidi hanh chinh do
minh quan 1y.

2. Uy ban nhén dén cip huyén cAp gidy phép xdy dung cac cong
trinh con lai va nhd ¢ riéng 1& ¢ d6 thi thude dja giét hanh chinh do
huyén quan ly, trii c¢dc ¢bng trinh quy dinh tai &iém (1) néu trén.
10.3.3.1. Tiép nhan ho so xin cdp gidy phép xdy dung

1. Co quan cép gidy phép xay dung ¢d nhi¢m vu ti€p nhan hd sd xin
clp gify phép xdy dyng, kiém tra tinh hop 16 cda hd so theo quy dinh dsi
v0l tirng doi tugng.

2. Khi nhan d4 hé so hgp 18, cd quan cip gidy phép xAy dung phai ¢6
gify bién nhén, trong dé hen ngay nhan két qua. Gidy bién nhan duge
lap thanh 02 ban, mét ban giao cho ngudi xin cip gify phép xay dung va
mot ban luu tai eo quan cp gidy phép xiy dung.

3. Trudng hgp hd so xin cip gidy phép xdy dung chua diy dd, co
quan cip gidy phép xay dyng giai thich, hudng din cho ngudi xin cip
gidy phép xay dung b8 sung hd sd theo dung quy dinh. Thgi gian hoan
chinh ho so khong tinh vao thdi han cip gidy phép xay dung.
10.3.3.2. Trach nhiém ciia co quan cép gidy phép xay dung

1. Niém y&t c¢dng khai va huéng din thda tuc, trinh tu va cac quy
dinh v€ cAp gifly phép xay dung tai cd quan cip gifly phép xiy dung.

2. Cdp gidy phép x4y dyng trong thdi han khéng qua 20 ngay lam
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viée, k€ i ngay nhan dd hé sa hap 1&; A1 vdi nha & riéng 18 thi thdi han
néu trén khéng qua 15 ngay.

3. Khi cén 1am r8 théng tin phuc vu viée cdp gidy phép xay dung
khéng thude trach nhiém ctia ngudi xin cfip gidy phép xay dung thi co
quan cip gidy phép xiy dung 6 trach nhiém 1ay ¥ kién cha cac cg gquan
¢6 lién quan dé lam rd va x{ ly.

Trong thoi gian 10 ngdy lam vige k€ 1r khi nhin dude cdéng vin xin
y kién, cac t6 chic duge héi y kién cé trach nhiém tra 15i bing vin ban
cho co quan cdp gidy phép xay dung. Qua thoi han, ndu khéng trd 161 thi
coi nhu déng ¥ va chiu trach nhiém trude phap luat vé moi hau qua xay
ra do vige khéng tra 161 hoic trd 16i cham tré; ¢ quan cip gify phép xay
dung tiép tuc xem xét, giai quydt theo quy dinh.

4. Ki¢m tra vige thyc hién xay dung theo gidy phép. Tuy mic dg vi
pham, ¢d quan cip gidy phép xay dung ¢6 thé dinh chi xiy dung, thu héi
gifly phép xay dung hoic chuyén cho ¢ip trén xi ly theo tham quyén.

5. Thong bao cho cg quan cé thim quyén khéng cung cdp cic dich vu
dién, nude, cde hoat dong kinh doanh va cae hoat déng khie d&1 vai
nhiing ¢dng trinh xdy dung khéng c¢é gifdy phép hodc eong Lrinh xay
dung khong ding vdi gidy phép xay dung duge cip.

6. Giai quyét cac khidu nai, t8 céo v& vige cip gifly phép xay dung
theo quy dinh cua phép luat.

7. Thu 18 phi cdp phép xiy dung theo quy dinh.

8. Cd quan cdp gidy phép xay dung khong dude chi dinh t6 chite, ca
nhén thiét k& hoic l4p cic don vi thiét k¢ truc thude dé thuc hién thiét
k& cho ngudi xin cap gidly phép xay dung nhim vu lgi.

10.3.3.8. Cdn ciz dé xét cdp gidy phép xdy dung

bé xét cAp gidy phép xay dung, co quan cdp gidy phép xdy dung
phai dya vao cac ciin cit sau day:

— Hé sd xin eap gifly phép xay dung ctia chl ddu tu.
— Quy hoach xdy dung did duge cd quan c6 thim quyén phé duyét.

— Thiét k& xay dung céng trinh da duge 1ap, tham dinh va phé duyét
theo quy dinh.

— Quy chuén xay dyng, Lidu chuiin xiy dung, nhing quy dinh vé

kién trae, xay dung, vé sinh méi trudng va céc quy dinh khée cta phap
ludt ¢6 lién quan.
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10.3.4. Quyén va nghia vu cta ngudi xin gidy phép xay dung

1. Quyén

— Yéu chu ed quan cAp gidy phép xay dung giai thich, huéng dan va
thuc hién dung cac quy dinh vé cdp gidy phép xay dung.

- Khi€u nai, t8 cido nhitng hanh vi vi pham phéap luit trong vige cap
gidy phép xay dung.

— Puge khoi edng xdy dung ¢bng trinh néu sau thdi gian quy dinh
ma cd quan cip gidy phép khéng ¢é ¥ kién tra 13i bang viin ban khi da c6
du cac diéu kién theo quy dinh.

2. Nghia vu ‘

— Nép d1 ho s¢ va 1& phi cip gidy phép xay dung.

— Chiu trach nhiédm vé tinh trung thyc ciia hd sg xin cap gidy phép
¥y duneg.

— Thong béo ngay khdi cdng xay dung bing van ban cho Uy ban
nhin din ¢ip x4, ndi xiy dyng cdng trinh trong thoi han 7 ngay lam
viée trude khi khai ¢cdng xay dung cong trinh.

— Thyc hién ding ndi dung ctia gidy phép xiy dung; khi c6 diéu
chinh, thay déi thiét k& phai duge sy chép thuin ctia cd quan cip gidy
phép xay dung.

10.3.5. Gia han gidy phép xay dung

1. Trong thii han 12 thang, ké ti ngay duge cdp gifly phép xay dung
ma cdng trinh chua khdi eéng thi ngudi xin c¢ip gidy phép xay dung phai
xin gia han gidy phép xiy dung.

2. Hé so xin gia han gidy phép xdy dung bao gém:

— Don xin gia han gidy phép xay dung;

— Ban chinh gify phép xay dung da dugc cip.

3. Thdi glan xét c4p gia han gidy phép xdy dung 12 5 ngay lam viée,
ké tit ngay nop di hé so hgp 18.

4. Cd quan cAp gidy phép xay ding 14 cd quan gia han gidy phép xay dung.

10.4. QUAN LY THI CONG XAY DUNG CONG TRINH

Trong qua trinh thi edng xAy dung cong trinh, ch(1 ddu tu cé trich
nhiém quan ly, diéu hanh theo cac ndi dung sau:
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10.4.1. Diéu kién d& khdi céng xay dung cdng trinh

Céng trinh xiay dung Chl dude khdi cong khi dap Gng cac diéu kién
sau diy:

1. C6 mat bing xay dung dé ban giao toan b4 hodc tirng phan theo
tién d¢ xdy dung do chii diu tu xdy dung cong trinh va nha thdu thi
cbng x4y dyng thoa thuan,

2. C6 gifly phép xdy dung d6i vai nhiing cbng trinh theo quy dinh
phai c6 gidy phép xay diyng.

3. C6 thiét k& ban v& thi cfng ctia hang mue, edng trinh di duge phé duyét.

4. C6 hop déng xay dung.

5. C6 di ngudn von dé€ didm bao tidn d¢ x4y dung cong trinh theo
tién 4§ dd duge phé duy¢t trong dy dn diu tu xay dung c¢bng trinh,

6. C6 bién phap bao ddm an toan, v¢ sinh mél trudng trong qua
trinh thi cdng xiy dung,

7. D61 v6i khu d6 thi mdi, tay theo tinh chat, quy md phai xay dung
xong toan bd hoidc tiing phin cac ¢ong trinh ha tang ky thuat thi méi
duge khéi ¢ong x4y dung cong trinh,

10.4.2. Yéu cau d6i véi céng trusng xay dung
T4t ci cac céng trinh xdy dyung phal dugc treo bién bio tal cong
trudng thi céng. Néi dung bién bao bao gbm:

1. Tén cha dau tu xay dyng ¢dng trinh, téng vén diu tu, ngay khoi
cfng, ngay hoan thanh.

2. Tén don vi thi ebng, tén ngudi chi huy cong truong.
3. Tén ddn vi thiét k&, tén ch nhiém thiét k&
4. Tén t8 chic ho#c ngudi gidm sat thi cong x4y dung céng trinh.

5. Chil dau tu xay dung cong trinh, chi huy trudng céng trudng, chi
nhiém thigt k&, td chc hodc ngudi gidm sat thi cong cdng trinh ngoai
viée ghi rd tén, chite danh cdn phai ghi dia chi lién lac, s8 dién thoai.

10.4.3. Quan Iy thi cong xay dung céng trinh

Quan 1y thi céng xay dung cbng trinh bao gébm quan 1y khoi lugng
xay dung, chat lugng xay dung, quan Iy tién d¢ xay dung, quan Iy an
toan lao dgng trén cong truong xay dung, quan Iy méi trudng xdy dung.
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10.4.3.1. Quan Iy tién do thi cong xdy dung cong trinh

1. Céng trinh xaAy dyng trudc khi trién khai phai duge lap tién do thi
cdng x4y dung. Tién db thi edbng xdy dung cdng trinh phai phi hgp véi
tng tién dé cia du an da duge phé duyét.

2. Do1 v4l eong trinh xdy dung ¢d quy mé 1én va thai gian thi céng
kéo dai thi tién dd xiy dyng cdng trinh phai duge 1ap cho ting giai doan,
thang, quy. nam. )

3. Nha thau thi edng xay dyng cong trinh ¢é nghia vu lap tién dd thi
cong xay dung chi tiét, bd trf xen k&, két hdp clc cdng vide cdn thyc hién
nhung phai bao dam phit hop véi 16ng tién dd cla du an.

4. Cht dau tu, nha thiu thi edng xay dung, tu vAn gidm sat va chc
bén ¢6 lién quan cé trach nhiém theo déi, giam sat tién dd thi cong xay
dung ¢dng trinh va diéu chinh tién dé trong trudng hop tién d6 thi céng
xfy dung 6 mdt s0 giai doan bi kéo dai nhung khéng duge lam &nh
hudng dén téng tién d6 cha dy an.

Trudng hgp xét thay téng tién dd eda du an bj kéo dai thi chid dAu tu
phai bao cdo ngudi quyét dinh diu tu, dé quyét dinh viée didu chinh téng
tién dd cha du an.

5. Can khuyén khich vide tim moi gidi phap k¥ thuat va 8 chic
quén 1y dé diy nhanh ti&n d% xay dung, song phdi chu trong dam bao
chét lugng cbng trinh theo quy pham va quy chuin d& quy dinh trong hé
s0 thigt k& Néu vigée ddy nhanh tién d¢ xdy dung dem lai hi¢u qua cao
hon cho du &n thi nha thiu xiy dung duge xét thudng thee hop ddng.
Trucong hgp kéo dai tién d§ xay dung gay thiét hai thi bén vi pham phai
béi thudng thiét hai va bi phat vi pham hop déng.

10.4.3.2. Quan 1y khéi luong thi eong xay dung céng trinh

1. Viée thi céng xdy dung cbng trinh phai dugde thuc hién theo khoi
lugng cha thiét k& duge duyét.

2. Khéi lugng thi cong xay dung duge tinh toan, xac nhan gifta chl
dAu tu, nha thiu thi cong xiy dung, tu vin gidm sat theo thaoi gian hode
giai doan thi cong va duge d6i chidu vai khai lugng thidt k& duge duyét
dé 1am co s3 nghiém thu, thanh toan theo hgp dbng.

3. Khi ¢6 khé1 lugng phat sinh ngoai thiét k&, du toan xdy dung
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cing trinh duge duyét thi cht ddu tu va nha thiu thi cong xay dung
phai xem xét dé x I¥. Riéng dé1 vai cdng trinh s dung vén ngin sach
nha nude thi chi diu tu phai bao cao nguoi quy8t dinh ddu tu dé xem
x6t, quyét dinh.

Khéi lugng phat sinh duge chi ddu tu, ngudi quydt dinh diu tu chap
thuan, phé duyét 14 co sd d¢ thanh toén, quyét toan cong trinh.

4. Nghiém c&m vi¢e khai khéng, khai ting khél lugng hoac théng
déng gitia cac bén tham gia dan dén lam sai khéi lugng thanh toan

nhim muc dich vu lgi.
10.4.3.3. Quan Iy chat luong thi céng xdy ding

1. TS chite quan 1y chat lugng thi edng x4y dung ¢dng trinh bao gdm
giam sit thi cong x4y dyng va nghiém thu ¢bng trinh.

2. Chu ddu tu xdy dung phii t3 chic giam sat thi cong xay dung
theo nhiing néi dung duéi day:

- Kiém tra céic didu kién khéi edng cong trinh,

- Kiém tra su phu hop nang Iyc cia nha thiu thi cong xdy dung vi
hé so dy thau va hgp déng xay dyng.

— Kiém tra va gidm sat chit lugng vat tu, vit lidu va thiét bi ldp dat
vao cong trinh do nha thau thi cdng xay dung cung cip theo yéu ciu cia
thigt k&,

— Kiém tra va glam sat trong qua trinh thi edng theo cae difu kién

nha thiu thi céng xdy dung cam k& trong hgp ddng xay dung,

3. Bao cdo tinh hinh chat lugng thi cong XAy dung cbng trinh cho
¢d quan quan 1y nha nudc v& chit lugng cong trinh xay dung theo
phén cép.

4. Nha thau thi c¢dng xay dyng, nha thiu thiét k& phai téd chic bé
phan chuyén trach, ddm bao duy tri hoat déng giam sit thi céng xay
dyng céng trinh trong sudt thdi gian thi cong xay dung.
10.4.3.4. Qudn Iy an todan lao déng trén céng truong xdy dung

1. Nha thau thi céng xiy dung phai lap céc bign phap an toan cho
ngusi va cong trinh trén cong trudng X8y dung. Trudng hgp cac bién
phap an toan lién quan dén nhiéu bén thi phdi dugc cic bén thda thuan,

2. Céc bién phéap an todn, ndi quy vé an toan phai duge thé hién
cong khai trén cong trudng xay dung d& moi ngudi bist va chdp hanh, O
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nhiing vi tri nguy hiém trén céng trudng, phai b8 tri ngudi hudng din,
canh bao dé phong tai nan.

3. Nha thAu thi cdng xay dung, chi dau tu va ede bén ¢6 lién quan
phai thudng xuyén kiém tra, gldm sit cdng tac an toin lao ddng trén
cong truong. Khi phat higén ¢ vi pham v& an toan lao ddng thi phéi dinh
chi thi edng xay dung. Ngudi dé xay ra vi pham v& an toan lao déng
thugc pham vi quan 1y cua minh phai chiu trach nhiém trude phap luat.

4. Nha thiu xay dung cé trach nhiém dao tao, hudng din, phé bidn
cac quy dinh vé an toan lao ddng. D&i véi mdt s cbng vide yéu ciu
nghiém ngit v€ an toan lao dong thi ngudi lao déng phai ¢o gidy ching
nhin dao tao an todn lao dong. Nghiém cdm st dung ngudi lao dong
chua duge dao tao va chua duge hudng din vé an toan lao déng.

5. Nha thau thi ebng xdy dung ¢6 trach nhiém cip ddy di cac trang
bi bdo hd lao ddng, an toin lao ddng cho ngudi lao dong theo quy dinh
khi st dung lao déng trén cdng trudng.

6. Khi ¢6 sy ¢6 v€ an todn lao déng, nha thiu thi cdng xay dung va
cdc bén c6 lién quan cé trach nhiém td chite, xt 1y va béo cdo ¢d quan
quan 1y nha nude v¢ an todn lac ddng theo quy dinh cta phap luat, ddng
thoi chiu trach nhiém khic phuc va bdi thudng nhiing thiét hai do nha
thau khéng bio ddm an toan lao ddng giy ra.

10.4.3.5. Quan Iy méi truong xéy dung

1. Nha thau thi e¢ong xdy dung phai thue hién cic bién phap dim
bao v& mdi trudng cho ngudi lao déng trén cdng trudng va bio vé mbi
trudng xung quanh, bao gém cac bi¢n phap chdng bui, chéng én, xi 1y
phé thdi va thu don hién trudng. D&l véi nhitng cong trinh xay dung
trong khu vue @6 thi phai thye higén cic bién phap bao che, thu don phé&
that dua dén noi quy dinh.

2. Trong qua trinh van chuyén vat litu xay dung, phé thai phai cé
bién phap che chin dam bae an toan, vé sinh mdi trudng.

3. Nha thiu thi cdng xdy dung, chi diu tu phai ¢ trach nhiém
kiém tra giam sat viéc thie hién bdo vé mbi truding xay dung, déng thai
chiu sy kiém tra gidm sit cla g quan quan 1y nha nude vé méi trudng.
Trudng hgp nha thiu thi cdng xay dung khéng tudn thu cic quy dinh vé
bao v& mdi trudng thi chl ddu tu, cd quan quéin ly nha nudc v8 moi
Ltrudng c¢6 quyén quyét dinh dinh chi thi céng x4y dung va yéu cAu nha
thau thuye hign ding bidn phap vé bo vé mdi trudng.
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4. Ngudi dé xay ra cac hanh vi lam tén hai dén méi trudng trong
qué trinh thi céng xdy dung cong trinh phai chiu trich nhiém trudc
phap luat va bdi thudng thiét hai do 13i ctia minh gAy ra.

10.5. KET THUC XAY DUNG (dua du 3n vao khai thac, st dung)

Trong giai doan két thuc, trude khi dua du an vao khai thac, su
dung phai thuc hign cac céng vige sau:

10.5.1. Nghiém thu cdng trinh

1. Coéng tac nghiém thu cac cbng vige xdy dung dua trén cic cin ol
sau day:

— Phidu yéu edu nghiém thu ctia nha thau thi cdng x4y dung.

— Ho 50 thiét k& ban vé& thi cong dude cht ddu tu nghiém thu, phé
duyét va nhing thay déi thist k&€ da duge chép thuan.

— Céc quy chudn, tiéu chudn xay dung dugc ap dung.

— Ta1 liéu chi dan k¥ thuat kém theo hgp déng giao nhan thau
x4y dung.

~ Cac két qua kiém tra, thi nghiém chat lugng vat ligu, thiét bi duge
thue hién trong qua trinh xay dung.

— Nhat ky thi céng va céc vin ban chdp thuan c6 lién quan dén déi
tugng nghiém thu cua chil diu tu.

~ Bién ban nghiém thu néi bd cong viée xAy dung c¢Ga nha thiu thi
cong xay dung c6 chit ky, ho tén clia ngudi gidm sat chat lugng va ngudi
phu trach trye 1iép thi cong.

2. Noi dung cong tac nghiém thu

— Kiém tra déi tugng nghi¢m thu: cbng vige xay dung, 1ap dat thict
bi tai hién truong.

— Kiém tra sy phit hgp cha cdng viée xdy dyng va vige lip diit thist
bi so v6i thiét ke, tidu chufin xay dung va tai lidu ¢hi din k¥ thust.

— Kiém tra céc k&t qua th nghiém, do ludng ma nha théu thi cong
xdy dung phai thuc hién d€ x4c dinh chat lugng c¢ha vat lidu, cfu kién
x4y dyng, thiét bi l&p dit vao edng trinh.
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— Kiém tra chit lugng hoan thién vé ky thuat vA m§ thuat cic cbng
trinh xdy dung.

— K&t qua nghiém thu duge 1ap thanh bién bén theo quy dinh.

3. Thanh phfn tham gia nghiém thu

— Chit dau tu: Ngudi dai dién theo phap luat cla chi ddu tu va
ngudi gidm sat cta c¢hil ddu tu hodc cha nha thiu giam sat thi céng
xiy dung,

— Nha thdu thi cong xiy dyung: Ngudi dai dién theo phap luat cla
nha thau thi cong xay dyung va ngudi phu trach thi edng truc tiép cla
nhj thau thi céng xay dung.

— Nha thiu thiét k& tham gia nghiém thu theo yéu ciu ctia chi diu
tu xdy dung ebng trinh: Ngudi dai dién theo phap luat clia nha thiu
thiét k& va chu nhiém &8 4n thiét k&,

10.5.2. K&t thuc xiy dumg dua dy 4n vao sif dung

1. K&t thiic xay dung céng trinh

— Hoat ddng x4y dyng duge k&t thie khi cdng trinh d& duge ban giao
toan bd cho chi ddu tu.

— Sau khi ban giao ¢éng trinh, nha thiu xiy dung phai thanh ly
hodc di chuyén hét tai san ctia minh ra khdi khu vuc xay dyng céng
trinh va tra lai mat bing da mugn hoac thué tam dé phue vu thi cong,
chiu trach nhiém theo déi, sta chiia nhiing hu hong ctia c¢dng trinh cho
d&n hét thot han bao hanh ¢dng trinh.

— Hiéu luc hgp déng xay lap chi duge chdm ditt hoadn toan va thanh
quyét toan toan bé khi hét thdi han bao hanh cdng trinh.

2. Bao hanh ¢éng trinh

— Thai han téi thiéu bio hanh c¢éng trinh duge tinh tit ngiy nha
thiu ban giao ¢dng trinh hodc hang muc ¢éng trinh phdi bao hanh cho
chu dau tu va duge quy dinh nhu sau:

+ Bao hanh khong it hon 24 thang d&i véi cong trinh cdp dac bidt,
cdp 1, cép II 6 ki thuat phiic tap.

+ Bao hanh khéng it hon 12 thang déi véi cac edng Lrinh con lai.

— Mdc ticn t8i thiéu dé bio hanh c¢dng trinh:
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Mite tién 161 thiéu dé bao hanh xdy 1dp céng trinh duge tinh bing ty
1& % cua gia tri khéi lugng xay lap hang muc ¢Ong trinh theo quy dinh
cua Nha nude.

10.6. GIAM SAT, DANH GIA HOAT DONG PAU TU

Ciam sat, dinh gid ddu tu 1a hoat dong theo dot, kiém tra, danh gia
qua trinh diu tu ¢Ga nén kinh t&, cla cic nganh, cic dia phuong va cac
ddn vi kinh t€ cla ¢d quan nha nude ¢6 thim quy€n nhim vach ra chinh
sach, bién phap thich hgp dam bdo muyc tiéu, k& hoach va hidu qua diu
tu trong pham vi ca nude, ting nganh, dia phudng va tung du an diu Lu.

Bo1 tugng giam sat, danh gid téng thé ddu tu la hoat dong diu tu
cua tit ca cée thanh phan kinh t& trong Loan b6 nén kinh t&, theo timg
nganh, linh vye kinh t&, dia phuong hodc vung lanh thd.

10.6.1. Yéu cau dbi véi giam sat, danh gia diu tu

Thuc hign edng téc gidm sat, danh gia diu tu cdn dim bio nhing
yéu ciu sau:

— 76 chie thue hi¢n céng Lic giam sat ddu tu thuang xuyén, lién tuc
trong qua trinh diu tu; dam bao su théng nhat va phdi hgp chat ché
gilia cde nganh, cic cap.

— Céc dit lidu, théng tin s dung danh gia diu tu phai hop phap;
dude thu thap, xtt ly, luu trit mét cach théng nhit, khoa hoe dap Ging yéu
ciu theo déi va danh gia diu tu cla cde eg quan ¢6 lién quan trén pham
Vi toan qudc;

— Phan anh dly dd, kip thdi cac néi dung giam sat, danh gia theo
quy dinh v cac vdn dé tén tai, vudng mic phat hién trong gua trinh
thue hién ¢éng tde giam sit, danh gia ddu tu; Céc ¥ ki€n nhin xét, danh
gi4 phai trung thie, khach quan. Cae dé xuét, ki€n nghi phai ¢6 can et
phap lut, khoa hoc va c6 tinh kha thi.

— Kip thoi dé xudt va kidn nghi cac ¢ip ¢6 thAm quyén cic bign phap
xt 1y, khiic phuc tdn tai, khé khan trong hoat ding dau tu cta cac doi
tugng glam sat, danh gia dau tu.

10.6.2. Nhiém vu giam sat, danh gia dau tu

Céac co quan thye hién gidam sat, danh gia dau tu ¢6 nhigm vu sau:

— D1 vii hoat dong giam sat, danh gia téng thd diu tw Phin anh
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trung thue tinh hinh (quy mé, nhip didy, téc dd, ¢d ciu, tién d8,...) va
két qua, higu qua ddu tu cha nén kinh t&, nganh, dia phuong, déi chidu
v6i quy hoach, k&€ hoach trong tiing thoi ky hay ting giai doan; danh
gia, phan tich nguyén nhin anh hudng dén k&t qua diu tu cing nhu dé
xufit cic giai phap ning cao hiéu qua diu tu trong ky hay giai doan k&
hoach sau,

— D&i voi hoat dong giam sat, danh gid du an ddu tu: theo dai, kiém
tra qué trinh ra quyé&l dinh dau tu cic dy an didm bio thye hién theo
ding quy hoach, k& hoach, chuong trinh dude phé duyét; kiém tra, danh
gid qua trinh thuc hi¢n dy 4n theo quyét dinh diu tu, ciing véi chi déu
tu phat hién nhiing viin d¢ phat sinh, phéan tich nguyén nhin anh hudng
dén tifn d§, chi phi, chat lugng, hitu qua ddu tu va 4¢ xudt cac gidi
phap dé kién nghi cdp ¢6 tham quyén hodc ¢d quan ¢6 lién quan xu 1y
kip thdi, phat huy cic yéu 18 tich cue, khic phue cac thibu sél, cic trd
ngal trong qua trinh thue hién dy 4n.

10.6.3. Noi dung giam sat, danh gia tdng thé dau tu

10.6.3.1. Danh gid téng thé ddu tu cia nén kinh té, nganh va dia
phuong, vitng lanh thé

— Téng hgp, phan tich, dinh gia tinh hinh va k&t qua diu tu cda
nén kinh t&, nganh, dia phuong theo cée chi tidu phin anh quy mé, toc
db, ¢d c&u, tién dé, hidu qua dau tu.

— Danh gia mdce d9 dat duge so v quy hoach duge duyét, nhiém vu
k& hoach hoic so véi miic dat duge cha ky trude.

— Xéc dinh cae y&u t6, nguyén nhan dnh hudng téi tinh hinh va k&t
qua diu tu; DE xuit cac giai phap ndng cao hidu qua ddu tu trong ky
hoidc giai doan k& hoach sau; Danh gia tinh kha thi cia cie quy hoach,
k& hoach dude duyét.

Danh gia téng thé dau tu toan bd nén kinh t&€ do 3o K& hoach va
Bédu tu phdi hgp véi cae B, nganh téng hop thue hién hiing nam, 5 nam
hoiic theo yéu cu ctia Chinh pht.

Danh gid t8ng thé diu tu clia ngdnh, dia phuong do Bd quan ly
nganh va UBND e4p tinh thue hign hing nim va trong ting thdi ky k&
hoach (thudng 1a 5 nam).
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10.6.3.2. Ddnh gid téng thé vé quin Iy ddu tu

Panh gia tdng thé vé quan 1y diu tu nhdm danh gia tinh hinh thuc
hién cac quy dinh v& quan 1y ddu tu § cac B9, nganh va dia phuong, phat
hién nhiing sai pham, nhiing vudng mic dé kip thdi chin chinh hoat
déng ddu tu d cac Bo, nganh, dia phuong va xQ ly kip théi vé mat co ché,
chinh sach cho thich hdp véi tinh hinh thye t&, gbm:

—Déanh gia tinh hinh trién khai caa B8, dia phudng va cac cép vé vide:
+ Thuyc hién cac quy dinh trong ¢bng tac chuén bi dau tu: Trinh tu

lap, th&m tra, thim dinh, phé duyét dy an diu tu; Sy pht hgp v6i chién
huge, quy hoach, k& hoach ctia Nha nudce trong viée ra quyét dinh diu tu.

+ Thyec hién cac quy dinh trong qua trinh thuc hién dau tu: Quan ly
st dung dat dai, dén bu giai phéng mit bang, huy déng cac ngudn vén,
trinh ty xay dung ¢ ban (lap, phé duyét thict k&, téng du toan,..) td
chlc ddu thau va cac quy dinh cu thé khac vé thye hién du 4n dau tu.

— Phén tich cic nguyén nhan thue hién t6t va ehua tét quy ché quan
1y dau tu § cic B, nganh, dia phudng; phat hi¢n cic van dé chua phu
hgp vdi tinh hinh thie t& va dé xuat céc giai phap x 1y, ké ¢4 cdc kién
nghi b8 sung, sita ddi cac quy dinh hién hanh.

Gidm séat, danh gia tong thé vé quan Iy dau tu do Bb quin I¥ nganh
va UBND c#p tinh thyc hign 6 thang mét 1an.

10.6.4. Giam sat, danh gia du an diu tu
Giam st, danh gid dy an déu tu theo céc giai doan gdm:
10.6.4.1. Gidm sdt chudn bi déu tu

Giam sat chufin bi diu tu la viée theo ddi, kiém tra cta cd quan
quan 1y cip trén d6i véi cip dudi v& qua trinh chuin bi va ra quyét dinh
dau tu cla du an. Giam sat, danh gia chufin bi ddu tu duge thue hién

trong qua trinh nghién cdu, khio sat lap dy 4n dén khi ¢6 quyét dinh
ddu tu, gdm cac ndi dung sau:

— Kiém tra su dam bao cae quy dinh vé phép 1y trong viée chudn bi
dau tu (lap, thdm tra, thim dinh, phé duyét dy an); kiém tra né1 dung
quy&t dinh diu tu theo quy dinh néu tai Digu 30 Nghi dinh 52/CP; danh
g1d su phu hgp clia quyét dinh ddu tu véi quy hoach, k& hoach, chuong

trinh diu tu ctia nganh, dia phuong; thim quyén vi trinh tu ra quyét
dinh dau tu d&i véi du an.
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Dai véi dy an st dung vén huy ddng ctia doanh nghiép va cac ngudn
von khéc, chi xem xét va danh gia v su phu hdp cta quyét dinh ddu tu
vd1 quy hoach cha nganh va dia phudng.

— Panh gia téng thé vé& tinh kha thi c¢da quydt dinh ddu tu theo
nhiing yéu t& chl y&u ctia dy 4n (muc tiéu, quy md, céng nghé, tidn do,
von, ngudn voh, méi trudng va hiéu qua déu tu); 1am rd nhing miu
thudn (néu cé) gifta quyét dinh diu tu va ndi dung dy an.

D61 véi dy an st dung vén huy ddng ctia doanh nghiép va céc ngudn
von khéc chl xem xét, danh gia vé muc tiéu, quy mé vi bao dim mdi
trudng cha du an.

— Danh gia vé ning lyc cla chi diu tu (ning lyc v8 tai chinh va
chuyén moén, kinh nghi¢m quin 1y dy an).
10.6.4.2. Gidm sdt, ddnh gid quaé trinh thue hién dy an dgu tu

Giam sat, danh gid qud trinh thye hién dy an ddu tu 13 viée theo
ddi, kiém tra, xac dinh muec dé dat duge cha qud trinh thyc hién du 4n
theo quyé&t dinh dAu tu. N§i dung giam sat, danh gia qua trinh thuc hién
dy 4n dau tu bao gém:

— Theo déi, kiém tra thudng xuyén qua trinh thue hién du 4n, gom:

+ Vige chdp hanh céc quy dinh vé& 1ap, thdm dinh va phé duyét
thiét k&, téng du toan, dy toan;.cong tac ddu thau; didu kién khdi céng
x4y dung,...

+ Viéc bd tri k& hoach huy dong va sl dung v6n cha dy an; viée
thanh todn trong qua trinh thyc hién dy an.

+ Viéc thyc hién tién d9, t3 chiic quan ly dy an; cie yéu ciu vé bao
vé mdi trudng. )

~ Kiém tra viéc 4p dung va chép hanh cac chinh sach, ché d6, quy
dinh cta Nha nude, cia nginh va dia phudng ap dung 461 véi du an.

— Dénh gia néng lyc cia Ban quan 1y dy 4n theo phudng thitc thuc
hign diu tu da lya chon.

—Dénh gid mic d hoan thanh cac chi tidu chh y&u (khéi lugng, tisn
do, chat lugng, giai ngan), anh hudng vé€ mdi trudng va xa héi irong qua
trinh thiye hién dau tu.

— Trén co s6 theo ddi, kiém tra, danh gi4 qua trinh thyc hién dy an
phéat hién nhiing v&n &€ phat sinh (thay d6i thigt k&, du toan, ngudn
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von, cac diéu kién khace dé thyc hién du 4n), cac sai pham hoé&c bat hop
ly, nhiing kho khén, vudng méc vé cd ché, chinh sach cin giai quytt.

— D& xudt cac gidi phap, kifn nghi ngudi ¢6 thAm quyén quyst dinh
dau tu hodc cg quan lién quan xem xét, gidi quyét dé dam_bao tién dd
dau tu. )

DG véi dyt an st dung veh huy dong eta doanh nghiép va cic nguén
von khac thi gidm sét, ddnh gia thuc hign ddu tu chi bao gdm mat s6 noi
dung sau:

+ Kitm tra, danh gia vite thyc hidn tién d6; cie yéu cAu v8 bao ve
mdi truong, s dung dat dai.

+ Kiém tra viéc ap dung va chép hanh céc chinh séch, chd dé quy
dinh cia Nha nude, ca nganh va dia phuong ap dung d6t véi dy an.

D61 véi dy 4n sit dung nhidu ngudn von:

P81 véi dy an diu tu st dung nhidu ngudn v8n, ndi dung giam sit,
danh gia duge ap dung theo ngudn vén st dung diu tu cho ting hang
muyc trong trudng hdp 6 thé tach riéng duge ngudn vén cho titng hang
mue, hode theo ngudn vén ¢d ty trong 16n nhat trong trudng hop khong
tach riéng duge ngudn vén sl dung cho ting hang muc, hodc theo
phuong thite quan 1y ap dung cho dy an di duge thda thuin cla cac
thanh vién déi véi cie dy 4n s dung vén gép caa nhidu thanh phin.
10.6.4.3. Danh gid sau thye hién dy én dau tu

1. Danh gia k&t thic qua trinh diu tu

Danh gia két thdce qua trinh dau tu 1a viée téng hop, danh gia toan
bd qua trinh thyc hién dAu tu mét cich toan dign, tit khau chuén bi dén
khau hoan thanh du éan dua vae khai thac sit dung. Néi dung danh gia
két thic qua trinh diu tu bao gdm:

— D61 chifu noi dung va k&t qua thyce hign d4u tu véi quyét dinh ban
dau dé thdy rd nhiing sai léch, digu chinh cic y&u t& clia du 4n trong qua
trinh thyc hién dau tu.

Danh gia k&t thiic qua trinh dAu tu ¢dn k&t hgp véi vide nghiém thu
cong trinh d€ nim duge toan di¢n cic van dé lién quan dén dy 4n nhu sy
dam bao tiéu chudn, quy pham ky thuat va chdt lugng cong trinh,...

— Danh gia viée thue hién quyét toan cong trinh va gia tri tai sin cf
dinh mdi tang.
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— Xac dinh cac nguyén nhin phat sinh khéi lugng hoie diéu chinh
thiét k& trong qua trinh thyc hién ddu tu; xem xét cén ¢ phap 1y, tinh
kha thi v€ mat k§ thuat vimie chi phi, céc giai phap khic phuc cac yéu
t& phat sinh trong qua trinh thye hién dy 4n.

Danh gia két thic qué trinh dau tu déi véi du 4n khéng mudn hon 6
thang ké tit khi hoan thanh dua dy 4n vio khai théc, sii dung.

2. Danh g1a qué trinh khai théc, van hanh dy 4n

Danh gia qua trinh khai théc, van hanh dy 4n duge thuc hién vio
thdi diém thich hgp nhu khi méi dua vio khai thae, st dung hay khi dat
dugc cong sudt thiét k&, khi san xuat 6n dinh,... N6i dung danh gia qua
trinh khai thae, van hanh du 4n bao gom:

— Danh gia hidu qua dau tu trén cd s§ so sanh chi phi va két qua
thyc t& dat dude trong qua trinh khai thae, van hanh.

— Phéan tich tac dong ddi vdi dy 4n vé ciac mit sit dung dat dai, chinh
sach v& tai chinh, x& héi, mbdi trudng, néng lye quan Iy cha ch diu Ly,
bién dong cha thi trudng tdi hidu qua cha dy an.

— D& xuft cac bién phap dé ddm bAo khai thac, vAn hanh du an c6
hidu qua.

10.6.5. Hé théng thuyc hién giam sat, danh gia dau tu

10.6.5.1. Cac Bg, nganh va Uy ban nhén din dia phuong

1. B3 K& hoach va Dau tu 1a ¢d quan gitp Thi tuéng Chinh pht td
chite thue hién giam sat, danh gia tdng thé ddu tu; giam sat, danh gia
cac du 4n quan trong qudc gia do Thi tudng Chinh phi quyét dinh diu
tu va cac du 4n nhom A duge Thu tudng Chinh phu cho phép diu tu,

Bo K& hoach va DAu tu ¢6 nhiém vu cy thé sau:

— Hudng dén, theo dbi vA t8ng hgp béo cao Thit tudng Chinh phi vé
cdng tac gidm sat, danh gia diu tu trong toan qude.

~ T8 chite thue hién danh gia tdng thé diu tu trong pham vi toAn
quéc theo titng thdi ky k& hoach hosic theo y8u cdu ctia Chinh phi va
tdng hop, bao cao danh gia tong thé ddu tu hing nam cha cac B§, nganh
vA dia phuong @€ bao cdo Thé tudng Chinh pha.

— Cha tri va phéi hop véi B Tai chinh, Ngan hang Nha nudc, B
qudn ly nganh va dia phuong lién quan thue hién gidm sat, danh gia cac
dy 4n quan trong qudc gia, cfic dy 4n nhém A do Tha tuéng Chinh pha
cho phép dau tu trén pham vi toan quéc.
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Tuy theo titng du 4n cy thé, Bb K& hoach va DAu tu yéu cdu cice Bg,
nganh, dia phudng lién quan ¢l can bg, chuyén gia tham gia siam sat,
danh gia dg an dudi hinh thic thanh 1ap cdc t6 e¢dng téc lidn nganh.

— Béo cde Thu tudng Chinh pht v& viée thuc hién gidm sat, danh
gia céc dy an nhém A do Bb t5 chite hode chii tri t8 chite thue hién.

— Kién nghi v6i Th tudng Chinh phii hodc véi céc Bg, nganh, dia
phudng lién quan (theo thim quyén) v& cic giai phap nhim khic phuc
nhing vudng méc trong hoat dong dau tu chia cde nganh, cic dia phuong
hogc ddi voi cac dyg 4n nhém A d& dim bio ti&n do va hitu qua diu tu.

— Xem xét, ¢6 § ki€n hofic gidi quyét cac van dé thude chic niing,
nhiém vy clia B khi ¢6 yéu ciu clia cic B, nganh khéc, dia phuong va
chu dau tu.

2. Céc B9, ¢6 quan quén 1y tdng hgp (Bo Tai chinh, Ngan hang Nha
nudc, B6 Khoa hoc — Cong nghég, B) Tai nguyén — Mai trudng) c6 nhiém
vu cu thé sau:

— Phéi hgp véi Bs K& hoach va Dau tu thye hién danh gia téng thé
d4u tu theo yéu cau ctia Chinh pha.

— Tham gia cung B K& heach va Diu tu thyc hién gidm sat, danh
gld cac du 4n nhém A do Thi tudng Chinh phll cho phép hodce quydt
dinh dau tu.

— Giai quyét cdc kién nghj clia cac B3, nganh, dia phudng va chi
diu tu nhiing v&n d8 thudc chiic ning, nhidém vu ctia minh.

3. Céc bd quan ly chuyén nganh c6 cic nhiém vu cu thé sau:

— T8 chite thuc hién v& bao cdo Thu tudng Chinh ph vé glam sat,
danh gia téng thé dau tu trong pham vi nganh, linh vyc do minh quan ly.

— T4 chitc thue hién giam sat, danh gi4 chc dy An thude thadm quyén
quyét dinh ctia minh (ké cd cdc dy an phén cip va uy quyén cho cip
dudi quyét dinh diu tu).

— Phdi hep v6i Bs K& hoach va Dau tu thye hién giam sat, danh gia
cdc du &n nhém A do Thi tuéng Chinh pht quyét dinh hodic cho phép
ddu tu v& cic linh vuc thude pham vi quin 1y clia minh.

— Bao cdo Thu tudng Chinh phd (déng thdi giii téi Bo K& hoach va
Dau tu) vé& cdng tdc gidm sat, danh gia-tdéng thé ddu tu trong pham vi
nganh, linh vyc quan 1y cia minh va giam sat, danh gia dy 4n diu tu
thuge tham quyén quyét dinh cla minh theo ch& d§ quy dinh.
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— Kién nghi Thn tuéng Chinh pht hodc cic Bd, nginh khac vé
nhiing van dé lién quan dén hoat déng dau tu chung ca B, nganh va
lién quan dén cac du an thude thadm quyén quan 1y cha minh dé gidi
quy®l kip thoi nhitng khé khin, vuéng mic, dam bao tién dd va hidu qua
diu tu,

—~ (6 ¥ kién hodc gidi quyét cac van dé thude chitc ning, nhiém vu
cia B0, nganh khi ¢ yéu ciu cua cac B, nganh khac, dia phucng va
chii ddu tu.

4. Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé trye thudc Trung uong coé
nhiém vu cu thé sau: )

— T8 chiie thue hién va bao cdo Thu tuéng Chinh phit v& gidm sat,
danh gia téng thé ddu tu trong pham vi quén 1y cla dia phuong minb.

— T8 chie thue hidn gidam sat, danh gia cac dy &n thude th&m quyén
quyét dinh cta minh (k€ cA cac du an phén cdp va uy quyén cho cdp
duéi quyét dinh dau tu).

— Phéi hop véi Bo K& hoach va Dau tu thiyc hién gidm sat, danh gia
cac du 4n nhém A do Tha tudng Chinh phtl quyét dinh hodic cho phép
ddu tu trén dia LAn cta minh.

— Giam sat vide thyce hién quy hoach va s dung dat dai, dam bao
mdi trudng cia cac du 4n trén dia ban cfa tinh, thanh phd. .

— Bao cao Thu tudng Chinh pht (dong thoi gii téi B6 K& hoach va
Diu tu) v8 cdng tac giam sat, danh gia téng thé diu tu trong pham vi
quan 1y cia minh va gidm sat, danh gia dy 4n ddu tu thube thim quyén
quyét dinh cia minh theo ché dd quy dinh.

— Kién nghi Tha tudng Chinh pht hoic cac B, nganh vé nhiing vin
dé 1ién quan dén hoat déng diu tu chung ctia dia phuong va lién quan
dén cac dy an thude thim quyén quan Iy cia minh dé gidi quyét kip thoi
nhiing khé khan, vitdng mic, ddm bio tién 48 va hidu qua dau tu.

— C6 ¥ kién hoic gidi quyét kip thoi cae vAn dé vé giai phéng mit
bing, sk dung d4t thudc chic ning, nhiém vu cla minh khi ¢6 yéu ciu
cna cae Bo, nganh va chit dau tu.

10.6.5.2. Cdc doanh nghiép, cdc chi dau tuw
Céc doanh nghip, cic chi dAu tu ¢6 cae nhidm vu cu thé sau:

— T8 chitc thye hién giam sat, danh gia cac dy an do minh quyét
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dinh dau tu hogc thuée quyén quan 1y cia minh va béo cdo cg quan
quan Iy cip trén, cd quan glam sat dau tu ctia Nha nude & cac cip truc
thuge (B§, nganh hosic UBND ¢4p tinh).

D61 véi eae dy 4n nhém A, ngoai bao cdo edp quyét dinh diu tu,
hing quy chit diu tu phai gii bdo cao tdi cs quan quan ly cap trén va B
K& hoach va Dau tu dé tong hgp bao cdo Thu tudng Chinh phi.

— Phéat hién va bao céo kip thdi véi cdp c6 thim quyén quyét dinh
dAu tu va cd quan té chite gidm st ddu tu nhiing kho khan, vudng mée
phét sinh trong qua trinh thyc hién dy 4n va kién nghi cic giai phap
khac phue. Kién nghi ngudi ¢é thdm quyén quy€t dinh ddu tu difu chinh
dy an trong trudng hdp cin thist.

~ Kién nghi ¢dp ¢6 thadm quyén, cac B, nganh, dia phudng vé nhiing
vin dé c4n gidi quyét lién quan dén du 4n do minh quin Iy d& dam bao
tién d6 va hiéu qua diu tu.

Ban quan 1y dy an (6 chie thyc hién giam sat, danh gia cic du an
do minh quan ly va bao céo chd ddu tu v8 edng tac giam sat, danh oia
dy an ddu tu theo cac ndi dung do chi diu tu quy dinh, déng thoi
phat hién, bao cao kip thai véi chd diu tu nhitng khé khin, vudng

mic phit sinh trong qua trinh thue hién dy an va ki€n nghi cdc giai
phip khic phuc.

10.6.5.3. Co quan, don vi thue hién giam sdt, danh gid ddu tu

Cée co quan, don vi duge giao nhiém vu thyc hién giam sat, danh
gld dau tu c6 chiic ning gitp lanh dao cac Bo, cac nganh va Uy ban
nhén dan céc cdp thyc hién cdng tac gidm sat, danh gia dau tu c6 nhidm
vi cu thé sau:

- — (6 k& hoach giam sat, danh gia diu tu do clp c6 tham quyén
théng qua va td chite thuc hign céc cdng viée giam sat, danh gia dau tu
trong pham vi trach nhiém duge giao.

— T6 chitc hé théng cung cip va luu tr thoéng tin v& tinh hinh diu
tu trong pham vi B3, nganh, dia phuong hodc cde dy 4n (d8i véi cdc chit
ddu tu) do minh quan 1y.

— Thu thap cic béo cio, thng tin lién quan phuc vu gidam sat, danh

gid ddu tu theo tung dsi tugng quy dinh.

— Thuye hi¢n xem xét, phén tich, danh gia cae thong tin, bao cao, lap
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bao cio giam sat, danh gia diu tu phl hdp véi ndi dung va yéu cdu quy
dinh trinh cée c4p c6 tham quyén xem xét,

Cd quan, don vi thue hién giam sat, danh gia diu tu cé cac quyén
han sau:

~Yéu cAu cac e quan, don vi thue hién giam sit, danh gia dau tu 3
che cfip 1ién quan bao cdo theo ché d6 quy dinh, cung cip cic théng tin,
tai lidu bd sung lién quan d&n ndi dung gidm sat, danh gia dau tu néu
thay can thidt.

— Trong trudng hdp cin thift ¢é Lhé tiép xdc. trao d6i tryc tisp véi
cAc ¢d quan, don vi thue hién giam sat, danh gia dau tu ¢ cde cdp lién
guan, véi chi diau tu va kiém tra true tiép tai hién trudng. Co quan ¢é
nhu cdu tiép xde, trao déi true tifp hoic kiém tra true tiép tai hién
trudng phai c6 k& hoach, noi dung lam viée cu thé va thing bao trude v6i
cic cd quan, ddn vi lién quan.

— Kién nghi v6i efip ¢6 thim quyén vige dicu chinh dy 4n khi c¢én
thiét hode huy bé quyédt dinh dau tu, dinh chi, tam dung thye hién cac
du An diu tu nfu trong qui trinh gidm sat, danh gia diau wa phét hién
6 nhitng sai pham nghiém trong. Bao cio ¢ip ¢6 thim quyén vé vige vi
pham cic quy dinh vé giam =at, danh gid ddu tu ella chtl dAu tu, cha céc
¢ quan, ddn vi lién quan trong pham vi nhiém vu giiim sét, danh gia
duge quy dinh va kién nghi cic bién phap xu ly theo mte df vi pham.
10.6.5.4. Gigm sdt ciia cong dong

Bén canh viéc giam sat thudng xuyén, tryc ti€p ctia cde cd quan
quéan 1y nha nude, cae chudng trinh, cie du &n dau tu sau khi quyét dinh
diu tu phai cong bd cong khai néi dung quyst dinh ddu tu, chudng trinh
k& hoach diu tu (t&n du 4n, quy md xay dung, pham vi chiém dat, vén
diu tu, ngudn vén, chl diu tu, tién dd thuc hitn..) tai dia diém thue
hién dau tu, tru s HDND, UBND dia phudng noi ¢6 dy an, dong thoi
thong béo trén phudng tién théng tin dai ching.

Cht ddu tu ¢6 trach nhiém bao cdo véi HDND dia phuong céc cip vé
céc ndi dung co ban cha du an dé HDND va nhan din dia phudng gidm
sal. Du an cia cac nganh, ¢d quan Trung uong phai thdng bao cho
HDND cdp tinh ndi ¢6 dit an. Dy 4n cla cic nganh v cd quan cip tinh
phai théng bao cho HDND cip huyén ndi ¢6 dyg 4n. Dy an cua cac nganh
vA ¢d quan cip huyén phai théng bao cho HDND c4p xd ndi ¢6 dy an dé
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HDND cac cép t6 chic giam sat. Dy 4n do x& lam ch d4u tu phai céng
khai trong céng déng nhan dan xa dé.

Nha nuéc khuyén khich cong déng dan eu tham gila gidm sat vige
thuc hién dy an theo quyét dinh diu tu va cac quy dinh cua Nha nuée,

gép phan lam cho viée thyc hién dy 4n ddng quy dinh, tist kiém, o
hiéu qua. '

Giam sit cla cong dbng din cu théng qua céc té chice xi héi, doan
thé quin ching va Héi déng nhan dan cac cdp. Ho1 déng nhan dan cac
cip, cac t8 chiie xa hoi ¢6 thé giii ¥ kién vé dy &n dén cd quan duge giao
lam ddu méi t§ chiic thye hién giam sat, danh gia dau tu cac cip. D an

do cfp nao qudn 1y thi ¢ kién gidm sat cdng déng duge gui vé co quan
dau méi giam sat dau tu cip ay.

Céac cd quan tiép nhan ¥ kién cé trach nhiém xem xét, kién nghi x

Iy nhitng vén dé& phat sinh va théng bao cac két luan téi noi gl ¥ kién
déng gop.

10.6.6. T& chdc thuc hién giam sét, danh gia dau tu

10.6.6.1. H¢ théng t6 chiie gidm sdt danh gid, ddu tu

Hé thdng t& chitc gidm sat danh gia, ddu tu trong toan qudc gdm:

1. B K& hoach va DAu tu phan céng modt don vi (Vu) lam diu méi
thyc hién cde nhidm vy vé gidm sat, danh gid d4u tu clia B3, phai hgp

vdl cac B, nganh, dia phuong va chi dau tu, cung cdp théng tin, hudng
dan nghiép vu va xit 1y chc vAn dé vé gidm sat, danh gia dau tu.

2. Cac BY, nganh chi dinh don vi (Vu hodc Ban k& hoach) chiu trach
nhiém thudng xuyén vé gidm sat, danh gid diu tu cha B, nganh huang
dan thuc hién giam sat, danh gia dau tu 461 véi cac don vi truc thude,
cac dy an duge Bd, nganh phin c&p hodc uy quyén cho cap dudi.

3. Cac tinh, thanh phd truc thuge Trung uong do S§ K& hoach va
Pau tu chiu trach nhiém thudng xuyén thyc hién cic nhiém vu vé€ giam
sat, danh gid ddu tu cda tinh, thanh phd; hudng din thuc hién giam sat,
danh gia diu tu 481 véi cac ¢ip, don vi trye thude, cic du an duge UBND
tinh, thanh phd phéan cdp ho#ic uy quyén cho cdp dudi.

4. Doanh nghiép, chi ddu tu, Ban quin Iy dg an chi dinh bé phan
chiu trach nhiém thudng xuyén thyc hién cdc nhiém vu v& gidm sat,
danh gia dau tu d61 vdi cac du &n thudc pham vi quan 1y ctia minh.
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10.6.6.2. Phuong thitc thuc hién gidm sdt, ddinh gia ddu tu

1. T8 chiic theo di, téng hgp, phan tich tinh hinh

Céac cg quan thye hién nhiém vu theo ddi, phén tich, danh gia tinh
hinh thyc hién dau tu va quan ly hoat déng ddu tu trén co s3 cac thong
tin, bo cdo dinh ky theo hé thong va ché& d6 quy dinh.

Céc cd quan thuye hién gidm sat, danh gid diu tu cac B, nganh va
dia phuong cin t§ chitc mang théng tin lién théng dé thu thap va cip
nhat thong tin, phél hop thee dé: va danh gia tinh hinh dau tu.

2. Kim tra, xem xét thudng xuyén

Cac ¢d quan nha nude thuc hién gidm sat, danh gia ddu tu thuc hién
nhiém vy giam sit, danh giad diu tu bang vide kiém tra, xem xét thudng
xuyén hoat déng diu tu thudc pham vi trach nhiém ciaa minh.

Trong trudng hgp phat hién 6 nhitng dau hidu vi pham cac quy
dinh v€ quan 1y ddu tu, nhitng khé khan, vuédng méc trong qua trinh
thue hién du &n hoic ¢6 nhitng van dé chua 5 trong Baoc cdo giam sat,
danh gid ddu tu clla chli dau tu thi cic ed quan, don vi thuc hién gidm
sat, danh gia dau tu cé thé yéu ciu chll ddu tu béo céo hodc tién hanh
giam sat tai chd vé& van d¢ cin tim hiéu.

Cac ed quan nha nude thue hién giam sat, danh gia diu tu c6 thé
thuc hién céae nhiém vy gidm sat, danh gi4d ddu tu tai cdc ¢6 quan quan
ly dau tu cac cAp cha cac B, nganh, dia phudng, tai hién trudng coa
du an.

Viée gidm sit tai chd chi tién hanh khi thdy cin thist phai trao déi,
ti€p xic véi céc cd quan, don vi quan 1y ddu tu hodc quan sat truc tiép
déi tugng ddu tu. Trudng hgp ¢6 yéu cliu thue hién giam sat, danh gia
diu tu tai chd, cd quan thue hién gidm sat, danh gid ddu tu cin bio cdo
va phai duge ngudi c6 thdm quyén quyét dinh. Vige thue hién giam sat
tai ¢chd phai c6 k& hoach, chudng trinh lam viée cu thé va théng bio
trude it nhdt 14 5 ngdy 1am viée cho cd quan, den vi lién quan biét.

3. T6 chitc danh gia hoat dong didu tu

Ngoai viéc danh gia tdng thé ddu tu va tinh hinh thuc hién du an
ddu tu theo dinh ky, cac ¢d quan gidm sat, danh gia diu tu cac cAp coé
thé thyc hién nhiém vu danh gia téng thé ddu tu hodc danh gia du 4n
(goi chung 14 danh gia d4u tu) vao thoi diém cdn thidt theo yéu ciu cia
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cd quan cdp trén hoidic clia ngudi quyét dinh dau tu nhu di néu & phan
né dung gidm sat, danh gia dau tu.

Nhi¢m vy, ndi dung va thdi diém danh gia téng thé diu tu hoic
danh gid dy an diu tu do cd quan ¢4p trén hodic ngddi ¢ thim quyén
quy€t dinh diu tu xem xét, quydt dinh.

Cd quan, don vi dugde giao nhiém vu danh gia téng 1hé dau Lu hodc
danh gia dy a4n diu tu c6 thé madi cac td chic tu vin, chuyén gia ¢d di
ndng Iye chuyén mén vé cic linh vye lién quan tham gia. Cac 18 chite tu
v&n va chuyén gia thue hign danh gid dau tu trén cd sd hgp ddng véi don
vl duge giao thue hién nhidm vu nay. Khi ¢6 nhu ¢iu thud eac t6 chie tu
van hodc chuyén gia thyc hién danh gia ddu tu, cic don vi duge giao
thyc hién danh gia déu tu phdi c6 k& hoach trinh ngudi ¢6 thim quyén
xem xét, quyét dinh.

10.6.6.3. Bdo cdo vé giam sdt, dénh gic ddu tu
1. Ché dd bao céo
 Céac ed quan, don vi thyc hign giam sat, danh gia ddu tu cac cap (cic
Bj, nganh, dia phuong, chi ddu tu ) thue hién ch& d6 bao cao quy dinh
nhu sau:

— B K& hoach va Dau tu bao cao Thi tuéng Chinh phl vé danh gia
tong thé ddu tu hing nim v tiing thdi ky k& hoach theo yéu cAu ciin
Chinh phi; téng hdp béo cio v8 giam sat tong thé diu tu 6 thang ot
14n; bao cdo tdng hop giam sit, danh gid dy 4n nhém A trong pham vi
toAn quéc mdt quy mot 14n.

— Céc B, nganh, dia phusng dinh ky bao cdo Thil tudng Chinh pht
v€ giam sat, danh gia tdng thd ddu tu 6 thang mét 1in, ddng Lthoi i dén
B§ K& hoach va Dau tu dé tdng hgp. Céc don vi trye thude B3, nganh,
tinh, thanh phé tryc thude Trung wong thyc hidn ¢hé dd bio cao thudng
xuyén theo quy dinh cua cic Bg, nganh va dia phuong.

—~ Chu diu tu thye hién bio cao quy, 6 thang va nim cho ¢d quan
dau mdi1 thyc hién gidm sat, danh gia diu tu ciua Bd, nganh, tinh chi
quan cta minh; ddng thdi chi ddu tu du &n clia cAe B, nganh gii bao
¢&o cho cd quan dau mdi thuc hién giam sat, danh gia diu tu cda dia
phudng ndi thue hién du an,

Riéng chi dau tu dy 4n nhém A, ngoai vide lap va giii bao cio giam
sat, ddnh gid dau tu dy 4n dén cd quan ddu méi thuc hién giam sat,
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danh gia dau tu ca cac B, nginh va dia phudng, ddng thai giii dén Ba
K& hoach va Déu tu béo cdo quy, 6 thang, nam d& téng hop béo céo Tha
tuéng Chinh phu.

Déi véi cac dy 4n hoan thanh dua viao hoat dong chi diu tu phai lap
béo cio dénh gia k&t thie qua trinh ddu tu khéng cham hon 6 thang ké
tir khi hoan thanh dua du an vio khai thae, st dung theo néi dung quy
dinh va glii dén cac co quan thye hién gidm sat, danh gia dau tu caa cac
B§, nganh va dia phudng tryc thude va Bd K& hoach va Dau tu (d6i voi
dy an nhém A).

Céc chi déu tu chiu trdch nhidm bio cio d4nh gia qua trinh khai théc,
van hanh dy an theo néi dung quy dinh giii d&n cac cd quan thue hién giam
sat, dinh gia dau tu cta cac Bj, nganh va dia phuong truc thude va déng
thai gl dén B K& hoach va Dau tu (361 v6i du 4n nhém A).

—Ban quan ly dy an thye hign bio céo gidm sat, danh gia dau tu dy
an do minh quan ly theo quy dinh ca chi diu tu.

N&1 dung béo céo dinh ky caa cac cdp thyc hién giam sat, danh gia
dau tu theo miu quy dinh ctia Nha nude.

2. Thdi han bao céo dinh ky

~ Cht didu tu:

Gii cae ¢s quan ddu mdi thyc hién gidm sat, danh gia diu tu cda
B8, nganh va dia phuong va gii Bo K& hoach va Dau tu (dé1 véi du an
nhém A) bao cdo quy vé gidm sit, danh gid dy an déu tu trong thoi gian
5 ngay dau clia quy sau.

— Cac Bg, nganh va dia phuong:

Béo cio Thi tudng Chinh phl vé giam sit, danh gia tdng thé diu tu
trong thdi gian 10 ngay déu quy I1J (d8i véi bao cdo 6 thang) va quy I
nam sau (d61 v6i bao cdo nAm).

~ Bo Ké& hoach va Diu tu:

+ Bdo cao Thu tudng Chinh pht vé danh gia tdng thé ddu tu hing
nim trong thiang 2 nam sau.

+ Bdo cdo quy vé& gidm sat déanh gia dy an ddu tu nhém A trong
thang diu cta quy sau.

D¢ quan 1y t8t hoat déng diu tu cac cd quan thuc hién gidm sat,
danh gia dau tu c6 thé ¢6 bio cao bat thudng khi cin thist.
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3. Cac cd quan duge giao nhigm vu thuye hién giam sat, danh gig ddu
tu phai chiu trach nhiém v& ndi dung va sy trung thie ctia cac bio cdo
cia minh khi x{ 1y cdc théng tin trong bao cdo ctia chit ddu tu hoie ciia
¢d quan, don vi lién quan khac cung cip thong tin.

4. Ch1i dau tu, co quan quan 1y nha nude cic cdp chiu trach nhiém
vé ndi dung béo céo clla minh va hiu qua do bao céo hodc cung cAp
- théng tin sai sy thyc tinh hinh thyc hién diu tu trong pham vi minh
quan ly.

5. Trong thoi han quy dinh ma cac Bg, nganh, dia phusng, chii ddu
tu khong glii bao cho gidm sat, danh gia dy an thi ed quan giam sat,
danh gia ddu tu cac cip kign nghi cfp c6 thdm quyén cac hinh thic xi 1y
nhu khién trach, cnh céo, tam ngiing trién khai thyc hién dy &n. Ngudi
khéng gli bao cdo phai chiu moi trach nhidm v& thiét hai do vide tam
ngitng trién khat dy 4n giy ra.

6. Cac cdp c6 thadm quyén khéng dude phép didu chinh diu tu d6i véi
cic dy 4n khéng thye hién gidm séat, danh gia ddu tu theo quy dinh. Chi
d&u tu phai chiu trach nhidm theo quy dinh cla phap luat v& moi hau
quéd phat sinh do khéng thyc hién hay thue hign khéng diy da cac quy
dinh vé gidm sat diu tuf thude pham vi trach nhiém cila minh,

7. Cac B, nganh, dia phuong phdi xem xét xd 1y kip thdi cic van dé
phét sinh, cae kién nghi clia co quan giam sat, danh gia diu tu, chii diu
tu vé nhiing v&n dé€ lién quan dén quyén han va trach nhiém ctia minh
trong thdi han 15 ngdy, ké tit ngdy nhan vin ban y&u ciu va chiu trach
nhiém vé cie quyét dinh v& vide xit 1y d6 hosc béo cho kip thdi véi cip
trén cAc vin dé xd 1y nhung vugt thim quyén.

10.6.6.4. X1 Iy cdc vi pham vé qudn ly ddu tw va xdy dung trong
qud trinh giam sdt, danh gid ddu tu

1. Cac cd quan thuc hién gidm sat, danh gia ddu tu bao cio kip thgi
cdc cip ¢ thim quyén nhitng trudng hdp vi pham quy ch& quan 1y dau
tu va xdy dung trong cac hoat dong ddu tu thude cdp minh quin 1y dé xi
ly theo quy dinh.

2. Céc co quan thye hién gidm sat, danh gia dau tu cd tinh che gifu
céc trudng hop vi pham vé€ quén Iy diu tu va x4y dung sé chiu trach
nhiém lién déi trude phap luat vé cic sai pham va hau qua gy ra.
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CAU HOI ON TAP

. Trinh bay n6i dung chuén bi mat bing xay dung va khio sat, thist k&
xdy dung cdng trinh. Vi trf nhting ndi dung nay d6i véi quan 1 hoat
déng dau tu va xay dung.

Néu ndi dung va trinh tu chuin bi gidy phép xdy dung.

3. Trinh bay ndi dung quan Iy thi cdng xiy dung.

4. Néu ndi dung va trinh tu cic cong vige phai thye hién khi két thdac

x4y dung dua du an vao khai thée, st dung.

- Vi sao phai gidm sat, danh gia hoat dong ddu tu 7 Yau cdu va ndi
dung giam sat dau tu nhu thé nao ?

. Trinh bay v& hé théng giam sat ddu tw. Trach nhiém cla cac t§ chite
trong hé théng gidm sat, danh gia ddu tu duge thé hién nhu thé nao ?
N&i dung t8 chic thue hién giam sat, danh gia diu tu.
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Tai Thanh ph8 Can Tho: S6 5/5, duong 30/4.

Website : www.nxt;gd.com.vn
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Gia: 39.500 d
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