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1.1. KHAI NIEM VA PHAN LOAI TAl NGUYEN

Tai nguyén la cac dang vat chat dwoc tao

Ban do tai nguyén khoang san
tinh Quang Tri @=

thanh trong sudt qua trinh hinh thanh va phat trién

cua tw nhién, cudc séng sinh vat va con ngudi.

Nguon tai nguy@n cung cap nguyén nhién vat
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liéu, hé tro’ va phuc vu cho cac nhu cau phat trién

kinh té - xa hoi cGa con nguoi.
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1.1.2. Phan loai

tal nguyen




1.1.2.1. Phan loai theo nguon goc




1.1.2.2. Phan loai theo kha nang phuc hoi

v \4
TNTN c6 kha nang TNTN khéng c6 kha
phuc hoi nang phuc hoi
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1.1.2.3. Phan loai theo sw ton tai

TAI NGUYEN
THIEN NHIEN




1.2. VAI TRO, CHU’C NANG CUA PAT DAl TRONG SAN XUAT
VAT CHAT VA PHAT TRIEN KINH TE - XA HOI

& Dat dai la phan khéng gian nhat dinh:
phan bd trén trng vi tri khéng gian, c¢b dinh vé

sb lwong, bén virng vé vij tri

& Dat dai 1a tai nguyén thién nhién: déng

nhat, ton tai lau dai, c6 kha nang tai tao dap

1.2.1. Khi niém
kinh té vé ait dai

(’ng muc dich st dung can phai bao vé, st

dung dat bén virng

& Dat dai 14 yéu t6 cia san xuat NN, 1a nén
tdng cla san xuat CN va dich vu, dwoc tinh 1a
yéu t6 dau vao can phai st dung dat hop ly, cod
hiéu qua, co6 quy hoach st dung phu hop, lau

dai.



& DAat dai 1a hang hoéa: Co quan hé mua
ban, co gia, chiju tdc ddng cung cau, mua
ban phlrc tap nén can cd hé thdng luat
phap x ly theo quan hé thi trwdng

& Dat dai 1 mot loai tai san: Co gia tri
I&n, ton tai lau dai, c6 thé mua ban,
chuyén nhwong, thé chip... nén duoc
phap luat cong nhan va bao vé

& Dat dai & mot loai von: Co gia tri cao,
la tai san von, ngudn dw trir cha céi, bao

hiém vén, thé chap von.



1.2.2. Nhirng chirc néng
chu yéu cua dat dai

4 Chirc nang san xuat

Pat dai 1a co s& cho rat nhiéu hé
thdng san san xuat phuc vu cudc sdng con
ngwdi. Qua qua trinh san xuat, dat dai cung
cap lwong thwe, thwe pham va rat nhiéu san
pham sinh vat khac cho con nguwdi s&¢ dung
trwc tiép hay gian tiép.

& Chirc nang méi trwérng song

Dat dai 1a co s& cla moi hinh thai
sinh vat séng trén luc dia, théng qua viéc
cung cap cac méi trwodng séng va di truyén

cho sinh vat dé ton tai, bao ton noi giéng.



1.2.2. Nhirng chirc nang
chu yéu cua dat dai (tt)

€ Chirc ndng can bang sinh thai

Pat dai l1a tdm thdm xanh, hinh
thanh mét thé can bang nang lwong trai
dat - sy phan xa, hadp thu, chuyén doi
nang lwgng phong xa tir mat trdi va cua
tuan hoan khi quyén dia cau.

€ Chirc nang tang trivr va cung cap
nguon nw&'c

DAt dai la kho tang trir nwéc mat
va nwdc ngam vo tan, co tadc ddong manh
tdi chu trinh tuan hoan nwéc trong tw
nhién va cé vai trd diéu tiét nwdce rat to
I&n.



€ Chlrc nang dw triv

Pat dai 1a kho tai nguyén khoang
sadn cung cap cho moi nhu cau cla con
nguol.

@ Chirc ning khdéng gian sw song

Pat dai c6 chirc nang tiép thu, gan
loc, 1& méi trwdng dém va lam thay ddi hinh
thai, tinh chat clia cac chat thai doc hai.

1.2.2. Nhirng chirc nang
chu yéu cia dét dai (tt)

€ Chirc nang bao ton, bao tang lich st

DAt dai la trung gian dé bao vé, bao
ton cac chirng c lich s, van hoa cla loai
nguwdi, 1a ngudn théng tin vé cac diéu kién
khi hau, thoi tiét trong qua kh va viéc st
dung dat dai trong quéa kh.



€ Chirc ndng vat mang sw song

Pat dai cung cap khéng gian cho sw
chuyén van cta con nguwdi; sy dau tw, san
xuat va sw dich chuyén cta déng vat, thuc
vat gilra cac vung khac nhau cua tw nhién.

1.2.2. Nhirng chirc nang

chi yéu cua dat dai (tt)
€ Chirc nidng phan di lanh tho

M6i phan lanh thé mang nhirng dac
tinh tw nhién, kinh té, xa hoi rat dac thu,
khéng noi nao gidng noi nao.



1.2.3. Vai tro cua dat dai trong sw phat trién kinh té, xa hoi

a. Pat dai la mot tw liéu

san xuat

& Dat la diéu kién dau tién va la nén
tdng tw nhién cta bat ky mot qua trinh san
xuat nao.

& Dat 1a diéu kién vat chat chung
nhat déi v&i moi nganh san xuat va hoat
ddng cua con nguoi.

& Dat 1a doi twong lao ddng (cho méi
trwuong dé tac dong nhw: xay dwng nha
xwdng, lam dat, v.v...).

& DAat 1a phuwong tién lao ddng (cho
coéng nhan noi lam viéc, dung dé gieo

trong, chan nudi gia suc, v.v...).



DPAt dai la “tw liéu san xuét dac biét”, khac
v&i cac tw liéu san xuat khac & nhirng diém sau:

¢ Dic diém tao thanh: D4t dai xuat hién,
ton tai ngoai y chi va nhan th&c cia con ngudi:
la sdn phdm cla tw nhién, cé trwéce lao dong.

Céc tw liéu sdn xuat khac la két qué lao

doéng cua con nguoi (con nguwoi tao ra).

¢ Tinh han ché vé s6 lwong: Dat dai la
tai nguyén han ché, dién tich dat bi gidi han bdi
ranh gi&i dat lién trén bé mat dia cau.

Céc tw liéu sén xuét khéc cé thé tang vé

sé luwong, ché tao lai tuy theo nhu cau cta xa hoi.



€ Tinh khéng dong nhat: Dat dai
khdng ddng nhat vé chat lwong, ham lwong cac
chat dinh dwéng, cac tinh chat ly, hoa, v.v...
trong dat.

Céc tw liéu san xuét khac cé thé dong nhat vé
chét luong, quy céach, tiéu chuan (mang tinh
Pat dai la tw lieu twong dbi do quy trinh céng nghé quyét dinh).
san xuat ddc biét (tt @ Tinh khong thay thé: Thay thé dat

bang tw liéu khac 1a viéc khéng thé lam duoc.

Céc tw lidu san xuét khéc, tuy thuéc vao mirc
doé phéat trién cda luc lwong san xuét co thé
duoc thay thé bang tw liéu san xuét khac hoan

thién hon, cé hiéu qué kinh té hon.



@ Tinh co6 dinh vi tri: Dat dai hoan
toan cd dinh vij tri trong s dung.
Céc tw lidu san xuét khéac duoc st dung & moi
ché, moi noi, ¢6 thé di chuyén trén céc khodng
céch khéac nhau tuy theo sw can thiét.

¢ Tinh vinh clru: Dat dai 1a tw liéu
san xuat vinh ctu. Néu biét s dung hop ly,
dac biét la trong san xuat néng - 1am nghiép,
dat sé khéng bi pha héng, ngwoc lai cd thé
tang tinh chat san xuat (46 phi nhiéu) cling nhw
hiéu quéa sr dung dat.
Céc tw lidu san xuét khéc déu bi hw hdng dan,
hiéu ich st dung gidm va cudi cung bi loai khdi

qua trinh san xuat.



¢ Doi vé&i cac nganh phi néng nghiép

> Dat dai gitr vai trd thu ddng voi
chirc nang la co s& khéng gian va vi tri
dé hoan thién qua trinh lao déng, la kho
tang dw triv trong long dat (cac nganh
khai khoang).

b. Vai tro ctaa dat dai

dbi v&i cac nganh kinh té > Qua trinh san xuat va san
& phdm dwoc tao ra khéng phu thuéc vao

dac diém do phi nhiéu cua dat, chat

lwong tham thwe vat va cac tinh chat tw

nhién c6 san trong dat.



& Doi vé&i nganh ndng nghiép

- Pat 1a co s& khéng gian, diéu kién
vat chat can thiét cho sy ton tai cia nganh
ndng nghiép, 1a yéu tb tich cwc cha san xuat.

- Pat 1a d6i twong chiu sy tac ddng
trwc tiép cla con ngwdi trong qua trinh san
b. Vai troé cta dat dai xuat nong n:C]hiép.
déi v&i cac nganh kinh té - Bat tham gia tich cwc vao qua trinh

(tt) = san xuat, cunglcép cho cay trc“)r‘lg nwc'?’c, Iihéng
khi va cac chat dinh duwdng can thiét dé cay
trong sinh trwdng va phat trién. Nang suét va

chat lwong san pham phu thudc rat nhiéu vao
dod phi nhiéu cta dat.

& Hiéu qua san xuat néng nghiép phu
thuéc truec tiép vao chat lwong cua dat dai.



1.3. DAC DPIEM DAT DAI VA Y NGHIA KINH TE

DAC DIEM PAT DAl
VA Y NGHIA KINH TE

DOl VO VIiEC SU’ DUNG
TAI NGUYEN DAT




a. Pac tinh khong thé san sinh

va co kha nang tai tao

\

> Phai hét sirc tiet kiem dat
dai, xem xét ky lwdng khi b tri

str dung cac loai dat.
» Phai chu y rng dung tién
bo ky thuat dé tang kha ning

phuc hoéi va tai tao cua dat dai.

& Dic tinh khéng thé tai sinh

> DPat dai c6 vij tri ¢ dinh, khéng di chuyén

—> dwoc, dién tich c6 han trén pham vi toan cau va

pham vi tirng quéc gia. Dat dai khong thé san
sinh théng qua san xuat.

* P3c tinh nay gay nén tac dung han ché doi
v&i qua trinh san xuat va doi séng.

€ Daic tinh c6 kha nang tai tao

> Do phi la mét thudc tinh tw nhién cua dat
va la yéu t6 quyeét dinh chat lwong dat.

> Do phi la mét dic trwng vé chat gan lién

» v&i dat, thé hién kha nang cung cap thic an,
nwéc cho cay trong sinh trwdng va phat trién.

» Kha nang phuc héi va tai tao cua dat chinh
la kha nang phuc héi va tai tao do phi thong qua
tw nhién hoac do tac dong cua con ngwoi.



b. Dat dai la tw liéu
san xuat dic biét &
gan lien vé&i hoat dong

san xuat ciia con nguoi.

> Dat dai tré thanh tw liéu san xuat khéng
thé thiéu dwoc cla con ngudi trong qua trinh

san xuat.

» Tac dong clha con nguwdi vao dat dai
thdng qua hoat ddng san xuat la rat da dang,
phong phu véi nhiéu hinh thire khac nhau, trwc
tiép hay gian tiép nham khai thac triét dé dat

dai phuc vu cho nhu cau, lgi ich cia minh.

> Tt ca nhirng tac ddng cla con nguoi
lam cho dat dai t&r mot san phdm tw nhién trd
thanh mét sén pham cla lao déng, gan lién voi

hoat d&ng san xuat cGa con ngudi.



> Ché dd chiém hiru rudng dat va bién
quyén s& hiru dat dai thanh s& hiru tw nhan
la mét qua trinh phat trién 1au dai, gan lién
v&i lich sir cla trng vung trén trai dat hay
méi qudc gia.

> DAt dai 1a san pham cua tw nhién, con
ngwdi khai pha va chiém hiru thanh tai san
chung cta cdng déng. Nha nwéce ra doi, ché

dd sé& hiru tw nhan vé rudng dat xuat hién.



c. Pac diem ve sw chiem hiru

va s& hiru dat dai (tt)

> Quyén s& hiru dat dai khong chi dem lai
loi ich kinh té, quan trong hon n6 con dem lai
dia vi xa hdi va quyén lwc chinh tri, ai nam
nhiéu ruéng dat thi vira giau co, vira l1a nguoi
cO uy lwc chinh tri.

» Ngay nay, Nha nuwéc COng hoa xa hdi
chi nghia Viét Nam quy dinh “Dat dai thudc
quyén s& hiru toan dan, do Nha nwéc thdng
nhat quan ly”. Nguoi sir dung dat phai dong

thué cho Nha nuwéc.



d. Iinh da dang va phong phu

cua dat dai

> Tinh da dang cla dat dai trwéc hét do
dac tinh tw nhién va sw phan bd cb dinh cua
dat dai trén nhiéu vung lanh thd nhét dinh,
gan lién v&i diéu kién hinh thanh dat quyét
dinh, lam cho dat c6 nhiéu ching loai khac

nhau.

> Tinh phong phu cta dat dai noi Ién
mot loai dat cé thé st dung theo nhiéu muc
dich khac nhau, phuc vu cho nhiéu nhu cau

va lgi ich khac nhau cua con nguoi.

» Bén canh do, tinh da dang va phong
phU cla dat dai con thé hién & chang loai

sinh vat co trong dat.



1.4. S CAN THIET CUA KHOA HOC KINH TE TAl NGUYEN PAT
& DAt dai bj gi¢i han bdi bé mat cia qua dia
cau va trong lanh thé cua tirng quéc gia.

€ Su han hep vé bé mat dién tich dat dai,
cung v&i sw han ché trong viéc khai thac tiém
nang dat dai do TBKT va viéc (rng dung ching
vao khai thac dat doi héi con nguwdi phai biét

A St non igesldnn i tinh toan, danh gia day da v& dét dai khong chi

tai nguyén dat

vé mat ky thuat ma ca mat kinh té cta dat dai.

€ Khoa hoc kinh té tai nguyén dat dong vai

trd xtrng dang trong hé thong khoa hoc kinh té
vi tai nguyén dat dai chiém vi tri quan trong
trong sw giau co6 va lam tadng ngudn cla cai cla

xa hoi dbi véi mbi qubc gia.



p. Nhiem vu nghien cwu

ciia mon hoc kinh te dat

» Nghién cru nhirng tinh quy luat chung
trong viéc st dung dat l1a can thiét nham
trang bi nhitng kién thirc chung nhat vé
kinh t& dat tr do giup ta tim ra dwoc
nhirng tinh quy luat trong viéc s dung dat
c6 hiéu qua.

> Nghién clru nhitng xu thé, quy luat
van dong cla cac loai dat dai st dung trén

pham vi qudc gia va trng vung lanh thd

» Tim ra phwong hwédng, nhirng giai

phap s dung cé hiéu quéa cac loai dat dai



» Phuwong phap duy vat bién chirng va

duy vat lich st

» Phuwong phap phan tich chi phi loi ich,
phwong phap dinh lvgng

c. Phwrong phap nghién cteu

khoa hoc kinh té TN dat > Phwong phap théng k&, phan té so
= sanh clng dwoc sl dung rong rai va

xuyén sudt trong qua trinh nghién clru

khoa hoc kinh té tai nguyén dat.



» Cac khoa hoc vé dat: Nghién clru sy
hinh thanh, ngudn gbc va tinh chat cua

dat, phan loai dat

. y » Khoa hoc ky thuat NN: Nghién ctru
C. Mol quan he giwra
khoa hoc kinh té TN dat mOi quan hé va sy tac dong cla cac yéeu

Vo .cac mo hoc khnac td vat chat déi sy phat trién cltia cay tréng,

vat nudi

» Cac khoa hoc kinh té: Nghién ctru quy
luat va tinh quy luat trong quan hé gitra

ngwdi va ngwdi trong qué trinh san xuét.



Bai tap ca nhan

Anh hay chi hdy trinh bay khai quat vé tai
nguyén dat Viét Nam. Cho biét dién tich céc loai
hinh st dung dat ttr ndm 2000 dén nay va phan
tich nguyén nhan bién ddng cta céc loai dat dé
gua cac nham?
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2.1. MO HINH BA MAT TRONG SU’ DUNG DAT

2.1.1. Khai niém mé hinh ba mat
Qua trinh str dung tai nguyén dat hoidc bat dong san cta con ngwi luén luén
dién ra dwéi sw tac déng cua md hinh ba mat. Mé hinh ba mét giap str dung mot

vung dat dat hiéu qua va tranh rai ro.

Kha nang thuwec tien

ve vat ly va sinh hoc

Ve )

Nhamnangichapmnnan

N g P S ey
ve matkinnitexamnol

M hinh 3 mit trong sir dung dat



M& hinh ba mat rang budc cac van dé thuc tién vé sir dung
dat la phai tuan tha nghiém ngat moi quan hé 3 chiéu: tw nhién -
kinh té - thé ché dé dat dwoc cac tiéu chuan cla sw phat trién bén
virng, do la:

- St dung dat phu hop véi diéu kién tw nhién va mai trwdng

- St dung dat nham dat hiéu qua kinh té cao

- St dung dat phai tuan tha theo phap luat, thé ché va dwoc

x& hoi chap nhan.



2.1.2. Ban chat cua cac nhém yéu té trong md hinh ba mit

Nhom cac yeu

f} N g Vi by
ve vat ly va

Sinh hoc

@ Cung cap: nguyén liéu thé, vi tri va dia
ban, diéu kién hé tro vé mat dia ly, cac loai sinh
vat va tai nguyén khac cho moi hoat doéng cua
con nguol.

@ Co thé truc tiép tao nén nhirng thuan
loi hodac khé khan, tré ngai cho con ngudi trong
qua trinh s dung dat.

€ Tao nén nhirng tac déng, anh hwdéng
guan trong téi ca hai mat:

- Téng sb tai nguyén dat co thé cung cap.

- Téng lwong nhu cau cda con ngudi tor

cac nguon tai nguyén do.



2.1.2. Ban chat cia cac nhém yéu t6 trong mé hinh ba mat

# Quan tdm dén sy hoat ddng cua hé thdng
gia ca, gia tri, tac ddong dén trng chu st dung dat,
cung véi s cd gang cla ho dé tao ra loi nhuan cao
trén manh dat cta minh.

Nhém cac yeu to # Giai quyét cac van de: Gia tri san xuat, thu
vé kinh té nhap, loi nhuan doi véi cac dieu kién dau tw clia quéa
trinh san xuat.

# Dac biét quan tam dén cac van dé:

- Hé thdng marketing
- Nhu cau cta nguwdi tiéu dung

- Lwu théng van chuyén vat tw sdn pham...



2.1.2. Ban chat cia cac nhém yéu té trong mé hinh ba mat

# Quan tdm dén moi trwdng phap luat cda chi thé
st dung dat.

@ M6i trworng phap luat biéu hién thdng qua cac van

ban phap quy nhw Hién phap, Phap luat, cac chinh séach...
Nhom ca # Cac chuwong trinh va dw an sir dung dat phai:

- Tuan thud theo hién phap va phap luat.

- Phu hop vé chinh tri va duwoc thé ché cho phép.

- Khéng trai voi nhivng quy dinh théng thwdng vé
mat luan ly, dao dirc va quan tdm dén thuan phong my tuc

cua dia phwong, dwgc nhan dan dia phwong chap nhan.



2.2. LY THUYET CUNG CAU TRONG SU’ DUNG DAT

Ly thuyét cau vé nha dat

Cau vé nha dat 1a lvong nha dat ma
ngwdi tiéu dung sdn sang chap nhan va cé
khd nang thanh toan dé nhan dwoc lwong
nha dat do trén thj trwong.
& Diéu kién xuat hién Cau vé nha dat
- C6 nhu ciu tiéu dung vé mét dang nha dat nao dé6 ma

nhu cau dé khéng thé tw thod man bang cac nguén lwc sdn céd

clia méi nguoi.

- Phai c6 cac ngudn lyc tai chinh d& ddm bao kha nang
thanh toan cho cac nhu cau nay.

- Phai c6 sw hoat déng cla thi trwong dé nhu ciu céd
kh& nang thanh toan c6 diéu kién gdp dwoc cung va nhu cau

thuec sy tré thanh cau xuét hién trén thj truéong.



& Cau vé dat dai cho san xuat

Cau vé dat dai cho san xuét la tbng nhu cau
mé& rdng cac hoat dong san xuat dwa vao mé rong
dién tich dat dai st dung.

& Cau dat dai cho céng nghiép, giao
théng va cac cong trinh cong cong

Cau vé dat dai lam dia ban phat trién cac
hoat dong cdng nghiép, giao thbng va cac cong
trinh cdng cong la cau dwoc xa hoi hoa va dap

(’'ng bang cac chwong trinh ctia Chinh pha.



& Cau vé nha &, dat xay dwng nha & va dat xay
dwng cac cdng trinh bat déng san khac

» Cau vé nha &, dat xay dwng nha & va céac cong
trinh bat ddng san khac 1a cau phuc vu cho cac hoat déng
kinh doanh thwong mai va dich vu va &.

» Cau vé dat & va nha & 1a cau xuét hién rong rai
nhat va séi ddng nhat trén thj trwdng bat ddong san.

& Cau gia tao xuat hién trong quan hé thwong
mai do ky vong cua nhirng ngw®i kinh doanh buén
ban bat dong san

> Pay la loai cau xuéat hién do hién twong dau co
budn ban dét trén thij trwéng cltia nhirng ngwdi kinh doanh
bat ddng san.

La nhan t6 can ban lam cang thadng thém quan hé
vé cung cau nha & va lam déi gia nha dat tang 1én tai mot
thoi diém nhéat dinh.



@ Sw gia tang dan sé va cac nhu cau phat trién

- Gia tdng dan sb lam gia tang nhu cau vé dat dai
cho cac hoat ddng san xuét cac nganh

- Dan sbé tang lam tang quy mé gia dinh dan dén
nhu cau vé dat dai & mé& rong quy md dién tich nha & va
tach hod cla cac ho gia dinh, nhét la cac ho tré tudi.

& Sw thay do6i vé tinh chat va muc dich st
dung dat dai

» Trong san xuat

S thay dbi vé tinh chat va muc dich s&r dung dat
gilra cac hoat ddng san xuét khac nhau ciing lam nay sinh
quan hé vé cau dat dai cho san xuét.

> Trong d&i séng xa hoi

Sw thay dbi vé tinh chat va muc dich st dung dat
dé phuc vu cho cac nhu cau xay dwng nha &, cac céng
trinh céng coéng, phac loi xa hdi,...goép phan lam nady sinh
cau vé dat dai cho cac hoat dong nay.



e L L A ~ A \
ann nwong den

cau nha dat (tt)

& Viéc lam va thu nhap

> Viéc lam

+ Viéc lam anh hwdng chat ché véi thu
nhap, c6 thé tdng kha nang thanh toan dé nhan
dwoc lwong nha dat nhw mong mudn.

+ Nghé nghiép c6 yéu cau vé tinh chat, dac
diém cla nha & phu hop v&i yéu ciu va tinh chét
cla céng viéc, nén anh hwéng dén cau nha dat
nham thda man yéu cau cla céng viéc.

» Thu nhap

+ Thu nhap thap nhu ciu vé nha dat giam
do cac khoan thu nhap chi tap trung dé giai quyét
cac nhu cau thiét yéu cta cudc sbng.

+ Thu nhap cao nhu cau vé nha dat tang Ién
rd nét do lic nay cau vé cac nhu cau thiét yéu da
dwoc bdo dam, phan thu nhap s& dwoc chuyén
sang giai quyét vé nhu cau vé nha dat.



@ Do thi hoa va qua trinh phat trién cta do thi

> Qua trinh d6 thj hoa Ia qua trinh c6 sy thay dbi can
ban nhat vé cidu nha dat do thi va mat can ddi cung cau vé nha
& do thi.

> Cau vé nha dat noi riéng, thi trwdng nha dat noi
chung dién bién sbdi déng nhat trong qué trinh phat trién cta do
thi hoa.

@ M6t va thi hiéu nha &

Mt tiéu dung va thj hiéu nha & clia ngudi dan cing 1
nhirng nhan t4 1am thay déi dang ké ciu vé nha &.

€ Sw phat trién va hoan thién cua hé théng co’ s&

ha tang

Sw phat trién va hoan thién vé co s& ha tang lam tang
dang ké cau vé nha dat tai nhivng vung dat ma trwdc day co sé

ha tadng chwa phat trién, khéng c6 kha nang tiép can.



€ Nhirng chinh sach cta Chinh phu

» Sy thira nhan sé hiru tv nhan vé nha & la
mét dot pha lam tang cau vé nha & cho cac muc dich
khac nhau cua nguwdi dan.

> Chinh sach quy dinh vé thué nha va ban
nha cta Chinh pha ciing la tdc nhan nhay cdm dén sw
thay déi vé cau thué nha hay ciu mua nha dat.

» Nhirng quy dinh cda Chinh phd va chinh
quyén dia phwong vé nha & va dat & ciing co thé lam
triét tiéu hoac khoi day ciu vé nha & va dat &.

> Chinh sach tién té ciing c6 tac ddng manh
mé dén kha nang thanh toan cda nguwoi dan, tr d6 anh

hwéng dén cau vé nha dat.



Lwong cau

A

Phwong phap xac dinh

A LN A g
au nha dat

DPuwdng cau nha & cao cép

Puéng cau nha & théng thudng

taant /
Thu nhap Gidihan  Thunhap Thu nhap
doi cao

D6 thi 1: Méi quan hé thu nhap va cau nha &

d. Phwong phap xac dinh cau va dé co gian cua cau
nha dat.

@ Téng nhu cau vé nha & cé thé dwoc xac
dinh nhwsau: AD =N x Dmin

Trong dé: AD: Téng cau nha dat.

N: Tong s6 dan (hodc tdng sb hd).

Dmin: Pinh mirc str dung nha dat téi thiéu
trung binh.

@ Viéc xac dinh cau vé nha dat tai méi thoi
diém c6 thé can cr vao:

- Quy mé va két cau ciia cac nhém dan cw.

- Tinh trang nha & hién tai.

- Ngan quy tich luy cho viéc thay déi, cai tao
choé &, gia ca nha & hién tai va mua ban, trao

doi nha & dién ra trén thj trwong.



€ Khai niém

Do thay ddi clia cau vé nha & so voi do thay
dbi cua cac yéu td xac dinh dwoe goi la do co gian
cda cau vé nha dat.

€ Cong thirc tinh

D % ADi

E v o %AYi

Trong do:
- EY: Hé sb co gian cla cau nha dat so voi

yéutd .

- Di: Ty 1& % murc thay db6i vé cau nha dat khi
bién sb Y thay débi.

- Yi: Ty 18 % murc thay dbi cha bién sd Y.



Lwong cau

S

DO CO gian cua

Cau vé dat dai san xuat

N

_Trinh d¢
san xuat

San xuét Co khi hoa Két hop dau tw va

thu cong chuyén mén hoa

D6 thj 2: Méi lién hé gitra lwong cau dat dai va trinh do
san xuat



Cau nha dat

4

3

7

Gia dinh doc
than va gia dinh
c6 con nhé.

> D6 co gian cha cau vé dat & va nha &

Yéu té nay phu thudc rat I&n vao cac bién sb: quy mé gia dinh, thu
nhap va gia ca.

- Do co gidn cla cau nha & so véi quy md gia dinh la quan hé so

sanh gitra ty 1& tdng vé ciu so v&i tang s6 ngudi trong méi gia dinh.

- D6 co gian clia cdu nha & so v&i thu nhap dwoc xac dinh 1a téc
do bién thién cltia cau so véi téc do thay dbi cuia thu nhap.

- P& co gian clha cau nha dat dbi voi gia ca 1a quan hé so sanh
gitra tbc do bién ddng clia cau so vdi téc do bién thién cla gia ca nha &.

Téng cau nha

a

Puwong cau vé nha &

N

D6 thi 3: Quan hé giira quy méd gia dinh va cau vé dat.

Quy mé va két cau Tang quy md
gia dinh thay dbi. nhwng két cau R
khong doi. Thu nhap
*Quy mé - . -
gi:{,:?,?, Do thi 4: Quan hé gitra mirc thu nhap va

téng cau nha &.



2.3. LY THUYET VE CUNG NHA DPAT

Cung nha dat trén thi trweong la mét lwong
nha dat san sang dwa ra trao déi trén thi trueong tai
mét thoi diém nao dé véi mét mirc gia gi¢i han nhat
dinh.

@ Dé cac ngudn nha dét tré thanh ngudn cung
nha dat trén thj trwdng can cé céac diéu kién sau:

> Quy nha dat phai dat dwoc cac tiéu chuan va
yé&u cau cua thj truéng.

> Ch( sé& hiru quj nha dat cé nhu cau ban, tic
la s8n sang chuyén giao nha dat dé cho ngwdi khac voi
murc gia thich hgp nao do.

> Gia ca dé thuc hién quyén chuyén giao tai

san phai phu hop véi gia mat bang chung (phu hop voi
kha nang thanh toan va chap nhan cla thj trwong).

> Phai cé thj trwérng nha dat xuat hién va quy
nha dat d6 tham gia vao giao dich trén thj trwdng la
dwoc thra nhan.



b. Nhirng nhan t6 hwéng

den cung nha dat

€ Quy nha dat trong quy hoach

Nha nwéc thwe hién quy hoach va phan
dinh cac vung dat dai cho cac muc dich st dung
khac nhau, lam tdng cung dat & va ciing dong
nghta véi tdng cung vé nha &.

Téng cung vé nha dat trwéc hét phu
thudc vao quy dat dwoc quy hoach dung cho xay
dwng dan dung.
€ Sw phat trién cta hé théng co’ sé ha tang

S phat trién cha hé théng co s& ha tang
co tac dung rat Ién dén cung nha dat, co thé lam

thay déi cdng dung va gia tri cia nha dat hién cé.



b. Nhieng nhan t6 hwong

den cung nha dat (tt)

@ Cac yéu t6 dau vao va chi phi phat trién nha &

» Néu cac nguyén vat liéu cho xay
dwng nha & sdn co6 thi khd nang va téc
do phat trién cta nganh xay dwng nha &
manh hon (va ngwoc lai).

> Néu gia ca cac nguyén vat liéu
xay dwng ha thi gia thanh xay dwng ciing
thap va kha nang cung nha & véi gia ha
sé dwoc mé réng (va nguoc lai).

> Yéu td cong nghé va ky thuat
xay dwng anh hwéng rat |én dén chat
lwong nha &, tr d6 anh hwdng dang ké
dén cung nha dat, nhat 1a tai nhirng ving
co diéu kién tw nhién d&c thu.



€ Chinh sach va phap luat cia Nha nwéc

» Viéc quy dinh ré6 rang va xac lap
réng rai cac quyén doi véi cac nguon dat dai va
nha & la diéu kién dé nguén nay san sang va cé
day du dieéu kién tham gia vao thj trwéng nha
dat hop phap.

b. Nhirng nhan to hwong > Sw hop phap hoa vé cac quyén s&
we s s ru va sir dung nha dat cung v&i viéc thira
den cung nha dat (tt) htru va sw dung cung vol vige thir

nhan va cho hoat dong céng khai thi trwéong

nha dat ciing 1a mét nhan t6 tac dong rat Ion

dén lwong cung va cau vé nha dat.
» Chinh sach dau tw phat trién CSHT
va m& rong pham vi d6 thi caa Chinh phu cé

nhirng tac déng trwc tiep dén cung vé nha dat.



> Pat dai c6 nguon goc tir tw nhién, du cac yéu tbé
san xuat cé thay déi theo chiéu hwéng nao thi sé lwong dat
dai van khéng thay déi. Vi vay, téng cung vé dat dai néi

chung la moét dang dworng cung hoan toan khéng co gian.

Trong trwdng hop nay, dwong tong cung vé dat dai la

mot dwong thang dirng vuéng goc v&i truc hoanh. (D6 thij 5)

Gia

Puwdng cung

[

Lwong cung

D6 thi 5: Mirc cung cé dinh v&i moi mirc gia thay débi.



» Trong nhirng pham vi va hoan canh nhéat dinh cung vé
nha dat 1a mét ham co gian déi v&i gia ca, nhat 1a trong trwéng

hop gia ca trao déi tang lén.

Tuy nhién, dé co gidn cta cung nha dat so v&i gia ca noéi
chung 1a twong doi nhé, do vdy ham cung nha dat trén thwe té
la mét dwérng twong déi doc. (Do thi 6)

Gia ¢

BPuwdng cung

n
»

Lwong cung

D6 thi 6: Mirc cung thay déi khi gia thay déi



» Khi khéng c6 nhirng thay déi vé cac tac nhan anh hwéng dén cung vé nha dat

thi lwo'ng cung sé van dong trén dwéong cung dinh trwéee.
» Cau nha & c6 dd co gian cao v&i gia ca nén dworng cau thwong ¢é dd doc nhé.
< Khi cung nha dat thay déi theo dwérng cong ¢é dd doc Ién thi chi can mét sw

thay nhé vé lwong cung sé dan dén sw thay déi dang ké vé mirc gia ca.

Gia
4 Cau . Cung

Khi thay ddi
quy hoach

[ { - .l -‘: -~
0. St dich chuyen

dwong cung nha dat

n

'Luo’ng cung

D6 thj 7: Sw dich chuyén cua dwong cung nha dat



# Nhirng tac nhan lam dich chuyén dwong cung nhiéu nhat phai ké dén cac chinh sach
cta Chinh phu vé van dé nha dat;

» Nhirng chinh sach cé lién quan dén quan ly XD nha & nhw: cap phép XD, cac quy dinh
vé tiéu chuan hoa XD nha & va dat &...thwong lam dwong cung dich vé bén trai.

> Viéc mé& rong quy hoach va chuyén déi muc dich str dung dat sé lam dwong cung
dich chuyén vé bén phai.

@« Nhw vay: Sw can thiép c6 hiéu Iwc nhat cia Chinh pha vao thi trwdng nha dat chinh Ia

sw can thiép vao nhirng thé ché lam thay dé6i dwong cung.

Khi thay déi

: quy hoach
d. Sw dich chuyén

dwong cung nha dat

»

Lwong cung
D6 thi 7: Sw dich chuyén ctia dwdng cung nha dat




2.4. CAC QUY LUAT KINH TE CO BAN VA ANH HUONG
PEN LUA CHON KINH TE

. n ) A
1. Quy luat khan hiem

- Dan s6 ngay cang tang nhanh, toc dé
phat trién kinh té ngay cang manh mé dan
dén nhu cau sir dung cac nguén tai nguyén
ngay cang to I&n, dan dén hién twong ngay

cang khan hiém nguén tai nguyén.

- Phai nghiém tuc va cé gang thuwc
hién tét nhat viéc lwa chon giadi phap kinh té
tdi wu, khi lwa chon phai ludn nhé& dén van dé
gi¢i han cla nguén lwc, sw khan hiém va can

kiét cua tai nguyén.



Quy luat nay biéu thi mdi quan
hé gitra lwong dau vao va dau ra clia qua
trinh san xuét.

Trong qua trinh san xuét, khi mot
yéu t6 dau vao tang con yéu t6 dau vao
khac lai han ché thi dén mot luc nao do,
mec tdng san lwong dau ra sé gidm di
khi tang thém mot don vi dau vao.

* Nguwoi ta goi la quy luat hiéu

suat can bién gidm dan.



2.4.3. Quy luat chi phi

O’ hol gia tang

@ Chi phi co hoi l1a phan loi ich bi
mat di khi chung ta quyét dinh chon dbi
twong nay ma khéng chon dbi twong khac.
Gia tri mat di bang gia tri cia déi twong
khéng dwoc Iwa chon.

@ Trong s dung nguodn luc & diéu
kién cé han, dé san xuat mét sdn pham A
chiing ta ngay cang phai hy sinh nhiéu san
pham B nao do.

*- Nguwoi ta goi la quy luat chi phi co

hoi gia tang.



PHUONG PHAP'PHAN TICH

KINHITE DAT




3.1. LOI THE TUYET DOl

* Xét vi du:
Pé san xuat dwoc mot don Quoc Quoc
vi san pham cua 2 loai hang hoa gia A gia B

la gao va ca phé, chi phi san xuat

cho méi don vi sdn phadm moi Gao 1 3
loai & hai qudc gia nhw sau (tinh i

b&ng don vi chi phi) Ca phé 4

Trong vi du trén, xét vé yéu té chi phi d& cung san xuat ra moét don vi san
pham: qudc gia A c6 chi phi san xuat 1 don vi sdn phdm Gao it hon so véi qubc
gia B nén chung ta thay quéc gia A co loi thé hon qubc gia B vé san xuat gao.
Pay la loi thé tuyét déi vi chi phi san xuat gao & bén A ré hon.

Nguwoc lai voi Ca phé thi qudc gia B lai cé lgi thé tuyét dbi.



Loi thé tuyét doi vé san
xuat san pham la do tac dong
thuan loi clda diéu kién tw
nhién hodc nhan tao clia qudc
gia, vung lanh thd dwa lai lam
cho viéc san xuat cac san
phdm hang hoa & qubc gia
hay vung dé c6 gia thanh ré
hon so voi cac nuwoc khac,
vung khac.



3.2. LOI THE TUONG DOl

& Xét vi du:

Qua bang 1 ta thay:

> Xét theo chi phi san xuét thi chi phi san
xuat thép va quan 4o cda Viét Nam déu cao hon
Nga, Nga cé loi thé tuyét dbéi so voi Vit Nam vé
san xuat 2 mat hang trén.

< Viét Nam khéng c6 khd ndng xuéat khau
san pham ndo sang Nga.

Qua bang 2 ta thay: Theo chi phi so sanh:

> Chi phi san xuét thép cia VN cao hon
Nga: dé san xuét 1 don vj thép, VN can 5 dv quan
4o, trong khi Nga chi can 4.

> Dé san xuat 1 dv quan o, VN chi can 1/5
don vi thép, trong khi Nga can 1/4.

< Piéu nay cho thdy VN hoan toan co6 thé
xuat khdu quan 4o sang Nga va nhap khau thép tw
ho. Viéc trao dbi co6 thé cé lgi ich cho ca 2 nwéc.

Bang 1: Chi phi san xuat
Don vi tinh: dv chi phi

1 dv thép |1 dv quan ao
Nga 16 4
Viét Nam 25 5

Bang 2: Chi phi so sanh
Don vj tinh: dv chi phi
1 dv thép 1 dv quan ao
/1dv quan ao /1 dv thép

Nga 4 1/4
Viét Nam 5 1/5




Trong vi du tai bang 2 ta noi: Viét Nam co loi thé twong
dbi so v&i Nga vé san xuat quan 4o.

Loi thé twong déi (loi thé so sanh) duwoc phat biéu

) A i T o 5 nhw sau: “ Mdi qudc gia s& dwoc loi khi chuyén mdn hda san
3.2. LOI THE TUONG DOl | (ZF , R e G Y : ,
xuat va xuat khau nhirng hang héa ma minh cé thé san xuat

v&i chi phi twong déi thap (hay twong dbi co hiéu qua hon
cac nuwoc khac).

Nguoc lai, mdi qudc gia sé dwoc loi néu nhap khau

nhirng hang héa ma minh cé thé san xuét véi chi phi twong
‘ dbi cao (hay twong dbi khéng hiéu qua bang cac nwéc khac).

Thuyét i thé twong déi dworc trng dung trong cac diéu kién cha yéu:

- Mbi vung c6 khdi lwong tai nguyén cb dinh dwoc coi la loai dau vao duy nhéat va quyét dinh san
lwong téi da loai s&n pham c6 thé 1am ra dwoc.

- Do trinh d6 ky thuat san xuat khac nhau lam cho chi phi san xuét twong déi & médi vung (hodc mbi
nuwdc) khac nhau, nghia Ia cé sy chénh léch vé nang suét lao dong twong dbi.

- Khéng ¢6 hiéu qua kinh t& theo quy mé nén chi phi san xuét cia don vi sdn phdm khong bién doéng
theo san lvong.

- Khéi lvong tai nguyén dwoc str dung hét.

- Trong thwong mai khéng c6 chi phi van chuyén, chi phi giao dich thi trwéng ludn ludn c6 canh tranh.



3.4. CHI PHi CO HOI TRONG SU’ DUNG PAT

Chi phi co’ héi la nhivng loi ich mét di khi chon
phwong an nay ma khéong chon phuong an khac. Trong
san xuat, do la sé lwong cac hang héa khac can phai
bd di dé& c6 thém mot don vi hang héa méi nao dé.

Mbi mét hoat déng déu co6 mot chi phi co hoi.

Vidu 1:
Khi mét nguwdi nao dé dau tw 10.000 USD vao
xay van phong cho thué thi chinh ngwéi dé da bo 16 co

héi dwoc hwéng tién 13i néu givi 10.000 USD vao ngan

hang nhw mét khoan tién tiét kiem. Chi phi co hdi cla
dw an dau tw 10.000 USD vao xay van phong cho thué
chinh 1a khoan lai tiét kiém dang ra c6 thé co6 dwoc néu

glri ngan hang.



Mot hecta ruéng dang trong Lac, mdi vu cho
thu hoach 1,7 tan/ha. Ngudi dan dudi su tu van cua
can bd k¥ thuat da manh dan chuyén sang tréng rau
dé cung cap cho nhu cau ngay cang cao ciia nguoi
dan. Nhu vay, chi phi co hoi dé trong rau trén lha

rudng d6 chinh 1a 1,7 tin Lac, hay chinh 14 san

lwong cia Lac néu ti€p tuc dugc trong trén do.

& Trong st dung dat:
Chi phi co hoi cia mot dién tich dat dai dé san xuat
? mot loai san pham A chinh 1a san luong hodc gia tri san
lwong cua loai san pham B trén dién tich d6 bi bo di dé

thay thé bang loai A.



Nam bat dugc chi phi co hoi
giup cho chinh quyén, nha san
xuat va cac doanh nghiép lua
chon va quyét dinh duoc cac
chinh sach cling nhu cac loai
hinh san xuat c6 hiéu qua nhat va

hop 1y nhat.



3.5. PHAN TICH TAI CHINH TRONG
KINH TE DAT

€ Phan tich tai chinh Ia viéc danh
gia mot ké hoach s dung dat hay mét
phwong an quy hoach st dung dat trén
quan diém mot nguwdi hodc mét td chire dau

) -

tw va khai thac st dung dat goi chung la

3.9.1. Khal niem

doanh nhan.

* Phan tich tai chinh nham giai

quyét van dé ké hoach, quy hoach s dung
dat c6 ddm bao dwoc von theo yéu cau va

c6 kha nang trd dwoc von dau tw khéng?



"l

s

9.2. Muc tieu,

trinn tw

» @ Muc tiéu:
- Pam bao kich thich dwoc nguwdi st dung dat va

cac tb6 chirc st dung dat.

- Panh gia anh hwéng tai chinh clta ké hoach,
phwong an, dw an quy hoach t&i ngu®i s dung dat.

- Cung cap mét ké hoach tai chinh phu hop.

- Xac dinh cac yéu cau tai chinh cta nhirng
ngudi tham gia dau tw nhw mot tbng thé.

- Banh gia kha nang quan ly tai chinh.

» @ Trinh ty:

- Xac dinh cac khoan chi phi va thu nhap (hoac
loi ich) cia dw an va lap dong tién gua cac thoi gian.

- Tinh gia tri twong dwong cuda chi phi, thu nhap
va dong tién theo thi gian.

- Xac dinh phuong phap phan tich va Iwa chon

ké hoach, phwong an quy hoach, dy an dau tw.



3.5.3. Tinh gia tri theo th&i gian ctia dong tién
(gia tri twong dwong cta dong tién)

€ Vé mat dau tw: néu nhan tién hém nay
thi c6 thé dau tw vao chd khac hodc cho vay, gl
tiét kiém dé co 1ai. Nhw vay sb tién gbc sé duoc

cdng voi mot so 1ai trong twong lai.
@ \/é mat tiéu dung: moi ngwdi déu mudn
c6 tién hém nay dé mua cac hang hoa, dich vu

hon la sau nay.

Trong phan tich, danh gia tai chinh, mudn so sanh va
danh gia sé thu chi xuat hién & cac thoi diém khac nhau
? phai chuyén ching vé cung mét thei diém nao dé theo mot

tiéu chuan qui dinh.

Qua trinh trén goi la tim gia tri twong dwong cla tién.



. &

b. Cac khai niém ve lai

@ Lai tdec (interest)

Lai ttrc con goi la tién I, 138i tirc dwoe tinh nhw sau:

Lai tirc = Téng von tich luy - Vén gdc ban dau

& Lai suat (interest rate)

Khi I4i tirc biéu thj theo ty 1& phan tram déi véi sbé vdn ban dau
trong moét don vi thdi gian thi dwec goi la lai suat.

Lai suat = (1ai tiec trong mot don vi thei gian / von géc) x 100

€ Svw twong dwong

Tw 13i suét chung ta c6 thé thiét Iap khai niém twong duwong. Do
la nhirng sb tién khac nhau & cac thoi diém khac nhau coé thé bang
nhau vé gia tri kinh té.
Vi du:

Néu 1ai suat 1a 12% trén 1 nam thi mot triéu déng hém nay sé
twong dwong véi 1,12 triéu ddng sau 1 nam.

Tong tién tich luy = 1 (triéu) + (1 x 12%) = 1,12 (triéu dong)



€ Lii tiec don (Simple interest)
Khi 13i tiee chi tinh theo s6 von géc ma khéng tinh thém 4
tre luy tich, phat sinh tir 1ai & cac théi doan trwdc, ngudi ta goi

la i tirc don.

I=P*r*T

Trong do:

P: Sé vén gbc (hay gia tri hién tai)

B o A L & ; a~y ;‘a ~—
b. Cac khai' niem ve lai

r: Lai sut don tinh theo thdi doan (thang, ndm,..)
T: S6 thdi doan vay

& Lai tirc ghép (Compound interest)

Trong tinh toan lai tirc ghép, 1ai tirc & moi théi doan dwoc
tinh theo s6 vén gbc va ca tdng sb tién lai luy tich dwoc trong
cac thoi doan truwdc do.

Nhw vay, lai tirec ghép phan anh dwoc hiéu qua gia tri theo

thdi gian ciia dong tién cho ca phan tién 1ai trudc do.



Tdng vén tich ldy (gia tri twong lai) dwoce tinh theo céng thive:
F=P+1=P+PrT = P(1+T)

Néu P la vbn gbc va r 1a Iai suat ghép tinh theo ndm va ghép
|&i theo nam.

Pén cudi ndm thir 1 tdng von tich Ity sé la: P1 = P(1+r)
Cudi nam thir 2: p2 = P1(1+r) = P(1+r) 2
Cubi nam thir 3: p3 = P1(1+r) = P(1+r)
Tuong tw, dén cudi nam thl n: pp = p1(1+r) = P(1+r)"

Pn = F = gia tri twong lai cta gia tri hién tai P sau n nam.

Vi du: Néu sb tién 1000$ dwoc dau tw voi lai suat ghép 1a 8%/nam, ghép Iai theo
nam thi sau 5 nam, téng vén tich Ity (gdm ca vén Ian 13i) sé 1a bao nhiéu?
Giai:
F=P@+)" = 1000(1+0.08)° = 1469.33$
Néu r 1a 1ai suét don thi:

F = P(1+rt) = 1000(1+0.08%5) = 1400$



3.5. PHWONG PHAP PHAN TIiCH CHI PHi - LO! iCH
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3.9.1. Dat van de

@ Loi ich (benefits) la mét thuat nglr ma cac nha
kinh t& thwong hay s& dung, né la phan loi nhuan ma con
ngwdi nhan dwgc khi thyee hién mot qua trinh trao déi nao do.

@ Chi phi (Cost) la khoan tién ma con nguwdi phai b
ra d& mua ban, trao dbi, thué mwén cac khau can thiét cho qua
trinh san xudt nhw: yéu t6 lao déng, may mobc, nhién liéu,
nguyén liéu dau vao, tién thué dat...

@ Phan tich chi phi - loi ich (CP - LI) 1a mét bién
phap giup cho cac nha ra quyét dinh dwa ra nhirng chinh sach
hop ly vé sir dung bén virtng cac ngudn tai nguyén khan hiém,
lam giam hoac loai bé nhirng tac dong tiéu cwc phat sinh trong

cac chwong trinh, ké hoach phat trién kinh té - xa hoi.



e T ¢ a3
5.9.1. bat van de

@ Van dé st dung dat dwoc xem nhw
la modt dw an dau tw trong d6 chang ta dac
biét can quan tam dén viéc phan tich gitra chi
phi va loi ich.

® Phan tich dong thi chi phi va loi ich
gilp ching ta dwa ra dwoc nhirtng quyét dinh
c6 loi nhat cho viéc sir dung mot vung dat da
dwoc quy hoach.

€ Phan tich chi phi - lgi ich la mét
cong cu chinh sach cho phép cac nha hoach
dinh chinh sach lwa chon gilra cac giai phap
thay thé co tinh canh tranh vé&i nhau dé cé

dwoc hiéu qua st dung dat tot nhat.



Dannhigiarcniiphivalonch
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Sap xép thir tw wu tién ctia cac
phwong an
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€ Phan tich chi phi - lgi ich 1a m6t
cobng cu chinh sach cho phép cac nha
hoach dinh chinh sach lwa chon cac giai
phap thay thé tét nhat dé mang lai cho x3
hoi lgi ich thye cao nhat co thé co.

* Tw cac giai phap nay sé cho
phép nha chinh sach Iwa chon cac mé
hinh cho cac ké hoach quéan Iy hodc phan
bd ngudn lwc va gitba chung sé cod sw

canh tranh v&i nhau.



b. Phan dinh chi'phiva lo’lich

# Can phai 1ap mét danh muc day da vé
cac loi ich va cac khoan chi phi co6 thé phat sinh
trong qua trinh thwe hién mot gidi phap thay thé, tic
la phan dinh rach roi tt ca cac khoan loi ich va chi
phi c6 anh huwéng dén médi thanh vién trong xa hdi khi
thwc hién dw an.

» Danh muc céac lgi ich ciing can duoc ké
ra, bao gbm:

- Tang thu nhap trwc tiép nhd chuyén sang
muc dich s dung khac (gidi phap thay thé khac).

- Sy tadng thu nhap gian tiép nhd viéc
chuyén dbi trén.

» Danh muc liét ké déi v&i cac khodn chi
phi bao gém:

- Von dau tw

- Tién lvong

- Nhirng chi phi khac...



Co Danhigia chipnivaieiich

€ Danh gia chi phi va lgi ich cha cac giai
phap da duwoc xac dinh 14 viéc dinh gia bang tién cac
chi phi va lgi ich do cac giai phap mang lai.

» Dbi voi nhitng méat hang dwoc trao dbi
trén thi trwong, gia tri cia né cé thé dwoc tinh don
gidn bang cach nhan sé lwong clia mat hang do voi
gia thi trwd'ng clta no.

« Nén s dung gia thj trwdng thé gioi doi
v&i cac méat hang dwoc trao dbi trén thi trudng thé
gi¢i dé& co tinh chinh xac trong dinh gia cac mat
hang hon.

» Dbi voi nhirng yéu td anh hudng khong co
gia thj trwérng, dé danh gia chung thuwéng ngudi ta

phai str dung gia tham khao.



d. Tinh toan gia tri cua

cac chi tieu lien quan

€ Muc dich: Lam can c& phuc vu
cho viéc so sanh gilva cac giai phap
dwoc néu & buwdece liét ké cac phwong an.

@ Nhirng chi tiéu théng dung nhat
dwoc sir dung trong viéc phan tich chi
phi - lgi ich la:

» Gia tri hién tai rong (NPV).

> Ty suat lgi ich - chi phi (BCR).

> Hé s hoan von ndi bd (IRR).



» Trén co s& cac chi tiéu da tinh toan & budéc
4, ching ta sé& sap xép th tv wu tién clha cac giai
phap da dé ra & budc 1.

@ Sw sap xép can cir vao:

- Poi véi chi tiéu NPV: thwdng dung gidi phap
mang lai gia tri dwong va sdp xép cac giai phap co
NPV cao nhat [&én dau.

- P6i v&i chi tieu BCR: thwdng dung gidi phap

co ty suat I&n hon 1 va sap xép giai phap cé BCR cao

nhat [én dau.
- D6i v&i chi tiéu IRR: sap xép wu tién 1én dau
déi v&i nhitng hé sd hoan von ndi bd I&n hon ty 1&

chiét khau.



3.5.3. Chiéet khau va bién th&i gian:

> Trong tai chinh, chiét khau 1a quy trinh xac dinh gia tri hién
tai cia mot lwong tién té tai mot thei diém trong twong lai va viéc
thanh toan tién dwa trén co s& cac tinh toan gia tri thei gian cua

tién té

> Gia trj chiét khdu ctia mét vong quay tién té dwoc xac dinh
bang cach khau trv gia trj cia n6 di mét ty I1é chiét khau thich hop

déi voi tirng don vi thoi gian gitra thoi diém ma vong quay tién té
duwoc lwong gia voi thoi gian bat dau cda vong quay tién té.

Thoéng thuweng phan 16n cac ty 1& chiét khdu dwoc biéu dién
nhw la ty I& phan tram theo nam.

Trong viéc str dung chiét khdu can bao dam hai diéu kién tién quyét.

> Mét bién sb dwa vao tinh toan chiét khau (vi du: chi phi tai nguyén, loi ich dau ra...)
phai dwgc quy vé cung mét hé don vi. Pé thuan tién trong tinh toan nguwoi ta thwdng dung
USD lam don vi tién té. Ciing c6 thé st dung cac ddng tién chuyén dbi khac nhw Euro, Yén,
Phrang. . .

» Phai thira nhan gia dinh cho rang: Gia tri mét don vi chi phi hoac loi ich hién tai 14
I&n hon mot don vi chi phi hoac lgi ich trong twong lai.



3.5.3. Chiéet khau va bién thi gian

4

hiet khau

Hé sb chiét khau, P(T), 1a s6 ma
theo d6 vong quay tién té trong
twong lai c6 thé nhan duoc & thoi
diém T, do 1a tich s6 dé dam bao thu

dwoc gia tri hién tai.




# Phan tich kinh té cac dw an phai dwoc
kéo dai trong khoang thoi gian vira da dé co thé

bao ham hét moi lgi ich va chi phi cta dw an.

@ Trong viéc lwa chon bién thoi gian thich

b. Chon bien thoi gian| hop, can lwu y dén hai nhan té quan trong sau:

thich hop

» Thoi gian tén tai hivu ich dw kién cla du

an dé tao ra cac san pham dau ra.

» Cac loi ich kinh té co s& ma dwa vao do

dw an duorc thiét ké.



Giai thich céng thirc:

r: Ty 1& chiét khau.

n: S6 nam trén truc thdi gian.
t: Thoi gian twong wng.

Bt: Loi ich tai nam t.

Ct: Chi phi tai nam t.

S: Téng trong khoang thdi gian
tlr nAm thr nhat dén nam tha n.

a. Gia tri hién tai rong (NPV):

@ La hiéu sb gitra tbng gia tri hién tai cia cac dong
doanh thu trir di gia tri hién tai dong chi phi tinh theo ai suat
chiét khau Iwa chon.

NPV = )
t=0 (1+r)

Cong thirc tinh:

» V&i mot dy an cu thé, néu NPV dwong thi nha dau tw
nén tién hanh dy an va nguwoc lai khi NPV am.

b. Ty suét lgi ich — chi phi (BCR):

Ty suét lgi ich - chi phi la ty I& cha téng gia tri hién tai
cua loi ich so v&i tbng gia tri hién tai cta chi phi. Ty suat nay
so sanh loi ich va chi phi da dwoc chiét khau.

Cong thtre tinh: n B,
t=0 (1 + r)t
BCR =
n C

t

t=0 (1+ r)t



ac chi tieu ste dung

Khi danh gia mot dw an

Giai thich céng thirc:

r: Ty & chiét khau.

n: S6 nam trén truc thdi gian.
t: Thoi gian twong ng.

Bt: Loi ich tai nam t.

Ct: Chi phi tai nam t.

S: Tdng trong khoang thdi gian
tlr nam th& nhat dén nam tha n.

c. Hé s6 hoan von néi bd (IRR):

® Hé sb hoan vbn ndi bd k (Intemal Rate
of Retum - IRR) dwoc dinh nghia nhw 1a hé sé
ma qua dé gia tri hién thdi cua loi ich va chi

phi la bang nhau.

> Hé sb k twong dwong voi ty 18 chiét
khau (r), cé thé xac dinh bang cach suy dién
khi thod man biéu thirc sau:
n B,- Ct

IRR=) —— =0
t=0 (1 + k)
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4.1. NHUNG VAN PE CHUNG VE
HIEU QUA

Quandiem™




Quan diém 1: Trwdc day nguwoi ta coi hiéu qua Ia

két qua dat duoc trong hoat déng kinh té. Ngay
. nay quan diém nay khéng con phii hop, bdi 18 néu
cung mot két qua san xuat nhwng 2 mire chi phi
khac nhau thi theo quan diém nay chidng c6 cling
mot hiéu qua, diéu dé khéng dung.

Quan diém 2: Hiéu qua duoc xac dinh bang nhip

doé tdng tong sén phdm x& héi hodc thu nhdp quoc
dan. Hiéu qua sé cao khi nhip d6 tang cua cac chi

|, tiéu d6 cao, nhwng chi phi hodc nguén luwc dwoc
s dung tdng nhanh hon thi sao? Hon niva diéu
kién san xuat cla cac nam co6 thé khac nhau, do
do quan diém nay ciing chwa dwoc thoa dang.



Quan diém 3: Hiéu qua la mirc do thod man
yéu cau cla quy luat kinh té co ban cta Chu

__nghfa x& hoi. Quan diém nay cho rang muec
tieu dung voi tinh cach la dai dién cho mwrc
song cta nhan dan la chi tiéu phan anh hiéu
qua cla nén san xuat xa hoi.

Quan diém 4: Hiéu qua kinh té la chi tiéu so
sanh murc do tiét kiém chi phi trong mét don vi

_, két qua hiru ich va mc tang khéi lwong két
qua hiru ich cia hoat ddng san xuat vat chat
trong mot thdi ky, gop phan lam tang thém loi
ich cta xa hoi, ca nén kinh té qubc dan.



Thir nhat: Ban chét cua hiéu qua 1a sy thuc hién
" yéu cau tiét kiém thoi gian, biéu hién trinh do st
dung ngudn lwc cha xa hoi.

Thir hai: Nén san xuat xa hoi 1a mot hé théng
cac yéu td san xuat va cac quan hé vat chat hinh
— > thanh gilra con ngwdi v&i con nguwoi trong qua
trinh san xuét.

Thir ba: Hiéu qua kinh té la muc tiéu nhwng
— khéng phai Ia muc tiéu cudi cing ma la muc tiéu
xuyén sudt moi hoat déng kinh té.
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- Nhém cac yéu t6 vé diéu kién tw nhién: Tho

— nhwéng; Ngudn nwdc; Khi hau, thei tiét; Bia hinh; Vi tri

dialy ..v..v...

- Nhém cac yéu té vé dieu kién kinh té, xa hoi:

> Ché dd xa hoi; dan sb va lao ddng; théng tin va quan ly;

chinh sach méi trwdng; chinh sach dat dai...

- Nhém cac yéu té vé ky thuat canh tac: Day la
cac tac déng cla con ngwdi vao dat dai, cay trong, vat
nudi (nhw: lam dat, bon phan, cham séc,...) nham tao
nén sy hai hoa gilra cac yeu td clia cac qua trinh san
xuat dé dat hiéu qua kinh té cao.

- Nhém cac yéu t6 kinh té t6 chirc:

+ Quy hoach va bb tri s&n xuat mot cach hop ly, lam co
s& dé phat trién hé théng cay tréng, vat nudi va khai thac dat
mot cach day du, hop ly.

+ Hinh thire t6 chirc san xuét: da dang hoa cac hinh thirc
hop tac trong ndng nghiép, xac 1ap hé théng té chirc san xuat
phu hop va gidi quyét tét mbi quan hé gitra cac hinh thirc dé.



- Dan sb tang nhanh, dién tich dat néng

» nghiép gidm dan, hiéu qua san xuat trén mot
don vi dién tich tr& nén rat quan trong.

- Diéu tra, nghién ctru dat dai dé nadm
virng s6 lwong va chat lwong, bao gom: diéu
, tra lap ban dd dat, danh gia hién trang s

4.1.3. Sw can thiet
phai danh gia

e S dung dat, danh gia phan hang dat va quy

hoach str dung dat...

- Xay dwng quyét dinh vé sir dung va

quén ly dat dai sao cho dat dai co6 thé duwoc
khai thac t6t nhat ma van duy tri dwoc strc
san xuat cla no trong twong lai.



u chuan danh gia

hieu qua str dung dat




4.2. PHAN LOAI HIEU QUA

— N6i dung va cach biéu hién.

— Y&u cau tb chirc quan ly kinh té.
Can cir dé phan loai
hiéu qua Cac yéu t0 co ban cua san xuat
— va phuong hwéng tac dong vao
san xuat.

— Thoi gian va khdng gian.









c. Can ctr cac yeu to

e X > 2 ’ 4
CO’ ban cua san xuat
va phwong hwong tac

dong vao san xuat




d. Can cr mat khong gian

va thoi gian.




4.3. CO SO KHOA HOC CUA HIEU QUA
KINH TE SU DUNG PAT

l l l

Yéu cau chung Coéng thirc tong Ban chat cua
khi lwa chon quat vé hiéu qua hiéu qua kinh te.
hé thong chi kinh te.

tieu danh gia
hiéu qua kinh
té str dung dat.



Yéu cau chung khi Iwa chon
hé thong chi tiéu danh gia

hiéu qua kinh té str dung dat.




Long thuwc tong quat ve

Hieu qua Kinh te




Ban chat cua hiéu qua kinh te




4.4. CAC HE THONG CHi
TIEU DANH GIA HIEU
QUA SU DUNG DAT

“Hé thong chi tiéu
thir hal

Hé thong chi tiéu
thir nhat



b. Nhém chi tiéu phan anh

hiéu qua trén mét don vi chi phi vat chat
(thwérng tinh cho 1000 dong chi phi)

a. Nhéom chi tiéu phan anh
hiéu qua san xuat
tinh trén mét don vij dién tich dat (ha)_

c. Nhom chi tiéu phan anh hiéu qua
trén moét don vi lao ddng

(lao déng quy doi
hodc 1 ngay céng chuan)



- Gia tri san xuat Golha (Gross Output):
“la toan bd gia tri san phdm dwoc tao ra
trong mét thei ky nhat dinh (thwdng 1a 1
nam) trén 1 hecta dat”.

GO = San lwong x gia ban sén pham

a. Nhém chi tiéu
phan anh hiéu qua san xuat

tinh trén mot don vij dién tich dat (ha)

- Gia tri gia tang VA/ha (Value Added): “la gia tri
tang thém (hay gia tri sdn pham mai tao ra) trong

- Thu nhap hén hop NVA/ha (Net Value 414 trinh san xuét trén 1 hecta dat".
Added): “La phan trd cho ngwdi lao déng . . _
(c& lao dong chan tay va lao dong quan 1Y) — Pe tinh VA can phai tinh dwge chi phi trung

cling tién 13i thu dwoc trén tirng loai hinh gian IE (Intermediate Expenditure) hoac chi phi

st dung d4t cla 1 hecta”. trwc tiép DC (Direct Cost) (B6 l1a chi phi: Gibng,
@ Pay chinh 14 phan thu nhap dam bao phan bon, bao vé thwc vat, nwéc va cac dich vu
doi song nguwoi lao dong va tich luy cho tai  san xuat khac...trong qua trinh san xuét).

san xuat mé réng.
NVA=VA-DP-T
Trong dé: Dp la khdu hao tai sén cé dinh.
T la thué st dung dat.

VA =GO - DC hoac VA=GO - |IE



- Gia trj san xuéat trén chi phi vat chat:
HCGO = GO/DC

b. Nhém chi tiéu phan anh

hiéu qua trén mot don vi chi phi vat chat
(thwong tinh cho 1000 dong chi phi) - Gia tri gia tang trén chi phi vat chét:
HCVA = VA/DC

- Thu nhap hdén hop trén chi phi vat chat:
HCNVA = NVA/ DC

it P&y la cac chi tiéu chi ra hiéu quad st dung 1000 déng chi phi (trung
gian hodc truc tiép) trong qua trinh sdn xuét. Khi sdn xuét canh tranh trén thi
truong, cac chi tiéu nay sé quyét dinh sw thanh bai ctia mot loai sén pham.



- Gia tri san xuat trén lao dong:
HLGO = GO/ LD

c. Nhém chi tiéu phan anh hiéu qua
trén mot don vi lao dong

(lao dong quy doi e )
Hoachingay Iohglchuan) - Gia tri gia tang trén lao déng:

HLVA = VA/ LD

- Thu nhap hon hop trén lao dong:
HLNVA = NVA/LD

& Céc chi tidu nay danh gia két qua dau tw lao dong song cho
tirng loai hinh st dung dat, cé thé dung lam co sé& dé so sanh chi
phi co hdilao dong.



b. Hiéu qua trén mot don vi chi phi

a. Hiéu qua trén don vi
dién tich canh tac_

c. Hiéu qua trén mét don vi lao dong_



- Lai rong: 1a 1ai trong san xuét kinh

doanh cta doanh nghiép hay hd néng dan.
Ni=Go -VC - FC

Trong do: FC (Fixed Cost) la chi phi
co dinh, dé 1a toan bd khoan tién ma doanh
nghiép hay hd ndéng dan phai chiu trong
mot thdi ky vé cac khodn dau tw vao tai
san cb dinh.

DPéi v&i hé théng sir dung dat thi do6
la: Tién thué dat, khau hao tai san cb dinh,
thué cong cu v.v....

a. Hiéu qua trén don vi dién tich canh tac

- Gia tri san xuat GO/ha (nhw hé

thdng chi tiéu th&r nhat).

- Lai thé GM/ha (Gross Magin):
“La hiéu sb cla gia tri san xuat va chi phi
bién ddi”. Cong thire tinh:

GM =GO -VC

Trong do: VC (Variable Cost): chi phi
bién dbi (la loai chi phi thay dbi theo quy
mo sén xuat).

« Trong san xuat néng nghiép chi phi
bién dbi gébm cac loai: Gibng, phan bén,
bao vé thwc vat, thuy lgi phi, thué may maéc
va chi phi céng lao déng. .



b. Hiéu qua trén mot don vi chi phi:
- Lai tho trén chi phi bién déi: HCGM = GM/VC
- L&i rong trén téng chi phi vat chat: HC = NI/(VC+FC)

c. Hiéu qua trén mét dorn vi lao déng
- Lai thé trén ngay cong lao déong: HL = GM/LD
- Lai rong trén moét lao déng: HL = NI/LD
Trong do: LD: don vij lao dong




9.4.3 . Kha nang rng dung
cac hé thong chitieu
trong danh gia hiéu qua kinh te dat

!

- Hé thong chi tiéu thir hai:

Co6 thé ap dung dé tinh toan, xac dinh
hiéu qua st dung dat & cac trang trai, doanh
nghiép, ndng lam trwdng c6 quy Mo san xuat
l&n, cbé trinh d6 hach toan cao, c6é kha nang
phan dinh ré dwoc chi phi lao dong, ké ca lao
doéng thué va lao déng tw lam.

Céng lao ddng dwoc trd theo mic lwong cb
dinh hang thang cho céng nhan.

v

- Hé thong chi tiéu th nhat:

C6 thé dung dé danh gia hiéu
qua st dung dat trong hd ndng dan va
trong cac trang trai quy mé nhé ma &
do6 trinh d& hach toan thap, chwa hach
toan dwoc day da chi phi lao déng, nhat
la lao déng tw lam cda hdé néng dan.
= Trong diéu kién dw thira lao dong
thworng thi ngwdi ndng dan "ldy céng
lam I1ai“.



4.5.1. Khai niém vé quan ly 4.5.2. Nhirng nguyén tac
str dung dat ben virng danh gia bén virng

4.5.3. Nhirng tiéu chi va chi tiéu co’ ban
danh gia tinh béen virng
hiéu qua str dung dat



Duy tri hoac nang cao

‘ nang suat néng nghiép
4.5.1. Khai nl?m Ye quan ly (Productivity).
str dung dat bén virng
Giam rui ro cho san xuéat
(Security)

Quan ly bén virng dat dai bao gom B&o vé tiém néng nguon luc
td hop cac céng nghé, chinh sach hoat [ twnhienvangan ngtra thoai
ddng nham két hop cac nguyén ly kinh té, hoa dat va nwoc (Protection).
x& héi voi cac moi quan tdm mai trwéng
dé dong thoi gidi quyét cac van dé: Co hieu qua lau dai

(Viability)
Puwoc xa hdi chap nhan

(Acceptability)



4.5.2. Nhivng nguyén tac

danh gia ben virng

5. Phai dwa trén quy trinh va dir liéu khoa hoc,
nhirng tiéu chuan va chi s6
phan anh nguyén nhan va dau hiéu.

2. Danh gia cho mot
don vi lap dia cu thé.

4. Panh gia ve ca 3 mat: 3. Panh gia can tién hanh

Kinh té, xa hoi, modi trwéng

nhw mét hoat déng lién nganh




4.5.3. Nhirng tiéu chi va chi tiéu co’ ban danh gia tinh bén virng
hiéu qua str dung dat

a. Hiéu qua kinh té

Tiéu chi ve hiéu qua

Noi dung chi tiéu

1. Nang suét cao.

- Trén nang suat binh quan cda vung.
- Nang suét tang dan.

2. Chét lwong tot.

- Pat tiéu chuan tiéu thu tai dia phwong
va xuat khau.

3. Gia tri san xuat trén don vj dién tich cao.

- Trén murc trung binh cda hé théng st
dung déat cda dia phwong.

- Gia tri lgii ich/chi phi (B/C) I&n hon 1,5.

4. Giam rui ro vé san xuat va thi trwong.

- it méat trdng do thién tai, sau bénh.
- C6 thj trwdng 6n dinh > 7 ndm.
- D& bao quan va van chuyén.




b. Hiéu qua xa hoi

Tiéu chi vé hiéu qua

Noi dung chi tiéu

1. Pap rng nhu cau néng ho:
- V& lwong thuc, thuwe pham.
- Vé tién mat.

- Nhu cau khac: gb, cuii.

- Néng hd cé di lwong thuwe do san xuat hodc tao ra
nguon tién dé mua.
- Bdo ddm dwoc thwe phdm can dbi dinh dwéng.

- S&n pham ban dwoc, co thu nhap thwong xuyén.

2. Phu hop nang lwc nong ho:
- Vé dat dai.
- Vé nhan lyc.
- Vé von.

- V& k¥ thuat.

- B chat dat hodc nhu cau théng thwdng khac.

- Phu hop véi quy mé dat dwoc giao.

- Phu hop véilao ddng trong hd hoac thué tai dia phwong
- Khéng phai vay lai cao.

- Phat huy duwoc tri thirc ban dia, ky nang néng dan,
néng hd tw lam dwoc néu duoc tap huan.

3. Tang cwong kha nang ngwei dan:

- Tham gia hwéng quyén quyét dinh,
céng bang xa hoi.

- Néng dan tw quyét viéc str dung dat va dwoc huwédng
loi ich (khéng ap dat).




b. Hiéu qua xa hoéi

Tiéu chi ve hiéu qua Noi dung chi tiéu
4. Cai thién can bang gi¢i |- Khéng lam cho phu nir ndng nhoc hon.
trong cdng dong. - Khéng lam tré em mét co hdi hoc hanh.
5 . Phu hop v&i luat phap | - Phu hop vai luat dat dai va cac luat khac.
hién hanh.

- Phu hop v&i van hoa dan toc.

6. Buoc cong dong chap | - Phu hop véi van hoa dan toc.

thuan. - Phu hop véi tap quan dia phwong.




b. Hiéu qua méi trwéong

Tiéu chi vé hiéu qua Noi dung chi tiéu

1. Giam thiéu x6i mon, thoai | - Xéi mon dwéi mirc cho phép.

hoa dat dén mlc chap nhan |- Do phi nhiéu dat dwoc duy tri hodc cai thién.

duoc. - Tra lai tan dw hi'u co & mirc co thé.
2. Tang dod che pha dat - D6 che pha dat >35% quanh nam.
3. Bdo vé& ngudn nwéc - Duy tri tdng ngudn sinh thuy.

- Khéng gay & nhiém nguén nwéec.

4. Nang cao da dang sinh hoc - Duy tri s6 loai thwe vat cao nhét.
cua hé sinh thai tw nhién. - Khai thac t6i da cac loai ban dia.

- Bao ton, lam phong phu quy den.
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5.1. THl TRWONG NHA DAT

— Khai niém thi trwéng nha dat.

— Cac yéu t6é anh hwéng téi thi trwéng dat.

> Nhirng dic diém riéng cua thi trwong dat dai.

_» Vai tro cua thi trwd'ng nha dat.



a. Khai niém

Thi tre’ng nha dat

l

Thi trwdng nha dat 13 thj trwéng cac yéu td nha va dat hop thanh
|

Theo nghia hep, thi trwong nha dat Theo nghia réng, thi treong nha dat
gdm thi trwdng cac yéu td nha va dat bao gom cé& dat &, vuwon twoc va
&, vwdn twoc, khubn vién gan véi nha. khuén vién gan véi nha va dat de s

dung cho cac muc dich khac.

Thi trwdng nha dat chiu sy diéu tiét cha quy luat cung - cau,
@, quy luat canh tranh, quy luat khan hiém tai nguyén.

Thi trwéng nha dat chiu sw can thiép ctia Chinh phi théng
gua cac chinh sach va cac céng cu khac nhau.



- Yéu to chinh tri: 6n dinh
chinh tri, thi trwéng nha dat én
dinh (va nguoc lai)

b. Cac yeu to anh hwong toi
thi trvo'ng dat

- Yéu t6 xa hoi: Mat dd dan so,
phong tuc tap quan, trinh dé dan tri,
ty 1€ nguoi giau, ngwdi nghéo...co
anh hwéng téi thi trwdng nha dat.

- Yéu t6 kinh té: Tinh trang phat trién
kinh t& cla dat nwdc, thu nhap binh quan
cla dan cw, co s& ha tang, sw hdi nhap
kinh t& vé&i bén ngoai anh hwédng dén su
phat trién cuda thj trwdng nha dat.



& Tbéng cung vé dat khéng dbi
nhwng lwong cung tirng loai dat thay doi,
cau vé dat tang theo thoi gian.

c. Nhirng dac diem riéng cua
thi trirong dat

€ Khi trao d6i trén thi trwong, dat
khéng thay dbi vi tri khéng gian, dat khéng
méat di trong qua trinh s& dung. St dung dat
phu thuéc méi trwdng sinh thai, tuan theo
quy hoach va lién quan toi khu vyee 1an can.

€ Thi trwong dat nhay cdm véi nén

kinh t&, xa hoi va chinh tri, cé6 anh huwdng
lon t&i thi trwdng tai chinh v.v...

v
€ Dit dai co6 dac diém khong tai tao, khdng thay thé, khéng gia tang dién tich tw
nhién nén dat ngay cang khan hiém. Vi vay, dat [a mét loai vén, mét loai tai san I&én tham
gia trén thij trwéng, gia dat tang theo thdi gian va theo sw phat trién cta xa hoi.



d. Vai tro cua thi trwong
nha dat

Thi trwong nha dat phat trién 1a
nhan t0 quan trong gop phan thuc
day sy phat trién kinh té - xa hoi cta
dat nwdc va nang cao doi sdng cua
cac tang 16p dan cu.

- Thj trwong 1 noi chuyén hod vén tir hinh

thai hién vat sang gia tri, 1a nhan té quyét dinh téc

— dd chu chuyén vén, sy tang trwdng clha kinh

doanh va sw ton tai clia cac doanh nghiép kinh
doanh béat ddng san.

- Thij trwdng nha dat 1a cau ndi gitra san xuét
— va tiéu dung, gilra xay dwng, mua ban nha va mua
ban quyén st dung dat.

- Thac day ap dung khoa hoc - ky thuat, cai
> tién cdng nghé, nang cao chat lwong nha &, bao
vé va nang cao hiéu qua st dung tai nguyén dat.

- Hoat déng cua thj trwdng nha dat gép phan
— thac day déi méi quan ly dat dai, nha &, cac cong

trinh cdng cdng va cac co sé kinh té - xa hoi.

- Phat trién thi trworng nha dat gop phan tang

- cwong quan hé hop tac, nang cao trinh dé xa hoi

hoa trong san xuét kinh doanh.



5.2. NHUNG DAC PIEM CO BAN
CUA THI TRUONG NHA PAT

—

TN

Y

€ Thi trwdng nha dat mang tinh chat khéng tap trung, trai

rong trén tat ca cac vung cua dat nudc.

@ Thij trwdng nha dat la mot dang thj trwong khéng hoan hao
do sw khédng déng nhat vé théng tin va cac yéu td cau thanh céc thi

trwdng do.

@ Tb6ng cung dat dai cho tat ca cac y dinh, muc tiéu la cb dinh.

@ Cung khéng nhét thiét c6 dinh cho ttrng muc dich s dung
cu thé nhwng tdng cung dat 1a cd dinh va viéc han ché bang kiém
soat quy hoach c6 anh hwéng Ién dén gi¢i han cung dat bd sung cho

nhirng muc dich st dung do.



5.3. MOT SO PINH HWUONG CO BAN VE SU HINH
THANH VA MO’ RONG THI TRUONG

CAC

DINH
HUONG

v

\ 4

v

v

v

NHA PAT & NUOC TA

- Hinh thanh déng bé cac loai thi tredng, trong d6 6 thj trwéng nha dét.

- Tiép tuc nghién ctru, bd sung va hoan thién luat phap dé tao méi trudng
phap ly cho hoat ddng kinh doanh va mé& roéng thij truérng bat ddng san.

- Tang cwéng va nang cao hiéu qué céng tac quy hoach, ké hoach, can cod
sw chuyén bién tich cwc trong quy hoach, k& hoach phat trién néng thén.

- Khan trwong hoan thanh céng tac dang ky thdng ké dat dai, nha &, 1ap
ban dé dia chinh, cap gidy chirng nhan quyén s dung dat va quyén s& hiru
nha &.

- Thwe hién chinh sach dinh gia hop ly nham thac day viéc hinh thanh va
quan ly thi trwong bat dong san.

- Tang cwdng cdng tac thanh tra va céng tac dao tao kién thirc vé kinh
doanh bat déng san.



5.4. KHAI NIEM VA PAC PIEM CUA QUA TRINH
BOI THWUONG GIAI PHONG MAT BANG

\

Ban chét cla céng tac bdi thwéng gidi phong mat bang
3 Khéi niém (GPMB’) la chuyén ‘quyé’n st dung dat, chuyén muc dich st
- dung dat dw¢i sw dieu tiét cia Nha nwéc.
Dé tién hanh coéng tac bdi thwong GPMB cla cong trinh,
can phai dwa vao nhirng co s& dudi day:
- Nhu ciu vé phat trién kinh té xa hoi cta dat nuwéc.
- Nhu cau vé phat trién kinh té xa héi cta dia phwong.
- Dwa vao kinh phi bdi thwéng GPMB ctia cong trinh.
- Dya vao céc loai ban dd, sb sach cé lién quan dén cong
tac boi thwerng GPMB.



» Tinh da dang: Méi dy an duwoc tién hanh trén mot
vung dat khac nhau voi diéu kién tw nhién - KTXH va
trinh do dan tri nhat dinh nén c6 dac diém riéng theo

» tirng khu vyee:

Khu vwe ndi thanh.

Khu vuwe ven dbé.

Khu viye hoat dong cong nghiép

Khu vwc hoat dong dich vu,...

» Tinh phirc tap:

- DAt dai 14 tai san co gia tri cao, cé vai trd quan trong
trong d&i séng kinh té - xa hoi cling nhw di v&i moi nguoi
dan nén viéc thu hdi dat cia ngwdi dan va dén bu gap rat
nhidu kho khan, phic tap.

- Gi4 tri dat dai va tai san trén dat thwong rat Ion nén
ngwdi dan thwéng dung cac thi doan dé dwoc nhan tién
dén bu nhiéu, gay khé khdn va phirc tap cho Nha nwéc
trong viéc dén bu gidi phong mat bang.



5.5. VAl TRO CUA VIEC GIAl PHONG MAT BANG DOl
VOI SU PHAT TRIEN CO' SO HA TANG VA b0l SONG
KINH TE - XA HOI

a. Doi vé&i sw phat trién co’ s& ha tang > V& mit tién do hoan thanh cua dw an:

+ Tién dbé thwc hién cac dw an phu thuéc vao
nhiéu diéu kién khac nhau, trong dé ciing phu thuéc
nhiéu vao thai gian tién hanh GPMB.

+ GPMB thwc hién dung tién dé dé ra sé tiét
kiém dwoc thdi gian va viéc thwe hién dy an co hiéu

GPMB quyét dinh dén tién dd thi cong

cac codng trinh cta cac dy an dau tw, qua. Néu kéo dai gay anh hwdng dén tién do xay

anh hudng truc tiép dén hiéu qua st dung dat dwng cac cdng trinh, anh hwédng dén viéc sir dung

. A A s, SN lao déng cling nhw chi phi cho dy an.
va ngudn vOn cua cac chu dau tuw.

> Vé boi thwérng thiét hai:

Néu diéu tra, khao sat va lap phwong an bbi
thwong hop li thi s€ dam bao giadi toa nhanh chéng,
céng bang, tranh tham nhiing...tr d6 tién do thi
céng cdng trinh sé dwoc dam bao, hiéu qua dong
von dat cao.



b. Doi voii sw phat trien

kinh té - xa hoi

Néu GPMB duwoc thwc hién dung
tién dd, cdng bang thi sé tao diéu kién
cho cac duv an dau tw dwoc thwc hién
nhanh chéng, ngwoi dan cé diéu kién dé
nang cao doi sbng vat chat va tinh than,

nén kinh té - xa hoi phat trién thuan loi.

Qué trinh phat trién kinh té - xa hdi kéo

theo nhiéu dw an dau tw phat trién co s& ha
tang, khu dan cw, khu cdng nghiép...dan dén
cong viéc dén bu gidi phong mat bang ngay
cang phd bién va déng vai trd quan trong dbi

v&i sw phat trién kinh té - xa hoi.

Néu GPMB thwc hién bj vwdng
mac, kéo dai, khdng cdng bang sé
gay kéo dai tién dé thi cong, & dong
ngudn von, nhan dan bat binh, mat
thdi gian va nén kinh té - xa hoi bi

anh hwéng nghiém trong.



5.6. TINH HINH GIAl PHONG MAT BANG TAI
THANH PHO DA NANG

Thanh phé Pa Nang la
dia phwong thwc hién cbéng
tac bdi thwong GPMB nhanh
gon va co6 hiéu qua nhat trong
toan quéc.

Quy trinh boi thwérng GPMB
cta thanh pho Pa Nang

—Buwd&c 1: Phd bién chi trwong chinh sach, don
gia, phwong an va ké hoach bodi thwdng. Tuyén
truyén van dong nhan dan dé tao sw thdng nhat
clia nhan dan v&i chu treong cua Nha nuwérce.

L »Bwdc 2: Kiém dinh thu thap tai liéu lién quan dén
tai san va dat thu hoi.

L »Bwdc 3: Xét tinh hop phap vé nha, dat dé xac
dinh mirc boi thworng va vi tri dat dé xac dinh don
gia boi thwong.

——Bwéc 4: Lén bang gia tri bdi thuwérng cho tirng hd
dé trinh tham dinh.

|___.Bwée 5. Tham dinh va phé duyét gia tri bdi
thwdrng dén tirng ho.

——»Buwd&c 6: Chi tra boi thwdng cho cac ho dan.



