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më ®Çu 

 

1. TÝnh cÊp thiÕt cña ®Ò tµi luËn ¸n 

 Tµi s¶n cè ®Þnh (TSC§) lµ c¬ së vËt chÊt kh«ng thÓ thiÕu trong nÒn kinh tÕ 

quèc d©n còng nh− trong ho¹t ®éng s¶n xuÊt kinh doanh (SXKD) cña bÊt kÓ doanh 

nghiÖp (DN) nµo. §èi víi DN, TSC§ lµ c¬ së ®¸nh gi¸ tr×nh ®é c«ng nghÖ vµ n¨ng 

lùc s¶n xuÊt, c¹nh tranh cña DN. ViÖc sö dông vµ qu¶n lý TSC§ trong DN ¶nh 

h−ëng trùc tiÕp ®Õn chÊt l−îng s¶n phÈm, dÞch vô, gi¸ thµnh, ®Õn kh¶ n¨ng c¹nh 

tranh, ®øng v÷ng trªn thÞ tr−êng vµ ph¸t triÓn cña DN. Tr−íc m«i tr−êng kinh doanh 

mµ c¹nh tranh ngµy cµng gay g¾t vµ nh÷ng tiÕn bé cña khoa häc kü thuËt, viÖc h¹ch 

to¸n vµ qu¶n lý TSC§ trong DN ®ßi hái ph¶i ngµy cµng ®−îc tæ chøc khoa häc vµ 

hîp lý h¬n.  

 Trong nÒn kinh tÕ quèc d©n, sù tån t¹i vµ ho¹t ®éng cña c¸c doanh nghiÖp 

x©y dùng (DNXD) ®ãng vai trß hÕt søc quan träng. C¸c DNXD lµ nh÷ng ®¬n vÞ kinh 

tÕ ho¹t ®éng trong lÜnh vùc x©y dùng c¬ b¶n nh»m kiÕn t¹o c¬ së vËt chÊt cho nÒn 

kinh tÕ. S¶n phÈm cña c¸c DNXD lµ yÕu tè tiÒn ®Ò phôc vô cho qu¸ tr×nh ph¸t triÓn 

kinh tÕ - x' héi, thùc hiÖn c«ng cuéc c«ng nghiÖp ho¸ - hiÖn ®¹i ho¸ ®Êt n−íc. Do 

ho¹t ®éng trong lÜnh vùc s¶n xuÊt vËt chÊt ®Æc biÖt nªn TSC§ chiÕm tû träng lín 

trong tæng tµi s¶n vµ lµ bé phËn kh«ng thÓ thiÕu ®−îc ®èi víi qu¸ tr×nh ho¹t ®éng vµ 

ph¸t triÓn cña c¸c DNXD. MÆt kh¸c, ®Æc ®iÓm c¬ b¶n trong ho¹t ®éng cña DNXD lµ 

s¶n phÈm cè ®Þnh t¹i n¬i s¶n xuÊt, cßn c¸c ®iÒu kiÖn s¶n xuÊt ph¶i di chuyÓn theo 

®Þa ®iÓm s¶n xuÊt nªn tµi s¶n nãi chung vµ TSC§ nãi riªng dÔ bÞ mÊt m¸t, h− háng. 

ChÝnh v× vËy, mét yªu cÇu tÊt yÕu ®Æt ra lµ ph¶i qu¶n lý tèt TSC§ trong DNXD, 

muèn vËy c«ng t¸c h¹ch to¸n TSC§ trong DNXD ph¶i ®−îc tæ chøc mét c¸ch chÆt 

chÏ vµ khoa häc, phï hîp víi th«ng lÖ quèc tÕ, víi chuÈn mùc vµ chÕ ®é kÕ to¸n cña 

Nhµ n−íc, phï hîp víi kh¶ n¨ng, ®iÒu kiÖn cña DNXD vµ ®¸p øng ®−îc yªu cÇu cña 

qu¶n lý. 

 Thùc hiÖn chñ tr−¬ng ®æi míi do §¶ng Céng s¶n ViÖt Nam khëi x−íng vµ 

l'nh ®¹o, héi nhËp nÒn kinh tÕ n−íc ta vµo nÒn kinh tÕ khu vùc vµ thÕ giíi, Nhµ n−íc 
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®' ban hµnh nhiÒu chÝnh s¸ch t¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho ho¹t ®éng kinh doanh cña 

c¸c DN. Trong lÜnh vùc kÕ to¸n, Nhµ n−íc ®' x©y dùng vµ dÇn hoµn thiÖn hÖ thèng 

v¨n b¶n, quy ®Þnh, ®iÒu chØnh ho¹t ®éng kÕ to¸n cña DN, trong ®ã cã h¹ch to¸n 

TSC§. Cô thÓ, Bé Tµi chÝnh ®' ban hµnh ChuÈn mùc kÕ to¸n vÒ tµi s¶n cè ®Þnh h÷u 

h×nh (TSC§HH) (VAS 03), ChuÈn mùc kÕ to¸n vÒ tµi s¶n cè ®Þnh v« h×nh 

(TSC§VH) (VAS 04), ChuÈn mùc kÕ to¸n vÒ Thuª tµi s¶n (VAS 06), QuyÕt ®Þnh vÒ 

Qu¶n lý, sö dông vµ trÝch khÊu hao TSC§ (QuyÕt ®Þnh sè 206/2003/Q§-BTC ngµy 

12/12/2003 cña Bé tr−ëng Bé Tµi chÝnh) vµ ChÕ ®é kÕ to¸n DN (QuyÕt ®Þnh sè 

15/2006/Q§-BTC ngµy 20/3/2006 cña Bé tr−ëng Bé Tµi chÝnh). Nh÷ng v¨n b¶n 

ph¸p quy nµy ¶nh h−ëng ®Õn tæ chøc h¹ch to¸n TSC§ trong c¸c DN ViÖt Nam nãi 

chung, c¸c DNXD nãi riªng. NhËn thøc ®−îc vÞ trÝ quan träng cña DNXD trong nÒn 

kinh tÕ, vai trß cña TSC§ trong ho¹t ®éng SXKD cña DNXD còng nh− tÇm quan 

träng cña h¹ch to¸n TSC§ vµ t¨ng c−êng qu¶n lý TSC§ trong DNXD nªn t«i ®' lùa 

chän ®Ò tµi: "Hoµn thiÖn h¹ch to¸n tµi s¶n cè ®Þnh nh»m t¨ng c−êng qu¶n lý tµi 

s¶n cè ®Þnh trong c¸c doanh nghiÖp x©y dùng ViÖt Nam" lµm ®Ò tµi nghiªn cøu 

cho LuËn ¸n tiÕn sÜ cña m×nh. 

2. Tæng quan vÒ c¸c nghiªn cøu 

 C¸c nghiªn cøu tr−íc ®©y vÒ h¹ch to¸n vµ qu¶n lý TSC§ trong DN tËp trung 

vµo gi¶i quyÕt 3 vÊn ®Ò chÝnh lµ: h¹ch to¸n TSC§, tÝnh khÊu hao TSC§ vµ x©y dùng 

c¸c chØ tiªu ®¸nh gi¸ hiÖu qu¶ sö dông TSC§ trong DN. 

 Thø nhÊt, vÒ h¹ch to¸n TSC§. NguyÔn TuÊn Duy (1999) ®' ph©n tÝch thùc 

tr¹ng h¹ch to¸n TSC§ trong c¸c DN th−¬ng m¹i ViÖt Nam, trong ®ã tr×nh bµy vµ 

ph©n tÝch c¸c lo¹i h×nh kÕ to¸n c¬ b¶n còng nh− ¶nh h−ëng cña chóng ®Õn kÕ to¸n 

TSC§ trong DN. Trªn c¬ së ph©n tÝch thùc tr¹ng kÕ to¸n TSC§ trong DN th−¬ng 

m¹i, NguyÔn TuÊn Duy ®Ò xuÊt c¸c gi¶i ph¸p hoµn thiÖn kÕ to¸n TSC§ trong DN 

th−¬ng m¹i, ®ã lµ: Hoµn thiÖn kÕ to¸n TSC§ theo hîp ®ång thuª tµi chÝnh; Hoµn 

thiÖn kÕ to¸n trao ®æi TSC§; Hoµn thiÖn kÕ to¸n khÊu hao TSC§; Hoµn thiÖn kÕ 

to¸n TSC§ thÕ chÊp, cÇm cè; Hoµn thiÖn kÕ to¸n TSC§ tham gia liªn doanh; Hoµn 

thiÖn kÕ to¸n söa ch÷a TSC§. Arikan, Asli Musaoglu (2004) ®' tiÕp cËn ph−¬ng 

ph¸p h¹ch to¸n TSC§VH trong DN. Lockridge, Theopholis Maurice (2004) tËp 
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trung ph©n tÝch h¹ch to¸n TSC§ trong DN vËn t¶i. Cowe Falls, Lynne Gradon 

(2004) tr×nh bµy ph−¬ng ph¸p ®¸nh gi¸ TSC§ trong DN. Trong ®¸nh gi¸ TSC§, 

Cowe Falls, Lynne Gradon (2004) ®' ®Ò cËp ®Õn 2 ph−¬ng ph¸p: Ph−¬ng ph¸p ®¸nh 

gi¸ TSC§ trªn c¬ së qu¸ khø (past-based method) sö dông chi phÝ lÞch sö (historical 

cost) vµ Ph−¬ng ph¸p ®¸nh gi¸ TSC§ trªn c¬ së hiÖn hµnh (current-based method) 

sö dông chi phÝ thay thÕ hiÖn hµnh (current replacement cost). 

 Thø hai, vÒ tÝnh khÊu hao TSC§. §Æc ®iÓm cña TSC§ lµ trong qu¸ tr×nh sö 

dông vµo ho¹t ®éng SXKD cho ®Õn khi bÞ h− háng, nã gi÷ nguyªn ®−îc h×nh th¸i 

vËt chÊt ban ®Çu nh−ng bÞ gi¶m dÇn vÒ mÆt gi¸ trÞ vµ gi¸ trÞ sö dông. PhÇn gi¸ trÞ 

TSC§ bÞ hao mßn sÏ ®−îc chuyÓn dÞch dÇn vµo gi¸ trÞ s¶n phÈm dÞch vô d−íi h×nh 

thøc khÊu hao. KhÊu hao TSC§ lµ biÖn ph¸p chñ quan nh»m thu håi phÇn gi¸ trÞ 

TSC§ ®' bÞ hao mßn phôc vô cho viÖc t¸i ®Çu t− TSC§. ViÖc lùa chän ph−¬ng ph¸p 

khÊu hao TSC§ sÏ ¶nh h−ëng ®Õn gi¸ thµnh s¶n phÈm, dÞch vô, ®Õn kh¶ n¨ng thu 

håi vèn còng nh− t×nh h×nh tµi chÝnh vµ kinh doanh cña DN. Horngren (1997), 

Walgenbach (1990) ®' tr×nh bµy vµ ph©n tÝch c¸c ph−¬ng ph¸p tÝnh khÊu hao TSC§ 

trong DN. Theo Horngren vµ Walgenbach, TSC§ cã thÓ ®−îc tÝnh khÊu hao theo 4 

ph−¬ng ph¸p, ®ã lµ: Ph−¬ng ph¸p ®−êng th¼ng, Ph−¬ng ph¸p s¶n l−îng s¶n xuÊt, 

Ph−¬ng ph¸p sè d− gi¶m dÇn vµ Ph−¬ng ph¸p tæng c¸c sè n¨m sö dông.  

 Thø ba, vÒ c¸c chØ tiªu ®¸nh gi¸ hiÖu qu¶ sö dông TSC§. TSC§ lµ c¬ së vËt 

chÊt kü thuËt quan träng vµ quyÕt ®Þnh ®Õn n¨ng lùc s¶n xuÊt cña DN. ViÖc sö dông 

TSC§ ¶nh h−ëng lín ®Õn chÊt l−îng s¶n phÈm, kh¶ n¨ng c¹nh tranh vµ hiÖu qu¶ 

kinh doanh cña DN. Do ®ã, viÖc x©y dùng hÖ thèng chØ tiªu ®¸nh gi¸ hiÖu qu¶ sö 

dông TSC§ ®ãng vai trß quan träng nh»m ®¸nh gi¸ kh¶ n¨ng khai th¸c vµ qu¶n lý 

TSC§ ®Ó tõ ®ã cã nh÷ng biÖn ph¸p n©ng cao hiÖu qu¶ sö dông TSC§ trong DN. 

Charles H.Gibson (1998) ®' ph©n tÝch c¸c chØ tiªu ®¸nh gi¸ hiÖu qu¶ sö dông TSC§ 

nh−: Søc s¶n xuÊt cña TSC§, Søc sinh lîi cña TSC§, SuÊt hao phÝ TSC§, Søc sinh 

lîi cña tæng tµi s¶n... 

 Trªn c¬ së kÕt qu¶ cña c¸c nghiªn cøu trong vµ ngoµi n−íc ®' thùc hiÖn liªn 

quan ®Õn h¹ch to¸n vµ qu¶n lý TSC§ trong DN, xuÊt ph¸t tõ ph¹m vi, giíi h¹n vµ 
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môc ®Ých nghiªn cøu cña ®Ò tµi, LuËn ¸n tËp trung gi¶i quyÕt c¸c vÊn ®Ò nghiªn cøu 

chñ yÕu sau: 

 - X©y dùng c¸c m« h×nh h¹ch to¸n TSC§ trong DN vÒ mÆt nguyªn lý kÕ to¸n; 

 - Vai trß cña TSC§ trong ho¹t ®éng SXKD vµ nh÷ng yªu cÇu ®Æt ra ®èi víi 

qu¶n lý TSC§ trong DN; 

 - HÖ thèng chØ tiªu ®¸nh gi¸ t×nh h×nh trang bÞ vµ sö dông TSC§ trong DN; 

 - Nh÷ng bµi häc ®èi víi ViÖt Nam tõ viÖc xem xÐt, ph©n tÝch chuÈn mùc kÕ 

to¸n quèc tÕ vµ kinh nghiÖm cña Mü, Ph¸p trong h¹ch to¸n TSC§; 

 - §Æc ®iÓm ho¹t ®éng SXKD cña DNXD vµ ¶nh h−ëng cña nã ®Õn qu¶n lý vµ 

h¹ch to¸n TSC§; 

 - Sù ph¸t triÓn cña chÕ ®é kÕ to¸n ViÖt Nam vÒ h¹ch to¸n TSC§ trong DN nãi 

chung, DNXD nãi riªng qua c¸c thêi kú; 

 - Nh÷ng −u ®iÓm vµ tån t¹i trong h¹ch to¸n, qu¶n lý vµ sö dông TSC§ cña 

c¸c DNXD ViÖt Nam; 

 - Quan ®iÓm vÒ ph−¬ng h−íng hoµn thiÖn h¹ch to¸n TSC§ trong c¸c DNXD 

ViÖt Nam; 

 - HÖ thèng gi¶i ph¸p hoµn thiÖn h¹ch to¸n TSC§ nh»m t¨ng c−êng qu¶n lý vµ 

n©ng cao hiÖu qu¶ sö dông TSC§ trong c¸c DNXD ViÖt Nam. 

3. Môc ®Ých nghiªn cøu cña ®Ò tµi luËn ¸n 

 - HÖ thèng ho¸, kh¸i qu¸t vµ lµm râ b¶n chÊt cña TSC§ trong DN trªn c¸c 

khÝa c¹nh kh¸i niÖm, ®Æc ®iÓm, vai trß vµ ph©n lo¹i TSC§ trong DN.  

 - Tr×nh bµy kh¸i qu¸t néi dung h¹ch to¸n TSC§ trong DN, bao gåm ®¸nh gi¸ 

TSC§, h¹ch to¸n TSC§ trªn ph−¬ng diÖn kÕ to¸n tµi chÝnh (h¹ch to¸n biÕn ®éng 

TSC§, h¹ch to¸n TSC§ thuª ngoµi, h¹ch to¸n khÊu hao vµ söa ch÷a TSC§) vµ h¹ch 

to¸n TSC§ trªn ph−¬ng diÖn kÕ to¸n qu¶n trÞ. LuËn ¸n còng tr×nh bµy th«ng tin kÕ 

to¸n víi viÖc qu¶n lý TSC§ trong DN. 

 - Häc tËp, tiÕp thu chuÈn mùc kÕ to¸n quèc tÕ vÒ TSC§ vµ kinh nghiÖm cña 

c¸c n−íc cã nÒn kinh tÕ thÞ tr−êng ph¸t triÓn trong viÖc h¹ch to¸n TSC§ nh»m rót ra 

nh÷ng bµi häc kinh nghiÖm ®èi víi ViÖt Nam. 
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 - Ph©n tÝch vai trß cña DNXD trong nÒn kinh tÕ quèc d©n còng nh− ®Æc ®iÓm 

ho¹t ®éng SXKD cña DNXD. 

 - Lµm râ thùc tr¹ng h¹ch to¸n TSC§ trong c¸c DNXD ViÖt Nam hiÖn nay. 

 - §−a ra ph−¬ng h−íng vµ gi¶i ph¸p hoµn thiÖn h¹ch to¸n nh»m t¨ng c−êng 

qu¶n lý TSC§ trong c¸c DNXD ViÖt Nam trong ®iÒu kiÖn hiÖn nay. 

4.  ph¹m vi vµ ®èi t−îng nghiªn cøu cña luËn ¸n 

4.1. Ph¹m vi nghiªn cøu cña LuËn ¸n 

 Ph¹m vi nghiªn cøu cña LuËn ¸n ®−îc giíi h¹n trªn c¸c khÝa c¹nh sau: 

 - LuËn ¸n tËp trung nghiªn cøu thùc tr¹ng h¹ch to¸n TSC§ trong c¸c DNXD 

ViÖt Nam. 

 - H¹ch to¸n TSC§ gåm ba lo¹i lµ h¹ch to¸n nghiÖp vô, h¹ch to¸n thèng kª vµ 

h¹ch to¸n kÕ to¸n. LuËn ¸n nghiªn cøu h¹ch to¸n kÕ to¸n TSC§. 

 - DNXD ®−îc ®Ò cËp trong LuËn ¸n lµ DN ViÖt Nam thuéc c¸c lo¹i h×nh: 

c«ng ty nhµ n−íc, c«ng ty cæ phÇn vµ c«ng ty tr¸ch nhiÖm h÷u h¹n. 

 - TSC§ ®−îc ®Ò cËp trong LuËn ¸n bao gåm c¸c lo¹i TSC§ phôc vô ho¹t 

®éng SXKD trong DNXD. LuËn ¸n kh«ng nghiªn cøu TSC§ h×nh thµnh tõ c¸c 

nguån kinh phÝ, quü phóc lîi vµ sö dông cho c¸c môc ®Ých ngoµi ho¹t ®éng SXKD 

cña DNXD. 

4.2. §èi t−îng nghiªn cøu cña LuËn ¸n 

 - TSC§ trong DN trªn c¸c khÝa c¹nh: kh¸i niÖm, ®Æc ®iÓm, ph©n lo¹i vµ ®¸nh 

gi¸ TSC§. 

 - Néi dung h¹ch to¸n vµ qu¶n lý TSC§ trong DN. 

 - ChuÈn mùc kÕ to¸n quèc tÕ vµ kinh nghiÖm cña mét sè n−íc trong h¹ch 

to¸n TSC§. 

 - Thùc tr¹ng h¹ch to¸n TSC§ trong c¸c DNXD ViÖt Nam. 

5. Ph−¬ng ph¸p nghiªn cøu sö dông trong luËn ¸n 
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 - Trong qu¸ tr×nh nghiªn cøu ®Ó thùc hiÖn ®Ò tµi LuËn ¸n, t¸c gi¶ vËn dông 

ph−¬ng ph¸p luËn duy vËt biÖn chøng, duy vËt lÞch sö, trõu t−îng hãa khoa häc, c¸c 

ph−¬ng ph¸p thèng kª, ph©n tÝch kinh tÕ, tæng hîp vµ so s¸nh ®Ó ph©n tÝch vÒ vai trß 

cña TSC§ ®èi víi ho¹t ®éng SXKD cña DN, vai trß cña DNXD trong nÒn kinh tÕ 

quèc d©n còng nh− thùc tr¹ng h¹ch to¸n TSC§ trong c¸c DNXD ViÖt Nam. 

 - Do ®èi t−îng nghiªn cøu cña ®Ò tµi LuËn ¸n lµ thùc tr¹ng h¹ch to¸n TSC§ 

trong c¸c DNXD nªn LuËn ¸n sö dông c¶ ph©n tÝch ®Þnh l−îng vµ ®¸nh gi¸ ®Þnh tÝnh 

®Ó gi¶i quyÕt nhiÖm vô nghiªn cøu. 

6. ý nghÜa khoa häc vµ thùc tiÔn cña §Ò tµi luËn ¸n 

 - LuËn ¸n ®' tr×nh bµy mét c¸ch cã hÖ thèng h¹ch to¸n TSC§ trong DN trªn 

ph−¬ng diÖn kÕ to¸n tµi chÝnh, kh¸i qu¸t c¸c m« h×nh h¹ch to¸n TSC§. 

 - LuËn ¸n ®' hÖ thèng h¹ch to¸n TSC§ trong DN trªn ph−¬ng diÖn kÕ to¸n 

qu¶n trÞ g¾n víi c¸c giai ®o¹n: tr−íc ®Çu t−, trong qu¸ tr×nh sö dông vµ sau sö dông 

TSC§. 

 - LuËn ¸n ®' ph©n tÝch ChuÈn mùc kÕ to¸n quèc tÕ vµ kinh nghiÖm cña mét 

sè n−íc cã nÒn kinh tÕ thÞ tr−êng ph¸t triÓn trong h¹ch to¸n TSC§, tõ ®ã rót ra 

nh÷ng bµi häc kinh nghiÖm cho ViÖt Nam. 

 - LuËn ¸n ®' ph©n tÝch ®Æc ®iÓm ho¹t ®éng SXKD cña DNXD cã ¶nh h−ëng 

®Õn h¹ch to¸n TSC§. 

 - LuËn ¸n ®' tæng kÕt sù ph¸t triÓn cña ChÕ ®é kÕ to¸n ViÖt Nam vÒ h¹ch to¸n 

TSC§ trong c¸c DNXD. 

 - LuËn ¸n ®' ph©n tÝch thùc tr¹ng h¹ch to¸n TSC§ trong c¸c DNXD ViÖt 

Nam trªn ph−¬ng diÖn kÕ to¸n tµi chÝnh vµ kÕ to¸n qu¶n trÞ. 

 - LuËn ¸n ®' ®Ò xuÊt nh÷ng ph−¬ng h−íng vµ gi¶i ph¸p hoµn thiÖn h¹ch to¸n 

TSC§ trªn ph−¬ng diÖn kÕ to¸n tµi chÝnh vµ kÕ to¸n qu¶n trÞ nh»m t¨ng c−êng qu¶n 

lý TSC§ trong c¸c DNXD ViÖt Nam còng nh− nh÷ng ®iÒu kiÖn ®Ó thùc hiÖn c¸c gi¶i 

ph¸p. 
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7. Bè côc CñA LUËN ¸N 

 Tªn LuËn ¸n “Hoµn thiÖn h¹ch to¸n tµi s¶n cè ®Þnh nh»m 

t¨ng c−êng qu¶n lý tµi s¶n cè ®Þnh trong c¸c doanh 

nghiÖp x©y dùng viÖt nam”. 

 Ngoµi më ®Çu, kÕt luËn, danh môc tµi liÖu tham kh¶o vµ phô lôc, LuËn ¸n 

gåm ba ch−¬ng, 14 môc: 

 Ch−¬ng 1: Lý luËn chung vÒ h¹ch to¸n tµi s¶n cè ®Þnh nh»m t¨ng c−êng 

qu¶n lý tµi s¶n cè ®Þnh trong doanh nghiÖp; 

 Ch−¬ng 2: Thùc tr¹ng h¹ch to¸n tµi s¶n cè ®Þnh trong c¸c doanh nghiÖp x©y 

dùng ViÖt Nam; 

 Ch−¬ng 3: Ph−¬ng h−íng vµ gi¶i ph¸p hoµn thiÖn h¹ch to¸n tµi s¶n cè ®Þnh 

nh»m t¨ng c−êng qu¶n lý tµi s¶n cè ®Þnh trong c¸c doanh nghiÖp x©y dùng ViÖt 

Nam. 
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Ch−¬ng 1: Lý luËn chung vÒ h¹ch to¸n  

tµi s¶n cè ®Þnh nh»m t¨ng c−êng qu¶n lý  

tµi s¶n cè ®Þnh trong doanh nghiÖp 

 

1.1. B¶n chÊt vµ vai trß cña tµi s¶n cè ®Þnh trong doanh 

nghiÖp 

1.1.1. Kh¸i niÖm vµ ®Æc ®iÓm cña tµi s¶n cè ®Þnh trong doanh nghiÖp 

1.1.1.1. Kh¸i niÖm tµi s¶n cè ®Þnh 

 BÊt kÓ mét DN nµo muèn tiÕn hµnh ho¹t ®éng SXKD ®Òu ph¶i cã mét sè 

nguån lùc nhÊt ®Þnh. Nguån lùc cña DN cã thÓ ®−îc h×nh thµnh tõ chñ së h÷u DN 

hoÆc tõ c¸c nguån tµi trî bªn ngoµi vµ ®−îc sö dông ®Ó ®Çu t− c¬ së vËt chÊt ®¸p øng 

nhu cÇu SXKD cña DN. Trong sè tµi s¶n ®Çu t− sö dông cho ho¹t ®éng SXKD cña 

DN kh«ng thÓ kh«ng cã TSC§. 

 Theo th«ng lÖ quèc tÕ, TSC§ lµ nh÷ng tµi s¶n ph¶i tháa m'n ®ång thêi hai 

tiªu chuÈn: Ch¾c ch¾n DN sÏ thu ®−îc lîi Ých kinh tÕ trong t−¬ng lai do sö dông tµi 

s¶n ®ã vµ Gi¸ trÞ cña tµi s¶n ®èi víi DN cã thÓ ®−îc x¸c ®Þnh mét c¸ch ®¸ng tin cËy 

[16, tr.306]. TSC§ lµ mét bé phËn chÝnh trong tæng tµi s¶n cña DN, cã vai trß quan 

träng trong viÖc thÓ hiÖn t×nh h×nh tµi chÝnh cña DN. ViÖc x¸c ®Þnh mét kho¶n chi 

phÝ lµ tµi s¶n hay chi phÝ cã ¶nh h−ëng ®¸ng kÓ ®Õn th«ng tin ®−îc tr×nh bµy trªn 

b¸o c¸o tµi chÝnh cña DN. Víi tiªu chuÈn thø nhÊt, ®Ó x¸c ®Þnh mét yÕu tè cã ®−îc 

ghi nhËn lµ tµi s¶n hay kh«ng DN ph¶i ®¸nh gi¸ møc ®é ch¾c ch¾n cña viÖc thu ®−îc 

lîi Ých kinh tÕ trong t−¬ng lai trªn c¬ së c¸c b»ng chøng hiÖn cã t¹i thêi ®iÓm h¹ch 

to¸n ban ®Çu. Lîi Ých kinh tÕ thu ®−îc tõ viÖc sö dông tµi s¶n chÝnh lµ c¸c lîi Ých 

nhËn ®−îc hoÆc rñi ro mµ DN ph¶i g¸nh chÞu liªn quan ®Õn tµi s¶n. Tiªu chuÈn thø 

hai ®Ò cËp ®Õn b»ng chøng chøng minh cho viÖc x¸c ®Þnh nguyªn gi¸ cña TSC§. 

 C¸c nhµ nghiªn cøu, x©y dùng chÕ ®é kÕ to¸n cho r»ng: TSC§ lµ biÓu hiÖn 

cña mét nguån lùc do DN kiÓm so¸t, ®−îc ph¸t sinh tõ c¸c sù kiÖn trong qu¸ khø vµ 
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DN ch¾c ch¾n sÏ thu ®−îc lîi Ých kinh tÕ trong t−¬ng lai tõ viÖc sö dông tµi s¶n 

trong DN [17]. Theo quan ®iÓm nµy, TSC§ bao gåm nh÷ng nguån lùc h÷u h×nh vµ 

v« h×nh mµ DN ®' ®Çu t− nh»m t¹o ra lîi Ých kinh tÕ trong t−¬ng lai cho DN. 

 Theo c¸c nhµ nghiªn cøu kÕ to¸n ë Mü th×: TSC§ lµ nh÷ng tµi s¶n cã thêi 

gian sö dông l©u dµi, ®−îc ®Çu t− sö dông cho ho¹t ®éng SXKD cña DN, kh«ng ph¶i 

®Çu t− ®Ó b¸n cho kh¸ch hµng [49, tr.509]. Kh¸i niÖm vÒ TSC§ nµy nhÊn m¹nh ®Õn 

thêi gian ph¸t huy t¸c dông cña TSC§ ®èi víi ho¹t ®éng SXKD cña DN, ®ång thêi 

TSC§ ®' ®Çu t− sÏ h×nh thµnh nªn c¬ së vËt chÊt kü thuËt cho DN vµ TSC§ hoµn 

toµn kh¸c biÖt víi hµng hãa. 

 C¸c nhµ nghiªn cøu kÕ to¸n t¹i Anh cho r»ng: Mét tµi s¶n ®−îc ghi nhËn lµ 

TSC§ khi tháa m'n ®ång thêi c¸c ®iÒu kiÖn: Cã thêi gian sö dông l©u dµi; §−îc sö 

dông cho ho¹t ®éng kinh doanh cña DN vµ Kh«ng phôc vô môc ®Ých kinh doanh 

th−¬ng m¹i [33, tr.224]. Kh¸i niÖm nµy t−¬ng ®ång víi quan ®iÓm cña c¸c nhµ 

nghiªn cøu kÕ to¸n Mü. 

 ë ViÖt Nam, kh¸i niÖm vÒ kÕ to¸n nãi chung, TSC§ nãi riªng kh¸c nhau tïy 

vµo môc ®Ých nghiªn cøu, tr×nh ®é ph¸t triÓn kinh tÕ - x' héi ë c¸c thêi kú kh¸c nhau 

vµ sù thay ®æi t−¬ng øng phï hîp cña chÕ ®é tµi chÝnh vµ kÕ to¸n.  

 Theo Héi ®ång Quèc gia chØ ®¹o biªn so¹n Tõ ®iÓn B¸ch khoa ViÖt Nam: 

“TSC§ lµ bé phËn tµi s¶n cña DN, phôc vô s¶n xuÊt trong mét thêi kú dµi, tham gia 

nhiÒu lÇn vµo s¶n xuÊt s¶n phÈm theo møc ®é hao mßn. TSC§ bao gåm: nhµ cöa, 

c«ng tr×nh kiÕn tróc, m¸y mãc, thiÕt bÞ, ph−¬ng tiÖn vËn t¶i, c«ng cô, dông cô, 

®−êng èng...” [34]. Quan ®iÓm nµy nhÊn m¹nh ®Õn thêi gian sö dông l©u dµi vµ tÝnh 

dÞch chuyÓn dÇn gi¸ trÞ vµo s¶n phÈm, dÞch vô cña TSC§. 

 Theo ChuÈn mùc kÕ to¸n ViÖt Nam (VAS 03, VAS 04): “C¸c tµi s¶n ®−îc ghi 

nhËn lµ TSC§ ph¶i tháa m'n ®ång thêi tÊt c¶ bèn tiªu chuÈn ghi nhËn sau: 

 - Ch¾c ch¾n thu ®−îc lîi Ých kinh tÕ trong t−¬ng lai tõ viÖc sö dông tµi s¶n ®ã; 

 - Nguyªn gi¸ tµi s¶n ph¶i ®−îc x¸c ®Þnh mét c¸ch ®¸ng tin cËy; 

 - Thêi gian sö dông −íc tÝnh trªn mét n¨m; 
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 - Cã ®ñ tiªu chuÈn gi¸ trÞ theo quy ®Þnh hiÖn hµnh [4, tr.11]. 

 Tiªu chuÈn thø nhÊt ®Ò cËp ®Õn viÖc ph¸t huy t¸c dông cña TSC§ ®èi víi ho¹t 

®éng SXKD cña DN, ®ã lµ lîi Ých kinh tÕ thu ®−îc hoÆc rñi ro mµ DN ph¶i g¸nh 

chÞu g¾n liÒn víi viÖc sö dông tµi s¶n. Tiªu chuÈn thø hai nhÊn m¹nh viÖc x¸c ®Þnh 

gi¸ trÞ ban ®Çu cña TSC§ ph¶i trªn c¬ së c¸c b»ng chøng ph¸p lý g¾n víi c¸c giao 

dÞch kinh tÕ cô thÓ nh− mua s¾m, trao ®æi hoÆc tù x©y dùng. Thêi gian sö dông 

TSC§ cã thÓ lµ thêi gian mµ DN dù tÝnh sö dông TSC§ hoÆc lµ sè l−îng s¶n phÈm, 

dÞch vô mµ DN dù tÝnh thu ®−îc tõ viÖc sö dông tµi s¶n, thêi gian sö dông TSC§ lµ 

mét trong nh÷ng c¨n cø cho viÖc tÝnh khÊu hao TSC§. Gi¸ trÞ tèi thiÓu cña TSC§ 

®−îc quy ®Þnh cô thÓ trong chÕ ®é tµi chÝnh g¾n víi tõng thêi kú ph¸t triÓn kinh tÕ - 

x' héi nhÊt ®Þnh nh»m ®¬n gi¶n hãa trong qu¶n lý vµ h¹ch to¸n. Kh¸i niÖm vÒ TSC§ 

theo ChuÈn mùc kÕ to¸n ViÖt Nam ®Ò cËp toµn diÖn ®Õn tÝnh lîi Ých thu ®−îc tõ tµi 

s¶n ®Çu t−, tÝnh tin cËy cña viÖc x¸c ®Þnh nguyªn gi¸ tµi s¶n, ®é dµi thêi gian sö 

dông vµ gi¸ trÞ cña tµi s¶n. 

 Nh− vËy, c¸c kh¸i niÖm vÒ TSC§ phÇn lín cho r»ng TSC§ lµ nh÷ng tµi s¶n 

cã gi¸ trÞ ®ñ lín, cã thêi gian sö dông l©u dµi vµ ®−îc ®Çu t−, sö dông ®Ó mang l¹i 

lîi Ých kinh tÕ trong t−¬ng lai cho DN. Mçi mét quèc gia, tïy vµo tr×nh ®é ph¸t triÓn 

kinh tÕ, tr×nh ®é qu¶n lý vµ søc mua cña ®ång tiÒn ë nh÷ng thêi ®iÓm kh¸c nhau cã 

thÓ quy ®Þnh gi¸ trÞ tèi thiÓu ®Ó ghi nhËn TSC§. Gi¸ trÞ tèi thiÓu ®Ó ghi nhËn lµ 

TSC§ cßn phô thuéc vµo quy m« ho¹t ®éng, ®Æc ®iÓm vÒ lÜnh vùc, ngµnh nghÒ kinh 

doanh vµ n¨ng lùc tµi chÝnh cña mçi DN. Thêi gian sö dông cña TSC§ phô thuéc 

vµo møc ®é hao mßn, tr×nh ®é khai th¸c, qu¶n lý cña DN vµ nh÷ng tiÕn bé khoa hoc 

kü thuËt chi phèi. Th«ng th−êng, thêi gian sö dông cña TSC§ lµ mét n¨m trë lªn. 

 Tõ nh÷ng ph©n tÝch trªn ®©y, cã thÓ kÕt luËn r»ng: TSC§ lµ nh÷ng tµi s¶n cã 

h×nh th¸i vËt chÊt hoÆc kh«ng cã h×nh th¸i vËt chÊt, cã gi¸ trÞ lín vµ thêi gian sö 

dông l©u dµi, ®−îc ®Çu t− sö dông cho ho¹t ®éng SXKD cña DN, kh«ng ph¶i ®Ó b¸n. 

1.1.1.2. §Æc ®iÓm cña tµi s¶n cè ®Þnh 

 BÊt kÓ DN ho¹t ®éng trong lÜnh vùc nµo th× TSC§ còng lµ bé phËn tµi s¶n ®Çu 

t− dµi h¹n quan träng, ph¶n ¸nh n¨ng lùc SXKD vµ ¶nh h−ëng ®¸ng kÓ ®Õn hiÖu qu¶ 
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kinh doanh cña DN. Nghiªn cøu ®Æc ®iÓm cña TSC§ chi phèi tæ chøc c«ng t¸c kÕ 

to¸n TSC§ trong DN, lùa chän m« h×nh qu¶n lý TSC§ còng nh− ph−¬ng ph¸p tÝnh 

khÊu hao TSC§. TSC§ trong DN cã nh÷ng ®Æc ®iÓm sau: 

 Thø nhÊt, TSC§ lµ nh÷ng tµi s¶n cã gi¸ trÞ lín, thuéc quyÒn qu¶n lý, sö dông 

cña DN. XuÊt ph¸t tõ ®Æc ®iÓm nµy, DN cÇn theo dâi, qu¶n lý chÆt chÏ TSC§ vÒ 

hiÖn vËt vµ chÊt l−îng, tr¸nh hiÖn t−îng mÊt m¸t hay kh«ng sö dông ®−îc, lµm ¶nh 

h−ëng ®Õn ho¹t ®éng SXKD cña DN. §ång thêi, DN cÇn lùa chän h×nh thøc ®Çu t− 

TSC§ cho phï hîp víi nhu cÇu, ®Æc ®iÓm ho¹t ®éng SXKD còng nh− kh¶ n¨ng tµi 

chÝnh cña DN. 

 Thø hai, TSC§ ®−îc ®Çu t− sö dông cho nhiÒu chu kú SXKD hoÆc nhiÒu n¨m 

ho¹t ®éng cña DN. Kh«ng ph¶i TSC§ ®Çu t− sö dông cho s¶n xuÊt s¶n phÈm mét lÇn 

lµ h− háng vµ gi¸ trÞ ®−îc chuyÓn toµn bé vµo gi¸ thµnh s¶n phÈm. ChÝnh v× vËy, DN 

ph¶i quan t©m ®Õn viÖc b¶o vÖ, söa ch÷a TSC§ vµ lùa chän ph−¬ng ph¸p tÝnh khÊu 

hao TSC§ thÝch hîp nh»m ®¸nh gi¸ s¸t nhÊt møc ®é hao mßn ®Ó thu håi gi¸ trÞ ®' 

®Çu t− cña TSC§. 

 Thø ba, trong qu¸ tr×nh tham gia vµo ho¹t ®éng SXKD cho ®Õn khi bÞ h− 

háng, TSC§ gi÷ nguyªn ®−îc h×nh th¸i vËt chÊt ban ®Çu, ®ång thêi bÞ gi¶m dÇn vÒ 

mÆt gi¸ trÞ vµ gi¸ trÞ sö dông (hiÖn t−îng hao mßn TSC§). DN thùc hiÖn thu håi gi¸ 

trÞ TSC§ ®' ®Çu t− ®Ó t¸i s¶n xuÊt th«ng qua viÖc tÝnh trÝch khÊu hao TSC§. 

 Thø t−, TSC§ lµ bé phËn quan träng vµ chiÕm tû träng lín trong tæng gi¸ trÞ 

tµi s¶n cña DN. TSC§ cã vai trß quan träng trong viÖc ph¶n ¸nh t×nh h×nh tµi chÝnh 

cña DN vµ ¶nh h−ëng ®¸ng kÓ ®Õn th«ng tin ®−îc tr×nh bµy trªn B¶ng c©n ®èi kÕ 

to¸n vµ B¸o c¸o kÕt qu¶ ho¹t ®éng kinh doanh. ChÝnh v× vËy, DN cÇn quan t©m qu¶n 

lý tèt vµ tæ chøc h¹ch to¸n TSC§ phï hîp nh»m n©ng cao hiÖu n¨ng c«ng t¸c qu¶n 

lý vµ hiÖu qu¶ ho¹t ®éng kinh doanh. 

1.1.2. Vai trß cña tµi s¶n cè ®Þnh trong doanh nghiÖp 

 TSC§ lµ t− liÖu lao ®éng kh«ng thÓ thiÕu ®èi víi ho¹t ®éng cña bÊt kú tæ 

chøc nµo. Trªn b×nh diÖn quèc gia, TSC§ cÊu thµnh nªn c¬ së h¹ tÇng cña nÒn kinh 

tÕ, nã ®¸nh gi¸ møc ®é v¨n minh, tr×nh ®é ph¸t triÓn cña x' héi vµ søc m¹nh kinh tÕ, 
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quèc phßng cña mét n−íc. Trong ph¹m vi DN, TSC§ ph¶n ¸nh tr×nh ®é trang bÞ kü 

thuËt, kh¶ n¨ng SXKD còng nh− n¨ng lùc c¹nh tranh cña DN trªn thÞ tr−êng. Vai trß 

cña TSC§ chØ thÓ hiÖn khi nã ®−îc ®Çu t− ®óng, sö dông hîp lý vµ qu¶n lý tèt ®Ó 

ph¸t huy nguån lùc tµi s¶n vµ mang l¹i gi¸ trÞ sö dông. Vai trß cña TSC§ trong DN 

®−îc thÓ hiÖn trªn nh÷ng khÝa c¹nh chñ yÕu sau: 

 Mét lµ, TSC§ thÓ hiÖn tr×nh ®é trang bÞ kü thuËt cña DN, trùc tiÕp ¶nh h−ëng 

®Õn sè l−îng vµ chÊt l−îng s¶n phÈm. Sè l−îng, chñng lo¹i TSC§ còng nh− møc ®é 

hiÖn ®¹i hay l¹c hËu cña TSC§ quyÕt ®Þnh tÝnh æn ®Þnh cña s¶n xuÊt vµ h×nh thøc, 

chÊt l−îng cña s¶n phÈm. 

 Hai lµ, TSC§ gãp phÇn gi¶i phãng lao ®éng ch©n tay cña con ng−êi, t¨ng 

tÝnh chuyªn m«n hãa cña qu¸ tr×nh s¶n xuÊt, t¨ng n¨ng suÊt lao ®éng. §ång thêi, víi 

tÝnh ®ång bé vµ hiÖn ®¹i cña TSC§, DN cã thÓ gi¶m chi phÝ ®Çu vµo, h¹ gi¸ thµnh 

s¶n phÈm, dÞch vô, tõ ®ã n©ng cao kh¶ n¨ng c¹nh tranh vµ vÞ thÕ cña m×nh trªn thÞ 

tr−êng. 

 Ba lµ, TSC§ gãp phÇn thóc ®Èy DN n©ng cao tr×nh ®é qu¶n lý, t¹o ®éng lùc 

khuyÕn khÝch ng−êi lao ®éng häc tËp, n©ng cao tr×nh ®é chuyªn m«n vµ tay nghÒ 

lµm chñ khoa häc kü thuËt hiÖn ®¹i. C¬ cÊu, sè l−îng, chñng lo¹i vµ tr×nh ®é TSC§ 

chi phèi tæ chøc ho¹t ®éng SXKD vµ tæ chøc bé m¸y qu¶n lý cña DN. §ång thêi, ®Ó 

thÝch øng víi TSC§ ®' ®−îc ®Çu t− vµ trang bÞ cho ho¹t ®éng SXKD, ®ßi hái ng−êi 

lao ®éng ph¶i häc tËp, n©ng cao tay nghÒ chuyªn m«n, t¨ng n¨ng suÊt lao ®éng, c¶i 

thiÖn thu nhËp vµ triÓn väng ph¸t triÓn nghÒ nghiÖp. 

1.1.3. Ph©n lo¹i tµi s¶n cè ®Þnh trong doanh nghiÖp 

 TSC§ trong DN bao gåm nhiÒu lo¹i, kh¸c nhau vÒ quy c¸ch, chñng lo¹i, ®Æc 

tÝnh kü thuËt, c«ng dông vµ yªu cÇu qu¶n lý, sö dông. ChÝnh v× vËy, ®Ó thuËn lîi cho 

qu¶n lý vµ h¹ch to¸n, cÇn thiÕt ph¶i tiÕn hµnh ph©n lo¹i TSC§ theo nh÷ng tiªu thøc 

nhÊt ®Þnh. 
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1.1.3.1. Ph©n lo¹i tµi s¶n cè ®Þnh theo h×nh th¸i biÓu hiÖn 

 Theo h×nh th¸i biÓu hiÖn, TSC§ trong DN ®−îc chia thµnh hai lo¹i lµ 

TSC§HH vµ TSC§VH. 

 TSC§HH lµ nh÷ng lo¹i TSC§ cã h×nh th¸i vËt chÊt cô thÓ, tháa m'n ®ång 

thêi c¸c tiªu chuÈn ghi nhËn ®èi víi TSC§HH [4, tr.10]. Theo ChuÈn mùc kÕ to¸n 

ViÖt Nam vÒ TSC§HH (VAS 03), tµi s¶n ®−îc ghi nhËn lµ TSC§HH ph¶i tháa m'n 

®ång thêi bèn tiªu chuÈn ghi nhËn: 

 - Ch¾c ch¾n thu ®−îc lîi Ých kinh tÕ trong t−¬ng lai tõ viÖc sö dông tµi s¶n ®ã; 

 - Nguyªn gi¸ tµi s¶n ph¶i ®−îc x¸c ®Þnh mét c¸ch ®¸ng tin cËy; 

 - Thêi gian sö dông −íc tÝnh trªn mét n¨m; 

 - Cã ®ñ tiªu chuÈn gi¸ trÞ theo quy ®Þnh hiÖn hµnh. 

 Theo quy ®Þnh cña ChÕ ®é tµi chÝnh ViÖt Nam hiÖn hµnh, gi¸ trÞ tèi thiÓu cña 

TSC§ ph¶i tõ 10.000.000 ®ång trë lªn. §ång thêi, TSC§HH cã thÓ lµ nh÷ng tµi s¶n 

cã kÕt cÊu ®éc lËp hoÆc lµ mét hÖ thèng gåm nhiÒu tµi s¶n riªng lÎ liªn kÕt víi nhau 

®Ó cïng thùc hiÖn mét hoÆc mét sè chøc n¨ng nhÊt ®Þnh mµ nÕu thiÕu mét tµi s¶n 

nµo ®ã th× hÖ thèng kh«ng ho¹t ®éng ®−îc. Tuy nhiªn, trong tr−êng hîp mét hÖ 

thèng gåm nhiÒu tµi s¶n riªng lÎ liªn kÕt víi nhau nh−ng mçi bé phËn cã thêi gian 

sö dông kh¸c nhau vµ nÕu thiÕu mét tµi s¶n nµo ®ã mµ hÖ thèng vÉn thùc hiÖn ®−îc 

chøc n¨ng chÝnh th× mçi bé phËn riªng lÎ nÕu tháa m'n c¸c tiªu chuÈn ghi nhËn 

còng ®−îc coi lµ mét TSC§HH ®éc lËp. 

 Theo tÝnh chÊt cña tµi s¶n, TSC§HH trong DN bao gåm: Nhµ cöa, vËt kiÕn 

tróc; M¸y mãc, thiÕt bÞ; Ph−¬ng tiÖn vËn t¶i, thiÕt bÞ truyÒn dÉn; ThiÕt bÞ, dông cô 

qu¶n lý; V−ên c©y l©u n¨m, sóc vËt lµm viÖc hoÆc cho s¶n phÈm vµ TSC§HH kh¸c. 

 TSC§VH lµ nh÷ng TSC§ kh«ng cã h×nh th¸i vËt chÊt cô thÓ, thÓ hiÖn mét sè 

tiÒn nhÊt ®Þnh mµ DN ®' ®Çu t− nh»m thu ®−îc c¸c lîi Ých kinh tÕ trong t−¬ng lai. 

Theo ChuÈn mùc kÕ to¸n ViÖt Nam vÒ TSC§VH (VAS 04) th×: “TSC§VH lµ tµi s¶n 

kh«ng cã h×nh th¸i vËt chÊt nh−ng x¸c ®Þnh ®−îc gi¸ trÞ vµ do DN n¾m gi÷, sö dông 

trong SXKD, cung cÊp dÞch vô hoÆc cho c¸c ®èi t−îng kh¸c thuª phï hîp víi tiªu 
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chuÈn ghi nhËn TSC§ v« h×nh” [4, tr.21]. VAS 04 quy ®Þnh, mét tµi s¶n v« h×nh 

®−îc ghi nhËn lµ TSC§VH khi tháa m'n ®ång thêi ®Þnh nghÜa vÒ TSC§VH vµ bèn 

tiªu chuÈn ghi nhËn nh− ®èi víi TSC§HH. Nh− vËy, mÆc dï TSC§ v« h×nh kh«ng 

cã h×nh th¸i vËt chÊt nh−ng ph¶i x¸c ®Þnh ®−îc gi¸ trÞ vµ ®−îc sö dông cho ho¹t 

®éng SXKD cña DN.  

 C¸c yÕu tè cÇn xem xÐt khi x¸c ®Þnh nguån lùc v« h×nh cã tháa m'n ®Þnh 

nghÜa TSC§VH hay kh«ng bao gåm: TÝnh cã thÓ x¸c ®Þnh ®−îc; Kh¶ n¨ng kiÓm 

so¸t nguån lùc vµ TÝnh ch¾c ch¾n cña lîi Ých kinh tÕ trong t−¬ng lai [4, tr.22]. 

TSC§VH cã thÓ x¸c ®Þnh riªng biÖt khi DN cã thÓ b¸n, cho thuª, trao ®æi TSC§VH. 

Kh¶ n¨ng kiÓm so¸t nguån lùc ®−îc hiÓu lµ quyÒn thu lîi Ých kinh tÕ trong t−¬ng lai 

tõ viÖc sö dông tµi s¶n ®ã vµ kh¶ n¨ng h¹n chÕ sù tiÕp cËn cña c¸c ®èi t−îng kh¸c 

®èi víi lîi Ých ®ã. Lîi Ých kinh tÕ trong t−¬ng lai do TSC§VH mang l¹i cho DN cã 

thÓ lµ: T¨ng doanh thu, tiÕt kiÖm chi phÝ... 

 ChÕ ®é tµi chÝnh ViÖt Nam hiÖn hµnh quy ®Þnh tÊt c¶ c¸c kho¶n chi phÝ mµ 

DN ®' ®Çu t− tháa m'n ®ång thêi c¸c tiªu chuÈn ghi nhËn ®èi víi TSC§HH, kÕt 

thóc giai ®o¹n ®Çu t− mµ kh«ng h×nh thµnh TSC§HH th× ®−îc ghi nhËn lµ TSC§VH 

[6, tr.6]. Theo tÝnh chÊt cña tµi s¶n, TSC§VH trong DN bao gåm: QuyÒn sö dông 

®Êt cã thêi h¹n; Nh'n hiÖu hµng hãa; QuyÒn ph¸t hµnh; PhÇn mÒm m¸y vi tÝnh; GiÊy 

phÐp vµ giÊy phÐp nh−îng quyÒn; B¶n quyÒn, b»ng s¸ng chÕ; C«ng thøc vµ c¸ch 

thøc pha chÕ, kiÓu mÉu, thiÕt kÕ vµ vËt mÉu vµ TSC§VH ®ang triÓn khai. 

 ViÖc ph©n lo¹i TSC§ theo h×nh th¸i biÓu hiÖn gióp qu¶n lý cã thÓ ®¸nh gi¸ c¬ 

cÊu ®Çu t− TSC§ cña DN, x©y dùng m« h×nh qu¶n lý t−¬ng øng víi tõng lo¹i TSC§, 

x¸c ®Þnh ®−îc thêi gian sö dông cho mçi lo¹i TSC§ vµ tæng hîp th«ng tin phôc vô 

lËp b¸o c¸o tµi chÝnh cña DN. 

1.1.3.2. Ph©n lo¹i tµi s¶n cè ®Þnh theo môc ®Ých sö dông 

 Theo môc ®Ých sö dông, TSC§ trong DN bao gåm: TSC§ sö dông cho ho¹t 

®éng SXKD; TSC§ ngoµi ho¹t ®éng SXKD vµ TSC§ chê thanh lý, ®iÒu chuyÓn. 

TSC§ sö dông cho ho¹t ®éng SXKD ®−îc chi tiÕt theo ho¹t ®éng, cã thÓ cã TSC§ 

sö dông cho ho¹t ®éng s¶n xuÊt s¶n phÈm, thùc hiÖn dÞch vô; TSC§ phôc vô ho¹t 
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®éng b¸n hµng vµ TSC§ dïng cho ho¹t ®éng qu¶n lý hµnh chÝnh, qu¶n trÞ kinh 

doanh. TSC§ ngoµi ho¹t ®éng SXKD gåm TSC§ phóc lîi vµ TSC§ gi÷ hé c¸c ®èi 

t−îng kh¸c. TSC§ chê thanh lý, ®iÒu chuyÓn gåm nh÷ng TSC§ hiÖn kh«ng ®−îc sö 

dông cho ho¹t ®éng SXKD cña DN, ®ang trong qu¸ tr×nh lµm thñ tôc thanh lý, ®iÒu 

chuyÓn. 

 ViÖc ph©n lo¹i TSC§ theo môc ®Ých sö dông gióp kÕ to¸n cã thÓ ph©n bæ chi 

phÝ khÊu hao theo ®èi t−îng sö dông, ®¸nh gi¸ hiÖu qu¶ sö dông TSC§ cña tõng 

ho¹t ®éng trong DN vµ g¾n tr¸ch nhiÖm vËt chÊt cña c¸c c¸ nh©n, bé phËn liªn quan 

®èi víi viÖc qu¶n lý, sö dông TSC§ trong DN. 

1.1.3.3. Ph©n lo¹i tµi s¶n cè ®Þnh theo quyÒn së h÷u 

 QuyÒn së h÷u tµi s¶n bao gåm ®Çy ®ñ c¸c quyÒn qu¶n lý, sö dông, chiÕm h÷u 

vµ ®Þnh ®o¹t tµi s¶n. C¨n cø vµo quyÒn së h÷u, TSC§ trong DN bao gåm hai lo¹i lµ 

TSC§ thuéc quyÒn së h÷u vµ TSC§ thuª ngoµi. 

 TSC§ thuéc quyÒn së h÷u lµ nh÷ng TSC§ do DN ®Çu t− b»ng vèn gãp, vèn 

bæ sung tõ lîi nhuËn, vèn liªn doanh, liªn kÕt vµ vèn vay, nî. §èi víi TSC§ thuéc 

lo¹i nµy, DN cã toµn quyÒn quyÕt ®Þnh trong c¸c tr−êng hîp: nh−îng b¸n, thanh lý, 

cho, tÆng, gãp vèn, thÕ chÊp (trõ tr−êng hîp TSC§ ®Çu t− b»ng vèn vay). 

 TSC§ thuª ngoµi gåm nh÷ng TSC§ DN ®i thuª cña c¸c tæ chøc, c¸ nh©n, DN 

kh¸c theo hîp ®ång thuª. Tïy theo b¶n chÊt cña c¸c ®iÒu kho¶n tháa thuËn trªn hîp 

®ång kinh tÕ, thuª tµi s¶n ®−îc chia thµnh hai lo¹i lµ thuª ho¹t ®éng vµ thuª tµi 

chÝnh. 

 Tµi s¶n thuª ho¹t ®éng lµ nh÷ng tµi s¶n DN ®i thuª cña tæ chøc, c¸ nh©n kh¸c 

®Ó sö dông trong mét thêi gian nhÊt ®Þnh mµ khi kÕt thóc hîp ®ång thuª kh«ng cã sù 

chuyÓn giao quyÒn së h÷u. Trong thêi gian hîp ®ång thuª cã hiÖu lùc, DN ®i thuª 

cã quyÒn qu¶n lý, sö dông nh−ng kh«ng cã quyÒn së h÷u, kh«ng ghi t¨ng tµi s¶n vµ 

kh«ng tÝnh khÊu hao còng nh− kh«ng ®−îc thay ®æi kÕt cÊu cña tµi s¶n thuª. DN cho 

thuª tµi s¶n kh«ng ghi gi¶m tµi s¶n trªn b¸o c¸o tµi chÝnh, khÊu hao tµi s¶n trong 

thêi gian cho thuª lµ mét kho¶n chi phÝ kinh doanh cho thuª tµi s¶n. 
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 Tµi s¶n thuª tµi chÝnh lµ nh÷ng tµi s¶n thuª mµ trong ®ã bªn cho thuª cã sù 

chuyÓn giao phÇn lín lîi Ých vµ rñi ro g¾n liÒn víi quyÒn së h÷u tµi s¶n cho bªn ®i 

thuª. Theo ChuÈn mùc kÕ to¸n ViÖt Nam vÒ Thuª tµi s¶n (VAS 06), c¸c tr−êng hîp 

sau th−êng dÉn ®Õn hîp ®ång thuª tµi chÝnh [5, tr.14]: 

 - Bªn cho thuª chuyÓn giao quyÒn së h÷u tµi s¶n cho bªn thuª khi hÕt thêi 

h¹n thuª; 

 - T¹i thêi ®iÓm khëi ®Çu thuª tµi s¶n, bªn thuª cã quyÒn lùa chän mua l¹i tµi 

s¶n thuª víi møc gi¸ −íc tÝnh thÊp h¬n gi¸ trÞ hîp lý vµo cuèi thêi h¹n thuª; 

 - Thêi h¹n thuª tµi s¶n chiÕm phÇn lín thêi gian sö dông kinh tÕ cña tµi s¶n 

cho dï kh«ng cã sù chuyÓn giao quyÒn së h÷u; 

 - T¹i thêi ®iÓm khëi ®Çu thuª tµi s¶n, gi¸ trÞ hiÖn t¹i cña kho¶n thanh to¸n 

tiÒn thuª tèi thiÓu chiÕm phÇn lín gi¸ trÞ hîp lý cña tµi s¶n thuª; 

 - Tµi s¶n thuª thuéc lo¹i chuyªn dïng mµ chØ cã bªn thuª cã kh¶ n¨ng sö 

dông kh«ng cÇn cã sù thay ®æi, söa ch÷a lín nµo. 

 Trªn ph−¬ng diÖn c¬ chÕ qu¶n lý tµi chÝnh, mét giao dÞch cho thuª tµi chÝnh 

ph¶i tho¶ m'n mét trong nh÷ng ®iÒu kiÖn: 

 - Khi kÕt thóc thêi h¹n cho thuª theo hîp ®ång, bªn thuª ®−îc chuyÓn quyÒn së 

h÷u tµi s¶n thuª hoÆc ®−îc tiÕp tôc thuª theo sù tho¶ thuËn cña hai bªn; 

 - Khi kÕt thóc thêi h¹n cho thuª theo hîp ®ång, bªn thuª ®−îc quyÒn −u tiªn 

mua tµi s¶n thuª theo gi¸ danh nghÜa thÊp h¬n gi¸ trÞ thùc tÕ cña tµi s¶n thuª t¹i thêi 

®iÓm mua l¹i; 

 - Thêi h¹n cho thuª mét lo¹i tµi s¶n Ýt nhÊt ph¶i b»ng 60% thêi gian cÇn thiÕt 

®Ó khÊu hao tµi s¶n thuª; 

 - Tæng sè tiÒn thuª mét lo¹i tµi s¶n quy ®Þnh t¹i hîp ®ång cho thuª tµi chÝnh, Ýt 

nhÊt ph¶i t−¬ng ®−¬ng víi gi¸ trÞ cña tµi s¶n ®ã t¹i thêi ®iÓm ký hîp ®ång. 

 Nh− vËy, vÒ nguyªn t¾c quyÒn së h÷u tµi s¶n thuª cã thÓ ®−îc chuyÓn giao 

cho bªn ®i thuª khi kÕt thóc hîp ®ång thuª. Trong thêi gian hîp ®ång thuª tµi chÝnh 

cã hiÖu lùc, quyÒn së h÷u tµi s¶n vÉn thuéc vÒ bªn cho thuª. Bªn ®i thuª tuy ch−a cã 
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quyÒn së h÷u nh−ng do cã sù nhËn chuyÓn giao phÇn lín lîi Ých vµ rñi ro g¾n liÒn 

víi quyÒn së h÷u tµi s¶n tõ bªn cho thuª nªn vÉn ghi t¨ng gi¸ trÞ tµi s¶n thuª tµi 

chÝnh trªn b¸o c¸o tµi chÝnh vµ thùc hiÖn tÝnh khÊu hao tµi s¶n thuª. ViÖc tÝnh khÊu 

hao tµi s¶n thuª tïy thuéc vµo quy ®Þnh cña chÕ ®é tµi chÝnh, thêi h¹n thuª theo hîp 

®ång vµ viÖc cã chuyÓn giao quyÒn së h÷u hay kh«ng khi kÕt thóc thêi h¹n thuª. 

 Ph©n lo¹i TSC§ theo quyÒn së h÷u gióp qu¶n lý cã thÓ ®¸nh gi¸ hiÖu qu¶ cña 

c¸c c¸ch thøc ®Çu t− TSC§ còng nh− ®¸nh gi¸ thùc tr¹ng tµi chÝnh cña DN. 

 Trªn c¬ së xem xÐt b¶n chÊt, vai trß cña TSC§ vµ ph©n lo¹i TSC§ trong DN, 

d−íi ®©y LuËn ¸n sÏ tËp trung tr×nh bµy néi dung h¹ch to¸n TSC§ trong DN nh»m 

thu thËp, xö lý vµ cung cÊp th«ng tin kinh tÕ - tµi chÝnh phôc vô qu¶n lý. 

1.2. Néi dung h¹ch to¸n tµi s¶n cè ®Þnh trong doanh 

nghiÖp 

1.2.1. Qu¶n lý tµi s¶n cè ®Þnh vµ ý nghÜa cña h¹ch to¸n tµi s¶n cè ®Þnh trong 

doanh nghiÖp 

1.2.1.1. Qu¶n lý tµi s¶n cè ®Þnh trong doanh nghiÖp  

 C¸c giao dÞch vÒ TSC§ tr−íc, trong vµ sau qu¸ tr×nh sö dông TSC§ lµ ®èi 

t−îng qu¶n lý, thÈm quyÒn vµ chøc n¨ng thuéc hÖ thèng qu¶n lý DN còng nh− c¸c 

chñ thÓ qu¶n lý kh¸c ngoµi thùc thÓ kinh doanh, tõ nh÷ng giao dÞch nµy thiÕt lËp néi 

dung qu¶n lý cña hÖ thèng tæ chøc SXKD cña mäi tæ chøc, DN vµ ®¬n vÞ. C¸c 

nghiÖp vô giao dÞch vÒ TSC§ ®−îc x¸c ®Þnh nh− lµ c¨n cø, tiÒn ®Ò, ®ång thêi lµ môc 

tiªu cung cÊp th«ng tin cña kÕ to¸n TSC§. 

 Qu¶n lý TSC§ bao gåm ba giai ®o¹n: §Çu t−; sö dông vµ thanh lý, th¶i lo¹i 

TSC§. 

 Trong giai ®o¹n ®Çu t−, ®ßi hái qu¶n lý ph¶i hiÓu râ ®Æc ®iÓm ho¹t ®éng cña 

DN còng nh− hiÖn tr¹ng sö dông TSC§ ®Ó x¸c ®Þnh danh môc TSC§ cÇn ®Çu t− (c¶ 

®Çu t− míi vµ ®Çu t− thay thÕ) vÒ sè l−îng, chñng lo¹i vµ chÊt l−îng TSC§. Trªn c¬ 

së danh môc TSC§ cÇn ®Çu t−, DN c©n nh¾c ph−¬ng thøc ®Çu t− sao cho phï hîp 

víi kh¶ n¨ng tµi chÝnh, nhu cÇu cña DN vµ ®¹t ®−îc tÝnh hiÖu qu¶ kinh tÕ. Tïy tõng 
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ph−¬ng thøc ®Çu t− mµ DN xem xÐt, thu thËp th«ng tin, lùa chän nhµ cung cÊp, cho 

thuª hay nhËp khÈu trªn c¸c ph−¬ng diÖn gi¸ c¶, thñ tôc, tr×nh ®é kü thuËt... nh»m 

®Çu t− ®−îc TSC§ thÝch hîp. Tæ chøc kiÓm nhËn, bµn giao, ®−a TSC§ vµo sö dông 

vµ x¸c ®Þnh nguyªn gi¸ TSC§. 

 

(Nguån: Walgenback, Hanson, Hamre. Principles of Accounting. Harcourt Brace 

Jovanovich, Publishers. 1990) 

S¬ ®å 1.1: C¸c nghiÖp vô liªn quan ®Õn TSC§ 

 Trong giai ®o¹n sö dông, ®ßi hái DN ph¶i qu¶n lý vÒ mÆt hiÖn vËt vµ gi¸ trÞ 

cña TSC§. §èi víi chØ tiªu hiÖn vËt ®ßi hái ph¶i n¾m ®−îc sè l−îng vµ chÊt l−îng 

cña TSC§. Cßn ®èi víi chØ tiªu gi¸ trÞ cÇn x¸c ®Þnh chÝnh x¸c gi¸ trÞ hao mßn vµ 

GTCL cña TSC§. DN ph¶i th−êng xuyªn theo dâi, n¾m b¾t t×nh h×nh sö dông TSC§ 

t¹i c¸c ®¬n vÞ, bé phËn trong DN. §èi víi nh÷ng TSC§ bÞ h− háng th× tïy vµo møc 

®é vµ thêi ®iÓm h− háng còng nh− yªu cÇu cña qu¶n lý ®Ó lùa chän h×nh thøc söa 

ch÷a thÝch hîp. DN cÇn x©y dùng quy ®Þnh néi bé vÒ qu¶n lý tµi s¶n nãi chung, 

TSC§ nãi riªng, quy ®Þnh râ tr¸ch nhiÖm cña tõng bé phËn ®èi víi viÖc ®Çu t−, sö 

dông, b¶o qu¶n vµ thanh lý, nh−îng b¸n TSC§, ®ång thêi x©y dùng c¸c chØ tiªu 

Thêi gian n¾m gi÷ 
vµ sö dông TSC§ 

§Çu 
t− 

Thanh 
lý 

TSC§ bÞ gi¶m 
gi¸ trÞ 

- Chi phÝ khÊu hao TSC§ 
- Chi phÝ söa ch÷a, n©ng 

cÊp TSC§ 

Ghi nhËn l'i hoÆc lç 
vÒ thanh lý TSC§ 

Ghi nhËn chi phÝ 
h×nh thµnh TSC§ 
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®¸nh gi¸ hiÖu qu¶ sö dông TSC§ ®Ó ®Ò xuÊt c¸c ph−¬ng ¸n, biÖn ph¸p n©ng cao hiÖu 

qu¶ qu¶n lý, sö dông TSC§. 

 Trong giai ®o¹n thanh lý, th¶i lo¹i TSC§ DN cÇn x¸c ®Þnh ®−îc danh môc 

TSC§ ®' khÊu hao hÕt gi¸ trÞ, bÞ l¹c hËu kü thuËt hay kh«ng sö dông ®−îc vµ x©y 

dùng, lùa chän ph−¬ng ¸n thanh lý, th¶i lo¹i TSC§. §èi víi nh÷ng TSC§ ®' khÊu 

hao hÕt nh−ng vÉn cã thÓ sö dông ®−îc DN cÇn c©n nh¾c gi÷a lîi Ých thu ®−îc tõ 

viÖc sö dông tµi s¶n víi chi phÝ ho¹t ®éng cña nh÷ng tµi s¶n nµy. §èi víi nh÷ng 

TSC§ kh«ng sö dông ®−îc hoÆc sö dông kh«ng cã hiÖu qu¶ vÒ mÆt kinh tÕ DN cÇn 

x©y dùng ph−¬ng ¸n thanh lý TSC§ sao cho phï hîp víi hiÖn tr¹ng cña TSC§, ®Æc 

®iÓm ho¹t ®éng cña DN vµ yªu cÇu cña qu¶n lý. 

 Qu¶n lý tµi s¶n nãi chung, qu¶n lý TSC§ nãi riªng trong DN ®ãng vai trß hÕt 

søc quan träng, gióp DN theo dâi vµ qu¶n lý chÆt chÏ sè vèn ®' ®Çu t−, cã biÖn ph¸p 

vµ kÕ ho¹ch sö dông hîp lý tµi s¶n, n©ng cao hiÖu qu¶ sö dông vèn cña DN. Qu¶n lý 

TSC§ cÇn ®−îc thùc hiÖn trªn tÊt c¶ c¸c mÆt hiÖn vËt, gi¸ trÞ vµ chÊt l−îng cña tµi 

s¶n. §Ó t¹o ra sù thèng nhÊt trong qu¶n lý vµ t¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho tÊt c¶ c¸c 

c¸ nh©n, bé phËn trong viÖc sö dông TSC§, DN cÇn x©y dùng quy chÕ néi bé vÒ 

qu¶n lý, sö dông tµi s¶n nãi chung, TSC§ nãi riªng. C«ng t¸c qu¶n lý TSC§ trong 

DN cÇn tËp trung vµo c¸c néi dung sau: 

 - Quy ®Þnh cô thÓ tiªu chuÈn vµ ®iÒu kiÖn ghi nhËn TSC§ trong DN. Trªn c¬ 

së quy ®Þnh cña Nhµ n−íc vµ th«ng lÖ chung, c¨n cø vµo ®Æc ®iÓm ho¹t ®éng vµ ®Æc 

thï tµi s¶n, DN x©y dùng tiªu chuÈn ghi nhËn TSC§, trong ®ã cÇn thiÕt ph¶i ®Ò cËp 

®Õn tiªu chuÈn gi¸ trÞ vµ thêi gian sö dông. 

 - X©y dùng chøc n¨ng, nhiÖm vô vµ mèi quan hÖ chÆt chÏ gi÷a bé phËn qu¶n 

lý vÒ mÆt hiÖn vËt vµ chÊt l−îng cña TSC§ (bé phËn c¬ giíi hoÆc xe, m¸y) víi bé 

phËn qu¶n lý vÒ chØ tiªu gi¸ trÞ cña TSC§ (bé phËn kÕ to¸n). 

 - X©y dùng vµ ¸p dông c¸c quy tr×nh, thñ tôc trong sö dông TSC§ nh−: Thñ 

tôc ®Çu t−, mua s¾m; Thñ tôc ®iÒu chuyÓn; Thñ tôc thanh lý, nh−îng b¸n; Thñ tôc 

söa ch÷a TSC§... §èi víi tõng kh©u ph¶i quy ®Þnh râ rµng tr×nh tù thùc hiÖn vµ c¸c 

thñ tôc chøng tõ cÇn cã. 
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 - Quy ®Þnh râ rµng trong néi bé DN thÈm quyÒn phª duyÖt c¸c tr−êng hîp 

®Çu t−; thÕ chÊp vay vèn b»ng TSC§; gãp vèn b»ng TSC§; ®iÒu chuyÓn; thanh lý, 

nh−îng b¸n vµ söa ch÷a TSC§. ThÈm quyÒn phª duyÖt cã thÓ g¾n víi chøc danh 

qu¶n lý hoÆc g¾n víi quy m« cña tµi s¶n hoÆc giao dÞch. 

 - Quy ®Þnh cô thÓ tr¸ch nhiÖm vËt chÊt cña c¸c ®¬n vÞ, bé phËn trong DN ®èi 

víi viÖc b¶o qu¶n, sö dông TSC§ nh»m t¨ng c−êng tÝnh kû luËt, n©ng cao ý thøc cña 

c¸c c¸ nh©n, bé phËn liªn quan, tr¸nh mÊt m¸t vµ sö dông l'ng phÝ tµi s¶n cña DN. 

 - X©y dùng hÖ thèng chØ tiªu ®¸nh gi¸ t×nh h×nh trang bÞ vµ hiÖu qu¶ sö dông 

TSC§ thÝch hîp víi ®Æc ®iÓm ho¹t ®éng SXKD cña DN vµ ®¸p øng ®−îc yªu cÇu 

th«ng tin ra quyÕt ®Þnh cña qu¶n lý. 

 - §Þnh kú tiÕn hµnh kiÓm kª TSC§ víi sù tham gia cña ®¹i diÖn c¸c bé phËn 

kÕ to¸n; kü thuËt; ®¬n vÞ sö dông; bé phËn c¬ giíi hoÆc xe, m¸y. Mäi tr−êng hîp 

chªnh lÖch, sai sãt ph¶i lËp biªn b¶n x¸c ®Þnh nguyªn nh©n vµ kiÕn nghÞ h−íng xö lý 

cô thÓ. 

1.2.1.2. ý nghÜa vµ nhiÖm vô cña h¹ch to¸n tµi s¶n cè ®Þnh 

 TSC§ lµ c¬ së vËt chÊt chñ yÕu vµ quan träng cña bÊt kÓ DN nµo. ViÖc qu¶n 

lý vµ h¹ch to¸n TSC§ ¶nh h−ëng ®Õn tÝnh ®ång bé vµ liªn tôc trong ho¹t ®éng 

SXKD cña DN, hiÖu n¨ng cña bé m¸y qu¶n lý vµ hiÖu qu¶ kinh doanh cña DN. ý 

nghÜa cña h¹ch to¸n TSC§ ®−îc thÓ hiÖn trªn c¸c khÝa c¹nh chñ yÕu sau: 

 Thø nhÊt, h¹ch to¸n TSC§ khoa häc, hîp lý, ®¸p øng ®−îc yªu cÇu th«ng tin 

cña qu¶n lý lµ mét trong nh÷ng biÖn ph¸p quan träng ®Ó qu¶n lý vµ kiÓm so¸t TSC§, 

tr¸nh x¶y ra t×nh tr¹ng thiÕu mÊt, sö dông l'ng phÝ, sai môc ®Ých. 

 Thø hai, th«ng tin thu ®−îc tõ h¹ch to¸n TSC§ gióp kÕ to¸n lËp ®−îc hÖ 

thèng b¸o c¸o tµi chÝnh chÝnh x¸c, cung cÊp th«ng tin cho qu¶n lý vµ c¸c ®èi t−îng 

kh¸c, ®ång thêi tÝnh ®−îc c¸c chØ tiªu ®¸nh gi¸ hiÖu qu¶ sö dông tµi s¶n nãi chung 

vµ TSC§ nãi riªng. 

 Thø ba, h¹ch to¸n TSC§ gióp qu¶n lý n¾m b¾t ®−îc t×nh h×nh hiÖn cã cña 

TSC§ vÒ mÆt gi¸ trÞ, sè l−îng, chÊt l−îng còng nh− hiÖn tr¹ng sö dông TSC§ tõ ®ã 
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quyÕt ®Þnh c¸c biÖn ph¸p qu¶n lý, sö dông, ®Çu t−, söa ch÷a, thay thÕ hoÆc thanh lý 

TSC§ nh»m n©ng cao hiÖu qu¶ sö dông TSC§. 

 §Ó thùc hiÖn chøc n¨ng cña m×nh lµ cung cÊp th«ng tin tµi chÝnh, kÕ to¸n cho 

qu¶n lý vµ c¸c ®èi t−îng cã lîi Ých trùc tiÕp vµ gi¸n tiÕp víi ho¹t ®éng kinh doanh 

cña DN, h¹ch to¸n TSC§ cÇn lµm tèt c¸c nhiÖm vô sau: 

 - Tham m−u cho qu¶n lý lùa chän ph−¬ng thøc ®Çu t− TSC§ phï hîp víi ®iÒu 

kiÖn, kh¶ n¨ng tµi chÝnh vµ ®Æc ®iÓm, yªu cÇu ho¹t ®éng cña DN. 

 - Theo dâi, ph¶n ¸nh kÞp thêi, th−êng xuyªn vµ cã hÖ thèng gi¸ trÞ hiÖn cã vµ 

t×nh h×nh t¨ng, gi¶m TSC§, tõ ®ã gióp qu¶n lý n¾m b¾t ®−îc sè l−îng, chÊt l−îng 

cña TSC§, phôc vô cho viÖc ra c¸c quyÕt ®Þnh liªn quan ®Õn ®Çu t−, ®iÒu chuyÓn, 

söa ch÷a, thanh lý vµ nh−îng b¸n TSC§. 

 - Lùa chän ph−¬ng ph¸p tÝnh khÊu hao TSC§ phï hîp víi kh¶ n¨ng, tr×nh ®é 

khai th¸c, sö dông TSC§, ®Æc ®iÓm cña TSC§, kh¶ n¨ng tµi chÝnh còng nh− chiÕn 

l−îc cña DN vµ quy ®Þnh cña Nhµ n−íc, tõ ®ã x¸c ®Þnh vµ ph©n bæ chÝnh x¸c chi phÝ 

khÊu hao TSC§. 

 - Lùa chän ph−¬ng thøc söa ch÷a TSC§ thÝch hîp víi møc ®é h− háng cña 

TSC§, ®Æc ®iÓm ho¹t ®éng SXKD vµ kh¶ n¨ng tµi chÝnh cña DN, tõ ®ã ghi nhËn vµ 

quyÕt to¸n chÝnh x¸c, kÞp thêi chi phÝ söa ch÷a. 

 - Tham m−u cho qu¶n lý thêi ®iÓm vµ sè l−îng, chñng lo¹i TSC§ thanh lý, 

nh−îng b¸n, gãp phÇn h×nh thµnh c¬ cÊu TSC§ hîp lý. Ghi nhËn ®Çy ®ñ, chÝnh x¸c 

chi phÝ vµ thu nhËp ph¸t sinh trong qu¸ tr×nh thanh lý, nh−îng b¸n TSC§. 

 - Tæng hîp sè liÖu, lËp hÖ thèng b¸o c¸o tµi chÝnh vÒ TSC§ nh»m cung cÊp 

th«ng tin cho qu¶n lý vµ c¸c ®èi t−îng kh¸c. 

 - Tham gia kiÓm kª TSC§, tham m−u cho qu¶n lý xö lý c¸c tr−êng hîp thiÕu, 

mÊt TSC§. 

1.2.2. §¸nh gi¸ tµi s¶n cè ®Þnh trong doanh nghiÖp 

 §¸nh gi¸ TSC§ lµ viÖc sö dông gi¶ ®Þnh th−íc ®o tiÒn tÖ trong kÕ to¸n nh»m 

x¸c ®Þnh gi¸ trÞ ghi sæ cña TSC§ phôc vô h¹ch to¸n vµ qu¶n lý. ViÖc ®¸nh gi¸ TSC§ 
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trong DN ph¶i tu©n thñ c¸c nguyªn t¾c vµ gi¶ ®Þnh kÕ to¸n nh− nguyªn t¾c gi¸ phÝ 

lÞch sö, gi¶ ®Þnh ho¹t ®éng liªn tôc vµ nguyªn t¾c phï hîp. Mét TSC§ cô thÓ ®−îc 

®¸nh gi¸ theo ba chØ tiªu lµ nguyªn gi¸, gi¸ trÞ hao mßn vµ gi¸ trÞ cßn l¹i. 

1.2.2.1. Nguyªn gi¸ tµi s¶n cè ®Þnh 

 Nguyªn gi¸ TSC§ lµ toµn bé c¸c chi phÝ cÇn thiÕt vµ hîp lý mµ DN ®' chi ra 

cã liªn quan ®Õn viÖc h×nh thµnh vµ ®−a TSC§ vµo tr¹ng th¸i ho¹t ®éng æn ®Þnh. 

Nguyªn gi¸ TSC§ cho biÕt tæng sè tiÒn ®' ®Çu t− ®Ó h×nh thµnh vµ sö dông TSC§. 

ViÖc x¸c ®Þnh chÝnh x¸c nguyªn gi¸ TSC§ ¶nh h−ëng ®Õn quy m« tµi s¶n cña DN 

còng nh− ¶nh h−ëng ®Õn tÝnh khÊu hao TSC§ vµ th«ng tin kÕ to¸n ®−îc tr×nh bµy 

trªn c¸c b¸o c¸o tµi chÝnh cña DN. VÊn ®Ò quan träng ®èi víi kÕ to¸n lµ ph¶i x¸c 

®Þnh ®−îc c¸c tr−êng hîp h×nh thµnh TSC§ trong DN vµ c¸c yÕu tè cÊu thµnh 

nguyªn gi¸ t−¬ng øng víi mçi tr−êng hîp h×nh thµnh TSC§. Trong DN cã ba tr−êng 

hîp chñ yÕu h×nh thµnh TSC§ lµ mua, XDCB vµ nhËn vèn gãp, ®−îc cÊp. 

 §èi víi tr−êng hîp TSC§ h×nh thµnh qua mua s¾m th× nguyªn gi¸ ®−îc x¸c 

®Þnh gåm gi¸ mua hîp lý, c¸c kho¶n thuÕ kh«ng ®−îc khÊu trõ, hoµn l¹i, c¸c chi phÝ 

liªn quan trùc tiÕp ®Õn viÖc ®−a TSC§ vµo tr¹ng th¸i s½n sµng sö dông sau khi trõ (-) 

c¸c kho¶n chiÕt khÊu th−¬ng m¹i vµ gi¶m gi¸ ®−îc h−ëng. C¸c chi phÝ liªn quan trùc 

tiÕp ®Õn viÖc ®−a TSC§ vµo tr¹ng th¸i s½n sµng sö dông cã thÓ bao gåm: Chi phÝ 

chuÈn bÞ mÆt b»ng; chi phÝ vËn chuyÓn, bèc dì ban ®Çu; Chi phÝ l¾p ®Æt, ch¹y thö vµ 

chi phÝ chuyªn gia... NÕu TSC§ mua theo ph−¬ng thøc tr¶ chËm th× gi¸ mua hîp lý 

kh«ng bao gåm tiÒn l'i tr¶ chËm mµ DN ph¶i tr¶ cho bªn b¸n, kho¶n tiÒn nµy ®−îc 

ph©n bæ vµo chi phÝ SXKD theo ph−¬ng ph¸p ®−êng th¼ng trong suèt thêi gian tr¶ 

chËm. Trong tr−êng hîp TSC§ mua theo h×nh thøc trao ®æi th× gi¸ mua cÊu thµnh 

nguyªn gi¸ lµ gi¸ trÞ hîp lý cña TSC§ nhËn vÒ hoÆc gi¸ trÞ hîp lý cña TSC§ mang ®i 

trao ®æi sau khi ®iÒu chØnh c¸c kho¶n tiÒn tr¶ thªm hoÆc nhËn vÒ. 

 §èi víi tr−êng hîp TSC§ h×nh thµnh qua ho¹t ®éng XDCB th× nguyªn gi¸ lµ 

gi¸ quyÕt to¸n cña c«ng tr×nh theo quy chÕ qu¶n lý ®Çu t− x©y dùng céng (+) c¸c chi 

phÝ liªn quan trùc tiÕp ®Õn viÖc ®−a TSC§ vµo tr¹ng th¸i s½n sµng sö dông. 
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 §èi víi tr−êng hîp TSC§ nhËn vèn gãp cña thµnh viªn, DN kh¸c hay TSC§ 

®−îc cÊp, nguyªn gi¸ lµ gi¸ trÞ hîp lý cña TSC§ theo tháa thuËn (hoÆc gi¸ thÈm 

®Þnh) hay theo biªn b¶n giao nhËn céng (+) c¸c chi phÝ liªn quan trùc tiÕp ®Õn viÖc 

®−a TSC§ vµo tr¹ng th¸i s½n sµng sö dông. 

 Trong tr−êng hîp thuª tµi chÝnh TSC§ th× nguyªn gi¸ ë DN thuª ®−îc x¸c 

®Þnh theo gi¸ thÊp h¬n gi÷a gi¸ trÞ hîp lý cña tµi s¶n thuª t¹i thêi ®iÓm khëi ®Çu thuª 

tµi s¶n vµ gi¸ trÞ hiÖn t¹i cña kho¶n thanh to¸n tiÒn thuª tµi s¶n tèi thiÓu. Khi gi¸ trÞ 

hîp lý cña tµi s¶n thuª lín h¬n gi¸ trÞ hiÖn t¹i cña kho¶n thanh to¸n tiÒn thuª tµi s¶n 

tèi thiÓu th× nguyªn gi¸ TSC§ thuª tµi chÝnh ®−îc ghi nhËn theo gi¸ trÞ hiÖn t¹i cña 

kho¶n thanh to¸n tiÒn thuª tèi thiÓu. Gi¸ trÞ hiÖn t¹i cña kho¶n thanh to¸n tiÒn thuª 

tµi s¶n tèi thiÓu ®−îc x¸c ®Þnh theo c«ng thøc: 

 

 Trong c«ng thøc trªn, Aj lµ tæng sè tiÒn DN ®i thuª ph¶i thanh to¸n theo hîp 

®ång thuª n¨m thø j, n lµ thêi gian thuª tµi s¶n theo hîp ®ång, r lµ tû lÖ l'i suÊt 

ngÇm ®Þnh hoÆc tû lÖ l'i suÊt ®−îc ghi trong hîp ®ång thuª hoÆc tû lÖ l'i suÊt biªn ®i 

vay cña DN thuª. 

 Trong qu¸ tr×nh tån t¹i vµ ho¹t ®éng cña m×nh, qu¸n triÖt nguyªn t¾c gi¸ phÝ 

vµ gi¶ ®Þnh ho¹t ®éng liªn tôc trong kÕ to¸n, nguyªn gi¸ TSC§ cña DN kh«ng thay 

®æi. C¸c chi phÝ ph¸t sinh sau ghi nhËn ban ®Çu TSC§ chØ ®−îc ghi t¨ng nguyªn gi¸ 

TSC§ nÕu c¸c chi phÝ nµy ch¾c ch¾n lµm t¨ng lîi Ých kinh tÕ trong t−¬ng lai do sö 

dông tµi s¶n. Nguyªn gi¸ TSC§ chØ thay ®æi trong c¸c tr−êng hîp sau: 

 Thùc hiÖn ®¸nh gi¸ l¹i TSC§ theo quyÕt ®Þnh cña c¬ quan nhµ n−íc cã thÈm 

quyÒn. ViÖc ®¸nh gi¸ l¹i TSC§ lµm ¶nh h−ëng ®Õn nguyªn gi¸ vµ gi¸ trÞ hao mßn vµ 

tÊt yÕu ¶nh h−ëng ®Õn chi phÝ, lîi nhuËn cña DN do ®ã ®¸nh gi¸ l¹i TSC§ ph¶i ®−îc 

sù phª duyÖt cña cÊp cã thÈm quyÒn. 

Gi¸ trÞ hiÖn t¹i cña 
kho¶n thanh to¸n 
tiÒn thuª tèi thiÓu 

= ∑
j = 1 

n Aj 

(1 + r)j 

(1.1) 
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 Trang bÞ thªm hoÆc th¸o dì bít chi tiÕt, bé phËn cña TSC§. Tr−êng hîp nµy 

DN ph¶i c©n nh¾c ®Õn tÝnh hÖ thèng trong viÖc thùc hiÖn chøc n¨ng cña TSC§ vµ 

c¸c ®iÒu kiÖn ghi nhËn TSC§ ®Ó x¸c ®Þnh sù thay ®æi nguyªn gi¸. 

 Thùc hiÖn ®Çu t− n©ng cÊp TSC§. Chi phÝ n©ng cÊp chØ ghi t¨ng nguyªn gi¸ 

khi c¸c chi phÝ nµy ch¾c ch¾n lµm t¨ng lîi Ých kinh tÕ trong t−¬ng lai tõ viÖc sö dông 

tµi s¶n ®−îc n©ng cÊp. KÕt qu¶ cña viÖc ®Çu t− n©ng cÊp nÕu lµm t¨ng thêi gian sö 

dông h÷u Ých, hoÆc lµm t¨ng c«ng suÊt sö dông, hoÆc lµm t¨ng ®¸ng kÓ chÊt l−îng 

s¶n phÈm s¶n xuÊt ra, hoÆc lµm gi¶m chi phÝ ho¹t ®éng cña tµi s¶n so víi tr−íc khi 

n©ng cÊp th× ®−îc quyÕt to¸n ghi t¨ng nguyªn gi¸ TSC§. 

1.2.2.2. Gi¸ trÞ hao mßn vµ khÊu hao cña tµi s¶n cè ®Þnh 

 Trong qu¸ tr×nh TSC§ tham gia vµo ho¹t ®éng SXKD, d−íi t¸c ®éng cña c¸c 

qu¸ tr×nh c¬, lý, ®iÒu kiÖn lµm viÖc vµ m«i tr−êng tù nhiªn còng nh− ¶nh h−ëng cña 

tiÕn bé khoa häc kü thuËt mµ TSC§ bÞ gi¶m dÇn vÒ mÆt gi¸ trÞ vµ gi¸ trÞ sö dông 

hoÆc bÞ gi¶m kh¶ n¨ng mang l¹i lîi Ých kinh tÕ cho DN, ®©y chÝnh lµ hiÖn t−îng hao 

mßn TSC§. 

 Theo Héi ®ång Quèc gia chØ ®¹o biªn so¹n Tõ ®iÓn B¸ch khoa ViÖt Nam th×: 

“Hao mßn TSC§ lµ sù gi¶m dÇn gi¸ trÞ trong qu¸ tr×nh sö dông hoÆc do ®' s¶n xuÊt 

®−îc nh÷ng TSC§ cïng lo¹i hiÖn ®¹i h¬n vµ cã gi¸ rÎ h¬n” [34]. ChÕ ®é tµi chÝnh 

ViÖt Nam hiÖn hµnh cho r»ng: “Hao mßn TSC§ lµ sù gi¶m dÇn gi¸ trÞ sö dông vµ gi¸ 

trÞ cña TSC§ do tham gia vµo ho¹t ®éng SXKD, do bµo mßn cña tù nhiªn, do tiÕn bé 

kü thuËt... trong qu¸ tr×nh ho¹t ®éng cña TSC§” [6, tr.4]. C¸c kh¸i niÖm hao mßn 

TSC§ nµy ®Òu ®Ò cËp ®Õn nguyªn nh©n lµm gi¶m gi¸ trÞ vµ gi¸ trÞ sö dông cña 

TSC§, ®ã lµ do qu¸ tr×nh sö dông vµ do tiÕn bé khoa häc kü thuËt. 

 Tïy vµo nguyªn nh©n cña hao mßn TSC§ mµ ng−êi ta chia hao mßn thµnh 

hai lo¹i lµ hao mßn h÷u h×nh vµ hao mßn v« h×nh. Hao mßn h÷u h×nh lµ sù gi¶m gi¸ 

trÞ vµ gi¸ trÞ sö dông cña TSC§ do t¸c ®éng c¬, lý cña con ng−êi trong qu¸ tr×nh sö 

dông hay ¶nh h−ëng cña ®iÒu kiÖn tù nhiªn. Hao mßn h÷u h×nh lµ c¨n cø quan träng 

cña viÖc tÝnh khÊu hao, thêi gian hao mßn h÷u h×nh quyÕt ®Þnh ®é dµi kú khÊu hao 

vµ møc trÝch khÊu hao. Hao mßn v« h×nh lµ sù gi¶m gi¸ trÞ vµ gi¸ trÞ sö dông cña 
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TSC§ do ¶nh h−ëng cña nh÷ng tiÕn bé khoa häc kü thuËt hoÆc do t¨ng n¨ng suÊt lao 

®éng x' héi. §Ó ®Çu t− TSC§ nh− tr−íc ®©y chØ ph¶i bá ra Ýt tiÒn h¬n hoÆc víi sè 

tiÒn nh− tr−íc ®©y nh−ng hiÖn t¹i ®' ®Çu t− ®−îc TSC§ hiÖn ®¹i h¬n. §èi víi mét 

TSC§HH cô thÓ, hao mßn h÷u h×nh vµ hao mßn v« h×nh cã thÓ x¶y ra riªng biÖt 

hoÆc ®ång thêi.  

 §èi víi TSC§VH, do tÝnh kh«ng cã h×nh th¸i vËt chÊt cô thÓ nªn TSC§VH 

chØ cã thÓ bÞ hao mßn do t¸c ®éng cña hao mßn v« h×nh. 

 DN ®Çu t− mét sè tiÒn nhÊt ®Þnh ®Ó h×nh thµnh TSC§ phôc vô ho¹t ®éng 

SXKD nh−ng trong qu¸ tr×nh sö dông TSC§ bÞ gi¶m dÇn vÒ mÆt gi¸ trÞ vµ gi¸ trÞ sö 

dông. Tuy nhiªn, hao mßn TSC§ lµ hiÖn t−îng kh¸ch quan, mang tÝnh trõu t−îng, 

lµm cho TSC§ bÞ gi¶m dÇn gi¸ trÞ vµ gi¸ trÞ sö dông ®Õn thêi ®iÓm thanh lý, th¶i lo¹i 

do kh«ng thÓ tiÕp tôc sö dông hoÆc sö dông tiÕp sÏ kh«ng ®¹t hiÖu qu¶ kinh tÕ mong 

muèn. ChÝnh v× vËy, vÒ mÆt qu¶n lý viÖc x¸c ®Þnh ®−îc gi¸ trÞ hao mßn cña TSC§ 

gióp DN cã ®−îc chÝnh s¸ch thu håi vèn ®Çu t− cho TSC§ mét c¸ch thËn träng, phï 

hîp trªn ph−¬ng diÖn ghi nhËn chi phÝ sö dông TSC§. 

 Héi ®ång Quèc gia chØ ®¹o biªn so¹n Tõ ®iÓn B¸ch khoa ViÖt Nam cho r»ng: 

“KhÊu hao TSC§ lµ viÖc gi¶m trõ theo thêi gian sö dông mét phÇn gi¸ trÞ ®' ®Çu t− 

ban ®Çu ®Ó x©y dùng hay mua cho c«ng tr×nh, nhµ cöa, m¸y mãc, thiÕt bÞ ®−îc xÕp 

lo¹i thµnh TSC§. PhÇn khÊu hao nµy ®−îc tÝnh vµo gi¸ thµnh (hay gi¸ mua ban ®Çu) 

cña s¶n phÈm hay c«ng tr×nh cã sö dông TSC§ ®' ®Çu t− vµo s¶n xuÊt nh− tr¶ chi 

phÝ cho mét d¹ng t− liÖu s¶n xuÊt bÞ hao mßn dÇn tõng phÇn trong thêi gian sö 

dông” [34]. Theo quan ®iÓm nµy th× khÊu hao chÝnh lµ viÖc ghi nhËn chi phÝ sö dông 

TSC§ ®Ó ®−îc bï ®¾p sau chu kú sö dông TSC§ tõ thu nhËp t¹o ra do khai th¸c 

TSC§. 

 ChuÈn mùc kÕ to¸n ViÖt Nam VAS 03 cho r»ng: “KhÊu hao TSC§ lµ sù ph©n 

bæ mét c¸ch cã hÖ thèng gi¸ trÞ ph¶i khÊu hao cña TSC§ trong suèt thêi gian sö 

dông h÷u Ých cña tµi s¶n ®ã” [4, tr.21]. Gi¸ trÞ ph¶i khÊu hao cña TSC§ lµ nguyªn 

gi¸ cña TSC§ ghi trªn b¸o c¸o tµi chÝnh trõ (-) gi¸ trÞ thanh lý −íc tÝnh cña tµi s¶n 

®ã, trong ®ã gi¸ trÞ thanh lý lµ gi¸ trÞ −íc tÝnh thu ®−îc khi hÕt thêi gian sö dông h÷u 
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Ých cña tµi s¶n sau khi trõ (-) chi phÝ thanh lý −íc tÝnh. Quan ®iÓm nµy nhÊn m¹nh 

®Õn viÖc thu håi gi¸ trÞ ph¶i khÊu hao cña TSC§ trong suèt thêi gian sö dông h÷u 

Ých cña TSC§. 

 Theo ChÕ ®é tµi chÝnh ViÖt Nam hiÖn hµnh: “KhÊu hao TSC§ lµ viÖc tÝnh 

to¸n vµ ph©n bæ mét c¸ch cã hÖ thèng nguyªn gi¸ cña TSC§ vµo chi phÝ SXKD 

trong thêi gian sö dông cña TSC§” [6, tr.4]. Quan ®iÓm nµy nhÊn m¹nh ®Õn viÖc thu 

håi nguyªn gi¸ trong suèt qu¸ tr×nh sö dông cña TSC§. Sù kh¸c nhau c¬ b¶n gi÷a 

chuÈn mùc kÕ to¸n vµ chÕ ®é tµi chÝnh vÒ tÝnh khÊu hao ®ã lµ cã hay kh«ng lo¹i trõ 

gi¸ trÞ thanh lý −íc tÝnh khái nguyªn gi¸ TSC§. TÝnh khÊu hao trªn c¬ së gi¸ trÞ ph¶i 

khÊu hao cña TSC§ xuÊt ph¸t tõ viÖc TSC§, ®Æc biÖt lµ TSC§HH, khi thanh lý vÉn 

cã thÓ thu håi mét sè tiÒn nhÊt ®Þnh. Tuy nhiªn, gi¸ trÞ thanh lý −íc tÝnh mang tÝnh 

chñ quan nªn viÖc tÝnh khÊu hao trªn nguyªn gi¸ TSC§ theo quy ®Þnh cña chÕ ®é tµi 

chÝnh lµ tu©n thñ nguyªn t¾c phï hîp vµ kh¸ch quan trong kÕ to¸n. 

 Qua ph©n tÝch trªn cã thÓ kÕt luËn r»ng: KhÊu hao TSC§ lµ biÖn ph¸p chñ 

quan cña DN nh»m x¸c ®Þnh gi¸ trÞ ®[ hao mßn cña TSC§ ®Ó ghi nhËn vµo chi phÝ 

SXKD víi môc ®Ých thu håi vèn ®Çu t− TSC§. 

 §Ó tÝnh khÊu hao TSC§ cÇn ph¶i x¸c ®Þnh ®−îc c¸c yÕu tè: Gi¸ trÞ TSC§ cÇn 

khÊu hao, Thêi gian sö dông TSC§ vµ Ph−¬ng ph¸p tÝnh khÊu hao TSC§.  

 Gi¸ trÞ TSC§ cÇn khÊu hao chÝnh lµ sè tiÒn cÇn thu håi mµ DN ®' ®Çu t− vµo 

TSC§ vµ ®−îc x¸c ®Þnh b»ng hiÖu sè gi÷a nguyªn gi¸ TSC§ vµ gi¸ trÞ thanh lý thu 

håi −íc tÝnh. Gi¸ trÞ thanh lý thu håi −íc tÝnh lµ sè tiÒn −íc tÝnh thu ®−îc khi hÕt thêi 

gian sö dông h÷u Ých cña tµi s¶n sau khi trõ chi phÝ thanh lý −íc tÝnh. Trong tr−êng 

hîp kh«ng tÝnh ®Õn gi¸ trÞ thanh lý −íc tÝnh th× gi¸ trÞ cÇn khÊu hao chÝnh lµ nguyªn 

gi¸ TSC§. 

 Thêi gian sö dông TSC§ lµ thêi gian DN dù kiÕn sö dông TSC§ trong ho¹t 

®éng SXKD hoÆc cã thÓ lµ khèi l−îng, sè l−îng s¶n phÈm, dÞch vô DN dù kiÕn s¶n 

xuÊt ®−îc trong ®iÒu kiÖn tæ chøc s¶n xuÊt b×nh th−êng, phï hîp víi c¸c th«ng sè 

kinh tÕ - kü thuËt cña tµi s¶n. ViÖc x¸c ®Þnh thêi gian sö dông quyÕt ®Þnh møc trÝch 

khÊu hao TSC§. C¸c c¨c cø lµm c¬ së cho viÖc lùa chän thêi gian sö dông cña 
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TSC§ bao gåm: tuæi thä cña TSC§ theo thiÕt kÕ, tuæi thä kinh tÕ cña TSC§, quy 

®Þnh tµi chÝnh cña Nhµ n−íc, tr×nh ®é qu¶n lý vµ sö dông TSC§ cña DN, kh¶ n¨ng 

c¹nh tranh, søc m¹nh tµi chÝnh vµ chiÕn l−îc ph¸t triÓn cña DN... 

 Ph−¬ng ph¸p tÝnh khÊu hao TSC§ lµ c¸ch thøc x¸c ®Þnh gi¸ trÞ hao mßn trªn 

c¬ së gi¸ trÞ TSC§ cÇn khÊu hao vµ thêi gian sö dông cña TSC§. VÒ c¬ b¶n cã ba 

ph−¬ng ph¸p tÝnh khÊu hao TSC§ lµ: Ph−¬ng ph¸p khÊu hao ®Òu theo thêi gian 

(khÊu hao ®−êng th¼ng), Ph−¬ng ph¸p khÊu hao theo s¶n l−îng vµ Ph−¬ng ph¸p 

khÊu hao nhanh. ViÖc lùa chän ph−¬ng ph¸p khÊu hao TSC§ còng phô thuéc vµo 

quy ®Þnh cña Nhµ n−íc, kh¶ n¨ng sö dông TSC§, tr×nh ®é qu¶n lý, søc m¹nh tµi 

chÝnh vµ chiÕn l−îc ph¸t triÓn cña DN. Trong viÖc lùa chän vµ ¸p dông ph−¬ng ph¸p 

tÝnh khÊu hao TSC§ DN ph¶i tu©n thñ nguyªn t¾c nhÊt qu¸n trong kÕ to¸n. 

 Ph−¬ng ph¸p khÊu hao ®−êng th¼ng cã ®Æc ®iÓm lµ gi¸ trÞ cÇn khÊu hao cña 

TSC§ ®−îc ph©n bæ dÇn ®Òu trong suèt thêi gian sö dông dù kiÕn. ¦u ®iÓm cña 

khÊu hao ®−êng th¼ng lµ tÝnh to¸n ®¬n gi¶n vµ nhµ qu¶n lý sÏ cã ®iÒu kiÖn kiÓm so¸t 

c¸c chi phÝ kh¸c v× chi phÝ khÊu hao ®' lµ mét con sè æn ®Þnh. Tuy nhiªn, khÊu hao 

®−êng th¼ng kh«ng thÝch hîp víi nh÷ng lo¹i TSC§ cã møc ®é hao mßn v« h×nh 

t−¬ng ®èi lín. KhÊu hao ®−êng th¼ng kh«ng qu¸n triÖt nguyªn t¾c phï hîp vµ thËn 

träng trong kÕ to¸n v× kÕt qu¶ thu ®−îc tõ sö dông TSC§ cã thÓ thay ®æi do chÊt 

l−îng kinh doanh trong khi møc khÊu hao TSC§ kh«ng ®æi gi÷a c¸c kú b¸o c¸o. 

Møc khÊu hao (Mkh) cña TSC§ theo ph−¬ng ph¸p ®−êng th¼ng ®−îc x¸c ®Þnh theo 

c«ng thøc: 

 

  

 

  

 

 Ph−¬ng ph¸p khÊu hao theo s¶n l−îng x¸c ®Þnh møc trÝch khÊu hao trªn c¬ së 

s¶n l−îng thùc tÕ ®¹t ®−îc trong kú vµ møc khÊu hao ®¬n vÞ s¶n l−îng. §Ó cã møc 

Mkh n¨m 
Gi¸ trÞ cÇn khÊu hao cña TSC§ 

= 

Sè n¨m sö dông dù kiÕn cña TSC§ 

Mkh th¸ng 
Mkh n¨m 

= 

12 th¸ng 

(1.2) 

(1.3) 
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khÊu hao ®¬n vÞ s¶n l−îng cÇn tÝnh ®−îc s¶n l−îng theo c«ng suÊt thiÕt kÕ. X¸c ®Þnh 

s¶n l−îng theo c«ng suÊt thiÕt kÕ ph¶i c¨n cø vµo tÝnh to¸n kü thuËt cña nhµ s¶n 

xuÊt, kh¶ n¨ng qu¶n lý, khai th¸c, sö dông TSC§ cña DN vµ c¸c ®iÒu kiÖn kinh tÕ - 

kü thuËt kh¸c ¶nh h−ëng ®Õn viÖc sö dông TSC§. KhÊu hao theo s¶n l−îng sÏ cho 

kÕt qu¶ møc khÊu hao s¸t hîp h¬n víi møc ®é hao mßn TSC§. KhÊu hao TSC§ theo 

s¶n l−îng ®−îc x¸c ®Þnh theo c«ng thøc: 

 

 

  

 

 Ph−¬ng ph¸p khÊu hao nhanh cã ®Æc ®iÓm lµ møc khÊu hao nh÷ng n¨m ®Çu 

sÏ cao h¬n so víi nh÷ng n¨m sau trong qu¸ tr×nh sö dông TSC§. KhÊu hao nhanh 

phï hîp víi nh÷ng lo¹i TSC§ cã møc ®é hao mßn v« h×nh lín, cho phÐp DN cã thÓ 

®æi míi, hiÖn ®¹i hãa TSC§ mét c¸ch nhanh chãng. Tuy nhiªn, khÊu hao nhanh sÏ 

lµm cho gi¸ thµnh s¶n phÈm, dÞch vô trong nh÷ng n¨m ®Çu sö dông TSC§ t¨ng do 

chi phÝ khÊu hao lín. Chi phÝ khÊu hao lín vÒ tæng sè nh−ng møc s¶n xuÊt cña 

TSC§ trong c¸c n¨m ®Çu sö dông sÏ lín nÕu thÞ tr−êng kinh doanh kh«ng bÞ thu 

hÑp. KhÊu hao nhanh cã thÓ tÝnh theo c¸c ph−¬ng ¸n nh−: theo sè d− gi¶m dÇn vµ 

theo tæng cña c¸c sè thø tù n¨m sö dông TSC§. 

 KhÊu hao TSC§ theo sè d− gi¶m dÇn x¸c ®Þnh møc khÊu hao trªn c¬ së 

GTCL cña TSC§ vµ tû lÖ khÊu hao nhanh. Tû lÖ khÊu hao nhanh ®−îc tÝnh dùa trªn 

tû lÖ khÊu hao ®−êng th¼ng vµ hÖ sè ®iÒu chØnh. HÖ sè ®iÒu chØnh phô thuéc vµo thêi 

gian sö dông dù kiÕn cña TSC§. Th«ng th−êng, nÕu thêi gian sö dông ®Õn 4 n¨m th× 

hÖ sè ®iÒu chØnh lµ 1,5 lÇn; thêi gian sö dông trªn 4 ®Õn 6 n¨m th× hÖ sè ®iÒu chØnh 

lµ 2 vµ thêi gian sö dông trªn 6 n¨m th× hÖ sè ®iÒu chØnh lµ 2,5 lÇn. 

 

 
  

Mkh ®¬n vÞ 
s¶n l−îng 

Gi¸ trÞ cÇn khÊu hao cña TSC§ 
= 

S¶n l−îng theo c«ng suÊt thiÕt kÕ 

Mkh kú n = S¶n l−îng 
thùc tÕ kú n x 

Mkh ®¬n vÞ 
s¶n l−îng 

(1.4) 

(1.5) 

Mkh 

 n¨m N 
= 

GTCL cña 
TSC§ n¨m N x 

Tû lÖ khÊu hao 
®−êng th¼ng 

HÖ sè  
®iÒu chØnh x (1.6) 
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 KhÊu hao TSC§ theo tæng cña c¸c sè thø tù n¨m sö dông ®−îc x¸c ®Þnh trªn 

c¬ së gi¸ trÞ cÇn khÊu hao cña TSC§ vµ tû lÖ khÊu hao. MÉu sè cña tû lÖ khÊu hao lµ 

tæng cña c¸c sè thø tù n¨m sö dông, cßn tö sè cña tû lÖ khÊu hao lµ sè thø tù n¨m sö 

dông theo chiÒu ng−îc l¹i. Trong tr−êng hîp sè n¨m sö dông lín th× tæng cña c¸c sè 

thø tù n¨m sö dông ®−îc tÝnh theo c«ng thøc n(n+1)/2, trong ®ã n lµ sè n¨m sö dông 

cña TSC§. 

1.2.2.3. Gi¸ trÞ cßn l¹i cña tµi s¶n cè ®Þnh 

 XuÊt ph¸t tõ hai chØ tiªu nguyªn gi¸ vµ gi¸ trÞ hao mßn ta x¸c ®Þnh ®−îc 

GTCL cña TSC§. GTCL lµ hiÖu sè gi÷a nguyªn gi¸ vµ gi¸ trÞ hao mßn TSC§. 

 

 

 GTCL cña TSC§ chÝnh lµ gi¸ trÞ TSC§ ®' ®Çu t− ch−a ph©n bæ vµo chi phÝ, 

nã ph¶n ¸nh gi¸ trÞ cña TSC§ trong tæng gi¸ trÞ tµi s¶n, ®¸nh gi¸ phÇn nµo n¨ng lùc 

SXKD cña DN, gióp DN cã kÕ ho¹ch thu håi vèn ®Ó t¸i ®Çu t− vµ ®¸nh gi¸ t×nh h×nh 

tµi chÝnh cña DN. Trong viÖc x¸c ®Þnh c¸c chØ tiªu tµi chÝnh vµ ®¸nh gi¸ hiÖu qu¶ 

kinh doanh cña DN, viÖc lÊy GTCL cña TSC§ ®Ó tÝnh to¸n sÏ mang l¹i kÕt qu¶ kh¶ 

thi h¬n so víi tr−êng hîp lÊy nguyªn gi¸ cña TSC§. Tuy nhiªn, GTCL cña TSC§ 

chØ cã ý nghÜa vÒ mÆt kÕ to¸n chø kh«ng ph¶n ¸nh gi¸ trÞ thùc tÕ cña TSC§ v× khÊu 

hao kh«ng hoµn toµn trïng khíp víi møc ®é hao mßn vµ TSC§ ®−îc ghi nhËn theo 

gi¸ gèc. ChÝnh v× lý do nµy mµ trong nhiÒu tr−êng hîp cÇn ph¶i ®¸nh gi¸ l¹i TSC§. 

TSC§ cã thÓ ®−îc ®¸nh gi¸ theo gi¸ cña TSC§ thay thÕ. Theo ph−¬ng ph¸p 

nµy, gi¸ trÞ TSC§ ®−îc x¸c ®Þnh l¹i trªn c¬ së n¨ng lùc s¶n xuÊt hiÖn t¹i cña TSC§ 

vµ gi¸ thÞ tr−êng cña TSC§ t−¬ng ®−¬ng. VÊn ®Ò ë ®©y lµ tÝnh tin cËy cña th«ng tin 

vÒ gi¸ trÞ tr−êng cña TSC§ vµ viÖc x¸c ®Þnh n¨ng lùc s¶n xuÊt cña TSC§ ë thêi ®iÓm 

®¸nh gi¸ l¹i. Khi ®¸nh gi¸ l¹i TSC§ th× GTCL cña TSC§ sau ®¸nh gi¸ l¹i ®−îc x¸c 

®Þnh theo c«ng thøc sau: 

 

 

GTCL  
cña TSC§ 

Nguyªn gi¸ cña 
TSC§ 

Gi¸ trÞ hao mßn 
lòy kÕ  cña TSC§ = - (1.7) 

GTCL cña  
TSC§ sau  
®¸nh gi¸ l¹i 

= 
GTCL cña 
TSC§ tr−íc 
®¸nh gi¸ l¹i 

x 

Gi¸ ®¸nh gi¸ l¹i cña TSC§ 

Nguyªn gi¸ ban ®Çu cña TSC§ 

(1.8) 
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1.2.3. H¹ch to¸n tµi s¶n cè ®Þnh trªn ph−¬ng diÖn kÕ to¸n tµi chÝnh 

 Môc ®Ých cña kÕ to¸n tµi chÝnh lµ thu thËp, kiÓm tra, ph©n tÝch vµ xö lý th«ng 

tin kinh tÕ, tµi chÝnh phôc vô cho viÖc lËp hÖ thèng b¸o c¸o tµi chÝnh ®¸p øng nhu 

cÇu th«ng tin cña c¸c ®èi t−îng cã lîi Ých liªn quan. §èi víi c¶ kÕ to¸n tµi chÝnh vµ 

kÕ to¸n qu¶n trÞ, viÖc h¹ch to¸n ban ®Çu c¸c ®èi t−îng kÕ to¸n cã ý nghÜa hÕt søc 

quan träng. Trong phÇn hµnh h¹ch to¸n TSC§, h¹ch to¸n ban ®Çu ®ãng vai trß 

kh«ng thÓ thiÕu, nã cung cÊp th«ng tin cho qu¶n lý nãi chung vµ kÕ to¸n nãi riªng 

trong chØ ®¹o, ®iÒu hµnh nghiÖp vô vµ thùc hiÖn c¸c kh©u c«ng viÖc tiÕp theo trong 

quy tr×nh c«ng nghÖ kÕ to¸n. C¸c th«ng tin do h¹ch to¸n ban ®Çu TSC§ cung cÊp 

bao gåm: Chi phÝ h×nh thµnh TSC§; KhÊu hao TSC§; Chi phÝ vµ thu nhËp thanh lý, 

nh−îng b¸n TSC§; Gi¸ trÞ TSC§ ®−îc thanh lý, nh−îng b¸n; Chi phÝ söa ch÷a 

TSC§... Néi dung cña h¹ch to¸n ban ®Çu TSC§ lµ sö dông chøng tõ ®Ó sao chôp 

mang tÝnh b»ng chøng c¸c nghiÖp vô kinh tÕ ph¸t sinh liªn quan ®Õn TSC§. Chøng 

tõ sö dông trong h¹ch to¸n ban ®Çu TSC§ cã thÓ lµ chøng tõ b¾t buéc do Nhµ n−íc 

ban hµnh hoÆc cã thÓ lµ chøng tõ do DN quy ®Þnh phï hîp víi tÝnh chÊt cña nghiÖp 

vô vµ yªu cÇu qu¶n lý trong néi bé DN. DN cÇn x©y dùng c¸c lo¹i chøng tõ sö dông 

trong qu¶n lý, h¹ch to¸n nãi chung vµ trong h¹ch to¸n TSC§ nãi riªng, tõ chñng 

lo¹i, néi dung ph¶n ¸nh, c¸ch thøc ghi chÐp, thÈm quyÒn phª duyÖt ®Õn quy tr×nh 

lu©n chuyÓn. C¸c chøng tõ cã thÓ sö dông trong h¹ch to¸n ban ®Çu TSC§ bao gåm: 

Chøng tõ ®Çu t− TSC§; Chøng tõ tÝnh khÊu hao TSC§; Chøng tõ söa ch÷a TSC§; 

Chøng tõ thanh lý, nh−îng b¸n TSC§; Chøng tõ ®¸nh gi¸ l¹i TSC§...  

1.2.3.1. H¹ch to¸n biÕn ®éng tµi s¶n cè ®Þnh 

 Trong qu¸ tr×nh tån t¹i vµ ho¹t ®éng cña m×nh, bÊt kÓ DN nµo còng ph¶i ®Çu 

t− mét sè vèn nhÊt ®Þnh vµo TSC§. Do tiÕn bé cña khoa häc kü thuËt, nhu cÇu më 

réng ho¹t ®éng SXKD mµ DN cÇn thay ®æi c¬ cÊu TSC§. ChÝnh nh÷ng lý do nµy ®' 

lµm ph¸t sinh c¸c nghiÖp vô t¨ng, gi¶m TSC§. 

 TSC§ trong DN cã thÓ t¨ng do c¸c nguyªn nh©n chñ yÕu nh−: mua s¾m, nhËn 

vèn gãp vµ ®Çu t− XDCB. §èi víi c¸c tr−êng hîp t¨ng TSC§, vÊn ®Ò quan träng ®èi 

víi kÕ to¸n lµ x¸c ®Þnh nguyªn gi¸ TSC§ trªn c¬ së c¸c chøng tõ hîp ph¸p, hîp lÖ 
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vµ thêi ®iÓm ghi nhËn nguyªn gi¸. Nguyªn gi¸ ®−îc ghi nhËn khi kÕt thóc ®Çu t− vµ 

®−a TSC§ vµo tr¹ng th¸i s½n sµng sö dông. 

 §èi víi TSC§ h×nh thµnh qua mua s¾m theo c¸c h×nh thøc tr¶ ngay, tr¶ chËm, 

trao ®æi th× c¨n cø vµo gi¸ tháa thuËn trªn c¸c chøng tõ liªn quan kÕ to¸n ghi t¨ng 

nguyªn gi¸ trong quan hÖ víi gi¶m tiÒn hoÆc t¨ng c«ng nî ph¶i tr¶. Trong tr−êng hîp 

TSC§ ®−îc ®Çu t− b»ng c¸c nguån vèn chuyªn dïng th× kÕ to¸n ph¶n ¸nh sù thay ®æi 

môc ®Ých sö dông kho¶n tiÒn nµy b»ng bót to¸n kÕt chuyÓn nguån. §Ó ghi nhËn c¸c 

giao dÞch ®Çu t− TSC§ vµ cung cÊp th«ng tin vÒ gi¸ trÞ TSC§ ®Çu t− còng nh− viÖc 

thanh to¸n, kÕ to¸n ph¶i sö dông c¸c TK TSC§, tiÒn vµ c«ng nî. Ph−¬ng ph¸p h¹ch 

to¸n TSC§ t¨ng do mua ®−îc kh¸i qu¸t theo S¬ ®å 1.2: 

 

 

 

 

  

 

 

  

 Tr−êng hîp TSC§ h×nh thµnh theo ph−¬ng thøc mua l¹i DN th× c¨n cø vµo 

gi¸ tháa thuËn thanh to¸n víi bªn b¸n DN ®Ó ghi t¨ng nguyªn gi¸ TSC§. Khi mua 

l¹i DN, nÕu tæng sè tiÒn thanh to¸n cho bªn b¸n DN chªnh lÖch víi tæng gi¸ trÞ tµi 

s¶n cã thÓ nhËn biÕt vµ x¸c ®Þnh ®−îc gi¸ trÞ th× phÇn chªnh lÖch chÝnh lµ gi¸ trÞ lîi 

thÕ kinh doanh hoÆc bÊt lîi kinh doanh. Theo th«ng lÖ quèc tÕ, trong tr−êng hîp chi 

phÝ mua DN v−ît qu¸ phÇn së h÷u cña DN mua trong gi¸ trÞ t−¬ng ®−¬ng cña tµi s¶n 

vµ c«ng nî x¸c ®Þnh ®−îc t¹i ngµy diÔn ra giao dÞch trao ®æi th× phÇn chªnh lÖch ®ã 

®−îc coi lµ lîi thÕ kinh doanh vµ ®−îc ghi nhËn lµ tµi s¶n [16, tr.424]. Thêi gian 

khÊu hao lîi thÕ kinh doanh kh«ng ®−îc v−ît qu¸ 5 n¨m, trõ khi cã c¬ së ®Ó x¸c 

®Þnh mét chu kú dµi h¬n, nh−ng kh«ng ®−îc v−ît qu¸ 20 n¨m kÓ tõ ngµy mua. 

TK TSC§ 
TK TiÒn, Ph¶i 
tr¶ ng−êi b¸n 

Gi¸ trÞ TSC§ 
t¨ng do mua 

TK Nguån vèn 
kinh doanh 

TK Nguån vèn, Quü 
chung cña CSH 

KÕt chuyÓn nguån 
vèn ®Çu t− thuéc 

vèn CSH 

S¬ ®å 1.2: H¹ch to¸n TSC§ t¨ng do mua 
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S¬ ®å 1.3: H¹ch to¸n lîi thÕ kinh doanh khi mua l¹i DN 

 Khi chi phÝ mua DN nhá h¬n phÇn mµ DN së h÷u trong gi¸ trÞ t−¬ng ®−¬ng 

cña c¸c tµi s¶n vµ c«ng nî x¸c ®Þnh ®−îc mua t¹i ngµy trao ®æi th× gi¸ trÞ bÊt lîi kinh 

doanh cã thÓ ®−îc h¹ch to¸n theo 2 ph−¬ng ph¸p [16, tr.426-428]. Theo ph−¬ng 

ph¸p h¹ch to¸n tiªu chuÈn th× gi¸ trÞ t−¬ng ®−¬ng cña c¸c tµi s¶n phi tiÒn tÖ ®−îc ghi 

gi¶m t−¬ng øng cho tíi khi kh«ng cßn chªnh lÖch. NÕu kh«ng thÓ lo¹i bá hoµn toµn 

chªnh lÖch b»ng c¸ch ghi gi¶m gi¸ trÞ t−¬ng ®−¬ng cña c¸c tµi s¶n phi tiÒn tÖ th× 

phÇn chªnh lÖch cßn l¹i ®−îc h¹ch to¸n nh− thu nhËp ®Ó l¹i. Theo ph−¬ng ph¸p thay 

thÕ ®−îc chÊp nhËn th× kho¶n chªnh lÖch do chi phÝ mua DN nhá h¬n phÇn mµ DN 

së h÷u trong gi¸ trÞ t−¬ng ®−¬ng cña c¸c tµi s¶n vµ c«ng nî x¸c ®Þnh ®−îc mua t¹i 

ngµy trao ®æi ®−îc ph¶n ¸nh lµ bÊt lîi kinh doanh vµ h¹ch to¸n lµ thu nhËp ®Ó l¹i. 

Kho¶n chªnh lÖch nµy ®−îc ph©n bæ vµo thu nhËp trong 5 n¨m, trõ khi cã lý do x¸c 

®¸ng ®Ó ph©n bæ trong mét kho¶ng thêi gian dµi h¬n, nh−ng kh«ng qu¸ 20 n¨m kÓ 

tõ ngµy mua DN. 

  

 

 

 

 

 

 

TK NVL, TSC§... 

TK Lîi thÕ kinh doanh 

TK TiÒn, Nî ph¶i tr¶, Vèn 
cæ phÇn 

Tæng chi phÝ mua 
l¹i DN 

Gi¸ trÞ tµi s¶n tõ 
mua l¹i DN 

Lîi thÕ kinh doanh 

TK NVL, TSC§, TP TK TiÒn, Nî ph¶i tr¶, Vèn 
cæ phÇn 

TK Thu nhËp ®Ó l¹i 

Gi¸ trÞ tµi s¶n tõ 
mua l¹i DN 

Tæng chi phÝ mua 
l¹i DN 

BÊt lîi kinh doanh 
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S¬ ®å 1.4: H¹ch to¸n bÊt lîi kinh doanh khi mua l¹i DN theo  

ph−¬ng ph¸p thay thÕ ®−îc chÊp nhËn 

 §èi víi TSC§ h×nh thµnh qua ho¹t ®éng ®Çu t− XDCB, do qu¸ tr×nh XDCB 

®−îc thùc hiÖn trong thêi gian t−¬ng ®èi dµi nªn kÕ to¸n ph¶n ¸nh c¸c chi phÝ XDCB 

ph¸t sinh trªn mét TK trung gian lµ TK XDCB dë dang (c¶ ph−¬ng thøc tù lµm vµ 

thuª ngoµi). Khi c«ng tr×nh hoµn thµnh, bµn giao vµ ®−a vµo sö dông, c¨n cø gi¸ 

quyÕt to¸n cña c«ng tr×nh ®Ó ghi t¨ng nguyªn gi¸. 

 

 

 

 

  

 

§èi víi TSC§ t¨ng do nhËn vèn gãp cña thµnh viªn, tæ chøc kh¸c th× c¨n cø vµo gi¸ 

tháa thuËn ghi trªn biªn b¶n ®¸nh gi¸ vµ biªn b¶n giao nhËn ®Ó ghi t¨ng nguyªn gi¸. 

Trong tr−êng hîp c¸c bªn nhËn vµ gãp vèn kh«ng thèng nhÊt ®−îc gi¸ trÞ tµi s¶n th× 

cã thÓ thuª bªn thø ba (tæ chøc thÈm ®Þnh gi¸) x¸c ®Þnh gi¸ trÞ cña tµi s¶n. Chi phÝ 

thÈm ®Þnh gi¸ tïy vµo tháa thuËn trªn hîp ®ång cã thÓ ghi t¨ng nguyªn gi¸ TSC§. 

 

 

 

 

S¬ ®å 1.6: H¹ch to¸n TSC§ t¨ng do nhËn vèn gãp 

 Tr−êng hîp thuª tµi s¶n cña tæ chøc, c¸ nh©n kh¸c ®Ó phôc vô ho¹t ®éng 

SXKD cña DN th× c¨n cø vµo hîp ®ång thuª ®Ó x¸c ®Þnh tµi s¶n thuª lµ thuª ho¹t 

®éng hay thuª tµi chÝnh. NÕu kh«ng cã sù chuyÓn giao phÇn lín lîi Ých vµ rñi ro g¾n 

liÒn víi quyÒn së h÷u tµi s¶n thuª th× kÕ to¸n kh«ng ghi t¨ng gi¸ trÞ tµi s¶n trªn b¸o 

TK Nguån vèn kinh doanh TK TSC§ 

Ghi t¨ng TSC§ vµ t¨ng vèn theo gi¸ 
tháa thuËn hoÆc gi¸ thÈm ®Þnh 

TK XDCB dë dang TK TSC§ 
TK TiÒn, NVL,  

Ph¶i tr¶ ng−êi b¸n... 

TËp hîp chi phÝ XDCB 
ph¸t sinh 

Ghi t¨ng TSC§ khi c«ng 
tr×nh hoµn thµnh 

S¬ ®å 1.5: H¹ch to¸n TSC§ t¨ng do XDCB 
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c¸o tµi chÝnh cña DN. Ng−îc l¹i, kÕ to¸n ghi t¨ng gi¸ trÞ tµi s¶n vµ t¨ng c«ng nî ph¶i 

tr¶ trªn b¸o c¸o tµi chÝnh, tïy vµo ®iÒu kho¶n tháa thuËn trªn hîp ®ång thuª, ®Þnh kú 

kÕ to¸n ghi nhËn viÖc thanh to¸n tiÒn cho bªn cho thuª. 

 

 

 

 

 

  

 

 

 TSC§ trong DN cã thÓ gi¶m do c¸c nguyªn nh©n chñ yÕu nh−: thanh lý, 

nh−îng b¸n, gãp vèn vµ thiÕu, mÊt. Trong c¸c nghiÖp vô gi¶m TSC§, vÊn ®Ò quan 

träng ®èi víi kÕ to¸n lµ x¸c ®Þnh gi¸ trÞ hao mßn lòy kÕ tÝnh ®Õn thêi ®iÓm gi¶m 

TSC§ vµ xö lý vÒ mÆt tµi chÝnh còng nh− kÕ to¸n phÇn GTCL cña TSC§. 

 §èi víi tr−êng hîp thanh lý, nh−îng b¸n TSC§, trªn c¬ së nguyªn gi¸ vµ gi¸ 

trÞ hao mßn lòy kÕ cña TSC§ kÕ to¸n ghi gi¶m TSC§. C¨n cø vµo kÕt qu¶ thanh lý, 

nh−îng b¸n vµ c¸c chøng tõ cã liªn quan, kÕ to¸n ghi nhËn thu nhËp vµ chi phÝ thanh 

lý, nh−îng b¸n. KÕt qu¶ thanh lý, nh−îng b¸n lµ chªnh lÖch gi÷a thu nhËp tõ thanh 

lý, nh−îng b¸n víi chi phÝ thanh lý, nh−îng b¸n vµ GTCL cña TSC§ ®−îc thanh lý, 

nh−îng b¸n. 

 

 

 

 

 

 

TK TSC§ TK Nî dµi h¹n 

TK Nî dµi h¹n ®Õn h¹n tr¶ 

Nguyªn gi¸ TSC§ 
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Sè tiÒn thuª gèc 
cßn ph¶i tr¶ 

Sè tiÒn thuª gèc 
ph¶i tr¶ kú nµy 

TK Hao mßn lòy kÕ 

TK Chi phÝ thanh lý, nh−îng b¸n 

TK TSC§ 

Nguyªn gi¸ TSC§ 

Gi¸ trÞ hao mßn 
cña TSC§ 

GTCL cña TSC§ 

S¬ ®å 1.7: H¹ch to¸n TSC§ t¨ng do thuª tµi chÝnh 
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S¬ ®å 1.8: H¹ch to¸n TSC§ gi¶m do thanh lý, nh−îng b¸n 

 §èi víi tr−êng hîp gãp vèn vµo ®¬n vÞ kh¸c b»ng TSC§ th× c¨n cø vµo GTCL 

cña TSC§ dïng ®Ó gãp vèn vµ gi¸ tháa thuËn gi÷a DN víi ®èi t¸c ®Ó ghi t¨ng tµi s¶n 

cña DN t¹i bªn nhËn vèn gãp vµ ghi gi¶m tµi s¶n t¹i DN theo GTCL Chªnh lÖch gi÷a 

gi¸ trÞ vèn gãp theo tháa thuËn vµ GTCL cña TSC§ ®−îc ghi nhËn lµ thu nhËp hay 

chi phÝ cña DN. 

 §èi víi TSC§ thiÕu, mÊt ph¸t hiÖn khi kiÓm kª, c¨n cø vµo nguyªn gi¸ TSC§ 

vµ gi¸ trÞ hao mßn lòy kÕ tÝnh ®Õn thêi ®iÓm kiÓm kª kÕ to¸n ghi gi¶m TSC§ vµ xö 

lý phÇn GTCL cña TSC§ thiÕu, mÊt. Gi¸ trÞ cña TSC§ thiÕu mÊt tïy vµo quy ®Þnh 

cña chÕ ®é tµi chÝnh vµ quy chÕ néi bé DN mµ cã thÓ yªu cÇu bé phËn qu¶n lý, sö 

dông båi th−êng; tÝnh vµo chi phÝ hoÆc ghi gi¶m vèn cña DN. 

 

 

 

 

 

 

 

S¬ ®å 1.9: H¹ch to¸n TSC§ gi¶m do gãp vèn vµo ®¬n vÞ kh¸c 

 

 

 

 

 

  

S¬ ®å 1.10: H¹ch to¸n TSC§ thiÕu, mÊt ph¸t hiÖn khi kiÓm kª 

TK Gãp vèn ®Çu t− 

TK Lç do gãp vèn 

TK TSC§ 

Gi¸ tháa thuËn 

Gi¸ tháa thuËn < 
GTCL 

TK L'i do gãp vèn 

GTCL cña TSC§ 

Gi¸ tháa thuËn > 
GTCL 

TK L−¬ng ph¶i tr¶, Chi phÝ... 

TK Hao mßn lòy kÕ TK TSC§ 

Nguyªn gi¸ TSC§ 

Gi¸ trÞ hao mßn 
cña TSC§ 

Xö lý GTCL 
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 §èi víi TSC§ thuª mµ cã sù chuyÓn giao phÇn lín lîi Ých vµ rñi ro g¾n liÒn 

víi quyÒn së h÷u tµi s¶n th× viÖc ghi sæ cßn tïy vµo viÖc DN cã nhËn tµi s¶n thuª khi 

kÕt thóc hîp ®ång thuª hay kh«ng. NÕu DN nhËn quyÒn së h÷u tµi s¶n th× kÕ to¸n 

chuyÓn nguyªn gi¸ vµ gi¸ trÞ hao mßn cña tµi s¶n thuª thµnh nguyªn gi¸ vµ gi¸ trÞ 

hao mßn cña TSC§ thuéc quyÒn së h÷u. NÕu DN tr¶ l¹i tµi s¶n thuª cho bªn cho 

thuª th× kÕ to¸n ghi gi¶m nguyªn gi¸ vµ gi¸ trÞ hao mßn cña tµi s¶n thuª, phÇn GTCL 

cña tµi s¶n thuª tïy vµo quy m« cã thÓ ghi nhËn trùc tiÕp hoÆc ph©n bæ dÇn vµo chi 

phÝ SXKD cña DN. 

 

 

 

 

 

 

S¬ ®å 1.11: H¹ch to¸n TSC§ gi¶m do tr¶ l¹i cho bªn cho thuª 

1.2.3.2. H¹ch to¸n khÊu hao tµi s¶n cè ®Þnh 

 Lý do cña viÖc ph¶i khÊu hao TSC§ lµ do thêi gian sö dông cña TSC§ cã 

h¹n. §Ó h¹ch to¸n khÊu hao TSC§, DN cÇn ph©n lo¹i TSC§ theo môc ®Ých sö dông, 

lùa chän ph−¬ng ph¸p khÊu hao thÝch hîp cho tõng lo¹i, nhãm TSC§, x¸c ®Þnh thêi 

gian sö dông dù kiÕn cña tõng lo¹i TSC§ vµ x©y dùng tiªu thøc ph©n bæ chi phÝ 

khÊu hao trong tr−êng hîp TSC§ phôc vô nhiÒu ®èi t−îng (bé phËn, c«ng viÖc, s¶n 

phÈm, nhãm s¶n phÈm, ®¬n ®Æt hµng). 

 §èi víi TSC§ thuéc quyÒn së h÷u, thêi gian sö dông dù kiÕn ®Ó tÝnh khÊu 

hao ®−îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së quy ®Þnh cña chÕ ®é tµi chÝnh; møc ®é hao mßn thùc tÕ 

cña TSC§; kh¶ n¨ng sö dông TSC§; kh¶ n¨ng tµi chÝnh vµ chiÕn l−îc ph¸t triÓn cña 

DN. §èi víi TSC§ thuª tµi chÝnh, viÖc x¸c ®Þnh thêi gian sö dông dù kiÕn cña TSC§ 

tïy thuéc vµo viÖc DN cã nhËn quyÒn së h÷u tµi s¶n thuª khi kÕt thóc hîp ®ång thuª 

hay kh«ng. NÕu hîp ®ång thuª x¸c ®Þnh kh«ng cã sù chuyÓn giao quyÒn së h÷u vµ 

TK Hao mßn lòy kÕ 

TK Chi phÝ SXKD 

TK TSC§ 

Nguyªn gi¸ TSC§ 
thuª 

Gi¸ trÞ hao mßn 
cña TSC§ thuª 

GTCL TSC§ thuª 
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thêi gian thuª theo hîp ®ång dµi h¬n thêi gian sö dông tèi thiÓu cña TSC§ th× TSC§ 

thuª ®−îc tÝnh khÊu hao nh− TSC§ thuéc quyÒn së h÷u, ng−îc l¹i TSC§ thuª ®−îc 

tÝnh khÊu hao theo thêi gian cña hîp ®ång. Tr−êng hîp hîp ®ång thuª x¸c ®Þnh khi 

kÕt thóc thêi h¹n thuª, quyÒn së h÷u tµi s¶n thuª thuéc vÒ bªn ®i thuª th× tµi s¶n thuª 

®−îc tÝnh khÊu hao nh− TSC§ thuéc quyÒn së h÷u mµ kh«ng phô thuéc vµo thêi 

gian thuª theo hîp ®ång. 

 Tïy vµo kú kÕ to¸n DN lùa chän mµ ®Þnh kú kÕ to¸n x¸c ®Þnh khÊu hao cña 

tõng TSC§ vµ khÊu hao cña toµn bé TSC§. Trªn c¬ së môc ®Ých sö dông TSC§ vµ 

tiªu thøc ph©n bæ khÊu hao TSC§ ®' lùa chän, kÕ to¸n tiÕn hµnh ph©n bæ vµ ghi 

nhËn chi phÝ khÊu hao TSC§. KhÊu hao TSC§ ®−îc h¹ch to¸n theo nguyªn t¾c 

TSC§ sö dông ë bé phËn nµo th× ghi nhËn khÊu hao vµo chi phÝ cña bé phËn ®ã, 

®ång thêi víi viÖc ghi nhËn chi phÝ khÊu hao, kÕ to¸n ghi t¨ng gi¸ trÞ hao mßn cña 

TSC§. 

  

 

 

 

S¬ ®å 1.12: H¹ch to¸n khÊu hao TSC§ 

 VÒ nguyªn t¾c, ph−¬ng ph¸p khÊu hao ®' lùa chän ph¶i ®−îc thùc hiÖn thèng 

nhÊt trong suèt qu¸ tr×nh sö dông mét lo¹i TSC§ cô thÓ, ®©y chÝnh lµ biÓu hiÖn cña 

nguyªn t¾c kÕ to¸n nhÊt qu¸n trong h¹ch to¸n TSC§. Tuy nhiªn, khi cã sù thay ®æi 

®¸ng kÓ trong c¸ch thøc sö dông tµi s¶n ®Ó mang l¹i lîi Ých cho DN th× DN cã thÓ 

thay ®æi ph−¬ng ph¸p tÝnh khÊu hao vµ kÕ to¸n ph¶i ®iÒu chØnh chi phÝ khÊu hao cho 

n¨m tµi chÝnh hiÖn hµnh vµ c¸c n¨m sau n¨m ®iÒu chØnh. 

1.2.3.3. H¹ch to¸n söa ch÷a vµ n©ng cÊp tµi s¶n cè ®Þnh 

 Trong qu¸ tr×nh tham gia vµo ho¹t ®éng SXKD, TSC§ khã tr¸nh khái nh÷ng 

h− háng, trôc trÆc, l¹c hËu vÒ mÆt kü thuËt. §Ó ho¹t ®éng SXKD kh«ng bÞ gi¸n ®o¹n, 

®ßi hái DN ph¶i kh¾c phôc nh÷ng sù cè háng hãc nµy. ViÖc xö lý vÒ mÆt tµi chÝnh 

TK Hao mßn lòy kÕ TSC§ TK Chi phÝ SXKD 

Ghi nhËn khÊu hao TSC§ vµo  
chi phÝ SXKD 
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vµ h¹ch to¸n chi phÝ söa ch÷a cßn tïy vµo møc ®é h− háng cña TSC§ vµ lîi Ých kinh 

tÕ thu ®−îc tõ viÖc sö dông TSC§ sau söa ch÷a. 

 C¨n cø vµo tÝnh chÊt vµ quy m« söa ch÷a, söa ch÷a TSC§ bao gåm ba lo¹i lµ 

söa ch÷a th−êng xuyªn, söa ch÷a lín vµ söa ch÷a n©ng cÊp TSC§. Cßn c¨n cø vµo 

kÕt qu¶ sö dông TSC§ sau söa ch÷a, söa ch÷a TSC§ bao gåm söa ch÷a lµm t¨ng 

hiÖu qu¶ kinh tÕ sö dông tµi s¶n vµ söa ch÷a kh«ng ¶nh h−ëng ®Õn tÝnh hiÖu qu¶ 

kinh tÕ sö dông tµi s¶n. C¸c lo¹i söa ch÷a TSC§ nµy ®−îc nhËn biÕt mét c¸ch râ 

rµng trong mét DN cô thÓ. Söa ch÷a th−êng xuyªn vµ söa ch÷a lín lµ c«ng viÖc 

nh»m duy tr× hoÆc kh«i phôc kh¶ n¨ng mang l¹i lîi Ých kinh tÕ cña TSC§ theo tr¹ng 

th¸i ho¹t ®éng tiªu chuÈn ban ®Çu, cã thÓ ®−îc tiÕn hµnh theo ph−¬ng thøc tù lµm 

hoÆc thuª ngoµi vµ tïy vµo quy m« chi phÝ söa ch÷a mµ cã thÓ ®−îc ghi nhËn vµo 

chi phÝ SXKD mét hoÆc nhiÒu kú.  

 

 

 

 

 

 

 

S¬ ®å 1.13: H¹ch to¸n söa ch÷a th−êng xuyªn vµ söa ch÷a lín TSC§ 

 Söa ch÷a n©ng cÊp TSC§ lµ c«ng viÖc ®Çu t− bæ sung cho TSC§ nh»m ®¹t 

®−îc mét trong c¸c môc ®Ých nh− kÐo dµi thêi gian sö dông cßn l¹i cña TSC§; t¨ng 

chÊt l−îng s¶n phÈm, dÞch vô tõ viÖc sö dông tµi s¶n sau n©ng cÊp; hiÖn ®¹i hãa tÝnh 

n¨ng cña TSC§ hoÆc gi¶m chi phÝ ho¹t ®éng cho TSC§. KÕt qu¶ söa ch÷a n©ng cÊp 

TSC§ nÕu lµm t¨ng tÝnh hiÖu qu¶ kinh tÕ sö dông TSC§ th× chi phÝ söa ch÷a n©ng 

cÊp ®−îc ghi t¨ng nguyªn gi¸ TSC§; nÕu kÕt qu¶ söa ch÷a n©ng cÊp TSC§ lµm kÐo 

dµi thêi gian sö dông cßn l¹i cña TSC§ th× chi phÝ söa ch÷a n©ng cÊp ®−îc ghi gi¶m 

gi¸ trÞ hao mßn lòy kÕ cña TSC§. ChÝnh v× söa ch÷a n©ng cÊp TSC§ hoÆc ¶nh 

TK Chi phÝ SXKD 

TK Chi phÝ tr¶ tr−íc, Chi phÝ ph¶i tr¶ 

TK NVL, TiÒn, Ph¶i tr¶ ng−êi 
b¸n, L−¬ng ph¶i tr¶... 

Chi phÝ söa ch÷a 
TSC§ ph¸t sinh 

Ghi nhËn chi phÝ 
söa ch÷a 1 kú 

Ph©n bæ, trÝch tr−íc 
chi phÝ söa ch÷a 
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h−ëng ®Õn gi¸ trÞ ph¶i khÊu hao hoÆc ¶nh h−ëng ®Õn thêi gian sö dông dù kiÕn cña 

TSC§ sau söa ch÷a nªn kÕ to¸n ph¶i tÝnh l¹i møc khÊu hao cña TSC§ sau söa ch÷a 

®Ó ghi nhËn vµo chi phÝ SXKD cña kú hoµn thµnh vµ ®−a TSC§ n©ng cÊp vµo sö 

dông. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

S¬ ®å 1.14: H¹ch to¸n n©ng cÊp TSC§ 

1.2.4. H¹ch to¸n tµi s¶n cè ®Þnh trªn ph−¬ng diÖn kÕ to¸n qu¶n trÞ 

 Môc ®Ých cña kÕ to¸n qu¶n trÞ lµ thu thËp, ph©n tÝch, xö lý vµ cung cÊp th«ng 

tin theo yªu cÇu qu¶n trÞ vµ phôc vô néi bé DN. Trong mét DN, TSC§ lµ c¬ së vËt 

chÊt chñ yÕu vµ chiÕm tû träng lín, do ®ã viÖc qu¶n lý vµ sö dông tèt TSC§ sÏ ¶nh 

h−ëng tÝch cùc ®Õn hiÖu qu¶ kinh doanh cña DN. KÕ to¸n qu¶n trÞ TSC§ nh»m cung 

cÊp th«ng tin chi tiÕt vÒ t×nh h×nh hiÖn cã vµ t×nh tr¹ng trang bÞ, sö dông TSC§, tõ 

®ã cho phÐp nhµ qu¶n lý x©y dùng c¸c kÕ ho¹ch, quyÕt ®Þnh trong t−¬ng lai. §Ó thùc 

hiÖn tèt kÕ to¸n qu¶n trÞ TSC§ ®ßi hái ph¶i n¾m v÷ng ®Æc ®iÓm ho¹t ®éng SXKD vµ 

®Æc ®iÓm TSC§ cña DN. KÕ to¸n qu¶n trÞ TSC§ trong DN cÇn xö lý, cung cÊp c¸c 

th«ng tin phôc vô cho viÖc ra quyÕt ®Þnh qu¶n trÞ DN g¾n víi c¸c kh©u: Tr−íc ®Çu 

t−, Trong qu¸ tr×nh sö dông vµ Sau sö dông TSC§. 

 Trong giai ®o¹n tr−íc ®Çu t−, nhiÖm vô cña kÕ to¸n lµ tham m−u cho qu¶n lý 

®Ó quyÕt ®Þnh ph−¬ng thøc, h×nh thøc, thêi gian ®Çu t− TSC§ phï hîp víi n¨ng lùc 

TK TSC§ TK Chi phÝ söa ch÷a 

TK Hao mßn lòy kÕ 

TK TiÒn, NVL, Ph¶i 
tr¶ ng−êi b¸n... 

TËp hîp chi phÝ  
söa ch÷a n©ng cÊp 

Ghi t¨ng nguyªn 
gi¸ TSC§ 

Ghi gi¶m hao 
mßn lòy kÕ 

QuyÕt 
to¸n chi 
phÝ söa 
ch÷a 

n©ng cÊp 
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tµi chÝnh, t×nh h×nh thÞ tr−êng, chiÕn l−îc ph¸t triÓn cña DN vµ tÝnh hiÖu qu¶ kinh tÕ. 

C¸c quyÕt ®Þnh ®Çu t− TSC§ cã thÓ chia thµnh hai lo¹i lµ quyÕt ®Þnh sµng läc vµ 

quyÕt ®Þnh −u tiªn. Trong tr−êng hîp sö dông hiÖn gi¸ cña dßng tiÒn, kÕ to¸n cã thÓ 

sö dông c¸c ph−¬ng ph¸p: Ph−¬ng ph¸p gi¸ trÞ hiÖn t¹i thuÇn (NPV - Net Present 

Value) vµ Ph−¬ng ph¸p tû suÊt sinh lêi néi bé (IRR - Internal Rate of Return). NÕu 

kh«ng sö dông hiÖn gi¸ cña dßng tiÒn, c¸c ph−¬ng ph¸p ®−îc sö dông bao gåm: 

Ph−¬ng ph¸p kú hoµn vèn (PB - Pay Back) vµ Ph−¬ng ph¸p tû suÊt sinh lêi kÕ to¸n 

(ARR - Accounting Rate of Return). 

 NPV cña mét dù ¸n ®Çu t− thÓ hiÖn phÇn gi¸ trÞ t¨ng thªm hay gi¶m ®i do 

viÖc thùc hiÖn dù ¸n mang l¹i cho DN. NPV ®−îc x¸c ®Þnh b»ng hiÖu sè gi÷a gi¸ trÞ 

hiÖn t¹i c¸c dßng thu vµ gi¸ trÞ hiÖn t¹i c¸c dßng chi cña dù ¸n [28, tr.297]. 
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 Trong c«ng thøc trªn, n lµ thêi gian ®Çu t− cña dù ¸n, Ti lµ thu nhËp n¨m thø i 

cña dù ¸n, Ci lµ chi phÝ n¨m thø i cña dù ¸n vµ r lµ tû lÖ chiÕt khÊu hay tû lÖ hiÖn t¹i 

hãa. Dßng tiÒn thu cã thÓ bao gåm: Doanh thu b¸n hµng, cung cÊp dÞch vô; tiÒn tiÕt 

kiÖm ®−îc chi phÝ, gi¸ trÞ tËn dông cña TSC§ khi hÕt thêi h¹n sö dông... Dßng tiÒn 

chi bao gåm: Chi phÝ ®Çu t− ban ®Çu cho TSC§; chi phÝ söa ch÷a, b¶o d−ìng; chi phÝ 

®Çu t− t¨ng thªm khi thùc hiÖn dù ¸n... Lùa chän tû lÖ l'i suÊt chiÕt khÊu trªn c¬ së 

l'i suÊt hiÖn t¹i cña thÞ tr−êng cã sù ®iÒu chØnh víi nh÷ng dù b¸o thay ®æi cña m«i 

tr−êng kinh doanh trong t−¬ng lai vµ mong muèn lîi Ých kinh tÕ cña nhµ ®Çu t−. Khi 

NPV < 0 th× dù ¸n ®Çu t− kh«ng ®−îc tháa m'n. NÕu c¸c dù ¸n lµ ®éc l¹p víi nhau 

th× chän c¸c dù ¸n cã NPV d−¬ng. Khi c¸c dù ¸n mang tÝnh lo¹i trõ nhau th× chän 

dù ¸n cã NPV lín nhÊt.  

 IRR cña mét dù ¸n lµ tû lÖ chiÕt khÊu mµ t¹i ®ã gi¸ trÞ hiÖn t¹i cña c¸c dßng 

tiÒn thu vµ chi sÏ t¨ng víi chi phÝ ®Çu t− cña dù ¸n [28, tr.316]. Môc ®Ých cña ph−¬ng 

ph¸p nµy lµ t×m tû suÊt chiÕt khÊu mµ t¹i ®ã NPV cña dù ¸n b»ng 0.  

(1.9) 
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 Trong c«ng thøc trªn, Pi lµ thu nhËp thuÇn n¨m thø i cña dù ¸n; n lµ thêi gian 

thùc hiÖn cña dù ¸n; r lµ tû lÖ sinh lêi néi bé (IRR) vµ Vo lµ tæng gi¸ trÞ hiÖn t¹i 

dßng chi cña dù ¸n. NÕu IRR cña dù ¸n lín h¬n tû suÊt sinh lêi kú väng hoÆc l'i 

suÊt chiÕt khÊu trªn thÞ tr−êng th× dù ¸n mang tÝnh kh¶ thi. 

 BP lµ thêi gian cÇn thiÕt ®Ó mét dù ¸n ®Çu t− bï ®¾p ®ñ chi phÝ ®Çu t− ban ®Çu 

tõ c¸c nguån thu do dù ¸n t¹o ra [28, tr.320]. BP cña dù ¸n cµng ng¾n chøng tá tÝnh 

kh¶ thi cña dù ¸n cµng cao. 

 

 

 Thu nhËp thuÇn hµng n¨m tïy thuéc vµo tõng dù ¸n ®Çu t−. §èi víi dù ¸n ®Çu 

t− míi, thu nhËp thuÇn bao gåm lîi nhuËn tr−íc thuÕ vµ khÊu hao TSC§. Cßn ®èi 

víi dù ¸n ®Çu t− thay thÕ, thu nhËp thuÇn lµ thu nhËp t¨ng thªm nh− t¨ng doanh thu 

hay tiÕt kiÖm chi phÝ. 

 Ph−¬ng ph¸p ARR lµ mét ph−¬ng ph¸p ®¸nh gi¸ dù ¸n ®Çu t− trªn c¬ së sè 

liÖu kÕ to¸n, kh«ng sö dông c¸c dßng tiÒn hµng n¨m cña dù ¸n [28, tr.323]. 

  

 

 Dù ¸n ®Çu t− ®−îc chÊp nhËn nÕu ARR cña dù ¸n cao h¬n tû lÖ sinh lêi kú 

väng cña nhµ ®Çu t−. Trong tr−êng hîp cã nhiÒu dù ¸n lo¹i trõ nhau th× dù ¸n nµo cã 

ARR cao nhÊt sÏ ®−îc lùa chän. 

 C¸c ph−¬ng ph¸p ®¸nh gi¸ dù ¸n ®Çu t− dµi h¹n, trong ®ã cã ®Çu t− TSC§, 

kh¸c nhau c¬ b¶n ë ®iÓm cã hoÆc kh«ng tÝnh ®Õn gi¸ trÞ thêi gian cña c¸c dßng tiÒn 

dù kiÕn ph¸t sinh trong t−¬ng lai. Do tÝnh ®Õn gi¸ trÞ thêi gian cña tiÒn tÖ nªn 

ph−¬ng ph¸p NPV vµ IRR mang tÝnh v−ît tréi so víi ph−¬ng ph¸p PB vµ ARR. Gi÷a 

ph−¬ng ph¸p NPV vµ IRR th× NPV ®−îc −a chuéng h¬n bëi c¸c −u ®iÓm: TÝnh to¸n 

BP = 
Vèn ®Çu t− 

Thu nhËp thuÇn hµng n¨m 

ARR = 
Lîi nhuËn thuÇn sau thuÕ b×nh qu©n cña dù ¸n 

Gi¸ trÞ thuÇn vèn ®Çu t− b×nh qu©n hµng n¨m 

(1.10) 

(1.11) 

(1.12) 



  

 

 
42 

®¬n gi¶n h¬n so víi IRR; Tû suÊt chiÕt khÊu ¸p dông ®Ó tÝnh to¸n lµ chi phÝ sö dông 

vèn cña DN vµ NhÊn m¹nh viÖc tèi ®a hãa gi¸ trÞ hiÖn t¹i cña c¸c dßng thu t−¬ng lai. 

 Trong giai ®o¹n sö dông, kÕ to¸n cÇn cung cÊp th«ng tin ®¸p øng nhu cÇu ra 

quyÕt ®Þnh cña qu¶n lý liªn quan ®Õn viÖc khai th¸c, sö dông tèi ®a TSC§ ®' ®Çu t− 

nh»m n©ng cao hiÖu qu¶ sö dông TSC§ nãi riªng vµ hiÖu qu¶ kinh doanh cña DN 

nãi chung, c¸c th«ng tin kÕ to¸n qu¶n trÞ cÇn cung cÊp cô thÓ bao gåm: 

 - Sè l−îng vµ chÊt l−îng cña tõng lo¹i, tõng nhãm TSC§ trªn ph¹m vi toµn 

DN còng nh− g¾n víi tõng ®¬n vÞ, bé phËn qu¶n lý, sö dông. 

 - T×nh h×nh hiÖn cã vµ biÕn ®éng cña tõng lo¹i, tõng nhãm TSC§ trªn ph¹m 

vi toµn DN vµ tõng bé phËn sö dông theo c¶ ba chØ tiªu lµ nguyªn gi¸, hao mßn lòy 

kÕ vµ GTCL. 

 - T×nh tr¹ng sö dông TSC§ t¹i c¸c ®¬n vÞ, bé phËn trong DN. 

 - Nhu cÇu ®Çu t−, thay thÕ, söa ch÷a, thanh lý, nh−îng b¸n vµ ®iÒu chuyÓn 

TSC§. 

 - Quy tr×nh, quy ph¹m kü thuËt trong qu¶n lý vµ sö dông tõng lo¹i TSC§. 

 - Tr¸ch nhiÖm vËt chÊt cña c¸c c¸ nh©n, bé phËn liªn quan trong qu¶n lý, sö 

dông TSC§. 

 Sau sö dông TSC§, kÕ to¸n cÇn ®¸nh gi¸ hiÖu qu¶ sö dông TSC§ cña tõng bé 

phËn, ®¬n vÞ trong DN còng nh− hiÖu qu¶ sö dông TSC§ trªn ph¹m vi toµn DN. 

Trªn c¬ së ®Æc ®iÓm ho¹t ®éng vµ tæ chøc qu¶n lý còng nh− yªu cÇu qu¶n trÞ néi bé 

DN, kÕ to¸n x©y dùng hÖ thèng chØ tiªu ®¸nh gi¸ t×nh h×nh trang bÞ TSC§ vµ hiÖu 

qu¶ sö dông TSC§ trong DN.  

 §Ó cung cÊp ®−îc nh÷ng th«ng tin trªn cho viÖc ra quyÕt ®Þnh cña qu¶n trÞ 

néi bé DN, c¨n cø vµo ®iÒu kiÖn, ®Æc ®iÓm cña DN; kh¶ n¨ng cña ®éi ngò c¸n bé kÕ 

to¸n vµ yªu cÇu cña qu¶n lý, DN lùa chän m« h×nh tæ chøc bé m¸y kÕ to¸n qu¶n trÞ 

vµ c«ng t¸c kÕ to¸n qu¶n trÞ nãi chung, kÕ to¸n qu¶n trÞ TSC§ nãi riªng. KÕ to¸n 

qu¶n trÞ TSC§ trong c¸c DN cÇn tæ chøc thùc hiÖn tèt c¸c c«ng viÖc sau: 
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 - Tæ chøc ®¸nh sè hiÖu cho tõng ®èi t−îng ghi TSC§ nh»m thèng nhÊt trong 

qu¶n lý, sö dông TSC§ trªn ph¹m vi toµn DN. ViÖc ®¸nh sè hiÖu ph¶i khoa häc, hîp 

lý vµ mang tÝnh thèng nhÊt. 

 - Më vµ ghi sæ theo dâi TSC§ t¹i n¬i sö dông, thÎ TSC§ vµ sæ TSC§ nh»m 

cung cÊp c¸c th«ng tin t¨ng, gi¶m TSC§ theo tõng bé phËn sö dông phôc vô cho 

viÖc kiÓm tra, ®èi chiÕu, thùc hiÖn tr¸ch nhiÖm vËt chÊt; theo dâi vµ qu¶n lý TSC§ 

theo tõng lo¹i kÓ tõ thêi ®iÓm ®−a vµo sö dông ®Õn khi gi¶m TSC§ vµ theo dâi t×nh 

h×nh thay ®æi nguyªn gi¸ vµ gi¸ trÞ hao mßn cña tõng TSC§ cô thÓ. 

 - X©y dùng, ®¸nh gi¸ c¸c ph−¬ng ¸n ®Çu t−, ®æi míi TSC§ (thuª hay mua, 

mua trong n−íc hay nhËp khÈu, thuª ho¹t ®éng hay thuª tµi chÝnh...) tõ ®ã gióp qu¶n 

lý lùa chän, quyÕt ®Þnh ph−¬ng ¸n ®Çu t− sao cho ®¹t hiÖu qu¶ kinh tÕ cao vµ phï 

hîp víi kh¶ n¨ng, ®Æc ®iÓm cña DN. 

 - Thu thËp th«ng tin tõ c¸c bé phËn sö dông vÒ t×nh tr¹ng TSC§ còng nh− yªu 

cÇu cña c¸c bé phËn ®Ó x©y dùng c¸c kÕ ho¹ch ®iÒu chuyÓn, ®Çu t−, söa ch÷a vµ 

thanh lý TSC§. 

 - X©y dùng c¸c quy tr×nh, quy ph¹m kü thuËt cña TSC§ nh»m t¹o ®iÒu kiÖn 

thuËn lîi cho c¸c bé phËn trong qu¸ tr×nh qu¶n lý, sö dông vµ gãp phÇn n©ng cao 

hiÖu qu¶ sö dông TSC§. 

 - X©y dùng c¸c ®Þnh møc hao phÝ yÕu tè ®Çu vµo cho ho¹t ®éng cña TSC§. 

 - LËp c¸c b¸o c¸o vÒ TSC§ phôc vô nhu cÇu qu¶n trÞ néi bé DN nh−: B¸o c¸o 

t×nh h×nh t¨ng, gi¶m TSC§; B¸o c¸o khÊu hao TSC§; B¸o c¸o t×nh tr¹ng kü thuËt 

TSC§; B¸o c¸o n¨ng lùc cña TSC§; KÕ ho¹ch ®Çu t− TSC§; KÕ ho¹ch thanh lý, 

nh−îng b¸n TSC§; KÕ ho¹ch söa ch÷a TSC§... 

1.3. Th«ng tin kÕ to¸n víi viÖc ®¸nh gi¸ tr×nh ®é qu¶n lý, 

sö dông tµi s¶n cè ®Þnh trong doanh nghiÖp 

1.3.1. Th«ng tin kÕ to¸n víi qu¶n lý tµi s¶n cè ®Þnh trong doanh nghiÖp 
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 Trªn c¬ së th«ng tin do h¹ch to¸n TSC§ cung cÊp, nhµ qu¶n lý cã thÓ ®¸nh 

gi¸ ®−îc c¸c vÊn ®Ò liªn quan ®Õn ®Çu t−, sö dông, qu¶n lý, khai th¸c TSC§ phôc vô 

cho viÖc ra c¸c quyÕt ®Þnh qu¶n lý TSC§.  

 - Th«ng tin vÒ c¬ cÊu TSC§ ®Çu t− do h¹ch to¸n TSC§ cung cÊp gióp qu¶n lý 

®¸nh gi¸ ®−îc nguån lùc TSC§ trong DN. §ång thêi, th«ng tin vÒ sè l−îng, chÊt 

l−îng, chñng lo¹i TSC§ hiÖn cã vµ hiÖu qu¶ sö dông TSC§ cña c¸c bé phËn, ®¬n vÞ 

vµ toµn DN còng nh− kÕ ho¹ch SXKD cña DN lµ c¬ së ®Ó qu¶n lý ra c¸c quyÕt ®Þnh 

liªn quan ®Õn viÖc ®Çu t−, sö dông mét c¬ cÊu TSC§ tèi −u, phï hîp víi kh¶ n¨ng 

tµi chÝnh, tr×nh ®é khai th¸c vµ nhu cÇu SXKD cña DN. 

 - Th«ng tin do h¹ch to¸n TSC§ cung cÊp vÒ t×nh h×nh ph©n bè TSC§ gióp 

qu¶n lý ®¸nh gi¸ ®−îc tr¸ch nhiÖm cña c¸c trung t©m, bé phËn, c¸ nh©n liªn quan 

trong qu¸ tr×nh qu¶n lý vµ sö dông TSC§. 

 - VÒ mÆt tµi chÝnh, th«ng tin do h¹ch to¸n TSC§ xö lý vµ cung cÊp gióp qu¶n 

lý x¸c ®Þnh vµ ®¸nh gi¸ ®−îc vèn ®Çu t− theo nguån tµi trî, tõ ®ã g¾n víi tr¸ch 

nhiÖm hoµn vèn, tr¸ch nhiÖm b¶o toµn vµ ph¸t triÓn vèn. 

 - Trªn c¬ së th«ng tin vÒ møc ®é khai th¸c TSC§ trong DN nhµ qu¶n lý cã 

thÓ ®¸nh gi¸ ®−îc hiÖn tr¹ng sö dông TSC§ (§¬n vÞ sö dông, thêi gian sö dông, 

c«ng suÊt khai th¸c...), tõ ®ã cã nh÷ng ®iÒu chØnh cho phï hîp víi ho¹t ®éng SXKD 

cña DN. 

 - Th«ng tin do h¹ch to¸n TSC§ cung cÊp phôc vô cho viÖc ®¸nh gi¸ t×nh h×nh 

trang bÞ vµ hiÖu qu¶ sö dông TSC§ trong DN, gióp nhµ qu¶n lý cã c¸i nh×n tæng thÓ 

vÒ hiÖn tr¹ng ®Çu t− vµ khai th¸c n¨ng lùc cña TSC§, quyÕt ®Þnh c¸c biÖn ph¸p n©ng 

cao hiÖu qu¶ qu¶n lý vµ sö dông TSC§. 

1.3.2. C¸c chØ tiªu ph¶n ¸nh t×nh h×nh trang bÞ tµi s¶n cè ®Þnh 

 X©y dùng vµ tÝnh to¸n c¸c chØ tiªu ph¶n ¸nh t×nh h×nh trang bÞ TSC§ nh»m 

kiÓm tra, ®¸nh gi¸ møc ®é ®¶m b¶o TSC§ cho ho¹t ®éng SXKD cña DN, n¨ng lùc 

vµ t×nh tr¹ng kü thuËt cña TSC§, trªn c¬ së ®ã DN cã kÕ ho¹ch ®Çu t−, trang bÞ míi 

TSC§ hoÆc tæ chøc, s¾p xÕp l¹i ho¹t ®éng SXKD nh»m t¨ng n¨ng suÊt lao ®éng, sö 
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dông hîp lý vµ cã hiÖu qu¶ TSC§. C¸c chØ tiªu ph¶n ¸nh t×nh h×nh trang bÞ TSC§ 

trong DN bao gåm: 

 Thø nhÊt, chØ tiªu ph¶n ¸nh c¬ cÊu cña TSC§. C¬ cÊu cña TSC§ cã thÓ ®−îc 

tÝnh cho tõng lo¹i TSC§ hoÆc cho toµn bé TSC§. 

  

  

 HoÆc: 

 

 

 HoÆc: 

  

 

  

 ChØ tiªu tû träng TSC§ trong tæng tµi s¶n ph¶n ¸nh c¬ cÊu ®Çu t− TSC§ trong 

DN, nã cho thÊy møc ®é ®Çu t− vèn cña DN vµo TSC§. Tû träng TSC§ trong tæng 

tµi s¶n gi÷a c¸c DN ho¹t ®éng trong c¸c lÜnh vùc kh¸c nhau lµ kh¸c nhau, nã phô 

thuéc vµo ®Æc ®iÓm kinh tÕ - kü thuËt ngµnh nghÒ vµ yªu cÇu cña ho¹t ®éng SXKD 

cña DN. Tû träng cña tõng lo¹i TSC§ trong tæng TSC§ ph¶n ¸nh møc ®é ®Çu t− vèn 

cña DN cho tõng lo¹i TSC§, chØ tiªu nµy kh¸c nhau víi tõng thêi kú vµ chiÕn l−îc 

kinh doanh cña DN. Tû träng TSC§ theo bé phËn sö dông hoÆc theo lo¹i ho¹t ®éng 

ph¶n ¸nh c¬ cÊu ®Çu t− TSC§ cña DN cho tõng bé phËn hoÆc tõng lo¹i ho¹t ®éng 

trong tæng vèn ®Çu t− cho TSC§ cña toµn DN, chØ tiªu nµy cã thÓ ®−îc sö dông ®Ó 

so s¸nh víi tû träng doanh thu, lîi nhuËn cña bé phËn hoÆc ho¹t ®éng t−¬ng øng, tõ 

®ã thÊy ®−îc tÝnh hîp lý vµ hiÖu qu¶ trong viÖc ®Çu t− vµ sö dông TSC§ trong DN. 

Trong c¸c c«ng thøc trªn, gi¸ trÞ TSC§ cã thÓ ®−îc tÝnh theo chØ tiªu nguyªn gi¸ 

hoÆc GTCL cña TSC§, cã thÓ tÝnh vµo thêi ®iÓm ®Çu kú hoÆc cuèi kú vµ sè liÖu tÝnh 

®−îc lÊy tõ sæ kÕ to¸n tæng hîp vµ chi tiÕt cña c¸c tµi kho¶n ph¶n ¸nh TSC§. 

Tû träng TSC§ 
trong tæng tµi s¶n = 

Gi¸ trÞ TSC§ 

Tæng gi¸ trÞ tµi s¶n 

Tû träng cña tõng 
lo¹i TSC§ = 

Gi¸ trÞ tõng lo¹i TSC§ 

Tæng gi¸ trÞ TSC§ 

Tû träng TSC§ theo 
bé phËn sö dông hoÆc 

ho¹t ®éng 
= 

Gi¸ trÞ TSC§ cña tõng bé phËn hoÆc ho¹t ®éng 

Tæng gi¸ trÞ TSC§ 

(1.13) 

(1.14) 

(1.15) 
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 Thø hai, chØ tiªu ph¶n ¸nh møc ®é hao mßn TSC§. ChØ tiªu nµy ph¶n ¸nh 

t×nh tr¹ng kü thuËt cña TSC§, gióp DN ®¸nh gi¸ ®óng møc ®é cò, míi cña TSC§; tõ 

®ã cã biÖn ph¸p t¸i ®Çu t− TSC§. ChØ tiªu nµy ®−îc tÝnh nh− sau: 

 

 

  

 Trong c«ng thøc trªn, hÖ sè hao mßn cã thÓ ®−îc tÝnh vµo ®Çu kú hoÆc cuèi 

kú, sè liÖu tÝnh c¨n cø vµo sæ kÕ to¸n c¸c TK ph¶n ¸nh nguyªn gi¸ vµ hao mßn lòy 

kÕ cña TSC§. 

 Thø ba, chØ tiªu ph¶n ¸nh t×nh h×nh trang bÞ TSC§. ChØ tiªu nµy ph¶n ¸nh 

tr×nh ®é c¬ giíi hãa trong ho¹t ®éng SXKD cña DN. ChØ tiªu nµy ®−îc tÝnh theo 

c«ng thøc: 

 

  

  

 HÖ sè trang bÞ TSC§ cµng cao chøng tá tÝnh hiÖn ®¹i trong ho¹t ®éng s¶n 

xuÊt cña DN cµng lín. Trong c«ng thøc trªn, gi¸ trÞ TSC§ cã thÓ ®−îc tÝnh theo 

nguyªn gi¸ hoÆc GTCL, c¨n cø vµo sæ kÕ to¸n cña c¸c tµi kho¶n ph¶n ¸nh TSC§; sè 

l−îng c«ng nh©n s¶n xuÊt c¨n cø vµo sæ danh s¸ch lao ®éng, c¸c quyÕt ®Þnh tuyÓn 

dông vµ hîp ®ång lao ®éng. 

 Thø t−, chØ tiªu ph¶n ¸nh t×nh h×nh biÕn ®éng TSC§. Th«ng qua viÖc tÝnh c¸c 

hÖ sè ®æi míi hoÆc lo¹i bá TSC§, DN cã thÓ ®¸nh gi¸ t×nh h×nh biÕn ®éng t¨ng, 

gi¶m TSC§; tr×nh ®é tiÕn bé kü thuËt vµ ®æi míi TSC§ cña DN. 

 

 

 

 

HÖ sè hao mßn 
TSC§ = 

Gi¸ trÞ hao mßn TSC§ 

Tæng nguyªn gi¸ TSC§ 

HÖ sè trang bÞ  
TSC§ = 

Gi¸ trÞ TSC§ 

Tæng sè c«ng nh©n 
 s¶n xuÊt trùc tiÕp 

HÖ sè ®æi míi 
TSC§ = 

Gi¸ trÞ TSC§ t¨ng trong kú 

Gi¸ trÞ TSC§ cuèi kú 

HÖ sè lo¹i bá 
TSC§ = 

Gi¸ trÞ TSC§ gi¶m trong kú 

Gi¸ trÞ TSC§ cuèi kú 

(1.16) 

(1.17) 

(1.18) 

(1.19) 



  

 

 
47 

 Trong c¸c c«ng thøc trªn, gi¸ trÞ cña TSC§ cuèi kú cã thÓ ®−îc x¸c ®Þnh theo 

nguyªn gi¸ hoÆc GTCL, sè liÖu c¨n cø vµo sè d− vµ sè ph¸t sinh trªn sæ kÕ to¸n c¸c 

tµi kho¶n ph¶n ¸nh nguyªn gi¸ vµ gi¸ trÞ hao mßn lòy kÕ cña TSC§. 

 Thø n¨m, tû suÊt tù tµi trî TSC§. Tû suÊt nµy cho biÕt sè vèn CSH cña DN 

dïng cho ®Çu t− TSC§. DN cã t×nh h×nh tµi chÝnh lµnh m¹nh th× tû suÊt nµy th−êng 

lín h¬n 1. ChØ tiªu nµy ®−îc tÝnh theo c«ng thøc: 

 

 

 

 Tû suÊt tù tµi trî TSC§ cã thÓ tÝnh vµo ®Çu kú hoÆc cuèi kú, trong ®ã vèn 

CSH ®−îc x¸c ®Þnh c¨n cø vµo sæ kÕ to¸n c¸c tµi kho¶n ph¶n ¸nh vèn CSH; gi¸ trÞ 

TSC§ cã thÓ tÝnh theo nguyªn gi¸ hoÆc GTCL c¨n cø vµo sè liÖu trªn sæ kÕ to¸n c¸c 

tµi kho¶n ph¶n ¸nh TSC§. 

1.3.3. C¸c chØ tiªu ®¸nh gi¸ hiÖu qu¶ sö dông tµi s¶n cè ®Þnh 

 Sau mét kú kinh doanh nhÊt ®Þnh, viÖc ®¸nh gi¸ hiÖu qu¶ sö dông c¸c nguån 

lùc ®Çu vµo cho ho¹t ®éng SXKD nãi chung, hiÖu qu¶ sö dông TSC§ nãi riªng cã ý 

nghÜa to lín ®èi víi qu¶n lý nh»m cã c¬ së so s¸nh gi÷a kÕ ho¹ch víi thùc hiÖn, gi÷a 

thùc tÕ kú nµy víi kú tr−íc ®Ó tõ ®ã ®Ò ra nh÷ng biÖn ph¸p, kÕ ho¹ch c¶i tiÕn tæ chøc 

lao ®éng, tæ chøc s¶n xuÊt nh»m khai th¸c vµ sö dông tµi s¶n mét c¸ch hîp lý, hiÖu 

qu¶. ChØ tiªu ®¸nh gi¸ hiÖu qu¶ sö dông TSC§ cã thÓ ®−îc x¸c ®Þnh theo c¸c c«ng 

thøc: 

 

 

 

 C«ng thøc trªn ph¶n ¸nh b×nh qu©n mét ®ång gi¸ trÞ TSC§ b×nh qu©n ®−îc sö 

dông trong kú t¹o ra bao nhiªu ®ång kÕt qu¶ ®Çu ra cho DN, kÕt qu¶ nµy cµng cao, 

cµng t¨ng chøng tá hiÖu qu¶ sö dông TSC§ cña DN ngµy cµng kh¶ quan h¬n. Trong 

Tû suÊt tù tµi trî 
TSC§ = 

Vèn CSH 

Gi¸ trÞ TSC§ 

HiÖu qu¶ sö dông 
TSC§ = 

KÕt qu¶ ®Çu ra 

Gi¸ trÞ b×nh qu©n TSC§ 

(1.20) 

(1.21) 
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c«ng thøc trªn, kÕt qu¶ ®Çu ra cã thÓ lµ doanh thu, doanh thu thuÇn, lîi nhuËn gép 

hoÆc lîi nhuËn thuÇn. Gi¸ trÞ b×nh qu©n TSC§ cã thÓ ®−îc tÝnh theo nguyªn gi¸ hoÆc 

GTCL vµ ®−îc x¸c ®Þnh b»ng c«ng thøc: 

 

 

 

 NghÞch ®¶o cña chØ tiªu hiÖu qu¶ sö dông TSC§ lµ chØ tiªu suÊt hao phÝ 

TSC§. 

 

  

HoÆc:  

  

 

 SuÊt hao phÝ TSC§ ph¶n ¸nh ®Ó t¹o ra mét ®ång doanh thu, doanh thu thuÇn, 

lîi nhuËn gép hay lîi nhuËn thuÇn th× DN ph¶i ®Çu t− bao nhiªu ®ång TSC§. ChØ 

tiªu nµy cµng nhá vµ cã xu h−íng gi¶m chøng tá hiÖu qu¶ sö dông TSC§ cña DN 

cµng cã triÓn väng tèt h¬n. 

1.4. ChuÈn mùc kÕ to¸n quèc tÕ vµ kinh nghiÖm cña mét sè 

n−íc trong h¹ch to¸n tµi s¶n cè ®Þnh 

1.4.1. ChuÈn mùc kÕ to¸n quèc tÕ 

 HÖ thèng chuÈn mùc kÕ to¸n quèc tÕ (IAS) ra ®êi víi môc tiªu lµ nh»m t¹o 

“ng«n ng÷ chung” cho viÖc thùc hµnh kÕ to¸n, sö dông th«ng tin kÕ to¸n ë c¸c quèc 

gia kh¸c nhau. C¸c quèc gia kh¸c nhau vÒ xuÊt ph¸t ®iÓm ph¸t triÓn kinh tÕ; chÕ ®é 

chÝnh trÞ; kinh tÕ; yªu cÇu th«ng tin vµ kh¶ n¨ng qu¶n lý dÉn ®Õn viÖc thùc hµnh kÕ 

to¸n vµ sö dông th«ng tin kÕ to¸n ë c¸c quèc gia kh¸c nhau. Tuy nhiªn, xu thÕ héi 

nhËp vÒ kinh tÕ vµ toµn cÇu ho¸ nÒn kinh tÕ thÕ giíi ®' t¹o ra nhu cÇu tÊt yÕu cña 

Gi¸ trÞ b×nh qu©n 
TSC§ = 

Gi¸ trÞ TSC§ ®Çu kú + Gi¸ trÞ TSC§ cuèi kú 

2 

SuÊt hao phÝ 
TSC§ = 

Gi¸ trÞ b×nh qu©n TSC§ 

KÕt qu¶ ®Çu ra 

SuÊt hao phÝ 
TSC§ = 

1 

HiÖu qu¶ sö dông TSC§ 

(1.22) 

(1.23) 

(1.24) 
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viÖc quèc tÕ ho¸ ho¹t ®éng kÕ to¸n vµ kiÓm to¸n. ChuÈn mùc kÕ to¸n quèc tÕ ®−îc 

h×nh thµnh chÝnh ®Ó ®¸p øng nh÷ng nhu cÇu nµy. 

 ChuÈn mùc kÕ to¸n quèc tÕ lµ nh÷ng quy ®Þnh vµ h−íng dÉn vÒ c¸c nguyªn 

t¾c, ph−¬ng ph¸p kÕ to¸n cã tÝnh khu«n mÉu, nÒn t¶ng chung cho c¸c quèc gia trong 

viÖc ghi chÐp vµ tr×nh bµy hÖ thèng b¸o c¸o tµi chÝnh. Cho ®Õn nay, hÖ thèng chuÈn 

mùc kÕ to¸n quèc tÕ ®' ®−îc thiÕt lËp gåm: HÖ thèng chuÈn mùc kÕ to¸n quèc tÕ 

cho khu vùc t− nh©n (IAS); HÖ thèng chuÈn mùc kÕ to¸n c«ng quèc tÕ (IPSAS) vµ 

HÖ thèng chuÈn mùc kÕ to¸n quèc tÕ vÒ tr×nh bµy b¸o c¸o tµi chÝnh (IFRS ). 

 Uû ban chuÈn mùc kÕ to¸n quèc tÕ (IASC) ®−îc thµnh lËp th¸ng 6 n¨m 1973 

(HiÖn nay ®−îc thay thÕ bëi Héi ®ång chuÈn mùc kÕ to¸n quèc tÕ - IASB) víi nhiÖm 

vô ban hµnh hÖ thèng chuÈn mùc kÕ to¸n quèc tÕ. Tõ n¨m 1973 cho ®Õn nay, c¬ 

quan nµy ®' cho ra ®êi, söa ®æi, bæ sung nhiÒu chuÈn mùc kÕ to¸n quèc tÕ vµ ®−îc 

¸p dông réng r'i ë nhiÒu quèc gia trªn thÕ giíi. HÖ thèng chuÈn mùc kÕ to¸n quèc tÕ 

hiÖn nay gåm 34 chuÈn mùc, trong ®ã cã c¸c chuÈn mùc IAS 16 (Nhµ x−ëng, m¸y 

mãc vµ thiÕt bÞ), IAS 17 (Tµi s¶n thuª), IAS 36 (Gi¶m gi¸ trÞ tµi s¶n) vµ IAS 38 (Tµi 

s¶n v« h×nh) liªn quan ®Õn TSC§ [16], [33]. 

 ChuÈn mùc kÕ to¸n quèc tÕ IAS 16 vµ IAS 38 tr×nh bµy c¸c kh¸i niÖm; 

ph−¬ng ph¸p x¸c ®Þnh gi¸ trÞ ban ®Çu; gi¸ trÞ sau ghi nhËn ban ®Çu; ph−¬ng ph¸p 

h¹ch to¸n; ph−¬ng ph¸p khÊu hao ®èi víi nhµ x−ëng, m¸y mãc, thiÕt bÞ, tµi s¶n v« 

h×nh vµ ph−¬ng ph¸p tr×nh bµy c¸c chØ tiªu liªn quan trªn hÖ thèng b¸o c¸o tµi chÝnh 

[16], [33]. 

 Nhµ x−ëng, m¸y mãc, thiÕt bÞ vµ tµi s¶n v« h×nh ®−îc ghi nhËn lµ TSC§ khi 

tháa m'n ®ång thêi hai tiªu chuÈn: Ch¾c ch¾n DN thu ®−îc lîi Ých kinh tÕ trong 

t−¬ng lai tõ viÖc sö dông tµi s¶n vµ Gi¸ trÞ tµi s¶n ®èi víi DN ®−îc tÝnh to¸n mét 

c¸ch ®¸ng tin cËy [16, tr.306]. ViÖc x¸c ®Þnh mét kho¶n chi ®−îc ghi nhËn lµ tµi s¶n 

hay chi phÝ sÏ ¶nh h−ëng ®¸ng kÓ ®Õn B¸o c¸o kÕt qu¶ ho¹t ®éng kinh doanh cña 

DN. Uy tÝn, sù tÝn nhiÖm ®−îc t¹o ra tõ néi bé DN, nh'n hiÖu th−¬ng m¹i, quyÒn 

ph¸t hµnh, danh s¸ch kh¸ch hµng vµ c¸c kho¶n môc t−¬ng tù kh«ng ®−îc ghi nhËn 

lµ tµi s¶n cña DN. Nh− vËy, tiªu chuÈn ghi nhËn TSC§ theo IAS kh¸c ViÖt Nam, 
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ngoµi hai tiªu chuÈn nh− IAS, ViÖt Nam cßn ®Ò cËp ®Õn tiªu chuÈn gi¸ trÞ vµ thêi 

gian sö dông. 

 Gi¸ trÞ ban ®Çu cña nhµ x−ëng, m¸y mãc vµ thiÕt bÞ bao gåm gi¸ mua; thuÕ 

nhËp khÈu; c¸c kho¶n thuÕ kh«ng ®−îc hoµn l¹i vµ c¸c kho¶n chi phÝ liªn quan ®Õn 

viÖc ®−a tµi s¶n vµo tr¹ng th¸i sö dông theo mong muèn; c¸c kho¶n chiÕt khÊu vµ 

khÊu trõ trªn gi¸ mua cña tµi s¶n. C¸c chi phÝ hµnh chÝnh vµ c¸c chi phÝ ch¹y thö; 

chi phÝ ph¸t sinh tr−íc khi sö dông còng kh«ng ®−îc tÝnh vµo gi¸ trÞ cña nhµ x−ëng, 

m¸y mãc, thiÕt bÞ trõ khi chóng liªn quan ®Õn viÖc ®−a tµi s¶n vµo tr¹ng th¸i lµm 

viÖc nh− hiÖn t¹i. Gi¸ trÞ cña tµi s¶n tù x©y dùng ®−îc x¸c ®Þnh t−¬ng ®−¬ng víi c¸c 

chi phÝ s¶n xuÊt ra s¶n phÈm ®Ó b¸n, c¸c chi phÝ vËt t− l'ng phÝ, lao ®éng sö dông 

v−ît qu¸ møc b×nh th−êng trong qu¸ tr×nh x©y dùng kh«ng ®−îc tÝnh vµo nguyªn gi¸ 

cña tµi s¶n. Trong viÖc x¸c ®Þnh gi¸ trÞ ban ®Çu cña TSC§, ViÖt Nam kh«ng cã sù 

kh¸c biÖt so víi IAS. 

 C¸c chi phÝ ph¸t sinh sau ghi nhËn ban ®Çu ®−îc h¹ch to¸n t¨ng gi¸ trÞ tµi s¶n 

khi c¸c chi phÝ nµy lµm t¨ng lîi Ých kinh tÕ mµ tµi s¶n ®ã cã thÓ mang l¹i cho DN 

hoÆc thùc sù c¶i thiÖn tr¹ng th¸i hiÖn h÷u cña tµi s¶n so víi tr¹ng th¸i ban ®Çu cña 

nã. C¸c chi phÝ söa ch÷a, b¶o d−ìng nhµ x−ëng, m¸y mãc vµ thiÕt bÞ nh»m kh«i 

phôc vµ b¶o tån kh¶ n¨ng mang l¹i lîi Ých kinh tÕ cña tµi s¶n ®−îc ghi nhËn lµ chi 

phÝ. 

 VÒ khÊu hao, gi¸ trÞ cã thÓ khÊu hao cña nhµ x−ëng, m¸y mãc vµ thiÕt bÞ cÇn 

®−îc ph©n bæ mét c¸ch cã hÖ thèng trong thêi gian sö dông cã Ých cña nã. Gi¸ trÞ 

khÊu hao trong mçi kú ®−îc h¹ch to¸n vµo chi phÝ trõ khi chóng ®−îc tÝnh vµo gi¸ 

trÞ kÕ to¸n cña tµi s¶n kh¸c. Ph−¬ng ph¸p khÊu hao thÓ hiÖn c¸ch thøc mµ doanh 

nghiÖp ®¹t ®−îc lîi Ých kinh tÕ tõ viÖc sö dông tµi s¶n. C¸c ph−¬ng ph¸p tÝnh khÊu 

hao bao gåm: Ph−¬ng ph¸p khÊu hao tuyÕn tÝnh; Ph−¬ng ph¸p khÊu hao gi¶m dÇn vµ 

Ph−¬ng ph¸p khÊu hao theo sè l−îng s¶n phÈm s¶n xuÊt. Ph−¬ng ph¸p tÝnh khÊu hao 

®èi víi mçi tµi s¶n cÇn ®−îc thùc hiÖn thèng nhÊt qua c¸c kú kÕ to¸n trõ khi cã sù 

thay ®æi trong c¸ch thøc sö dông tµi s¶n. §èi víi tµi s¶n v« h×nh, nÕu c¸ch thøc 

mang l¹i lîi Ých kinh tÕ tõ viÖc sö dông tµi s¶n kh«ng thÓ x¸c ®Þnh mét c¸ch ®¸ng tin 

cËy th× ph−¬ng ph¸p khÊu hao tuyÕn tÝnh ®−îc ¸p dông víi thêi gian sö dông dù kiÕn 
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kh«ng qu¸ 20 n¨m kÓ tõ ngµy sö dông tµi s¶n. VÒ c¬ b¶n, khÊu hao TSC§ gi÷a ViÖt 

Nam vµ IAS kh«ng cã sù kh¸c biÖt ®¸ng kÓ. 

 VÒ c«ng bè th«ng tin, DN cÇn c«ng bè chÝnh s¸ch kÕ to¸n bao gåm: C¬ së 

tÝnh to¸n cho tõng lo¹i tµi s¶n, ph−¬ng ph¸p vµ tû lÖ khÊu hao ¸p dông ®èi víi tõng 

lo¹i tµi s¶n. B¸o c¸o thu nhËp vµ thuyÕt minh cÇn tr×nh bµy chi phÝ khÊu hao cña 

tõng lo¹i tµi s¶n vµ ¶nh h−ëng cña nh÷ng thay ®æi quan träng trong viÖc dù tÝnh c¸c 

lo¹i chi phÝ cã liªn quan ®Õn TSC§. B¶ng c©n ®èi kÕ to¸n vµ thuyÕt minh cÇn tr×nh 

bµy gi¸ trÞ ghi sæ vµ khÊu hao lòy kÕ cña tõng lo¹i tµi s¶n ë ®Çu kú vµ cuèi kú, sù 

biÕn ®éng cña nguyªn gi¸ TSC§ trong kú, gi¸ trÞ tµi s¶n ®ang trong qu¸ tr×nh x©y 

dùng, gi¸ trÞ tµi s¶n dïng ®Ó thÕ chÊp vµ c¸c cam kÕt vÒ vèn cho viÖc mua tµi s¶n. 

§iÓm kh¸c biÖt c¬ b¶n gi÷a ViÖt Nam vµ IAS trong viÖc c«ng bè th«ng tin vÒ TSC§ 

lµ tr×nh bµy chi phÝ khÊu hao cña TSC§ trong b¸o c¸o thu nhËp vµ tr×nh bµy th«ng 

tin trªn ThuyÕt minh b¸o c¸o tµi chÝnh. Theo ®ã, ViÖt Nam kh«ng quy ®Þnh tr×nh 

bµy th«ng tin vÒ chi phÝ khÊu hao trong b¸o c¸o tµi chÝnh. Ngoµi c¸c th«ng tin gi¶i 

tr×nh bæ sung trong ThuyÕt minh nh− IAS, ViÖt Nam cßn yªu cÇu tr×nh bµy vÒ cam 

kÕt b¸n TSC§ cã gi¸ trÞ lín trong t−¬ng lai, GTCL cña TSC§ t¹m thêi kh«ng sö 

dông, GTCL cña TSC§ ®ang chê thanh lý vµ nguyªn gi¸ cña TSC§ ®' khÊu hao hÕt 

nh−ng vÉn cßn sö dông. 

 §èi víi tµi s¶n thuª, IAS 17 ph©n biÖt hai lo¹i hîp ®ång thuª lµ thuª ho¹t 

®éng vµ thuª tµi chÝnh. Thuª tµi chÝnh lµ lo¹i thuª chÞu nhiÒu rñi ro vµ h−ëng lîi Ých 

liªn quan tíi së h÷u tµi s¶n. Rñi ro bao gåm tæn thÊt cã thÓ kh«ng sö dông hÕt c«ng 

suÊt, c«ng nghÖ l¹c hËu vµ thay ®æi thu nhËp do ®iÒu kiÖn kinh tÕ thay ®æi. PhÇn 

h−ëng lîi bao gåm c¸c lîi Ých thu ®−îc trong suèt vßng ®êi kinh tÕ cña tµi s¶n vµ 

nh÷ng g× thu ®−îc tõ viÖc gia t¨ng gi¸ trÞ hoÆc thu håi gi¸ trÞ cßn l¹i cña tµi s¶n. 

Thuª ho¹t ®éng lµ lo¹i thuª mµ nh÷ng tháa thuËn thuª kh«ng ph¶i lµ thuª tµi chÝnh 

[33, tr.53]. VÒ nguyªn t¾c kÕ to¸n, bªn ®i thuª tµi chÝnh ghi nhËn tµi s¶n vµ nî ph¶i 

tr¶ theo cïng mét sè tiÒn, c¸c chi phÝ trùc tiÕp ban ®Çu liªn quan tíi ho¹t ®éng thuª 

®−îc vèn hãa vµo gi¸ trÞ tµi s¶n, tiÒn thuª thanh to¸n bao gåm tiÒn l'i thuª vµ tiÒn 

thuª gèc, khÊu hao tµi s¶n thuª ®−îc thùc hiÖn theo IAS 16. Bªn thuª ho¹t ®éng ghi 

nhËn tiÒn thuª lµ mét kho¶n chi phÝ trong b¸o c¸o thu nhËp theo ph−¬ng ph¸p ®−êng 



  

 

 
52 

th¼ng hoÆc ph−¬ng ph¸p hÖ thèng ngay c¶ khi viÖc thanh to¸n kh«ng theo ph−¬ng 

ph¸p nµy. Bªn cho thuª tµi chÝnh ghi nhËn tµi s¶n cho thuª nh− mét kho¶n ph¶i thu 

theo gi¸ trÞ ®Çu t− thuÇn, viÖc ghi nhËn doanh thu tµi chÝnh ®−îc thùc hiÖn trªn c¬ së 

tû lÖ sinh lêi ®Þnh kú kh«ng ®æi vµ gi¸ trÞ ®Çu t− thuÇn, chi phÝ trùc tiÕp ban ®Çu cã 

thÓ ®−îc ghi nhËn ngay hoÆc ph©n bæ vµo doanh thu tµi chÝnh trong thêi h¹n cho 

thuª. Bªn cho thuª ho¹t ®éng ph©n lo¹i tµi s¶n cho thuª theo tÝnh chÊt cña tµi s¶n, 

chi phÝ khÊu hao ®−îc thùc hiÖn theo IAS 16, thu nhËp cho thuª ®−îc ghi nhËn theo 

ph−¬ng ph¸p ®−êng th¼ng trong thêi gian cho thuª trõ khi ph−¬ng ph¸p hÖ thèng 

mang tÝnh thÝch hîp h¬n, chi phÝ trùc tiÕp ban ®Çu cã thÓ ®−îc ghi nhËn ngay hoÆc 

ph©n bæ vµo thu nhËp cho thuª trong suèt thêi gian cho thuª. 

 IAS 36 ®Ò cËp ®Õn tæn thÊt do gi¶m gi¸ trÞ tµi s¶n vµ h¹ch to¸n gi¶m gi¸ trÞ tµi 

s¶n. Vµo ngµy lËp B¶ng c©n ®èi kÕ to¸n, gi¸ trÞ tµi s¶n cã thÓ thu håi cÇn ®−îc dù 

tÝnh nÕu cã dÊu hiÖu vÒ sù gi¶m gi¸ trÞ cña tµi s¶n [33, tr.137]. Nh÷ng yÕu tè cÇn 

xem xÐt bao gåm dÊu hiÖu bªn ngoµi (ch¼ng h¹n sù gi¶m gi¸ thÞ tr−êng vµ nh÷ng 

thay ®æi cã thÓ g©y bÊt lîi cho DN) vµ dÊu hiÖu bªn trong (ch¼ng h¹n b»ng chøng vÒ 

sù lçi thêi cña tµi s¶n hoÆc tµi s¶n ho¹t ®éng kh«ng nh− mong ®îi cña DN). Gi¸ trÞ 

cã thÓ thu håi cña mét tµi s¶n ®−îc tÝnh to¸n víi gi¸ cao h¬n gi¸ b¸n thuÇn vµ gi¸ trÞ 

®ang sö dông, trong ®ã gi¸ b¸n thuÇn lµ sè cã thÓ thu ®−îc tõ giao dÞch b¸n tµi s¶n 

gi÷a c¸c bªn cã ®Çy ®ñ hiÓu biÕt vµ s½n sµng trao ®æi sau khi trõ (-) ®i c¸c chi phÝ 

b¸n cã liªn quan trùc tiÕp; gi¸ trÞ ®ang sö dông lµ gi¸ trÞ hiÖn t¹i cña c¸c dßng tiÒn 

trong t−¬ng lai dù tÝnh sÏ ph¸t sinh tõ viÖc tiÕp tôc sö dông tµi s¶n vµ thanh lý nã khi 

hÕt thêi gian sö dông. Mét sù tæn thÊt do gi¶m gi¸ trÞ tµi s¶n sÏ tån t¹i bÊt cø khi nµo 

mµ gi¸ gèc cña tµi s¶n v−ît gi¸ cã thÓ thu håi cña nã. Khi c¶ gi¸ b¸n thuÇn vµ gi¸ trÞ 

®ang sö dông cña mét tµi s¶n lín h¬n gi¸ gèc cña nã th× tµi s¶n kh«ng bÞ gi¶m gi¸. 

Tæn thÊt do gi¶m gi¸ trÞ tµi s¶n cÇn ®−îc ghi nhËn trong b¸o c¸o thu nhËp vµ ®−îc 

h¹ch to¸n nh− kho¶n gi¶m do ®¸nh gi¸ l¹i tµi s¶n. Sau khi ghi nhËn tæn thÊt do gi¶m 

gi¸ trÞ tµi s¶n, chi phÝ khÊu hao cÇn ®−îc ®iÒu chØnh t−¬ng øng trªn c¬ së gi¸ trÞ ®' 

®iÒu chØnh cña tµi s¶n. 
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 Nh− vËy, IAS ®' ®Ò cËp toµn diÖn, ®Çy ®ñ c¸c vÊn ®Ò tµi chÝnh, kÕ to¸n liªn 

quan ®Õn TSC§ trong DN, tõ nhµ x−ëng, m¸y mãc, thiÕt bÞ, tµi s¶n v« h×nh, thuª tµi 

s¶n ®Õn tæn thÊt do gi¶m gi¸ trÞ tµi s¶n. 

1.4.2. KÕ to¸n Mü 

 Theo kÕ to¸n Mü, TSC§ lµ nh÷ng lo¹i tµi s¶n cã thêi gian sö dông trªn mét 

n¨m, ®−îc ®Çu t− ®Ó phôc vô ho¹t ®éng SXKD nh»m t¹o ra nguån thu nhËp chñ yÕu 

cho DN. TSC§ trong DN bao gåm TSC§HH (§Êt ®ai, nhµ cöa, m¸y mãc thiÕt bÞ vµ 

ph−¬ng tiÖn vËn t¶i); TSC§VH (B»ng ph¸t minh, s¸ng chÕ, b¶n quyÒn, nh'n hiÖu, 

chi phÝ thµnh lËp, ®Æc quyÒn vµ uy tÝn, sù tÝn nhiÖm) vµ Tµi nguyªn thiªn nhiªn (Má 

than, má khÝ ®èt, má kho¸ng s¶n) [44], [46], [49], [51]. Sù kh¸c biÖt c¬ b¶n gi÷a 

ViÖt Nam vµ Mü ®ã lµ ViÖt Nam kh«ng ghi nhËn ®Êt ®ai lµ TSC§HH (nguyªn nh©n 

dÉn ®Õn sù kh¸c biÖt nµy lµ chÕ ®é së h÷u) vµ chi phÝ thµnh lËp ®−îc ghi nhËn trùc 

tiÕp hoÆc ph©n bæ dÇn vµo chi phÝ SXKD. 

 Nguyªn gi¸ TSC§ bao gåm tÊt c¶ c¸c phÝ tæn cÇn thiÕt vµ hîp lý ®Ó ®−a 

TSC§ vµo vÞ trÝ s½n sµng sö dông. §èi víi TSC§ mua, nguyªn gi¸ ®−îc x¸c ®Þnh 

trªn c¬ së gi¸ mua, céng (+) c¸c chi phÝ chuyªn chë, l¾p r¸p, ch¹y thö, trõ (-) chiÕt 

khÊu ®−îc h−ëng do thanh to¸n sím. §èi víi nhµ cöa, thiÕt bÞ tù x©y dùng, nguyªn 

gi¸ lµ gi¸ trÞ c«ng tr×nh ®−îc x©y dùng, gåm gi¸ trÞ vËt liÖu, l−¬ng c«ng nh©n, phÝ 

thiÕt kÕ, phÝ b¶o hiÓm, phÝ xin giÊy phÐp. §èi víi ®Êt ®ai, nguyªn gi¸ bao gåm gi¸ 

mua, hoa hång m«i giíi, phÝ tr−íc b¹ vµ c¸c chi phÝ thu dän, c¶i t¹o. Trong viÖc x¸c 

®Þnh nguyªn gi¸ TSC§, ViÖt Nam lo¹i trõ chiÕt khÊu th−¬ng m¹i khái nguyªn gi¸, 

chiÕt khÊu thanh to¸n ®−îc h−ëng ®−îc ghi t¨ng doanh thu ho¹t ®éng tµi chÝnh, cßn 

Mü kh«ng lo¹i trõ chiÕt khÊu th−¬ng m¹i khái nguyªn gi¸ v× chiÕt khÊu th−¬ng m¹i 

trong kÕ to¸n Mü lµ chªnh lÖch gi÷a gi¸ niªm yÕt vµ gi¸ hãa ®¬n. 

 VÒ biÕn ®éng TSC§, TSC§ trong DN t¨ng do c¸c tr−êng hîp: mua, ®−îc 

biÕu tÆng vµ tù x©y dùng. §èi víi TSC§ mua, c¨n cø vµo c¸c chøng tõ liªn quan ®Õn 

chi phÝ mua TSC§, kÕ to¸n ghi t¨ng TSC§, gi¶m tiÒn hoÆc t¨ng c«ng nî ph¶i tr¶. 

NÕu mua c«ng tr×nh trªn ®Êt th× ph¶i x¸c ®Þnh riªng gi¸ trÞ nhµ cöa vµ gi¸ trÞ ®Êt ®Ó 

ghi nhËn vµo c¸c tµi kho¶n t−¬ng øng. §èi víi TSC§ ®−îc biÕu tÆng, kÕ to¸n ghi 
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t¨ng TSC§ vµ t¨ng doanh thu ®−îc biÕu tÆng. Tr−êng hîp tù x©y dùng, kÕ to¸n tËp 

hîp c¸c chi phÝ x©y dùng trªn tµi kho¶n trung gian (TK XDCB), khi c«ng tr×nh hoµn 

thµnh, quyÕt to¸n kÕ to¸n ghi t¨ng nguyªn gi¸. TSC§ trong DN cã thÓ gi¶m do 

thanh lý, nh−îng b¸n, biÕu tÆng vµ ¶nh h−ëng cña c¸c nguyªn nh©n háa ho¹n, lò lôt, 

mÊt m¸t. §èi víi TSC§ thanh lý, GTCL cña TSC§ (NÕu ch−a khÊu hao hÕt gi¸ trÞ) 

vµ c¸c chi phÝ thanh lý ®−îc ghi nhËn lµ chi phÝ (Lç thanh lý) trªn B¸o c¸o kÕt qu¶ 

kinh doanh kú hiÖn hµnh. TSC§ nh−îng b¸n kÕ to¸n ph¶n ¸nh sè khÊu hao bæ sung 

tÝnh ®Õn thêi ®iÓm nh−îng b¸n, chªnh lÖch gi÷a gi¸ b¸n vµ GTCL ®−îc ghi nhËn lµ 

lç do b¸n tµi s¶n (Chi phÝ) hoÆc l'i do b¸n tµi s¶n (Doanh thu) trªn B¸o c¸o kÕt qu¶ 

kinh doanh. C¸c chi phÝ ph¸t sinh trong qu¸ tr×nh nh−îng b¸n TSC§ sÏ lµm t¨ng chi 

phÝ (NÕu lç) hoÆc lµm gi¶m doanh thu (NÕu l'i) trªn B¸o c¸o kÕt qu¶ kinh doanh kú 

hiÖn hµnh. Khi DN biÕu, tÆng TSC§ cho tæ chøc, c¸ nh©n kh¸c th× chi phÝ quyªn gãp 

®−îc h¹ch to¸n theo gi¸ thÞ tr−êng cña tµi s¶n, chªnh lÖch gi÷a gi¸ thÞ tr−êng vµ 

GTCL ®−îc ghi nhËn lµ l'i hoÆc lç do chuyÓn nh−îng. Tr−êng hîp TSC§ gi¶m do 

c¸c nguyªn nh©n háa ho¹n, lò lôt hay mÊt m¸t th× gi¸ trÞ thiÖt h¹i thùc ®−îc ghi nhËn 

lµ chi phÝ trªn B¸o c¸o kÕt qu¶ kinh doanh kú hiÖn hµnh. Nh− vËy, trong viÖc h¹ch 

to¸n biÕn ®éng TSC§ kh«ng cã sù kh¸c biÖt ®¸ng kÓ gi÷a ViÖt Nam vµ Mü. 

 VÒ trao ®æi TSC§, kÕ to¸n Mü ®Ò cËp ®Õn hai tr−êng hîp trao ®æi lµ trao ®æi 

TSC§ cïng lo¹i vµ kh¸c lo¹i. §èi víi trao ®æi TSC§ cïng lo¹i, l'i do trao ®æi (gi¸ 

tháa thuËn lín h¬n GTCL cña TSC§ mang ®i) ®−îc ghi gi¶m gi¸ trÞ cña TSC§ nhËn 

vÒ. NÕu trao ®æi TSC§ cïng lo¹i ph¸t sinh lç (GTCL lín h¬n gi¸ tháa thuËn cña 

TSC§ mang ®i) th× vÒ mÆt kÕ to¸n, kho¶n lç ®−îc ghi nhËn lµ chi phÝ trªn B¸o c¸o 

kÕt qu¶ kinh doanh kú hiÖn hµnh, cßn vÒ ph−¬ng diÖn thuÕ thu nhËp th× kho¶n lç 

trao ®æi ®−îc h¹ch to¸n t¨ng gi¸ trÞ ph¶i khÊu hao cña TSC§ nhËn vÒ, khi kho¶n lç 

lµ kh«ng ®¸ng kÓ th× cã thÓ sö dông ph−¬ng ph¸p thuÕ thu nhËp cho môc ®Ých kÕ 

to¸n tµi chÝnh. §èi víi trao ®æi TSC§ kh¸c lo¹i, kho¶n l'i hay lç do trao ®æi ®−îc 

ghi nhËn lµ doanh thu hoÆc chi phÝ trªn B¸o c¸o kÕt qu¶ kinh doanh kú hiÖn hµnh. 

Trao ®æi TSC§ ë ViÖt Nam bao gåm trao ®æi t−¬ng tù vµ trao ®æi kh«ng t−¬ng tù, 

trong ®ã trao ®æi t−¬ng tù kh«ng t¹o ra bÊt kú kho¶n l'i hay lç nµo. 
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 VÒ tÝnh khÊu hao TSC§, kÕ to¸n Mü chia thµnh hai tr−êng hîp lµ khÊu hao 

theo môc ®Ých kÕ to¸n tµi chÝnh vµ khÊu hao theo môc ®Ých thuÕ. §èi víi môc ®Ých 

kÕ to¸n tµi chÝnh, TSC§ cã thÓ ®−îc tÝnh khÊu hao theo c¸c ph−¬ng ph¸p: Ph−¬ng 

ph¸p ®−êng th¼ng; ph−¬ng ph¸p s¶n l−îng; ph−¬ng ph¸p sè d− gi¶m dÇn; ph−¬ng 

ph¸p tæng c¸c sè thø tù n¨m sö dông. Víi môc ®Ých thuÕ, tr−íc n¨m 1981, c¸c 

ph−¬ng ph¸p sè d− gi¶m dÇn vµ ph−¬ng ph¸p tæng cña c¸c sè thø tù n¨m sö dông 

®−îc ¸p dông ®Ó x¸c ®Þnh chi phÝ khÊu hao. Tõ n¨m 1981 ®Õn 1986, HÖ thèng hoµn 

vèn nhanh (ACRS - Accelerated Cost Recovery System) ®−îc sö dông vµ tõ 

1/1/1987 ®−îc thay thÕ b»ng HÖ thèng hoµn vèn nhanh ®' ®iÒu chØnh (MACRS - 

Modified Accelerated Cost Recovery System). Theo MACRS, tÊt c¶ TSC§HH ®−îc 

chia vµo mét trong t¸m thêi kú sö dông: 3, 5, 7, 10, 15, 20, 291/2 vµ 311/2 n¨m. C¬ 

quan thuÕ ban hµnh b¶ng tû lÖ khÊu hao TSC§ theo tõng kho¶ng thêi gian sö dông. 

Khi tÝnh khÊu hao TSC§ theo MACRS, gi¸ trÞ ph¶i khÊu hao chÝnh lµ nguyªn gi¸, 

tøc lµ kh«ng lo¹i trõ gi¸ trÞ thanh lý thu håi −íc tÝnh. Tuy nhiªn, hÖ thèng hoµn vèn 

nhanh ®' ®iÒu chØnh kh«ng ®−îc sö dông trong viÖc lËp b¸o c¸o tµi chÝnh v× ph−¬ng 

ph¸p nµy ph©n bæ khÊu hao trong mét thêi gian ng¾n h¬n thêi gian h÷u dông −íc 

tÝnh cña TSC§. Khi tÝnh ®−îc khÊu hao TSC§HH, kÕ to¸n ghi t¨ng chi phÝ vµ t¨ng 

hao mßn lòy kÕ TSC§. §èi víi TSC§VH, ph−¬ng ph¸p khÊu hao ®−êng th¼ng ®−îc 

sö dông trõ khi DN chøng minh ®−îc ph−¬ng ph¸p khÊu hao thÝch hîp h¬n. Thêi 

gian sö dông ®Ó tÝnh khÊu hao ®èi víi nh÷ng TSC§VH nh− ®Æc quyÒn s¸ng chÕ, b¶n 

quyÒn t¸c gi¶ vµ quyÒn sö dông hîp ®ång theo thêi h¹n hiÖu lùc do ph¸p luËt, hîp 

®ång hoÆc b¶n chÊt cña tµi s¶n quyÕt ®Þnh, cßn ®èi víi nh÷ng tµi s¶n v« h×nh nh− sù 

tÝn nhiÖm vµ nh'n hiÖu hµng hãa cã thêi gian sö dông v« h¹n th× thêi gian sö dông 

®Ó tÝnh khÊu hao tèi ®a lµ 40 n¨m. KhÊu hao TSC§VH ®−îc ghi t¨ng chi phÝ vµ 

gi¶m trùc tiÕp TSC§VH t−¬ng øng, ®iÒu nµy còng cã nghÜa lµ TSC§VH ®−îc tr×nh 

bµy trªn B¶ng c©n ®èi kÕ to¸n theo gi¸ trÞ ch−a khÊu hao. §iÓm kh¸c biÖt c¬ b¶n 

gi÷a ViÖt Nam vµ Mü trong tÝnh khÊu hao TSC§ thÓ hiÖn trªn c¸c khÝa c¹nh: ¸p 

dông ph−¬ng ph¸p khÊu hao theo tæng cña c¸c sè n¨m sö dông, thêi gian khÊu hao 

®èi víi TSC§VH vµ tr×nh bµy th«ng tin vÒ TSC§VH trªn B¶ng c©n ®èi kÕ to¸n. 
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 VÒ söa ch÷a TSC§, kÕ to¸n Mü ®Ò cËp ba lo¹i söa ch÷a lµ söa ch÷a th−êng 

xuyªn, söa ch÷a lín vµ söa ch÷a c¶i tiÕn TSC§. Söa ch÷a th−êng xuyªn lµ c«ng viÖc 

nh»m duy tr× tr¹ng th¸i ho¹t ®éng b×nh th−êng cho TSC§, chi phÝ söa ch÷a th−êng 

xuyªn ®−îc ghi nhËn lµ chi phÝ trªn B¸o c¸o kÕt qu¶ kinh doanh kú hiÖn hµnh. Söa 

ch÷a lín lµ c«ng viÖc kh«ng nh÷ng duy tr× t×nh tr¹ng ho¹t ®éng b×nh th−êng cña 

TSC§ mµ cßn kÐo dµi thêi gian h÷u dông cña TSC§ so víi thêi gian −íc tÝnh ban 

®Çu, chi phÝ söa ch÷a lín ®−îc ghi gi¶m gi¸ trÞ hao mßn lòy kÕ cña TSC§. Söa ch÷a 

c¶i tiÕn TSC§ lµ c«ng viÖc thay thÕ mét hoÆc mét sè bé phËn cña TSC§ nh»m lµm 

cho TSC§ ho¹t ®éng hiÖu qu¶ vµ n¨ng suÊt cao h¬n, chi phÝ söa ch÷a c¶i tiÕn ®−îc 

ghi t¨ng nguyªn gi¸ TSC§. Nh− vËy, ®èi víi söa ch÷a lín vµ söa ch÷a c¶i tiÕn TSC§ 

th× sau khi c«ng viÖc söa ch÷a hoµn thµnh trªn c¬ së gi¸ trÞ ph¶i khÊu hao vµ thêi 

gian sö dông dù kiÕn cña TSC§ sau söa ch÷a ®Ó kÕ to¸n tÝnh vµ ghi nhËn khÊu hao. 

Trong kÕ to¸n söa ch÷a TSC§, ®iÓm kh¸c nhau s©u s¾c gi÷a ViÖt Nam vµ Mü lµ viÖc 

ghi nhËn, quyÕt to¸n chi phÝ söa ch÷a lín vµ söa ch÷a n©ng cÊp TSC§. 

1.4.3. KÕ to¸n Ph¸p 

 Theo kÕ to¸n Ph¸p, tµi s¶n bÊt ®éng (TSB§) lµ tÊt c¶ c¸c lo¹i tµi s¶n mµ DN 

së h÷u, qu¶n lý vµ sö dông trong mét thêi gian dµi (Tèi thiÓu lµ h¬n mét n¨m). 

TSB§ gåm ba lo¹i: TSB§ h÷u h×nh, TSB§ v« h×nh vµ TSB§ tµi chÝnh [38], [39], 

[44]. 

 TSB§ h÷u h×nh lµ nh÷ng tµi s¶n cã h×nh th¸i cô thÓ, nh−: §Êt ®ai; C¸c c«ng 

tr×nh kiÕn tróc; C¸c ph−¬ng tiÖn vËn t¶i; C¸c ph−¬ng tiÖn kü thuËt vµ c¸c TSB§ h÷u 

h×nh kh¸c. TSB§ v« h×nh lµ nh÷ng tµi s¶n kh«ng cã h×nh thÓ nh−ng cã thÓ mang l¹i 

lîi Ých kinh tÕ l©u dµi cho DN, thuéc TSB§ v« h×nh cã: PhÝ tæn thµnh lËp; PhÝ tæn 

nghiªn cøu vµ ph¸t triÓn; QuyÒn ®Æc nh−îng; B»ng s¸ng chÕ; QuyÒn thuª nhµ; Lîi 

thÕ th−¬ng m¹i vµ TSB§ v« h×nh kh¸c. TSB§ tµi chÝnh gåm c¸c cæ phiÕu, tr¸i phiÕu, 

tiÒn ®ãng ký quü, c¸c kho¶n ®Çu t−, cho vay. KÕ to¸n Ph¸p kh¸ t−¬ng ®ång kÕ to¸n 

Mü trong viÖc ph©n lo¹i TSC§. 

 VÒ viÖc x¸c ®Þnh gi¸ trÞ ban ®Çu, nguyªn gi¸ cña TSB§ v« h×nh lµ toµn bé c¸c 

phÝ tæn mµ DN chi tr¶ tõ khi thùc hiÖn cho ®Õn khi hoµn thµnh tõng TSB§ v« h×nh 
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cô thÓ. Nguyªn gi¸ TSB§ h÷u h×nh mua s¾m gåm gi¸ mua vµ c¸c chi phÝ vËn 

chuyÓn, lÖ phÝ h¶i quan, b¶o hiÓm, l¾p ®Æt, ch¹y thö (Kh«ng bao gåm thuÕ tr−íc b¹, 

phÝ hoa hång vµ m«i giíi). §èi víi TSB§ h÷u h×nh DN tù x©y dùng, nguyªn gi¸ lµ 

toµn bé c¸c chi phÝ ph¸t sinh tõ lóc chuÈn bÞ x©y dùng cho ®Õn khi c«ng tr×nh hoµn 

thµnh, ®−a vµo sö dông. §èi víi TSB§ nhËn vèn gãp phÇn hïn, cæ phÇn thµnh lËp 

c«ng ty, nguyªn gi¸ lµ gi¸ tháa thuËn cña §¹i héi ®ång s¸ng lËp. Cßn víi TSB§ tµi 

chÝnh, nguyªn gi¸ lµ gi¸ mua hoÆc gi¸ ghi trªn hîp ®ång mua b¸n, c¸c chi phÝ mua 

chøng kho¸n kh«ng tÝnh vµo nguyªn gi¸ mµ ®−îc ghi vµo chi phÝ kinh doanh vµ trõ 

vµo kÕt qu¶ cña niªn ®é tµi chÝnh. Nh− vËy, ®iÓm kh¸c biÖt c¬ b¶n gi÷a ViÖt Nam vµ 

Ph¸p trong viÖc x¸c ®Þnh gi¸ trÞ ban ®Çu cña tµi s¶n chÝnh lµ viÖc ghi nhËn c¸c kho¶n 

thuÕ tr−íc b¹, phÝ hoa hång vµ m«i giíi ph¸t sinh trong qu¸ tr×nh mua tµi s¶n. 

 TSB§ trong DN cã thÓ t¨ng do mua, nhËn vèn gãp vµ tù x©y dùng. Tr−êng 

hîp nhËn vèn gãp b»ng TSB§, kÕ to¸n ph¶n ¸nh c¸c bót to¸n høa gãp, gäi gãp (§èi 

víi c«ng ty cæ phÇn) vµ thùc hiÖn gãp. §èi víi TSB§ mua, c¨n cø vµo chøng tõ liªn 

quan, kÕ to¸n ghi t¨ng nguyªn gi¸ vµ ph¶n ¸nh thanh to¸n tiÒn mua cho ng−êi b¸n. 

TSB§ tù x©y dùng, c¸c chi phÝ ph¸t sinh trong qu¸ tr×nh x©y dùng ®−îc tËp hîp trªn 

tµi kho¶n trung gian (TSB§ ch−a hoµn thµnh), khi c«ng tr×nh hoµn thµnh, nghiÖm 

thu vµ ®−a vµo sö dông kÕ to¸n ghi t¨ng nguyªn gi¸ TSB§. 

 TSB§ trong DN cã thÓ gi¶m do thanh lý khi khÊu hao hÕt gi¸ trÞ vµ nh−îng 

b¸n. TSB§ khÊu hao hÕt, kÕ to¸n xãa sæ b»ng c¸ch ghi gi¶m khÊu hao vµ gi¶m 

nguyªn gi¸ TSB§. Tr−êng hîp nh−îng b¸n, kÕ to¸n xãa sæ TSB§ vµ ph¶n ¸nh sè 

tiÒn thu ®−îc tõ nh−îng b¸n, kÕt qu¶ nh−îng b¸n TSB§ lµ chªnh lÖch gi÷a gi¸ b¸n 

vµ GTCL cña TSB§. Trong viÖc ghi nhËn biÕn ®éng TSC§, kh«ng cã sù kh¸c biÖt 

®¸ng kÓ gi÷a kÕ to¸n ViÖt Nam vµ kÕ to¸n Ph¸p. 

 VÒ tÝnh khÊu hao, TSB§ cã thÓ ®−îc tÝnh khÊu hao theo c¸c ph−¬ng ph¸p 

nh−: Ph−¬ng ph¸p cè ®Þnh (KhÊu hao tuyÕn tÝnh); Ph−¬ng ph¸p gi¶m dÇn (Víi hai 

c¸ch tÝnh gi¶m dÇn: Theo mét tû lÖ nhÊt ®Þnh trªn GTCL vµ Theo tæng cña c¸c sè 

thø tù n¨m sö dông) vµ Ph−¬ng ph¸p s¶n l−îng. §èi víi mét sè TSB§ v« h×nh vµ 

TSB§ tµi chÝnh, kÕ to¸n Ph¸p kh«ng tÝnh khÊu hao mµ thùc hiÖn lËp dù phßng nÕu 

cã hiÖn t−îng gi¶m gi¸. Chi phÝ dù phßng kh«ng tÝnh vµo gi¸ thµnh s¶n phÈm mµ 
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®−îc trõ vµo kÕt qu¶ cña niªn ®é. Khi kh«ng cßn hiÖn t−îng gi¶m gi¸ hoÆc sù gi¶m 

gi¸ Ýt h¬n th× phÇn chªnh lÖch dù phßng ®−îc hoµn nhËp t¨ng kÕt qu¶ niªn ®é. Kh¸c 

víi ViÖt Nam, Ph¸p ¸p dông ph−¬ng ph¸p khÊu hao theo tæng cña c¸c sè n¨m sö 

dông ®èi víi TSB§ h÷u h×nh vµ kh«ng tÝnh khÊu hao TSB§ v« h×nh. 

1.4.4. Bµi häc kinh nghiÖm ®èi víi ViÖt Nam 

 ViÖt Nam ®ang trong qu¸ tr×nh më cöa, héi nhËp nÒn kinh tÕ víi kinh tÕ khu 

vùc vµ thÕ giíi, thùc hiÖn ph¸t triÓn kinh tÕ trªn c¬ së ph¸t huy néi lùc, t¨ng c−êng 

huy ®éng vµ sö dông cã hiÖu qu¶ ngo¹i lùc. Víi chÝnh s¸ch më cöa vµ khuyÕn khÝch 

®Çu t− cña Nhµ n−íc, vèn ®Çu t− cña c¸c quèc gia, khu vùc vµ vïng l'nh thæ kh¸c 

trªn thÕ giíi vµo ViÖt Nam ngµy cµng t¨ng, ho¹t ®éng trong c¸c ngµnh nghÒ, lÜnh 

vùc, ®Þa bµn vµ lo¹i h×nh DN hÕt søc ®a d¹ng. Tuy nhiªn, do ®iÒu kiÖn ph¸t triÓn 

kinh tÕ, chÕ ®é chÝnh trÞ, v¨n hãa kh¸c nhau nªn trong viÖc ban hµnh vµ thùc thi c¸c 

chÝnh s¸ch qu¶n lý kinh tÕ gi÷a ViÖt Nam víi c¸c n−íc cßn cã nh÷ng ®iÓm kh¸c biÖt 

nhÊt ®Þnh. §Ó t¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho ho¹t ®éng SXKD, ®ång thêi t¹o ra sù b×nh 

®¼ng tr−íc ph¸p luËt cho tÊt c¶ c¸c lo¹i h×nh DN, c¸c thµnh phÇn kinh tÕ còng nh− 

thóc ®Èy qu¸ tr×nh héi nhËp kinh tÕ quèc tÕ, viÖc nghiªn cøu, tham kh¶o c¸c th«ng lÖ 

quèc tÕ vµ kinh nghiÖm cña mét sè n−íc ph¸t triÓn trong qu¶n lý kinh tÕ nãi chung, 

lÜnh vùc kÕ to¸n nãi riªng lµ mét viÖc lµm cã ý nghÜa hÕt søc quan träng. Qua viÖc 

xem xÐt, ph©n tÝch chuÈn mùc kÕ to¸n quèc tÕ vµ kinh nghiÖm cña Mü, Ph¸p vÒ 

h¹ch to¸n TSC§ cã thÓ rót ra mét sè bµi häc sau: 

 Mét lµ, nghiªn cøu x©y dùng, ban hµnh hÖ thèng chuÈn mùc kÕ to¸n quèc gia 

vµ hÖ thèng v¨n b¶n ph¸p quy tµi chÝnh nh»m t¹o ra sù thèng nhÊt gi÷a c¸c lo¹i h×nh 

DN trong nÒn kinh tÕ quèc d©n, ®ång thêi t¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho c¸c DN trong 

viÖc tæ chøc thùc hiÖn c«ng t¸c kÕ to¸n, tµi chÝnh. HÖ thèng chuÈn mùc kÕ to¸n quèc 

gia ph¶i phï hîp víi th«ng lÖ quèc tÕ, hoµn c¶nh, ®iÒu kiÖn ph¸t triÓn kinh tÕ vµ 

tr×nh ®é qu¶n lý cña ViÖt Nam, cã tham kh¶o kinh nghiÖm cña c¸c n−íc cã nÒn kinh 

tÕ thÞ tr−êng ph¸t triÓn. 

 Hai lµ, thùc hiÖn chøng tõ hãa c¸c ho¹t ®éng kinh tÕ trong nÒn kinh tÕ quèc 

d©n. TÊt c¶ c¸c giao dÞch kinh tÕ trong khu«n khæ ph¸p luËt ®Òu ph¶i ®−îc minh 
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chøng b»ng hãa ®¬n, chøng tõ hîp ph¸p, hîp lÖ lµm c¨n cø kiÓm tra, ®èi chiÕu, 

thanh to¸n vµ xö lý sè liÖu. §èi víi TSC§, nÕu DN cã ®Çy ®ñ chøng tõ x¸c ®Þnh 

nguyªn gi¸ cña TSC§ th× sÏ t¹o ra sù thèng nhÊt gi÷a DN vµ c¬ quan thuÕ khi quyÕt 

to¸n thuÕ nãi chung, thuÕ thu nhËp DN nãi riªng. Nghiªn cøu t¨ng c−êng c¸c giao 

dÞch kinh tÕ kh«ng thanh to¸n b»ng tiÒn mÆt, thùc hiÖn tÊt c¶ c¸c giao dÞch mua b¸n 

®Òu ph¶i giao nhËn hãa ®¬n gi÷a ng−êi mua vµ ng−êi b¸n, kh«ng ph©n biÖt c¸ nh©n 

hay tæ chøc kinh tÕ còng nh− gi¸ trÞ cña giao dÞch kinh tÕ. 

 Ba lµ, ®a d¹ng hãa c¸c ph−¬ng ph¸p khÊu hao nh»m t¹o ra sù lùa chän phong 

phó cho c¸c DN trong viÖc x¸c ®Þnh vµ ghi nhËn chi phÝ khÊu hao TSC§ vµo chi phÝ 

SXKD. ViÖc lµm nµy mét mÆt t¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho c¸c DN trong viÖc tÝnh 

®óng, tÝnh ®ñ khÊu hao, x¸c ®Þnh chÝnh x¸c chi phÝ s¶n xuÊt, gi¸ thµnh s¶n phÈm, 

dÞch vô vµ thu håi ®−îc vèn ®Çu t− ®Ó t¸i s¶n xuÊt; mÆt kh¸c t¹o ra sù thèng nhÊt 

trong viÖc x¸c ®Þnh chi phÝ khi quyÕt to¸n thuÕ gi÷a Nhµ n−íc víi DN, ®¶m b¶o lîi 

Ých cña c¶ ng©n s¸ch nhµ n−íc vµ DN. 

 Bèn lµ, h¹ch to¸n chi phÝ söa ch÷a n©ng cÊp TSC§. KÕt qu¶ cña söa ch÷a 

n©ng cÊp TSC§ cã thÓ lµm kÐo dµi thêi gian sö dông cßn l¹i cña TSC§ so víi tiªu 

chuÈn ban ®Çu hoÆc c¶i thiÖn n¨ng lùc s¶n xuÊt cña TSC§ (n©ng cao chÊt l−îng s¶n 

phÈm, dÞch vô do viÖc sö dông TSC§ ®−îc n©ng cÊp t¹o ra; hiÖn ®¹i hãa tÝnh n¨ng, 

t¸c dông cña TSC§ hoÆc gi¶m chi phÝ ho¹t ®éng cho TSC§). NÕu söa ch÷a lín lµm 

kÐo dµi thêi gian sö dông cßn l¹i cña TSC§ th× chi phÝ söa ch÷a lín ®−îc ghi gi¶m 

gi¸ trÞ hao mßn lòy kÕ cña TSC§. Tr−êng hîp söa ch÷a lín lµm c¶i thiÖn n¨ng lùc 

s¶n xuÊt cña TSC§ th× chi phÝ söa ch÷a lín ®−îc quyÕt to¸n ghi t¨ng nguyªn gi¸ 

TSC§. 

 N¨m lµ, ghi nhËn chiÕt khÊu th−¬ng m¹i trong c¸c giao dÞch mua, b¸n. Gi¸ 

thùc thanh to¸n gi÷a c¸c bªn lµ sè tiÒn sau khi ®' trõ chiÕt khÊu th−¬ng m¹i, chÝnh 

v× vËy hãa ®¬n ph¶i ph¶n ¸nh ®−îc gi¸ tr−íc chiÕt khÊu, sè tiÒn chiÕt khÊu vµ gi¸ sau 

chiÕt khÊu. Bªn mua ghi nhËn gi¸ trÞ tµi s¶n hoÆc chi phÝ, bªn b¸n ghi nhËn doanh 

thu theo gi¸ ®' trõ chiÕt khÊu th−¬ng m¹i. 

 S¸u lµ, t¹o hµnh lang ph¸p lý thuËn lîi cho viÖc ra ®êi vµ ho¹t ®éng cña DN 

ho¹t ®éng trong lÜnh vùc thÈm ®Þnh gi¸ nh»m cung cÊp lo¹i h×nh dÞch vô nµy cho c¸c 
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DN, t¹o ra sù thèng nhÊt vÒ gi¸ trÞ tµi s¶n cña c¸c ®èi t−îng tham gia vµo thµnh lËp 

DN, ®ång thêi lµ c¨n cø ph¸p lý cho viÖc x¸c ®Þnh gi¸ trÞ tµi s¶n khi quyÕt to¸n gi÷a 

c¬ quan nhµ n−íc víi DN. 

 B¶y lµ, t¹o hµnh lang ph¸p lý vµ trî gióp DN trong viÖc tæ chøc bé m¸y vµ 

c«ng t¸c kÕ to¸n thùc hiÖn c¸c lo¹i h×nh kÕ to¸n: kÕ to¸n tµi chÝnh, kÕ to¸n qu¶n trÞ 

vµ kÕ to¸n thuÕ. 

 

* 

*  * 
 

 Tãm l¹i, TSC§ trong c¸c DN cã vai trß quan träng ®èi víi sù tån t¹i vµ ph¸t 

triÓn cña DN, ¶nh h−ëng ®Õn n¨ng suÊt lao ®éng, chÊt l−îng s¶n phÈm, dÞch vô, kh¶ 

n¨ng c¹nh tranh vµ ®øng v÷ng trªn thÞ tr−êng. H¹ch to¸n TSC§ lµ mét phÇn hµnh kÕ 

to¸n kh«ng thÓ thiÕu trong c¸c ®¬n vÞ kÕ to¸n nãi chung, DN nãi riªng nh»m cung 

cÊp th«ng tin kinh tÕ, tµi chÝnh ®¸p øng nhu cÇu ra quyÕt ®Þnh cña qu¶n lý liªn quan 

®Õn ®Çu t−, qu¶n lý vµ sö dông TSC§ nh»m n©ng cao hiÖu qu¶ sö dông TSC§, gãp 

phÇn vµo sù ph¸t triÓn thÞnh v−îng cña DN.  

 Ch−¬ng 1 cña LuËn ¸n víi tªn gäi: “Lý luËn chung vÒ h¹ch to¸n tµi s¶n cè 

®Þnh nh»m t¨ng c−êng qu¶n lý tµi s¶n cè ®Þnh trong doanh nghiÖp” ®' tËp trung 

tr×nh bµy kh¸i niÖm, ph©n lo¹i vµ x¸c ®Þnh c¸c chØ tiªu liªn quan ®Õn TSC§ trong 

DN. LuËn ¸n ®' ph©n tÝch yªu cÇu qu¶n lý TSC§, tõ ®ã x¸c ®Þnh nhiÖm vô cña h¹ch 

to¸n TSC§ trong DN. Trªn c¬ së ®ã, LuËn ¸n ®i s©u tr×nh bµy, ph©n tÝch h¹ch to¸n 

TSC§ trong DN trªn ph−¬ng diÖn kÕ to¸n tµi chÝnh vµ kÕ to¸n qu¶n trÞ. §ång thêi, 

LuËn ¸n ®' hÖ thèng hãa c¸c chØ tiªu ®¸nh gi¸ t×nh h×nh trang bÞ vµ hiÖu qu¶ sö dông 

TSC§ trong DN; xem xÐt ChuÈn mùc kÕ to¸n quèc tÕ vµ kinh nghiÖm cña Mü, Ph¸p 

vÒ h¹ch to¸n TSC§; rót ra mét sè bµi häc ®èi víi ViÖt Nam. 

 Nh÷ng vÊn ®Ò lÝ luËn vÒ h¹ch to¸n TSC§ trong DN ®−îc tr×nh bµy vµ ph©n 

tÝch trong Ch−¬ng 1 cña LuËn ¸n lµ c¬ së quan träng cho viÖc xem xÐt, ®¸nh gi¸ 

thùc tiÔn h¹ch to¸n TSC§ trong c¸c DN theo hÖ thèng kÕ to¸n ViÖt Nam qua c¸c 

thêi kú ph¸t triÓn kinh tÕ - x' héi kh¸c nhau còng nh− sù vËn dông trong c¸c DNXD 



  

 

 
61 

ViÖt Nam. Trªn c¬ së ®ã, ®Ò xuÊt c¸c gi¶i ph¸p hoµn thiÖn h¹ch to¸n TSC§ nh»m 

n©ng cao hiÖu qu¶ qu¶n lý, sö dông TSC§ trong c¸c DN ViÖt Nam nãi chung, 

DNXD nãi riªng. 
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Ch−¬ng 2: Thùc tr¹ng h¹ch to¸n  

tµi s¶n cè ®Þnh trong c¸c  

doanh nghiÖp x©y dùng viÖt nam 

  

2.1. Tæng quan vÒ c¸c doanh nghiÖp x©y dùng ViÖt Nam 

2.1.1. Doanh nghiÖp x©y dùng vµ vai trß cña doanh nghiÖp x©y dùng 

 Thùc hiÖn ®−êng lèi ph¸t triÓn kinh tÕ, chuyÓn ®æi nÒn kinh tÕ tõ c¬ chÕ tËp 

trung quan liªu bao cÊp sang kinh tÕ thÞ tr−êng cã sù qu¶n lý cña Nhµ n−íc do §¶ng 

khëi x−íng vµ l'nh ®¹o, chóng ta ®' thu ®−îc nh÷ng thµnh tùu to lín nhÊt ®Þnh. NÒn 

kinh tÕ ®¹t ®−îc sù t¨ng tr−ëng liªn tôc, n¨m sau cao h¬n n¨m tr−íc, tæng gi¸ trÞ s¶n 

phÈm trong n−íc (GDP) t¨ng b×nh qu©n 7,5%/n¨m trong giai ®o¹n 2001 - 2005; ®êi 

sèng nh©n d©n ®−îc c¶i thiÖn ®¸ng kÓ, thu nhËp b×nh qu©n ®Çu ng−êi n¨m t¨ng 

12,1%/n¨m, tõ 5,7 triÖu ®ång n¨m 2000 lªn trªn 10 triÖu ®ång n¨m 2005; c¬ cÊu 

kinh tÕ tiÕp tôc chuyÓn biÕn theo h−íng c«ng nghiÖp hãa - hiÖn ®¹i hãa, tû träng c¸c 

ngµnh c«ng nghiÖp vµ x©y dùng trong GDP t¨ng râ rÖt (tÝnh ®Õn n¨m 2005, c¸c 

ngµnh c«ng nghiÖp vµ x©y dùng chiÕm 41,03% trong GDP); héi nhËp kinh tÕ quèc tÕ 

thu ®−îc nh÷ng th¾ng lîi to lín, an ninh chÝnh trÞ, trËt tù an toµn x' héi æn ®Þnh, vÞ 

thÕ ViÖt Nam trªn tr−êng quèc tÕ ®−îc kh¼ng ®Þnh [3, tr.2-3]. §¹t ®−îc nh÷ng kÕt 

qu¶ vÎ vang trªn lµ nhê ®−êng lèi ®æi míi ®óng ®¾n cña §¶ng, sù chØ ®¹o c−¬ng 

quyÕt, kÞp thêi cña ChÝnh phñ, sù ñng hé vµ nç lùc cña nh©n d©n, b¹n bÌ quèc tÕ, sù 

®ãng gãp cña céng ®ång DN ViÖt Nam nãi chung vµ DNXD nãi riªng. 

 DNXD ViÖt Nam bao gåm tÊt c¶ c¸c DN thuéc mäi thµnh phÇn kinh tÕ, mäi 

lo¹i h×nh DN ®−îc thµnh lËp vµ ho¹t ®éng trong l'nh thæ ViÖt Nam theo LuËt Doanh 

nghiÖp, ho¹t ®éng chñ yÕu trong lÜnh vùc x©y dùng d©n dông, c«ng nghiÖp vµ giao 

th«ng, thñy lîi. DNXD cã ®ãng gãp to lín vµo viÖc kiÕn t¹o c¬ së vËt chÊt kü thuËt 

cho nÒn kinh tÕ quèc d©n, t¹o ®iÒu kiÖn cÇn thiÕt cho qu¸ tr×nh ho¹t ®éng cña tÊt c¶ 

c¸c lÜnh vùc, ngµnh nghÒ vµ DN kh¸c. Trong thêi kú qu¸ ®é lªn chñ nghÜa x' héi, 

thùc hiÖn c«ng nghiÖp hãa - hiÖn ®¹i hãa ®Êt n−íc víi môc tiªu phÊn ®Êu ®Õn n¨m 
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2020 ViÖt Nam c¬ b¶n trë thµnh mét n−íc c«ng nghiÖp theo h−íng hiÖn ®¹i th× sù ra 

®êi, tån t¹i vµ ho¹t ®éng cña c¸c DNXD mang tÝnh tÊt yÕu kh¸ch quan vµ cã ý nghÜa 

®Æc biÖt quan träng. Vai trß cña c¸c c¸c DNXD trong nÒn kinh tÕ quèc d©n ®−îc thÓ 

hiÖn qua c¸c khÝa c¹nh sau: 

 Thø nhÊt, DNXD lµ mét bé phËn cÊu thµnh quan träng trong céng ®ång c¸c 

DN ViÖt Nam - tÕ bµo quan träng cña nÒn kinh tÕ. Sè liÖu vÒ sè DNXD trong tæng 

sè DN cña c¶ n−íc ®−îc minh häa qua B¶ng 2.1: 

B¶ng  2.1: Sè l−îng DNXD tõ n¨m 2000 - 2005 

TT N¨m Sè DNXD Sè DN c¶ n−íc Tû lÖ (%) 

1 2000 3.999 42.288 9,5 

2 2001 5.693 51.680 11,0 

3 2002 7.845 62.908 12,5 

4 2003 9.717 72.012 13,5 

5 2004 12.315 91.755 13,4 

6 2005 15.252 112.952 13,5 

(Nguån: Niªn gi¸m thèng kª 2006, Nhµ xuÊt b¶n Thèng kª, Hµ Néi, N¨m 2007) 

 Nh− vËy, víi chñ tr−¬ng ph¸t huy néi lùc trong ph¸t triÓn kinh tÕ, t¹o hµnh 

lang ph¸p lý thuËn lîi cho ho¹t ®éng ®Çu t−, khuyÕn khÝch mäi thµnh phÇn kinh tÕ 

tham gia vµo ho¹t ®éng s¶n xuÊt kinh doanh, sè l−îng c¸c DN c¶ n−íc nãi chung, 

DNXD nãi riªng t¨ng ®¸ng kÓ qua c¸c n¨m. NÕu n¨m 2000, DNXD chiÕm 9,5% 

tæng sè DN c¶ n−íc th× ®Õn n¨m 2005 con sè nµy ®' lµ 13,5%. Bªn c¹nh chØ tiªu sè 

l−îng, DNXD còng n¾m gi÷ mét l−îng TSC§ vµ ®Çu t− dµi h¹n (§TDH), vèn 

SXKD vµ t¹o ra mét l−îng doanh thu thuÇn kh¸ lín so víi DN c¶ n−íc. Sè liÖu vÒ 

TSC§ vµ §TDH, vèn SXKD b×nh qu©n vµ doanh thu thuÇn cña DNXD qua mét sè 

n¨m ®−îc thÓ hiÖn ë B¶ng 2.2: 

B¶ng  2.2: C¸c chØ tiªu TSC§ & §TDH, vèn SXKD b×nh qu©n vµ  

doanh thu thuÇn cña DNXD tõ n¨m 2000 - 2005 

(§¬n vÞ tÝnh: Tû ®ång) 
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TSC§ & §TDH Vèn SXKD b×nh qu©n Doanh thu thuÇn 
N¨m 

DNXD C¶ n−íc % DNXD C¶ n−íc % DNXD C¶ n−íc % 

2000 16.173 411.713 3,9 55.222 998.423 5,5 46.547 809.786 5,7 

2001 21.773 476.515 4,6 70.325 1.186.014 5,9 57.726 897.856 6,4 

2002 29.597 552.326 5,4 97.027 1.352.076 7,2 84.426 1.194.902 7,0 

2003 34.425 645.505 5,3 117.915 1.567.179 7,5 111.424 1.436.151 7,7 

2004 45.861 744.537 6,2 157.791 1.966.165 8,0 107.168 1.719.401 6,2 

2005 60.923 953.086 6,4 204.178 2.435.048 8,4 127.300 2.157.802 5,9 

(Nguån: Niªn gi¸m thèng kª 2006, Nhµ xuÊt b¶n Thèng kª, Hµ Néi, N¨m 2007) 

 Thø hai, DNXD thùc hiÖn chøc n¨ng ®¶m b¶o c¬ së vËt chÊt kü thuËt cho nÒn 

kinh tÕ, trang bÞ “nÒn mãng” cho sù ho¹t ®éng cña c¸c lÜnh vùc kh¸c. DNXD thiÕt 

lËp hÖ thèng giao th«ng, thñy lîi, kiÕn thiÕt c¸c c«ng tr×nh d©n dông, c«ng nghiÖp, 

®¸p øng nhu cÇu sinh ho¹t cña x' héi vµ ®ßi hái cña ho¹t ®éng SXKD cña hÖ thèng 

kinh tÕ nãi chung, DN nãi riªng. Víi nh÷ng c«ng tr×nh, s¶n phÈm ®' vµ ®ang thùc 

hiÖn, ®Æc biÖt lµ c¸c c«ng tr×nh tiªu biÓu, träng ®iÓm quèc gia nh−: §−êng Hå ChÝ 

Minh, Trung t©m Héi nghÞ quèc gia, CÇu B'i Ch¸y, HÇm H¶i V©n, Thñy ®iÖn Hßa 

B×nh, Thñy ®iÖn S¬n La... ®' gãp phÇn n©ng cao n¨ng lùc c¬ së h¹ tÇng kü thuËt cho 

nÒn kinh tÕ, thùc hiÖn v¨n minh x' héi vµ t¹o ra d¸ng vãc mét ViÖt Nam míi. 

 Thø ba, DNXD ®ãng gãp vµo sù t¨ng tr−ëng cña nÒn kinh tÕ trªn c¶ ph−¬ng 

diÖn sè l−îng vµ chÊt l−îng, gãp phÇn chuyÓn dÞch c¬ cÊu kinh tÕ theo h−íng c«ng 

nghiÖp hãa - hiÖn ®¹i hãa. Tû träng c«ng nghiÖp vµ x©y dùng trong GDP n¨m 2000 

lµ 36,7% th× ®Õn n¨m 2005 ®¹t 41,03% . Tû träng ngµnh x©y dùng trong GTGT cña 

c«ng nghiÖp vµ x©y dùng t¨ng tõ 14,6 n¨m 2000 lªn 15,8% n¨m 2005 [3, tr.22-23]. 

Trong c¸c ngµnh kinh tÕ quèc d©n, ngµnh x©y dùng ®' cã nh÷ng b−íc tiÕn quan 

träng trong tÊt c¶ c¸c lÜnh vùc gåm x©y dùng c«ng tr×nh, vËt liÖu x©y dùng, kiÕn tróc 

vµ quy ho¹ch x©y dùng, ph¸t triÓn ®« thÞ vµ nhµ ë. N¨ng lùc thiÕt kÕ vµ thi c«ng 

c«ng tr×nh ®−îc c¶i thiÖn râ rÖt, ®' thi c«ng nhiÒu c«ng tr×nh cã quy m« lín, hiÖn ®¹i 

c¶ trong vµ ngoµi n−íc, gi¸ trÞ s¶n l−îng cña ngµnh ®¹t møc t¨ng tr−ëng 16,5%/n¨m, 

gi¸ trÞ gia t¨ng ®¹t 10,7%/n¨m [3, tr.13]. C¸c DN thuéc Bé X©y dùng n¨m 2006 ®¹t 

75.378 tû ®ång gi¸ trÞ tæng s¶n l−îng, t¨ng tr−ëng 20,4% so víi n¨m 2005; gi¸ trÞ 
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x©y l¾p ®¹t 35.265 tû ®ång, t¨ng 24,5% so víi n¨m 2005; tæng doanh thu ®¹t 63.878 

tû ®ång vµ lîi nhuËn tr−íc thuÕ ®¹t 1.780,5 tû ®ång [18, tr.19-20]. 

 Thø t−, DNXD ®' t¹o ®−îc mét khèi l−îng c«ng ¨n viÖc lµm t−¬ng ®èi lín, 

gãp phÇn thùc hiÖn tèt chÝnh s¸ch gi¶i quyÕt viÖc lµm, gi¶m thÊt nghiÖp cña Nhµ 

n−íc vµ æn ®Þnh chÝnh trÞ, x' héi.  

B¶ng  2.3: Sè l−îng lao ®éng trong DNXD tõ n¨m 2000 - 2005 

(§¬n vÞ tÝnh: Ng−êi) 

TT N¨m 
Sè lao ®éng 

DNXD 
Sè lao ®éng DN 

c¶ n−íc 
Tû lÖ (%) 

1 2000 529.351 3.536.998 15 

2 2001 627.591 3.933.226 15,9 

3 2002 799.001 4.657.803 17,1 

4 2003 861.791 5.175.092 16,7 

5 2004 939.186 5.770.201 16,3 

6 2005 1.005.981 6.240.595 16,1 

(Nguån: Niªn gi¸m thèng kª 2006, Nhµ xuÊt b¶n Thèng kª, Hµ Néi, N¨m 2007) 

 Lao ®éng trong c¸c DNXD chiÕm tû lÖ dao ®éng tõ 15 - 17% trong tæng sè 

lao ®éng trong c¸c DN c¶ n−íc. Con sè nµy thùc sù cã ý nghÜa ®èi víi viÖc gi¶i 

quyÕt viÖc lµm, t¹o thu nhËp vµ c¶i thiÖn ®êi sèng cho ng−êi lao ®éng. Bªn c¹nh chØ 

tiªu sè l−îng, chÊt l−îng lao ®éng trong c¸c DNXD còng cã nh÷ng b−íc tiÕn ®¸ng 

kÓ. Tû lÖ lao ®éng trong DNXD qua ®µo t¹o t¨ng dÇn qua c¸c n¨m, lao ®éng trong 

DNXD ®−îc tiÕp cËn víi khoa häc c«ng nghÖ hiÖn ®¹i vµ c¸c trang thiÕt bÞ thÕ hÖ 

míi, tõ ®ã gãp phÇn n©ng cao n¨ng suÊt lao ®éng vµ t¨ng tÝnh chÊt l−îng, thÈm mü 

cho c¸c c«ng tr×nh. 

 Thø n¨m, DNXD ®ãng gãp quan träng vµo qu¸ tr×nh héi nhËp s©u, réng kinh 

tÕ n−íc ta víi kinh tÕ khu vùc vµ thÕ giíi. C¸c h×nh thøc ®Çu t− nh−: DN 100% vèn 

n−íc ngoµi, DN liªn doanh ho¹t ®éng trong lÜnh vùc x©y dùng (C«ng ty Sangyong 

Engineering cña Hµn Quèc; c¸c C«ng ty Sumitomo, Toda, Simizu, Penta Ocean, 

Fujitsu, Nipon Koe cña NhËt; Tæng c«ng ty X©y dùng ®èi ngo¹i Qu¶ng T©y, C«ng 

ty Hîp t¸c kü thuËt ®èi ngo¹i Th−îng H¶i cña Trung Quèc; c¸c C«ng ty BV, Bachy 
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Soletanche, Apave cña Ph¸p; c¸c C«ng ty Delta, Fressiney cña Mü...) ®' t¹o ®iÒu 

kiÖn thuËn lîi cho viÖc tham kh¶o, häc hái kinh nghiÖm vÒ tæ chøc qu¶n lý SXKD, 

chuyÓn giao c«ng nghÖ, biÖn ph¸p thi c«ng vµ thùc hiÖn ph©n c«ng hãa, hîp t¸c hãa 

lao ®éng trong lÜnh vùc x©y dùng. 

 Thø s¸u, DNXD ®i ®Çu trong viÖc øng dông c¸c tiÕn bé khoa häc kü thuËt, 

øng dông c«ng nghÖ míi vµo thi c«ng x©y dùng vµ s¶n xuÊt vËt liÖu x©y dùng, gãp 

phÇn t¨ng n¨ng suÊt lao ®éng, hiÖn ®¹i hãa lùc l−îng s¶n xuÊt, t¨ng n¨ng lùc vµ tr×nh 

®é cña lao ®éng ViÖt Nam nãi chung vµ lao ®éng trong c¸c DNXD nãi riªng. 

2.1.2. §Æc ®iÓm ho¹t ®éng s¶n xuÊt kinh doanh cña doanh nghiÖp x©y dùng 

 §Æc ®iÓm ho¹t ®éng SXKD cña DNXD mang tÝnh ®Æc tr−ng, kh¸c biÖt víi 

nh÷ng ngµnh s¶n xuÊt c«ng nghiÖp kh¸c. §Æc ®iÓm ho¹t ®éng SXKD chi phèi tæ 

chøc qu¶n lý, tæ chøc thùc hiÖn c«ng t¸c kÕ to¸n, tµi chÝnh trong DNXD. Cã thÓ xem 

xÐt ®Æc ®iÓm ho¹t ®éng SXKD cña DNXD trªn c¸c ph−¬ng diÖn lµ s¶n phÈm vµ s¶n 

xuÊt x©y dùng. 

 VÒ s¶n phÈm x©y dùng, nh÷ng ®iÓm riªng cã cña s¶n phÈm x©y dùng ¶nh 

h−ëng lín ®Õn ph−¬ng thøc tæ chøc s¶n xuÊt vµ qu¶n lý trong ngµnh x©y dùng, lµm 

cho thi c«ng x©y l¾p c«ng tr×nh x©y dùng cã nh÷ng kh¸c biÖt nhÊt ®Þnh víi s¶n xuÊt 

cña c¸c ngµnh c«ng nghiÖp kh¸c. S¶n phÈm x©y dùng cã nh÷ng ®Æc ®iÓm sau: 

 - S¶n phÈm x©y dùng lµ nh÷ng c«ng tr×nh mang tÝnh tæng hîp vÒ v¨n hãa, 

kinh tÕ, x' héi, kü thuËt vµ quèc phßng, an ninh, chÞu ¶nh h−ëng cña nh©n tè kiÕn 

tróc th−îng tÇng, mang b¶n s¾c truyÒn thèng d©n téc vµ thãi quen tËp qu¸n sinh 

ho¹t. S¶n phÈm x©y dùng ph¶n ¸nh tr×nh ®é v¨n minh vµ ph¸t triÓn cña x' héi trong 

tõng giai ®o¹n. ChÝnh v× vËy, s¶n phÈm x©y dùng sÏ cã nh÷ng kh¸c biÖt nhÊt ®Þnh 

gi÷a c¸c thêi kú ph¸t triÓn kh¸c nhau, c¸c quèc gia, l'nh thæ, khu vùc, vïng miÒn vµ 

chñ ®Çu t− kh¸c nhau. 

 - S¶n phÈm x©y dùng lµ c¸c c«ng tr×nh, vËt kiÕn tróc ®−îc thiÕt kÕ, thi c«ng 

vµ sö dông t¹i chç, g¾n liÒn víi ®Êt ®ai, kh«ng gian vµ m«i tr−êng. §Æc ®iÓm nµy ®ßi 

hái trong x©y dùng ph¶i ®Æc biÖt chó ý ®Õn ®Þa ®iÓm x©y dùng, c¸c ®iÒu kiÖn vÒ v¨n 

hãa, ®Þa lý, ®Þa chÊt c«ng tr×nh, kh¶o s¸t thiÕt kÕ vµ c¸c biÖn ph¸p tæ chøc thi c«ng 
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sao cho phï hîp víi yªu cÇu cña c«ng tr×nh, chñ ®Çu t−, c¶nh quan, m«i tr−êng sinh 

th¸i vµ phï hîp víi DNXD. 

 - S¶n phÈm x©y dùng lµ nh÷ng c«ng tr×nh cã quy m« lín vÒ kÝch th−íc, träng 

l−îng, kÕt cÊu phøc t¹p, mang tÝnh ®¬n chiÕc, c¸ biÖt cao vµ yªu cÇu kh¾t khe vÒ 

thÈm mü, kü thuËt. Do ®ã, trong x©y dùng ph¶i c©n nh¾c kü c¸c ®iÒu kiÖn cña s¶n 

xuÊt nh− nh©n lùc, thiÕt bÞ, vËt t− vµ thiÕt kÕ, thi c«ng, tr¸nh ph¶i ph¸ ®i lµm l¹i, dÉn 

®Õn tæn thÊt vÒ mÆt kinh tÕ. 

 - S¶n phÈm x©y dùng cã liªn quan ®Õn nhiÒu ®èi t−îng, lùc l−îng trong qu¸ 

tr×nh s¶n xuÊt, thi c«ng. §Æc ®iÓm nµy lµm cho qu¶n lý s¶n xuÊt x©y dùng gÆp nhiÒu 

khã kh¨n, phøc t¹p. C¸c lùc l−îng liªn quan ®Õn qu¸ tr×nh s¶n xuÊt x©y dùng cã thÓ 

bao gåm: Chñ ®Çu t−, DNXD, doanh nghiÖp t− vÊn thiÕt kÕ, doanh nghiÖp gi¸m s¸t, 

c¬ quan qu¶n lý nhµ n−íc, ng−êi lao ®éng. 

 - S¶n phÈm x©y dùng th−êng ®−îc tiªu thô theo gi¸ bá thÇu hoÆc gi¸ dù to¸n 

nªn tÝnh chÊt hµng hãa cña s¶n phÈm thÓ hiÖn kh«ng râ nÐt.  

 VÒ s¶n xuÊt x©y dùng, do nh÷ng ®Æc tr−ng riªng cã cña s¶n phÈm x©y dùng 

nªn s¶n xuÊt x©y dùng còng mang nh÷ng kh¸c biÖt nhÊt ®Þnh, nh÷ng ®Æc ®iÓm cña 

s¶n xuÊt x©y dùng ®−îc thÓ hiÖn qua nh÷ng khÝa c¹nh sau: 

 - S¶n xuÊt x©y dùng thiÕu tÝnh æn ®Þnh vµ mang tÝnh l−u ®éng cao. Do s¶n 

phÈm x©y dùng cè ®Þnh t¹i n¬i s¶n xuÊt nªn c¸c ®iÒu kiÖn s¶n xuÊt, thi c«ng ph¶i di 

chuyÓn theo n¬i ®Æt s¶n phÈm. Do ®ã, DNXD cÇn tÝnh ®Õn chi phÝ vËn chuyÓn, 

chuyªn chë vËt t−, thiÕt bÞ, nh©n lùc, kho tµng vµ ph¸t huy nh÷ng nguån lùc s½n cã 

t¹i ®Þa ®iÓm ®Æt s¶n phÈm. 

 - S¶n xuÊt x©y dùng ®−îc tiÕn hµnh theo ®¬n ®Æt hµng trªn c¬ së ®Êu thÇu hoÆc 

chØ ®Þnh thÇu cña tõng c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh. ChÝnh ®iÓm nµy dÉn ®Õn s¶n 

xuÊt x©y dùng mang tÝnh bÞ ®éng vµ rñi ro cao do phô thuéc vµo kÕt qu¶ ®Êu thÇu vµ 

nh÷ng cam kÕt trªn hîp ®ång x©y dùng. Tuy nhiªn nã còng t¹o ra cho DNXD mét sè 

thuËn lîi nh−: BiÕt tr−íc yªu cÇu vÒ chÊt l−îng s¶n phÈm, thêi h¹n bµn giao, tiÕn ®é, 

ph−¬ng thøc thanh to¸n vµ thu nhËp tÝnh tr−íc. 

 - S¶n xuÊt x©y dùng ph¶i tr¶i qua thêi gian dµi vµ ®−îc thùc hiÖn phÇn lín ë 

ngoµi trêi nªn chÞu ¶nh h−ëng kh«ng nhá cña ®iÒu kiÖn tù nhiªn. Vèn SXKD cña 
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DNXD cã thÓ bÞ ø ®äng, chËm thu håi vµ c«ng tr×nh x©y dùng dÔ bÞ hao mßn v« 

h×nh do ¶nh h−ëng cña tiÕn bé khoa häc kü thuËt. §Æc ®iÓm nµy ®ßi hái DNXD cÇn 

quan t©m ®Õn viÖc lùa chän c«ng nghÖ, biÖn ph¸p thi c«ng vµ c©n nh¾c ®Çy ®ñ c¸c 

yÕu tè liªn quan khi lËp kÕ ho¹ch x©y dùng. 

 - Ho¹t ®éng SXKD trong x©y dùng, xÐt trªn khÝa c¹nh nhµ thÇu, th−êng bao 

gåm c¸c giai ®o¹n: Thu thËp th«ng tin th«ng qua c¸c mèi quan hÖ, c¸c ph−¬ng tiÖn 

b¸o chÝ, ph¸t thanh, truyÒn h×nh; LËp hå s¬ dù thÇu; Tróng thÇu; Ký hîp ®ång x©y 

dùng; TriÓn khai thi c«ng x©y dùng; Bµn giao c«ng tr×nh cho chñ ®Çu t− vµ Thanh 

quyÕt to¸n hîp ®ång x©y dùng. 

 Ngoµi c¸c ®Æc ®iÓm trªn, ®Æc ®iÓm cña DNXD còng ¶nh h−ëng ®¸ng kÓ ®Õn 

ho¹t ®éng SXKD cña chÝnh nã. DNXD phÇn lín lµ nh÷ng DN cã quy m« nhá xÐt 

trªn khÝa c¹nh vèn vµ lùc l−îng lao ®éng, do ®ã th−êng gÆp kh«ng Ýt khã kh¨n trong 

®Êu thÇu c¸c c«ng tr×nh lín vµ trong c¹nh tranh víi c¸c tËp ®oµn x©y dùng lín cña 

n−íc ngoµi. Tæ chøc qu¶n lý s¶n xuÊt trong DNXD cã thÓ theo mét trong hai m« 

h×nh lµ: C«ng ty - XÝ nghiÖp - §éi vµ C«ng ty - §éi. Tæ chøc s¶n xuÊt x©y dùng cã 

thÓ thùc hiÖn theo ph−¬ng thøc trùc tiÕp hoÆc ph−¬ng thøc kho¸n. Tïy vµo quy m«, 

®Þa bµn, ®Æc ®iÓm ho¹t ®éng vµ kh¶ n¨ng, yªu cÇu cña qu¶n lý mµ DNXD lùa chän 

¸p dông m« h×nh thÝch hîp sao cho ®¹t hiÖu qu¶ kinh tÕ cao nhÊt. 

2.2. ChÕ ®é kÕ to¸n ViÖt Nam vÒ h¹ch to¸n tµi s¶n cè ®Þnh 

trong doanh nghiÖp x©y dùng 

 KÕ to¸n lµ mét c«ng cô qu¶n lý quan träng, cung cÊp th«ng tin kinh tÕ - tµi 

chÝnh hÕt søc cÇn thiÕt cho qu¶n lý, ®iÒu hµnh nÒn kinh tÕ ë tÇm vÜ m« vµ qu¶n lý 

ho¹t ®éng SXKD cña c¸c DN ë tÇm vi m«. Víi ý nghÜa quan träng nh− vËy, trong 

qu¸ tr×nh qu¶n lý nÒn kinh tÕ - x' héi, Nhµ n−íc ®' kh«ng ngõng quan t©m ®Õn viÖc 

ban hµnh vµ h−íng dÉn thùc hiÖn c«ng t¸c kÕ to¸n quèc gia vµ kÕ to¸n trong DN. 

Cïng víi sù ph¸t triÓn cña nÒn kinh tÕ, ®ßi hái cña c«ng cuéc ®æi míi vµ héi nhËp 

kinh tÕ quèc tÕ, hÖ thèng kÕ to¸n còng th−êng xuyªn ®−îc söa ®æi, bæ sung vµ hoµn 

thiÖn. LÞch sö ph¸t triÓn cña kÕ to¸n ViÖt Nam cã thÓ ®−îc kh¸i qu¸t qua ba giai 

®o¹n sau [27], [36]: 
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 Giai ®o¹n 1954 - 1987. Trong giai ®o¹n nµy hÖ thèng kÕ to¸n g¾n liÒn víi 

nÒn kinh tÕ kÕ ho¹ch hãa tËp trung vµ ®¸p øng nhu cÇu qu¶n lý, ®iÒu hµnh xÝ nghiÖp 

quèc doanh, khëi nguån tõ viÖc thõa h−ëng kÕ to¸n thêi Ph¸p thuéc, sau ®ã chÞu ¶nh 

h−ëng ®¸ng kÓ cña hÖ thèng kÕ to¸n khèi c¸c n−íc x' héi chñ nghÜa mµ ®¹i diÖn tiªu 

biÓu lµ Liªn X« vµ Trung Quèc. Trong nh÷ng n¨m cña thËp niªn 90, ViÖt Nam thùc 

hiÖn ®æi míi nÒn kinh tÕ víi chÝnh s¸ch më cöa, hÖ thèng kÕ to¸n cã xu h−íng chuyÓn 

®æi sang ¸p dông c¸c nguyªn t¾c vµ ph−¬ng ph¸p kÕ to¸n cña c¸c n−íc ph−¬ng T©y. 

Sù h×nh thµnh vµ ph¸t triÓn cña kÕ to¸n ViÖt Nam giai ®o¹n 1954 - 1987 bao gåm c¸c 

thêi ®iÓm chÝnh sau: 

 N¨m 1957, Nhµ n−íc ban hµnh ChÕ ®é kÕ to¸n thèng nhÊt ®Çu tiªn gåm 27 

lÖnh nhËt ký dïng cho xÝ nghiÖp quèc doanh. ChÕ ®é kÕ to¸n nµy ®' gãp phÇn to lín 

vµo viÖc qu¶n lý tµi s¶n vµ kiÓm tra, kiÓm so¸t cña Nhµ n−íc ®èi víi hÖ thèng c¸c xÝ 

nghiÖp quèc doanh. 

 N¨m 1961, Nhµ n−íc ban hµnh v¨n b¶n ph¸p luËt ®Çu tiªn vÒ kÕ to¸n - NghÞ 

®Þnh 175-CP ngµy 28/10/1961 vÒ §iÒu lÖ tæ chøc kÕ to¸n nhµ n−íc. Lo¹i h×nh kÕ 

to¸n ®¬n ®−îc sö dông phæ biÕn, kÕ to¸n kÐp Ýt ®−îc ®Ò cËp. 

 N¨m 1970, Bé Tµi chÝnh ban hµnh QuyÕt ®Þnh sè 425-TC/C§KT ngµy 

4/12/1970 vÒ HÖ thèng tµi kho¶n kÕ to¸n thèng nhÊt ¸p dông cho mäi lÜnh vùc vµ 

ngµnh nghÒ cña nÒn kinh tÕ. Sau ®ã, mét lo¹t c¸c v¨n b¶n h−íng dÉn vµ söa ®æi 

QuyÕt ®Þnh 425-TC/C§KT lÇn l−ît ®−îc ban hµnh nh»m h−íng dÉn cô thÓ vµ t¹o 

®iÒu kiÖn thuËn lîi cho c¸c ®¬n vÞ trong viÖc tæ chøc thùc hiÖn c«ng t¸c kÕ to¸n. 

Nh÷ng söa ®æi quan träng lµ Th«ng t− 03-TC/C§KT ngµy 18/01/1980 quy ®Þnh 

nh÷ng nguyªn t¾c vµ ph−¬ng ph¸p kÕ to¸n ¸p dông trong liªn hiÖp c¸c xÝ nghiÖp 

quèc doanh - mét m« h×nh tæ chøc DN nhµ n−íc quy m« lín thêi bÊy giê vµ Th«ng 

t− 10-TC/C§KT ngµy 7/02/1987 vÒ kÕ to¸n trong c¸c DN cã chÕ ®é b¸o c¸o tµi 

chÝnh ®éc lËp, thiÕt lËp nh÷ng nguyªn t¾c kÕ to¸n cho c¸c DN thuéc tÊt c¶ c¸c thµnh 

phÇn kinh tÕ. 

 Giai ®o¹n 1988 - 1994. §©y lµ thêi kú ViÖt Nam thùc hiÖn c«ng cuéc ®æi 

míi, héi nhËp víi kinh tÕ khu vùc vµ thÕ giíi, chuyÓn nÒn kinh tÕ tõ c¬ chÕ kÕ ho¹ch 

hãa tËp trung sang c¬ chÕ thÞ tr−êng cã sù qu¶n lý cña Nhµ n−íc theo ®Þnh h−íng x' 
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héi chñ nghÜa. HÖ thèng kÕ to¸n trong giai ®o¹n nµy ®' cã nh÷ng thay ®æi ®¸ng kÓ, 

chÞu ¶nh h−ëng cña th«ng lÖ kÕ to¸n quèc tÕ vµ hÖ thèng kÕ to¸n cña c¸c n−íc cã 

nÒn kinh tÕ ph¸t triÓn. 

 N¨m 1988, Ph¸p lÖnh KÕ to¸n vµ Thèng kª ®−îc Héi ®ång Nhµ n−íc (nay lµ 

Chñ tÞch n−íc) ban hµnh ngµy 10/5/1988. §©y lµ v¨n b¶n ph¸p luËt cao nhÊt ®−îc 

ban hµnh ®Çu tiªn nh»m t¨ng c−êng qu¶n lý kinh tÕ - tµi chÝnh cña c¸c cÊp, c¸c 

ngµnh, thùc hiÖn kiÓm tra, kiÓm so¸t cña Nhµ n−íc ®èi víi ho¹t ®éng SXKD cña c¸c 

thµnh phÇn kinh tÕ còng nh− cung cÊp th«ng tin cho chØ ®¹o, ®iÒu hµnh vµ qu¶n lý 

DN. Néi dung c«ng t¸c kÕ to¸n bao gåm: HÖ thèng chøng tõ ghi chÐp ban ®Çu; HÖ 

thèng tµi kho¶n vµ sæ s¸ch; HÖ thèng biÓu mÉu b¸o c¸o; HÖ thèng vµ ph−¬ng ph¸p 

tÝnh c¸c chØ tiªu kinh tÕ - tµi chÝnh. 

 N¨m 1989, Héi ®ång Bé tr−ëng (nay lµ ChÝnh phñ) ban hµnh NghÞ ®Þnh 25-

H§BT ngµy 18/3/1989 vÒ §iÒu lÖ tæ chøc kÕ to¸n nhµ n−íc, trong ®ã quy ®Þnh vÒ 

chøc n¨ng cña kÕ to¸n; ¸p dông bót to¸n kÐp trong h¹ch to¸n; quy ®Þnh néi dung 

c«ng t¸c kÕ to¸n tõ chøng tõ kÕ to¸n, tµi kho¶n, sæ kÕ to¸n, b¸o c¸o kÕ to¸n, tÝnh gi¸ 

thµnh ®Õn kiÓm kª tµi s¶n, kiÓm tra kÕ to¸n, l−u tr÷ tµi liÖu kÕ to¸n vµ qu¶n lý kÕ 

to¸n. §Ó h−íng dÉn thùc hiÖn §iÒu lÖ tæ chøc kÕ to¸n nhµ n−íc, ngµy 15/12/1989 Bé 

Tµi chÝnh ban hµnh QuyÕt ®Þnh sè 212-TC/C§KT vÒ HÖ thèng tµi kho¶n kÕ to¸n 

thèng nhÊt ¸p dông cho mäi ngµnh nghÒ vµ khu vùc kinh tÕ ë ViÖt Nam  

 Giai ®o¹n 1995 ®Õn nay. §©y lµ giai ®o¹n c¶i c¸ch hÖ thèng kÕ to¸n ViÖt 

Nam nh»m ®¸p øng yªu cÇu cña thêi kú héi nhËp s©u, réng kinh tÕ quèc tÕ, ®ßi hái 

cña c¸c nhµ ®Çu t− quèc tÕ vµ c¸c quèc gia, tæ chøc viÖn trî ph¸t triÓn trong viÖc x©y 

dùng, hoµn thiÖn hÖ thèng ph¸p luËt ®Çy ®ñ vµ cung cÊp hÖ thèng b¸o c¸o tµi chÝnh 

kÕ to¸n minh b¹ch, râ rµng. DÊu Ên quan träng cña giai ®o¹n nµy lµ viÖc ra ®êi cña 

ChÕ ®é kÕ to¸n DN theo QuyÕt ®Þnh sè 1141-TC/Q§/C§KT ngµy 1/11/1995 cña Bé 

tr−ëng Bé Tµi chÝnh (HiÖn nay ®−îc thay thÕ bëi QuyÕt ®Þnh sè 15/2006/Q§-BTC 

ngµy 20/3/2006 cña Bé Tµi chÝnh), h−íng dÉn kh¸ toµn diÖn vµ ®Çy ®ñ vÒ tæ chøc 

c«ng t¸c kÕ to¸n trong tÊt c¶ c¸c DN thuéc mäi thµnh phÇn kinh tÕ. TiÕp ®Õn lµ viÖc 

Quèc héi th«ng qua LuËt KÕ to¸n n¨m 2003 - mét ®¹o luËt quan träng quy ®Þnh 

thèng nhÊt vÒ néi dung c«ng t¸c kÕ to¸n, tæ chøc bé m¸y kÕ to¸n, ng−êi lµm kÕ to¸n 
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vµ ho¹t ®éng nghÒ nghiÖp kÕ to¸n trong toµn bé nÒn kinh tÕ quèc d©n. KÕt qu¶ to lín 

cña c«ng cuéc c¶i c¸ch hÖ thèng kÕ to¸n ph¶i kÓ ®Õn sù ra ®êi vµ ®i vµo cuéc sèng 

cña hÖ thèng chuÈn mùc kÕ to¸n ViÖt Nam (HiÖn nay gåm 26 chuÈn mùc) - mét hÖ 

thèng cã tÝnh ®Õn th«ng lÖ quèc tÕ, kinh nghiÖm cña c¸c n−íc ph¸t triÓn vµ ®iÒu kiÖn 

cô thÓ cña ViÖt Nam, ®¸p øng yªu cÇu ®æi míi c¬ chÕ qu¶n lý kinh tÕ - tµi chÝnh, 

n©ng cao chÊt l−îng th«ng tin kÕ to¸n vµ t¨ng c−êng kiÓm tra, kiÓm so¸t chÊt l−îng 

c«ng t¸c kÕ to¸n. 

 Cïng víi sù ph¸t triÓn cña nÒn kinh tÕ - x' héi vµ hÖ thèng kÕ to¸n ViÖt Nam, 

kÕ to¸n TSC§ trong c¸c DN còng kh«ng ngõng ®−îc ®æi míi, hoµn thiÖn nh»m ®¸p 

øng nhu cÇu th«ng tin qu¶n lý kinh tÕ cña Nhµ n−íc, DN, phï hîp víi sù ph¸t triÓn 

cña khoa häc kü thuËt, tr×nh ®é qu¶n lý vµ yªu cÇu héi nhËp kinh tÕ quèc tÕ. LÞch sö 

ph¸t triÓn cña kÕ to¸n TSC§ trong c¸c DN ViÖt Nam cã thÓ chia thµnh ba giai ®o¹n 

chñ yÕu sau: 

 Mét lµ, giai ®o¹n tõ n¨m 1980 ®Õn n¨m 1994. Giai ®o¹n nµy nÒn kinh tÕ tr¶i 

qua nh÷ng n¨m cuèi cña thêi kú kÕ ho¹ch hãa tËp trung vµ b−íc vµo nh÷ng n¨m ®Çu 

cña thêi kú ®æi míi. ChÕ ®é kÕ to¸n TSC§ ®−îc ®iÒu chØnh b»ng nh÷ng v¨n b¶n 

ph¸p quy quan träng bao gåm: QuyÕt ®Þnh sè 222/TC-C§KT ngµy 11/10/1980 cña 

Bé Tµi chÝnh vÒ ban hµnh ChÕ ®é kÕ to¸n TSC§ trong c¸c xÝ nghiÖp quèc doanh; 

QuyÕt ®Þnh sè 507-TC/§TXD ngµy 22/7/1986 cña Bé Tµi chÝnh vÒ ban hµnh ChÕ ®é 

qu¶n lý, khÊu hao TSC§ vµ ®Þnh møc khÊu hao TSC§; Th«ng t− sè 33-TC/CN ngµy 

31/7/1990 cña Bé Tµi chÝnh ban hµnh Quy ®Þnh chÕ ®é khÊu hao TSC§. Trong giai 

®o¹n nµy, TSC§ lµ nh÷ng t− liÖu lao ®éng cã gi¸ trÞ ®¬n vÞ tõ 500 ®ång trë lªn (N¨m 

1986 ®−îc n©ng lªn lµ 10.000 ®ång), thêi gian sö dông trªn mét n¨m, bao gåm: Nhµ 

cöa; VËt kiÕn tróc; M¸y mãc thiÕt bÞ ®éng lùc; M¸y mãc thiÕt bÞ c«ng t¸c; ThiÕt bÞ 

truyÒn dÉn; C«ng cô; Dông cô lµm viÖc, ®o l−êng, thÝ nghiÖm; ThiÕt bÞ vµ ph−¬ng 

tiÖn vËn t¶i; Dông cô qu¶n lý; Sóc vËt lµm viÖc vµ sóc vËt sinh s¶n; C©y l©u n¨m vµ 

C¸c chi phÝ ®Çu t−. TSC§ ®−îc ph¶n ¸nh trªn sæ s¸ch kÕ to¸n vµ b¸o c¸o tµi chÝnh 

theo gi¸ ban ®Çu (Nguyªn gi¸). Trong c¸c xÝ nghiÖp, TSC§ cã thÓ t¨ng do mua s¾m; 

XDCB hoµn thµnh bµn giao; tù chÕ t¹o, nhËn ®iÒu chuyÓn cña xÝ nghiÖp kh¸c. TSC§ 

t¨ng ®−îc h¹ch to¸n t¨ng gi¸ trÞ TSC§ vµ t¨ng vèn cè ®Þnh cña xÝ nghiÖp theo 
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nguyªn gi¸. TSC§ cña xÝ nghiÖp cã thÓ gi¶m do thanh lý, nh−îng b¸n hoÆc chuyÓn 

giao cho ®¬n vÞ kh¸c. Khi TSC§ gi¶m do thanh lý, nh−îng b¸n kÕ to¸n ghi gi¶m 

TSC§, gi¶m gi¸ trÞ hao mßn vµ gi¶m vèn cè ®Þnh; chi phÝ thanh lý, nh−îng b¸n ®−îc 

ghi gi¶m vèn l−u ®éng; thu nhËp thanh lý, nh−îng b¸n ®−îc h¹ch to¸n t¨ng vèn l−u 

®éng vµ chªnh lÖch thu chi thanh lý, nh−îng b¸n ®−îc ghi t¨ng hoÆc gi¶m quü 

khuyÕn khÝch ph¸t triÓn s¶n xuÊt. KhÊu hao TSC§ ®−îc tÝnh c¨n cø vµo nguyªn gi¸ 

cña TSC§ vµ ®Þnh møc khÊu hao quy ®Þnh cho tõng ®èi t−îng hoÆc nhãm TSC§ 

cïng lo¹i. KhÊu hao TSC§ ®−îc trÝch hµng th¸ng vµ bao gåm khÊu hao c¬ b¶n vµ 

khÊu hao söa ch÷a lín. TSC§ t¨ng, gi¶m th¸ng nµy th× ®Çu th¸ng sau míi trÝch hoÆc 

th«i trÝch khÊu hao. KhÊu hao TSC§ ®−îc h¹ch to¸n t¨ng chi phÝ vµ t¨ng vèn khÊu 

hao. KhÊu hao c¬ b¶n sau khi trõ sè ph¶i tr¶ ng©n hµng, nép cÊp trªn xÝ nghiÖp ph¶i 

nép vµo ng©n s¸ch. TiÒn khÊu hao söa ch÷a lín ®−îc gi÷ l¹i chi cho söa ch÷a lín 

TSC§ t¹i xÝ nghiÖp. TSC§ ®' khÊu hao c¬ b¶n hÕt, nh−ng vÉn ®−îc sö dông vµo s¶n 

xuÊt th× xÝ nghiÖp tiÕp tôc trÝch khÊu hao c¬ b¶n tÝnh vµo gi¸ thµnh s¶n phÈm, h¹ch 

to¸n t¨ng chi phÝ vµ t¨ng quü khuyÕn khÝch ph¸t triÓn s¶n xuÊt. Söa ch÷a TSC§ bao 

gåm söa ch÷a th−êng xuyªn vµ söa ch÷a lín. Chi phÝ söa ch÷a th−êng xuyªn TSC§ 

®−îc h¹ch to¸n vµo chi phÝ SXKD. NÕu söa ch÷a lín do c¸c bé phËn cña xÝ nghiÖp 

thùc hiÖn th× chi phÝ thùc tÕ ph¸t sinh ®−îc tËp hîp vµo tµi kho¶n s¶n xuÊt, khi c«ng 

tr×nh söa ch÷a lín hoµn thµnh ®−îc chuyÓn sang tµi kho¶n tiªu thô ®Ó kÕt chuyÓn 

gi¶m nguån vèn söa ch÷a lín. Tr−êng hîp söa ch÷a lín ®−îc tiÕn hµnh theo ph−¬ng 

thøc giao thÇu th× sè tiÒn ph¶i thanh to¸n cho bªn nhËn thÇu ®−îc h¹ch to¸n vµo tµi 

kho¶n söa ch÷a lín. 

 Hai lµ, giai ®o¹n tõ n¨m 1995 ®Õn n¨m 2001. §©y lµ giai ®o¹n c¶i c¸ch, ®æi 

míi hÖ thèng kÕ to¸n trong thêi kú héi nhËp kinh tÕ quèc tÕ. Nhµ n−íc ®' nghiªn 

cøu, ban hµnh nhiÒu chÝnh s¸ch qu¶n lý kinh tÕ nh»m ®¸p øng yªu cÇu cña c«ng 

cuéc ®æi míi, trong ®ã cã chÝnh s¸ch tµi chÝnh vµ kÕ to¸n vÒ TSC§. Cô thÓ, kÕ to¸n 

TSC§ trong DN nãi chung, DNXD nãi riªng chÞu sù ®iÒu chØnh cña c¸c v¨n b¶n 

ph¸p quy: QuyÕt ®Þnh sè 1141-TC/Q§/C§KT ngµy 1/11/1995 cña Bé Tµi chÝnh vÒ 

ban hµnh ChÕ ®é kÕ to¸n DN; QuyÕt ®Þnh sè 1864/1998/Q§-BTC ngµy 16/12/1998 

cña Bé Tµi chÝnh vÒ ban hµnh ChÕ ®é kÕ to¸n DN x©y l¾p; QuyÕt ®Þnh sè 1062-
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TC/Q§/CSTC ngµy 14/11/1996 cña Bé Tµi chÝnh vÒ ban hµnh ChÕ ®é qu¶n lý, sö 

dông vµ trÝch khÊu hao TSC§ vµ QuyÕt ®Þnh sè 166/1999/Q§-BTC ngµy 30/12/1999 

cña Bé Tµi chÝnh vÒ ban hµnh ChÕ ®é qu¶n lý, sö dông vµ trÝch khÊu hao TSC§. 

Trong giai ®o¹n nµy, tiªu chuÈn gi¸ trÞ ®Ó ghi nhËn TSC§ lµ tõ 5.000.000 ®ång trë 

lªn. TSC§ trong DN cã thÓ ®−îc ph©n lo¹i theo h×nh th¸i biÓu hiÖn, theo quyÒn së 

h÷u vµ theo môc ®Ých sö dông. Theo h×nh th¸i biÓu hiÖn, TSC§ h÷u h×nh bao gåm: 

Nhµ cöa, vËt kiÕn tróc; M¸y mãc thiÕt bÞ; Ph−¬ng tiÖn vËn t¶i, thiÕt bÞ truyÒn dÉn; 

ThiÕt bÞ, dông cô qu¶n lý; V−ên c©y l©u n¨m, sóc vËt lµm viÖc vµ cho s¶n phÈm vµ 

TSC§ h÷u h×nh kh¸c. TSC§ v« h×nh bao gåm: Chi phÝ vÒ ®Êt sö dông; Chi phÝ thµnh 

lËp DN; Chi phÝ nghiªn cøu ph¸t triÓn; B¶n quyÒn, b»ng ph¸t minh, s¸ng chÕ; PhÇn 

mÒm m¸y tÝnh vµ Lîi thÕ th−¬ng m¹i. Theo quyÒn së h÷u, TSC§ bao gåm TSC§ 

thuª ho¹t ®éng vµ TSC§ thuª tµi chÝnh. Theo môc ®Ých sö dông, TSC§ gåm TSC§ 

sö dông cho ho¹t ®éng s¶n xuÊt, b¸n hµng, qu¶n lý, môc ®Ých quèc phßng, an ninh 

vµ TSC§ gi÷ hé Nhµ n−íc. TSC§ t¨ng ngoµi nh÷ng tr−êng hîp nh− giai ®o¹n tr−íc 

cßn cã thÓ do nhËn vèn gãp liªn doanh, nhËn l¹i vèn gãp, thõa khi kiÓm kª vµ ®−îc 

biÕu, tÆng, viÖn trî. TSC§ gi¶m ®−îc bæ sung thªm c¸c tr−êng hîp gãp vèn, tr¶ l¹i 

vèn gãp, cÊp cho cÊp d−íi vµ thiÕu mÊt khi kiÓm kª. ViÖc tÝnh, trÝch khÊu hao TSC§ 

®−îc thùc hiÖn theo ph−¬ng ph¸p ®−êng th¼ng trªn c¬ së khung thêi gian sö dông 

quy ®Þnh vµ nguyªn t¾c trßn th¸ng. §èi víi TSC§VH, thêi gian sö dông dù kiÕn ®Ó 

tÝnh khÊu hao lµ tõ 5 ®Õn 40 n¨m. TSC§ h×nh thµnh tõ nguån vèn vay th× c¨n cø vµo 

thêi gian trong khÕ −íc vay ®Ó x¸c ®Þnh thêi gian tÝnh khÊu hao nh−ng kh«ng ®−îc 

gi¶m qu¸ 30% so víi thêi gian sö dông tèi thiÕu quy ®Þnh. TSC§ ®' khÊu hao hÕt 

gi¸ trÞ mµ vÉn sö dông cho ho¹t ®éng SXKD th× kh«ng tÝnh khÊu hao n÷a. VÒ söa 

ch÷a TSC§, ChÕ ®é bæ sung lo¹i h×nh söa ch÷a n©ng cÊp TSC§ vµ quy ®Þnh cô thÓ 

h¬n vÒ söa ch÷a lín TSC§. Söa ch÷a lín TSC§ bao gåm söa ch÷a lín theo kÕ ho¹ch 

vµ ngoµi kÕ ho¹ch. §èi víi söa ch÷a lín theo kÕ ho¹ch, DN thùc hiÖn trÝch tr−íc chi 

phÝ söa ch÷a trªn c¬ së dù to¸n, cßn söa ch÷a lín ngoµi kÕ ho¹ch th× thùc hiÖn ph©n 

bæ dÇn chi phÝ söa ch÷a vµo chi phÝ SXKD. §èi víi söa ch÷a n©ng cÊp, chi phÝ söa 

ch÷a thùc tÕ ®−îc quyÕt to¸n ghi t¨ng nguyªn gi¸ TSC§ vµ kÕ to¸n ph¶i tÝnh l¹i møc 
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khÊu hao trªn c¬ së gi¸ trÞ cÇn thu håi cña TSC§ sau n©ng cÊp vµ thêi gian sö dông 

dù kiÕn sau n©ng cÊp. 

 Ba lµ, giai ®o¹n tõ n¨m 2002 ®Õn nay. §©y lµ giai ®o¹n tiÕp tôc c¶i c¸ch, ®æi 

míi hÖ thèng kÕ to¸n nh»m hoµn thiÖn hÖ thèng chÝnh s¸ch qu¶n lý kinh tÕ, phôc vô 

viÖc héi nhËp s©u, réng kinh tÕ quèc tÕ. Sù bæ sung, hoµn thiÖn kÕ to¸n TSC§ trong 

giai ®o¹n nµy ®−îc ®¸nh dÊu b»ng nh÷ng v¨n b¶n ph¸p quy hÕt søc quan träng, bao 

gåm: ChuÈn mùc kÕ to¸n sè 03 - TSC§HH, ChuÈn mùc kÕ to¸n sè 04 - TSC§VH 

®−îc ban hµnh theo QuyÕt ®Þnh sè 149/2001/Q§-BTC ngµy 31/12/2001 cña Bé Tµi 

chÝnh; QuyÕt ®Þnh sè 206/2003/Q§-BTC ngµy 12/12/2003 cña Bé Tµi chÝnh vÒ ban 

hµnh ChÕ ®é qu¶n lý, sö dông vµ trÝch khÊu hao TSC§; QuyÕt ®Þnh sè 15/2006/Q§-

BTC ngµy 20/3/2006 cña Bé Tµi chÝnh vÒ ban hµnh ChÕ ®é kÕ to¸n DN. ChÕ ®é quy 

®Þnh 4 tiªu chuÈn ghi nhËn TSC§, ®ã lµ: Cã thêi gian sö dông tõ mét n¨m trë lªn; 

Cã gi¸ trÞ tõ 10.000.000 ®ång trë lªn; Nguyªn gi¸ ®−îc x¸c ®Þnh mét c¸ch ®¸ng tin 

cËy vµ Ch¾c ch¾n thu ®−îc lîi Ých kinh tÕ trong t−¬ng lai tõ viÖc sö dông tµi s¶n. 

TSC§VH theo h×nh th¸i biÓu hiÖn còng cã nhiÒu thay ®æi, trong ®ã quy ®Þnh chi phÝ 

thµnh lËp DN vµ nh÷ng chi phÝ ph¸t sinh tr−íc ho¹t ®éng ®−îc ghi nhËn hoÆc ph©n 

bæ vµo chi phÝ SXKD. TSC§ trong DN t¨ng cßn cã thÓ do tù s¶n xuÊt (ChuyÓn tõ 

thµnh phÈm); trao ®æi t−¬ng tù hoÆc kh«ng t−¬ng tù. ViÖc x¸c ®Þnh nguyªn gi¸ 

TSC§ trong c¸c tr−êng hîp t¨ng ®−îc quy ®Þnh cô thÓ vµ chÆt chÏ h¬n, kÓ c¶ c¸c chi 

phÝ ph¸t sinh khi h×nh thµnh TSC§ vµ ph¸t sinh sau ghi nhËn ban ®Çu. KÕ to¸n 

TSC§ thuª tµi chÝnh cã nhiÒu thay ®æi theo h−íng phï hîp h¬n víi b¶n chÊt giao 

dÞch kinh tÕ gi÷a c«ng ty cho thuª tµi chÝnh víi DN ®i thuª. ViÖc tÝnh, trÝch khÊu 

hao TSC§ ®−îc ®æi míi theo h−íng t¹o sù chñ ®éng cho DN, t¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi 

cho DN trong viÖc tÝnh ®óng, tÝnh ®ñ chi phÝ khÊu hao vµ thu håi vèn t¸i ®Çu t−, theo 

®ã TSC§ cã thÓ ®−îc tÝnh khÊu hao theo ba ph−¬ng ph¸p lµ khÊu hao ®−êng th¼ng, 

khÊu hao theo sè d− gi¶m dÇn vµ khÊu hao theo sè l−îng, khèi l−îng s¶n phÈm s¶n 

xuÊt. ViÖc tÝnh hoÆc th«i tÝnh khÊu hao ®−îc thùc hiÖn ë ngµy sö dông hoÆc th«i sö 

dông TSC§. Thêi gian sö dông TSC§VH ®Ó tÝnh khÊu hao ®−îc rót ng¾n h¬n, tèi ®a 

chØ cßn 20 n¨m. 
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 Nh− vËy, ChÕ ®é kÕ to¸n vµ tµi chÝnh hiÖn hµnh cña ViÖt Nam vÒ TSC§ sau 

nhiÒu lÇn c¶i c¸ch, söa ®æi vµ bæ sung ®' ®¹t ®−îc sù hµi hßa t−¬ng ®èi so víi ChuÈn 

mùc kÕ to¸n quèc tÕ vµ kÕ to¸n ë c¸c quèc gia cã nÒn kinh tÕ thÞ tr−êng ph¸t triÓn 

nh−: Mü, Ph¸p, Anh vµ óc. Sù hµi hßa trong kÕ to¸n TSC§ gi÷a ViÖt Nam víi th«ng 

lÖ quèc tÕ vµ c¸c n−íc ph¸t triÓn bao gåm c¸c néi dung: Tiªu chuÈn ghi nhËn; X¸c 

®Þnh gi¸ trÞ ban ®Çu; H¹ch to¸n chi phÝ ph¸t sinh sau ghi nhËn ban ®Çu; KhÊu hao; 

Xem xÐt l¹i thêi gian sö dông h÷u Ých; Xem xÐt l¹i ph−¬ng ph¸p khÊu hao; Nh−îng 

b¸n, thanh lý TSC§ vµ Tr×nh bµy b¸o c¸o tµi chÝnh vÒ TSC§. 

2.3. Thùc tr¹ng h¹ch to¸n tµi s¶n cè ®Þnh trong c¸c 

doanh nghiÖp x©y dùng ViÖt Nam 

2.3.1. §Æc ®iÓm cña tµi s¶n cè ®Þnh trong c¸c doanh nghiÖp x©y dùng 

 DNXD thùc hiÖn chøc n¨ng s¶n xuÊt ®Æc biÖt so víi DN ë nh÷ng ngµnh s¶n 

xuÊt vËt chÊt kh¸c, ®ã lµ kiÕn t¹o c¬ së vËt chÊt trang bÞ cho nÒn kinh tÕ quèc d©n, 

®¸p øng nhu cÇu sinh ho¹t x' héi vµ phôc vô cho c¸c ngµnh s¶n xuÊt kh¸c. ChÝnh v× 

vai trß quan träng nµy vµ ®Æc ®iÓm s¶n xuÊt riªng cã mµ TSC§ trong DNXD còng 

cã nh÷ng ®iÓm kh¸c biÖt nhÊt ®Þnh. 

 - TSC§ trong c¸c DNXD chÞu sù chi phèi cña ®Æc ®iÓm ho¹t ®éng SXKD vµ 

®Æc ®iÓm cña s¶n phÈm x©y dùng trong DNXD mµ cã nh÷ng ®iÓm kh¸c biÖt so víi 

TSC§ cña c¸c DN ho¹t ®éng trong lÜnh vùc s¶n xuÊt kh¸c. Cô thÓ, TSC§ trong 

DNXD chñ yÕu ®−îc sö dông phôc vô ho¹t ®éng thi c«ng c¸c c«ng tr×nh x©y dùng 

d©n dông, c«ng nghiÖp, giao th«ng, thñy lîi. TSC§ trong DNXD chñ yÕu ho¹t ®éng 

ngoµi trêi, chÞu t¸c ®éng lín cña c¸c yÕu tè thêi tiÕt, m«i tr−êng tù nhiªn vµ ®iÒu 

kiÖn lµm viÖc. Do tÝnh chÊt cña s¶n phÈm x©y dùng lµ ®¬n chiÕc, cã tÝnh c¸ biÖt cao 

vµ cè ®Þnh t¹i n¬i s¶n xuÊt nªn c¸c yÕu tè s¶n xuÊt, ®Æc biÖt lµ TSC§ th−êng xuyªn 

ph¶i di chuyÓn theo ®Þa ®iÓm s¶n xuÊt vµ ®Æt s¶n phÈm. ChÝnh ®Æc ®iÓm nµy dÉn ®Õn 

TSC§ trong DNXD cã møc ®é hao mßn h÷u h×nh t−¬ng ®èi lín so víi TSC§ cña 

DN ho¹t ®éng trong lÜnh vùc s¶n xuÊt kh¸c, mÆt kh¸c DNXD th−êng ph¶i bá ra 

nh÷ng kho¶n chi phÝ nhÊt ®Þnh cho viÖc vËn chuyÓn TSC§ tõ DN ®Õn c«ng tr×nh vµ 

tõ c«ng tr×nh nµy ®Õn c«ng tr×nh kh¸c. Trong nhiÒu tr−êng hîp, TSC§ cã liªn quan 
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®Õn mét c«ng tr×nh hay hîp ®ång x©y dùng, ®ã lµ c¸c c«ng tr×nh t¹m thêi phôc vô 

thi c«ng cã ®ñ tiªu chuÈn vµ ®iÒu kiÖn ghi nhËn lµ TSC§ vµ c¸c thiÕt bÞ thi c«ng 

chuyªn ngµnh chuyªn dïng cho mét c«ng tr×nh hoÆc hîp ®ång x©y dùng. Nh÷ng ®Æc 

®iÓm riªng cã cña TSC§ trong DNXD lµm cho c«ng t¸c qu¶n lý vµ kÕ to¸n TSC§ 

trong c¸c DNXD cã nh÷ng ®iÓm kh¸c biÖt víi qu¶n lý vµ kÕ to¸n TSC§ trong c¸c 

DN ho¹t ®éng trong lÜnh vùc s¶n xuÊt kinh doanh kh¸c cña nÒn kinh tÕ quèc d©n. 

 - TSC§ chiÕm tû träng kh¸ cao trong tæng gi¸ trÞ tµi s¶n cña DNXD. Qua 

kh¶o s¸t t×nh h×nh TSC§ t¹i c¸c DNXD thuéc Tæng c«ng ty X©y dùng vµ Ph¸t triÓn 

h¹ tÇng LICOGI; Tæng c«ng ty S«ng §µ; Tæng c«ng ty X©y dùng Th¨ng Long; C«ng 

ty §Çu t− x©y dùng vµ XuÊt nhËp khÈu ViÖt Nam Constrexim; Tæng c«ng ty Ph¸t 

triÓn h¹ tÇng ®« thÞ vµ mét sè c«ng ty x©y dùng thuéc Bé Quèc phßng cho thÊy 

TSC§ chiÕm tû lÖ kh¸ cao, phÇn lín chiÕm gÇn 20% tæng gi¸ trÞ tµi s¶n, c¸ biÖt cã 

C«ng ty cæ phÇn S«ng §µ 9 con sè nµy lªn tíi 49,7%. 

B¶ng  2.4: C¬ cÊu TSC§ trong tæng tµi s¶n cña mét sè DNXD t¹i 31/12/2006 

(§¬n vÞ tÝnh: §ång) 

TT DNXD Gi¸ trÞ TSC§ Tæng tµi s¶n Tû lÖ 

1 C«ng ty CÇu 5 Th¨ng Long 23.821.462.714 186.323.033.572 12,8% 

2 C«ng ty cæ phÇn X©y l¾p c¬ 

giíi Constrexim 
13.020.448.976 102.425.092.962 12,7% 

3 C«ng ty cæ phÇn LICOGI 12 95.197.015.925 277.545.302.416 34,3% 

4 C«ng ty cæ phÇn S«ng §µ 9 438.101.387.657 881.164.779.243 49,7% 

5 C«ng ty 789 - Bé Quèc phßng 27.438.442.372 385.605.279.807 7,1% 

(Nguån: B¸o c¸o tµi chÝnh cña c¸c DNXD n¨m 2006) 

 - Trong tæng gi¸ trÞ TSC§ th× TSC§HH chiÕm tû lÖ cao nhÊt, phÇn lín trªn 

95%, trong ®ã chñ yÕu bao gåm nhµ cöa, m¸y mãc thiÕt bÞ chuyªn ngµnh thi c«ng 

x©y dùng vµ ph−¬ng tiÖn vËn t¶i, cô thÓ nh−: Nhµ lµm viÖc, nhµ x−ëng, nhµ kho, nhµ 

ë, m¸y trén bª t«ng, m¸y hµn, m¸y tiÖn, m¸y ph¸t ®iÖn, m¸y khoan, m¸y uèn s¾t, 

m¸y nÐn khÝ, m¸y b¬m n−íc, b¬m dÇu, kÝch, bÓ trén v÷a, bóa rung, ®Çm ®Êt, m¸y 

toµn ®¹c ®iÖn tö, tr¹m biÕn ¸p, cÇn trôc, xe t¶i, xe con, xe trén bª t«ng, xe cÈu, xe 

n©ng dÇm, m¸y ñi, m¸y lu, m¸y xóc, m¸y ®ãng cäc, m¸y khoan cäc nhåi, m¸y vËn 
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th¨ng... TSC§VH chiÕm tû träng nhá, nÕu cã th× chñ yÕu bao gåm gi¸ trÞ quyÒn sö 

dông ®Êt, phÇn mÒm m¸y tÝnh vµ gi¸ trÞ th−¬ng hiÖu. Cã thÓ xem xÐt c¬ cÊu tõng 

lo¹i TSC§ cña mét sè DNXD qua B¶ng 2.5 (Ch−a tÝnh ®Õn gi¸ trÞ c«ng t¸c XDCB 

dë dang): 

B¶ng  2.5: C¬ cÊu tõng lo¹i TSC§ cña mét sè DNXD n¨m 2006 

(§¬n vÞ tÝnh: §ång) 

TSC§HH TSC§VH TSC§ thuª TC 
DNXD 

Gi¸ trÞ % Gi¸ trÞ  % Gi¸ trÞ % 

CÇu 5 Th¨ng 

Long 
26.785.588.893 95,4 0 0 1.093.483.831 3,9 

X©y l¾p  

Constrexim 
12.560.448.976 96,5 460.000.000 3,5 0 0 

LICOGI 12 37.476.167.141 39,4 398.566.298 0,42 47.501.004.307 49,9 

S«ng §µ 9 433.319.414.662 98,9 4.781.972.995 1,1 0 0 

C«ng ty 789 27.438.442.372 99,9 0 0 0 0 

(Nguån: B¸o c¸o tµi chÝnh vµ B¸o c¸o TSC§ c¸c DNXD n¨m 2006) 

 - TSC§ trong DNXD chñ yÕu lµ TSC§ tù cã, mét sè DNXD cã nhu cÇu lín 

vÒ TSC§ song kh¶ n¨ng tµi chÝnh kh«ng cho phÐp nªn cã sö dông lo¹i h×nh thuª tµi 

chÝnh TSC§ cña c¸c c«ng ty cho thuª tµi chÝnh trùc thuéc hÖ thèng ng©n hµng 

th−¬ng m¹i quèc doanh, ®iÓn h×nh lµ C«ng ty cæ phÇn LICOGI 12. Mét sè DNXD t− 

nh©n, cã quy m« nhá th× TSC§ chñ yÕu lµ thuª ngoµi, trong ®ã thuª ho¹t ®éng 

chiÕm tû träng lín, TSC§ thuéc quyÒn së h÷u cã c¬ cÊu thÊp trong tæng tµi s¶n. 

 - TSC§, cô thÓ lµ m¸y mãc thiÕt bÞ thi c«ng x©y dùng trong c¸c DNXD mµ 

vèn cã nguån gèc thuéc së h÷u nhµ n−íc nh− C«ng ty cæ phÇn S«ng §µ 9, C«ng ty 

cæ phÇn LICOGI 12 vµ mét sè DNXD ngoµi quèc doanh tæ chøc ho¹t ®éng theo m« 

h×nh c«ng ty mÑ - c«ng ty con th−êng xuyªn ®−îc ®æi míi, ®ång bé, cã tr×nh ®é 

c«ng nghÖ hiÖn ®¹i, phÇn lín cã xuÊt xø tõ nhãm c¸c n−íc G7 vµ B¾c ¢u. 

 - Nguån vèn tµi trî TSC§ trong DNXD chñ yÕu lµ vèn gãp cña CSH, vèn tù 

bæ sung vµ vèn vay dµi h¹n. Vèn vay dµi h¹n ®ãng gãp phÇn quan träng trong viÖc 
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®Çu t− TSC§ cña c¸c DNXD, ®iÒu nµy cã thÓ ®−îc minh häa qua hÖ sè vay dµi h¹n 

so víi vèn CSH ë B¶ng 2.6: 

B¶ng  2.6: HÖ sè vay dµi h¹n so víi vèn CSH cña mét sè DNXD t¹i 31/12/2006 

(§¬n vÞ tÝnh: §ång) 

TT 
DNXD Vay dµi h¹n Vèn CSH 

HÖ 

sè 

1 C«ng ty CÇu 5 Th¨ng Long 7.725.677.304 8.065.067.445 0,96 

2 C«ng ty cæ phÇn X©y l¾p c¬ 

giíi Constrexim 17.901.626.000 13.292.589.986 1,35 

3 C«ng ty cæ phÇn LICOGI 12 64.004.984.176 23.863.487.592 2,68 

4 C«ng ty cæ phÇn S«ng §µ 9 334.389.217.507 79.448.817.422 4,2 

5 C«ng ty 789 0 41.932.710.255 0 

(Nguån: B¸o c¸o tµi chÝnh cña c¸c DNXD n¨m 2006) 

2.3.2. H¹ch to¸n tµi s¶n cè ®Þnh trong c¸c doanh nghiÖp x©y dùng trªn ph−¬ng 

diÖn kÕ to¸n tµi chÝnh 

2.3.2.1. H¹ch to¸n biÕn ®éng tµi s¶n cè ®Þnh trong c¸c doanh nghiÖp x©y dùng 

 C¸c DNXD hiÖn nay vÒ c¬ b¶n ®' ¸p dông ChÕ ®é kÕ to¸n DN ®−îc ban hµnh 

theo QuyÕt ®Þnh sè 15/2006/Q§-BTC ngµy 20/3/2006 cña Bé tr−ëng Bé Tµi chÝnh 

vµ ChÕ ®é qu¶n lý, sö dông vµ trÝch khÊu hao TSC§ theo QuyÕt ®Þnh sè 

206/2003/Q§-BTC ngµy 12/12/2003 cña Bé tr−ëng Bé Tµi chÝnh. Bªn c¹nh ®ã, cã 

mét sè DNXD vÉn ¸p dông ChÕ ®é kÕ to¸n DN theo QuyÕt ®Þnh sè 1141-

TC/Q§/C§KT ngµy 1/11/1995 hoÆc ChÕ ®é kÕ to¸n DN x©y l¾p theo QuyÕt ®Þnh sè 

1864/1998/Q§-BTC ngµy 16/12/1998 cña Bé tr−ëng Bé Tµi chÝnh. C¸c DNXD cã 

quy m« lín phÇn lín ®Òu øng dông c«ng nghÖ th«ng tin vµo c«ng t¸c kÕ to¸n (KÕ 

to¸n m¸y) trªn c¬ së cña h×nh thøc kÕ to¸n NhËt ký chung hoÆc Chøng tõ ghi sæ 

hoÆc cã sù kÕt hîp gi÷a hai h×nh thøc kÕ to¸n nµy, trong ®ã phÇn hµnh kÕ to¸n TSC§ 

vµ chi phÝ s¶n xuÊt, gi¸ thµnh s¶n phÈm x©y l¾p ®−îc thùc hiÖn theo ph−¬ng thøc thñ 

c«ng. C¸c DNXD cã quy m« nhá vµ ho¹t ®éng theo ph−¬ng thøc thÇu phô vÉn ¸p 

dông kÕ to¸n thñ c«ng lµ chñ yÕu. 
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 Qua kh¶o s¸t thùc tÕ c«ng t¸c kÕ to¸n nãi chung, kÕ to¸n TSC§ nãi riªng t¹i 

c¸c DNXD thuéc Tæng c«ng ty X©y dùng vµ Ph¸t triÓn h¹ tÇng LICOGI; Tæng c«ng 

ty S«ng §µ; Tæng c«ng ty X©y dùng Th¨ng Long; C«ng ty §Çu t− x©y dùng vµ XuÊt 

nhËp khÈu ViÖt Nam Constrexim vµ Bé Quèc phßng theo ph−¬ng thøc pháng vÊn trùc 

tiÕp c¸n bé qu¶n lý, c¸n bé kÕ to¸n, kh¶o s¸t thùc tÕ tæ chøc h¹ch to¸n kÕ to¸n, thu 

thËp th«ng tin, sè liÖu b»ng phiÕu ®iÒu tra cã thÓ thÊy viÖc h¹ch to¸n biÕn ®éng TSC§ 

t¹i c¸c DNXD nh− sau: 

 - PhÇn hµnh kÕ to¸n TSC§ ®−îc bè trÝ riªng hoÆc kÕt hîp víi phÇn hµnh kÕ 

to¸n kh¸c nh− kÕ to¸n quü tiÒn mÆt hoÆc kÕ to¸n tiÒn l−¬ng. 

 - C¸c DNXD tiÕn hµnh ph©n lo¹i TSC§ theo 3 tiªu thøc lµ: H×nh th¸i biÓu 

hiÖn; QuyÒn së h÷u vµ Môc ®Ých sö dông. Theo h×nh th¸i biÓu hiÖn, TSC§HH bao 

gåm: Nhµ cöa; M¸y mãc thiÕt bÞ; Ph−¬ng tiÖn vËn t¶i vµ ThiÕt bÞ, dông cô qu¶n lý. 

TSC§VH gåm: Chi phÝ vÒ ®Êt sö dông; PhÇn mÒm m¸y tÝnh vµ Gi¸ trÞ th−¬ng hiÖu. 

Theo quyÒn së h÷u, TSC§ trong c¸c DNXD gåm TSC§ thuª tµi chÝnh vµ thuª ho¹t 

®éng (C¶ cho thuª vµ ®i thuª). Theo môc ®Ých sö dông, TSC§ cã TSC§ sö dông cho 

ho¹t ®éng s¶n xuÊt, thi c«ng x©y l¾p vµ TSC§ dïng cho qu¶n lý DN. 

 - TSC§ trong DNXD t¨ng chñ yÕu do mua s¾m theo ph−¬ng thøc thanh to¸n 

ngay hoÆc tÝn dông th«ng th−êng; ®Çu t− XDCB; nhËn vèn gãp, nhËn ®iÒu chuyÓn vµ 

®−îc cÊp. TSC§ gi¶m do c¸c tr−êng hîp thanh lý, nh−îng b¸n, ®iÒu chuyÓn vµ 

thiÕu, mÊt khi kiÓm kª. 

 - Quy tr×nh, thñ tôc t¨ng, gi¶m TSC§ ®−îc thùc hiÖn t−¬ng ®èi bµi b¶n vµ 

chÆt chÏ. C¸c tr−êng hîp ®Çu t− TSC§ phÇn lín ®Òu ®−îc thùc hiÖn theo ph−¬ng 

thøc ®Êu thÇu c«ng khai, trõ tr−êng hîp gi¸ trÞ TSC§ ®Çu t− nhá do qu¶n lý quyÕt 

®Þnh trªn c¬ së hÖ thèng b¸o gi¸. §èi víi TSC§ ®Çu t− míi, quy tr×nh thùc hiÖn gåm 

c¸c b−íc: §¬n vÞ, bé phËn cã nhu cÇu ®Çu t− TSC§ lËp tê tr×nh; Qu¶n lý phª duyÖt; 

Tæ chøc ®Êu thÇu cung cÊp hoÆc thu thËp th«ng tin gi¸ c¶, chÊt l−îng tµi s¶n trªn thÞ 

tr−êng; QuyÕt ®Þnh chän nhµ thÇu cung cÊp; Giao nhËn TSC§ vµ Thanh to¸n. §èi 

víi TSC§ gi¶m, quy tr×nh thùc hiÖn bao gåm: §¬n vÞ, bé phËn sö dông TSC§ cã 

nhu cÇu thanh lý, nh−îng b¸n hoÆc ®iÒu chuyÓn lËp tê tr×nh; Qu¶n lý phª duyÖt; Tæ 

thanh lý, nh−îng b¸n thi hµnh nhiÖm vô theo quyÕt ®Þnh cña qu¶n lý, Giao nhËn 
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TSC§ vµ Thanh to¸n. Héi ®ång thanh lý, nh−îng b¸n TSC§ t¹i c¸c DNXD th−êng 

bao gåm: Gi¸m ®èc, KÕ to¸n tr−ëng hoÆc kÕ to¸n phÇn hµnh TSC§, ®¹i diÖn phßng 

kinh tÕ - kÕ ho¹ch, ®¹i diÖn phßng c¬ giíi hoÆc xe m¸y, thiÕt bÞ vµ ®¹i diÖn bé phËn 

cã TSC§ ®−îc thanh lý, nh−îng b¸n. 

 - Nguån vèn ®Çu t− TSC§ ®èi víi c¸c DNXD cã vèn cña Nhµ n−íc bao gåm 

nguån vèn kinh doanh, quü ®Çu t− ph¸t triÓn, nguån vèn ®Çu t− x©y dùng c¬ b¶n vµ 

vèn vay dµi h¹n. Cßn víi c¸c DNXD ngoµi quèc doanh, nguån vèn ®Çu t− TSC§ cã 

thÓ lµ nguån vèn kinh doanh, quü ph¸t triÓn SXKD vµ vèn vay dµi h¹n. Do ®ã, ®èi 

víi DNXD cã vèn cña Nhµ n−íc, khi kÕt thóc ®Çu t− TSC§ kÕ to¸n thùc hiÖn bót 

to¸n kÕt chuyÓn nguån, trõ tr−êng hîp ®Çu t− b»ng vèn vay. Ng−îc l¹i, c¸c DNXD 

ngoµi quèc doanh, khi kÕt thóc ®Çu t− vµ ®−a TSC§ vµo sö dông, gÇn nh− kÕ to¸n 

kh«ng thùc hiÖn bót to¸n kÕt chuyÓn nguån, trõ tr−êng hîp ®Çu t− b»ng quü ph¸t 

triÓn SXKD. 

 - H¹ch to¸n chi tiÕt TSC§ t¹i c¸c DNXD ®−îc thùc hiÖn t−¬ng ®èi ®Çy ®ñ. 

Trªn c¬ së hÖ thèng chøng tõ liªn quan ®Õn viÖc h×nh thµnh vµ gi¶m TSC§, kÕ to¸n 

më ThÎ TSC§, Sæ theo dâi TSC§ theo n¬i sö dông vµ Sæ TSC§ toµn DN. Tuy nhiªn, 

c«ng t¸c ®¸nh sè hiÖu TSC§ ch−a ®−îc quan t©m, rÊt Ýt c¸c DNXD thùc hiÖn ®¸nh 

sè hiÖu cho TSC§. 

 - Tr−êng hîp TSC§ h×nh thµnh qua ho¹t ®éng ®Çu t− XDCB b»ng vèn vay dµi 

h¹n, ®Æc biÖt lµ nhãm nhµ cöa vµ vËt kiÕn tróc th× tiÒn l'i vay c¨n cø vµo khÕ −íc vay 

®−îc vèn hãa, ghi t¨ng gi¸ trÞ TSC§ ®Çu t−. 

 - H¹ch to¸n ®iÒu chuyÓn TSC§ trong DNXD ®−îc thùc hiÖn ®óng víi quy 

®Þnh cña ChÕ ®é kÕ to¸n vµ tµi chÝnh. §èi víi TSC§ nhËn ®iÒu chuyÓn th× c¨n cø 

vµo ph©n cÊp qu¶n lý tµi chÝnh ®Ó h¹ch to¸n. NÕu DNXD h¹ch to¸n ®éc lËp th× c¨n 

cø vµo GTCL hoÆc gi¸ ®¸nh gi¸ l¹i ®Ó ghi t¨ng TSC§ vµ t¨ng vèn kinh doanh, chi 

phÝ tiÕp nhËn ®−îc ghi t¨ng nguyªn gi¸ TSC§. NÕu DNXD h¹ch to¸n phô thuéc th× 

c¨n cø vµo nguyªn gi¸, gi¸ trÞ hao mßn lòy kÕ cña TSC§ ®Ó ghi t¨ng nguyªn gi¸, gi¸ 

trÞ hao mßn cña TSC§ vµ ghi t¨ng vèn kinh doanh theo GTCL, chi phÝ tiÕp nhËn 

®−îc ghi trùc tiÕp vµo chi phÝ cña bé phËn sö dông TSC§ nhËn ®iÒu chuyÓn. DNXD 
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lµ bªn ®iÒu chuyÓn TSC§ th× theo dâi chi tiÕt trªn tµi kho¶n vèn kinh doanh ë ®¬n vÞ 

trùc thuéc (TK 1361). 

 - ViÖc vËn dông tµi kho¶n trong h¹ch to¸n biÕn ®éng TSC§ trong DNXD kh¸ 

linh ho¹t. §èi víi c¸c DNXD cã quy m« tµi s¶n lín, kÕ to¸n thùc hiÖn viÖc theo dâi 

chi tiÕt theo tõng lo¹i TSC§ theo h×nh th¸i biÓu hiÖn trªn c¸c tµi kho¶n cÊp 2 cña c¸c 

tµi kho¶n ph¶n ¸nh TSC§ (TK 211 vµ 213), Ýt DNXD lËp Sæ c¸i tæng hîp cho TK 

211, 213 mµ lËp Sæ c¸i cho tµi kho¶n cÊp 2. Mét sè DNXD cã quy m« tµi s¶n vµ 

khèi l−îng ho¹t ®éng nhá, kÕ to¸n kh«ng theo dâi chi tiÕt TSC§ trªn c¸c TK cÊp 2 

mµ ph¶n ¸nh th«ng tin tæng hîp trªn Sæ c¸i cña tµi kho¶n cÊp 1. 

 - PhÇn lín c¸c DNXD tiÕn hµnh kiÓm kª TSC§ 6 th¸ng hoÆc 1 n¨m 1 lÇn, c¸ 

biÖt cã C«ng ty 789 Bé Quèc phßng thùc hiÖn kiÓm kª 1 th¸ng 1 lÇn. Tr−êng hîp 

ph¸t hiÖn thiÕu, mÊt TSC§ Ban kiÓm kª lËp biªn b¶n tr×nh qu¶n lý phª duyÖt h−íng 

gi¶i quyÕt. Gi¸ trÞ TSC§ thiÕu, mÊt vÒ mÆt tµi chÝnh ®−îc xö lý b»ng c¸ch yªu cÇu 

c¸ nh©n, bé phËn cã liªn quan trong qu¶n lý, sö dông TSC§ ph¶i båi th−êng tr¸ch 

nhiÖm vËt chÊt. 

 - ViÖc ®iÒu chuyÓn TSC§ tõ DN ®Õn c«ng tr−êng, c«ng tr×nh hoÆc tõ c«ng 

tr×nh nµy ®Õn c«ng tr×nh kh¸c ®−îc thùc hiÖn chÆt chÏ. Trªn c¬ së nhu cÇu cña c¸c 

c«ng tr×nh theo ®Ò nghÞ vµ kÕ ho¹ch SXKD cña DNXD, Gi¸m ®èc ra quyÕt ®Þnh ®iÒu 

chuyÓn vµ giao tr¸ch nhiÖm qu¶n lý cho c¸c c¸ nh©n, bé phËn cã liªn quan. Sù thay 

®æi ®Þa ®iÓm, bé phËn sö dông vµ ®èi t−îng chÞu chi phÝ ®−îc thÓ hiÖn trªn hå s¬ sö 

dông TSC§ liªn quan (NhËt tr×nh m¸y). Chi phÝ vËn chuyÓn TSC§ tõ DN ®Õn c«ng 

tr×nh, tõ c«ng tr×nh nµy ®Õn c«ng tr×nh kh¸c hoÆc tõ c«ng tr×nh vÒ DN ®−îc ghi nhËn 

vµo chi phÝ SXKD, cã DN ghi vµo chi phÝ s¶n xuÊt chung, cã DN ghi t¨ng chi phÝ sö 

dông m¸y thi c«ng. 

 - Trong qu¸ tr×nh ho¹t ®éng, c¸c DNXD kh«ng tiÕn hµnh ®¸nh gi¸ l¹i TSC§, 

kÓ c¶ nh÷ng TSC§ ®' khÊu hao hÕt gi¸ trÞ ®−îc sö dông cho ho¹t ®éng SXKD. 

TSC§ trong DNXD chØ ®−îc ®¸nh gi¸ l¹i trong tr−êng hîp tæ chøc l¹i DN nh− cæ 

phÇn hãa - chuyÓn DN nhµ n−íc thµnh c«ng ty cæ phÇn hoÆc chuyÓn thµnh c«ng ty 

TNHH Nhµ n−íc 1 thµnh viªn. 



  

 

 
82 

 - C¸c DNXD phÇn lín tiÕn hµnh lËp B¸o c¸o t¨ng TSC§ vµ B¸o c¸o TSC§ 1 

n¨m 1 lÇn. B¸o c¸o t¨ng TSC§ gåm c¸c néi dung: Tªn TSC§ (Chi tiÕt theo lo¹i 

TSC§ vµ theo ®Þa ®iÓm sö dông); §¬n vÞ tÝnh; Sè l−îng; N−íc s¶n xuÊt; Thêi gian 

b¾t ®Çu khÊu hao; Nguyªn gi¸; Thêi gian khÊu hao; Møc khÊu hao 1 n¨m vµ Gi¸ trÞ 

cßn l¹i. B¸o c¸o TSC§ gåm c¸c néi dung: Sè thÎ tµi s¶n; Tªn TSC§ (Chi tiÕt theo 

lo¹i TSC§); Ngµy khÊu hao; TSC§ ®Çu n¨m (Nguyªn gi¸, Hao mßn lòy kÕ, Gi¸ trÞ 

cßn l¹i); Gi¸ trÞ khÊu hao trong n¨m vµ TSC§ cuèi n¨m (Nguyªn gi¸, Hao mßn lòy 

kÕ, Gi¸ trÞ cßn l¹i). C¸c b¸o c¸o nµy cïng víi Sæ TSC§ lµ c¬ së lËp ThuyÕt minh b¸o 

c¸o tµi chÝnh phÇn thuyÕt minh bæ sung c¸c kho¶n môc ®−îc tr×nh bµy trong B¶ng 

c©n ®èi kÕ to¸n. 

2.3.2.2. H¹ch to¸n tµi s¶n cè ®Þnh thuª ngoµi trong c¸c doanh nghiÖp x©y dùng 

 Nhu cÇu vÒ TSC§ cho ho¹t ®éng SXKD trong c¸c DNXD nãi chung lµ lín vµ 

kh«ng ®Òu gi÷a c¸c thêi ®iÓm, nã phô thuéc vµo sè l−îng c«ng tr×nh ®−îc thi c«ng 

vµ khèi l−îng c«ng viÖc còng nh− ph−¬ng thøc thi c«ng cña mçi c«ng tr×nh. Cã 

nh÷ng thêi ®iÓm cÇn ®Çu t− TSC§ nh−ng kh¶ n¨ng tµi chÝnh kh«ng cho phÐp hoÆc 

xÐt thÊy viÖc ®Çu t− kh«ng hiÖu qu¶ so víi h×nh thøc sö dông tµi s¶n kh¸c th× DNXD 

thùc hiÖn thuª tµi s¶n theo ph−¬ng thøc thuª tµi chÝnh hoÆc thuª ho¹t ®éng. Tuy 

nhiªn, còng cã nh÷ng thêi ®iÓm DNXD kh«ng sö dông hÕt TSC§ ®' ®Çu t−, ®Ó tr¸nh 

l'ng phÝ nguån lùc vµ cã thÓ t¹o ra mét kho¶n doanh thu nhÊt ®Þnh, DNXD tiÕn hµnh 

cho c¸c DN kh¸c thuª ho¹t ®éng TSC§. Qua kh¶o s¸t mét sè DNXD cã thÓ kh¸i 

qu¸t ®Æc ®iÓm h¹ch to¸n TSC§ thuª ngoµi t¹i c¸c DNXD qua c¸c ®iÓm sau: 

 - Thêi h¹n thuª ho¹t ®éng TSC§ tïy thuéc vµo thêi gian thi c«ng tõng c«ng 

tr×nh. Ph−¬ng thøc thanh to¸n tiÒn thuª ho¹t ®éng cho bªn cho thuª ®−îc thùc hiÖn 

chñ yÕu theo th¸ng, c¸ biÖt cã tr−êng hîp thanh to¸n 1 lÇn ngay t¹i thêi ®iÓm thuª. 

Trong tr−êng hîp tiÒn thuª thanh to¸n ®Òu ®Æn hµng th¸ng th× trªn c¬ së hîp ®ång 

thuª vµ hãa ®¬n tµi chÝnh do bªn cho thuª ph¸t hµnh DNXD h¹ch to¸n vµo chi phÝ sö 

dông m¸y thi c«ng, chi phÝ s¶n xuÊt chung hoÆc chi phÝ qu¶n lý doanh nghiÖp tïy 

vµo môc ®Ých sö dông tµi s¶n thuª. Tr−êng hîp tiÒn thuª thanh to¸n 1 lÇn khi thuª 
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th× kÕ to¸n ph¶n ¸nh toµn bé tiÒn thuª lµ chi phÝ tr¶ tr−íc, ®Þnh kú thùc hiÖn ph©n bæ 

vµo chi phÝ sö dông m¸y thi c«ng hoÆc chi phÝ s¶n xuÊt chung. 

 - KÕ to¸n kh«ng sö dông TK Gi¸ trÞ tµi s¶n thuª ngoµi 001 ®Ó theo dâi viÖc 

nhËn vµ hoµn tr¶ gi¸ trÞ tµi s¶n thuª ho¹t ®éng cho bªn cho thuª. 

 - Trong tr−êng hîp cho thuª ho¹t ®éng TSC§, cã DN ph¶n ¸nh chi phÝ khÊu 

hao tµi s¶n cho thuª vµo TK Chi phÝ tµi chÝnh 635, cã DN ph¶n ¸nh vµo TK Chi phÝ 

s¶n xuÊt chung 627, cã DN më riªng tµi kho¶n cÊp 2 trong TK Chi phÝ sö dông m¸y 

thi c«ng 623 ®Ó ph¶n ¸nh (Ch¼ng h¹n, C«ng ty LICOGI 12 theo dâi trªn TK 6239 - 

Chi phÝ cho thuª tµi s¶n). TiÒn cho thuª ho¹t ®éng TSC§ cã thÓ ®−îc thu ®Òu ®Æn 

hµng th¸ng (NÕu cã b¶o l'nh cña ng©n hµng) hoÆc thu toµn bé 1 lÇn khi cho thuª 

(NÕu kh«ng cã b¶o l'nh cña ng©n hµng). NÕu thu 1 lÇn khi cho thuª th× DN h¹ch 

to¸n vµo TK Doanh thu ch−a thùc hiÖn 3387, ®Þnh kú tiÕn hµnh ph©n bæ vµo doanh 

thu cña kú kÕ to¸n t−¬ng øng. TiÒn cho thuª ho¹t ®éng TSC§ hoÆc ®−îc h¹ch to¸n 

vµo TK Doanh thu ho¹t ®éng tµi chÝnh 515, hoÆc TK Doanh thu b¸n hµng vµ cung 

cÊp dÞch vô 511 (C«ng ty LICOGI 12 ph¶n ¸nh trªn TK 5119 - Doanh thu cho thuª 

tµi s¶n). 

 - C¸c DNXD chñ yÕu thuª tµi chÝnh TSC§ theo ph−¬ng thøc nhËn quyÒn së 

h÷u tµi s¶n khi kÕt thóc thêi h¹n thuª theo hîp ®ång. TÊt c¶ TSC§ thuª tµi chÝnh ®Òu 

lµ TSC§HH vµ phÇn lín ®Òu ®−îc sö dông cho thi c«ng x©y l¾p. Sè tiÒn thuª ph¶i tr¶ 

cho c«ng ty cho thuª tµi chÝnh hoÆc cã hoÆc kh«ng cã thuÕ GTGT mµ c«ng ty cho 

thuª ®' tr¶ khi ®Çu t− TSC§ ®Ó cho thuª. §Þnh kú, khi nhËn ®−îc hãa ®¬n GTGT 

cña c«ng ty cho thuª, DNXD thanh to¸n tiÒn thuª, tiÒn thuÕ GTGT vµ tiÒn l'i thuª. 

TiÒn l'i thuª ®−îc ghi nhËn vµo TK Chi phÝ tµi chÝnh 635, cßn khÊu hao TSC§ thuª 

tµi chÝnh hoÆc ®−îc ghi nhËn vµo TK Chi phÝ s¶n xuÊt chung 627 hoÆc TK Chi phÝ 

sö dông m¸y thi c«ng 623. Khi kÕt thóc thêi h¹n thuª, nhËn quyÒn së h÷u tµi s¶n 

thuª, kÕ to¸n chuyÓn nguyªn gi¸ vµ gi¸ trÞ hao mßn TSC§ thuª tµi chÝnh thµnh 

nguyªn gi¸ vµ gi¸ trÞ hao mßn TSC§HH thuéc quyÒn së h÷u cña DNXD. Tr−êng 

hîp, DNXD thuª tµi chÝnh TSC§ mµ khi kÕt thóc hîp ®ång thuª tr¶ l¹i TSC§ cho 

c«ng ty cho thuª th× TSC§ ®−îc khÊu hao theo thêi gian cña hîp ®ång, khi kÕt thóc 
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thêi h¹n thuª vµ tr¶ l¹i TSC§ kÕ to¸n xãa sæ nguyªn gi¸ vµ gi¸ trÞ hao mßn cña 

TSC§ thuª tµi chÝnh. 

2.3.2.3. TÝnh vµ h¹ch to¸n khÊu hao tµi s¶n cè ®Þnh trong c¸c doanh nghiÖp x©y 

dùng 

 Trong qu¸ tr×nh tham gia vµo ho¹t ®éng SXKD cña DNXD, TSC§ bÞ gi¶m 

dÇn vÒ mÆt gi¸ trÞ vµ gi¸ trÞ sö dông, ®Ó thu håi gi¸ trÞ TSC§ bÞ hao mßn víi môc 

®Ých t¸i ®Çu t− TSC§, DNXD tiÕn hµnh tÝnh trÝch khÊu hao TSC§ vµo chi phÝ 

SXKD. HiÖn nay, c¸c DNXD tÝnh trÝch khÊu hao TSC§ theo QuyÕt ®Þnh sè 

206/2003/Q§-BTC ngµy 12/12/2003 cña Bé tr−ëng Bé Tµi chÝnh. KÕt qu¶ kh¶o s¸t 

thùc tÕ cho thÊy t×nh h×nh tÝnh vµ h¹ch to¸n khÊu hao TSC§ t¹i DNXD cã nh÷ng 

®iÓm næi bËt sau: 

 - C¸c DNXD ®Òu ¸p dông ph−¬ng ph¸p ®−êng th¼ng trong tÝnh khÊu hao 

TSC§, kh«ng ¸p dông ph−¬ng ph¸p khÊu hao theo sè d− gi¶m dÇn vµ ph−¬ng ph¸p 

khÊu hao theo s¶n l−îng. 

 - KhÊu hao TSC§ t¹i c¸c DNXD phÇn lín ®−îc tÝnh theo quý trªn c¬ së 

nguyªn t¾c trßn th¸ng - TSC§ t¨ng hoÆc gi¶m th¸ng nµy th× th¸ng sau míi tÝnh hoÆc 

th«i tÝnh khÊu hao. 

 - KhÊu hao TSC§ thuª tµi chÝnh trong tr−êng hîp nhËn quyÒn së h÷u tµi s¶n 

khi kÕt thóc hîp ®ång nhÊt qu¸n víi TSC§ cïng lo¹i thuéc quyÒn së h÷u trªn c¶ hai 

ph−¬ng diÖn thêi gian sö dông dù kiÕn vµ ph−¬ng ph¸p tÝnh khÊu hao. Cßn trong 

tr−êng hîp DNXD thuª tµi chÝnh theo ph−¬ng thøc tr¶ l¹i TSC§ cho c«ng ty cho 

thuª khi kÕt thóc hîp ®ång thuª th× TSC§ thuª tµi chÝnh ®−îc tÝnh khÊu hao theo 

ph−¬ng ph¸p ®−êng th¼ng vµ thêi gian cña hîp ®ång thuª. 

 - KhÊu hao TSC§ sö dông cho ho¹t ®éng thi c«ng x©y l¾p ®−îc h¹ch to¸n vµo 

TK Chi phÝ sö dông m¸y thi c«ng 623, khÊu hao TSC§ sö dông cho ho¹t ®éng qu¶n 

lý tæ, ®éi, c«ng tr−êng ®−îc h¹ch to¸n vµo TK Chi phÝ s¶n xuÊt chung 627, cßn khÊu 

hao TSC§ dïng cho ho¹t ®éng qu¶n lý, ®iÒu hµnh xÝ nghiÖp, c«ng ty ®−îc h¹ch to¸n 

vµo TK Chi phÝ qu¶n lý DN 642. 
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 - Tr−êng hîp trong mét kú kÕ to¸n TSC§ ®−îc sö dông, ®iÒu chuyÓn cho nhiÒu 

c«ng tr×nh th× c¨n cø vµo thêi gian sö dông thùc tÕ cña TSC§ cho tõng c«ng tr×nh kÕ 

to¸n ph©n bæ chi phÝ khÊu hao TSC§. NÕu trong mét kú kÕ to¸n mµ cã nh÷ng ngµy 

kh«ng sö dông th× sè khÊu hao cßn l¹i cña TSC§ sau khi ®' ph©n bæ cho c¸c c«ng 

tr×nh ®−îc h¹ch to¸n vµo TK Chi phÝ qu¶n lý DN 642. 

 - Trªn c¬ së khung thêi gian sö dông theo quy ®Þnh cña ChÕ ®é tµi chÝnh, c¸c 

DNXD 100% vèn cña Nhµ n−íc cã xu h−íng lùa chän giíi h¹n sö dông trªn, cßn 

c¸c DNXD ngoµi quèc doanh cã xu h−íng lùa chän giíi h¹n sö dông d−íi trong viÖc 

x¸c ®Þnh thêi gian sö dông dù kiÕn ®Ó tÝnh khÊu hao. 

 - Thêi gian sö dông dù kiÕn ®Ó tÝnh khÊu hao quyÒn sö dông ®Êt trong DNXD 

c¨n cø vµo thêi gian ®−îc phÐp sö dông hîp ph¸p do c¸c c¬ quan nhµ n−íc cã thÈm 

quyÒn x¸c ®Þnh, chñ yÕu lµ thêi gian thuª hoÆc giao ®Êt. §èi víi c¸c DNXD 100% 

vèn nhµ n−íc, gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®Êt ch−a ®−îc thÓ hiÖn trªn sæ s¸ch kÕ to¸n vµ 

b¸o c¸o tµi chÝnh cña DN mµ míi ®−îc theo dâi, qu¶n lý vÒ mÆt hiÖn vËt. Gi¸ trÞ 

th−¬ng hiÖu cña DN ®−îc x¸c ®Þnh khi cæ phÇn hãa th× thêi gian tÝnh khÊu hao cã 

DN x¸c ®Þnh 25 n¨m (Ch¼ng h¹n, C«ng ty cæ phÇn X©y l¾p c¬ giíi Constrexim), cã 

DN khÊu hao trong thêi gian 10 n¨m (Ch¼ng h¹n, C«ng ty cæ phÇn LICOGI 12). 

 - PhÇn lín c¸c DNXD kh«ng theo dâi sè hiÖn cã vµ t×nh h×nh biÕn ®éng 

nguån vèn khÊu hao c¬ b¶n do trÝch khÊu hao vµ do sö dông ®Ó t¸i ®Çu t− TSC§ trªn 

TK 009 (HiÖn nay, ChÕ ®é kÕ to¸n DN ®−îc ban hµnh theo QuyÕt ®Þnh sè 

15/2006/Q§-BTC ngµy 20/3/2006 cña Bé tr−ëng Bé Tµi chÝnh TK 009 kh«ng cßn 

®−îc sö dông). 

 - C¸c DNXD kh«ng cã tr−êng hîp thay ®æi ph−¬ng ph¸p khÊu hao ®' lùa 

chän ®èi víi mét TSC§ cô thÓ mµ chØ cã tr−êng hîp thay ®æi thêi gian sö dông dù 

kiÕn cña TSC§, ®Æc biÖt khi hoµn thµnh vµ ®−a TSC§ n©ng cÊp vµo sö dông. 

 - Mét sè DNXD, ch¼ng h¹n C«ng ty LICOGI 12 vµ C«ng ty 789, thùc hiÖn 

viÖc ®¨ng ký khÊu hao víi c¬ quan thuÕ trùc tiÕp qu¶n lý. B¶n ®¨ng ký khÊu hao 

TSC§ ®−îc kÕt cÊu gåm: Lo¹i tµi s¶n (Chi tiÕt TSC§ theo h×nh th¸i biÓu hiÖn); 

N−íc s¶n xuÊt; N¨m sö dông; Ký hiÖu; Nguyªn gi¸; KhÊu hao lòy kÕ cuèi n¨m 
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tr−íc; Gi¸ trÞ cßn l¹i ®Çu n¨m; Thêi gian sö dông cßn l¹i; KhÊu hao n¨m ®¨ng ký; 

KhÊu hao lòy kÕ cuèi n¨m ®¨ng ký vµ Gi¸ trÞ cßn l¹i cuèi n¨m ®¨ng ký. 

 - C¸c DNXD lËp B¶ng tÝnh vµ ph©n bæ khÊu hao TSC§ theo quý víi kÕt cÊu: 

Lo¹i tµi s¶n (Chi tiÕt TSC§ theo h×nh th¸i biÓu hiÖn); Ký hiÖu; Sè ®¨ng ký; Nguyªn 

gi¸; KhÊu hao lòy kÕ ®Çu kú; Gi¸ trÞ cßn l¹i ®Çu kú; KhÊu hao trong kú; KhÊu hao 

ph©n bæ cho c¸c ®èi t−îng (C«ng tr×nh, xÝ nghiÖp, tæ, ®éi, qu¶n lý DN). KÝch th−íc 

cña B¶ng tÝnh vµ ph©n bæ khÊu hao phô thuéc vµo sè l−îng c¸c ®èi t−îng ph©n bæ 

chi phÝ khÊu hao TSC§. 

 - §èi víi TSC§ ®' khÊu hao hÕt gi¸ trÞ nh−ng vÉn ®−îc sö dông cho ho¹t 

®éng SXKD th× kh«ng tÝnh khÊu hao n÷a. DNXD thùc hiÖn qu¶n lý nh÷ng tµi s¶n 

nµy vÒ mÆt sè l−îng vµ hiÖn vËt t−¬ng tù nh− ®èi víi nh÷ng TSC§ ®ang sö dông vµ 

®ang ®−îc tÝnh khÊu hao. 

2.3.2.4. H¹ch to¸n söa ch÷a tµi s¶n cè ®Þnh trong c¸c doanh nghiÖp x©y dùng 

 Trong qu¸ tr×nh tham gia vµo ho¹t ®éng SXKD cña c¸c DNXD, viÖc h− háng 

cña TSC§ lµ ®iÒu khã tr¸nh khái. §Ó kh¾c phôc sù cè nh»m ®¶m b¶o cho ho¹t ®éng 

SXKD ®−îc diÔn ra b×nh th−êng, DNXD ph¶i tiÕn hµnh söa ch÷a TSC§. Tïy vµo 

møc ®é h− háng, quy m« chi phÝ söa ch÷a vµ tÝnh ph¸t huy t¸c dông cña viÖc söa 

ch÷a mµ kÕ to¸n ghi nhËn vµ xö lý chi phÝ söa ch÷a cho phï hîp. Trong c¸c DNXD, 

söa ch÷a TSC§ bao gåm 3 lo¹i söa ch÷a lµ söa ch÷a th−êng xuyªn, söa ch÷a lín vµ 

söa ch÷a n©ng cÊp TSC§. Kh¶o s¸t thùc tÕ cã thÓ nhËn thÊy h¹ch to¸n söa ch÷a 

TSC§ t¹i c¸c DNXD cã nh÷ng ®Æc ®iÓm sau: 

 - §èi víi nh÷ng h− háng, trôc trÆc nhá cã thÓ kh¾c phôc ngay th× trªn c¬ së 

b¸o c¸o t×nh tr¹ng TSC§, tê tr×nh xin söa ch÷a TSC§, qu¶n lý phª duyÖt quy m« vµ 

h×nh thøc söa ch÷a. Söa ch÷a th−êng xuyªn cã thÓ ®−îc tiÕn hµnh theo ph−¬ng thøc 

tù lµm (®èi víi nh÷ng DNXD cã x−ëng söa ch÷a) hoÆc theo ph−¬ng thøc thuª ngoµi 

(®èi víi nh÷ng DNXD kh«ng cã x−ëng söa ch÷a). Chi phÝ söa ch÷a th−êng xuyªn 

TSC§ ®−îc ghi nhËn trùc tiÕp vµo chi phÝ cña bé phËn cã TSC§ söa ch÷a, cô thÓ nÕu 

TSC§ cña bé phËn qu¶n lý DN th× chi phÝ söa ch÷a ®−îc h¹ch to¸n vµo TK Chi phÝ 

qu¶n lý DN 642, nÕu TSC§ sö dông cho thi c«ng x©y l¾p th× chi phÝ söa ch÷a ®−îc 
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tËp hîp trªn TK Chi phÝ sö dông m¸y thi c«ng 623, cßn nÕu TSC§ sö dông cho qu¶n 

lý tæ, ®éi th× chi phÝ söa ch÷a ®−îc ghi nhËn vµo TK Chi phÝ s¶n xuÊt chung 627. 

 - §èi víi söa ch÷a lín TSC§, c¸c DNXD cã vèn cña Nhµ n−íc thùc hiÖn viÖc 

qu¶n lý theo dù to¸n trªn c¬ së kÕ ho¹ch söa ch÷a lËp ®Çu n¨m, kÕ to¸n chi phÝ söa 

ch÷a theo ph−¬ng thøc ngoµi kÕ ho¹ch. Trªn c¬ së quyÕt to¸n chi phÝ söa ch÷a lín, 

kÕ to¸n ghi nhËn trùc tiÕp hoÆc ph©n bæ dÇn vµo chi phÝ cña bé phËn cã TSC§ ®−îc 

söa ch÷a. Cßn víi c¸c DNXD ngoµi quèc doanh, khi TSC§ bÞ h− háng ph¶i söa ch÷a 

lín, bé phËn sö dông TSC§ tr×nh qu¶n lý phª duyÖt, viÖc söa ch÷a chñ yÕu ®−îc 

thùc hiÖn theo ph−¬ng thøc thuª ngoµi, trªn c¬ së hîp ®ång kinh tÕ vµ hãa ®¬n 

GTGT kÕ to¸n ghi nhËn toµn bé hoÆc ph©n bæ dÇn vµo chi phÝ SXKD. 

 - §èi víi c¸c DNXD, n©ng cÊp TSC§ lµ ho¹t ®éng c¶i t¹o, x©y l¾p trang bÞ 

bæ sung cho TSC§ nh»m n©ng cao c«ng suÊt, chÊt l−îng s¶n phÈm, tÝnh n¨ng t¸c 

dông cña TSC§ so víi tiªu chuÈn ban ®Çu hoÆc kÐo dµi thêi gian sö dông cßn l¹i cña 

TSC§. Bé phËn sö dông TSC§ cã nhu cÇu söa ch÷a n©ng cÊp tr×nh qu¶n lý ph−¬ng 

¸n vµ dù to¸n söa ch÷a n©ng cÊp, sau khi ®−îc phª duyÖt tiÕn hµnh söa ch÷a theo 

ph−¬ng thøc tù lµm hoÆc thuª ngoµi. Chi phÝ söa ch÷a ph¸t sinh ®−îc tËp hîp trªn 

TK Söa ch÷a lín TSC§ 2413, khi hoµn thµnh c¨n cø vµo quyÕt to¸n söa ch÷a ®Ó ghi 

t¨ng nguyªn gi¸. Sau söa ch÷a n©ng cÊp, DN lËp biªn b¶n x¸c ®Þnh gi¸ trÞ ph¶i khÊu 

hao cña TSC§ sau n©ng cÊp vµ thêi gian sö dông sau n©ng cÊp ®Ó ®iÒu chØnh khÊu 

hao TSC§. 

 Trªn ®©y lµ thùc tr¹ng h¹ch to¸n TSC§ t¹i c¸c DNXD trªn ph−¬ng diÖn kÕ 

to¸n tµi chÝnh víi nh÷ng néi dung biÕn ®éng, thuª ngoµi, khÊu hao vµ söa ch÷a 

TSC§. D−íi ®©y, LuËn ¸n tiÕp tôc xem xÐt thùc tr¹ng h¹ch to¸n TSC§ trong c¸c 

DNXD trªn ph−¬ng diÖn kÕ to¸n qu¶n trÞ. 

2.3.3. H¹ch to¸n tµi s¶n cè ®Þnh trong c¸c doanh nghiÖp x©y dùng trªn ph−¬ng 

diÖn kÕ to¸n qu¶n trÞ 

 KÕ to¸n qu¶n trÞ lµ mét c«ng cô qu¶n lý t−¬ng ®èi míi mÎ ®èi víi c¸c DN 

ViÖt Nam nãi chung vµ DNXD nãi riªng. C¸c DN phÇn lín ®Òu nhËn thøc ®−îc ý 

nghÜa, vai trß cña kÕ to¸n qu¶n trÞ ®èi víi qu¶n lý, ®iÒu hµnh ho¹t ®éng kinh doanh 
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vµ qu¶n trÞ DN nh−ng tæ chøc, vËn dông kÕ to¸n qu¶n trÞ vµo thùc tÕ ë nhiÒu ph¹m 

vi, møc ®é vµ néi dung kh¸c nhau. Trªn ph−¬ng diÖn qu¶n lý vÜ m«, Nhµ n−íc ban 

hµnh chÕ ®é kÕ to¸n, chÕ ®é tµi chÝnh vµ c¸c th«ng t− h−íng dÉn tæ chøc c«ng t¸c kÕ 

to¸n trong c¸c DN. ChÕ ®é kÕ to¸n DN ®−îc x©y dùng, söa ®æi vµ hoµn thiÖn trªn c¬ 

së th«ng lÖ quèc tÕ, ®iÒu kiÖn ph¸t triÓn kinh tÕ - x' héi cña ViÖt Nam, ®¸p øng nhu 

cÇu th«ng tin cho qu¶n lý nhµ n−íc vµ phôc vô qu¶n trÞ DN. ChÕ ®é kÕ to¸n DN cña 

ViÖt Nam lµ mét hÖ thèng hçn hîp, cã c¶ nh÷ng yÕu tè biÓu hiÖn cña kÕ to¸n tµi 

chÝnh vµ kÕ to¸n qu¶n trÞ. YÕu tè biÓu hiÖn cña kÕ to¸n tµi chÝnh lµ trªn c¬ së chÕ ®é 

kÕ to¸n b¾t buéc vÒ chøng tõ, tµi kho¶n, sæ kÕ to¸n vµ b¸o c¸o tµi chÝnh, c¸c DN xö 

lý nghiÖp vô kinh tÕ ph¸t sinh vµ lËp hÖ thèng b¸o c¸o tµi chÝnh phôc vô nhu cÇu 

th«ng tin néi bé DN vµ c¸c ®èi t−îng bªn ngoµi DN. YÕu tè biÓu hiÖn cña kÕ to¸n 

qu¶n trÞ trong HÖ thèng kÕ to¸n DN bao gåm: Nhãm TK h¹ch to¸n chi phÝ s¶n xuÊt 

vµ tÝnh gi¸ thµnh (TK 621, 622, 623, 627); C¸c ph−¬ng ph¸p ph©n bæ chi phÝ; ChÕ 

®é h−íng dÉn vÒ chøng tõ, sæ kÕ to¸n, b¸o c¸o kÕ to¸n. Trong mét thêi gian dµi 

(tr−íc th¸ng 7/2006), ViÖt Nam kh«ng cã mét v¨n b¶n nµo h−íng dÉn tæ chøc c«ng 

t¸c kÕ to¸n qu¶n trÞ trong c¸c DN, c¸c DN gÆp nhiÒu khã kh¨n trong viÖc tæ chøc bé 

m¸y, néi dung vµ ph−¬ng ph¸p thùc hiÖn kÕ to¸n qu¶n trÞ. Trªn c¬ së kh¶o s¸t thùc 

tÕ c¸c DN, tham kh¶o kinh nghiÖm n−íc ngoµi vµ ý kiÕn c¸c chuyªn gia kÕ to¸n, Bé 

Tµi chÝnh ®' ban hµnh Th«ng t− sè 53/2006/TT-BTC ngµy 12 th¸ng 6 n¨m 2006 vÒ 

h−íng dÉn ¸p dông kÕ to¸n qu¶n trÞ trong DN.  

 KÕ to¸n qu¶n trÞ nãi chung, kÕ to¸n qu¶n trÞ TSC§ nãi riªng trong c¸c DNXD 

®−îc thùc hiÖn ë nhiÒu néi dung, ph¹m vi vµ møc ®é kh¸c nhau, tïy thuéc vµo sù 

quan t©m cña l'nh ®¹o DN, nhu cÇu th«ng tin cña qu¶n lý vµ tr×nh ®é ®éi ngò c¸n bé 

kÕ to¸n. Trªn thùc tÕ, bé m¸y kÕ to¸n ë c¸c DNXD hiÖn nay chñ yÕu xö lý vµ cung 

cÊp th«ng tin vÒ kÕ to¸n tµi chÝnh. ViÖc cung cÊp th«ng tin phôc vô qu¶n trÞ néi bé 

DN do tõng phÇn hµnh kÕ to¸n hoÆc kÕ to¸n tæng hîp trong bé m¸y kÕ to¸n tµi chÝnh 

®¶m nhiÖm. Th«ng tin kÕ to¸n qu¶n trÞ ®−îc xö lý vµ cung cÊp trong DNXD chñ yÕu 

bao gåm: B¸o c¸o gi¸ thµnh c«ng tr×nh x©y dùng; B¸o c¸o chi phÝ - doanh thu - kÕt 

qu¶ c«ng tr×nh x©y dùng; Ph©n tÝch thùc tÕ thùc hiÖn so víi dù to¸n... Trªn ph−¬ng 

diÖn kÕ to¸n qu¶n trÞ TSC§, c¸c DNXD ch−a ¸p dông c¸c ph−¬ng ph¸p thÝch hîp 
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nh−: Ph−¬ng ph¸p gi¸ trÞ hiÖn t¹i thuÇn NPV, ph−¬ng ph¸p tû suÊt sinh lêi néi bé 

IRR... ®Ó tham m−u cho qu¶n lý cã quyÕt ®Þnh ®Çu t− TSC§ phï hîp víi ®iÒu kiÖn 

tµi chÝnh cña DNXD vµ tèi −u hãa hiÖu qu¶ kinh tÕ. Trong qu¸ tr×nh sö dông TSC§, 

viÖc theo dâi, cung cÊp th«ng tin vÒ sè l−îng, chñng lo¹i, chÊt l−îng, t×nh tr¹ng kü 

thuËt cña TSC§ do phßng kü thuËt hoÆc phßng c¬ giíi chÞu tr¸ch nhiÖm thùc hiÖn. 

C¸c DNXD hiÖn nay cã tÝnh to¸n mét sè chØ tiªu liªn quan ®Õn trang bÞ vµ sö dông 

TSC§ nh−: Tû träng TSC§ trong tæng tµi s¶n; Tû suÊt lîi nhuËn trªn doanh thu; Tû 

suÊt lîi nhuËn trªn tæng tµi s¶n vµ Tû suÊt lîi nhuËn trªn nguån vèn CSH. Tuy nhiªn 

c¸c chØ tiªu nµy chØ ®−îc tÝnh to¸n vµo cuèi n¨m nh»m phôc vô cho viÖc lËp ThuyÕt 

minh b¸o c¸o tµi chÝnh cña DNXD. 

 Nh− vËy, mÆc dï ch−a ®−îc tæ chøc bµi b¶n vµ chÆt chÏ song kÕ to¸n qu¶n trÞ 

TSC§ trong c¸c DNXD ®' ®¸p øng ®−îc phÇn nµo nhu cÇu th«ng tin cho qu¶n lý 

néi bé DNXD, ®ãng gãp nhÊt ®Þnh vµo hiÖu n¨ng qu¶n lý vµ hiÖu qu¶ kinh doanh 

cña c¸c DNXD. 

 Trªn ®©y lµ thùc tr¹ng h¹ch to¸n TSC§ trong c¸c DNXD ViÖt Nam trªn c¶ 

ph−¬ng diÖn kÕ to¸n tµi chÝnh vµ kÕ to¸n qu¶n trÞ. §Ó cã c¸i nh×n tæng thÓ, tõ ®ã 

®¸nh gi¸, ®Ò xuÊt hoµn thiÖn h¹ch to¸n nh»m t¨ng c−êng qu¶n lý TSC§ cÇn thiÕt 

ph¶i ®¸nh gi¸ thùc tr¹ng qu¶n lý vµ sö dông TSC§ trong c¸c DNXD ViÖt Nam. 

2.4. Thùc tr¹ng qu¶n lý vµ sö dông tµi s¶n cè ®Þnh trong 

c¸c doanh nghiÖp x©y dùng ViÖt Nam 

2.4.1. Qu¶n lý tµi s¶n cè ®Þnh trong c¸c doanh nghiÖp x©y dùng 

 TSC§ lµ bé phËn tµi s¶n quan träng, chiÕm tû träng lín trong tæng tµi s¶n, 

¶nh h−ëng ®Õn chÊt l−îng vµ hiÖu qu¶ ho¹t ®éng cña DNXD, c¸c DNXD rÊt quan 

t©m ®Õn c«ng t¸c qu¶n lý tµi s¶n nãi chung, qu¶n lý TSC§ nãi riªng. Kh¶o s¸t thùc 

tÕ t¹i c¸c DNXD thuéc Tæng c«ng ty X©y dùng vµ Ph¸t triÓn h¹ tÇng LICOGI; Tæng 

c«ng ty S«ng §µ; Tæng c«ng ty X©y dùng Th¨ng Long; Tæng c«ng ty Ph¸t triÓn h¹ 

tÇng ®« thÞ; C«ng ty §Çu t− x©y dùng vµ XuÊt nhËp khÈu ViÖt Nam Constrexim vµ 

mét sè c«ng ty x©y dùng thuéc Bé Quèc phßng cã thÓ thÊy c«ng t¸c qu¶n lý TSC§ 

cã nh÷ng ®Æc ®iÓm sau: 
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 - Phßng KÕ to¸n chÞu tr¸ch nhiÖm theo dâi, ph¶n ¸nh t×nh h×nh hiÖn cã vµ 

biÕn ®éng cña tõng lo¹i TSC§ vµ tÊt c¶ TSC§ cña DN theo chØ tiªu gi¸ trÞ. §èi víi 

c¸c DNXD cã quy m« ho¹t ®éng lín, tæ chøc bé m¸y qu¶n lý t−¬ng ®èi bµi b¶n th× 

Phßng Xe m¸y hoÆc Phßng C¬ giíi, cßn ®èi víi c¸c DNXD cã quy m« nhá th× 

Phßng Kü thuËt hoÆc bé phËn sö dông TSC§ cã tr¸ch nhiÖm theo dâi, qu¶n lý TSC§ 

vÒ mÆt hiÖn vËt, sè l−îng, t×nh tr¹ng kü thuËt, kh¶ n¨ng ho¹t ®éng cña TSC§ vµ x©y 

dùng, ban hµnh c¸c tiªu chuÈn, ®Þnh møc trong qu¶n lý, sö dông TSC§. Gi÷a Phßng 

KÕ to¸n vµ c¸c bé phËn nµy cã mèi quan hÖ chÆt chÏ trong viÖc ®Çu t−, thanh lý, 

nh−îng b¸n, söa ch÷a, ®iÒu chuyÓn TSC§. 

 - ThÈm quyÒn phª duyÖt ®Çu t−, thanh lý, nh−îng b¸n, ®iÒu chuyÓn TSC§ ë 

c¸c DNXD ®−îc thùc hiÖn theo quy m« tµi s¶n. Theo ®ã, nÕu gi¸ trÞ ®Çu t− hoÆc 

thanh lý, nh−îng b¸n lín h¬n 20% tæng gi¸ trÞ tµi s¶n ghi trªn b¸o c¸o tµi chÝnh cña 

DNXD th× do c¬ quan chñ qu¶n, §¹i héi ®ång cæ ®«ng hoÆc Héi ®ång thµnh viªn 

th«ng qua; nÕu cã gi¸ trÞ b»ng hoÆc nhá h¬n 20% tæng gi¸ trÞ tµi s¶n th× do Héi ®ång 

qu¶n trÞ hoÆc gi¸m ®èc phª duyÖt. 

 - ViÖc quyÕt ®Þnh thêi gian sö dông dù kiÕn ®Ó tÝnh khÊu hao TSC§ ®èi víi 

nh÷ng DN cã héi ®ång qu¶n trÞ thuéc vÒ héi ®ång qu¶n trÞ, cßn ®èi víi nh÷ng DN 

kh«ng cã héi ®ång qu¶n trÞ th× thuéc vÒ héi ®ång thµnh viªn hoÆc gi¸m ®èc DN. 

ThÈm quyÒn quyÕt ®Þnh sè kú ph©n bæ chi phÝ söa ch÷a lín TSC§ vµo chi phÝ SXKD 

thuéc vÒ kÕ to¸n tr−ëng vµ gi¸m ®èc DN. 

 - Tr¸ch nhiÖm qu¶n lý TSC§ t¹i c«ng tr−êng ®−îc giao cho chØ huy c«ng 

tr×nh trªn c¬ së quyÕt ®Þnh ®iÒu chuyÓn TSC§ cña gi¸m ®èc vµ biªn b¶n giao nhËn 

gi÷a DN vµ c«ng tr−êng. Trªn c¬ së kÕ ho¹ch SXKD cña DN vµ nhu cÇu sö dông 

TSC§ cña c¸c c«ng tr×nh, Phßng C¬ giíi hoÆc Phßng Kü thuËt ®Ò nghÞ gi¸m ®èc phª 

duyÖt viÖc ®iÒu chuyÓn TSC§. 

 - Trong tr−êng hîp thanh lý, nh−îng b¸n TSC§ th× ®èi víi DN ®éc lËp gi¸m 

®èc DN thµnh lËp Héi ®ång gåm: Gi¸m ®èc; kÕ to¸n tr−ëng; ®¹i diÖn phßng kinh tÕ 

kÕ ho¹ch, ®¹i diÖn phßng kü thuËt hoÆc phßng c¬ giíi, ®¹i diÖn bé phËn sö dông 

TSC§. §èi víi DN trùc thuéc Tæng c«ng ty th× viÖc thanh lý, nh−îng b¸n ph¶i ®−îc 

Phßng C¬ giíi - VËt t− hoÆc Phßng Kü thuËt phèi hîp víi Phßng KÕ to¸n kiÓm tra, 
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b¸o c¸o Héi ®ång qu¶n trÞ quyÕt ®Þnh. Gi¸ thanh lý, nh−îng b¸n do gi¸m ®èc DN 

phª duyÖt trªn c¬ së ®Ò nghÞ cña Héi ®ång thanh lý, nh−îng b¸n. 

 - §èi víi söa ch÷a TSC§, ®Çu mçi n¨m c¸c ®¬n vÞ, bé phËn sö dông TSC§ 

trong DN cã tr¸ch nhiÖm kiÓm tra t×nh tr¹ng kü thuËt vµ chÊt l−îng cña TSC§, lËp 

kÕ ho¹ch söa ch÷a th−êng xuyªn, söa ch÷a lín vµ söa ch÷a n©ng cÊp TSC§. Phßng 

C¬ giíi hoÆc Phßng Kü thuËt tæng hîp kÕ ho¹ch söa ch÷a TSC§ toµn DN, tr×nh 

gi¸m ®èc phª duyÖt lµm c¨n cø qu¶n lý c«ng t¸c söa ch÷a TSC§ trong n¨m. Khi tiÕn 

hµnh söa ch÷a, trªn c¬ së ®Ò nghÞ cña bé phËn sö dông TSC§ vµ kÕt qu¶ kiÓm tra 

cña Phßng C¬ giíi hoÆc Phßng Kü thuËt, gi¸m ®èc phª duyÖt quyÕt ®Þnh söa ch÷a. 

C¨n cø vµo quyÕt to¸n chi phÝ söa ch÷a, kÕ to¸n ghi nhËn toµn bé hoÆc ph©n bæ dÇn 

®Òu vµo chi phÝ SXKD hoÆc ghi t¨ng nguyªn gi¸ TSC§ tïy thuéc vµo tõng lo¹i söa 

ch÷a. 

 - §èi víi c«ng tr×nh phô trî, t¹m thêi g¾n víi viÖc thi c«ng cña tõng c«ng 

tr×nh cô thÓ, hiÖn nay c¸c DNXD ghi nhËn lµ chi phÝ tr¶ tr−íc vµ ®Þnh kú ph©n bæ 

vµo chi phÝ s¶n xuÊt x©y l¾p. Khi c«ng tr×nh hoµn thµnh, gi¸ trÞ c«ng tr×nh phô trî, 

t¹m thêi ®−îc ph©n bæ hÕt vµ lµ mét h¹ng môc chi phÝ trong tæng gi¸ thµnh c«ng 

tr×nh x©y dùng. Khi thanh lý c«ng tr×nh phô trî, t¹m thêi sè tiÒn thu tõ thanh lý ®−îc 

ghi t¨ng thu nhËp kh¸c. 

 - TSC§ chuyªn dïng cho mét c«ng tr×nh, hîp ®ång x©y dùng trong c¸c 

DNXD bao gåm hai tr−êng hîp, ®ã lµ: TSC§ mang tÝnh phæ biÕn nh−ng hiÖn t¹i b¶n 

th©n DNXD ch−a cã, do ®ßi hái cña thi c«ng c«ng tr×nh nªn DNXD ph¶i ®Çu t− vµ 

TSC§ mang tÝnh ®Æc chñng, thi c«ng riªng cho mét c«ng tr×nh DNXD ph¶i ®Æt hµng 

cña h'ng s¶n xuÊt, chÕ t¹o. §èi víi tr−êng hîp thø nhÊt, TSC§ ®−îc qu¶n lý, sö 

dông vµ trÝch khÊu hao nh− ®èi víi TSC§ kh¸c, khi thi c«ng xong c«ng tr×nh, TSC§ 

®ã cã thÓ ®−îc sö dông tiÕp hoÆc thanh lý, nh−îng b¸n. §èi víi TSC§ ®Æc chñng, 

DNXD chØ quyÕt ®Þnh ®Çu t− khi cã sù chÊp nhËn thanh to¸n toµn bé gi¸ trÞ thiÕt bÞ 

cña chñ ®Çu t−, nÕu c«ng tr×nh cã nguån vèn tµi trî tõ ng©n s¸ch nhµ n−íc th× ph¶i 

®−îc c¬ quan nhµ n−íc cã thÈm quyÒn phª duyÖt, tr−êng hîp ®Æc biÖt lµ Thñ t−íng 

ChÝnh phñ (Ch¼ng h¹n c«ng tr×nh Thñy ®iÖn S¬n La), gi¸ trÞ TSC§ ®Æc chñng sÏ 
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®−îc khÊu hao hÕt vµo gi¸ trÞ c«ng tr×nh x©y dùng, khi kÕt thóc thi c«ng, TSC§ ®−îc 

thanh lý, gi¸ trÞ thu håi ®−îc ghi t¨ng thu nhËp kh¸c cña DNXD. 

2.4.2. HiÖu qu¶ sö dông tµi s¶n cè ®Þnh trong c¸c doanh nghiÖp x©y dùng 

 Sau mét kú ho¹t ®éng SXKD nhÊt ®Þnh, th−êng lµ mét n¨m, viÖc ph©n tÝch vµ 

®¸nh gi¸ hiÖu qu¶ sö dông tµi s¶n nãi chung, hiÖu qu¶ sö dông TSC§ nãi riªng trong 

c¸c DN ®ãng vai trß hÕt søc quan träng. Nã gióp c¸c cÊp qu¶n lý kiÓm tra, xem xÐt 

c¸c quyÕt ®Þnh, chÝnh s¸ch qu¶n lý ®' ®−îc ban hµnh, thùc thi cã hîp lý vµ ®¹t ®−îc 

hiÖu qu¶ nh− mong muèn, tõ ®ã ®Ò ra c¸c quyÕt ®Þnh ®Çu t−, thay ®æi c¬ cÊu tµi s¶n, 

nguån vèn, chÝnh s¸ch tÝn dông, thanh to¸n vµ c¸c biÖn ph¸p qu¶n lý, sö dông tµi 

s¶n sao cho ®¹t ®−îc hiÖu qu¶ kinh tÕ cao nhÊt. Qua kh¶o s¸t thùc tÕ vµ thu thËp sè 

liÖu cña c¸c DNXD thuéc Tæng c«ng ty X©y dùng vµ Ph¸t triÓn h¹ tÇng LICOGI; 

Tæng c«ng ty S«ng §µ; Tæng c«ng ty X©y dùng Th¨ng Long; Tæng c«ng ty Ph¸t 

triÓn h¹ tÇng ®« thÞ; C«ng ty §Çu t− x©y dùng vµ XuÊt nhËp khÈu ViÖt Nam 

Constrexim vµ mét sè c«ng ty x©y dùng thuéc Bé Quèc phßng, t¸c gi¶ LuËn ¸n ®' 

ph©n tÝch t×nh h×nh trang bÞ vµ hiÖu qu¶ sö dông TSC§ trong c¸c DNXD trªn c¸c 

khÝa c¹nh chñ yÕu sau: 

 Thø nhÊt, hÖ sè hao mßn TSC§ trong c¸c DNXD t−¬ng ®èi cao, nh×n chung 

dao ®éng tõ 0,4 ®Õn 0,5; c¸ biÖt cã C«ng ty cæ phÇn X©y l¾p c¬ giíi Constrexim n¨m 

2006 cã hÖ sè hao mßn TSC§ lµ 0,38. §iÒu nµy chøng tá TSC§ trong c¸c DNXD 

chËm ®−îc ®Çu t− ®æi míi, hiÖn ®¹i hãa, nhiÒu TSC§ ®' khÊu hao hÕt ®ang ®−îc sö 

dông phôc vô ho¹t ®éng SXKD. VÒ l©u dµi, kÕt qu¶ nµy sÏ ¶nh h−ëng ®Õn n¨ng lùc 

thi c«ng, kh¶ n¨ng c¹nh tranh, ®Êu thÇu vµ ph¸t triÓn cña DNXD. 

B¶ng  2.7: HÖ sè hao mßn TSC§ cña mét sè DNXD tõ 2003 - 2006 

TT DNXD N¨m 2003 N¨m 2004 N¨m 2005 N¨m 2006 

1 LICOGI 12 0,49 0,31 0,41 0,54 

2 X©y l¾p Constrexim 0,074 0,19 0,28 0,38 

3 CÇu 5 Th¨ng Long 0,41 0,39 0,48 0,55 

4 C«ng ty 789 0,35 0,37 0,42 0,42 
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 Thø hai, vÒ tû suÊt ®Çu t− TSC§ cña DNXD. TSC§ trong c¸c DNXD th−êng 

chiÕm tû lÖ tõ 10 ®Õn 20% trong tæng gi¸ trÞ tµi s¶n vµ th−êng xuyªn biÕn ®éng, nã 

phô thuéc nhiÒu vµo ®Æc ®iÓm ho¹t ®éng, kh¶ n¨ng tµi chÝnh, nhu cÇu vµ c¸c h×nh thøc 

sö dông TSC§ kh¸c. Víi ®Æc ®iÓm lµ ho¹t ®éng trong lÜnh vùc s¶n xuÊt vËt chÊt ®Æc 

biÖt nh− DNXD th× tû träng nµy ch−a thËt sù hîp lý. Tuy nhiªn, do ho¹t ®éng x©y 

dùng chÞu ¶nh h−ëng cña thêi tiÕt vµ mang tÝnh mïa vô nªn c¬ cÊu tµi s¶n nµy cã thÓ 

®em l¹i sù ph©n t¸n rñi ro cho DNXD. 

B¶ng  2.8: Tû suÊt ®Çu t− TSC§ cña mét sè DNXD tõ 2003 - 2006 

TT DNXD N¨m 2003 N¨m 2004 N¨m 2005 N¨m 2006 

1 LICOGI 12 19,26% 45,1% 37,75% 34,29% 

2 X©y l¾p Constrexim 29,15% 22,88% 16,3% 12,71% 

3 CÇu 5 Th¨ng Long 21,04% 21,78% 15,45% 12,78% 

4 C«ng ty 789 16,06% 12,31% 8,53% 7,12% 

 Thø ba, vÒ tû suÊt tù tµi trî TSC§ cña DNXD. Nh×n chung, phÇn lín c¸c 

DNXD cã tû suÊt tù tµi trî TSC§ thÊp, th−êng d−íi 50%, c¸ biÖt cã C«ng ty 789 chØ 

tiªu nµy rÊt cao. DNXD nµo cã nhu cÇu ®Çu t− TSC§ lín mµ tèc ®é bæ sung vèn 

CSH chËm th× dÉn ®Õn tû suÊt tù tµi trî TSC§ kh«ng cao. Tû suÊt tù tµi trî TSC§ 

thÊp chøng tá TSC§ ®−îc ®Çu t− chñ yÕu b»ng vèn bªn ngoµi vµ DN chÞu søc Ðp cña 

g¸nh nÆng l'i vay. Cã thÓ xem xÐt tû suÊt tù tµi trî TSC§ cña mét sè DNXD qua 

B¶ng 2.9: 

B¶ng  2.9: Tû suÊt tù tµi trî TSC§ cña mét sè DNXD tõ 2003 - 2006 

TT DNXD N¨m 2003 N¨m 2004 N¨m 2005 N¨m 2006 

1 LICOGI 12 43,44% 10,85% 12,94% 25,07% 

2 X©y l¾p Constrexim 53,45% 61,54% 83,72% 102% 

3 CÇu 5 Th¨ng Long 18,37% 18,51% 21,18% 33,86% 

4 C«ng ty 789 125,98% 133% 156,91% 152,82% 

 Tuy nhiªn, khi xem xÐt tû suÊt tù tµi trî TSC§ cÇn tÝnh to¸n suÊt sinh lêi cña 

vèn CSH. NÕu suÊt sinh lêi sau thuÕ thu nhËp DN cña vèn CSH b»ng hoÆc cao h¬n 

tû lÖ l'i suÊt cho vay cña ng©n hµng th× DN vÉn ®¹t ®−îc hiÖu qu¶ kinh tÕ. KÕt qu¶ 
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thu thËp sè liÖu thùc tÕ cña mét sè DNXD cho thÊy suÊt sinh lêi cña vèn CSH t−¬ng 

®èi kh¶ quan, th−êng trªn 10%. 

B¶ng  2.10: SuÊt sinh lêi cña vèn CSH cña mét sè DNXD tõ 2003 - 2006 

TT DNXD N¨m 2003 N¨m 2004 N¨m 2005 N¨m 2006 

1 LICOGI 12 13,33% 19,2% 11,92% 8,07% 

2 X©y l¾p Constrexim 7,6% 19,7% 15,6% 14,7% 

3 CÇu 5 Th¨ng Long 8,54% - 0,55% 7,5% 

4 C«ng ty 789 7,91% 8,85% 10,72% 12,75% 

 Thø t−, vÒ søc s¶n xuÊt cña TSC§ trong DNXD. KÕt qu¶ kh¶o s¸t thùc tÕ cho 

thÊy søc s¶n xuÊt cña TSC§ trong DNXD cã xu h−íng t¨ng dÇn, 1 ®ång GTCL cña 

TSC§ t¹o ra trªn 2 ®ång doanh thu thuÇn (N¨m 2005, theo sè liÖu Niªn gi¸m thèng 

kª, chØ tiªu nµy cña DNXD c¶ n−íc lµ 2,1). 

B¶ng  2.11: Søc s¶n xuÊt cña TSC§ cña mét sè DNXD tõ 2003 - 2006 

TT DNXD N¨m 2003 N¨m 2004 N¨m 2005 N¨m 2006 

1 LICOGI 12 7,5 2,8 2,06 2,35 

2 X©y l¾p Constrexim 9,44 6,06 6,57 9,43 

3 CÇu 5 Th¨ng Long 3,18 2,36 2,48 3,19 

4 C«ng ty 789 6,73 7,73 9,39 11,49 

 Thø n¨m, vÒ søc sinh lêi cña TSC§. Nh×n chung, chØ tiªu nµy kh«ng ®ång 

®Òu gi÷a c¸c n¨m kh¸c nhau trong mét DNXD vµ gi÷a c¸c DNXD kh¸c nhau trong 

nÒn kinh tÕ, nã phô thuéc vµo gi¸ trÞ TSC§, c¬ cÊu chi phÝ vµ doanh thu cña mçi 

DN. PhÇn lín, 1 ®ång GTCL cña TSC§ t¹o ra h¬n 0,1 ®ång lîi nhuËn cho DNXD. 

B¶ng  2.12: Søc sinh lêi cña TSC§ cña mét sè DNXD tõ 2003 - 2006 

TT DNXD N¨m 2003 N¨m 2004 N¨m 2005 N¨m 2006 

1 LICOGI 12 0,094 0,047 0,021 0,025 

2 X©y l¾p Constrexim 0,12 0,17 0,18 0,20 

3 CÇu 5 Th¨ng Long 0,022 0 0,0015 0,032 

4 C«ng ty 789 0,15 0,17 0,23 0,28 
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 Thø s¸u, vÒ suÊt hao phÝ TSC§ trong DNXD. ChØ tiªu nµy trong c¸c DNXD 

cã xu h−íng gi¶m, ph¶n ¸nh hiÖu qu¶ sö dông TSC§ ngµy mét kh¶ quan h¬n. §Ó 

thu ®−îc 1 ®ång lîi nhuËn c¸c DNXD th−êng ph¶i ®Çu t− tõ 10 ®Õn 40 ®ång GTCL 

cña TSC§. 

B¶ng  2.13: SuÊt hao phÝ TSC§ cña mét sè DNXD tõ 2003 - 2006 

TT DNXD N¨m 2003 N¨m 2004 N¨m 2005 N¨m 2006 

1 LICOGI 12 10,64 21,16 46,65 40,32 

2 X©y l¾p Constrexim 8,38 5,85 5,67 4,92 

3 CÇu 5 Th¨ng Long 45,02 - 656,7 30,92 

4 C«ng ty 789 6,69 6,03 4,33 3,50 

 Qua ph©n tÝch ë trªn cho thÊy hiÖu qu¶ sö dông TSC§ trong c¸c DNXD ®−îc c¶i 

thiÖn dÇn qua c¸c n¨m, thÓ hiÖn ë søc s¶n xuÊt, suÊt sinh lêi cña TSC§ cã xu h−íng 

t¨ng, suÊt hao phÝ TSC§ cã xu h−íng gi¶m, ngo¹i trõ mét sè DNXD ®ang trong qu¸ 

tr×nh chuyÓn ®æi h×nh thøc së h÷u vµ hoµn thiÖn tæ chøc qu¶n lý ho¹t ®éng SXKD. Trªn 

thùc tÕ, c¸c DNXD hiÖn nay ch−a quan t©m ®óng møc tíi viÖc tæ chøc ph©n tÝch hiÖu 

qu¶ ho¹t ®éng kinh doanh nãi chung vµ hiÖu qu¶ sö dông TSC§ nãi riªng. PhÇn lín c¸c 

DNXD chØ tÝnh to¸n mét sè chØ tiªu ph©n tÝch phôc vô cho viÖc lËp ThuyÕt minh b¸o 

c¸o tµi chÝnh vµo cuèi n¨m vµ lËp Hå s¬ dù thÇu khi tham gia ®Êu thÇu c«ng tr×nh x©y 

l¾p. §©y chÝnh lµ mét trong nh÷ng tån t¹i mµ c¸c DNXD cÇn kh¾c phôc trong thêi gian 

tíi. 

2.5. §¸nh gi¸ thùc tr¹ng h¹ch to¸n tµi s¶n cè ®Þnh trong 

c¸c doanh nghiÖp x©y dùng ViÖt Nam 

2.5.1. KÕt qu¶ ®¹t ®−îc 

 Trong qu¸ tr×nh tiÕn hµnh ho¹t ®éng SXKD, c¸c DNXD ®' vËn dông linh 

ho¹t, s¸ng t¹o ChÕ ®é kÕ to¸n vµ tµi chÝnh cña Nhµ n−íc trong qu¶n lý kinh doanh 

nãi chung, ChÕ ®é kÕ to¸n vµ tµi chÝnh vÒ TSC§ nãi riªng. Sù vËn dông ChÕ ®é kÕ 

to¸n, tµi chÝnh vÒ TSC§ cña DNXD lµ t−¬ng ®èi phï hîp víi ®Æc ®iÓm ho¹t ®éng, 

®Æc ®iÓm tæ chøc qu¶n lý vµ nhu cÇu th«ng tin cña DN. ChÝnh ®iÒu nµy ®' t¸c ®éng 
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tÝch cùc tíi hiÖu n¨ng qu¶n lý kinh doanh, qu¶n lý tµi s¶n vµ ®ãng gãp quan träng 

vµo viÖc n©ng cao vÞ thÕ, søc c¹nh tranh vµ hiÖu qu¶ kinh doanh cña DNXD. Nh÷ng 

kÕt qu¶ ®¹t ®−îc trong h¹ch to¸n vµ qu¶n lý TSC§ trong c¸c DNXD cã thÓ ®−îc 

kh¸i qu¸t qua c¸c khÝa c¹nh chñ yÕu sau: 

 Mét lµ, c¸c DNXD ®' vËn dông ®Çy ®ñ hÖ thèng chøng tõ cho qu¶n lý vµ 

h¹ch to¸n TSC§, tõ viÖc ®Çu t−, mua s¾m, ®iÒu chuyÓn, cÊp vèn, thuª, cho thuª, 

thanh lý, nh−îng b¸n, khÊu hao ®Õn söa ch÷a TSC§. HÖ thèng chøng tõ ®−îc sö 

dông ®Çy ®ñ víi quy tr×nh lu©n chuyÓn hîp lý ®' t¹o ®iÒu kiÖn cung cÊp th«ng tin 

ban ®Çu mét c¸ch kÞp thêi cho qu¶n lý nghiÖp vô vµ lµm b»ng chøng ph¸p lý cho ghi 

sæ vµ lËp hÖ thèng b¸o c¸o tµi chÝnh nãi chung, b¸o c¸o vÒ TSC§ nãi riªng trong 

DNXD. 

 Hai lµ, c¸c DNXD ®' sö dông t−¬ng ®èi ®Çy ®ñ vµ linh ho¹t hÖ thèng tµi 

kho¶n kÕ to¸n ¸p dông cho phÇn hµnh h¹ch to¸n TSC§. C¸c tµi kho¶n ®−îc sö dông, 

bao gåm c¶ tµi kho¶n tæng hîp vµ tµi kho¶n chi tiÕt, tõ kÕt cÊu, c¸ch ghi chÐp ®Õn 

mèi quan hÖ gi÷a c¸c tµi kho¶n ®' gãp phÇn xö lý vµ cung cÊp th«ng tin vÒ t×nh h×nh 

hiÖn cã vµ biÕn ®éng cña toµn bé TSC§ còng nh− cña tõng lo¹i TSC§ trªn c¸c chØ 

tiªu nguyªn gi¸, gi¸ trÞ hao mßn vµ GTCL, tõ ®ã lµm c¬ së cho viÖc ra c¸c quyÕt 

®Þnh cña qu¶n lý liªn quan ®Õn ®Çu t−, ®iÒu chuyÓn, thanh lý, nh−îng b¸n vµ söa 

ch÷a TSC§. 

 Ba lµ, viÖc ¸p dông h×nh thøc kÕ to¸n lµ t−¬ng ®èi hîp lý víi quy m« ho¹t 

®éng, ®Æc ®iÓm tæ chøc qu¶n lý, nhu cÇu th«ng tin vµ kh¶ n¨ng, ®iÒu kiÖn c¬ së vËt 

chÊt cña DNXD. ViÖc lùa chän h×nh thøc kÕ to¸n NhËt ký chung hoÆc Chøng tõ - 

Ghi sæ ®' t¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho DNXD trong viÖc øng dông c«ng nghÖ th«ng 

tin vµo c«ng t¸c kÕ to¸n. C¸c DNXD thùc hiÖn më ®Çy ®ñ vµ vËn dông linh ho¹t c¸c 

mÉu sæ kÕ to¸n trong ®iÒu kiÖn kÕ to¸n m¸y. ViÖc më vµ ghi ®Çy ®ñ sè liÖu vÒ TSC§ 

trªn ThÎ TSC§, Sæ TSC§ vµ Sæ theo dâi TSC§ t¹i ®¬n vÞ sö dông ®' gãp phÇn cung 

cÊp th«ng tin vÒ qu¸ tr×nh qu¶n lý vµ sö dông cña tõng TSC§, tõng lo¹i TSC§, bao 

gåm nguyªn gi¸, t×nh h×nh trÝch khÊu hao, sè khÊu hao lòy kÕ tÝnh ®Õn thêi ®iÓm 

gi¶m TSC§, lý do gi¶m TSC§, ®ång thêi t¨ng c−êng thùc hiÖn tr¸ch nhiÖm vËt chÊt 
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®èi víi c¸c c¸ nh©n, bé phËn liªn quan trong viÖc qu¶n lý vµ sö dông TSC§ cña 

DNXD. 

 Bèn lµ, viÖc ¸p dông ph−¬ng ph¸p khÊu hao ®−êng th¼ng theo nguyªn t¾c 

trßn th¸ng trong DNXD mang tÝnh ®¬n gi¶n, dÔ lµm vµ t¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho 

qu¶n lý trong viÖc theo dâi vµ kiÓm so¸t c¸c chi phÝ SXKD kh¸c v× chi phÝ khÊu hao 

®' lµ mét con sè æn ®Þnh (§iÒu nµy kh«ng hoµn toµn tu©n thñ ChÕ ®é qu¶n lý, sö 

dông vµ trÝch khÊu hao TSC§ theo QuyÕt ®Þnh sè 206/2003/Q§-BTC ngµy 

12/12/2003 cña Bé Tµi chÝnh). ViÖc ph©n bæ chi phÝ khÊu hao TSC§ cho c¸c ®èi 

t−îng chÞu chi phÝ trong tr−êng hîp TSC§ ®−îc sö dông cho nhiÒu c«ng tr×nh theo 

sè giê hoÆc sè ca m¸y ho¹t ®éng lµ phï hîp, s¸t thùc víi møc ®é sö dông cña tõng 

c«ng tr×nh trªn c¬ së sè giê m¸y, sè ca m¸y thèng kª. MÆt kh¸c, trong tr−êng hîp 

thuª tµi chÝnh TSC§ mµ cã sù chuyÓn giao khi kÕt thóc hîp ®ång thuª th× viÖc tÝnh 

khÊu hao TSC§ thuª nhÊt qu¸n víi TSC§ thuéc quyÒn së h÷u c¶ vÒ ph−¬ng ph¸p 

tÝnh vµ thêi gian sö dông dù kiÕn ®' t¹o ra sù ®¬n gi¶n trong qu¶n lý vµ sù thèng 

nhÊt trong kÕ to¸n. Tr−êng hîp thuª tµi chÝnh TSC§ mµ kh«ng cã sù chuyÓn giao 

quyÒn së h÷u khi kÕt thóc hîp ®ång thuª th× TSC§ thuª ®−îc tÝnh khÊu hao theo 

thêi gian cña hîp ®ång, ®iÒu nµy ®' t¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho c¸c DNXD trong 

viÖc thu håi ®ñ gi¸ trÞ TSC§ thuª vµ thanh to¸n tiÒn cho c«ng ty cho thuª. 

 N¨m lµ, viÖc h¹ch to¸n c¸c tr−êng hîp t¨ng, gi¶m, thuª, cho thuª, khÊu hao 

vµ söa ch÷a TSC§ trong DNXD vÒ c¬ b¶n ®−îc thùc hiÖn nh− quy ®Þnh cña ChÕ ®é 

kÕ to¸n. §Æc biÖt cã mét sè DNXD ®' vËn dông hÕt søc s¸ng t¹o tµi kho¶n vµ 

ph−¬ng ph¸p h¹ch to¸n tr−êng hîp cho thuª ho¹t ®éng TSC§, ®ã lµ më chi tiÕt c¸c 

TK 623, 154, 632 vµ 511 ®Ó theo dâi c¸c chi phÝ vµ doanh thu ph¸t sinh trong qu¸ 

tr×nh cho thuª. KÕt qu¶ cña viÖc h¹ch to¸n TSC§ trong DNXD ®' gãp phÇn vµo viÖc 

tÝnh to¸n chÝnh x¸c, kÞp thêi c¸c chØ tiªu tµi s¶n, nguån vèn, doanh thu, chi phÝ vµ 

kÕt qu¶ kinh doanh, phôc vô cho viÖc lËp b¸o c¸o tµi chÝnh cña DNXD vµ ®¸p øng 

nhu cÇu th«ng tin tµi chÝnh kÕ to¸n cña c¸c ®èi t−îng liªn quan cã lîi Ých trùc tiÕp vµ 

gi¸n tiÕp víi DNXD. 

 S¸u lµ, viÖc lËp hÖ thèng b¸o c¸o tµi chÝnh nãi chung, b¸o c¸o vÒ TSC§ nãi 

riªng trong c¸c DNXD t−¬ng ®èi ®Çy ®ñ, kÞp thêi vµ chÝnh x¸c. C¸c b¸o c¸o t¨ng 
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TSC§, b¸o c¸o kÕt qu¶ kiÓm kª TSC§ lµ c¨n cø quan träng trong viÖc kiÓm tra, ®èi 

chiÕu sè liÖu víi sæ kÕ to¸n vµ b¸o c¸o tµi chÝnh. ViÖc ghi chó ®Çy ®ñ, chÝnh x¸c 

th«ng tin bæ sung cho c¸c kho¶n môc tr×nh bµy trong b¶ng c©n ®èi kÕ to¸n vµ b¸o 

c¸o kÕt qu¶ kinh doanh, trong ®ã cã c¸c th«ng tin cô thÓ vÒ t¨ng, gi¶m TSC§HH; 

TSC§VH; TSC§ thuª tµi chÝnh; GTCL cña TSC§HH dïng ®Ó thÕ chÊp, cÇm cè cho 

c¸c kho¶n vay; Nguyªn gi¸ TSC§ ®' khÊu hao hÕt nh−ng vÉn cßn sö dông; Chi phÝ 

XDCB dë dang vµ Chi phÝ khÊu hao TSC§ ®' cung cÊp th«ng tin toµn diÖn vµ chi 

tiÕt cho qu¶n lý vÒ t×nh h×nh hiÖn cã vµ biÕn ®éng cña tõng lo¹i TSC§, gi¶i thÝch râ 

rµng cho c¸c kho¶n môc ®−îc tr×nh bµy trong b¸o c¸o tµi chÝnh cña DNXD. 

 B¶y lµ, viÖc qu¶n lý TSC§ trong c¸c DNXD ®−îc thùc hiÖn t−¬ng ®èi bµi b¶n 

vµ chÆt chÏ. C¸c tr−êng hîp giao nhËn, ®iÒu chuyÓn, t¨ng, gi¶m TSC§ ®Òu cã quyÕt 

®Þnh cña qu¶n lý vµ biªn b¶n giao nhËn. Quy tr×nh thñ tôc cña c¸c tr−êng hîp mua 

s¾m, XDCB, thuª, cho thuª, thanh lý, nh−îng b¸n, söa ch÷a TSC§ trong DNXD lµ 

hîp lý, c¸c b−íc c«ng viÖc diÔn ra theo mét tr×nh tù x¸c ®Þnh, t¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi 

cho viÖc kiÓm tra, kiÓm so¸t cña qu¶n lý. HiÖu qu¶ sö dông TSC§ trong DNXD 

t−¬ng ®èi kh¶ quan, cã chiÒu h−íng t¨ng dÇn qua c¸c n¨m. Søc s¶n xuÊt vµ søc sinh 

lêi cña TSC§ t¨ng, trong khi suÊt hao phÝ cña TSC§ gi¶m. Nguån vèn ®Çu t− TSC§ 

trong c¸c DNXD chñ yÕu lµ nguån tµi trî vay, nî bªn ngoµi. Tuy nhiªn, suÊt sinh lêi 

cña vèn CSH trong c¸c DNXD lµ hîp lý trong t−¬ng quan víi mÆt b»ng tû lÖ l'i suÊt 

cho vay cña thÞ tr−êng. 

 Trªn ®©y lµ mét sè kÕt qu¶ mµ c¸c DNXD ®' ®¹t ®−îc trong h¹ch to¸n vµ 

qu¶n lý TSC§, nh÷ng kÕt qu¶ nµy ®' ®ãng gãp nhÊt ®Þnh vµo thµnh tùu ph¸t triÓn 

kinh tÕ - x' héi cña ®Êt n−íc nãi chung, hiÖu qu¶ kinh doanh vµ vÞ thÕ cña c¸c 

DNXD nãi riªng. ViÖc ph¸t huy h¬n n÷a nh÷ng mÆt m¹nh trong qu¶n lý vµ h¹ch 

to¸n TSC§ sÏ lµ tiÒn ®Ò cho viÖc n©ng cao chÊt l−îng vµ hiÖu qu¶ ho¹t ®éng trong 

thêi gian tíi cña c¸c DNXD. 

2.5.2. Tån t¹i vµ nguyªn nh©n 

 Bªn c¹nh nh÷ng kÕt qu¶ ®' ®¹t ®−îc trong qu¶n lý vµ h¹ch to¸n TSC§, c¸c 

DNXD vÉn cßn mét sè tån t¹i nhÊt ®Þnh cÇn kh¾c phôc vµ hoµn thiÖn nh»m n©ng cao 
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hiÖu n¨ng qu¶n lý vµ hiÖu qu¶ kinh doanh. Nh÷ng tån t¹i cña DNXD trong qu¶n lý 

vµ h¹ch to¸n TSC§ cã thÓ ®−îc ph©n tÝch qua c¸c khÝa c¹nh sau: 

 Thø nhÊt, c¸c DNXD ch−a thùc hiÖn ®¸nh sè hiÖu cho TSC§. §iÒu nµy sÏ 

g©y khã kh¨n nhÊt ®Þnh cho viÖc theo dâi, kiÓm kª vµ qu¶n lý TSC§ trong ph¹m vi 

toµn DNXD còng nh− theo tõng bé phËn, ®¬n vÞ sö dông. C¸c DNXD ho¹t ®éng chñ 

yÕu lµ thi c«ng, x©y l¾p c¸c c«ng tr×nh, tr−íc thµnh tùu cña khoa häc c«ng nghÖ vµ 

yªu cÇu c¬ giíi hãa ngµy cµng cao th× ®ßi hái sè l−îng vµ chñng lo¹i TSC§ ngµy 

cµng lín, viÖc qu¶n lý TSC§ trong DNXD b»ng sè hiÖu lµ cÇn thiÕt vµ quan träng. 

 Thø hai, c¸c h×nh thøc ®Çu t− TSC§ trong DNXD cßn ®¬n gi¶n, phÇn lín chØ 

bao gåm t¨ng do mua, thuª vµ do XDCB, ch−a khai th¸c c¸c h×nh thøc kh¸c nh− 

mua tr¶ gãp, tù s¶n xuÊt hay trao ®æi TSC§. Trong ®iÒu kiÖn kh¶ n¨ng tµi ch×nh cßn 

h¹n hÑp mµ nhu cÇu vÒ sè l−îng, chñng lo¹i vµ chÊt l−îng cña TSC§ trong DNXD 

ngµy cµng cao th× cÇn ®a d¹ng hãa c¸c h×nh thøc ®Çu t− TSC§ sao cho phï hîp víi 

yªu cÇu sö dông, kh¶ n¨ng tµi chÝnh vµ tÝnh hiÖu qu¶ kinh tÕ. 

 Thø ba, vÒ viÖc sö dông TK kÕ to¸n trong DNXD. Trong tr−êng hîp c¸c 

DNXD kh«ng më TK chi tiÕt trong c¸c TK tæng hîp 211, 213, 214 ®Ó theo dâi sè 

hiÖn cã vµ t×nh h×nh biÕn ®éng nguyªn gi¸, gi¸ trÞ hao mßn cña tõng lo¹i TSC§, tõ 

®ã dÉn ®Õn h¹n chÕ viÖc cung cÊp th«ng tin vÒ tõng lo¹i TSC§ cho qu¶n lý, khi cÇn 

th«ng tin kÕ to¸n ph¶i kiÓm tra l¹i chøng tõ vµ Sæ TSC§, ®ång thêi kh«ng cã c¨n cø 

®Ó ®èi chiÕu sè liÖu víi ThuyÕt minh b¸o c¸o tµi chÝnh. §èi víi c¸c DNXD kh«ng 

më TK tæng hîp 211, 213, 214 mµ ph¶n ¸nh trùc tiÕp trªn c¸c TK chi tiÕt th× dÉn 

®Õn khi cÇn th«ng tin tæng hîp vÒ sè hiÖn cã vµ t×nh h×nh biÕn ®éng cña toµn bé 

TSC§ kÕ to¸n l¹i ph¶i tiÕn hµnh céng sè liÖu trªn c¸c TK chi tiÕt, ®ång thêi kh«ng 

cã c¨n cø sè liÖu ®Ó ®èi chiÕu gi÷a kÕ to¸n tæng hîp vµ kÕ to¸n chi tiÕt. PhÇn lín c¸c 

DNXD kh«ng më TK 001 ®Ó ph¶n ¸nh t×nh h×nh nhËn vµ tr¶ gi¸ trÞ TSC§ thuª ngoµi 

theo ph−¬ng thøc thuª ho¹t ®éng víi bªn cho thuª mµ chØ theo dâi trªn hîp ®ång 

thuª, ®iÒu nµy ®ång nghÜa víi viÖc c¸c DNXD ch−a ph¶n ¸nh ®Çy ®ñ c¸c mèi quan 

hÖ kinh tÕ - ph¸p lý ph¸t sinh trong qu¸ tr×nh ho¹t ®éng cña DNXD. Mét sè DNXD 

kh«ng më TK 623 (Trong tr−êng hîp ¸p dông ChÕ ®é kÕ to¸n DN) hoÆc kh«ng më 

chi tiÕt TK 154 (Trong tr−êng hîp ¸p dông ChÕ ®é kÕ to¸n DN nhá vµ võa) ®Ó tËp 



  

 

 
100 

hîp vµ kÕt chuyÓn chi phÝ sö dông m¸y thi c«ng, viÖc lµm nµy ¶nh h−ëng ®Õn tÝnh 

chÝnh x¸c cña c¬ cÊu chi phÝ s¶n xuÊt trong gi¸ thµnh c«ng tr×nh x©y l¾p. 

 Thø t−, c¸c DNXD míi quan t©m ®Õn viÖc lËp B¸o c¸o t¨ng TSC§ mµ kh«ng 

lËp B¸o c¸o gi¶m TSC§. C¸c tr−êng hîp thanh lý, nh−îng b¸n, ®iÒu chuyÓn, thiÕu 

mÊt TSC§ cÇn ®−îc ph¶n ¸nh trong B¸o c¸o gi¶m TSC§. ViÖc kh«ng lËp B¸o c¸o 

nµy mét mÆt kh«ng cung cÊp ®−îc th«ng tin tæng hîp cho qu¶n lý vÒ t×nh h×nh biÕn 

®éng gi¶m TSC§, mét mÆt g©y khã kh¨n cho viÖc lËp B¸o c¸o TSC§ vµ ghi chó bæ 

sung cho t¨ng, gi¶m kho¶n môc TSC§ trong ThuyÕt minh b¸o c¸o tµi chÝnh cña 

DNXD. 

 Thø n¨m, viÖc h¹ch to¸n khÊu hao TSC§ trong thêi gian cho thuª ho¹t ®éng 

vµo chi phÝ tµi chÝnh, h¹ch to¸n tiÒn thu tõ cho thuª vµo thu nhËp kh¸c cña mét sè 

DNXD lµ kh«ng hîp lý v× ho¹t ®éng cho thuª TSC§ lµ mét ho¹t ®éng SXKD th−êng 

xuyªn cña DNXD. Ngay c¶ khi khÊu hao TSC§ cho thuª vµ chi phÝ ph¸t sinh trong 

qu¸ tr×nh cho thuª ®−îc h¹ch to¸n vµo chi phÝ s¶n xuÊt chung vµ ®−îc ph©n bæ cho 

c¸c c«ng tr×nh còng lµ ®iÒu bÊt hîp lý v× TSC§ cho thuª kh«ng ph¸t huy t¸c dông 

trong viÖc thi c«ng c¸c c«ng tr×nh. ViÖc lµm nµy hoÆc ph¶n ¸nh kh«ng chÝnh x¸c néi 

dung, quy m« chi phÝ, doanh thu hoÆc lµm sai lÖch th«ng tin vÒ gi¸ thµnh c«ng tr×nh 

x©y dùng cña DNXD.  

 Thø s¸u, c¸c DNXD ¸p dông duy nhÊt ph−¬ng ph¸p tÝnh khÊu hao truyÒn 

thèng lµ ph−¬ng ph¸p ®−êng th¼ng vµ tÝnh to¸n theo nguyªn t¾c trßn th¸ng cho tÊt c¶ 

c¸c lo¹i TSC§. ViÖc lµm nµy tuy t¹o ra sù ®¬n gi¶n cho qu¶n lý vµ h¹ch to¸n nh−ng 

kh«ng ®¸nh gi¸ s¸t hîp møc ®é hao mßn thùc tÕ cña TSC§, ®Æc biÖt lµ nh÷ng TSC§ 

cã møc ®é hao mßn v« h×nh t−¬ng ®èi lín. MÆt kh¸c, khi TSC§ t¨ng hoÆc gi¶m vµo 

nh÷ng ngµy ®Çu th¸ng mµ th¸ng sau míi ®−îc tÝnh hoÆc th«i tÝnh th× sai lÖch trong 

kÕt qu¶ tÝnh khÊu hao TSC§ cã thÓ lµ mét con sè kh«ng nhá. 

 Thø b¶y, c¸c DNXD hiÖn nay ®ang sö dông mét l−îng lín TSC§ ®' khÊu 

hao hÕt gi¸ trÞ. §iÒu nµy cã thÓ lµ cÇn thiÕt khi n¨ng lùc s¶n xuÊt cña TSC§ vÉn ®¶m 

b¶o, DNXD cßn gÆp khã kh¨n vÒ nguån lùc tµi chÝnh trong viÖc ®Çu t−, ®æi míi, 

n©ng cÊp TSC§. Tuy nhiªn, nÕu duy tr× sö dông mét l−îng lín TSC§ ®' khÊu hao 

hÕt gi¸ trÞ cã thÓ ¶nh h−ëng ®Õn n¨ng lùc, tr×nh ®é thi c«ng vµ kh¶ n¨ng ®Êu thÇu cña 
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DNXD. Khi sö dông TSC§ ®' khÊu hao hÕt gi¸ trÞ, DNXD cÇn tÝnh to¸n, so s¸nh 

gi÷a lîi Ých thu ®−îc tõ viÖc sö dông nh÷ng TSC§ ®ã víi chi phÝ ho¹t ®éng cña 

TSC§  

 Thø t¸m, B¶ng tÝnh vµ ph©n bæ khÊu hao TSC§ trong c¸c DNXD hiÖn nay 

®−îc tÝnh trùc tiÕp trªn c¬ së tõng TSC§ g¾n víi tõng c«ng tr×nh hoÆc bé phËn qu¶n 

lý cô thÓ mµ kh«ng thÓ hiÖn sè khÊu hao trÝch kú tr−íc, sè khÊu hao t¨ng vµ gi¶m 

trong kú nµy. §iÒu nµy kh«ng cho phÐp ®¸nh gi¸ sù biÕn ®éng chi phÝ khÊu hao 

TSC§ do ¶nh h−ëng cña c¸c tr−êng hîp t¨ng, gi¶m TSC§ ngay trªn b¶ng tÝnh khÊu 

hao kú nµy. MÆt kh¸c, khÊu hao TSC§ trong nh÷ng ngµy kh«ng sö dông ®−îc h¹ch 

to¸n vµo chi phÝ qu¶n lý DN lµ kh«ng hîp lý bëi lÏ nh÷ng TSC§ nµy ®−îc sö dông 

cho môc ®Ých thi c«ng c«ng tr×nh x©y l¾p chø kh«ng phôc vô qu¶n lý DN. ViÖc ghi 

t¨ng chi phÝ qu¶n lý DN trong tr−êng hîp nµy lµ kh«ng ®óng víi môc ®Ých sö dông 

TSC§ vµ ph¶n ¸nh sai b¶n chÊt, quy m« cña chi phÝ qu¶n lý DN. 

 Thø chÝn, hÇu hÕt c¸c DNXD ch−a x©y dùng quy chÕ tµi chÝnh néi bé vµ quy 

chÕ qu¶n lý, sö dông TSC§ ¸p dông trong DNXD. Quy chÕ tµi chÝnh néi bé quy 

®Þnh néi dung, tr×nh tù ghi nhËn doanh thu, chi phÝ, thÈm quyÒn phª duyÖt ®Çu t−, 

®iÒu chuyÓn, thanh lý, nh−îng b¸n tµi s¶n nãi chung, TSC§ nãi riªng, nhËn vèn gãp, 

ph©n chia lîi nhuËn, xö lý lç, môc ®Ých sö dông c¸c quü, chÕ ®é kÕ to¸n, kiÓm 

to¸n... Quy tr×nh qu¶n lý, sö dông TSC§ ®Ò cËp cô thÓ ®Õn c¸c vÊn ®Ò tæ chøc, kinh 

tÕ, kü thuËt trong viÖc ®Çu t−, ®iÒu chuyÓn, sö dông, b¶o d−ìng, söa ch÷a, thanh lý, 

nh−îng b¸n TSC§. ViÖc ban hµnh vµ ¸p dông quy chÕ tµi chÝnh néi bé; quy chÕ 

qu¶n lý, sö dông TSC§ sÏ t¹o ra sù thèng nhÊt, minh b¹ch vµ c«ng khai trong qu¸ 

tr×nh thùc hiÖn, lµm t¨ng tÝnh hiÖu n¨ng cña c«ng t¸c qu¶n lý vµ tÝnh hiÖu qu¶ trong 

qu¶n lý, sö dông TSC§.  

 Thø m−êi, c¸c DNXD hiÖn nay phÇn lín ®Òu ch−a tæ chøc kÕ to¸n qu¶n trÞ 

TSC§ vµ ch−a tiÕn hµnh ph©n tÝch hiÖu qu¶ ho¹t ®éng kinh doanh nãi chung vµ hiÖu 

qu¶ sö dông TSC§ nãi riªng. TÊt c¶ c¸c phÇn hµnh kÕ to¸n t¹i phßng kÕ to¸n cña 

DNXD, trong ®ã cã phÇn hµnh TSC§, ®Òu thùc hiÖn chøc n¨ng kÕ to¸n tµi chÝnh. 

ViÖc theo dâi, qu¶n lý vÒ sè l−îng, t×nh tr¹ng kü thuËt vµ ®iÒu ®éng TSC§ thuéc vÒ 

phßng c¬ giíi hoÆc phßng kü thuËt. ViÖc ph©n tÝch hiÖu qu¶ kinh doanh, hiÖu qu¶ sö 
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dông TSC§ kh«ng ®−îc tiÕn hµnh th−êng xuyªn, kh«ng tæ chøc bé m¸y ph©n tÝch vµ 

x©y dùng hÖ thèng chØ tiªu ph©n tÝch, ®¸nh gi¸. C¸c DNXD chØ tiÕn hµnh tÝnh to¸n 

mét sè chØ tiªu phôc vô cho viÖc ®¸nh gi¸ kh¸i qu¸t t×nh h×nh tµi chÝnh vµ kÕt qu¶ 

kinh doanh khi lËp ThuyÕt minh b¸o c¸o tµi chÝnh vµo cuèi mçi n¨m nh−: Bè trÝ c¬ 

cÊu tµi s¶n vµ nguån vèn (Tû träng cña tõng lo¹i tµi s¶n ng¾n h¹n, dµi h¹n trong tæng 

tµi s¶n, tû träng cña nî ph¶i tr¶ vµ vèn CSH trong tæng nguån vèn); Kh¶ n¨ng thanh 

to¸n hiÖn hµnh; Kh¶ n¨ng thanh to¸n nî ng¾n h¹n; Kh¶ n¨ng thanh to¸n nhanh; Tû 

suÊt lîi nhuËn trªn doanh thu; Tû suÊt lîi nhuËn trªn tæng tµi s¶n vµ Tû suÊt lîi 

nhuËn sau thuÕ trªn vèn CSH. 

 Nguyªn nh©n cña nh÷ng tån t¹i trong qu¶n lý vµ h¹ch to¸n TSC§ trong c¸c 

DNXD cã c¶ nh÷ng nguyªn nh©n kh¸ch quan vµ chñ quan. Nguyªn nh©n kh¸ch 

quan ph¶i kÓ ®Õn ®Æc ®iÓm ho¹t ®éng SXKD cña DNXD, ®ã lµ ho¹t ®éng s¶n xuÊt 

diÔn ra ngoµi trêi, chÞu ¶nh h−ëng nhiÒu cña ®iÒu kiÖn tù nhiªn, TSC§ vµ c¸c ®iÒu 

kiÖn s¶n xuÊt th−êng xuyªn ph¶i di chuyÓn theo ®Þa ®iÓm ®Æt s¶n phÈm, nhu cÇu vÒ 

sè l−îng, chñng lo¹i TSC§ hiÖn ®¹i ngµy mét t¨ng trong khi khèi l−îng c«ng viÖc 

kh«ng ®Òu gi÷a c¸c thêi ®iÓm trong n¨m. Bªn c¹nh ®ã, c¬ chÕ, chÝnh s¸ch qu¶n lý 

kinh tÕ cña Nhµ n−íc nãi chung, chÝnh s¸ch tµi chÝnh, kÕ to¸n nãi riªng th−êng 

xuyªn thay ®æi, trong mét sè tr−êng hîp l¹i cã sù h−íng dÉn kh«ng thèng nhÊt ®' 

¶nh h−ëng kh«ng nhá ®Õn viÖc tæ chøc thùc hiÖn cña c¸c DN, DNXD. VÒ nguyªn 

nh©n chñ quan ph¶i kÓ ®Õn sè l−îng, tr×nh ®é ®éi ngò c¸n bé kÕ to¸n trong c¸c 

DNXD kh«ng ®−îc bæ sung, n©ng cao t−¬ng øng víi sù gia t¨ng trong quy m« khèi 

l−îng c«ng viÖc vµ yªu cÇu ngµy mét cao vÒ chÊt l−îng th«ng tin cung cÊp cña qu¶n 

lý. MÆt kh¸c, c«ng t¸c tµi chÝnh vµ kÕ to¸n nãi chung, tµi chÝnh vµ kÕ to¸n TSC§ nãi 

riªng trong c¸c DNXD ch−a nhËn ®−îc sù quan t©m mang tÝnh chiÕn l−îc cña c¸c 

cÊp qu¶n lý, bao gåm c¸c khÝa c¹nh tæ chøc bé m¸y, tæ chøc thùc hiÖn khèi l−îng 

c«ng viÖc vµ c¸c ®iÒu kiÖn vËt chÊt ®¸p øng nhu cÇu c«ng viÖc. 

 Trªn ®©y lµ nh÷ng tån t¹i cña DNXD trong viÖc qu¶n lý vµ h¹ch to¸n TSC§. 

NÕu nh÷ng tån t¹i nµy ®−îc kh¾c phôc sÏ gãp phÇn hoµn thiÖn c«ng t¸c qu¶n lý tµi 

s¶n, qu¶n lý kinh doanh nãi chung, qu¶n lý vµ h¹ch to¸n TSC§ trong DNXD nãi 
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riªng, n©ng cao n¨ng lùc qu¶n lý, hiÖu qu¶ sö dông TSC§, uy tÝn vµ vÞ thÕ cña 

DNXD trªn th−¬ng tr−êng. 

 

* 

*  * 

  

 Tãm l¹i, DNXD lµ mét bé phËn cÊu thµnh quan träng vµ kh«ng thÓ thiÕu cña 

hÖ thèng DN trong nÒn kinh tÕ quèc d©n, cã ®ãng gãp to lín vµo thµnh tùu t¨ng 

tr−ëng kinh tÕ, gi¶i quyÕt viÖc lµm, hiÖn ®¹i hãa c¬ së h¹ tÇng, thùc hiÖn v¨n minh 

x' héi vµ thóc ®Èy héi nhËp kinh tÕ quèc tÕ.  

 Trong tæ chøc c«ng t¸c kÕ to¸n cña DNXD, phÇn hµnh kÕ to¸n TSC§ cã chøc 

n¨ng cung cÊp th«ng tin tµi chÝnh, kÕ to¸n vÒ TSC§, phôc vô cho viÖc ra c¸c quyÕt 

®Þnh liªn quan ®Õn qu¶n lý, sö dông TSC§. ViÖc ®¸nh gi¸ thùc tr¹ng h¹ch to¸n vµ 

qu¶n lý TSC§ trong c¸c DNXD lµ mét viÖc lµm cã ý nghÜa quan träng nh»m t×m ra 

c¸c ®iÓm m¹nh vµ ph©n tÝch nh÷ng tån t¹i, phôc vô cho viÖc ®Ò xuÊt c¸c gi¶i ph¸p 

hoµn thiÖn qu¶n lý vµ h¹ch to¸n TSC§ nh»m môc tiªu n©ng cao hiÖu qu¶ kinh doanh 

vµ hiÖu qu¶ sö dông TSC§ trong DNXD. 

 Ch−¬ng 2 cña LuËn ¸n víi tªn gäi “ Thùc tr¹ng h¹ch to¸n tµi s¶n cè ®Þnh 

trong c¸c doanh nghiÖp x©y dùng ViÖt Nam” ®' tËp trung tr×nh bµy vÒ DNXD 

trong hÖ thèng DN cña c¶ n−íc vµ vai trß cña DNXD trong nÒn kinh tÕ quèc d©n; 

ph©n tÝch nh÷ng ®Æc ®iÓm s¶n phÈm vµ ®Æc ®iÓm ho¹t ®éng SXKD cña DNXD. 

§ång thêi, LuËn ¸n ®' tËp trung kh¸i qu¸t lÞch sö ChÕ ®é kÕ to¸n ViÖt Nam vÒ h¹ch 

to¸n TSC§ trong DNXD. Trªn c¬ së ®ã, LuËn ¸n ®' ®i s©u tr×nh bµy, ph©n tÝch vµ 

®¸nh gi¸ thùc tr¹ng h¹ch to¸n TSC§ trong DNXD trªn ph−¬ng diÖn kÕ to¸n tµi 

chÝnh, kÕ to¸n qu¶n trÞ còng nh− thùc tr¹ng qu¶n lý TSC§ vµ ph©n tÝch hiÖu qu¶ sö 

dông TSC§ trong c¸c DNXD. Nh÷ng ph©n tÝch, ®¸nh gi¸ vÒ thùc tr¹ng h¹ch to¸n, 

qu¶n lý vµ sö dông TSC§ trong c¸c DNXD kÕt hîp víi lÝ luËn chung vÒ h¹ch to¸n 

TSC§ trong DN lµ c¬ së, tiÒn ®Ò cho viÖc ®Ò xuÊt gi¶i ph¸p hoµn thiÖn h¹ch to¸n 

TSC§ trong DN nãi chung, DNXD nãi riªng. 
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Ch−¬ng 3: Ph−¬ng h−íng vµ gi¶i ph¸p hoµn thiÖn h¹ch 

to¸n tµi s¶n cè ®Þnh nh»m t¨ng c−êng qu¶n lý tµi s¶n  

cè ®Þnh trong c¸c doanh nghiÖp x©y dùng viÖt nam 

 

 3.1. §Þnh h−íng ph¸t triÓn ho¹t ®éng s¶n xuÊt kinh doanh 

cña c¸c doanh nghiÖp x©y dùng viÖt nam 

 §Þnh h−íng ph¸t triÓn cña céng ®ång DN ViÖt Nam nãi chung, DNXD nãi 

riªng ph¶i phï hîp víi ChiÕn l−îc ph¸t triÓn kinh tÕ - x' héi 10 n¨m 2001 - 2010 vµ 

Ph−¬ng h−íng, nhiÖm vô ph¸t triÓn kinh tÕ - x' héi 5 n¨m 2006 - 2010 theo tinh 

thÇn NghÞ quyÕt §¹i héi ®¹i biÓu toµn quèc lÇn thø X cña §¶ng Céng s¶n ViÖt Nam, 

®ã lµ: “§Èy nhanh tèc ®é t¨ng tr−ëng kinh tÕ, ®¹t ®−îc b−íc chuyÓn biÕn quan träng 

vÒ n©ng cao hiÖu qu¶ vµ tÝnh bÒn v÷ng cña sù ph¸t triÓn, sím ®−a n−íc ta ra khái 

t×nh tr¹ng kÐm ph¸t triÓn. C¶i thiÖn râ rÖt ®êi sèng vËt chÊt, v¨n hãa vµ tinh thÇn cña 

nh©n d©n. §Èy m¹nh c«ng nghiÖp hãa, hiÖn ®¹i hãa vµ ph¸t triÓn kinh tÕ tri thøc, t¹o 

nÒn t¶ng ®Ó ®−a n−íc ta c¬ b¶n trë thµnh mét n−íc c«ng nghiÖp theo h−íng hiÖn ®¹i 

vµo n¨m 2020. Gi÷ v÷ng æn ®Þnh chÝnh trÞ vµ trËt tù, an toµn x' héi. B¶o vÖ v÷ng 

ch¾c ®éc lËp, chñ quyÒn, toµn vÑn l'nh thæ vµ an ninh quèc gia. N©ng cao vÞ thÕ cña 

ViÖt Nam trong khu vùc vµ trªn tr−êng quèc tÕ.” [29, tr.185-186] 

 Trªn c¬ së ph−¬ng h−íng, nhiÖm vô ph¸t triÓn kinh tÕ - x' héi 5 n¨m 2006 - 

2010, nhiÖm vô, môc tiªu cña ngµnh x©y dùng ®−îc x¸c ®Þnh nh− sau: “Ph¸t triÓn 

ngµnh x©y dùng ®¹t tr×nh ®é tiªn tiÕn trong khu vùc, c¶ trong lÜnh vùc x©y dùng 

c«ng tr×nh, vËt liÖu x©y dùng, kiÕn tróc vµ quy ho¹ch x©y dùng, ph¸t triÓn ®« thÞ vµ 

nhµ ë; ®Çu t− trang thiÕt bÞ tiªn tiÕn, nhanh chãng tiÕp cËn vµ lµm chñ c¸c c«ng nghÖ 

x©y dùng hiÖn ®¹i trong thi c«ng x©y l¾p c¸c c«ng tr×nh lín vµ phøc t¹p nh−: c«ng 

tr×nh thñy ®iÖn, nhiÖt ®iÖn, nhµ cao tÇng, c«ng tr×nh cã khÈu ®é hoÆc chiÒu cao lín, 

cÇu, hÇm, c«ng tr×nh ngÇm, c«ng tr×nh dÇu khÝ...”. [3, tr.80-81] 

 Nh− vËy, cã thÓ thÊy ®Þnh h−íng ph¸t triÓn cña c¸c DNXD lµ hiÖn ®¹i hãa lùc 

l−îng s¶n xuÊt, v−¬n lªn lµm chñ c¸c c«ng tr×nh cã quy m« lín, n©ng cao hiÖu qu¶ 

SXKD, chñ ®éng héi nhËp kinh tÕ quèc tÕ, më réng thÞ tr−êng ho¹t ®éng vµ n©ng 
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cao vÞ thÕ trªn th−¬ng tr−êng. §Þnh h−íng ph¸t triÓn cña c¸c DNXD ViÖt Nam cã 

thÓ ®−îc kh¸i qu¸t qua mét sè ®iÓm chñ yÕu sau: 

 Thø nhÊt, c¸c DNXD cã xu h−íng ®a d¹ng hãa ngµnh nghÒ, ®a d¹ng hãa s¶n 

phÈm vµ ®a d¹ng hãa ®Þa bµn ho¹t ®éng. C¸c DNXD ®', ®ang vµ sÏ më réng ho¹t 

®éng SXKD, ®Çu t− vµo nhiÒu lÜnh vùc quan träng trong nÒn kinh tÕ quèc d©n, trong 

®ã lÊy ho¹t ®éng x©y dùng lµm nÒn t¶ng. C¸c lÜnh vùc, ngµnh nghÒ mµ DNXD cã xu 

h−íng ®Çu t− më réng bao gåm: xi m¨ng, s¾t, thÐp, c¬ khÝ, ®iÖn tö, xuÊt nhËp khÈu, 

dÖt may, ng©n hµng, tµi chÝnh, chøng kho¸n... DNXD kh«ng nh÷ng ®Èy m¹nh ho¹t 

®éng SXKD trong n−íc mµ cßn cã xu h−íng ®Çu t− ra n−íc ngoµi, ®Æc biÖt lµ nh÷ng 

lÜnh vùc truyÒn thèng vµ cã thÕ m¹nh c¹nh tranh nh−: x©y dùng c«ng tr×nh giao 

th«ng, thñy lîi, d©n dông, thñy ®iÖn. 

 Thø hai, c¸c DNXD cã xu h−íng ®a d¹ng hãa h×nh thøc së h÷u, trong ®ã c¸c 

DNXD thuéc së h÷u Nhµ n−íc ®−îc chuyÓn ®æi lo¹i h×nh sang c«ng ty cæ phÇn, 

c«ng ty TNHH Nhµ n−íc mét thµnh viªn, c«ng ty TNHH Nhµ n−íc hai thµnh viªn. 

C¸c h×nh thøc liªn doanh, liªn kÕt trong c¸c DNXD ngµy cµng ®a d¹ng h¬n. C¸c 

tæng c«ng ty thuéc së h÷u Nhµ n−íc vµ c¸c DNXD ngoµi quèc doanh cã quy m« lín 

cã xu h−íng chuyÓn ®æi m« h×nh qu¶n lý vµ m« h×nh ®Çu t− sang ho¹t ®éng theo m« 

h×nh c«ng ty mÑ - c«ng ty con, phÊn ®Êu trë thµnh nh÷ng tËp ®oµn kinh tÕ lín cña 

®Êt n−íc. 

 Thø ba, c¸c DNXD tõ chç ho¹t ®éng nhá, lÎ, thuÇn tóy trong lÜnh vùc x©y 

l¾p, lµm thuª vµ B phô lµ chñ yÕu, hiÖn nay ®ang tù kh¼ng ®Þnh m×nh víi nh÷ng 

c«ng tr×nh träng ®iÓm, tiªu biÓu quèc gia vµ mang dÊu Ên thÕ kû víi xu h−íng v−¬n 

lªn lµm chñ ®Çu t−, tæng thÇu c¸c c«ng tr×nh cã quy m« lín, kÕt cÊu phøc t¹p ë trong 

vµ ngoµi n−íc [45, tr.5].  

 Thø t−, c¸c DNXD cã xu h−íng øng dông nh÷ng tiÕn bé khoa häc kü thuËt, 

c«ng nghÖ míi vµ m¸y mãc thiÕt bÞ tiªn tiÕn hiÖn ®¹i trªn thÕ giíi trong thi c«ng x©y 

l¾p. TiÕn ®é thiÕt kÕ, thi c«ng vµ n¨ng suÊt, chÊt l−îng lao ®éng trong c¸c DNXD ®' 

vµ sÏ ®−îc c¶i thiÖn ®¸ng kÓ. 

 Thø n¨m, víi sù kiÖn ViÖt Nam trë thµnh thµnh viªn thø 150 cña Tæ chøc 

Th−¬ng m¹i ThÕ giíi (WTO), c¸c DN ViÖt Nam nãi chung, DNXD nãi riªng ®ang 
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®øng tr−íc nhiÒu c¬ héi thuËn lîi ®Ó më réng thÞ tr−êng, thu hót ®Çu t−, chuyÓn dÞch 

nguån lùc kinh tÕ, tiÕp cËn nhanh chãng víi c«ng nghÖ tiªn tiÕn, hiÖn ®¹i, häc tËp 

kinh nghiÖm, kü n¨ng qu¶n lý cña c¸c nÒn kinh tÕ trªn thÕ giíi. Tuy nhiªn, c¸c 

DNXD còng ph¶i ®èi mÆt víi kh«ng Ýt khã kh¨n, th¸ch thøc. Nh÷ng khã kh¨n xuÊt 

ph¸t tõ nh÷ng h¹n chÕ vµ yÕu kÐm cña DNXD, ®ã lµ sù h¹n chÕ vÒ n¨ng lùc tµi 

chÝnh; tr×nh ®é qu¶n lý, ®iÒu hµnh; thiÕu c«ng nghÖ thiÕt bÞ hiÖn ®¹i; tr×nh ®é tæ chøc 

thi c«ng ch−a cao; thiÕu th«ng tin vÒ thÞ tr−êng khu vùc vµ thÕ giíi, vÒ ®èi thñ c¹nh 

tranh...[25, tr.110-111]. Bªn c¹nh nh÷ng khã kh¨n néi t¹i, DNXD cßn ph¶i ®èi mÆt 

víi sù c¹nh tranh gay g¾t trªn thÞ tr−êng cña c¶ DN trong n−íc vµ DN n−íc ngoµi, 

®Æc biÖt lµ c¸c tËp ®oµn x©y dùng lín vµ cã uy tÝn cña n−íc ngoµi. Tr−íc nh÷ng khã 

kh¨n vµ th¸ch thøc khi gia nhËp WTO, ®Ó n©ng cao søc c¹nh tranh trªn thÞ tr−êng, 

c¸c DN ViÖt Nam nãi chung, DNXD nãi riªng ph¶i nç lùc n©ng cao tr×nh ®é c¸n bé, 

kü n¨ng qu¶n lý, tr×nh ®é thiÕt bÞ vµ c«ng nghÖ, n©ng cao chÊt l−îng vµ h¹ gi¸ thµnh 

s¶n phÈm, dÞch vô. 

3.2. Sù cÇn thiÕt ph¶i hoµn thiÖn h¹ch to¸n tµi s¶n cè ®Þnh 

trong c¸c doanh nghiÖp x©y dùng ViÖt Nam 

 Héi nhËp kinh tÕ khu vùc vµ thÕ giíi, trë thµnh thµnh viªn cña WTO ®' t¹o 

ra kh«ng Ýt c¬ héi cho c¸c DNXD nh−ng còng ®Æt c¸c DN nµy tr−íc nh÷ng th¸ch 

thøc to lín. §Ó v−ît qua nh÷ng khã kh¨n, kh¾c phôc nh÷ng yÕu kÐm, tån t¹i ®ßi hái 

c¸c DNXD ph¶i n©ng cao tr×nh ®é tæ chøc s¶n xuÊt, thi c«ng; hiÖn ®¹i hãa thiÕt bÞ, 

c«ng nghÖ vµ hoµn thiÖn hÖ thèng qu¶n lý trong ®ã cã hÖ thèng th«ng tin kÕ to¸n. 

HÖ thèng th«ng tin kÕ to¸n trong DNXD cung cÊp th«ng tin kinh tÕ, tµi chÝnh phôc 

vô cho viÖc ra c¸c quyÕt ®Þnh cña c¸c cÊp qu¶n lý, tõ th«ng tin vÒ tµi s¶n, nguån vèn, 

t×nh h×nh sö dông tµi s¶n, thanh to¸n, chi phÝ s¶n xuÊt, gi¸ thµnh s¶n phÈm ®Õn hiÖu 

qu¶ kinh doanh cña tõng mÆt hµng, tõng ngµnh hµng, tõng hîp ®ång kinh tÕ, tõng 

®Þa bµn ho¹t ®éng vµ hiÖu qu¶ kinh doanh chung cña toµn DN. Hoµn thiÖn hÖ thèng 

th«ng tin kÕ to¸n trong DNXD bao gåm hoµn thiÖn tæ chøc bé m¸y vµ c«ng t¸c kÕ 

to¸n cña tÊt c¶ c¸c phÇn hµnh kÕ to¸n, trong ®ã cã kÕ to¸n TSC§. ý nghÜa còng nh− 
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sù cÇn thiÕt cña viÖc hoµn thiÖn h¹ch to¸n TSC§ trong c¸c DNXD ViÖt Nam ®−îc 

thÓ hiÖn qua c¸c khÝa c¹nh sau. 

 - TSC§ lµ c¬ së vËt chÊt chñ yÕu vµ quan träng cña c¸c DNXD, cã ¶nh 

h−ëng quyÕt ®Þnh tíi n¨ng suÊt lao ®éng; tr×nh ®é thi c«ng; kh¶ n¨ng th¾ng thÇu; 

chÊt l−îng, tÝnh mü thuËt cña c¸c c«ng tr×nh x©y dùng; tõ ®ã quyÕt ®Þnh uy tÝn, søc 

c¹nh tranh cña DNXD trªn thÞ tr−êng. Tr−íc søc Ðp ngµy mét gay g¾t trong c¹nh 

tranh cña c¶ DN trong n−íc vµ DN n−íc ngoµi, viÖc ®Çu t− vµ duy tr× mét c¬ cÊu 

TSC§ hîp lý vÒ sè l−îng, chñng lo¹i, chÊt l−îng vµ tr×nh ®é c«ng nghÖ lµ mét yÕu 

tè quan träng ®Ó n©ng cao n¨ng lùc thi c«ng, n¨ng lùc ®Êu thÇu vµ n¨ng lùc c¹nh 

tranh cña DNXD trªn thÞ tr−êng. 

 - H¹ch to¸n TSC§ lµ mét phÇn hµnh kÕ to¸n kh«ng thÓ thiÕu trong c¸c 

DNXD, cã chøc n¨ng, nhiÖm vô thu thËp, xö lý vµ cung cÊp th«ng vÒ t×nh h×nh hiÖn 

cã, biÕn ®éng cña TSC§, chÊt l−îng vµ n¨ng lùc ho¹t ®éng cña TSC§, tõ ®ã tham 

m−u cho qu¶n lý quyÕt ®Þnh c¸c vÊn ®Ò vÒ ®Çu t−, ®æi míi, hiÖn ®¹i hãa, ®iÒu 

chuyÓn, söa ch÷a, thanh lý, nh−îng b¸n TSC§ nh»m n©ng cao n¨ng lùc s¶n xuÊt thi 

c«ng vµ hiÖu qu¶ sö dông TSC§ cña DNXD. Tõ viÖc theo dâi, ph¶n ¸nh vµ xö lý 

th«ng tin kinh tÕ, tµi chÝnh vÒ TSC§, h¹ch to¸n TSC§ tham m−u cho qu¶n lý trong 

viÖc lùa chän ph−¬ng ¸n ®Çu t−, ph−¬ng ¸n thanh lý, nh−îng b¸n, söa ch÷a TSC§ 

thÝch hîp víi kh¶ n¨ng, ®iÒu kiÖn tµi chÝnh cña DN, ®Æc ®iÓm ho¹t ®éng vµ hiÖu qu¶ 

kinh tÕ. §ång thêi, h¹ch to¸n TSC§ cßn tham m−u cho qu¶n lý trong viÖc quyÕt 

®Þnh ¸p dông ph−¬ng ph¸p tÝnh khÊu hao còng nh− thêi gian sö dông dù kiÕn cña 

TSC§, tõ ®ã gióp DN x©y dùng ph−¬ng ¸n thu håi vèn ®Çu t− thÝch hîp víi t×nh 

h×nh cô thÓ cña DN, yªu cÇu cña qu¶n lý vµ quy ®Þnh cña Nhµ n−íc. MÆt kh¸c, h¹ch 

to¸n TSC§ trong DNXD cßn cung cÊp c¸c th«ng tin kinh tÕ phôc vô cho viÖc ®¸nh 

gi¸ t×nh h×nh trang bÞ vµ hiÖu qu¶ sö dông TSC§, tõ ®ã ®Ò xuÊt víi qu¶n lý c¸c biÖn 

ph¸p qu¶n lý, sö dông TSC§ nh»m n©ng cao hiÖu qu¶ kinh doanh nãi chung, hiÖu 

qu¶ sö dông TSC§ nãi riªng. 

 - KÕt qu¶ qu¶n lý vµ h¹ch to¸n TSC§ ®' cã nh÷ng ®ãng gãp kh«ng nhá vµo 

thµnh tÝch qu¶n lý vµ hiÖu qu¶ ho¹t ®éng cña DNXD. Tuy nhiªn, bªn c¹nh nh÷ng 

kÕt qu¶ ®' ®¹t ®−îc th× h¹ch to¸n vµ qu¶n lý TSC§ trong c¸c DNXD vÉn cßn tån t¹i 
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nh÷ng h¹n chÕ nhÊt ®Þnh nh−: Sö dông c¸c tµi kho¶n kÕ to¸n trong h¹ch to¸n TSC§; 

Ph−¬ng ph¸p tÝnh khÊu hao TSC§; H¹ch to¸n doanh thu vµ chi phÝ cho thuª ho¹t 

®éng TSC§; Tæ chøc kÕ to¸n qu¶n trÞ TSC§ vµ Ph©n tÝch hiÖu qu¶ sö dông TSC§... 

NÕu nh÷ng tån t¹i trong qu¶n lý vµ h¹ch to¸n TSC§ ®−îc kh¾c phôc vµ hoµn thiÖn 

th× chóng sÏ cã ¶nh h−ëng tÝch cùc ®Õn hiÖu n¨ng qu¶n lý, tr×nh ®é tæ chøc s¶n xuÊt 

thi c«ng vµ hiÖu qu¶ kinh doanh nãi chung, hiÖu qu¶ sö dông TSC§ nãi riªng cña 

DNXD.   

 - Yªu cÇu ®æi míi chÝnh s¸ch, c«ng cô qu¶n lý kinh tÕ cña Nhµ n−íc, trong 

®ã cã chÝnh s¸ch tµi chÝnh, kÕ to¸n nh»m lµm hµi hßa vµ phï hîp víi th«ng lÖ, chuÈn 

mùc quèc tÕ trong qu¸ tr×nh héi nhËp kinh tÕ quèc tÕ ®ang lµ mét ®ßi hái bøc thiÕt. 

ViÖc hoµn thiÖn hÖ thèng tµi chÝnh, kÕ to¸n cña c¸c DN ViÖt Nam nãi chung, 

DNXD nãi riªng trong bèi c¶nh ®ã còng kh«ng lµ mét tr−êng hîp ngo¹i lÖ. Héi 

nhËp kinh tÕ quèc tÕ t¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho sù di chuyÓn c¸c nguån lùc kinh tÕ, 

tµi chÝnh gi÷a c¸c quèc gia, c¸c vïng l'nh thæ; ®Çu t− tµi chÝnh cña DN c¸c n−íc vµo 

ViÖt Nam vµ cña c¸c DN ViÖt Nam ra n−íc ngoµi ngµy mét gia t¨ng; viÖc n¾m v÷ng 

th«ng lÖ, tËp qu¸n c¸c n−íc vµ cã th«ng tin ®Çy ®ñ vÒ ®èi t¸c kinh tÕ còng nh− viÖc 

hµi hßa chÝnh s¸ch, c«ng cô qu¶n lý bao gåm c¶ hÖ thèng tµi chÝnh vµ kÕ to¸n sÏ gãp 

phÇn thóc ®Èy sù hîp t¸c kinh tÕ, ®Çu t− ë trong n−íc vµ t¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho 

viÖc ®Çu t− ra n−íc ngoµi ®¹t hiÖu qu¶ kinh tÕ cña c¸c DN, DNXD ViÖt Nam. 

3.3. Ph−¬ng h−íng hoµn thiÖn h¹ch to¸n tµi s¶n cè ®Þnh 

trong c¸c doanh nghiÖp x©y dùng ViÖt Nam  

3.3.1. Hoµn thiÖn h¹ch to¸n tµi s¶n cè ®Þnh trong c¸c doanh nghiÖp x©y dùng 

ph¶i phï hîp víi ®Æc tr−ng cña nÒn kinh tÕ thÞ tr−êng ë ViÖt Nam 

 §Ó qu¶n lý kinh tÕ - x' héi, mçi Nhµ n−íc ®Òu ph¶i ban hµnh vµ thùc thi c¸c 

chÝnh s¸ch, c«ng cô qu¶n lý, bao gåm c¶ biÖn ph¸p hµnh chÝnh vµ biÖn ph¸p kinh tÕ. 

Tuy nhiªn, mçi quèc gia do kh¸c nhau vÒ xuÊt ph¸t ®iÓm ph¸t triÓn kinh tÕ, tr×nh ®é 

qu¶n lý vµ phong tôc, tËp qu¸n nªn hÖ thèng chÝnh s¸ch, c«ng cô qu¶n lý kinh tÕ - 

x' héi còng cã nh÷ng kh¸c biÖt nhÊt ®Þnh. Trong hÖ thèng chÝnh s¸ch qu¶n lý kinh 

tÕ, kÕ to¸n lµ mét c«ng cô qu¶n lý tµi chÝnh quan träng, ®−îc thùc hiÖn ë cÊp quèc 
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gia vµ trong tõng tæ chøc kinh tÕ. C¸c chÝnh s¸ch kÕ to¸n do Nhµ n−íc ban hµnh 

còng nh− sù vËn dông cña c¸c DN trong thùc tiÔn ph¶i phï hîp víi chÕ ®é kinh tÕ, 

chÝnh trÞ nãi chung vµ hÖ thèng chÝnh s¸ch qu¶n lý kinh tÕ, tµi chÝnh nãi riªng cña 

mçi quèc gia. ViÖc hoµn thiÖn hÖ thèng kÕ to¸n trong c¸c DN còng nh− hoµn thiÖn 

h¹ch to¸n TSC§ trong c¸c DNXD ph¶i phï hîp víi nh÷ng ®Æc tr−ng cña nÒn kinh tÕ 

thÞ tr−êng ë ViÖt Nam. Nh÷ng ®Æc tr−ng chñ yÕu cña nÒn kinh tÕ thÞ tr−êng ë ViÖt 

Nam cã thÓ ®−îc kh¸i qu¸t qua c¸c ®iÓm sau: 

 - NÒn kinh tÕ ViÖt Nam lµ nÒn kinh tÕ thÞ tr−êng cã sù qu¶n lý cña Nhµ n−íc 

theo ®Þnh h−íng x' héi chñ nghÜa. Nhµ n−íc thõa nhËn sù tån t¹i vµ vËn hµnh cña 

c¸c quy luËt kinh tÕ kh¸ch quan nh−ng kinh tÕ thÞ tr−êng còng cã nh÷ng trôc trÆc, 

thÊt b¹i nhÊt ®Þnh nh−: ®éc quyÒn, ph©n hãa giµu nghÌo, « nhiÔm m«i tr−êng... §Ó 

h¹n chÕ nh÷ng thÊt b¹i vµ t¨ng tÝnh hiÖu qu¶ cña kinh tÕ thÞ tr−êng, Nhµ n−íc thùc 

hiÖn sù can thiÖp nhÊt ®Þnh vµo nÒn kinh tÕ. D−íi sù l'nh ®¹o thèng nhÊt cña §¶ng 

Céng s¶n ViÖt Nam, Nhµ n−íc thùc hiÖn qu¶n lý kinh tÕ - x' héi b»ng viÖc ban hµnh 

hÖ thèng ph¸p luËt, tæ chøc thùc hiÖn vµ kiÓm tra qu¸ tr×nh thùc hiÖn, ®iÒu chØnh hÖ 

thèng chÝnh s¸ch, ph¸p luËt cho phï hîp víi yªu cÇu cña cuéc sèng. Trong lÜnh vùc 

qu¶n lý tµi chÝnh, kÕ to¸n, Nhµ n−íc ban hµnh LuËt KÕ to¸n, hÖ thèng chuÈn mùc kÕ 

to¸n, chÕ ®é kÕ to¸n, chÕ ®é tµi chÝnh vµ c¸c v¨n b¶n h−íng dÉn nh»m t¹o ra sù 

thèng nhÊt trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn cña c¸c chñ thÓ kinh tÕ trong nÒn kinh tÕ quèc 

d©n. C¸c chÝnh s¸ch, c«ng cô qu¶n lý tµi chÝnh, kÕ to¸n do Nhµ n−íc ban hµnh xuÊt 

ph¸t tõ ®iÒu kiÖn kinh tÕ - x' héi cô thÓ cña ViÖt Nam, yªu cÇu cña c«ng cuéc ®æi 

míi vµ cã tÝnh ®Õn sù phï hîp víi th«ng lÖ, chuÈn mùc quèc tÕ. ChÝnh v× vËy, hoµn 

thiÖn kÕ to¸n DN nãi chung, hoµn thiÖn h¹ch to¸n TSC§ trong DNXD nãi riªng ph¶i 

phï hîp víi c¸c chÝnh s¸ch, chÕ ®é tµi chÝnh, kÕ to¸n cña Nhµ n−íc. 

 - NÒn kinh tÕ ViÖt Nam lµ nÒn kinh tÕ thÞ tr−êng bao gåm nhiÒu thµnh phÇn 

kinh tÕ, nhiÒu lo¹i h×nh doanh nghiÖp. Theo tinh thÇn NghÞ quyÕt §¹i héi ®¹i biÓu 

toµn quèc lÇn thø X cña §¶ng, c¸c thµnh phÇn kinh tÕ bao gåm: kinh tÕ nhµ n−íc, 

kinh tÕ tËp thÓ, kinh tÕ t− nh©n (c¸ thÓ, tiÓu chñ, t− b¶n t− nh©n), kinh tÕ t− b¶n nhµ 

n−íc vµ kinh tÕ cã vèn ®Çu t− cña n−íc ngoµi. C¸c thµnh phÇn kinh tÕ lµ bé phËn 

hîp thµnh quan träng cña nÒn kinh tÕ thÞ tr−êng ®Þnh h−íng chñ nghÜa x' héi, cïng 
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ph¸t triÓn l©u dµi, hîp t¸c vµ c¹nh tranh b×nh ®¼ng tr−íc ph¸p luËt, trong ®ã kinh tÕ 

nhµ n−íc ®ãng vai trß chñ ®¹o dÉn d¾t nÒn kinh tÕ, lµ lùc l−îng vËt chÊt quan träng 

®Ó Nhµ n−íc ®Þnh h−íng vµ ®iÒu tiÕt nÒn kinh tÕ [29, tr.83]. 

 - Nhµ n−íc ViÖt Nam thùc hiÖn chÕ ®é c«ng h÷u c¸c t− liÖu s¶n xuÊt quan 

träng cña nÒn kinh tÕ, mang tÝnh së h÷u toµn d©n do Nhµ n−íc thèng nhÊt qu¶n lý, 

trong ®ã cã ®Êt ®ai. Do ®ã, ®èi víi DN, ®Êt ®ai kh«ng ®−îc ghi nhËn lµ TSC§HH 

thuéc së h÷u cña DN mµ DN ph¶i ®Çu t− hoÆc thuª ®Ó cã quyÒn sö dông hîp ph¸p 

mét diÖn tÝch ®Êt nhÊt ®Þnh phôc vô ho¹t ®éng SXKD vµ ®−îc ghi nhËn lµ QuyÒn sö 

dông ®Êt thuéc TSC§VH. 

 - NÒn kinh tÕ ViÖt Nam ®ang trong qu¸ tr×nh chuyÓn ®æi vµ hoµn thiÖn c¸c 

yÕu tè cña nÒn kinh tÕ thÞ tr−êng, do ®ã c¸c c«ng cô, chÝnh s¸ch qu¶n lý kinh tÕ 

còng th−êng xuyªn thay ®æi vµ c¸c giao dÞch, c¸c sù kiÖn kinh tÕ còng ngµy mét ®a 

d¹ng, phong phó h¬n. ChÝnh v× vËy, hoµn thiÖn kÕ to¸n nãi chung, hoµn thiÖn h¹ch 

to¸n TSC§ nãi riªng ph¶i dù b¸o ®−îc c¸c thay ®æi nµy nh»m ®−a ra h−íng xö lý vÒ 

mÆt tµi chÝnh vµ kÕ to¸n c¸c giao dÞch kinh tÕ, ®¸p øng nhu cÇu cung cÊp th«ng tin 

cho qu¶n lý. 

3.3.2. Hoµn thiÖn h¹ch to¸n tµi s¶n cè ®Þnh trong c¸c doanh nghiÖp x©y dùng 

ph¶i phï hîp víi c¸c quy ®Þnh tµi chÝnh, kÕ to¸n cña Nhµ n−íc vÒ tµi s¶n 

cè ®Þnh  

 Nhµ n−íc thùc hiÖn viÖc qu¶n lý thèng nhÊt toµn bé c¸c lÜnh vùc trong nÒn 

kinh tÕ quèc d©n, trong ®ã cã lÜnh vùc tµi chÝnh vµ kÕ to¸n. Cô thÓ, Nhµ n−íc ban 

hµnh c¸c chÝnh s¸ch, chÕ ®é, thÓ lÖ tµi chÝnh, kÕ to¸n vµ h−íng dÉn ¸p dông trong 

c¸c DN. Trong qu¶n lý vµ h¹ch to¸n TSC§, Nhµ n−íc ban hµnh quy ®Þnh vÒ tiªu 

chuÈn, ®iÒu kiÖn ghi nhËn TSC§, chÕ ®é qu¶n lý, sö dông, trÝch khÊu hao TSC§ vµ 

chÕ ®é h¹ch to¸n TSC§. ChÝnh v× vËy, viÖc hoµn thiÖn h¹ch to¸n TSC§ trong c¸c 

DN nãi chung, DNXD nãi riªng ph¶i phï hîp víi c¸c quy ®Þnh tµi chÝnh, kÕ to¸n 

cña Nhµ n−íc vÒ TSC§. Khi h¹ch to¸n vµ qu¶n lý TSC§ trong c¸c DNXD phï hîp 

víi quy ®Þnh cña Nhµ n−íc th× th«ng tin do h¹ch to¸n kÕ to¸n cung cÊp sÏ ®¸p øng 

®−îc yªu cÇu kiÓm tra, kiÓm so¸t c¸c ho¹t ®éng kinh tÕ cña c¸c c¬ quan cã thÈm 
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quyÒn cña Nhµ n−íc. Tuy nhiªn, sù phï hîp víi c¸c quy ®Þnh tµi chÝnh, kÕ to¸n cña 

Nhµ n−íc vÒ TSC§ kh«ng cã nghÜa lµ viÖc h¹ch to¸n TSC§ trong c¸c DNXD ph¶i 

tu©n thñ chÕ ®é cña Nhµ n−íc mét c¸ch m¸y mãc, dËp khu«n. Sù vËn dông c¸c quy 

®Þnh, chÕ ®é cña Nhµ n−íc trong c¸c DNXD ph¶i ®¶m b¶o tu©n thñ c¸c nguyªn t¾c 

chung vµ c¸c quy ®Þnh mang tÝnh b¾t buéc nh−ng ph¶i phï hîp víi ®Æc ®iÓm ho¹t 

®éng SXKD, ®Æc ®iÓm tæ chøc qu¶n lý, nhu cÇu th«ng tin vµ ®iÒu kiÖn cô thÓ cña 

DNXD. 

3.3.3. Hoµn thiÖn h¹ch to¸n tµi s¶n cè ®Þnh trong c¸c doanh nghiÖp x©y dùng 

ph¶i phï hîp víi ®Æc ®iÓm ho¹t ®éng s¶n xuÊt kinh doanh cña doanh 

nghiÖp x©y dùng 

 Mçi lo¹i h×nh DN kh¸c nhau vÒ ®Æc ®iÓm ho¹t ®éng SXKD dÉn ®Õn yªu cÇu 

vÒ kÕ to¸n vµ qu¶n lý tµi s¶n nãi chung, TSC§ nãi riªng còng cã nh÷ng ®iÓm kh¸c 

biÖt nhÊt ®Þnh. §Ó qu¶n lý vµ h¹ch to¸n tèt TSC§ cÇn n¾m v÷ng ®Æc ®iÓm ho¹t ®éng 

SXKD cña DNXD. Hoµn thiÖn h¹ch to¸n TSC§ trong c¸c DNXD phï hîp víi ®Æc 

®iÓm cña s¶n phÈm x©y dùng vµ ®Æc ®iÓm cña s¶n xuÊt x©y dùng sÏ ®¸p øng ®−îc 

yªu cÇu cung cÊp th«ng tin ®Çy ®ñ, chÝnh x¸c, kÞp thêi vµ toµn diÖn cho qu¶n lý. 

Hoµn thiÖn h¹ch to¸n TSC§ trong c¸c DNXD cÇn qu¸n triÖt c¸c ®Æc ®iÓm sau: 

 - Ho¹t ®éng SXKD cña DNXD mang tÝnh di ®éng vµ ph©n t¸n, c¸c ®iÒu kiÖn 

cña s¶n xuÊt, trong ®ã cã TSC§, ph¶i di chuyÓn theo n¬i x©y dùng c«ng tr×nh. MÆt 

kh¸c, tæ chøc s¶n xuÊt cña DNXD gåm nhiÒu tæ, ®éi, xÝ nghiÖp. Do ®ã qu¶n lý vµ 

h¹ch to¸n TSC§ ph¶i theo tõng bé phËn, ®Çu mèi, c«ng tr×nh trªn c¸c khÝa c¹nh sè 

l−îng, gi¸ trÞ vµ n¨ng lùc s¶n xuÊt cña TSC§. ViÖc bè trÝ TSC§ theo tõng c«ng tr×nh 

hoÆc bé phËn sö dông ph¶i trªn c¬ së c©n nh¾c nhu cÇu, kh¶ n¨ng sö dông, tÝnh hiÖu 

qu¶ vµ tÝnh chÞu tr¸ch nhiÖm vËt chÊt. 

 - Ho¹t ®éng SXKD cña DNXD ngµy cµng ®−îc më réng vµ ®a d¹ng h¬n. Bªn 

c¹nh ho¹t ®éng mang tÝnh thÕ m¹nh vµ truyÒn thèng nh− x©y dùng d©n dông, c«ng 

nghiÖp, giao th«ng, thñy lîi c¸c DNXD cã xu h−íng më réng sang c¸c lÜnh vùc, 

ngµnh nghÒ kh¸c nh−: may mÆc, thñy ®iÖn, xi m¨ng, s¶n xuÊt vËt liÖu x©y dùng, tµi 

chÝnh, ng©n hµng... §iÒu nµy dÉn ®Õn TSC§ trong c¸c DNXD ngµy mét ®a d¹ng h¬n 
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vÒ sè l−îng, chñng lo¹i, quy c¸ch, tÝnh n¨ng vµ viÖc qu¶n lý, h¹ch to¸n TSC§ trong 

DNXD còng ngµy mét t¨ng vÒ khèi l−îng vµ yªu cÇu cao h¬n vÒ chÊt l−îng th«ng 

tin. ViÖc ph©n lo¹i TSC§ trong c¸c DNXD ph¶i chi tiÕt theo tõng ho¹t ®éng, tõng 

môc ®Ých sö dông, tõ ®ã míi cã thÓ ®¸nh gi¸ møc ®é trang bÞ, hiÖu qu¶ sö dông vµ 

thùc hiÖn tr¸ch nhiÖm vËt chÊt ®èi víi qu¶n lý, sö dông TSC§. 

 - Trong c¸c DNXD, kho¸n lµ mét h×nh thøc ®', ®ang vµ sÏ mang tÝnh phæ 

biÕn trong tæ chøc s¶n xuÊt vµ qu¶n lý ho¹t ®éng kinh doanh. Kho¸n trong DNXD 

cã thÓ bao gåm: kho¸n dù to¸n (kho¸n toµn bé hay kho¸n gän); kho¸n nh©n c«ng; 

kho¸n vËt t−, nhiªn liÖu... Mçi h×nh thøc kho¸n ®Òu cã nh÷ng ®Æc ®iÓm riªng, thÝch 

hîp víi nh÷ng ®iÒu kiÖn cô thÓ vµ ¶nh h−ëng nhÊt ®Þnh ®Õn qu¶n lý doanh thu, chi 

phÝ cña DNXD. Th«ng th−êng, ®¬n vÞ nhËn kho¸n kh«ng ®−îc qu¶n lý vµ ghi nhËn 

doanh thu mµ nép 100% cho DNXD. Chi phÝ ®−îc kho¸n theo tõng c«ng tr×nh tïy 

vµo ®iÒu kiÖn cô thÓ cña tõng hîp ®ång vµ tõng kho¶n môc chi phÝ, trong c¸c chi phÝ 

kho¸n cã chi phÝ m¸y. Chi phÝ m¸y ®−îc chia thµnh hai bé phËn. Bé phËn thø nhÊt 

bao gåm chi phÝ khÊu hao c¬ b¶n, chi phÝ söa ch÷a lín, chi phÝ nhiªn liÖu, ®éng lùc, 

tiÒn l−¬ng cña c«ng nh©n ®iÒu khiÓn m¸y, chi phÝ söa ch÷a nhá, chi phÝ kiÓm ®Þnh, 

b¶o hiÓm, thuª m¸y... Bé phËn cßn l¹i cña chi phÝ m¸y gåm chi phÝ söa ch÷a m¸y 

dïng chung, chi phÝ qu¶n lý cÊp DN, l'i vay ®Çu t−... Chi phÝ m¸y ®−îc giao kho¸n 

cho c¸c xÝ nghiÖp, tæ, ®éi theo mét tû lÖ nhÊt ®Þnh, trong ®ã sè chi phÝ khÊu hao c¬ 

b¶n c¸c ®¬n vÞ nhËn kho¸n ph¶i nép l¹i toµn bé cho DNXD ®Ó t¸i ®Çu t−, sè cßn l¹i 

®−îc sö dông ®Ó chi cho c¸c kho¶n chi phÝ m¸y cßn l¹i. ChÝnh v× vËy, hoµn thiÖn 

h¹ch to¸n vµ qu¶n lý TSC§ ph¶i phï hîp víi c¬ chÕ kho¸n ¸p dông trong DNXD.    

 - C¸c DNXD, ®Æc biÖt lµ c¸c DN, tæng c«ng ty cã quy m« lín, kh«ng ph©n 

biÖt h×nh thøc së h÷u nhµ n−íc hay së h÷u ngoµi quèc doanh, cã xu h−íng chuyÓn 

sang ho¹t ®éng theo m« h×nh c«ng ty mÑ - c«ng ty con, thay v× h×nh thøc cÊp hoÆc 

giao vèn sÏ lµ h×nh thøc ®Çu t− vèn trªn c¬ së “tiÕng gäi cña lîi nhuËn”. ChÝnh v× 

vËy, viÖc cÊp hoÆc giao vèn b»ng TSC§ trong c¸c DNXD sÏ gi¶m, thay vµo ®ã lµ 

nghiÖp vô ®Çu t− vèn, trong c¸c lo¹i tµi s¶n dïng ®Ó ®Çu t− cã thÓ cã TSC§. Khi ®Çu 

t−, gãp vèn hoÆc nhËn vèn gãp b»ng TSC§ c¸c bªn ph¶i cïng thèng nhÊt gi¸ trÞ 
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hoÆc th«ng qua dÞch vô thÈm ®Þnh gi¸ ®Ó lµm c¨n cø ghi nhËn vèn gãp vµ x¸c ®Þnh 

chi phÝ khÊu hao TSC§. 

3.3.4. Hoµn thiÖn h¹ch to¸n tµi s¶n cè ®Þnh trong c¸c doanh nghiÖp x©y dùng 

ph¶i phï hîp víi yªu cÇu tr×nh bµy th«ng tin trªn hÖ thèng b¸o c¸o tµi 

chÝnh 

 Môc ®Ých cña kÕ to¸n lµ cung cÊp th«ng tin phôc vô cho viÖc ra quyÕt ®Þnh 

cña chñ thÓ qu¶n lý, nh÷ng th«ng tin do kÕ to¸n cung cÊp ®−îc tr×nh bµy trªn hÖ 

thèng b¸o c¸o tµi chÝnh. ViÖc hoµn thiÖn kÕ to¸n nãi chung, h¹ch to¸n TSC§ nãi 

riªng ph¶i ®¸p øng ®−îc yªu cÇu tr×nh bµy th«ng tin trªn hÖ thèng b¸o c¸o tµi chÝnh 

cña DN. Cô thÓ, viÖc hoµn thiÖn h¹ch to¸n TSC§ trong DNXD ph¶i h−íng tíi viÖc 

xö lý vµ cung cÊp th«ng tin phôc vô cho viÖc lËp hÖ thèng b¸o c¸o tµi chÝnh nh− sau: 

 - Hoµn thiÖn h¹ch to¸n TSC§ ph¶i ®¸p øng yªu cÇu cung cÊp th«ng tin vÒ 

nguyªn gi¸, gi¸ trÞ hao mßn vµ GTCL cña tõng lo¹i TSC§HH, TSC§ thuª tµi chÝnh 

vµ TSC§VH ®Ó lËp B¶ng c©n ®èi kÕ to¸n. §ång thêi, nh÷ng th«ng tin nµy còng phôc 

vô cho viÖc x¸c ®Þnh c¬ cÊu tµi s¶n vµ ph©n tÝch hiÖu qu¶ kinh doanh, hiÖu qu¶ sö 

dông TSC§ cña DNXD. 

 - Hoµn thiÖn h¹ch to¸n TSC§ ph¶i ®¶m b¶o x¸c ®Þnh ®−îc chi phÝ khÊu hao 

TSC§ g¾n víi tõng môc ®Ých sö dông TSC§ sao cho phï hîp víi ®Æc ®iÓm ho¹t 

®éng SXKD cña DNXD, ®Æc ®iÓm cña TSC§ vµ ®iÒu kiÖn, kh¶ n¨ng tµi chÝnh còng 

nh− chiÕn l−îc ph¸t triÓn cña DNXD. ViÖc x¸c ®Þnh chi phÝ khÊu hao TSC§ sÏ phôc 

vô cho viÖc lËp B¸o c¸o kÕt qu¶ ho¹t ®éng kinh doanh, B¸o c¸o gi¸ thµnh, ®ång thêi 

x¸c ®Þnh ®−îc gi¸ trÞ hao mßn lòy kÕ cña TSC§. 

 - Hoµn thiÖn h¹ch to¸n TSC§ ph¶i ®¸p øng ®−îc yªu cÇu cung cÊp th«ng tin 

hiÖn cã, t×nh h×nh biÕn ®éng cña tõng lo¹i TSC§HH, TSC§VH theo h×nh th¸i biÓu 

hiÖn vµ TSC§ thuª tµi chÝnh theo c¶ ba chØ tiªu nguyªn gi¸, gi¸ trÞ hao mßn vµ 

GTCL ®Ó phôc vô cho viÖc lËp ThuyÕt minh b¸o c¸o tµi chÝnh phÇn th«ng tin bæ 

sung vÒ c¸c kho¶n môc TSC§ ®−îc tr×nh bµy trong B¶ng c©n ®èi kÕ to¸n.  
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3.3.5. Hoµn thiÖn h¹ch to¸n tµi s¶n cè ®Þnh trong c¸c doanh nghiÖp x©y dùng 

ph¶i phï hîp víi th«ng lÖ vµ chuÈn mùc kÕ to¸n quèc tÕ vÒ tµi s¶n cè 

®Þnh 

 Trong qu¸ tr×nh ph¸t triÓn kinh tÕ, héi nhËp kinh tÕ n−íc ta víi kinh tÕ khu 

vùc vµ thÕ giíi, viÖc hµi hßa c¸c chÝnh s¸ch, c«ng cô qu¶n lý kinh tÕ nãi chung, 

chÝnh s¸ch tµi chÝnh, kÕ to¸n nãi riªng cña ViÖt Nam víi th«ng lÖ quèc tÕ vµ häc tËp 

kinh nghiÖm qu¶n lý cña c¸c n−íc cã nÒn kinh tÕ ph¸t triÓn lµ mét yªu cÇu tÊt yÕu. 

Sù cÇn thiÕt ph¶i phï hîp víi th«ng lÖ vµ chuÈn mùc kÕ to¸n quèc tÕ trong viÖc hoµn 

thiÖn h¹ch to¸n TSC§ trong c¸c DN, DNXD ®−îc thÓ hiÖn trªn c¸c khÝa c¹nh sau: 

 - Héi nhËp kinh tÕ quèc tÕ lµm cho viÖc chuyªn m«n hãa vµ ph©n c«ng lao 

®éng ngµy cµng diÔn ra s©u s¾c. ViÖc di chuyÓn c¸c nguån lùc kinh tÕ, trong ®ã cã 

nguån lùc tµi chÝnh, gi÷a c¸c quèc gia, c¸c vïng l'nh thæ ®Ó khai th¸c lîi thÕ so 

s¸nh tuyÖt ®èi vµ t−¬ng ®èi ngµy mét thuËn lîi. §Çu t− cña c¸c DN n−íc ngoµi vµo 

ViÖt Nam còng nh− cña c¸c DN ViÖt Nam ra n−íc ngoµi theo ®ã cã chiÒu h−íng 

t¨ng m¹nh. §Ó t¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho viÖc ®Çu t− cña c¸c DN ViÖt Nam còng 

nh− tiÕp nhËn vèn ®Çu t− cña DN n−íc ngoµi, mét yªu cÇu ®Æt ra lµ Nhµ n−íc ph¶i 

ban hµnh vµ hoµn thiÖn hÖ thèng chÝnh s¸ch, ph¸p luËt qu¶n lý kinh tÕ, trong ®ã cã 

chÝnh s¸ch tµi chÝnh vµ kÕ to¸n. Khi kÕ to¸n trong n−íc cã sù phï hîp víi th«ng lÖ 

vµ chuÈn mùc kÕ to¸n quèc tÕ, trë thµnh “ng«n ng÷ kinh doanh chung” th× viÖc thu 

thËp, ph©n tÝch, xö lý vµ cung cÊp th«ng tin kinh tÕ, tµi chÝnh cña c¸c DN, kh«ng 

ph©n biÖt ®Þa ®iÓm ®Çu t− vµ ®Þa ®iÓm ho¹t ®éng SXKD, sÏ t×m ®−îc sù thèng nhÊt 

vµ t¹o ra sù nhÊt qu¸n trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn, t¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho viÖc lËp 

b¸o c¸o tµi chÝnh ®éc lËp vµ b¸o c¸o tµi chÝnh hîp nhÊt. 

 - BÊt kÓ DN ho¹t ®éng trong lÜnh vùc, ngµnh nghÒ hay quèc gia nµo th× còng 

ph¶i ®Çu t− vµ sö dông mét sè TSC§ nhÊt ®Þnh. Tr−íc yªu cÇu hµi hßa hÖ thèng kÕ 

to¸n gi÷a c¸c quèc gia, c¸c vïng l'nh thæ trong qu¸ tr×nh toµn cÇu hãa kinh tÕ khu 

vùc vµ thÕ giíi th× viÖc h¹ch to¸n TSC§ trong DNXD ph¶i phï hîp víi th«ng lÖ vµ 

chuÈn mùc kÕ to¸n quèc tÕ vÒ TSC§ lµ mét yªu cÇu mang tÝnh cÊp thiÕt. ViÖc phï 

hîp víi th«ng lÖ, chuÈn mùc kÕ to¸n quèc tÕ trong h¹ch to¸n TSC§ cÇn ®−îc xem 
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xÐt trªn c¸c khÝa c¹nh cô thÓ nh−: Tiªu chuÈn vµ ®iÒu kiÖn ghi nhËn gi¸ trÞ ban ®Çu 

cña TSC§; Xö lý c¸c chi phÝ ph¸t sinh sau ghi nhËn ban ®Çu; TÝnh khÊu hao TSC§; 

Thanh lý, nh−îng b¸n TSC§ vµ Tr×nh bµy th«ng tin vÒ TSC§ trªn hÖ thèng b¸o c¸o 

tµi chÝnh. 

3.4. Gi¶i ph¸p hoµn thiÖn h¹ch to¸n tµi s¶n cè ®Þnh nh»m 

t¨ng c−êng qu¶n lý tµi s¶n cè ®Þnh trong c¸c doanh 

nghiÖp x©y dùng ViÖt Nam 

3.4.1. Gi¶i ph¸p hoµn thiÖn h¹ch to¸n tµi s¶n cè ®Þnh trong c¸c doanh nghiÖp 

x©y dùng ViÖt Nam 

3.4.1.1. Hoµn thiÖn h¹ch to¸n tµi s¶n cè ®Þnh trong c¸c doanh nghiÖp x©y dùng 

trªn ph−¬ng diÖn kÕ to¸n tµi chÝnh 

 KÕ to¸n tµi chÝnh lµ c«ng cô thu thËp, ph©n tÝch, xö lý vµ cung cÊp th«ng tin 

kinh tÕ - tµi chÝnh cho c¸c ®èi t−îng bªn trong vµ bªn ngoµi DN, trong ®ã cã hÖ 

thèng c¸c c¬ quan h÷u quan cña Nhµ n−íc. Khi Nhµ n−íc thùc hiÖn qu¶n lý vÜ m« 

nÒn kinh tÕ vµ tham gia kiÓm so¸t ho¹t ®éng kinh tÕ cña c¸c DN trong nÒn kinh tÕ 

quèc d©n th× viÖc tæ chøc c«ng t¸c kÕ to¸n tµi chÝnh trong c¸c DN trong vai trß quan 

träng vµ kh«ng thÓ thiÕu. Hoµn thiÖn h¹ch to¸n TSC§ trong c¸c DNXD trªn ph−¬ng 

diÖn kÕ to¸n tµi chÝnh ®−îc thÓ hiÖn qua c¸c ®iÓm sau: 

 * Hoµn thiÖn tiªu chuÈn ghi nhËn TSC§: HiÖn nay, trong c¸c tiªu chuÈn 

ghi nhËn TSC§ cã tiªu chuÈn gi¸ trÞ cña TSC§. ChuÈn mùc kÕ to¸n ViÖt Nam VAS 

03 vµ VAS 04 quy ®Þnh tµi s¶n ®−îc ghi nhËn lµ TSC§ ph¶i cã ®ñ tiªu chuÈn gi¸ trÞ 

theo quy ®Þnh. ChÕ ®é tµi chÝnh ®−îc ban hµnh theo QuyÕt ®Þnh sè 206/2003/Q§-

BTC ngµy 12/12/2003 cña Bé tr−ëng Bé Tµi chÝnh quy ®Þnh gi¸ trÞ tèi thiÓu cña tµi 

s¶n ®Ó ghi nhËn lµ TSC§ lµ tõ 10.000.000 ®ång trë lªn. ViÖc quy ®Þnh nh− vËy t¹o 

ra sù thèng nhÊt, ®¬n gi¶n cho viÖc thùc hiÖn cña c¸c DN, DNXD vµ sù kiÓm tra, 

gi¸m s¸t cña c¸c c¬ quan qu¶n lý nhµ n−íc. Tuy nhiªn, gi¸ trÞ tèi thiÓu cña tµi s¶n ®Ó 

ghi nhËn TSC§ cßn chÞu ¶nh h−ëng vÒ quy m«, lÜnh vùc ho¹t ®éng, ®Æc ®iÓm ho¹t 

®éng SXKD vµ n¨ng lùc tµi chÝnh cña DN. Trªn khÝa c¹nh kÕ to¸n, 10.000.000 ®ång 
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®èi víi DN nµy cã thÓ lµ träng yÕu nh−ng ®èi víi DN kh¸c cã thÓ kh«ng träng yÕu. 

ChÝnh v× vËy, thùc hiÖn nguyªn t¾c träng yÕu trong kÕ to¸n vµ t¹o ra sù chñ ®éng 

cho c¸c DN trong viÖc qu¶n lý, sö dông tµi s¶n nãi chung, TSC§ nãi riªng Nhµ n−íc 

kh«ng nªn quy ®Þnh gi¸ trÞ tèi thiÓu cña TSC§ mµ nªn cho c¸c DN ®¨ng ký danh 

môc TSC§ víi c¬ quan nhµ n−íc trùc tiÕp qu¶n lý trªn c¬ së c¸c tiªu chuÈn ghi nhËn 

do Nhµ n−íc ban hµnh. Tiªu chuÈn ghi nhËn TSC§ cã ®ñ gi¸ trÞ theo quy ®Þnh nªn 

chuyÓn thµnh cã ®ñ gi¸ trÞ theo ®¨ng ký cña ®¬n vÞ kÕ to¸n. 

 * Hoµn thiÖn h¹ch to¸n trao ®æi TSC§: Trao ®æi TSC§ lµ mét nghiÖp vô 

trong ®ã DN mang TSC§ cña m×nh ®æi lÊy TSC§ cña DN kh¸c, b¶n chÊt ®©y lµ mét 

tr−êng hîp hµng ®æi hµng, trong ®ã mçi bªn tham gia vµo qu¸ tr×nh trao ®æi võa 

®ãng vai trß lµ ng−êi mua, võa ®ãng vai trß lµ ng−êi b¸n. NÒn kinh tÕ cµng ph¸t 

triÓn, c¸c giao dÞch kinh tÕ ngµy cµng ®a d¹ng vÒ sè l−îng, chñng lo¹i vµ tÝnh chÊt 

cña giao dÞch, trong ®ã cã nghiÖp vô trao ®æi TSC§. HiÖn nay, ChuÈn mùc kÕ to¸n 

ViÖt Nam sè 03, 04 vÒ TSC§ (VAS 03 vµ VAS 04) quy ®Þnh trao ®æi TSC§ bao 

gåm trao ®æi t−¬ng tù vµ trao ®æi kh«ng t−¬ng tù. ChÕ ®é kÕ to¸n DN (QuyÕt ®Þnh 

sè 15/2006/Q§-BTC ngµy 20/3/2006 cña Bé tr−ëng Bé Tµi chÝnh) ®−a ra ph−¬ng 

ph¸p h¹ch to¸n trao ®æi TSC§ t−¬ng ®èi râ rµng, ®Çy ®ñ vµ t¹o sù thèng nhÊt cho 

viÖc thùc hiÖn trong thùc tÕ cña c¸c DN. Tuy nhiªn, qua xem xÐt quy ®Þnh vµ viÖc ¸p 

dông h¹ch to¸n trao ®æi TSC§ trong DN, LuËn ¸n ®Ò xuÊt mét sè kiÕn nghÞ sau: 

 - Kh«ng nªn quy ®Þnh trao ®æi TSC§ bao gåm trao ®æi t−¬ng tù vµ trao ®æi 

kh«ng t−¬ng tù mµ nªn lµ trao ®æi TSC§ cïng lo¹i vµ trao ®æi TSC§ kh¸c lo¹i. Theo 

quy ®Þnh cña VAS 03 th×: “Tµi s¶n t−¬ng tù lµ tµi s¶n cã c«ng dông t−¬ng tù, trong 

cïng lÜnh vùc kinh doanh vµ cã gi¸ trÞ t−¬ng ®−¬ng”. Tuy nhiªn, trªn thùc tÕ khi 

TSC§ ®' qua sö dông, víi c¸ch thøc sö dông TSC§ ®Ó mang l¹i lîi Ých kinh tÕ lµ 

kh¸c nhau vµ ph−¬ng ph¸p tÝnh khÊu hao còng nh− thêi gian sö dông dù kiÕn kh¸c 

nhau th× kh«ng thÓ ®¹t ®−îc kÕt qu¶ trao ®æi víi gi¸ trÞ t−¬ng ®−¬ng - kh«ng t¹o ra 

bÊt kú kho¶n l'i hay lç nµo do trao ®æi. Trao ®æi t−¬ng tù, do ®ã, chØ cã thÓ thùc 

hiÖn khi TSC§ cã cïng c«ng dông, tÝnh n¨ng vµ hoµn toµn míi ch−a qua sö dông, tõ 

ph©n tÝch nµy cã thÓ thÊy trao ®æi t−¬ng tù kh«ng cã tÝnh thùc tiÔn mµ chØ mang tÝnh 

lý thuyÕt. ChÝnh v× vËy, trao ®æi TSC§ nªn quy ®Þnh bao gåm trao ®æi TSC§ cïng 
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lo¹i vµ trao ®æi TSC§ kh¸c lo¹i. Trao ®æi TSC§ cïng lo¹i lµ trao ®æi TSC§ cã cïng 

c«ng dông, tÝnh n¨ng nh−ng cã thÓ kh¸c nhau vÒ gi¸ trÞ sö dông, tÝnh chÊt cò míi, 

møc ®é hiÖn ®¹i, l¹c hËu. Trao ®æi TSC§ kh¸c lo¹i lµ trao ®æi TSC§ kh¸c nhau vÒ 

c«ng dông, tÝnh n¨ng. C¶ hai lo¹i trao ®æi TSC§ ®Òu cã thÓ t¹o ra kho¶n l'i hay lç 

do trao ®æi. 

 - Trao ®æi TSC§, kh«ng ph©n biÖt trao ®æi TSC§ cïng lo¹i hay kh¸c lo¹i, 

b¶n chÊt ®Òu lµ giao dÞch mua b¸n gi÷a DN víi bªn trao ®æi. Do ®ã, c¶ DN vµ bªn 

trao ®æi ®Òu ph¶i ph¸t hµnh ho¸ ®¬n lµm c¬ së cho viÖc ghi nhËn giao dÞch, tÝnh thuÕ 

vµ thanh to¸n. 

 - Trao ®æi TSC§ cïng lo¹i kh«ng thay ®æi vÒ môc ®Ých sö dông TSC§ v× 

TSC§ nhËn vÒ cã cïng c«ng dông vµ tÝnh n¨ng víi TSC§ mang ®i. Do ®ã, theo 

nguyªn t¾c phï hîp vµ nguyªn t¾c thËn träng trong kÕ to¸n, kho¶n l'i hay lç do trao 

®æi TSC§ cïng lo¹i kh«ng ®−îc ghi nhËn lµ doanh thu hay chi phÝ trong kú cña DN 

mµ ph¶i ghi t¨ng hoÆc gi¶m gi¸ trÞ cña TSC§ nhËn vÒ ®Ó x¸c ®Þnh gi¸ trÞ khÊu hao 

cña TSC§. Theo ®ã, trao ®æi TSC§ cïng lo¹i nªn h¹ch to¸n nh− sau: 

 Bót to¸n 1: Xãa sæ gi¸ trÞ hao mßn cña TSC§ mang ®i trao ®æi. 

 Nî TK 214: Hao mßn TSC§ (Gi¸ trÞ hao mßn lòy kÕ) 

  Cã TK 211, 213: TSC§HH, TSC§VH 

 Bót to¸n 2: Ph¶n ¸nh kÕt qu¶ trao ®æi TSC§. 

 + NÕu l'i do trao ®æi (Gi¸ tháa thuËn cña TSC§ mang ®i lín h¬n GTCL cña 

TSC§) th× kho¶n l'i ®−îc trõ (-) ra khái gi¸ trÞ cña TSC§ nhËn vÒ: 

 Nî TK 131: Ph¶i thu kh¸ch hµng (Gi¸ tháa thuËn cña TSC§ mang ®i) 

         Cã TK 211, 213: TSC§HH, TSC§VH (GTCL cña TSC§ mang ®i) 

         Cã TK 211, 213: TSC§HH, TSC§VH (Ghi gi¶m gi¸ trÞ TSC§ nhËn vÒ 

®óng b»ng kho¶n l'i do trao ®æi) 

         Cã TK 333: ThuÕ ph¶i nép Nhµ n−íc (NÕu cã) 

 + NÕu lç do trao ®æi (Gi¸ tháa thuËn cña TSC§ mang ®i nhá h¬n GTCL cña 

TSC§) th× kho¶n lç ®−îc céng (+) vµo gi¸ trÞ cña TSC§ nhËn vÒ: 

 Nî TK 131: Ph¶i thu kh¸ch hµng (Gi¸ tháa thuËn cña TSC§ mang ®i) 
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 Nî TK 211, 213: TSC§HH, TSC§VH (Ghi t¨ng gi¸ trÞ TSC§ nhËn vÒ ®óng 

b»ng sè lç do trao ®æi) 

      Cã TK 211, 213: TSC§HH, TSC§VH (GTCL cña TSC§ mang ®i) 

      Cã TK 333: ThuÕ ph¶i nép Nhµ n−íc (NÕu cã) 

 Bót to¸n 3: Ph¶n ¸nh gi¸ trÞ TSC§ nhËn vÒ theo tháa thuËn. 

 Nî TK 211, 213: TSC§HH, TSC§VH (Gi¸ tháa thuËn cña TSC§ nhËn vÒ) 

 Nî TK 133: ThuÕ GTGT ®−îc khÊu trõ (NÕu cã) 

  Cã TK 131: Ph¶i thu kh¸ch hµng (Tæng sè tiÒn thanh to¸n) 

 Bót to¸n 4: Thanh to¸n chªnh lÖch gi¸ trÞ trao ®æi víi bªn trao ®æi. 

 + NÕu gi¸ tháa thuËn cña TSC§ nhËn vÒ lín h¬n gi¸ tháa thuËn cña TSC§ 

mang ®i, khi thanh to¸n sè chªnh lÖch cho bªn trao ®æi: 

 Nî TK 131: Ph¶i thu kh¸ch hµng 

  Cã TK 111, 112: TiÒn mÆt, TiÒn göi ng©n hµng 

 + NÕu gi¸ tháa thuËn cña TSC§ nhËn vÒ nhá h¬n gi¸ tháa thuËn cña TSC§ 

mang ®i, khi bªn trao ®æi thanh to¸n sè chªnh lÖch cho DN: 

 Nî TK 111, 112: TiÒn mÆt, TiÒn göi ng©n hµng 

  Cã TK 131: Ph¶i thu kh¸ch hµng 

 - Trao ®æi TSC§ kh¸c lo¹i dÉn ®Õn sù thay ®æi vÒ môc ®Ých vµ c¸ch thøc sö 

dông TSC§ nªn kho¶n l'i hay lç do trao ®æi sÏ ®−îc ghi nhËn lµ thu nhËp hay chi 

phÝ trong kú kÕ to¸n cña DN. Ph−¬ng ph¸p h¹ch to¸n thùc hiÖn nh− quy ®Þnh cña 

ChÕ ®é kÕ to¸n hiÖn hµnh (QuyÕt ®Þnh sè 15/2006/Q§-BTC ngµy 20/3/2006 cña Bé 

tr−ëng Bé Tµi chÝnh). 

 * Hoµn thiÖn h¹ch to¸n gãp vèn vµo c¬ së kinh doanh ®ång kiÓm so¸t 

b»ng TSC§: Liªn doanh lµ mét h×nh thøc hîp t¸c kinh doanh theo c¬ chÕ hîp ®ång 

kinh tÕ gi÷a hai hoÆc nhiÒu bªn nh»m tháa thuËn cïng nhau ph©n chia lîi Ých kinh tÕ 

hoÆc g¸nh chÞu rñi ro kinh doanh. Trong xu thÕ më cöa, héi nhËp kinh tÕ khu vùc vµ 

thÕ giíi, viÖc hîp t¸c kinh doanh gi÷a c¸c DN n−íc ngoµi, DN trong n−íc víi DN 

n−íc ngoµi vµ gi÷a c¸c DN trong n−íc víi nhau ngµy mét thuËn lîi vµ gia t¨ng. 

Trong c¸c h×nh thøc liªn doanh (hîp ®ång kinh doanh ®ång kiÓm so¸t, tµi s¶n kinh 

doanh ®ång kiÓm so¸t vµ c¬ së kinh doanh ®ång kiÓm so¸t) th× h×nh thøc liªn doanh 
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trong ®ã hai hoÆc nhiÒu bªn cïng gãp vèn thµnh lËp c¬ së kinh doanh míi cã t− 

c¸ch ph¸p nh©n mang tÝnh phæ biÕn. ViÖc quy ®Þnh ph−¬ng ph¸p h¹ch to¸n gãp vèn 

thµnh lËp c¬ së kinh doanh ®ång kiÓm so¸t còng nh− ghi nhËn chi phÝ, doanh thu 

ph¸t sinh tõ c¬ së kinh doanh ®ång kiÓm so¸t lµ mét ®ßi hái kh¸ch quan. Trong c¸c 

tµi s¶n gãp vèn thµnh lËp c¬ së kinh doanh ®ång kiÓm so¸t cã thÓ cã TSC§. HiÖn 

nay, ChÕ ®é kÕ to¸n DN (QuyÕt ®Þnh sè 15/2006/Q§-BTC ngµy 20/3/2006 cña Bé 

tr−ëng Bé Tµi chÝnh) quy ®Þnh ph−¬ng ph¸p h¹ch to¸n gãp vèn vµo c¬ së kinh doanh 

®ång kiÓm so¸t b»ng TSC§ nh− sau: 

 - NÕu gi¸ trÞ vèn gãp ®−îc chÊp nhËn nhá h¬n GTCL cña TSC§ mang ®i gãp 

vèn th× kÕ to¸n ghi: 

 Nî TK 222: Vèn gãp liªn doanh (Gi¸ trÞ vèn gãp ®−îc chÊp nhËn) 

 Nî TK 214: Hao mßn TSC§ (Gi¸ trÞ hao mßn lòy kÕ) 

 Nî TK 811: Chi phÝ kh¸c (Chªnh lÖch do GTCL > Gi¸ trÞ vèn gãp) 

  Cã TK 211, 213: TSC§HH, TSC§VH (Nguyªn gi¸) 

 - NÕu gi¸ trÞ vèn gãp ®−îc chÊp nhËn lín h¬n GTCL cña TSC§ mang ®i gãp 

vèn th× kÕ to¸n ghi: 

 Nî TK 222: Vèn gãp liªn doanh (Gi¸ trÞ vèn gãp ®−îc chÊp nhËn) 

 Nî TK 214: Hao mßn TSC§ (Gi¸ trÞ hao mßn lòy kÕ) 

  Cã TK 211, 213: TSC§HH, TSC§VH (Nguyªn gi¸) 

  Cã TK 711: Thu nhËp kh¸c (Chªnh lÖch do GTCL < Gi¸ trÞ vèn gãp 

t−¬ng øng víi tû lÖ lîi Ých cña c¸c bªn kh¸c) 

  Cã TK 3387: Doanh thu ch−a thùc hiÖn (Chªnh lÖch do GTCL < Gi¸ 

trÞ vèn gãp t−¬ng øng víi tû lÖ lîi Ých cña DN) 

 ViÖc quy ®Þnh nh− vËy lµ kh¸ râ rµng trong viÖc x¸c ®Þnh chªnh lÖch gi÷a gi¸ 

trÞ cña tµi s¶n mang ®i gãp vèn vµ gi¸ trÞ vèn gãp theo tháa thuËn còng nh− viÖc ghi 

nhËn vÒ mÆt kÕ to¸n. Tuy nhiªn, trong tr−êng hîp GTCL cña TSC§ mang ®i gãp 

vèn nhá h¬n gi¸ trÞ vèn gãp ®−îc chÊp nhËn th× viÖc ghi nhËn nh− quy ®Þnh cña ChÕ 

®é kÕ to¸n hiÖn nay lµ kh¸ r−êm rµ vµ kh«ng thÓ hiÖn tÝnh ®èi øng râ rµng gi÷a c¸c 

tµi kho¶n trªn Sæ c¸i cña tõng tµi kho¶n. ChÝnh v× vËy, LuËn ¸n kiÕn nghÞ nªn h¹ch 
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to¸n tr−êng hîp gãp vèn vµo c¬ së kinh doanh ®ång kiÓm so¸t b»ng TSC§ mµ gi¸ trÞ 

tháa thuËn gi÷a c¸c bªn lín h¬n GTCL cña TSC§ mang ®i gãp vèn nh− sau: 

 - Bót to¸n 1: Xãa sæ gi¸ trÞ hao mßn lòy kÕ cña TSC§ mang ®i gãp vèn 

 Nî TK 214: Hao mßn TSC§ (Gi¸ trÞ hao mßn lòy kÕ) 

  Cã TK 211, 213: TSC§HH, TSC§VH (Gi¸ trÞ hao mßn lòy kÕ) 

 - Bót to¸n 2: Ph¶n ¸nh kÕt qu¶ gãp vèn vµo c¬ së kinh doanh ®ång kiÓm so¸t 

 Nî TK 222: Vèn gãp liªn doanh (Gi¸ trÞ vèn gãp ®−îc chÊp nhËn) 

  Cã TK 211, 213: TSC§HH, TSC§VH (GTCL cña TSC§) 

  Cã TK 3387: Doanh thu ch−a thùc hiÖn (Chªnh lÖch do Gi¸ trÞ vèn 

gãp > GTCL cña TSC§) 

 - Bót to¸n 3: C¨n cø vµo sè chªnh lÖch vµ tû lÖ lîi Ých cña c¸c bªn kh¸c trong 

c¬ së kinh doanh ®ång kiÓm so¸t, kÕ to¸n ghi: 

 Nî TK 3387: Doanh thu ch−a thùc hiÖn (Chªnh lÖch do Gi¸ trÞ vèn gãp > 

GTCL cña TSC§ t−¬ng øng víi tû lÖ lîi Ých cña c¸c bªn kh¸c) 

  Cã TK 711: Thu nhËp kh¸c 

 - Bót to¸n 4: C¨n cø vµo sè chªnh lÖch, tû lÖ lîi Ých cña DN vµ thêi gian sö 

dông dù kiÕn cña TSC§ t¹i c¬ së kinh doanh ®ång kiÓm so¸t, kÕ to¸n ghi: 

 Nî TK 3387: Doanh thu ch−a thùc hiÖn (Chªnh lÖch do Gi¸ trÞ vèn gãp > 

GTCL cña TSC§ t−¬ng øng víi tû lÖ lîi Ých cña DN vµ thêi gian sö dông dù kiÕn 

cña TSC§) 

  Cã TK 711: Thu nhËp kh¸c 

 * Hoµn thiÖn h¹ch to¸n chi phÝ ph¸t sinh ®em l¹i lîi Ých kinh tÕ trong 

t−¬ng lai cho DN: Chi phÝ ph¸t sinh ®em l¹i lîi Ých kinh tÕ trong t−¬ng lai cho DN 

kh«ng tháa m'n ®Þnh nghÜa vµ tiªu chuÈn ghi nhËn TSC§VH, theo quy ®Þnh cña 

ChuÈn mùc kÕ to¸n sè 04 vÒ TSC§VH (VAS 04), bao gåm: Chi phÝ thµnh lËp DN; 

Chi phÝ ®µo t¹o nh©n viªn vµ chi phÝ qu¶ng c¸o ph¸t sinh trong giai ®o¹n tr−íc ho¹t 

®éng cña DN míi thµnh lËp; Chi phÝ cho giai ®o¹n nghiªn cøu (c¸c ho¹t ®éng 

nghiªn cøu, ph¸t triÓn tri thøc míi vµ ho¹t ®éng t×m kiÕm, ®¸nh gi¸ vµ lùa chän c¸c 

ph−¬ng ¸n cuèi cïng; viÖc øng dông c¸c kÕt qu¶ nghiªn cøu, hoÆc c¸c tri thøc kh¸c; 

viÖc t×m kiÕm c¸c ph−¬ng ph¸p thay thÕ ®èi víi vËt liÖu, dông cô, s¶n phÈm, quy 
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tr×nh, dÞch vô; c«ng thøc, thiÕt kÕ, ®¸nh gi¸ vµ lùa chän cuèi cïng c¸c ph−¬ng ph¸p 

thay thÕ ®èi víi vËt liÖu, dông cô, s¶n phÈm, quy tr×nh, hÖ thèng, dÞch vô míi hoÆc 

®−îc c¶i tiÕn) vµ Chi phÝ chuyÓn dÞch ®Þa ®iÓm. HiÖn nay, ph−¬ng ph¸p h¹ch to¸n 

chi phÝ ph¸t sinh ®em l¹i lîi Ých kinh tÕ trong t−¬ng lai cho DN ®−îc ChÕ ®é kÕ to¸n 

hiÖn hµnh (QuyÕt ®Þnh sè 15/2006/Q§-BTC ngµy 20/3/2006 vÒ ban hµnh ChÕ ®é kÕ 

to¸n DN vµ Th«ng t− sè 161/2007/TT-BTC ngµy 31/12/2007 cña Bé tr−ëng Bé Tµi 

chÝnh h−íng dÉn thùc hiÖn 16 ChuÈn mùc kÕ to¸n ban hµnh theo QuyÕt ®Þnh sè 

149/2001/Q§-BTC ngµy 31/12/2001, QuyÕt ®Þnh sè 165/2002/Q§-BTC ngµy 

31/12/2002 vµ QuyÕt ®Þnh sè 234/2003/Q§-BTC ngµy 30/12/2003  cña Bé tr−ëng 

Bé Tµi chÝnh) quy ®Þnh thµnh 2 tr−êng hîp nh− sau: 

 - NÕu chi phÝ ph¸t sinh kh«ng lín th× ghi nhËn toµn bé vµo chi phÝ s¶n xuÊt 

kinh doanh trong kú: 

 Nî TK 641, 642: Chi phÝ b¸n hµng, Chi phÝ qu¶n lý DN 

 Nî TK 133: ThuÕ GTGT ®Çu vµo ®−îc khÊu trõ 

  Cã TK 111, 112, 152, 331, ...: C¸c tµi kho¶n thanh to¸n liªn quan 

 - NÕu chi phÝ ph¸t sinh lín ph¶i ph©n bæ dÇn vµo chi phÝ s¶n xuÊt kinh doanh 

cña nhiÒu n¨m tµi chÝnh, kÕ to¸n ghi: 

 Nî TK 242: Chi phÝ tr¶ tr−íc dµi h¹n 

 Nî TK 133: ThuÕ GTGT ®Çu vµo ®−îc khÊu trõ 

  Cã TK 111, 112, 152, 331, ...: C¸c tµi kho¶n thanh to¸n liªn quan 

 Tuy nhiªn, nh÷ng chi phÝ nµy th−êng ph¸t sinh trong mét kho¶ng thêi gian, 

khi hoµn thµnh míi x¸c ®Þnh ®−îc tæng chi phÝ thùc tÕ vµ quy m« cña chi phÝ. Do 

®ã, LuËn ¸n ®Ò xuÊt ph−¬ng ph¸p kÕ to¸n nªn thùc hiÖn nh− sau: 

 - Khi ph¸t sinh chi phÝ thµnh lËp DN, chi phÝ ®µo t¹o nh©n viªn vµ chi phÝ 

qu¶ng c¸o tr−íc ho¹t ®éng, chi phÝ cho giai ®o¹n nghiªn cøu, c¨n cø vµo c¸c chøng 

tõ liªn quan, kÕ to¸n ghi: 

 Nî TK 241: Chi phÝ XDCB dë dang 

 Nî TK 133: ThuÕ GTGT ®Çu vµo ®−îc khÊu trõ 

  Cã TK 111, 112, 152, 331, ...: C¸c tµi kho¶n thanh to¸n liªn quan 

 - Khi c«ng viÖc ®Çu t− kÕt thóc, kÕ to¸n x¸c ®Þnh tæng chi phÝ thùc tÕ vµ ghi: 
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 Nî TK 641, 642: Chi phÝ b¸n hµng, Chi phÝ qu¶n lý DN (NÕu quy m« chi phÝ 

ph¸t sinh kh«ng lín) 

 Nî TK 242: Chi phÝ tr¶ tr−íc dµi h¹n (NÕu quy m« chi phÝ ph¸t sinh lín cÇn 

ph©n bæ) 

  Cã TK 241: Chi phÝ XDCB dë dang (Tæng chi phÝ thùc tÕ) 

 - §Þnh kú, kÕ to¸n tiÕn hµnh ph©n bæ vµo chi phÝ s¶n xuÊt kinh doanh cña kú 

kÕ to¸n t−¬ng øng (thêi gian ph©n bæ kh«ng qu¸ 3 n¨m): 

 Nî TK 641, 642: Chi phÝ b¸n hµng, Chi phÝ qu¶n lý DN 

  Cã TK 242: Chi phÝ tr¶ tr−íc dµi h¹n 

 * Hoµn thiÖn h¹ch to¸n chi phÝ ph¸t sinh trong giai ®o¹n triÓn khai: Theo 

quy ®Þnh cña VAS 04, ho¹t ®éng triÓn khai trong DN bao gåm: ThiÕt kÕ, x©y dùng 

vµ thö nghiÖm c¸c vËt mÉu hoÆc kiÓu mÉu tr−íc khi ®−a vµo s¶n xuÊt hoÆc sö dông; 

ThiÕt kÕ c¸c dông cô, khu«n mÉu, khu«n dÉn vµ khu«n dËp liªn quan ®Õn c«ng nghÖ 

míi; ThiÕt kÕ, x©y dùng vµ vËn hµnh x−ëng thö nghiÖm kh«ng cã tÝnh kh¶ thi vÒ mÆt 

kinh tÕ cho ho¹t ®éng s¶n xuÊt mang tÝnh th−¬ng m¹i; ThiÕt kÕ, x©y dùng vµ s¶n 

xuÊt thö nghiÖm mét ph−¬ng ph¸p thay thÕ c¸c vËt liÖu, dông cô, s¶n phÈm, quy 

tr×nh, hÖ thèng vµ dÞch vô míi hoÆc ®−îc c¶i tiÕn. HiÖn nay, ph−¬ng ph¸p h¹ch to¸n 

chi phÝ ph¸t sinh trong giai ®o¹n triÓn khai ®−îc ChÕ ®é kÕ to¸n DN quy ®Þnh nh− 

sau: 

 - Khi ph¸t sinh chi phÝ trong giai ®o¹n triÓn khai th× tËp hîp vµo chi phÝ 

SXKD trong kú hoÆc tËp hîp vµo chi phÝ tr¶ tr−íc dµi h¹n: 

 Nî TK 642, 242: Chi phÝ qu¶n lý DN, Chi phÝ tr¶ tr−íc dµi h¹n 

 Nî TK 133: ThuÕ GTGT ®Çu vµo ®−îc khÊu trõ 

  Cã TK 111, 112, 152, 331, ...: C¸c tµi kho¶n thanh to¸n liªn quan 

 - Khi xÐt thÊy kÕt qu¶ triÓn khai tho¶ m'n ®Þnh nghÜa vµ tiªu chuÈn ghi nhËn 

TSC§ v« h×nh th× chi phÝ ph¸t sinh ë giai ®o¹n triÓn khai, kÕ to¸n ghi: 

 Nî TK 241: Chi phÝ XDCB dë dang 

 Nî TK 133: ThuÕ GTGT ®Çu vµo ®−îc khÊu trõ 

  Cã TK 111, 112, 152, 331, ...: C¸c tµi kho¶n thanh to¸n liªn quan 
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 Tuy nhiªn chi phÝ trong giai ®o¹n triÓn khai th−êng ph¸t sinh cã tÝnh thêi kú 

nªn khi chi phÝ ph¸t sinh rÊt khã cã thÓ x¸c ®Þnh cã hay kh«ng tho¶ m'n ®Þnh nghÜa 

vµ tiªu chuÈn ghi nhËn TSC§ v« h×nh. Do ®ã nªn sö dông TK Chi phÝ XDCB dë 

dang (TK 241) ®Ó tËp hîp chi phÝ, sau ®ã tuú vµo quy m« chi phÝ ph¸t sinh cã thÓ 

ghi nhËn vµo chi phÝ SXKD hoÆc ghi t¨ng nguyªn gi¸ TSC§ v« h×nh, cô thÓ nh− sau: 

 - Khi ph¸t sinh chi phÝ trong giai ®o¹n triÓn khai, c¨n cø vµo chøng tõ liªn 

quan, kÕ to¸n ghi: 

 Nî TK 241: Chi phÝ XDCB dë dang 

 Nî TK 133: ThuÕ GTGT ®Çu vµo ®−îc khÊu trõ 

  Cã TK 111, 112, 152, 331, ...: C¸c tµi kho¶n thanh to¸n liªn quan 

 - Khi kÕt thóc giai ®o¹n triÓn khai, kÕ to¸n x¸c ®Þnh tæng chi phÝ thùc tÕ vµ 

ghi: 

 Nî TK 213: TSC§VH (NÕu tho¶ m'n tiªu chuÈn ghi nhËn TSC§VH) 

 Nî TK 242: Chi phÝ tr¶ tr−íc dµi h¹n (NÕu chi phÝ ph¸t sinh lín cÇn ph©n bæ) 

 Nî TK 642: Chi phÝ qu¶n lý DN (Ghi nhËn vµo chi phÝ kinh doanh trong kú) 

  Cã TK 241: Chi phÝ XDCB dë dang (Tæng chi phÝ thùc tÕ) 

 * Hoµn thiÖn h¹ch to¸n khÊu hao TSC§: H¹ch to¸n khÊu hao TSC§ lµ mét 

kh©u c«ng viÖc quan träng trong phÇn hµnh kÕ to¸n TSC§, cã nhiÖm vô lùa chän 

ph−¬ng ph¸p tÝnh khÊu hao vµ thêi gian sö dông dù kiÕn cña TSC§ sao cho phï hîp 

víi ®Æc ®iÓm ho¹t ®éng SXKD cña DN, ®Æc ®iÓm cña TSC§, kh¶ n¨ng tµi chÝnh vµ 

yªu cÇu cña qu¶n lý, ®ång thêi x¸c ®Þnh vµ ghi nhËn chi phÝ khÊu hao trong mçi kú 

kÕ to¸n cña DN. KhÊu hao TSC§ ¶nh h−ëng ®Õn th«ng tin kÕ to¸n trªn tÊt c¶ c¸c 

b¸o c¸o tµi chÝnh cña DN. T¸c gi¶ LuËn ¸n ®Ò xuÊt hoµn thiÖn h¹ch to¸n khÊu hao 

TSC§ trong c¸c DN nãi chung, DNXD nãi riªng trªn c¸c ®iÓm sau: 

 - Hoµn thiÖn B¶ng tÝnh vµ ph©n bæ khÊu hao TSC§: Theo quy ®Þnh hiÖn hµnh, 

TSC§ t¨ng hoÆc gi¶m, ngõng tham gia vµo ho¹t ®éng kinh doanh ngµy nµo th× ®−îc 

tÝnh hoÆc th«i tÝnh khÊu hao kÓ tõ ngµy ®ã. ViÖc tÝnh hoÆc th«i tÝnh khÊu hao TSC§ 

nh− trªn ®¶m b¶o tÝnh chÝnh x¸c cña sè liÖu kÕ to¸n vÒ chi phÝ khÊu hao, gi¸ trÞ hao 

mßn lòy kÕ vµ GTCL cña TSC§ ®−îc tr×nh bµy trªn hÖ thèng b¸o c¸o tµi chÝnh cña 

DN, DNXD. Víi c¸ch tÝnh nh− vËy, møc khÊu hao (Mkh) t¨ng trong th¸ng n bÊt kú 
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bao gåm 2 bé phËn, ®ã lµ khÊu hao cña TSC§ t¨ng trong th¸ng n vµ khÊu hao cña 

TSC§ t¨ng trong th¸ng (n-1) do th¸ng (n-1) ch−a ®−îc tÝnh ®ñ khÊu hao trong 1 

th¸ng. T−¬ng tù, Mkh gi¶m th¸ng n còng bao gåm 2 bé phËn, ®ã lµ khÊu hao cña 

TSC§ gi¶m th¸ng n vµ khÊu hao cña TSC§ gi¶m th¸ng (n-1) do th¸ng (n-1) ch−a 

th«i tÝnh ®ñ khÊu hao trong 1 th¸ng. Mkh t¨ng hoÆc gi¶m th¸ng n ®−îc x¸c ®Þnh theo 

c¸c c«ng thøc: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

 Trªn c¬ së ph©n tÝch nh− vËy, cã thÓ hoµn thiÖn B¶ng tÝnh vµ ph©n bæ khÊu 

hao TSC§ theo h−íng: ChØ tiªu Sè khÊu hao t¨ng vµ gi¶m th¸ng n ®−îc chia thµnh 2 

phÇn TSC§ t¨ng, gi¶m th¸ng n vµ TSC§ t¨ng, gi¶m th¸ng (n-1). Tõ B¶ng tÝnh vµ 

ph©n bæ khÊu hao TSC§ cña c¸c c«ng tr×nh, tæ, ®éi, xÝ nghiÖp, kÕ to¸n DNXD cã thÓ 

tæng hîp vµ lËp B¶ng tÝnh vµ ph©n bæ khÊu hao TSC§ trªn ph¹m vi toµn DNXD theo 

B¶ng 3.1: 

 - Hoµn thiÖn khung thêi gian sö dông ®Ó tÝnh khÊu hao TSC§: ViÖc quy ®Þnh 

c¸c DN cã thÓ tÝnh khÊu hao theo 3 ph−¬ng ph¸p (VAS 03, VAS 04 vµ QuyÕt ®Þnh 

sè 206/2003/Q§-BTC ngµy 12/12/2003 cña Bé tr−ëng Bé Tµi chÝnh) so víi viÖc chØ 

tÝnh theo ph−¬ng ph¸p ®−êng th¼ng nh− tr−íc ®©y (QuyÕt ®Þnh sè 166/1999/Q§-

= 
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n 

Sè ngµy trong 
th¸ng n 
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Mkh ®' 
tÝnh 
cña 
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(n-1) 

Mkh gi¶m 
th¸ng n = 

Mkh 1 th¸ng cña 
TSC§ gi¶m 
th¸ng n 
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th¸ng n 
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th¸ng n 
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BTC ngµy 30/12/1999 cña Bé tr−ëng Bé Tµi chÝnh) ®' t¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho 

c¸c DN nãi chung, DNXD nãi riªng trong viÖc tÝnh ®óng, trÝch ®ñ khÊu hao vµo chi 

phÝ SXKD, tõ ®ã cã kh¶ n¨ng ®æi míi, thay thÕ, hiÖn ®¹i ho¸ TSC§. H¬n n÷a, viÖc 

tÝnh khÊu hao dùa trªn nguyªn gi¸ (VAS  quy ®Þnh tÝnh khÊu hao trªn gi¸ trÞ ph¶i 

khÊu hao cña TSC§) lµ hîp lý trong ®iÒu kiÖn hiÖn t¹i cña nÒn kinh tÕ, tu©n thñ 

nguyªn t¾c kh¸ch quan vµ phï hîp trong kÕ to¸n.  

B¶ng 3.1: B¶ng tÝnh vµ ph©n bæ khÊu hao TSC§ 

§¬n vÞ: 

B¶ng tÝnh vµ ph©n bæ khÊu hao TSC§ 
Th¸ng n N¨m N 

N¬i sö dông 

 

Toµn DN 
T

T 
ChØ tiªu 

Thêi 

gian 

sö 

dông 
Nguyªn 

gi¸ 

Sè 

KH 

TK 

623 

TK 

627 

TK 

642 

TK 

241 
... 

1 

2 

a 

b 

3

a 

b 

4 

I. Sè KH trÝch th¸ng (n-1) 

II. Sè KH t¨ng th¸ng n 

1. TSC§ t¨ng th¸ng n 

2. TSC§ t¨ng th¸ng (n-1) 

III. Sè KH gi¶m th¸ng n 

1. TSC§ gi¶m th¸ng n 

2. TSC§ gi¶m th¸ng (n-1) 

IV. Sè KH trÝch th¸ng n 

        

Tuy nhiªn, hiÖn nay t¸c gi¶ nhËn thÊy khung thêi gian sö dông ®Ó tÝnh khÊu hao 

TSC§ cßn cã ®iÓm ch−a hîp lý, kho¶ng c¸ch gi÷a thêi gian sö dông tèi thiÓu vµ thêi 

gian sö dông tèi ®a cña mét sè lo¹i TSC§ cßn qu¸ lín, ch¼ng h¹n: M¸y ph¸t ®iÖn 7 - 

10 n¨m; M¸y khai kho¸ng x©y dùng 5 - 8 n¨m; M¸y mãc, thiÕt bÞ ®éng lùc kh¸c 6 - 

10 n¨m; Ph−¬ng tiÖn vËn t¶i ®−êng bé 6 - 10 n¨m; Ph−¬ng tiÖn vËn t¶i ®−êng thuû, 

®−êng s¾t 7 - 15 n¨m; Nhµ cöa lo¹i kiªn cè 25 - 50 n¨m; Nhµ cöa kh¸c 6 - 25 n¨m... 

H¬n n÷a, theo quy ®Þnh cña Quy chÕ qu¶n lý tµi chÝnh ¸p dông trong c¸c c«ng ty 
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nhµ n−íc (NghÞ ®Þnh sè 199/2004/N§-CP ngµy 3/12/2004 cña ChÝnh phñ) th× chñ 

tÞch, thµnh viªn héi ®ång qu¶n trÞ, gi¸m ®èc c«ng ty nhµ n−íc (doanh nghiÖp do 

Nhµ n−íc ®Çu t− 100% vèn ®iÒu lÖ) sÏ kh«ng ®−îc th−ëng, kh«ng ®−îc n©ng l−¬ng 

nÕu ®Ó c«ng ty nhµ n−íc thua lç; bÞ miÔn nhiÖm, chÊm døt hîp ®ång tr−íc thêi h¹n 

nÕu ®Ó c«ng ty lç 2 n¨m liªn tiÕp. ChÝnh ®iÒu nµy cã thÓ lµm cho c«ng ty nhµ n−íc 

r¬i vµo t×nh tr¹ng “l[i gi¶” do nhµ qu¶n lý quyÕt ®Þnh kÐo dµi thêi gian khÊu hao 

TSC§, lµm cho chi phÝ khÊu hao kh«ng s¸t víi møc ®é hao mßn thùc tÕ cña TSC§, 

®Ó l¹i g¸nh nÆng cho nh÷ng nhiÖm kú c«ng t¸c sau. Trong ®iÒu kiÖn thùc hiÖn 3 

ph−¬ng ph¸p khÊu hao, trong ®ã cã khÊu hao theo sè d− gi¶m dÇn th× kh«ng nªn duy 

tr× kho¶ng c¸ch lín gi÷a thêi gian sö dông tèi thiÓu vµ tèi ®a.  

* Hoµn thiÖn h¹ch to¸n söa ch÷a n©ng cÊp TSC§: Söa ch÷a n©ng cÊp TSC§ lµ 

c«ng viÖc ®Çu t− bæ sung cho TSC§ nh»m ®¹t ®−îc mét trong c¸c t¸c dông: KÐo dµi 

thêi gian sö dông cña TSC§ so víi thêi gian sö dông dù kiÕn ban ®Çu cßn l¹i cña 

TSC§; HiÖn ®¹i hãa tÝnh n¨ng, t¸c dông cña TSC§; N©ng cao chÊt l−îng s¶n phÈm, 

dÞch vô do viÖc sö dông TSC§ n©ng cÊp t¹o ra vµ Gi¶m chi phÝ ho¹t ®éng cho 

TSC§. Nh− vËy, xÐt vÒ mÆt kÕt qu¶, n©ng cÊp TSC§ cã thÓ ®−îc chia thµnh 2 tr−êng 

hîp lµ n©ng cÊp lµm kÐo dµi thêi gian sö dông cßn l¹i cho TSC§ vµ n©ng cÊp c¶i 

thiÖn tÝnh n¨ng, t¸c dông cña TSC§. Trong qu¸ tr×nh TSC§ tham gia vµo ho¹t ®éng 

SXKD, viÖc TSC§ bÞ hao mßn vµ h− háng lµ ®iÒu kh«ng thÓ tr¸nh khái vµ do ®ã, 

söa ch÷a TSC§ nãi chung, söa ch÷a n©ng cÊp TSC§ nãi riªng lµ mét nghiÖp vô tÊt 

yÕu x¶y ra trong qu¸ tr×nh qu¶n lý, sö dông TSC§. HiÖn nay, ChÕ ®é kÕ to¸n DN 

quy ®Þnh h¹ch to¸n söa ch÷a n©ng cÊp TSC§ bao gåm viÖc ph¶n ¸nh c¸c chi phÝ söa 

ch÷a n©ng cÊp ph¸t sinh vµ ghi t¨ng nguyªn gi¸ TSC§ phÇn tæng chi phÝ söa ch÷a 

n©ng cÊp thùc tÕ khi c«ng viÖc n©ng cÊp hoµn thµnh. Tuy nhiªn, gi¸ trÞ ph¶i khÊu 

hao cña TSC§ sau n©ng cÊp ®−îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së GTCL cña TSC§ ®−îc n©ng 

cÊp vµ tæng chi phÝ n©ng cÊp thùc tÕ. §èi víi söa ch÷a n©ng cÊp hiÖn ®¹i hãa tÝnh 

n¨ng, t¸c dông cña TSC§ th× viÖc kh«ng ghi gi¶m TSC§ mang ®i n©ng cÊp t¹o ra sù 

®¬n gi¶n cho kÕ to¸n nh−ng dÉn ®Õn viÖc x¸c ®Þnh gi¸ trÞ ph¶i khÊu hao cña TSC§ 

sau n©ng cÊp trë nªn khã kh¨n h¬n. Do ®ã, t¸c gi¶ ®Ò xuÊt khi mang TSC§ ®i n©ng 

cÊp (§èi víi TSC§ trong qu¸ tr×nh n©ng cÊp kh«ng sö dông vµ th«i tÝnh khÊu hao) 
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hoÆc khi ®−a TSC§ n©ng cÊp hoµn thµnh vµo sö dông (§èi víi TSC§ trong qu¸ tr×nh 

n©ng cÊp vÉn tiÕp tôc ®−îc sö dông vµ tÝnh khÊu hao) kÕ to¸n thùc hiÖn ghi gi¶m 

TSC§ ®−îc n©ng cÊp trªn ThÎ TSC§. Khi ®−a TSC§ n©ng cÊp vµo sö dông, kÕ to¸n 

tiÕn hµnh lËp ThÎ TSC§. Theo ph−¬ng ¸n nµy, ph−¬ng ph¸p h¹ch to¸n söa ch÷a 

n©ng cÊp TSC§ ®−îc thùc hiÖn nh− sau: 

 - Bót to¸n 1: Ghi gi¶m TSC§ ®−îc n©ng cÊp (Cã thÓ khi mang TSC§ ®i n©ng 

cÊp hoÆc khi n©ng cÊp hoµn thµnh, ®−a TSC§ vµo sö dông). 

 Nî TK 214: Hao mßn TSC§ (Gi¸ trÞ hao mßn lòy kÕ) 

 Nî TK 2413: Söa ch÷a lín TSC§ (GTCL cña TSC§) 

  Cã TK 211, 213: TSC§HH, TSC§VH (Nguyªn gi¸ TSC§) 

 - Bót to¸n 2: Ph¶n ¸nh c¸c chi phÝ ph¸t sinh trong qu¸ tr×nh n©ng cÊp. 

 Nî TK 2413: Söa ch÷a lín TSC§ (Chi phÝ n©ng cÊp ph¸t sinh) 

 Nî TK 133: ThuÕ GTGT ®−îc khÊu trõ (NÕu cã) 

  Cã TK 111, 112, 141, 152, 153, 214, 331, 334, ...: C¸c tµi kho¶n thanh 

to¸n liªn quan 

 - Bót to¸n 3: Ghi t¨ng nguyªn gi¸ TSC§ theo tæng chi phÝ söa ch÷a n©ng cÊp 

thùc tÕ khi c«ng viÖc n©ng cÊp hoµn thµnh. 

 Nî TK 211, 213: TSC§HH, TSC§VH (GTCL cña TSC§ n©ng cÊp + Chi phÝ 

n©ng cÊp thùc tÕ) 

  Cã TK 2413: Söa ch÷a lín TSC§ 

 - Bót to¸n 4: C¨n cø vµo c¸c nguån vèn dïng ®Ó ®Çu t− n©ng cÊp TSC§, kÕ 

to¸n kÕt chuyÓn nguån. 

 Nî TK 414, 431, 441: Ghi gi¶m c¸c nguån vèn dïng ®Ó n©ng cÊp 

  Cã TK 411: Ghi t¨ng nguån vèn kinh doanh 

 Tr−êng hîp söa ch÷a n©ng cÊp kÐo dµi thêi gian sö dông cßn l¹i cña TSC§ so 

víi thêi gian sö dông theo tiªu chuÈn ban ®Çu kÕ to¸n kh«ng ghi gi¶m TSC§, tæng 

chi phÝ söa ch÷a n©ng cÊp thùc tÕ ®−îc ghi gi¶m gi¸ trÞ hao mßn lòy kÕ cña TSC§ 

khi hoµn thµnh c«ng viÖc n©ng cÊp. Trªn ThÎ TSC§, khi n©ng cÊp hoµn thµnh, phÇn 

“Gi¸ trÞ hao mßn TSC§” trªn ThÎ sÏ ®−îc ghi b»ng sè ©m, kÕt qu¶ lµm t¨ng GTCL 
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cña TSC§ sau n©ng cÊp. Trong tr−êng hîp nµy, h¹ch to¸n kÕ to¸n ®−îc thùc hiÖn 

nh− sau: 

 - Bót to¸n 1: Ph¶n ¸nh c¸c chi phÝ ph¸t sinh trong qu¸ tr×nh n©ng cÊp. 

 Nî TK 2413: Söa ch÷a lín TSC§ (Chi phÝ n©ng cÊp ph¸t sinh) 

 Nî TK 133: ThuÕ GTGT ®−îc khÊu trõ (NÕu cã) 

  Cã TK 111, 112, 141, 152, 153, 214, 331, 334, ...: C¸c tµi kho¶n thanh 

to¸n liªn quan 

 - Bót to¸n 2: Ghi gi¶m gi¸ trÞ hao mßn lòy kÕ cña TSC§ theo tæng chi phÝ söa 

ch÷a n©ng cÊp thùc tÕ khi c«ng viÖc n©ng cÊp hoµn thµnh. 

 Nî TK 214: Hao mßn TSC§ 

  Cã TK 2413: Söa ch÷a lín TSC§ 

 * Hoµn thiÖn h¹ch to¸n cho thuª ho¹t ®éng tµi s¶n trong DNXD: §Æc 

®iÓm ho¹t ®éng SXKD cña c¸c DNXD còng thÓ hiÖn tÝnh mïa vô vµ phô thuéc vµo 

khèi l−îng c«ng viÖc (Hîp ®ång x©y dùng) khai th¸c ®−îc. Thêi ®iÓm khèi l−îng 

c«ng viÖc Ýt, ®Ó tr¸nh l'ng phÝ nguån lùc kinh tÕ, DNXD cã thÓ vµ nªn kinh doanh 

cho thuª ho¹t ®éng tµi s¶n nh»m trang tr¶i chi phÝ vµ thùc hiÖn cã l'i. Thùc tÕ cho 

thÊy, cho thuª ho¹t ®éng tµi s¶n lµ mét nghiÖp vô mang tÝnh phæ biÕn trong c¸c DN 

nãi chung, DNXD nãi riªng. ChÝnh v× vËy, viÖc h¹ch to¸n doanh thu, chi phÝ ph¸t 

sinh trong qu¸ tr×nh cho thuª ho¹t ®éng tµi s¶n trong DN, DNXD cÇn ph¶i ®−îc ®Æt 

ra. Trªn c¬ së quy ®Þnh hiÖn hµnh cña ChÕ ®é kÕ to¸n DN (Chi phÝ cho thuª ph¸t 

sinh ®−îc ghi nhËn trªn TK Chi phÝ s¶n xuÊt chung 627, doanh thu cho thuª ph¸t 

sinh ®−îc ph¶n ¸nh trªn TK Doanh thu cung cÊp dÞch vô 5113) vµ thùc tÕ thùc hiÖn 

ë c¸c DNXD trong h¹ch to¸n cho thuª ho¹t ®éng tµi s¶n, t¸c gi¶ LuËn ¸n ®Ò xuÊt 

viÖc hoµn thiÖn h¹ch to¸n cho thuª ho¹t ®éng tµi s¶n trong DNXD theo h−íng sau: 

 Bæ sung c¸c tµi kho¶n trong hÖ thèng tµi kho¶n kÕ to¸n hiÖn hµnh ®Ó ph¶n 

¸nh nghiÖp vô cho thuª ho¹t ®éng tµi s¶n. Cô thÓ, bæ sung TK 624 - Chi phÝ cho thuª 

ho¹t ®éng vµ TK 514 - Doanh thu cho thuª ho¹t ®éng. Khi ®ã, th«ng tin vÒ chi phÝ, 

doanh thu vµ kÕt qu¶ cho thuª tµi s¶n sÏ ®−îc ph¶n ¸nh râ rµng h¬n, t¸ch biÖt ho¹t 

®éng cho thuª tµi s¶n víi c¸c ho¹t ®éng SXKD kh¸c trong DN. Ph−¬ng ph¸p h¹ch 



  

 

 
129 

to¸n cho thuª ho¹t ®éng tµi s¶n trong DN nãi chung, DNXD nãi riªng ®−îc thùc 

hiÖn nh− sau: 

 - Ph¶n ¸nh c¸c chi phÝ ph¸t sinh trong qu¸ tr×nh cho thuª ho¹t ®éng tµi s¶n, 

c¨n cø vµo c¸c chøng tõ liªn quan, kÕ to¸n ghi: 

 Nî TK 624: Chi phÝ cho thuª ho¹t ®éng 

 Nî TK 133: ThuÕ GTGT ®−îc khÊu trõ (NÕu cã) 

  Cã TK 111, 112, 141, 142, 152, 153, 214, 242, 311, 331, 334: C¸c tµi 

kho¶n thanh to¸n liªn quan 

 - Ph¶n ¸nh doanh thu cho thuª theo hîp ®ång cho thuª vµ hãa ®¬n GTGT 

ph¸t hµnh cho kh¸ch hµng: 

 Nî TK 111, 112, 131: C¸c tµi kho¶n thanh to¸n (Tæng gi¸ thanh to¸n) 

  Cã TK 514: Doanh thu cho thuª ho¹t ®éng (Gi¸ kh«ng thuÕ GTGT) 

  Cã TK 3331: ThuÕ GTGT ph¶i nép 

 - NÕu nhËn tr−íc tiÒn cho thuª cho c¶ thêi gian cña hîp ®ång cho thuª th× c¨n 

cø vµo hîp ®ång, hãa ®¬n GTGT vµ chøng tõ thanh to¸n, kÕ to¸n ghi: 

 Nî TK 111, 112, 131: C¸c tµi kho¶n thanh to¸n (Tæng gi¸ thanh to¸n) 

  Cã TK 3387: Doanh thu ch−a thùc hiÖn 

  Cã TK 3331: ThuÕ GTGT ph¶i nép 

 - C¨n cø vµo thêi gian cho thuª vµ ®é dµi kú kÕ to¸n cña DN, ®Þnh kú kÕ to¸n 

ghi nhËn doanh thu cho thuª: 

 Nî TK 3387: Doanh thu ch−a thùc hiÖn 

  Cã TK 514: Doanh thu cho thuª 

 - Cuèi kú, kÕ to¸n kÕt chuyÓn chi phÝ cho thuª ho¹t ®éng tµi s¶n: 

 Nî TK 154: Chi phÝ SXKD dë dang (Chi tiÕt ho¹t ®éng cho thuª) 

  Cã TK 624: Chi phÝ cho thuª ho¹t ®éng 

 - Cuèi kú, kÕt chuyÓn doanh thu cho thuª ho¹t ®éng tµi s¶n: 

 Nî TK 514: Doanh thu cho thuª ho¹t ®éng 

  Cã TK 911: X¸c ®Þnh kÕt qu¶ kinh doanh 

 * Hoµn thiÖn h¹ch to¸n thanh lý m¸y mãc, thiÕt bÞ thi c«ng chuyªn dïng 

cho mét hîp ®ång x©y dùng: M¸y mãc, thiÕt bÞ thi c«ng chuyªn dïng cho mét hîp 
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®ång x©y dùng bao gåm nh÷ng lo¹i m¸y mãc, thiÕt bÞ chuyªn ngµnh mang tÝnh ®Æc 

chñng sö dông riªng cho mét c«ng tr×nh hoÆc hîp ®ång x©y dùng. VÒ mÆt tµi chÝnh, 

gi¸ trÞ m¸y mãc, thiÕt bÞ chuyªn dïng sÏ ®−îc khÊu hao hÕt gi¸ trÞ cho c«ng tr×nh, 

hîp ®ång x©y dùng vµ khi thi c«ng xong c«ng tr×nh, hoµn thµnh hîp ®ång x©y dùng 

th× m¸y mãc, thiÕt bÞ chuyªn dïng sÏ ®−îc thanh lý. ChÕ ®é kÕ to¸n DN ban hµnh 

theo QuyÕt ®Þnh sè 15/2006/Q§-BTC ngµy 20/3/2006 cña Bé tr−ëng Bé Tµi chÝnh 

quy ®Þnh khi thanh lý m¸y mãc, thiÕt bÞ chuyªn dïng cho mét hîp ®ång x©y dùng 

th× thu nhËp tõ thanh lý ®−îc ghi gi¶m chi phÝ SXKD trªn TK Chi phÝ SXKD dë 

dang 154, chi phÝ thanh lý ®−îc ghi t¨ng chi phÝ SXKD trªn TK Chi phÝ SXKD dë 

dang 154. Quy ®Þnh nh− vËy lµ râ rµng vµ qu¸n triÖt nguyªn t¾c phï hîp trong kÕ 

to¸n. Tuy nhiªn, trªn thùc tÕ, viÖc thanh lý m¸y mãc, thiÕt bÞ chuyªn dïng th−êng 

kh«ng thÓ thùc hiÖn ngay khi kÕt thóc, bµn giao vµ quyÕt to¸n c«ng tr×nh nªn viÖc 

h¹ch to¸n ®iÒu chØnh gi¸ thµnh c«ng tr×nh kh«ng mang tÝnh kh¶ thi; mÆt kh¸c do ®Æc 

®iÓm cña ho¹t ®éng kinh doanh x©y l¾p lµ s¶n phÈm mang tÝnh ®¬n chiÕc, gi¸ vèn 

c«ng tr×nh bµn giao còng chÝnh lµ gi¸ thµnh c«ng tr×nh nªn viÖc ghi gi¶m chi phÝ, gi¸ 

thµnh, gi¸ vèn vµ t¨ng thu nhËp vÒ b¶n chÊt lµ nh− nhau. ChÝnh v× vËy, LuËn ¸n ®Ò 

xuÊt h¹ch to¸n thanh lý m¸y mãc, thiÕt bÞ chuyªn dïng cho mét hîp ®ång x©y dùng 

nªn thùc hiÖn nh− sau: 

 - Bót to¸n 1: Xãa sæ m¸y mãc, thiÕt bÞ thi c«ng chuyªn dïng cho mét hîp 

®ång x©y dùng ®' ®−îc thanh lý. 

 Nî TK 214: Hao mßn TSC§ 

  Cã TK 211: TSC§HH 

 - Bót to¸n 2: Ph¶n ¸nh chi phÝ thanh lý m¸y mãc, thiÕt bÞ chuyªn dïng. 

 Nî TK 811: Chi phÝ kh¸c 

 Nî TK 133: ThuÕ GTGT ®Çu vµo ®−îc khÊu trõ 

  Cã TK 111, 112, 331: TK thanh to¸n liªn quan 

 - Bót to¸n 3: Ph¶n ¸nh thu nhËp thanh lý m¸y mãc, thiÕt bÞ chuyªn dïng. 

 Nî TK 111, 112, 131: C¸c TK thanh to¸n liªn quan 

  Cã TK 711: Thu nhËp kh¸c 

  Cã TK 3331: ThuÕ GTGT ®Çu ra ph¶i nép 
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 * Hoµn thiÖn viÖc x¸c ®Þnh vµ h¹ch to¸n gi¸ trÞ lîi thÕ kinh doanh khi tæ 

chøc l¹i DN nãi chung, cæ phÇn hãa c«ng ty nhµ n−íc nãi riªng: ViÖc cæ phÇn 

hãa DN nhµ n−íc, chuyÓn c¸c c«ng ty nhµ n−íc sang c«ng ty cæ phÇn lµ mét chñ 

tr−¬ng ®óng ®¾n cña §¶ng vµ Nhµ n−íc ta. ViÖc cæ phÇn hãa c¸c c«ng ty nhµ n−íc 

nh»m chuyÓn c¸c c«ng ty nhµ n−íc mµ Nhµ n−íc kh«ng cÇn n¾m gi÷ 100% vèn 

sang c¸c lo¹i h×nh DN ®a së h÷u, huy ®éng vèn cña mäi tæ chøc, c¸ nh©n trong n−íc 

vµ n−íc ngoµi ®Ó t¨ng n¨ng lùc tµi chÝnh, ®æi míi c«ng nghÖ, ®æi míi ph−¬ng thøc 

qu¶n lý, t¨ng hiÖu qu¶ kinh doanh cho DN, gi¶m g¸nh nÆng ®èi víi ng©n s¸ch nhµ 

n−íc vµ n©ng cao hiÖu qu¶ kinh tÕ - x' héi cña nÒn kinh tÕ. Trong viÖc cæ phÇn hãa 

c«ng ty nhµ n−íc, viÖc x¸c ®Þnh gi¸ trÞ DN (®Þnh gi¸ DN) lµ mét c«ng viÖc quan 

träng vµ phøc t¹p, cã ¶nh h−ëng ®Õn lîi Ých kinh tÕ cña Nhµ n−íc, DN, nhµ ®Çu t− vµ 

ng−êi lao ®éng trong DN. §Þnh gi¸ DN lµ viÖc x¸c ®Þnh gi¸ trÞ toµn bé tµi s¶n hiÖn 

cã cña DN ®−îc cæ phÇn hãa tÝnh ®Õn thêi ®iÓm chuyÓn ®æi, kÓ c¶ tµi s¶n h÷u h×nh 

vµ tµi s¶n v« h×nh. Trong sè tµi s¶n tham gia vµo qu¸ tr×nh ®Þnh gi¸ DN cã gi¸ trÞ lîi 

thÕ kinh doanh. Theo quy ®Þnh t¹i ®iÒu 31, NghÞ ®Þnh sè 109/2007/N§-CP ngµy 

26/6/2007 cña ChÝnh phñ vÒ viÖc chuyÓn DN 100% vèn nhµ n−íc thµnh c«ng ty cæ 

phÇn, lîi thÕ kinh doanh cña DN gåm: vÞ trÝ ®Þa lý, gi¸ trÞ th−¬ng hiÖu, tiÒm n¨ng 

ph¸t triÓn. Theo quy ®Þnh cña Th«ng t− 146/2007/TT-BTC ngµy 6/12/2007 h−íng 

dÉn thùc hiÖn mét sè vÊn ®Ò vÒ tµi chÝnh khi thùc hiÖn chuyÓn DN 100% vèn nhµ 

n−íc thµnh c«ng ty cæ phÇn theo quy ®Þnh t¹i NghÞ ®Þnh sè 109/2007/N§-CP ngµy 

26/6/2007 cña ChÝnh phñ, gi¸ trÞ lîi thÕ kinh doanh cña DN tÝnh vµo gi¸ trÞ DN cæ 

phÇn hãa ®−îc x¸c ®Þnh theo hai ph−¬ng ph¸p: ph−¬ng ph¸p x¸c ®Þnh theo tû suÊt 

lîi nhuËn vµ l'i suÊt tr¸i phiÕu ChÝnh phñ, ph−¬ng ph¸p x¸c ®Þnh trªn c¬ së lîi thÕ 

vÒ vÞ trÝ ®Þa lý vµ gi¸ trÞ th−¬ng hiÖu. Gi¸ trÞ lîi thÕ kinh doanh tÝnh vµo gi¸ trÞ DN lµ 

gi¸ trÞ cao h¬n khi so s¸nh kÕt qu¶ cña hai ph−¬ng ph¸p nµy.  

 Gi¸ trÞ lîi thÕ kinh doanh theo tû suÊt lîi nhuËn vµ l'i suÊt tr¸i phiÕu ChÝnh 

phñ ®−îc x¸c ®Þnh theo c«ng thøc 3.3 vµ 3.4. Gi¸ trÞ lîi thÕ kinh doanh trªn c¬ së vÒ 

vÞ trÝ ®Þa lý vµ gi¸ trÞ th−¬ng hiÖu ®−îc x¸c ®Þnh theo c«ng thøc 3.5: 
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Gi¸ trÞ 

lîi thÕ 

kinh 

doanh 

cña 

DN 

=

Gi¸ trÞ vèn 

nhµ n−íc 

theo sæ kÕ 

to¸n t¹i thêi 

®iÓm ®Þnh 

gi¸ DN 

 Tû suÊt lîi nhuËn 

sau thuÕ trªn vèn 

nhµ n−íc b×nh 

qu©n 3 n¨m tr−íc 

thêi ®iÓm ®Þnh 

gi¸ DN 

- 

L'i suÊt tr¸i phiÕu 

ChÝnh phñ kú h¹n 5 

n¨m do Bé Tµi chÝnh 

c«ng bè t¹i thêi ®iÓm 

gÇn nhÊt víi thêi ®iÓm 

®Þnh gi¸ DN 

 

Trong ®ã: 

 

 

 

 

 

  

 

 

 Gi¸ trÞ lîi thÕ ®Þa lý kh«ng phô thuéc vµo ngµnh nghÒ vµ kÕt qu¶ kinh doanh 

®−îc x¸c ®Þnh dùa trªn gi¸ trÞ lîi thÕ ®Þa lý cña l« ®Êt thuéc lo¹i ®Êt ®« thÞ. Gi¸ trÞ lîi 

thÕ ®Þa lý cña l« ®Êt lµ hiÖu sè gi÷a gi¸ ®Êt ®−îc x¸c ®Þnh s¸t víi gi¸ chuyÓn nh−îng 

quyÒn sö dông ®Êt thùc tÕ trªn thÞ tr−êng trong ®iÒu kiÖn b×nh th−êng (theo quy ®Þnh 

t¹i kho¶n 12 §iÒu 1 NghÞ ®Þnh sè 123/2007/N§-CP  ngµy 27/7/2007 cña ChÝnh phñ 

vÒ söa ®æi, bæ sung mét sè ®iÒu cña NghÞ ®Þnh sè 188/2004/N§-CP ngµy 

16/11/2004 vÒ ph−¬ng ph¸p x¸c ®Þnh gi¸ ®Êt vµ khung gi¸ c¸c lo¹i ®Êt) víi gi¸ do 

ñy ban nh©n d©n c¸c tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung −¬ng quyÕt ®Þnh vµ c«ng bè 

vµo ngµy 1/1 cña n¨m thùc hiÖn ®Þnh gi¸ DN. Gi¸ trÞ th−¬ng hiÖu ®−îc x¸c ®Þnh trªn 

c¬ së c¸c chi phÝ thùc tÕ (chi phÝ qu¶ng c¸o; chi phÝ tuyªn truyÒn trong vµ ngoµi 

n−íc ®Ó qu¶ng b¸, giíi thiÖu s¶n phÈm, c«ng ty; chi phÝ x©y dùng trang web...) mµ 

DN ®' chi cho viÖc s¸ng chÕ, x©y dùng vµ b¶o vÖ nh'n m¸c, tªn th−¬ng m¹i cña DN 

trong 10 n¨m tr−íc thêi ®iÓm ®Þnh gi¸ DN hoÆc kÓ tõ ngµy thµnh lËp ®èi víi DN cã 

thêi gian ho¹t ®éng Ýt h¬n 10 n¨m. 

Tû suÊt lîi nhuËn 

sau thuÕ trªn vèn 

nhµ n−íc b×nh qu©n 

3 n¨m tr−íc thêi 

®iÓm ®Þnh gi¸ DN 

Lîi nhuËn sau thuÕ b×nh qu©n 3 n¨m liÒn 

kÒ tr−íc thêi ®iÓm ®Þnh gi¸ DN 

Vèn nhµ n−íc theo sæ kÕ to¸n b×nh 

qu©n 3 n¨m liÒn tr−íc thêi ®iÓm  

®Þnh gi¸ DN 

= x 100 

x 

Gi¸ trÞ lîi thÕ kinh 

doanh cña DN 

Gi¸ trÞ lîi thÕ  

vÞ trÝ ®Þa lý 

Gi¸ trÞ 

th−¬ng hiÖu = + 

(3.3) 

(3.4) 

(3.5) 
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 Quy ®Þnh trªn ®' t¹o sù thèng nhÊt vµ thuËn lîi cho c¸c c«ng ty nhµ n−íc 

trong viÖc x¸c ®Þnh gi¸ trÞ lîi thÕ kinh doanh tÝnh vµo gi¸ trÞ DN cæ phÇn hãa. Tuy 

nhiªn, c«ng thøc x¸c ®Þnh gi¸ trÞ lîi thÕ kinh doanh cña DN ë trªn cßn cã nh÷ng 

®iÓm ch−a hîp lý, cô thÓ nh− sau: 

 - Gi¸ trÞ lîi thÕ kinh doanh bao gåm: gi¸ trÞ vÞ trÝ ®Þa lý, gi¸ trÞ th−¬ng hiÖu vµ 

tiÒm n¨ng ph¸t triÓn cña DN, trong khi c«ng thøc x¸c ®Þnh gi¸ trÞ lîi thÕ kinh doanh 

theo tû suÊt lîi nhuËn vµ l'i suÊt tr¸i phiÕu ChÝnh phñ dùa vµo gi¸ trÞ phÇn vèn nhµ 

n−íc theo sæ kÕ to¸n t¹i thêi ®iÓm ®Þnh gi¸ DN lµ kh«ng ®Çy ®ñ v× vèn nhµ n−íc 

kh«ng ph¶n ¸nh mét c¸ch bao qu¸t vµ toµn diÖn c¸c yÕu tè cÊu thµnh nªn gi¸ trÞ lîi 

thÕ kinh doanh cña DN. 

 - Trong tr−êng hîp nh÷ng n¨m gÇn víi thêi ®iÓm cæ phÇn hãa mµ c«ng ty nhµ 

n−íc kinh doanh thua lç (DN cæ phÇn hãa vÉn cßn vèn nhµ n−íc) th× c«ng ty nhµ 

n−íc kh«ng ®¹t ®−îc tû suÊt lîi nhuËn trªn vèn nhµ n−íc lµ mét con sè d−¬ng, ®iÒu 

nµy lµm cho c«ng thøc x¸c ®Þnh gi¸ trÞ lîi thÕ kinh doanh cña DN kh«ng cßn cã ý 

nghÜa. 

 - Vèn nhµ n−íc ®Çu t− vµo c«ng ty nhµ n−íc v× môc tiªu kinh tÕ - x' héi, 

trong ®ã môc tiªu sinh lêi ®ãng vai trß quan träng, cßn tr¸i phiÕu dµi h¹n ChÝnh phñ 

ph¸t hµnh chñ yÕu ®Ó ®¸p øng nhu cÇu vèn cho viÖc cung cÊp hµng hãa c«ng céng 

cã tÝnh chÊt phi lîi nhuËn nh−: ®Çu t− c¬ së h¹ tÇng kü thuËt cho nÒn kinh tÕ, ph¸t 

triÓn gi¸o dôc, thñy lîi, y tÕ... ChÝnh v× vËy, viÖc x¸c ®Þnh gi¸ trÞ lîi thÕ kinh doanh 

cña DN khi cæ phÇn hãa c«ng ty nhµ n−íc dùa trªn l'i suÊt tr¸i phiÕu ChÝnh phñ cã 

kú h¹n 5 n¨m do Bé Tµi chÝnh c«ng bè t¹i thêi ®iÓm gÇn thêi ®iÓm ®Þnh gi¸ DN nhÊt 

lµ kh«ng hîp lý. 

 - X¸c ®Þnh gi¸ trÞ lîi thÕ ®Þa lý cña l« ®Êt ®Ó x¸c ®Þnh gi¸ trÞ lîi thÕ kinh doanh cña 

DN trªn c¬ së vÒ vÞ trÝ ®Þa lý vµ gi¸ trÞ th−¬ng hiÖu sÏ kh«ng kh¶ thi trong tr−êng hîp 

c«ng ty nhµ n−íc ®ãng trô së t¹i c¸c ®Þa bµn mµ ®Êt kh«ng thuéc ®Êt ®« thÞ, khã x¸c ®Þnh 

gi¸ chuyÓn nh−îng thùc tÕ cña l« ®Êt trªn thÞ tr−êng. 

 Lîi thÕ kinh doanh cÇn ®−îc x¸c ®Þnh kh«ng nh÷ng trong tr−êng hîp cæ phÇn 

hãa c«ng ty nhµ n−íc mµ cßn liªn quan ®Õn c¸c tr−êng hîp tæ chøc l¹i DN kh¸c nh−: 

chia, t¸ch, hîp nhÊt, s¸p nhËp, chuyÓn ®æi lo¹i h×nh vµ mua l¹i DN. ChÝnh v× vËy, 
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viÖc nhËn biÕt lîi thÕ kinh doanh vµ x¸c ®Þnh gi¸ trÞ lîi thÕ kinh doanh cã ý nghÜa rÊt 

quan träng trong nÒn kinh tÕ thÞ tr−êng.  

 Theo c¸c t¸c gi¶ Meigs & Meigs, Bettner, Whittington [49, tr.528-529] th× 

Lîi thÕ kinh doanh, nÕu kh«ng xÐt theo nghÜa kÕ to¸n, ®−îc hiÓu mét c¸ch phæ biÕn 

nhÊt lµ lîi Ých thu ®−îc tõ danh tiÕng cã triÓn väng cña DN ®èi víi kh¸ch hµng. Trªn 

khÝa c¹nh kÕ to¸n, lîi thÕ kinh doanh lµ gi¸ trÞ hiÖn t¹i cña kho¶n thu nhËp trong 

t−¬ng lai v−ît qu¸ møc lîi tøc th«ng th−êng cña gi¸ trÞ tµi s¶n thuÇn cã thÓ x¸c ®Þnh 

®−îc. Thu nhËp trªn møc trung b×nh cã thÓ ph¸t sinh kh«ng nh÷ng tõ c¸c mèi quan 

hÖ víi kh¸ch hµng mµ cßn tõ c¸c yÕu tè kh¸c nh−: qu¶n lý tèt, n¨ng lùc s¶n xuÊt vµ 

sù s¹nh tranh yÕu kÐm. Gi¸ trÞ hiÖn t¹i cña c¸c dßng tiÒn trong t−¬ng lai lµ sè tiÒn 

mµ nhµ ®Çu t− s½n sµng tr¶ ë hiÖn t¹i ®Ó cã quyÒn nhËn nh÷ng kho¶n tiÒn trong 

t−¬ng lai. Gi¸ trÞ tµi s¶n thuÇn lµ sè vèn chñ së h÷u trong kinh doanh cña DN, ®−îc 

x¸c ®Þnh b»ng hiÖu sè gi÷a tµi s¶n víi nî ph¶i tr¶. Lîi thÕ kinh doanh kh«ng ph¶i lµ 

mét tµi s¶n cã thÓ nhËn biÕt ®−îc. Kh¶ n¨ng cña mét DN trong viÖc t¹o ra thu nhËp 

trªn møc trung b×nh lµ b»ng chøng cho sù tån t¹i cña lîi thÕ kinh doanh. Do ®ã, gi¸ 

trÞ tµi s¶n thuÇn cã thÓ x¸c ®Þnh ®−îc lµ sè cßn l¹i cña tæng tµi s¶n, ngo¹i trõ lîi thÕ 

kinh doanh, sau khi trõ nî ph¶i tr¶.  

 Trong viÖc x¸c ®Þnh gi¸ trÞ lîi thÕ kinh doanh, thu nhËp trªn møc trung b×nh 

trong qu¸ khø lµ yÕu tè ®ãng vai trß quan träng. §¸nh gi¸ vÒ lîi thÕ kinh doanh cña 

c¸c nhµ ®Çu t− sÏ thay ®æi theo dù ®o¸n cña hä vÒ kh¶ n¨ng sinh l'i cña DN trong 

t−¬ng lai. ViÖc x¸c ®Þnh gi¸ trÞ hîp lý cña lîi thÕ kinh doanh ®èi víi mét DN ®ang 

ho¹t ®éng lµ mét c«ng viÖc khã kh¨n vµ mang tÝnh chñ quan. Hai ph−¬ng ph¸p sau 

cã thÓ ®−îc sö dông ®Ó x¸c ®Þnh gi¸ trÞ lîi thÕ kinh doanh. 

 - Ph−¬ng ph¸p 1: X¸c ®Þnh gi¸ trÞ lîi thÕ kinh doanh theo ph−¬ng ph¸p hÖ sè 

gi¸ c¶ so víi thu nhËp cña cæ phiÕu. Ph−¬ng ph¸p nµy x¸c ®Þnh toµn bé gi¸ trÞ DN, 

sau ®ã trõ (-) gi¸ thÞ tr−êng hiÖn t¹i cña tµi s¶n thuÇn cã thÓ x¸c ®Þnh ®−îc cña DN. 

Gi¸ trÞ DN th«ng th−êng ®−îc x¸c ®Þnh th«ng qua hÖ sè gi¸ c¶ so víi thu nhËp cña 

cæ phiÕu cña c«ng ty (P/E). HÖ sè gi¸ c¶ so víi thu nhËp cña cæ phiÕu ph¶n ¸nh mèi 

quan hÖ hiÖn t¹i gi÷a gi¸ thÞ tr−êng cña cæ phiÕu vµ lîi nhuËn cña DN. Gi¸ trÞ DN 

®−îc x¸c ®Þnh b»ng tÝch sè gi÷a HÖ sè P/E vµ lîi nhuËn thuÇn b×nh qu©n cña mét sè 



  

 

 
135 

n¨m (th−êng lµ 5 n¨m). C¸c c«ng thøc liªn quan ®Õn x¸c ®Þnh gi¸ trÞ lîi thÕ kinh 

doanh theo ph−¬ng ph¸p nµy nh− sau: 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
  

  

 

 

Trong tr−êng hîp cæ phÇn hãa c«ng ty nhµ n−íc, gi¸ thÞ tr−êng cña cæ phiÕu 

cã thÓ ®−îc x¸c ®Þnh dùa trªn kÕt qu¶ ®Êu gi¸ cæ phiÕu hoÆc gi¸ thÞ tr−êng cña cæ 

phiÕu cña c«ng ty nhµ n−íc ®' cæ phÇn hãa ho¹t ®éng trong cïng lÜnh vùc cã quy 

m« t−¬ng ®−¬ng víi DN. 

 - Ph−¬ng ph¸p 2: Ph−¬ng ph¸p vèn hãa. Ph−¬ng ph¸p nµy x¸c ®Þnh gi¸ trÞ lîi 

thÕ kinh doanh cña DN b»ng c¸ch vèn hãa thu nhËp v−ît tréi ë tû lÖ lîi tøc th«ng 

th−êng. Vèn hãa lîi nhuËn ®−îc hiÓu lµ chia lîi nhuËn cho tû lÖ lîi tøc mµ nhµ ®Çu 

t− mong muèn. KÕt qu¶ cña th−¬ng sè nµy ph¶n ¸nh sè vèn tèi ®a cÇn ®Çu t− ®Ó thu 

®−îc sè lîi nhuËn víi tû lÖ lîi tøc ®ã. Ph−¬ng ph¸p nµy cã mèi quan hÖ tû lÖ nghÞch 

gi÷a tû lÖ lîi tøc sö dông trong vèn hãa vµ gi¸ trÞ cña lîi thÕ kinh doanh. 

 

  

  

 Ph−¬ng ph¸p vèn hãa cã h¹n chÕ lµ kh«ng t¹o ra sù dù phßng cho viÖc thu 

håi vèn ®Çu t−. Ph−¬ng ph¸p nµy hµm ý mét ®iÒu lµ c¸c n¨m trong t−¬ng lai sÏ t¹o 
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ra ®−îc mét kho¶n lîi nhuËn v−ît tréi - mét ®iÒu gi¶ ®Þnh qu¸ ®¬n gi¶n trong mét 

m«i tr−êng kinh doanh ®Çy c¹nh tranh.  

 Hai ph−¬ng ph¸p x¸c ®Þnh gi¸ trÞ lîi thÕ kinh doanh ë trªn sÏ cho kÕt qu¶ gi¸ 

trÞ lîi thÕ kinh doanh kh¸c nhau. Gi¸ trÞ lîi thÕ kinh doanh phô thuéc vµo kÕt qu¶ 

ho¹t ®éng trong t−¬ng lai cña DN. Do ®ã, kh«ng cã ph−¬ng ph¸p nµo mang tÝnh 

tuyÖt ®èi chÝnh x¸c trong viÖc x¸c ®Þnh gi¸ trÞ thùc cña lîi thÕ kinh doanh. 

 VÒ mÆt h¹ch to¸n, khi chuyÓn DN 100% vèn nhµ n−íc thµnh c«ng ty cæ 

phÇn, c¨n cø vµo Biªn b¶n x¸c ®Þnh gi¸ trÞ DN, gi¸ trÞ lîi thÕ kinh doanh cña DN 

®−îc cæ phÇn hãa ®−îc ghi: 

 Nî TK 2138: TSC§VH kh¸c (Gi¸ trÞ lîi thÕ kinh doanh) 

  Cã TK 411: Nguån vèn kinh doanh 

 Trong c¸c tr−êng hîp tæ chøc l¹i DN, c¨n cø vµo Biªn b¶n tháa thuËn vµ Biªn 

b¶n x¸c ®Þnh gi¸ trÞ tµi s¶n gi÷a c¸c bªn ®èi víi tµi s¶n cña DN bÞ tæ chøc l¹i, DN 

nhËn tæ chøc l¹i h¹ch to¸n gi¸ trÞ lîi thÕ kinh doanh nh− sau: 

 Nî TK 242: Chi phÝ tr¶ tr−íc dµi h¹n (NÕu ph©n bæ dÇn vµo chi phÝ kinh 

doanh) 

 Nî TK 642: Chi phÝ qu¶n lý DN (NÕu ghi nhËn trùc tiÕp vµo chi phÝ kinh 

doanh) 

 Nî TK 2138: TSC§VH kh¸c (NÕu tháa m'n ®Þnh nghÜa vµ tiªu chuÈn ghi 

nhËn TSC§VH) 

  Cã TK 111, 112: TiÒn mÆt, TiÒn göi ng©n hµng (NÕu thanh to¸n) 

  Cã TK 411: Nguån vèn kinh doanh (NÕu ph¸t hµnh cæ phiÕu) 

 Tr−êng hîp tæ chøc l¹i DN ph¸t sinh bÊt lîi kinh doanh th× c¨n cø vµo Biªn 

b¶n tháa thuËn vµ Biªn b¶n x¸c ®Þnh gi¸ trÞ tµi s¶n gi÷a c¸c bªn ®èi víi tµi s¶n cña 

DN bÞ tæ chøc l¹i, DN nhËn tæ chøc h¹ch to¸n nh− sau: 

 Nî TK 152, 153, 156, 211...: TK tµi s¶n liªn quan (theo gi¸ tháa thuËn) 

  Cã TK 111, 112: TiÒn mÆt, TiÒn göi ng©n hµng (NÕu thanh to¸n) 

  Cã TK 411: Nguån vèn kinh doanh (NÕu ph¸t hµnh cæ phiÕu) 

  Cã TK 711: Thu nhËp kh¸c (NÕu ghi nhËn vµo thu nhËp trong kú) 

  Cã TK 3387: Doanh thu ch−a thùc hiÖn (Ph©n bæ dÇn vµo thu nhËp) 
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3.4.1.2. Hoµn thiÖn h¹ch to¸n tµi s¶n cè ®Þnh trong c¸c doanh nghiÖp x©y dùng 

trªn ph−¬ng diÖn kÕ to¸n qu¶n trÞ  

 KÕ to¸n qu¶n trÞ lµ c«ng cô thu thËp, ph©n tÝch, xö lý vµ cung cÊp th«ng tin 

kinh tÕ - tµi chÝnh phôc vô cho viÖc ra quyÕt ®Þnh kinh doanh cña néi bé DN. KÕ 

to¸n qu¶n trÞ cã quan hÖ chÆt chÏ víi kÕ to¸n tµi chÝnh trong viÖc thu thËp vµ cung 

cÊp th«ng tin ban ®Çu nh−ng cã sù ®éc lËp nhÊt ®Þnh víi kÕ to¸n tµi chÝnh. KÕ to¸n 

qu¶n trÞ vµ kÕ to¸n tµi chÝnh kh¸c nhau vÒ ®èi t−îng cung cÊp th«ng tin, vÒ nguyªn 

t¾c vµ ph−¬ng ph¸p kÕ to¸n. KÕ to¸n qu¶n trÞ TSC§ cung cÊp th«ng tin cô thÓ, kÞp 

thêi cho qu¶n lý vÒ sè l−îng, gi¸ trÞ, chÊt l−îng, t×nh tr¹ng kü thuËt vµ n¨ng lùc s¶n 

xuÊt cña TSC§, tõ ®ã phôc vô cho viÖc ra c¸c quyÕt ®Þnh liªn quan ®Õn ®Çu t−, ®iÒu 

chuyÓn, söa ch÷a, thanh lý, nh−îng b¸n TSC§. Trong m«i tr−êng kinh doanh mµ 

c¹nh tranh ngµy cµng khèc liÖt th× th«ng tin do kÕ to¸n qu¶n trÞ nãi chung, kÕ to¸n 

qu¶n trÞ TSC§ nãi riªng cung cÊp ngµy cµng cã ý nghÜa quan träng ®èi víi viÖc ®iÒu 

hµnh vµ qu¶n lý ho¹t ®éng SXKD cña DN, DNXD. Hoµn thiÖn h¹ch to¸n TSC§ 

trong DNXD trªn ph−¬ng diÖn kÕ to¸n qu¶n trÞ bao gåm c¸c néi dung chñ yÕu sau: 

 * Hoµn thiÖn tæ chøc bé m¸y kÕ to¸n qu¶n trÞ nãi chung, kÕ to¸n qu¶n trÞ 

TSC§ nãi riªng: Thùc tÕ hiÖn nay c¸c DN ViÖt Nam nãi chung, DNXD nãi riªng 

kh«ng tæ chøc bé m¸y kÕ to¸n qu¶n trÞ vµ thùc hiÖn c«ng t¸c kÕ to¸n qu¶n trÞ. Toµn 

bé c«ng t¸c kÕ to¸n tµi chÝnh ®−îc thùc hiÖn ë phßng kÕ to¸n cña c¸c DN. Khi tæ 

chøc thùc hiÖn kÕ to¸n qu¶n trÞ, c¸c DNXD ph¶i quan t©m ®Õn viÖc tæ chøc bé m¸y 

kÕ to¸n qu¶n trÞ. ViÖc lùa chän m« h×nh tæ chøc bé m¸y kÕ to¸n qu¶n trÞ phô thuéc 

vµo quy m«, lÜnh vùc, ®Æc ®iÓm ho¹t ®éng SXKD, ®Æc ®iÓm tæ chøc qu¶n lý, nhu cÇu 

th«ng tin, sè l−îng, tr×nh ®é ®éi ngò c¸n bé kÕ to¸n vµ ®iÒu kiÖn vËt chÊt thùc hiÖn 

c«ng t¸c kÕ to¸n cña DNXD. Theo Th«ng t− sè 53/2006/TT-BTC ngµy 12/6/2006 

cña Bé tr−ëng Bé Tµi chÝnh vÒ h−íng dÉn ¸p dông kÕ to¸n qu¶n trÞ trong DN, viÖc tæ 

chøc bé m¸y kÕ to¸n qu¶n trÞ cã thÓ thùc hiÖn theo mét trong ba h×nh thøc lµ: H×nh 

thøc kÕt hîp, h×nh thøc t¸ch biÖt vµ h×nh thøc hçn hîp. H×nh thøc kÕt hîp lµ h×nh 

thøc tæ chøc kÕt hîp c¶ chøc n¨ng kÕ to¸n tµi chÝnh vµ kÕ to¸n qu¶n trÞ trong tõng 

phÇn hµnh kÕ to¸n. H×nh thøc t¸ch biÖt lµ h×nh thøc tæ chøc trong ®ã kÕ to¸n tµi 

chÝnh vµ kÕ to¸n qu¶n trÞ ®−îc t¸ch thµnh hai bé phËn ®éc lËp trong phßng kÕ to¸n 
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cña DN. Tuy nhiªn, h×nh thøc t¸ch biÖt còng cã thÓ ®−îc hiÓu lµ kÕ to¸n tµi chÝnh vµ 

kÕ to¸n qu¶n trÞ ®−îc tæ chøc thµnh hai phßng chøc n¨ng tham m−u riªng trong DN 

(Tr−êng hîp nµy kh«ng ®−îc ®Ò cËp trong Th«ng t− 53/2006/TT-BTC ngµy 

12/6/2006 cña Bé tr−ëng Bé Tµi chÝnh). Tæ chøc bé m¸y kÕ to¸n qu¶n trÞ tïy thuéc 

vµo tr×nh ®é kÕ to¸n vµ møc ®é ph¸t triÓn cña DNXD, cô thÓ cã thÓ tæ chøc bé m¸y 

kÕ to¸n qu¶n trÞ trong DNXD theo c¸c ph−¬ng ¸n sau: 

 - Ph−¬ng ¸n 1: Trong giai ®o¹n míi x©y dùng vµ triÓn khai ¸p dông kÕ to¸n 

qu¶n trÞ, DNXD nªn tæ chøc bé m¸y kÕ to¸n qu¶n trÞ theo h×nh thøc kÕt hîp hai chøc 

n¨ng kÕ to¸n tµi chÝnh vµ kÕ to¸n qu¶n trÞ trong tõng phÇn hµnh kÕ to¸n. VÊn ®Ò lµ 

x¸c ®Þnh ®−îc chøc n¨ng, nhiÖm vô, quyÒn h¹n còng nh− mèi quan hÖ c«ng t¸c 

trong viÖc thu thËp, xö lý vµ cung cÊp th«ng tin cña tõng lo¹i h×nh kÕ to¸n g¾n víi 

tõng phÇn hµnh cô thÓ. Theo ph−¬ng ¸n nµy, tæ chøc bé m¸y kÕ to¸n trong c¸c 

DNXD ®−îc thùc hiÖn theo S¬ ®å 3.1: 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

S¬ ®å 3.1: Tæ chøc bé m¸y kÕ to¸n qu¶n trÞ theo h×nh thøc kÕt hîp 

 - Ph−¬ng ¸n 2: Khi tr×nh ®é kÕ to¸n nãi chung, kÕ to¸n qu¶n trÞ nãi riªng ®' 

ph¸t triÓn lªn tÇm cao míi, quy m« ho¹t ®éng t¨ng hoÆc nhu cÇu th«ng tin cho ®iÒu 

hµnh, qu¶n trÞ ho¹t ®éng SXKD ngµy mét cao h¬n th× bé m¸y kÕ to¸n qu¶n trÞ nªn tæ 

chøc theo h×nh thøc t¸ch biÖt trong phßng kÕ to¸n hoÆc t¸ch biÖt thµnh hai phßng 
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chøc n¨ng kÕ to¸n tµi chÝnh vµ kÕ to¸n qu¶n trÞ trong DNXD. Khi tæ chøc bé m¸y kÕ 

to¸n qu¶n trÞ thµnh mét phßng chøc n¨ng riªng trong DNXD th× DN ph¶i quy ®Þnh 

râ chøc n¨ng, nhiÖm vô vµ mèi quan hÖ gi÷a phßng kÕ to¸n tµi chÝnh vµ phßng kÕ 

to¸n qu¶n trÞ trong viÖc cung cÊp d÷ liÖu phôc vô t¸c nghiÖp chuyªn m«n cña tõng 

phßng. KÕ to¸n tr−ëng lµ tr−ëng phßng kÕ to¸n tµi chÝnh, chÞu tr¸ch nhiÖm qu¶n lý 

vµ chØ ®¹o chuyªn m«n phßng kÕ to¸n tµi chÝnh cña DNXD, thùc hiÖn nhiÖm vô, 

quyÒn h¹n cña chøc danh kÕ to¸n tr−ëng trong c¸c giao dÞch gi÷a DNXD víi c¬ 

quan h÷u quan cña Nhµ n−íc, ng©n hµng, tæ chøc tµi chÝnh, nhµ ®Çu t−, b¹n hµng, 

®èi t¸c, chñ nî vµ ng−êi lao ®éng. Tæ chøc bé m¸y kÕ to¸n qu¶n trÞ theo h×nh thøc 

t¸ch biÖt ®−îc thùc hiÖn theo S¬ ®å 3.2. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

S¬ ®å 3.2: Tæ chøc bé m¸y kÕ to¸n qu¶n trÞ theo h×nh thøc t¸ch biÖt 

* Hoµn thiÖn ®¸nh sè hiÖu TSC§: §¸nh sè hiÖu TSC§, ®Æc biÖt lµ TSC§HH, lµ 

mét c«ng viÖc quan träng nh»m t¹o sù thèng nhÊt vµ thuËn lîi trong viÖc theo dâi, 

qu¶n lý vµ sö dông TSC§ trong DN. §¸nh sè hiÖu TSC§ lµ quy ®Þnh cho mçi ®èi 

t−îng ghi TSC§ mét sè hiÖu riªng theo nh÷ng nguyªn t¾c nhÊt ®Þnh ®Ó sö dông 

thèng nhÊt trong ph¹m vi toµn DN. Nguyªn t¾c ®¸nh sè hiÖu TSC§ lµ ph¶i ph¶n ¸nh 
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®−îc tÊt c¶ TSC§ hiÖn cã cña DN, ®ång thêi ph¶i thÓ hiÖn ®−îc tÝnh nhËn biÕt riªng 

biÖt cña tõng TSC§ phôc vô cho qu¶n lý vµ h¹ch to¸n. Sè hiÖu quy ®Þnh ®èi víi tõng 

®èi t−îng ghi TSC§ kh«ng thay ®æi trong suèt thêi gian qu¶n lý vµ sö dông TSC§ 

t¹i DN. §èi víi c¸c DNXD, khi ho¹t ®éng SXKD ngµy cµng ®−îc më réng vµ yªu 

cÇu c¬ giíi hãa trong ho¹t ®éng x©y dùng, l¾p ®Æt c¸c c«ng tr×nh ngµy mét cao th× sè 

l−îng, chñng lo¹i TSC§ ngµy mét ®a d¹ng, phong phó. Tuy nhiªn, trªn thùc tÕ hiÖn 

nay c¸c DNXD kh«ng thùc hiÖn ®¸nh sè hiÖu TSC§, ®iÒu nµy ®' g©y khã kh¨n nhÊt 

®Þnh ®èi víi c«ng t¸c theo dâi, qu¶n lý vµ sö dông TSC§, ®ång thêi còng ¶nh h−ëng 

®Õn sù phèi hîp gi÷a c¸c ®¬n vÞ, bé phËn liªn quan trong DNXD. Do ®ã, viÖc x©y 

dùng sè hiÖu TSC§ trong c¸c DNXD lµ mét viÖc lµm cÇn thiÕt vµ cã ý nghÜa quan 

träng trong qu¶n lý. §¸nh sè hiÖu TSC§ trong DNXD cã thÓ thùc hiÖn theo nhiÒu 

ph−¬ng ¸n tïy thuéc vµo yªu cÇu vµ tr×nh ®é qu¶n lý cña DN. §Ó t¨ng c−êng qu¶n lý 

vµ t¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho viÖc theo dâi, sö dông vµ h¹ch to¸n TSC§ trong 

DNXD, LuËn ¸n ®Ò xuÊt c¸ch ®¸nh sè hiÖu TSC§ trong c¸c DNXD thùc hiÖn theo 

h−íng sau: 

 - Thø nhÊt, dïng ch÷ c¸i ®Ó thÓ hiÖn nhãm TSC§ phï hîp víi quy ®Þnh cña 

ChuÈn mùc kÕ to¸n ViÖt Nam (VAS 03, 04), ChÕ ®é kÕ to¸n DN (QuyÕt ®Þnh sè 

15/2006/Q§-BTC ngµy 20/3/2006 cña Bé tr−ëng Bé Tµi chÝnh) vµ ChÕ ®é tµi chÝnh 

(QuyÕt ®Þnh sè 206/2003/Q§-BTC ngµy 12/12/2003 cña Bé tr−ëng Bé Tµi chÝnh). 

 + A2111: Nhµ cöa, vËt kiÕn tróc 

 + B2112: M¸y mãc, thiÕt bÞ c«ng t¸c 

 + C2113: Ph−¬ng tiÖn vËn t¶i, truyÒn dÉn 

 + D2114: ThiÕt bÞ, dông cô qu¶n lý 

 + E2115: C©y l©u n¨m, sóc vËt lµm viÖc vµ cho s¶n phÈm 

 + F2118: TSC§HH kh¸c 

 + G212: TSC§ thuª tµi chÝnh 

 + H213: TSC§VH 

 - Thø hai, dïng 2 ch÷ c¸i ®Ó thÓ hiÖn c¸c lo¹i TSC§ kh¸c nhau trong nhãm 

®' ph©n lo¹i vµ ký hiÖu nh− trªn. TSC§ trong c¸c DNXD, ®Æc biÖt lµ TSC§HH 

nhãm m¸y mãc, thiÕt bÞ c«ng t¸c vµ ph−¬ng tiÖn vËn t¶i rÊt ®a d¹ng, kh¸c nhau vÒ 
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chñng lo¹i, quy c¸ch, n−íc s¶n xuÊt, n¨m s¶n xuÊt vµ c«ng dông, tÝnh n¨ng. ChÝnh 

v× vËy, viÖc m' hãa lo¹i TSC§ trong mçi nhãm TSC§ sÏ t¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho 

viÖc theo dâi, qu¶n lý vµ h¹ch to¸n theo tõng lo¹i TSC§. 

 VÝ dô, ®èi víi nhãm TSC§ B2112 - M¸y mãc, thiÕt bÞ c«ng t¸c trong DNXD 

cã thÓ ®−îc m' hiÖu nh− sau: 

 + VT: M¸y vËn th¨ng 

 + M§: M¸y ®µo 

 + MK: M¸y khoan 

 + MX: M¸y xóc 

 + MU: M¸y ñi 

 + ML: M¸y lu 

 + MH: M¸y hµn 

 + T§: M¸y toµn ®¹c ®iÖn tö 

 + P§: M¸y ph¸t ®iÖn 

 + §R: §Çm rung 

 + B§: Bóa ®ãng cäc 

 + NK: M¸y nÐn khÝ 

 + CC: CÇn cÈu  

 + KV: M¸y kinh vÜ 

 + BT: Tr¹m bª t«ng... 

 §èi víi nhãm TSC§ C2113 - Ph−¬ng tiÖn vËn t¶i, truyÒn dÉn cã thÓ ®−îc m' 

hiÖu nh− sau: 

 + O§: ¤ t« ®Çu kÐo 

 + OC: ¤ t« chë cÈu 

 + SM: §u«i xe s¬ mi  

 + RM: R¬ moãc 

 + OK: ¤ t« chë kh¸ch 

 + OT: ¤ t« t¶i 

 + XC: Xe con... 
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 - Thø ba, dïng 2 ch÷ sè ®Ó m' hiÖu c¸c bé phËn, ®¬n vÞ sö dông, qu¶n lý 

TSC§ trong DNXD. ViÖc m' hiÖu c¸c bé phËn sö dông TSC§ cã t¸c dông quan 

träng trong viÖc x¸c ®Þnh tr¸ch nhiÖm vËt chÊt ®èi víi viÖc qu¶n lý, sö dông TSC§, 

®ång thêi lµ c¨n cø cho viÖc theo dâi vµ ph©n bæ chi phÝ khÊu hao TSC§. C¸c bé 

phËn sö dông TSC§ trong DNXD cã thÓ bao gåm: v¨n phßng, chi nh¸nh, xÝ nghiÖp, 

®éi... Cã thÓ m' hiÖu c¸c bé phËn sö dông TSC§ trong DNXD nh− sau: 

 + 01: TSC§ dïng ë bé phËn v¨n phßng 

 + 02: TSC§ dïng ë chi nh¸nh 

 + 03: TSC§ dïng ë xÝ nghiÖp 

 + 04: TSC§ dïng ë tæ, ®éi 

 Trong tr−êng hîp DNXD cã nhiÒu chi nh¸nh, xÝ nghiÖp, tæ ®éi th× ph¶i tiÕp 

tôc m' hiÖu ®Õn tõng chi nh¸nh, xÝ nghiÖp, tæ ®éi ®Ó qu¶n lý ®−îc TSC§ theo tõng 

bé phËn sö dông cô thÓ. Ch¼ng h¹n, xÝ nghiÖp x©y dùng sè 1 ®−îc ký hiÖu lµ 01, xÝ 

nghiÖp x©y dùng sè 2 ký hiÖu lµ 02... 

 - Thø t−, sö dông ch÷ sè ®Ó ký hiÖu cho tõng TSC§ cô thÓ g¾n víi bé phËn 

sö dông, lo¹i vµ nhãm TSC§. Trong c¸c DNXD sè l−îng TSC§ lín nªn cã thÓ sö 

dông 3 ch÷ sè ®Ó thÓ hiÖn m' sè cña tõng TSC§. 

  Trªn c¬ së x©y dùng c¸ch ®¸nh sè hiÖu TSC§ trong DNXD nh− trªn, cã thÓ 

®Þnh d¹ng sè hiÖu cña tõng TSC§ trong DNXD nh− sau: X****.YZ.**.**.*** 

 VÝ dô: Sè hiÖu cña mét TSC§ trong DNXD lµ B2112.VT.03.01.035. Sè hiÖu 

nµy cã ý nghÜa nh− sau: 

 B: TSC§HH nhãm m¸y mãc, thiÕt bÞ c«ng t¸c 

 2112: M' hiÖu tµi kho¶n chi tiÕt ph¶n ¸nh TSC§ 

 VT: Lo¹i TSC§ lµ M¸y vËn th¨ng 

 03: Bé phËn sö dông M¸y vËn th¨ng lµ xÝ nghiÖp 

 01: M' xÝ nghiÖp - XÝ nghiÖp x©y dùng sè 1 
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 035: M' sè cña M¸y vËn th¨ng trong DNXD 

 Quy ®Þnh vÒ c¸ch ®¸nh sè hiÖu TSC§ ph¶i ®−îc th«ng b¸o tíi c¸c bé phËn, 

c¸ nh©n liªn quan trong viÖc theo dâi, qu¶n lý, sö dông vµ h¹ch to¸n TSC§. §ång 

thêi, DNXD ph¶i tæ chøc g¾n sè hiÖu ®' quy ®Þnh cho tõng TSC§. Sè hiÖu cña tõng 

TSC§ ®−îc sö dông trong suèt qu¸ tr×nh tån t¹i cña nã t¹i DNXD, ®−îc ghi chÐp 

trªn chøng tõ kÕ to¸n, thÎ TSC§ vµ sæ TSC§.   

 * Hoµn thiÖn thÎ TSC§: ThÎ TSC§ dïng ®Ó theo dâi chi tiÕt tõng TSC§ 

cña DNXD, nguyªn gi¸ ban ®Çu, t×nh h×nh thay ®æi nguyªn gi¸ vµ gi¸ trÞ hao mßn 

trÝch hµng n¨m cña tõng TSC§. Mçi ®èi t−îng ghi TSC§ ®−îc më riªng mét thÎ. 

ThÎ ®−îc lËp vµ l−u t¹i phßng kÕ to¸n trong suèt qu¸ tr×nh sö dông TSC§. Tuy 

nhiªn, hiÖn nay thÎ TSC§ theo quy ®Þnh cßn thiÕu nh÷ng th«ng tin phôc vô cho viÖc 

x¸c ®Þnh khÊu hao TSC§ nh−: ph−¬ng ph¸p tÝnh khÊu hao (Ph−¬ng ph¸p ®−êng 

th¼ng, Ph−¬ng ph¸p s¶n l−îng vµ Ph−¬ng ph¸p sè d− gi¶m dÇn cã ®iÒu chØnh), thêi 

gian sö dông dù kiÕn cña TSC§ (Sè n¨m sö dông dù kiÕn, S¶n l−îng theo c«ng suÊt 

thiÕt kÕ) vµ GTCL cña TSC§. Trong ®iÒu kiÖn tÝnh khÊu hao theo ngµy th× th«ng tin 

vÒ thêi gian b¾t ®Çu sö dông nªn ®−îc cô thÓ h¬n thay v× chØ ghi n¨m b¾t ®Çu sö 

dông. §ång thêi ®Ó phôc vô cho viÖc ®¸nh gi¸ t×nh h×nh vµ hiÖu qu¶ sö dông TSC§ 

g¾n víi tõng bé phËn, lÜnh vùc, ho¹t ®éng kinh doanh trong DNXD, thÎ TSC§ cÇn 

®−îc thiÕt kÕ th«ng tin vÒ chi phÝ, kÕt qu¶ ho¹t ®éng cña TSC§ theo bé phËn, lÜnh 

vùc, ho¹t ®éng sö dông TSC§. Chi phÝ sö dông TSC§ bao gåm chi phÝ khÊu hao 

TSC§, chi phÝ nhiªn liªn liÖu, chi phÝ söa ch÷a, chi phÝ tiÒn l−¬ng c«ng nh©n vËn 

hµnh m¸y, chi phÝ mua b¶o hiÓm… KÕt qu¶ sö dông TSC§ cã thÓ lµ gi¸ trÞ s¶n 

phÈm, c«ng viÖc, dÞch vô hoµn thµnh, doanh thu cho thuª… Theo ®ã, thÎ TSC§ 

trong DNXD ®−îc hoµn thiÖn nh− tr×nh bµy trong B¶ng 3.2: 

B¶ng 3.2: ThÎ TSC§ 

§¬n vÞ: ............ 

ThÎ tµi s¶n cè ®Þnh 

Sè: .......... 

Ngµy ... th¸ng ... n¨m ... lËp thÎ 
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C¨n cø vµo Biªn b¶n giao nhËn TSC§ sè ... ngµy ... th¸ng ... n¨m ... 

Tªn, ký m' hiÖu, quy c¸ch (CÊp h¹ng) TSC§: ............. Sè hiÖu TSC§: ............ 

N−íc s¶n xuÊt (X©y dùng): .......... N¨m s¶n xuÊt: ........... 

Bé phËn qu¶n lý, sö dông: ............................... Ngµy, th¸ng, n¨m ®−a vµo sö dông: ........... 

C«ng suÊt (DiÖn tÝch thiÕt kÕ): ............... 

Ph−¬ng ph¸p tÝnh khÊu hao TSC§: ..................... Thêi gian sö dông dù kiÕn: .................. 

Nguyªn gi¸ TSC§ Gi¸ trÞ hao mßn TSC§ Sè 
chøng 
tõ 

Ngµy, th¸ng, 
n¨m 

DiÔn 
gi¶i 

Nguyªn 
gi¸ 

N¨m 
Gi¸ trÞ hao 

mßn 
Céng 
dån 

GTCL 

        

Dông cô, phô tïng kÌm theo 

STT Tªn, quy c¸ch dông cô, phô tïng §¬n vÞ tÝnh Sè l−îng Gi¸ trÞ 

     

T×nh h×nh sö dông TSC§ 

STT 
Thêi gian sö 

dông 
Bé phËn, ho¹t ®éng 

sö dông 
Chi phÝ sö 

dông 
KÕt qu¶ sö 

dông 
HiÖu qu¶ sö 

dông 

      

§×nh chØ sö dông TSC§ ngµy .... th¸ng ... n¨m ... 

Lý do ®×nh chØ: ...................................................................... 

Ghi gi¶m TSC§ chøng tõ sè: ....... ngµy ... th¸ng ... n¨m ... 

Lý do gi¶m TSC§: ......................................................................... 

 

Ng−êi lËp thÎ 

(Ký, hä tªn) 

 

KÕ to¸n tr−ëng 

(Ký, hä tªn) 

Ngµy ... th¸ng ... n¨m ... 

Gi¸m ®èc 

(Ký, hä tªn, ®ãng dÊu) 

 * X©y dùng m« h×nh kÕ to¸n qu¶n trÞ TSC§ trong c¸c DNXD: Vai trß cña 

kÕ to¸n qu¶n trÞ trong qu¸ tr×nh ra quyÕt ®Þnh lµ cung cÊp th«ng tin thÝch hîp ®¸p 

øng nhu cÇu ra quyÕt ®Þnh cña nhµ qu¶n lý. Qu¶n lý s¶n xuÊt liªn quan ®Õn c¸c 

quyÕt ®Þnh vÒ lùa chän ph−¬ng ¸n s¶n xuÊt, qu¶n lý marketing chÞu tr¸ch nhiÖm vÒ 

c¸c quyÕt ®Þnh ®Þnh gi¸, c¸c chuyªn gia tµi chÝnh liªn quan ®Õn quyÕt ®Þnh mua s¾m 

trang thiÕt bÞ phôc vô ho¹t ®éng SXKD cña DN. KÕ to¸n qu¶n trÞ cÇn cung cÊp 

th«ng tin thÝch hîp cho viÖc ra quyÕt ®Þnh cña tÊt c¶ c¸c cÊp qu¶n lý trong mét tæ 



  

 

 
145 

chøc [50, tr.602]. Trong mét DN, kÕ to¸n qu¶n trÞ TSC§ cÇn cung cÊp th«ng tin vÒ 

t×nh h×nh vµ hiÖu qu¶ sö dông TSC§ phôc vô viÖc ra c¸c quyÕt ®Þnh liªn quan ®Õn 

mua s¾m, thuª, söa ch÷a, thanh lý, nh−îng b¸n, cho thuª vµ ®iÒu chuyÓn TSC§. Vai 

trß cña kÕ to¸n qu¶n trÞ TSC§ trong DN nãi chung, DNXD nãi riªng ®−îc thÓ hiÖn 

qua S¬ ®å 3.3: 

 

 

 

S¬ ®å 3.3: Vai trß cña kÕ to¸n qu¶n trÞ TSC§  

trong qu¸ tr×nh ra quyÕt ®Þnh 

 §Ó thùc hiÖn chøc n¨ng cung cÊp th«ng tin cho viÖc ra c¸c quyÕt ®Þnh liªn 

quan ®Õn TSC§, kÕ to¸n qu¶n trÞ TSC§ cÇn n¾m ch¾c c¸c b−íc trong qu¸ tr×nh ra 

quyÕt ®Þnh cña qu¶n lý vµ nhiÖm vô cña kÕ to¸n qu¶n trÞ trong tõng b−íc. C¸c b−íc 

c«ng viÖc trong qu¸ tr×nh ra quyÕt ®Þnh ®−îc thÓ hiÖn qua S¬ ®å 3.4 [50, tr.605]: 

 

 

 

 

S¬ ®å 3.4: C¸c b−íc c«ng viÖc trong qu¸ tr×nh ra quyÕt ®Þnh vÒ TSC§ 

 Trong viÖc x¸c ®Þnh vÊn ®Ò cÇn quyÕt ®Þnh liªn quan ®Õn TSC§, yªu cÇu ®Æt 

ra lµ vÊn ®Ò ph¶i ®−îc sµng läc vµ ®Þnh nghÜa mét c¸ch cô thÓ, râ rµng. §èi víi 

TSC§, vÊn ®Ò cÇn quyÕt ®Þnh cã thÓ bao gåm: Mua hay thuª TSC§; Mua míi hay 

söa ch÷a TSC§ ®ang cã; Mua tr¶ tiÒn mét lÇn hay mua tr¶ gãp TSC§; Tù lµm hay 

thuª ngoµi söa ch÷a TSC§; TiÕp tôc sö dông hay nh−îng b¸n, thanh lý TSC§; Bé 

phËn nµo sö dông TSC§... Trong c¸c vÊn ®Ò cÇn quyÕt ®Þnh liªn quan ®Õn TSC§, 

quyÕt ®Þnh ®Çu t− TSC§ lµ mét néi dung quan träng cña kÕ to¸n qu¶n trÞ TSC§. C¸c 

KÕ to¸n 
qu¶n trÞ 
TSC§ 

ThiÕt kÕ vµ vËn 
hµnh hÖ thèng 

th«ng tin kÕ to¸n 
TSC§ 

Nhµ qu¶n trÞ ra 
quyÕt ®Þnh s¶n 
xuÊt, marketing 
vµ tµi chÝnh 

C¸c quyÕt 
®Þnh kinh 
tÕ träng 
yÕu 

X¸c 
®Þnh 
vÊn  
®Ò 

ThiÕt 
lËp 
tiªu 
chuÈn 

NhËn 
d¹ng  
c¸c 

ph−¬ng 
¸n 

ThiÕt lËp 
m« h×nh 
ra quyÕt 
®Þnh 

Thu 
thËp 
d÷  
liÖu 

 
Ra 

quyÕt 
®Þnh 
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khÝa c¹nh kÕ to¸n qu¶n trÞ cÇn quan t©m khi quyÕt ®Þnh ®Çu t− TSC§ lµ thêi gian; 

h×nh thøc; chñng lo¹i TSC§ vµ sè l−îng TSC§ ®Çu t−. 

 Trªn c¬ së ®' x¸c ®Þnh ®−îc vÊn ®Ò cÇn quyÕt ®Þnh, qu¶n lý cÇn ®Þnh râ tiªu 

chuÈn ®Ó ra quyÕt ®Þnh. Môc tiªu cña qu¶n lý trong sö dông TSC§ cã thÓ lµ: Tèi 

thiÓu hãa chi phÝ ho¹t ®éng cho TSC§; T¨ng c«ng suÊt sö dông TSC§; HiÖn ®¹i hãa 

tÝnh n¨ng, t¸c dông cña TSC§; N©ng cao hiÖu qu¶ sö dông TSC§; C¶i thiÖn chÊt 

l−îng s¶n phÈm, dÞch vô; Thu håi vèn ®Çu t− nhanh. Trong tr−êng hîp c¸c môc tiªu 

m©u thuÉn nhau th× mét môc tiªu ®−îc x¸c ®Þnh lµ tiªu chuÈn quyÕt ®Þnh, môc tiªu 

cßn l¹i sÏ lµ yÕu tè rµng buéc khi quyÕt ®Þnh. 

 Trong qu¸ tr×nh ra quyÕt ®Þnh, nÕu mét quyÕt ®Þnh liªn quan ®Õn tõ hai 

ph−¬ng ¸n lùa chän trë lªn th× nhËn diÖn c¸c ph−¬ng ¸n kh¸c nhau lµ mét kh©u c«ng 

viÖc then chèt. §èi víi TSC§, ch¼ng h¹n quyÕt ®Þnh mua TSC§ cã thÓ cã c¸c 

ph−¬ng ¸n nh− mua trong n−íc, nhËp khÈu, mua theo h×nh thøc trao ®æi, mua tr¶ 

gãp; quyÕt ®Þnh ph−¬ng thøc söa ch÷a TSC§ cã thÓ bao gåm c¸c ph−¬ng ¸n tù söa 

ch÷a hay thuª ngoµi... 

 M« h×nh ra quyÕt ®Þnh lµ sù tr×nh bµy ®¬n gi¶n hãa vÒ vÊn ®Ò quyÕt ®Þnh. M« 

h×nh ra quyÕt ®Þnh xem xÐt kÕt hîp c¸c yÕu tè tiªu chuÈn, rµng buéc vµ c¸c ph−¬ng 

¸n. Trong viÖc lùa chän quyÕt ®Þnh ®Çu t− TSC§, m« h×nh ra quyÕt ®Þnh ¸p dông cã 

thÓ gåm: Ph−¬ng ph¸p gi¸ trÞ hiÖn t¹i thuÇn (NPV), Ph−¬ng ph¸p tû suÊt sinh lêi néi 

bé (IRR), Ph−¬ng ph¸p kú hoµn vèn (PB) vµ Ph−¬ng ph¸p tû suÊt sinh lêi kÕ to¸n 

(ARR). Trong viÖc lùa chän quyÕt ®Þnh bé phËn, ho¹t ®éng, lÜnh vùc sö dông TSC§ 

th× kÕ to¸n cÇn tÝnh vµ so s¸nh gi÷a tû träng TSC§ theo bé phËn, lÜnh vùc, ho¹t ®éng 

sö dông víi søc s¶n xuÊt cña TSC§, søc sinh lêi cña TSC§, suÊt hao phÝ cña TSC§ 

theo doanh thu vµ suÊt hao phÝ cña TSC§ theo lîi nhuËn cña bé phËn, lÜnh vùc, ho¹t 

®éng t−¬ng øng. 

 Thu thËp d÷ liÖu phôc vô cho viÖc ra quyÕt ®Þnh lµ mét trong nh÷ng chøc 

n¨ng quan träng nhÊt cña kÕ to¸n qu¶n trÞ trong DN. D÷ liÖu cÇn thu thËp tïy thuéc 

vµo tõng lo¹i quyÕt ®Þnh. Yªu cÇu ®èi víi d÷ liÖu lµ ph¶i ®¶m b¶o tÝnh thÝch hîp, 

chÝnh x¸c vµ kÞp thêi. KÕ to¸n qu¶n trÞ sö dông hÖ thèng ph−¬ng ph¸p h¹ch to¸n 

gåm ph−¬ng ph¸p chøng tõ, ph−¬ng ph¸p tÝnh gi¸, ph−¬ng ph¸p ®èi øng tµi kho¶n 
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vµ ph−¬ng ph¸p tæng hîp - c©n ®èi ®Ó thu thËp vµ xö lý d÷ liÖu hoÆc cã thÓ sö dông 

th«ng tin cña hÖ thèng kÕ to¸n tµi chÝnh. NÕu lùa chän quyÕt ®Þnh bé phËn, ho¹t 

®éng, lÜnh vùc sö dông TSC§ th× d÷ liÖu cÇn thu thËp bao gåm nguyªn gi¸ hoÆc 

GTCL cña TSC§ theo tõng bé phËn, ho¹t ®éng, lÜnh vùc; nguyªn gi¸ hoÆc GTCL 

cña TSC§ cña toµn DN; doanh thu theo bé phËn, tæng doanh thu cña DN; lîi nhuËn 

theo bé phËn; tæng lîi nhuËn cña DN. NÕu lùa chän quyÕt ®Þnh ®Çu t− TSC§ th× d÷ 

liÖu cÇn thu thËp lµ chi phÝ cña tõng ph−¬ng ¸n ®Çu t−. 

 Trªn c¬ së d÷ liÖu ®' thu thËp, kÕt hîp víi kÕt qu¶ cña c¸c b−íc c«ng viÖc 

trong qu¸ tr×nh ra quyÕt ®Þnh, qu¶n lý lùa chän mét ph−¬ng ¸n. NÕu c¸c b−íc c«ng 

viÖc ®' ®−îc thùc hiÖn lµ ph©n tÝch ®Þnh l−îng th× lùa chän ph−¬ng ¸n cuèi cïng lµ 

viÖc xem xÐt ®Þnh tÝnh. Coi träng ph©n tÝch ®Þnh l−îng vµ xem xÐt ®Þnh tÝnh trong 

viÖc ra quyÕt ®Þnh lµ vÊn ®Ò cèt yÕu cña qu¶n lý. Kü n¨ng, kinh nghiÖm, sù ®¸nh gi¸ 

vµ c¸c tiªu chuÈn ®¹o lý cÇn ®−îc kÕt hîp trong qu¸ tr×nh ra quyÕt ®Þnh. 

 * Hoµn thiÖn ph©n lo¹i chi phÝ khÊu hao TSC§ trong DNXD: Chi phÝ khÊu 

hao TSC§ trong c¸c DN s¶n xuÊt nãi chung, DNXD nãi riªng lµ mét bé phËn chi 

phÝ chiÕm tû träng t−¬ng ®èi lín trong tæng chi phÝ SXKD. ViÖc ph©n lo¹i chi phÝ 

khÊu hao TSC§ hîp lý sÏ t¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho viÖc tr×nh bµy th«ng tin trªn hÖ 

thèng b¸o c¸o tµi chÝnh, ®ång thêi lµ c¬ së ra c¸c quyÕt ®Þnh liªn quan ®Õn viÖc qu¶n 

lý vµ sö dông TSC§. Ph©n lo¹i chi phÝ khÊu hao TSC§ trong DNXD phôc vô h¹ch 

to¸n vµ qu¶n lý TSC§ nªn theo c¸c tiªu thøc sau: 

 - Theo chøc n¨ng ho¹t ®éng, chi phÝ khÊu hao TSC§ bao gåm: Chi phÝ khÊu 

hao m¸y thi c«ng x©y dùng; Chi phÝ khÊu hao TSC§ phôc vô qu¶n lý tæ, ®éi, xÝ 

nghiÖp vµ Chi phÝ khÊu hao TSC§ phôc vô qu¶n lý toµn DNXD. Tiªu thøc ph©n lo¹i 

nµy gióp kÕ to¸n ghi nhËn chÝnh x¸c chi phÝ khÊu hao g¾n víi ho¹t ®éng mµ TSC§ 

phôc vô, tÝnh to¸n vµ x¸c ®Þnh ®−îc gi¸ thµnh c«ng tr×nh, hiÖu qu¶ kinh doanh còng 

nh− lËp B¶ng c©n ®èi kÕ to¸n, B¸o c¸o kÕt qu¶ ho¹t ®éng kinh doanh vµ ThuyÕt 

minh b¸o c¸o tµi chÝnh. 

 - Theo lÜnh vùc sö dông TSC§, chi phÝ khÊu hao TSC§ bao gåm chi phÝ khÊu 

hao TSC§ cña lÜnh vùc x©y dùng vµ khÊu hao TSC§ cña c¸c lÜnh vùc ho¹t ®éng 

kh¸c ngoµi x©y dùng (s¶n xuÊt xi m¨ng, dÖt may, tµi chÝnh, ng©n hµng...). Trong 
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tr−êng hîp TSC§ dïng chung cho qu¶n lý c¸c lÜnh vùc trong DNXD th× kÕ to¸n cÇn 

ph©n bæ chi phÝ khÊu hao TSC§ cho c¸c lÜnh vùc theo nh÷ng tiªu thøc ph©n bæ thÝch 

hîp (ch¼ng h¹n doanh thu hoÆc gi¸ vèn cña c¸c lÜnh vùc ho¹t ®éng). Tiªu thøc ph©n 

lo¹i nµy gióp qu¶n lý ®¸nh gi¸ chÝnh x¸c ®−îc hiÖu qu¶ kinh doanh, hiÖu qu¶ sö 

dông TSC§ cña c¸c lÜnh vùc, tõ ®ã quyÕt ®Þnh ®Çu t−, ®iÒu chuyÓn TSC§ sao cho 

®¹t ®−îc hiÖu qu¶ sö dông tµi s¶n cao nhÊt. 

 - Theo môc ®Ých tÝnh thuÕ vµ môc ®Ých tµi chÝnh DN, chi phÝ khÊu hao TSC§ 

bao gåm chi phÝ khÊu hao TSC§ cho môc ®Ých tÝnh thuÕ vµ chi phÝ khÊu hao TSC§ 

cho môc ®Ých tµi chÝnh DN. Chi phÝ khÊu hao TSC§ cho môc ®Ých tÝnh thuÕ lµ chi 

phÝ khÊu hao trªn c¬ së quy ®Þnh cña chÕ ®é tµi chÝnh phôc vô cho viÖc x¸c ®Þnh 

nghÜa vô thuÕ thu nhËp cña DN, lµ c¨n cø quyÕt to¸n gi÷a DN víi c¬ quan chøc n¨ng 

cña Nhµ n−íc. Chi phÝ khÊu hao TSC§ cho môc ®Ých tµi chÝnh DN lµ chi phÝ khÊu 

hao trªn c¬ së n¨ng lùc tµi chÝnh, chiÕn l−îc ph¸t triÓn cña DN ë nh÷ng thêi kú nhÊt 

®Þnh vµ kh¶ n¨ng khai th¸c, sö dông TSC§ trong viÖc mang l¹i lîi Ých kinh tÕ cho 

DN. Chi phÝ khÊu hao TSC§ cho môc ®Ých tÝnh thuÕ g¾n víi kÕ to¸n thuÕ, kÕ to¸n tµi 

chÝnh. Chi phÝ khÊu hao TSC§ cho môc ®Ých tµi chÝnh DN g¾n víi kÕ to¸n qu¶n trÞ 

DN. 

 - Trong quan hÖ víi møc ®é ho¹t ®éng (ph©n lo¹i chi phÝ khÊu hao theo c¸ch 

øng xö cña chi phÝ), chi phÝ khÊu hao TSC§ bao gåm chi phÝ khÊu hao biÕn ®æi vµ 

chi phÝ khÊu hao cè ®Þnh. Chi phÝ khÊu hao biÕn ®æi lµ chi phÝ khÊu hao thay ®æi tû 

lÖ víi møc ®é ho¹t ®éng cña DNXD. Chi phÝ khÊu hao cè ®Þnh (®Þnh phÝ b¾t buéc) 

lµ chi phÝ khÊu hao kh«ng thay ®æi theo møc ®é ho¹t ®éng cña DNXD. Chi phÝ khÊu 

hao khi DNXD tÝnh khÊu hao TSC§ theo ph−¬ng ph¸p s¶n l−îng lµ chi phÝ khÊu hao 

biÕn ®æi. Khi DNXD tÝnh khÊu hao TSC§ theo ph−¬ng ph¸p ®−êng th¼ng hoÆc 

ph−¬ng ph¸p sè d− gi¶m dÇn cã ®iÒu chØnh th× chi phÝ khÊu hao lµ ®Þnh phÝ b¾t buéc. 

ViÖc ph©n lo¹i chi phÝ khÊu hao theo møc ®é ho¹t ®éng gióp nhµ qu¶n lý lùa chän 

møc ®é ho¹t ®éng phï hîp, hiÖu qu¶ vµ x©y dùng c¸c biÖn ph¸p nh»m qu¶n lý vµ 

kiÓm so¸t tèt chi phÝ. 

 Ngoµi c¸c c¸ch ph©n lo¹i trªn, chi phÝ khÊu hao TSC§ cßn cã thÓ ®−îc chia 

thµnh chi phÝ khÊu hao kiÓm so¸t ®−îc vµ chi phÝ khÊu hao kh«ng kiÓm so¸t ®−îc 
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(ph©n lo¹i theo kh¶ n¨ng kiÓm so¸t chi phÝ), chi phÝ khÊu hao s¶n phÈm vµ chi phÝ 

khÊu hao thêi kú (ph©n lo¹i theo c¸ch thøc kÕt chuyÓn chi phÝ). 

3.4.2. Gi¶i ph¸p hoµn thiÖn qu¶n lý vµ n©ng cao hiÖu qu¶ sö dông tµi s¶n cè 

®Þnh trong c¸c doanh nghiÖp x©y dùng ViÖt Nam 

3.4.2.1. Hoµn thiÖn qu¶n lý tµi s¶n cè ®Þnh trong c¸c doanh nghiÖp x©y dùng 

 * §¸nh gi¸ l¹i TSC§ ®� khÊu hao hÕt gi¸ trÞ nh−ng vÉn sö dông ®−îc: 

TSC§ ®' khÊu hao hÕt gi¸ trÞ lµ nh÷ng TSC§ mµ gi¸ trÞ hao mßn lòy kÕ b»ng víi 

nguyªn gi¸ cña nã, GTCL trªn sæ s¸ch b»ng kh«ng. Theo quy ®Þnh hiÖn hµnh vÒ 

qu¶n lý TSC§, nh÷ng TSC§ ®' khÊu hao hÕt gi¸ trÞ mµ vÉn sö dông ®−îc th× kh«ng 

thùc hiÖn tÝnh khÊu hao n÷a. ChÕ ®é tµi chÝnh hiÖn hµnh còng quy ®Þnh TSC§ ®' 

khÊu hao hÕt gi¸ trÞ mµ vÉn sö dông th× ®−îc qu¶n lý nh− TSC§ ®ang sö dông b×nh 

th−êng vµ kh«ng tiÕn hµnh ®¸nh gi¸ l¹i gi¸ trÞ. Thùc tÕ hiÖn nay cho thÊy, c¸c DN 

nãi chung, DNXD nãi riªng ®ang sö dông kh¸ nhiÒu TSC§ ®' khÊu hao hÕt gi¸ trÞ. 

HiÖn t−îng nµy cã thÓ do kh¶ n¨ng tµi chÝnh cña DN kh«ng cho phÐp ®Çu t− TSC§ 

míi thay thÕ nh−ng còng cã thÓ do n¨ng lùc cña nh÷ng TSC§ nµy vÉn ®¶m b¶o, ®¸p 

øng ®−îc yªu cÇu ho¹t ®éng SXKD cña DN. §¸nh gi¸ l¹i TSC§ ®' khÊu hao hÕt gi¸ 

trÞ nh−ng vÉn sö dông ®−îc xuÊt ph¸t tõ nh÷ng lý do sau: 

 Thø nhÊt, do ¶nh h−ëng cña nhiÒu yÕu tè nh− chÝnh s¸ch khÊu hao TSC§ cña 

DN, søc mua cña ®ång tiÒn vµ tiÕn bé khoa häc kü thuËt, mét sè TSC§ ®' khÊu hao 

hÕt gi¸ trÞ nh−ng vÉn cã thÓ b¸n vµ thu ®−îc sè tiÒn nhiÒu h¬n sè tiÒn ®' ®Çu t− ban 

®Çu cho TSC§ tr−íc ®©y. 

 Thø hai, viÖc ®¸nh gi¸ l¹i TSC§ ®' khÊu hao hÕt gi¸ trÞ nh÷ng vÉn sö dông 

®−îc c¶ vÒ mÆt kinh tÕ vµ kü thuËt gióp cho viÖc ph¶n ¸nh vµ ®¸nh gi¸ t×nh h×nh tµi 

chÝnh còng nh− n¨ng lùc s¶n xuÊt cña DN ®−îc ®Çy ®ñ vµ chÝnh x¸c h¬n. 

 Thø ba, viÖc ®¸nh gi¸ l¹i TSC§ ®' khÊu hao hÕt gi¸ trÞ nh÷ng vÉn sö dông 

®−îc gióp cho DN cã c¬ së ph¸p lý cho viÖc qu¶n lý, sö dông nh÷ng lo¹i TSC§ nµy, 

®Æc biÖt trong c¸c tr−êng hîp xö lý tr¸ch nhiÖm vËt chÊt ®èi víi TSC§ bÞ thiÕu, mÊt 

vµ h− háng. 
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 Tõ sù cÇn thiÕt cña viÖc ®¸nh gi¸ l¹i TSC§ ®' khÊu hao hÕt gi¸ trÞ nh−ng vÉn 

sö dông ®−îc, LuËn ¸n ®Ò xuÊt viÖc ®¸nh gi¸ l¹i ®−îc thùc hiÖn nh− sau: 

 - Ph−¬ng ph¸p ®¸nh gi¸ l¹i: DN thµnh lËp héi ®ång ®¸nh gi¸ l¹i víi thµnh 

phÇn bao gåm: §¹i diÖn ban gi¸m ®èc; KÕ to¸n tr−ëng; §¹i diÖn phßng kü thuËt 

hoÆc phßng xe, m¸y, thiÕt bÞ; §¹i diÖn bé phËn sö dông TSC§ vµ c¸c chuyªn gia cã 

uy tÝn, am hiÓu vÒ TSC§ bªn trong hoÆc bªn ngoµi DN. Gi¸ trÞ TSC§ cßn sö dông 

®−îc nh−ng ®' khÊu hao hÕt ®−îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së hai yÕu tè, ®ã lµ: Gi¸ trÞ cña 

TSC§ míi trªn thÞ tr−êng vµ tû lÖ chÊt l−îng cßn l¹i cña TSC§ t¹i thêi ®iÓm ®¸nh 

gi¸ l¹i. Gi¸ trÞ cña TSC§ míi lµ gi¸ thÞ tr−êng cña TSC§ cïng lo¹i, cïng tÝnh n¨ng, 

c«ng suÊt, n−íc s¶n xuÊt vµ c¸c chi phÝ ph¸t sinh tr−íc khi ®−a TSC§ vµo sö dông 

theo −íc tÝnh. Tû lÖ chÊt l−îng cßn l¹i cña TSC§ lµ tû lÖ phÇn tr¨m so víi chÊt l−îng 

cña TSC§ cïng lo¹i, cïng tÝnh n¨ng, c«ng suÊt, n−íc s¶n xuÊt mua s¾m míi hoÆc 

®Çu t− x©y dùng míi. 

 - Ph−¬ng ph¸p h¹ch to¸n: §¸nh gi¸ l¹i TSC§ ®' khÊu hao hÕt gi¸ trÞ nh÷ng 

vÉn sö dông ®−îc, kÕ to¸n ph¶n ¸nh 2 bót to¸n. 

 + Bót to¸n 1: Xãa sæ gi¸ trÞ hao mßn vµ nguyªn gi¸ cña TSC§ ®' khÊu hao 

hÕt ®−îc ®¸nh gi¸ l¹i gi¸ trÞ. 

 Nî TK 214: Gi¸ trÞ hao mßn 

  Cã TK 211: TSC§HH 

 + Bót to¸n 2: Ghi t¨ng TSC§ theo gi¸ trÞ ®¸nh gi¸ l¹i trªn Biªn b¶n ®¸nh gi¸ 

l¹i TSC§. 

 Nî TK 211: TSC§HH 

  Cã TK 412: Chªnh lÖch ®¸nh gi¸ l¹i tµi s¶n 

 - KhÊu hao TSC§ ®' ®¸nh gi¸ l¹i: TSC§ khÊu hao hÕt gi¸ trÞ ®−îc ®¸nh gi¸ 

l¹i cã thÓ ®−îc tÝnh khÊu hao theo ph−¬ng ph¸p ®−êng th¼ng hoÆc ph−¬ng ph¸p s¶n 

l−îng, kh«ng ¸p dông ph−¬ng ph¸p khÊu hao theo sè d− gi¶m dÇn cã ®iÒu chØnh. 

 * Hoµn thiÖn qu¶n lý TSC§ trong thêi gian kh«ng sö dông, chê thanh lý: 

Trong qu¸ tr×nh tiÕn hµnh ho¹t ®éng SXKD, cã thÓ do thay ®æi ho¹t ®éng s¶n xuÊt 

hoÆc do TSC§ kh«ng ®¸p øng ®−îc yªu cÇu cña DNXD dÉn ®Õn mét sè TSC§ 

kh«ng sö dông ®−îc hoÆc chê thanh lý. HiÖn nay, theo QuyÕt ®Þnh sè 206/2003/Q§-
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BTC ngµy 12/12/2003 cña Bé Tµi chÝnh th× TSC§ ngõng tham gia vµo ho¹t ®éng 

kinh doanh ngµy nµo th× ®−îc th«i tÝnh khÊu hao kÓ tõ ngµy Êy. Tuy nhiªn, nÕu 

TSC§ trong thêi gian kh«ng sö dông hoÆc chê thanh lý nh−ng ch−a khÊu hao hÕt th× 

viÖc th«i tÝnh khÊu hao lµ kh«ng hîp lý. VÊn ®Ò ®Æt ra lµ qu¶n lý nh÷ng TSC§ nµy 

nh− thÕ nµo, cã tÝnh khÊu hao kh«ng vµ nÕu tÝnh th× tÝnh theo ph−¬ng ph¸p g×, ghi 

nhËn chi phÝ khÊu hao vµo chi phÝ ë bé phËn nµo? §èi víi TSC§ trong thêi gian 

kh«ng sö dông, chê thanh lý, LuËn ¸n ®Ò xuÊt h−íng xö lý nh− sau: 

 - Trong thêi gian kh«ng sö dông hoÆc chê thanh lý vÉn thùc hiÖn viÖc qu¶n lý 

hiÖn vËt vµ thùc hiÖn tr¸ch nhiÖm vËt chÊt nh− ®èi víi TSC§ ®ang sö dông b×nh 

th−êng cho ho¹t ®éng SXKD. 

 - TSC§ trong thêi gian kh«ng sö dông hoÆc chê thanh lý nh−ng ch−a khÊu 

hao hÕt gi¸ trÞ vÉn nªn tÝnh khÊu hao ®Ó thu håi vèn t¸i ®Çu t− TSC§. Tuy nhiªn, 

trong thêi gian nµy TSC§ kh«ng tham gia vµo ho¹t ®éng SXKD nªn viÖc tÝnh khÊu 

hao theo ph−¬ng ph¸p ®ang ¸p dông trong qu¸ tr×nh sö dông tr−íc ®©y, ®Æc biÖt lµ 

ph−¬ng ph¸p khÊu hao theo s¶n l−îng vµ ph−¬ng ph¸p khÊu hao theo sè d− gi¶m 

dÇn cã ®iÒu chØnh lµ kh«ng thÝch hîp vµ kh«ng kh¶ thi. ChÝnh v× vËy, TSC§ trong 

thêi gian kh«ng sö dông hoÆc chê thanh lý nªn tÝnh khÊu hao vµ tÝnh khÊu hao theo 

ph−¬ng ph¸p ®−êng th¼ng trªn c¬ së GTCL cña TSC§ vµ thêi gian sö dông cßn l¹i 

cña TSC§. Trong tr−êng hîp tr−íc ®©y TSC§ ®ang ®−îc tÝnh khÊu hao theo ph−¬ng 

ph¸p ®−êng th¼ng th× trong thêi gian kh«ng sö dông TSC§ ®−îc tÝnh khÊu hao nhÊt 

qu¸n víi c¸ch tÝnh tr−íc ®©y. 

 - KhÊu hao cña TSC§ trong thêi gian kh«ng sö dông, chê thanh lý nªn tÝnh 

vµo chi phÝ qu¶n lý DN thay v× tÝnh vµo chi phÝ kh¸c nh− theo quy ®Þnh cña NghÞ 

®Þnh sè 199/2004/N§-CP ngµy 3/12/2004 cña ChÝnh phñ. ViÖc kh«ng sö dông 

TSC§ hoÆc TSC§ cÇn thanh lý nh−ng ch−a tiÕn hµnh thanh lý thuéc vÒ thÈm quyÒn 

vµ tr¸ch nhiÖm cña qu¶n lý, do ®ã khÊu hao TSC§ kh«ng sö dông hoÆc chê thanh lý 

ghi nhËn vµo chi phÝ qu¶n lý DN lµ tu©n thñ nguyªn t¾c phï hîp trong kÕ to¸n. KhÊu 

hao TSC§ tÝnh trong thêi gian kh«ng sö dông, chê thanh lý ®−îc céng dån vµo gi¸ 

trÞ hao mßn lòy kÕ cña TSC§ ®Ó x¸c ®Þnh l'i, lç khi nh−îng b¸n, thanh lý nh÷ng 

TSC§ nµy. 
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 * Hoµn thiÖn ph©n cÊp thÈm quyÒn phª duyÖt t¨ng, gi¶m TSC§: Trong qu¸ 

tr×nh ho¹t ®éng cña c¸c DN, DNXD, c¸c giao dÞch vÒ t¨ng, gi¶m tµi s¶n nãi chung, 

TSC§ nãi riªng th−êng xuyªn ph¸t sinh. VÊn ®Ò lµ thÈm quyÒn quyÕt ®Þnh quy m« 

vµ ph−¬ng thøc t¨ng, gi¶m TSC§ trong DN, ®Æc biÖt lµ DN ®a së h÷u vèn ®−îc thùc 

hiÖn nh− thÕ nµo? HiÖn nay, LuËt DN (LuËt sè 60/2005/QH11 ngµy 29/11/2005) 

quy ®Þnh Héi ®ång thµnh viªn (§èi víi c«ng ty TNHH cã tõ 2 thµnh viªn trë lªn), 

chñ së h÷u c«ng ty (§èi víi c«ng ty TNHH 1 thµnh viªn), §¹i héi ®ång cæ ®«ng 

(§èi víi c«ng ty cæ phÇn) quyÕt ®Þnh viÖc ®Çu t− hoÆc b¸n sè tµi s¶n cã gi¸ trÞ b»ng 

hoÆc lín h¬n 50% tæng gi¸ trÞ tµi s¶n ®−îc ghi trong b¸o c¸o tµi chÝnh gÇn nhÊt cña 

c«ng ty. NghÞ ®Þnh sè 199/2004/N§-CP ngµy 3/12/2004 cña ChÝnh phñ quy ®Þnh ®èi 

víi c«ng ty nhµ n−íc cã héi ®ång qu¶n trÞ th× héi ®ång qu¶n trÞ quyÕt ®Þnh c¸c dù ¸n 

®Çu t− cã gi¸ trÞ nhá h¬n hoÆc b»ng 50% tæng gi¸ trÞ tµi s¶n ghi trªn b¸o c¸o tµi 

chÝnh cña c«ng ty ë quý gÇn nhÊt, ®èi víi c«ng ty kh«ng cã héi ®ång qu¶n trÞ th× 

gi¸m ®èc c«ng ty quyÕt ®Þnh c¸c dù ¸n ®Çu t− cã gi¸ trÞ nhá h¬n hoÆc b»ng 50% 

tæng gi¸ trÞ tµi s¶n ghi trªn b¸o c¸o tµi chÝnh cña c«ng ty ë quý gÇn nhÊt, c¸c dù ¸n 

®Çu t− lín h¬n møc ph©n cÊp cho héi ®ång qu¶n trÞ vµ gi¸m ®èc c«ng ty do ®¹i diÖn 

chñ së h÷u c«ng ty quyÕt ®Þnh. Quy ®Þnh ë trªn lµ kh¸ râ rµng trong viÖc x¸c ®Þnh 

thÈm quyÒn phª duyÖt ®Çu t− hoÆc b¸n tµi s¶n. Tuy nhiªn, tæng gi¸ tµi s¶n cña DN 

th−êng xuyªn biÕn ®éng vµ kh«ng ph¶n ¸nh chÝnh x¸c quy m« tµi s¶n thuéc vèn 

CSH cña DN, ®ång thêi mçi khi t¨ng, gi¶m tµi s¶n DN l¹i ph¶i x¸c ®Þnh tû lÖ cña gi¸ 

trÞ tµi s¶n ®Çu t− hoÆc b¸n so víi tæng gi¸ trÞ tµi s¶n trªn b¸o c¸o tµi chÝnh cña DN ë 

kú gÇn nhÊt. ChÝnh v× vËy, kh«ng nªn quy ®Þnh thÈm quyÒn phª duyÖt t¨ng, gi¶m tµi 

s¶n theo tû lÖ cña gi¸ trÞ tµi s¶n t¨ng, gi¶m so víi tæng gi¸ trÞ tµi s¶n cña DN mµ nªn 

quy ®Þnh thÈm quyÒn phª duyÖt t¨ng, gi¶m tµi s¶n theo møc ®é ¶nh h−ëng cña tµi 

s¶n ®Õn ho¹t ®éng SXKD cña DN. Theo ®ã nh÷ng tµi s¶n lµ c¬ së vËt chÊt chÝnh cña 

DN, ¶nh h−ëng trùc tiÕp vµ quyÕt ®Þnh ®Õn chÊt l−îng vµ hiÖu qu¶ ho¹t ®éng cña DN 

th× thÈm quyÒn phª duyÖt t¨ng, gi¶m thuéc vÒ héi ®ång qu¶n trÞ, ®¹i héi ®ång cæ 

®«ng hay héi ®ång thµnh viªn, thÈm quyÒn phª duyÖt t¨ng, gi¶m nh÷ng tµi s¶n cßn 

l¹i thuéc vÒ gi¸m ®èc c«ng ty. ThÈm quyÒn phª duyÖt t¨ng, gi¶m tµi s¶n cña tõng 
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cÊp qu¶n lý vµ danh môc tµi s¶n t−¬ng øng ph¶i ®−îc quy ®Þnh cô thÓ trong Quy chÕ 

qu¶n lý, sö dông TSC§ vµ Quy chÕ tµi chÝnh néi bé cña DN. 

3.4.2.2. C¸c biÖn ph¸p n©ng cao hiÖu qu¶ sö dông tµi s¶n cè ®Þnh trong c¸c 

doanh nghiÖp x©y dùng  

 * X©y dùng hÖ thèng chØ tiªu ®¸nh gi¸ t×nh h×nh trang bÞ vµ hiÖu qu¶ sö 

dông TSC§ trong DNXD: ViÖc ®¸nh gi¸ t×nh h×nh trang bÞ vµ hiÖu qu¶ sö dông 

TSC§ trong DNXD gióp nhµ qu¶n lý n¾m b¾t ®−îc t×nh h×nh sö dông TSC§ hiÖn t¹i 

cña DN, ®¸nh gi¸ tÝnh hîp lý hay bÊt hîp lý trong viÑc ®Çu t− vµ sö dông TSC§, tõ 

®ã cã nh÷ng biÖn ph¸p c¶i tiÕn ®Ó duy tr× mét c¬ cÊu TSC§ phï hîp vÒ sè l−îng, 

chÊt l−îng vµ n¨ng lùc ho¹t ®éng, ®¸p øng ®−îc yªu cÇu cña ho¹t ®éng SXKD cña 

DN. Thùc tÕ cho thÊy, hiÖn nay c¸c DNXD ch−a ®¸nh gi¸ t×nh h×nh trang bÞ vµ hiÖu 

qu¶ sö dông TSC§, do ®ã viÖc x©y dùng hÖ thèng chØ tiªu ®¸nh gi¸ t×nh h×nh trang 

bÞ vµ hiÖu qu¶ sö dông TSC§ trong c¸c DNXD ®ãng vai trß quan träng trong viÖc 

n©ng cao hiÖu qu¶ qu¶n lý vµ sö dông TSC§ còng nh− hiÖu qu¶ kinh doanh cña 

DNXD. C¸c chØ tiªu ®¸nh gi¸ t×nh h×nh trang bÞ vµ hiÖu qu¶ sö dông TSC§ trong c¸c 

DNXD ®−îc tr×nh bµy trong B¶ng 3.3: 

B¶ng  3.3: HÖ thèng chØ tiªu ®¸nh gi¸ t×nh h×nh trang bÞ vµ hiÖu qu¶  

sö dông TSC§ trong c¸c DNXD 

ChØ tiªu Tö sè MÉu sè ý nghÜa 

Tû träng 

TSC§ trong 

tæng tµi s¶n 

GTCL cña 

TSC§ 

Tæng gi¸ trÞ 

tµi s¶n cña 

DN 

Ph¶n ¸nh møc ®é ®Çu t− 

vèn cña DN vµo TSC§ 

Tû träng 

tõng lo¹i 

TSC§ trong 

tæng TSC§ 

GTCL cña 

tõng lo¹i 

TSC§ 

Tæng GTCL 

cña TSC§ 

Ph¶n ¸nh møc ®é ®Çu t− 

vèn cña DN vµo tõng lo¹i 

TSC§ 

 

 

 

T×nh 

h×nh 

trang 

bÞ 

TSC§ HÖ sè hao 

mßn TSC§ 

Gi¸ trÞ  

hao mßn 

Tæng nguyªn 

gi¸ TSC§ 

Ph¶n ¸nh t×nh tr¹ng kü thuËt 

cña TSC§ 
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HÖ sè ®æi 

míi TSC§ 

Gi¸ trÞ TSC§ 

t¨ng trong kú 

GTCL cña 

TSC§ cuèi kú 

§¸nh gi¸ tr×nh ®é tiÕn bé kü 

thuËt vµ ®æi míi TSC§ 

Tû suÊt tù tµi 

trî TSC§ 

Vèn chñ së 

h÷u 

GTCL cña 

TSC§ 

Ph¶n ¸nh sè vèn chñ së h÷u 

dïng ®Ó ®Çu t− TSC§ 

Tû träng 

TSC§ theo 

bé phËn, ho¹t 

®éng sö dông 

GTCL cña 

TSC§ theo 

bé phËn, ho¹t 

®éng sö dông 

GTCL cña 

TSC§ cña 

DNXD 

Ph¶n ¸nh møc ®Çu t− cho 

tõng bé phËn, ho¹t ®éng 

trong tæng ®Çu t− cña 

DNXD vµo TSC§ 

Søc s¶n xuÊt 

cña TSC§ 

Doanh thu 

trong kú 

GTCL b×nh 

qu©n cña 

TSC§ 

1 ®ång GTCL b×nh qu©n 

cña TSC§ sö dông trong kú 

t¹o ra bao nhiªu ®ång doanh 

thu 

Søc sinh lêi 

cña TSC§ 

Lîi nhuËn 

trong kú 

GTCL b×nh 

qu©n TSC§ 

1 ®ång GTCL b×nh qu©n 

cña TSC§ sö dông trong kú 

t¹o ra bao nhiªu ®ång lîi 

nhuËn 

SuÊt hao phÝ 

TSC§ theo 

doanh thu 

GTCL b×nh 

qu©n cña 

TSC§ 

Doanh thu 

trong kú 

§Ó t¹o ra mét ®ång doanh 

thu, DN ph¶i ®Çu t− bao 

nhiªu ®ång TSC§ 

HiÖu 

qu¶ 

sö 

dông 

TSC§ 

SuÊt hao phÝ 

TSC§ theo 

lîi nhuËn 

GTCL b×nh 

qu©n cña 

TSC§ 

Lîi nhuËn 

trong kú 

§Ó t¹o ra mét ®ång lîi 

nhuËn, DN ph¶i ®Çu t− bao 

nhiªu ®ång TSC§ 

 

 * X©y dùng vµ thùc hiÖn c¸c biÖn ph¸p n©ng cao hiÖu qu¶ sö dông TSC§ 

trong DNXD: Bªn c¹nh viÖc x©y dùng hÖ thèng chØ tiªu ®¸nh gi¸ t×nh h×nh trang bÞ 

vµ hiÖu qu¶ sö dông TSC§, c¸c DNXD cßn ph¶i thùc hiÖn ®ång bé c¸c biÖn ph¸p 

nh»m n©ng cao hiÖu qu¶ sö dông TSC§. C¸c biÖn ph¸p n©ng cao hiÖu qu¶ sö dông 

TSC§ trong DNXD bao gåm: 

 - Lùa chän c¸c ph−¬ng thøc ®Çu t− TSC§ phï hîp víi ®Æc ®iÓm ho¹t ®éng 

SXKD vµ kh¶ n¨ng tµi chÝnh cña DNXD. 
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 - LËp kÕ ho¹ch SXKD sao cho s¸t hîp víi t×nh h×nh thùc tÕ ho¹t ®éng cña 

DNXD, tõ ®ã tÝnh to¸n nhu cÇu sö dông c¸c yÕu tè ®Çu vµo nãi chung, TSC§ nãi 

riªng ®Ó cã biÖn ph¸p huy ®éng ®¶m b¶o vÒ sè l−îng, chÊt l−îng, gi¸ c¶ vµ tiÕn ®é. 

 - C©n nh¾c n¨ng lùc s¶n xuÊt vµ tÝnh hiÖu qu¶ kinh tÕ cña nh÷ng TSC§ ®' 

khÊu hao hÕt gi¸ trÞ nh−ng vÉn ®−îc sö dông. Chñ ®éng thanh lý, nh−îng b¸n nh÷ng 

TSC§ sö dông kh«ng cã lîi vÒ mÆt kinh tÕ, kü thuËt hoÆc kh«ng ®¸p øng ®−îc yªu 

cÇu ho¹t ®éng SXKD cña DNXD. 

 - X©y dùng vµ ban hµnh quy ®Þnh vÒ h−íng dÉn vËn hµnh, b¶o qu¶n vµ sö 

dông TSC§, ®Æc biÖt ®èi víi nh÷ng TSC§ míi cã c«ng nghÖ phøc t¹p vµ hiÖn ®¹i. 

Quy ®Þnh râ tr¸ch nhiÖm vµ mèi quan hÖ gi÷a c¸c ®¬n vÞ, bé phËn, c¸ nh©n trong 

viÖc qu¶n lý vµ sö dông TSC§. 

 - Lùa chän ph−¬ng ph¸p tÝnh khÊu hao phï hîp víi tõng lo¹i hoÆc tõng nhãm 

TSC§. TÝnh phï hîp cña ph−¬ng ph¸p tÝnh khÊu hao ®−îc xem xÐt trªn c¸c khÝa 

c¹nh: ®Æc ®iÓm hao mßn cña TSC§, kh¶ n¨ng tµi chÝnh, n¨ng lùc c¹nh tranh vµ 

chiÕn l−îc ph¸t triÓn cña DNXD trong tõng thêi kú nhÊt ®Þnh. 

 - Chñ ®éng cho thuª TSC§ trong thêi gian khèi l−îng c«ng viÖc gi¶m sót 

nh»m khai th¸c tèi ®a n¨ng lùc cña TSC§, thu håi mét phÇn vèn ®Çu t− vµ trang tr¶i 

c¸c chi phÝ ph¸t sinh trong qu¸ tr×nh kinh doanh. 

 - Th−êng xuyªn kiÓm tra t×nh h×nh sö dông TSC§ vµ kiÓm kª ®Þnh kú TSC§. 

§èi víi c¸c tr−êng hîp h− háng, thiÕu mÊt TSC§ ph¶i cã biªn b¶n x¸c ®Þnh nguyªn 

nh©n thiÕu mÊt vµ møc ®é h− háng ®Ó ®Ò xuÊt biÖn ph¸p xö lý thiÕu mÊt vµ kiÕn nghÞ 

ph−¬ng ¸n söa ch÷a TSC§ thÝch hîp. 

 - §Þnh kú thùc hiÖn ph©n tÝch t×nh h×nh trang bÞ vµ hiÖu qu¶ sö dông TSC§ 

nh»m ®¸nh gi¸ tÝnh hîp lý cña nh÷ng biÖn ph¸p, kÕ ho¹ch ®' ®−îc thùc hiÖn vµ ®Ò 

xuÊt c¸c biÖn ph¸p c¶i tiÕn n©ng cao hiÖu qu¶ qu¶n lý vµ sö dông TSC§ cña DNXD 

trong t−¬ng lai. 
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3.5. §iÒu kiÖn thùc hiÖn c¸c gi¶i ph¸p hoµn thiÖn h¹ch 

to¸n tµi s¶n cè ®Þnh nh»m t¨ng c−êng qu¶n lý tµi s¶n 

cè ®Þnh trong c¸c doanh nghiÖp x©y dùng ViÖt Nam 

2.5.1. VÒ phÝa Nhµ n−íc 

 Thø nhÊt, ban hµnh vµ h−íng dÉn ®Çy ®ñ, ®ång bé c¸c chÝnh s¸ch, v¨n b¶n 

ph¸p luËt vÒ tµi chÝnh vµ kÕ to¸n TSC§. HiÖn nay, mét sè c¸c v¨n b¶n ph¸p luËt liªn 

quan ®Õn qu¶n lý vµ h¹ch to¸n TSC§ cßn cã nh÷ng ®iÓm kh«ng thèng nhÊt g©y khã 

kh¨n cho DN trong qu¸ tr×nh triÓn khai thùc hiÖn. Ch¼ng h¹n, Th«ng t− sè 

128/2003/TT-BTC ngµy 22/12/2003 cña Bé Tµi chÝnh quy ®Þnh c¬ së kinh doanh ¸p 

dông ph−¬ng ph¸p khÊu hao ®−êng th¼ng ®−îc khÊu nhanh nh−ng tèi ®a kh«ng qu¸ 

hai lÇn møc khÊu hao theo ph−¬ng ph¸p ®−êng th¼ng ®Ó nhanh chãng ®æi míi c«ng 

nghÖ, khi thùc hiÖn khÊu hao nhanh c¬ së kinh doanh ph¶i ®¶m b¶o cã l'i. Thùc 

hiÖn khÊu hao nhanh theo Th«ng t− 128 còng cã nghÜa lµ thêi gian sö dông ®Ó tÝnh 

khÊu hao ®−îc x¸c ®Þnh kh¸c víi khung thêi gian sö dông theo quy ®Þnh cña Nhµ 

n−íc. QuyÕt ®Þnh sè 206/2003/Q§-BTC ngµy 12/12/2003 cña Bé Tµi chÝnh quy ®Þnh 

TSC§ ch−a qua sö dông, DN ph¶i c¨n cø vµo khung thêi gian sö dông ban hµnh theo 

QuyÕt ®Þnh 206 ®Ó x¸c ®Þnh thêi gian khÊu hao TSC§, nÕu DN muèn x¸c ®Þnh thêi 

gian sö dông kh¸c víi khung thêi gian sö dông cña QuyÕt ®Þnh 206 th× ph¶i gi¶i 

tr×nh râ c¸c c¨n cø x¸c ®Þnh thêi gian sö dông cña TSC§ ®Ó Bé Tµi chÝnh xem xÐt, 

quyÕt ®Þnh. Tuy nhiªn, theo QuyÕt ®Þnh 206, khi thùc hiÖn khÊu hao nhanh DN 

kh«ng ph¶i xin ý kiÕn cña Bé Tµi chÝnh. MÆt kh¸c, theo QuyÕt ®Þnh 206 th× viÖc 

®¨ng ký tÝnh khÊu hao TSC§ ®−îc thùc hiÖn vµo ®Çu n¨m, cßn nÕu theo Th«ng t− 

128 th× thùc hiÖn khÊu hao nhanh DN ph¶i ®¶m b¶o cã l'i nh−ng hiÖu qu¶ kinh 

doanh cña DN chØ x¸c ®Þnh ®−îc khi kÕt thóc n¨m, trong n¨m còng cã thÓ lµ l'i 

hoÆc lç. ChuÈn mùc kÕ to¸n vÒ TSC§ VAS 03, 04 quy ®Þnh TSC§ ®−îc tÝnh khÊu 

hao trªn c¬ së gi¸ trÞ ph¶i khÊu hao cña TSC§ trong khi QuyÕt ®Þnh 206 l¹i quy ®Þnh 

khÊu hao TSC§ ®−îc tÝnh trªn nguyªn gi¸ TSC§. NghÞ ®Þnh sè 199/2004/N§-CP 

ngµy 3/12/2004 cña ChÝnh phñ quy ®Þnh TSC§ hiÖn cã cña DN ®Òu ph¶i trÝch khÊu 

hao, bao gåm c¶ TSC§ kh«ng cÇn dïng, chê thanh lý trong khi QuyÕt ®Þnh sè 206 
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l¹i quy ®Þnh TSC§ gi¶m hoÆc ngõng tham gia vµo ho¹t ®éng kinh doanh th× th«i 

tÝnh khÊu hao kÓ tõ ngµy gi¶m hoÆc ngõng sö dông. Nh÷ng ®iÓm kh«ng thèng nhÊt 

gi÷a c¸c v¨n b¶n ph¸p luËt cña Nhµ n−íc vÒ qu¶n lý vµ h¹ch to¸n TSC§ ®' t¹o ra 

kh«ng Ýt khã kh¨n vµ lóng tóng kh«ng nh÷ng ®èi víi DN trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn 

mµ cßn ®èi víi c¶ viÖc kiÓm tra, gi¸m s¸t vµ quyÕt to¸n cña c¸c c¬ quan nhµ n−íc 

víi DN.  

 Thø hai, thèng nhÊt ChÕ ®é kÕ to¸n ¸p dông trong tÊt c¶ c¸c lo¹i h×nh DN 

thuéc mäi lÜnh vùc, mäi thµnh phÇn kinh tÕ trong c¶ n−íc. HiÖn nay, ViÖt Nam cã 2 

ChÕ ®é kÕ to¸n DN, ®ã lµ ChÕ ®é kÕ to¸n DN ®−îc ban hµnh theo QuyÕt ®Þnh sè 

15/2006/Q§-BTC ngµy 20/3/2006 cña Bé tr−ëng Bé Tµi chÝnh vµ ChÕ ®é kÕ to¸n 

DN nhá vµ võa (Theo quy ®Þnh cña ChÝnh phñ, DN nhá vµ võa lµ nh÷ng DN cã quy 

m« vèn d−íi 10 tû ®ång vµ lao ®éng th−êng xuyªn d−íi 300 ng−êi) ®−îc ban hµnh 

theo QuyÕt ®Þnh sè 48/2006/Q§-BTC ngµy 14/9/2006 cña Bé tr−ëng Bé Tµi chÝnh. 

Theo quy ®Þnh t¹i QuyÕt ®Þnh sè 15, ChÕ ®é kÕ to¸n DN ®−îc ¸p dông cho tÊt c¶ c¸c 

DN thuéc mäi lÜnh vùc, mäi thµnh phÇn kinh tÕ trong c¶ n−íc. Theo quy ®Þnh t¹i 

QuyÕt ®Þnh sè 48, ChÕ ®é kÕ to¸n DN nhá vµ võa ¸p dông cho tÊt c¶ c¸c DN thuéc 

mäi lÜnh vùc, mäi thµnh phÇn kinh tÕ trong c¶ n−íc lµ c«ng ty tr¸ch nhiÖm h÷u h¹n, 

c«ng ty cæ phÇn, c«ng ty hîp danh, doanh nghiÖp t− nh©n vµ hîp t¸c x'. §ång thêi, 

QuyÕt ®Þnh sè 48 còng quy ®Þnh DN nhá vµ võa cã thÓ ¸p dông ChÕ ®é kÕ to¸n DN 

ban hµnh theo QuyÕt ®Þnh 15. Trªn thùc tÕ, rÊt nhiÒu DN nhá vµ võa, DN ngoµi quèc 

doanh ¸p dông ChÕ ®é kÕ to¸n DN. MÆt kh¸c, ChÕ ®é kÕ to¸n DN ban hµnh theo 

QuyÕt ®Þnh 15 ®' bao qu¸t toµn bé néi dung tæ chøc c«ng t¸c kÕ to¸n ¸p dông cho 

tÊt c¶ c¸c DN ho¹t ®éng trong c¸c lÜnh vùc, ngµnh nghÒ kh¸c nhau cña nÒn kinh tÕ 

quèc d©n, trong ®ã cã DNXD, nh−ng QuyÕt ®Þnh 15 kh«ng phñ nhËn tÝnh hiÖu lùc 

ph¸p lý cña ChÕ ®é kÕ to¸n DN x©y l¾p ®−îc ban hµnh theo QuyÕt ®Þnh sè 

1864/1998/Q§-BTC ngµy 16/12/1998 cña Bé Tµi chÝnh. ChÝnh v× vËy, ®Ó tr¸nh tèn 

kÐm cho Nhµ n−íc trong viÖc nghiªn cøu x©y dùng, ban hµnh vµ triÓn khai ¸p dông 

ChÕ ®é kÕ to¸n còng nh− t¹o ra sù thèng nhÊt, ®¬n gi¶n vµ thuËn lîi cho viÖc ¸p 

dông cña c¸c DN thuéc mäi lÜnh vùc, mäi thµnh phÇn kinh tÕ, mäi quy m« Nhµ n−íc 

nªn ban hµnh vµ thùc hiÖn mét ChÕ ®é kÕ to¸n DN thèng nhÊt. 
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 Thø ba, quy ®Þnh râ rµng c¸c lo¹i chøng tõ cÇn cã ®èi víi tõng tr−êng hîp 

h×nh thµnh TSC§ ®Ó t¹o ra sù thèng nhÊt gi÷a DN vµ c¸c c¬ quan nhµ n−íc cã thÈm 

quyÒn trong viÖc x¸c ®Þnh gi¸ trÞ tµi s¶n vµ quyÕt to¸n thuÕ thu nhËp DN. C¸c tr−êng 

hîp h×nh thµnh TSC§ bao gåm: mua, XDCB, nhËn vèn gãp, ®−îc biÕu tÆng, tù s¶n 

xuÊt ... cÇn ph¶i ®−îc quy ®Þnh mét c¸ch ®Çy ®ñ vµ cô thÓ c¸c lo¹i chøng tõ hîp 

ph¸p, hîp lÖ phôc vô cho viÖc x¸c ®Þnh gi¸ trÞ hîp lý cña TSC§. Trªn thùc tÕ, c¸c 

giao dÞch vÒ TSC§ gi÷a DN víi c¸ nh©n, ®Æc biÖt lµ giao dÞch mua l¹i TSC§ vµ nhËn 

vèn gãp b»ng TSC§ lµm cho DN rÊt khã kh¨n trong viÖc chøng minh nguån gèc vµ 

gi¸ trÞ hîp lý cña TSC§ khi quyÕt to¸n thuÕ thu nhËp DN. Nhµ n−íc nªn quy ®Þnh 

m' sè thuÕ cho tõng c«ng d©n cã ®ñ n¨ng lùc ph¸p luËt, n¨ng lùc hµnh vi vµ ®ñ tuæi 

vÞ thµnh niªn, ®ång thêi quy ®Þnh tÊt c¶ c¸c c¸ nh©n, tæ chøc khi mua, b¸n ph¶i thùc 

hiÖn viÖc giao, nhËn hãa ®¬n, kh«ng ph©n biÖt gi¸ trÞ vµ môc ®Ých cña giao dÞch 

mua, b¸n. §©y còng lµ ®iÒu kiÖn cÇn thiÕt cho viÖc c«ng khai, minh b¹ch vµ x¸c 

®Þnh thu nhËp c¸ nh©n, cã nh− vËy LuËt ThuÕ thu nhËp c¸ nh©n míi cã thÓ triÓn khai 

vµo cuéc sèng mét c¸ch c«ng b»ng, thuËn lîi vµ ®¹t ®−îc kÕt qu¶, ®ãng gãp nhÊt 

®Þnh vµo thu ng©n s¸ch nhµ n−íc. 

 Thø t−, hoµn thiÖn hãa ®¬n sö dông trong c¸c giao dÞch mua, b¸n. Hãa ®¬n 

hiÖn ®ang ®−îc sö dông trong nÒn kinh tÕ kh«ng ph¶n ¸nh néi dung chiÕt khÊu 

th−¬ng m¹i, ®iÒu nµy dÉn ®Õn trªn thùc tÕ tån t¹i nhiÒu c¸ch thøc ghi hãa ®¬n vµ t¹o 

ra sù kh«ng thèng nhÊt gi÷a c¬ quan nhµ n−íc (c¬ quan thuÕ) víi DN khi quyÕt 

to¸n. ChÝnh v× vËy, nªn thay ®æi mÉu hãa ®¬n theo h−íng néi dung gi¸ trªn hãa ®¬n 

®−îc chia thµnh: gi¸ tr−íc chiÕt khÊu, chiÕt khÊu vµ gi¸ sau chiÕt khÊu. ThuÕ gi¸ trÞ 

gi¸ t¨ng cña giao dÞch ®−îc tÝnh trªn gi¸ sau chiÕt khÊu, bªn b¸n ghi nhËn doanh 

thu, bªn mua ghi nhËn tµi s¶n hoÆc chi phÝ theo gi¸ sau chiÕt khÊu. 

 Thø n¨m, t¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho viÖc thµnh lËp vµ ho¹t ®éng cña c¸c DN 

thÈm ®Þnh gi¸. DN thÈm ®Þnh gi¸ ho¹t ®éng trong lÜnh vùc cung cÊp dÞch vô x¸c 

®Þnh gi¸ trÞ tµi s¶n cho c¸c tæ chøc, c¸ nh©n cã nhu cÇu trong nÒn kinh tÕ. Khi nÒn 

kinh tÕ ph¸t triÓn, c¸c giao dÞch mua b¸n, chuyÓn dÞch tµi s¶n nãi chung, TSC§ nãi 

riªng ngµy cµng gia t¨ng, ®ång thêi yªu cÇu kh¸ch quan, chÝnh x¸c vµ cã thÓ tin cËy 

®èi víi th«ng tin vÒ gi¸ trÞ cña tµi s¶n ngµy mét cao h¬n. Sù ra ®êi vµ ho¹t ®éng cña 
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DN thÈm ®Þnh gi¸ lµ mét ®ßi hái kh¸ch quan cña nÒn kinh tÕ. DÞch vô thÈm ®Þnh gi¸ 

cung cÊp th«ng tin kh¸ch quan víi t− c¸ch lµ “ng−êi thø ba” vÒ gi¸ trÞ tµi s¶n, gi¶i 

quyÕt sù xung ®ét vÒ mÆt lîi Ých kinh tÕ liªn quan ®Õn x¸c ®Þnh gi¸ trÞ tµi s¶n gi÷a 

Nhµ n−íc, DN, nhµ ®Çu t− vµ ng−êi lao ®éng. DN thÈm ®Þnh gi¸ ho¹t ®éng ph¶i tu©n 

thñ ph¸p luËt cña Nhµ n−íc vµ ®¶m b¶o tÝnh ®éc lËp cña m×nh trong viÖc x¸c ®Þnh vµ 

c«ng bè th«ng tin vÒ gi¸ trÞ tµi s¶n. 

 Thø s¸u, x©y dùng vµ hoµn thiÖn ch−¬ng tr×nh, néi dung ®µo t¹o vÒ kÕ to¸n 

qu¶n trÞ nãi chung, kÕ to¸n qu¶n trÞ c¸c yÕu tè SXKD nãi riªng. KÕ to¸n qu¶n trÞ lµ 

mét m«n häc kh¸ míi mÎ ë ViÖt Nam, ®−îc ®−a vµo gi¶ng d¹y, häc tËp trong c¸c 

tr−êng ®¹i häc, cao ®¼ng khèi kinh tÕ, qu¶n lý kÓ tõ khi ViÖt Nam thùc hiÖn c«ng 

cuéc ®æi míi, më cöa nÒn kinh tÕ. Cïng víi c¸c m«n häc vÒ khoa häc qu¶n lý kh¸c, 

m«n häc kÕ to¸n qu¶n trÞ ®' gãp phÇn vµo viÖc ®µo t¹o, båi d−ìng mét ®éi ngò c¸n 

bé qu¶n lý kinh tÕ vµ kinh doanh cho ®Êt n−íc, ®¸p øng nhu cÇu c¸n bé cña hÖ thèng 

c¬ quan qu¶n lý nhµ n−íc vµ céng ®ång DN, ®ång thêi còng gãp phÇn vµo viÖc ®−a 

kÕ to¸n qu¶n trÞ trë thµnh mét c«ng cô qu¶n lý h÷u hiÖu ®èi víi viÖc ®iÒu hµnh, qu¶n 

lý ho¹t ®éng kinh doanh cña c¸c DN ViÖt Nam. Tuy nhiªn, hiÖn nay c¸c gi¸o tr×nh 

kÕ to¸n qu¶n trÞ ë ViÖt Nam chñ yÕu ®Ò cËp ®Õn c¸c néi dung: X¸c ®Þnh chi phÝ 

SXKD; Mèi quan hÖ chi phÝ - khèi l−îng - lîi nhuËn; Dù to¸n chi phÝ SXKD; Ph©n 

tÝch b¸o c¸o bé phËn; Ph©n tÝch b¸o c¸o tµi chÝnh... mµ Ýt tr×nh bµy vÒ kÕ to¸n qu¶n 

trÞ c¸c yÕu tè SXKD, trong ®ã cã kÕ to¸n qu¶n trÞ TSC§. §Ó gãp phÇn ®µo t¹o toµn 

diÖn kiÕn thøc, kü n¨ng qu¶n lý cho ®éi ngò c¸n bé t−¬ng lai vµ t¹o nguån tµi liÖu 

cho viÖc häc hái, ¸p dông cña céng ®ång DN, gi¸o tr×nh kÕ to¸n qu¶n trÞ nªn bæ 

sung néi dung kÕ to¸n qu¶n trÞ c¸c yÕu tè SXKD, bao gåm c¶ kÕ to¸n qu¶n trÞ 

TSC§. 

2.5.2. VÒ phÝa c¸c doanh nghiÖp x©y dùng 

 §Ó gãp phÇn hoµn thiÖn h¹ch to¸n vµ qu¶n lý TSC§ nh»m n©ng cao hiÖu qu¶ 

sö dông TSC§, n©ng cao hiÖu n¨ng qu¶n lý vµ hiÖu qu¶ kinh doanh, c¸c DNXD cÇn 

thùc hiÖn c¸c biÖn ph¸p sau: 



  

 

 
160 

 * X©y dùng Quy chÕ qu¶n lý, sö dông TSC§ vµ Quy chÕ qu¶n lý tµi chÝnh 

néi bé trong DNXD: Kh¶o s¸t thùc tÕ cho thÊy rÊt Ýt c¸c DNXD x©y dùng Quy chÕ 

qu¶n lý, sö dông TSC§ vµ Quy chÕ tµi chÝnh néi bé, trõ mét sè tæng c«ng ty x©y 

dùng thuéc së h÷u Nhµ n−íc. Quy chÕ qu¶n lý, sö dông TSC§ lµ mét v¨n b¶n néi bé 

quan träng trong DNXD, ®Ò cËp ®Õn c¸c vÊn ®Ò kinh tÕ - kü thuËt trong viÖc ®Çu t−, 

sö dông, b¶o qu¶n, söa ch÷a, ®iÒu chuyÓn, thanh lý, nh−îng b¸n TSC§. Quy chÕ 

qu¶n lý, sö dông TSC§ ®−îc x©y dùng víi néi dung ®Çy ®ñ, râ rµng vµ cô thÓ cã t¸c 

dông h−íng dÉn vµ t¹o sù thèng nhÊt cña c¸c c¸ nh©n, bé phËn liªn quan trong qu¸ 

tr×nh qu¶n lý vµ sö dông TSC§ nh»m ®¸p øng yªu cÇu ngµy cµng cao cña c«ng nghÖ 

thi c«ng x©y l¾p vµ yªu cÇu tiÕt kiÖm chi phÝ s¶n xuÊt, h¹ gi¸ thµnh s¶n phÈm trong 

bèi c¶nh c¹nh tranh ngµy cµng khèc liÖt. Néi dung cña Quy chÕ qu¶n lý, sö dông 

TSC§ ph¶i bao gåm: Chøc n¨ng, nhiÖm vô cña c¸c c¸ nh©n, bé phËn liªn quan trong 

qu¶n lý, sö dông TSC§; Quy ®Þnh vÒ sö dông, b¶o d−ìng, söa ch÷a TSC§; Quy ®Þnh 

vÒ ®iÒu ®éng, giao nhËn TSC§; Quy ®Þnh vÒ b¶o qu¶n TSC§; Quy ®Þnh vÒ ®Çu t−, 

thanh lý, nh−îng b¸n TSC§; Quy ®Þnh vÒ b¸o c¸o qu¶n lý, sö dông TSC§ vµ Quy 

®Þnh vÒ khen th−ëng, kû luËt trong qu¶n lý, sö dông TSC§. 

 Quy chÕ tµi chÝnh néi bé DNXD lµ mét v¨n b¶n quan träng ®iÒu chØnh c¸c 

mèi quan hÖ kinh tÕ - tµi chÝnh trong néi bé DNXD vµ gi÷a DNXD víi c¸c ®èi 

t−îng cã lîi Ých, nghÜa vô liªn quan trong qu¸ tr×nh ho¹t ®éng cña DNXD. Néi dung 

cña Quy chÕ tµi chÝnh néi bé DNXD ph¶i bao gåm c¸c néi dung: Qu¶n lý, sö dông 

vèn vµ tµi s¶n; Qu¶n lý doanh thu, chi phÝ vµ kÕt qu¶ ho¹t ®éng kinh doanh; Ph©n 

phèi lîi nhuËn; Mèi quan hÖ tµi chÝnh gi÷a c¸c ®¬n vÞ, bé phËn trong DNXD vµ ChÕ 

®é kÕ to¸n, kiÓm to¸n ¸p dông trong DNXD. 

 * ChuyÓn c¸c ®¬n vÞ trùc thuéc h¹ch to¸n phô thuéc DNXD cã ®ñ ®iÒu 

kiÖn sang h¹ch to¸n ®éc lËp: ViÖc chuyÓn c¸c ®¬n vÞ trùc thuéc h¹ch to¸n phô 

thuéc sang h¹ch to¸n ®éc lËp gãp phÇn t¨ng tÝnh tù chñ vµ tù chÞu tr¸ch nhiÖm trong 

ho¹t ®éng SXKD ®èi víi c¸c ®¬n vÞ trùc thuéc DNXD. DNXD cÇn chuÈn bÞ ®Çy ®ñ 

c¸c ®iÒu kiÖn trong qu¸ tr×nh chuyÓn ®æi ®¬n vÞ trùc thuéc h¹ch to¸n phô thuéc sang 

h¹ch to¸n ®éc lËp, ®ã lµ: T− c¸ch ph¸p nh©n ®Çy ®ñ; Tæ chøc bé m¸y qu¶n lý nãi 

chung, bé m¸y qu¶n lý tµi chÝnh, kÕ to¸n nãi riªng víi chøc n¨ng, nhiÖm vô ®−îc 
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quy ®Þnh cô thÓ, râ rµng; Thùc hiÖn ®Çy ®ñ chøng tõ, tµi kho¶n, sæ kÕ to¸n vµ b¸o 

c¸o tµi chÝnh theo quy ®Þnh cña Nhµ n−íc; QuyÒn së h÷u vèn... ViÖc chuyÓn c¸c ®¬n 

vÞ trùc thuéc h¹ch to¸n phô thuéc sang h¹ch to¸n ®éc lËp còng lµ ®iÒu kiÖn ®Ó 

chuyÓn ®æi c¸c DNXD sang ho¹t ®éng theo m« h×nh c«ng ty mÑ - c«ng ty con, 

chuyÓn tõ h×nh thøc giao vèn sang h×nh thøc ®Çu t− vèn, chuyÓn mèi quan hÖ gi÷a 

DN vµ c¸c ®¬n vÞ trùc thuéc tõ quan hÖ hµnh chÝnh sang quan hÖ kinh tÕ, chuyÓn 

h×nh thøc ®iÒu chuyÓn TSC§ gi÷a c¸c ®¬n vÞ trùc thuéc sang h×nh thøc vay vèn vµ 

chuyÓn tõ h×nh thøc thu håi vèn khÊu hao TSC§ sang h×nh thøc ph©n phèi hiÖu qu¶ 

kinh doanh. 

 * Më ®Çy ®ñ hÖ thèng tµi kho¶n tæng hîp vµ chi tiÕt trong h¹ch to¸n 

TSC§: §Ó thùc hiÖn chøc n¨ng cung cÊp th«ng tin ®Çy ®ñ, kÞp thêi ®¸p øng yªu cÇu 

ra quyÕt ®Þnh cña chñ thÓ qu¶n lý, h¹ch to¸n kÕ to¸n nãi chung, h¹ch to¸n TSC§ nãi 

riªng ph¶i sö dông mét hÖ thèng tµi kho¶n nhÊt ®Þnh. §èi víi h¹ch to¸n TSC§, viÖc 

më ®Çy ®ñ vµ ph¶n ¸nh c¸c nghiÖp vô kinh tÕ ph¸t sinh vµo hÖ thèng tµi kho¶n tæng 

hîp vµ chi tiÕt gióp cho kÕ to¸n xö lý vµ cung cÊp ®−îc th«ng tin hiÖn cã vµ t×nh 

h×nh biÕn ®éng cña tõng lo¹i TSC§ theo c¸c chØ tiªu nguyªn gi¸, gi¸ trÞ hao mßn vµ 

GTCL. §ång thêi, viÖc më ®Çy ®ñ hÖ thèng tµi kho¶n ph¶n ¸nh TSC§ còng gióp cho 

viÖc xö lý vµ cung cÊp th«ng tin cho qu¶n lý vÒ c¸c mèi quan hÖ kinh tÕ - ph¸p lý 

gi÷a DNXD víi c¸c tæ chøc, c¸ nh©n kh¸c trong qu¸ tr×nh ho¹t ®éng cña DNXD. 

 * ¸p dông ®a d¹ng c¸c ph−¬ng ph¸p tÝnh khÊu hao TSC§: KhÊu hao 

TSC§ lµ mét biÖn ph¸p chñ quan cña qu¶n lý vµ kÕ to¸n nh»m x¸c ®Þnh cô thÓ gi¸ 

trÞ TSC§ bÞ hao mßn trong qu¸ tr×nh sö dông víi môc ®Ých thu håi vèn t¸i ®Çu t− 

TSC§. Ph−¬ng ph¸p tÝnh khÊu hao ®−îc lùa chän ¶nh h−ëng ®Õn quy m« chi phÝ s¶n 

xuÊt; gi¸ thµnh s¶n phÈm; kh¶ n¨ng ®Êu thÇu vµ c¹nh tranh còng nh− kh¶ n¨ng hiÖn 

®¹i hãa n¨ng lùc; tr×nh ®é s¶n xuÊt, thi c«ng cña DNXD. ChÝnh v× vËy, viÖc lùa chän 

ph−¬ng ph¸p tÝnh khÊu hao TSC§ phï hîp víi tõng lo¹i, tõng nhãm TSC§, víi n¨ng 

lùc tµi chÝnh vµ chiÕn l−îc ph¸t triÓn cña DNXD lµ mét ®iÒu cã ý nghÜa ®Æc biÖt 

quan träng. Thùc tÕ cho thÊy, c¸c DNXD hiÖn nay ®Òu tÝnh khÊu hao TSC§ theo 

ph−¬ng ph¸p ®−êng th¼ng. Ph−¬ng ph¸p nµy tuy ®¬n gi¶n nh−ng kh«ng ®¸nh gi¸ s¸t 

mùc ®é hao mßn thùc tÕ cña TSC§ vµ ®Æc biÖt kh«ng thÝch hîp víi nh÷ng lo¹i 
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TSC§ bÞ hao mßn v« h×nh lín. ChÝnh v× vËy, DNXD cÇn x¸c ®Þnh ph−¬ng ph¸p tÝnh 

khÊu hao TSC§ phï hîp víi tõng nhãm, tõng lo¹i TSC§ nh− sau: 

 - Ph−¬ng ph¸p khÊu hao ®−êng th¼ng ¸p dông víi nhãm TSC§ lµ nhµ cöa vµ 

vËt kiÕn tróc nh−: nhµ v¨n phßng, trô së DN, nhµ chi nh¸nh, hÖ thèng kho tµng, hµng 

rµo, s©n b'i... 

 - Ph−¬ng ph¸p khÊu hao theo sè d− gi¶m dÇn cã ®iÒu chØnh ¸p dông víi 

nhãm TSC§ lµ thiÕt bÞ, dông cô qu¶n lý nh−: m¸y tÝnh ®Ó bµn, m¸y tÝnh x¸ch tay, 

m¸y photocopy, hÖ thèng camera, m¸y toµn ®¹c ®iÖn tö, m¸y ®Þnh vÞ... 

 - Ph−¬ng ph¸p khÊu hao theo s¶n l−îng ¸p dông víi nhãm TSC§ lµ ph−¬ng 

tiÖn vËn t¶i, m¸y mãc thiÕt bÞ c«ng t¸c nh−: m¸y ®µo, m¸y xóc, xe lu, xe cÈu, xe « t« 

con... 

 * Ph©n biÖt vµ ¸p dông khÊu hao TSC§ cho môc ®Ých tÝnh thuÕ vµ môc 

®Ých tµi chÝnh DN: KhÊu hao TSC§ cho môc ®Ých tÝnh thuÕ lµ viÖc tÝnh khÊu hao 

trªn c¬ së quy ®Þnh cña chÕ ®é tµi chÝnh phôc vô cho viÖc x¸c ®Þnh nghÜa vô thuÕ thu 

nhËp cña DN. KhÊu hao TSC§ cho môc ®Ých tµi chÝnh DN lµ viÖc tÝnh khÊu hao trªn 

c¬ së n¨ng lùc tµi chÝnh, chiÕn l−îc cña DN ë nh÷ng thêi kú nhÊt ®Þnh vµ kh¶ n¨ng 

khai th¸c TSC§ trong viÖc mang l¹i lîi Ých kinh tÕ cho DN. KhÊu hao TSC§ cho 

môc ®Ých tÝnh thuÕ vµ môc ®Ých tµi chÝnh DN cã thÓ cho kÕt qu¶ khÊu hao kh¸c 

nhau, nguyªn nh©n lµ kh¸c nhau hoÆc vÒ ph−¬ng ph¸p khÊu hao hoÆc vÒ thêi gian sö 

dông ®Ó tÝnh khÊu hao. Sù kh¸c nhau nµy dÉn ®Õn kh¸i niÖm chªnh lÖch t¹m thêi. 

Chªnh lÖch t¹m thêi bao gåm chªnh lÖch t¹m thêi chÞu thuÕ vµ chªnh lÖch t¹m thêi 

®−îc khÊu trõ. Chªnh lÖch t¹m thêi chÞu thuÕ ph¸t sinh khi TSC§ ®−îc khÊu hao 

cho môc ®Ých tÝnh thuÕ nhanh h¬n khÊu hao cho môc ®Ých tµi chÝnh DN hay môc 

®Ých kÕ to¸n (thêi gian khÊu hao ®Ó tÝnh thuÕ ng¾n h¬n thêi gian khÊu hao theo kÕ 

to¸n) vµ kÕt qu¶ t¹o ra kho¶n thuÕ thu nhËp ho'n l¹i ph¶i tr¶. Khi khÊu hao cho môc 

®Ých tÝnh thuÕ chËm h¬n so víi khÊu hao cho môc ®Ých kÕ to¸n (thêi gian khÊu hao 

®Ó tÝnh thuÕ dµi h¬n thêi gian khÊu hao theo kÕ to¸n) sÏ lµm ph¸t sinh chªnh lÖch 

t¹m thêi ®−îc khÊu trõ vµ kÕt qu¶ t¹o ra tµi s¶n thuÕ thu nhËp ho'n l¹i. ViÖc ph¸t 

sinh chªnh lÖch t¹m thêi ®−îc khÊu trõ hay chªnh lÖch t¹m thêi chÞu thuÕ chØ cã ý 

nghÜa trong néi bé DN, kh«ng ¶nh h−ëng ®Õn c¬ quan thuÕ. Tïy vµo yªu cÇu cña 
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qu¶n lý, n¨ng lùc tµi chÝnh vµ chiÕn l−îc ph¸t triÓn cña DNXD mµ kÕ to¸n lùa chän 

ph−¬ng ph¸p vµ thêi gian khÊu hao TSC§ cho thÝch hîp g¾n víi môc ®Ých tÝnh thuÕ 

thu nhËp vµ môc ®Ých kÕ to¸n. 

 * HiÖn ®¹i hãa phÇn mÒm kÕ to¸n: PhÇn mÒm kÕ to¸n lµ mét thµnh tùu cña 

khoa häc c«ng nghÖ hiÖn ®¹i ®−îc øng dông trong h¹ch to¸n kÕ to¸n. PhÇn mÒm kÕ 

to¸n gãp phÇn gi¶m khèi l−îng c«ng viÖc cho bé m¸y kÕ to¸n vµ t¨ng tèc ®é vµ tÝnh 

chÝnh x¸c trong xö lý d÷ liÖu vµ cung cÊp th«ng tin kinh tÕ tµi chÝnh cho qu¶n lý. 

Tuy nhiªn, hiÖn nay phÇn mÒm kÕ to¸n trong c¸c DNXD ch−a kÕt nèi xö lý sè liÖu 

kÕ to¸n mét c¸ch toµn diÖn, c¸c phÇn hµnh cã khèi l−îng c«ng viÖc lín nh−: chi phÝ 

s¶n xuÊt vµ tÝnh gi¸ thµnh c«ng tr×nh, TSC§ ®−îc thùc hiÖn theo h×nh thøc thñ c«ng. 

ChÝnh v× vËy, c¸c DNXD cÇn hiÖn ®¹i hãa phÇn mÒm kÕ to¸n ®Ó trªn c¬ së chøng tõ 

kÕ to¸n ®' ®−îc nhËp vµo m¸y, phÇn mÒm kÕ to¸n thùc hiÖn nhiÖm vô xö lý vµ kÕt 

xuÊt th«ng tin mét c¸ch toµn diÖn, ®Çy ®ñ, chÝnh x¸c vµ kÞp thêi. 

 

* 

*  * 
 

 Tãm l¹i, Hoµn thiÖn h¹ch to¸n vµ qu¶n lý TSC§ trong c¸c DNXD lµ mét 

c«ng viÖc ®ãng vai trß rÊt quan träng trong viÖc qu¶n lý, sö dông hîp lý, hiÖu qu¶ 

TSC§ cña DNXD. Hoµn thiÖn h¹ch to¸n vµ qu¶n lý TSC§ sÏ gãp phÇn vµo viÖc 

n©ng cao n¨ng lùc s¶n xuÊt thi c«ng, n¨ng lùc ®Êu thÇu, c¹nh tranh trªn thÞ tr−êng vµ 

hiÖu qu¶ kinh doanh cña DNXD. 

 Sau khi ph©n tÝch nh÷ng ®Þnh h−íng ph¸t triÓn cña DNXD ViÖt Nam vµ 

ph−¬ng h−íng hoµn thiÖn h¹ch to¸n vµ TSC§ trong c¸c DNXD, Ch−¬ng 3 cña LuËn 

¸n víi tiªu ®Ò: “Ph−¬ng h−íng vµ gi¶i ph¸p hoµn thiÖn h¹ch to¸n tµi s¶n cè ®Þnh 

nh»m t¨ng c−êng qu¶n lý tµi s¶n cè ®Þnh trong c¸c doanh nghiÖp x©y dùng ViÖt 

Nam” ®' ®Ò xuÊt c¸c gi¶i ph¸p nh»m hoµn thiÖn h¹ch to¸n TSC§ trong c¸c DNXD 

trªn ph−¬ng diÖn kÕ to¸n tµi chÝnh, kÕ to¸n qu¶n trÞ; ®Ò xuÊt c¸c gi¶i ph¸p hoµn thiÖn 

qu¶n lý vµ n©ng cao hiÖu qu¶ sö dông TSC§ trong DNXD. Trong tõng néi dung, kÕt 

hîp víi th«ng lÖ quèc tÕ, ph©n tÝch lÝ luËn vµ thùc tiÔn c¬ chÕ, chÕ ®é qu¶n lý tµi 
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chÝnh vµ kÕ to¸n cña ViÖt Nam, t¸c gi¶ ®Ò xuÊt gi¶i ph¸p hoµn thiÖn. §ång thêi, ®Ó 

®¶m b¶o cho nh÷ng gi¶i ph¸p mang tÝnh kh¶ thi, t¸c gi¶ ®' ®Ò xuÊt c¸c ®iÒu kiÖn 

thùc hiÖn c¸c gi¶i ph¸p hoµn thiÖn h¹ch to¸n TSC§ nh»m t¨ng c−êng qu¶n lý TSC§ 

trªn c¶ gãc ®é Nhµ n−íc vµ c¸c DNXD.  
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KÕt luËn 

 

 Thùc hiÖn chñ tr−¬ng ®æi míi nÒn kinh tÕ do §¶ng Céng s¶n ViÖt Nam khëi 

x−íng vµ l'nh ®¹o trong h¬n 20 n¨m qua, chóng ta ®' thu ®−îc nh÷ng thµnh tùu 

ph¸t triÓn kinh tÕ - x' héi nhÊt ®Þnh. Nh÷ng kÕt qu¶ ®' ®¹t ®−îc lµ sù ®ãng gãp tæng 

lùc cña rÊt nhiÒu yÕu tè trong nÒn kinh tÕ, trong ®ã sù ®ãng gãp cña c¸c DN nãi 

chung vµ DNXD nãi riªng lµ hÕt søc quan träng. Tuy nhiªn, do ho¹t ®éng trong lÜnh 

vùc s¶n xuÊt vËt chÊt ®Æc biÖt vµ cã nh÷ng ®Æc tr−ng riªng trong ho¹t ®éng SXKD 

nªn viÖc h¹ch to¸n vµ qu¶n lý TSC§ trong c¸c DNXD ®ãng vai trß rÊt quan träng. 

Ngµy nay, trong ®iÒu kiÖn c«ng cuéc c«ng nghiÖp ho¸ - hiÖn ®¹i ho¸ ®Êt n−íc ngµy 

cµng ®−îc ®Èy m¹nh, sù héi nhËp cña nÒn kinh tÕ ViÖt Nam víi khu vùc vµ quèc tÕ 

ngµy cµng trë nªn s©u s¾c, m«i tr−êng kinh doanh cña c¸c DN ngµy cµng cã sù c¹nh 

tranh khèc liÖt h¬n ®ßi hái c¸c DNXD ph¶i ®æi míi qu¶n lý ®Ó n©ng cao hiÖu qu¶ 

ho¹t ®éng vµ kh¶ n¨ng c¹nh tranh trªn thÞ tr−êng. Mét trong nh÷ng biÖn ph¸p ®Ó 

nh»m ®¹t ®−îc môc tiªu ®ã ®' ®−îc ®Ò cËp trong LuËn ¸n lµ hoµn thiÖn h¹ch to¸n vµ 

n©ng cao hiÖu qu¶ sö dông TSC§ trong c¸c DNXD. 

 Nghiªn cøu thùc hiÖn LuËn ¸n víi ®Ò tµi: “Hoµn thiÖn h¹ch to¸n tµi s¶n cè 

®Þnh nh»m t¨ng c−êng qu¶n lý tµi s¶n cè ®Þnh trong c¸c doanh nghiÖp x©y dùng 

ViÖt Nam”, t¸c gi¶ LuËn ¸n ®': 

 - HÖ thèng ho¸ nh÷ng vÊn ®Ò lý luËn vÒ TSC§ trong DN trªn c¸c khÝa c¹nh 

kh¸i niÖm, ®Æc ®iÓm, vai trß, ph©n lo¹i vµ ®¸nh gi¸ TSC§. 

 - Tr×nh bµy kh¸i qu¸t nh÷ng néi dung c¬ b¶n cña h¹ch to¸n vµ qu¶n lý TSC§ 

trong DN víi c¸c néi dung h¹ch to¸n TSC§ trªn ph−¬ng diÖn kÕ to¸n tµi chÝnh, kÕ 

to¸n qu¶n trÞ, hÖ thèng chØ tiªu ®¸nh gi¸ t×nh h×nh trang bÞ vµ hiÖu qu¶ sö dông 

TSC§. §ång thêi, LuËn ¸n còng xem xÐt ChuÈn mùc kÕ to¸n quèc tÕ; kinh nghiÖm 

cña Mü, Ph¸p trong h¹ch to¸n TSC§ vµ rót ra mét sè bµi häc ®èi víi ViÖt Nam. 

 - Ph©n tÝch vai trß cña c¸c DNXD trong nÒn kinh tÕ quèc d©n còng nh− ®Æc 

®iÓm ho¹t ®éng SXKD cña c¸c DNXD. 
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 - Kh¸i qu¸t lÞch sö ph¸t triÓn cña kÕ to¸n ViÖt Nam vµ ChÕ ®é kÕ to¸n, tµi 

chÝnh vÒ TSC§ trong DNXD. Trªn c¬ së ®ã, LuËn ¸n ®' tËp trung tr×nh bµy, ph©n 

tÝch thùc tr¹ng h¹ch to¸n TSC§ trong DNXD trªn c¶ ph−¬ng diÖn kÕ to¸n tµi chÝnh 

vµ kÕ to¸n qu¶n trÞ, thùc tr¹ng qu¶n lý TSC§ còng nh− ph©n tÝch hiÖu qu¶ sö dông 

TSC§ trong c¸c DNXD. 

 - Tr×nh bµy quan ®iÓm vµ ®Ò xuÊt c¸c gi¶i ph¸p nh»m hoµn thiÖn h¹ch to¸n vµ 

n©ng cao hiÖu qu¶ sö dông TSC§ trong c¸c DNXD ViÖt Nam còng nh− nh÷ng ®iÒu 

kiÖn thùc hiÖn c¸c gi¶i ph¸p ®ã. 

 C¸c gi¶i ph¸p hoµn thiÖn h¹ch to¸n TSC§ trªn ph−¬ng diÖn kÕ to¸n tµi chÝnh 

vµ kÕ to¸n qu¶n trÞ sÏ gãp phÇn lµm cho viÖc h¹ch to¸n kÕ to¸n nãi chung, h¹ch to¸n 

TSC§ nãi riªng trong DNXD ®−îc thuËn lîi, khoa häc vµ hîp lý, ®¸p øng nhu cÇu 

xö lÝ vµ cung cÊp th«ng tin kÕ to¸n, tµi chÝnh cho qu¶n trÞ DNXD vµ c¸c ®èi t−îng 

cã lîi Ých liªn quan. §ång thêi, c¸c gi¶i ph¸p hoµn thiÖn h¹ch to¸n vµ n©ng cao hiÖu 

qu¶ sö dông TSC§ trong DNXD ®Òu cã c¬ së khoa häc vÒ mÆt lÝ luËn vµ thùc tiÔn 

nªn cã thÓ vËn dông kh«ng nh÷ng cho DNXD mµ cßn ®èi víi c¶ c¸c DN ho¹t ®éng 

SXKD trong c¸c lÜnh vùc kh¸c cña nÒn kinh tÕ quèc d©n vµ gãp phÇn hoµn thiÖn hÖ 

thèng kÕ to¸n DN cña ViÖt Nam. 

 



  

 

 
167 

Nh÷ng c«ng tr×nh ®a c«ng bè cña t¸c gi¶ luËn ¸n 

 

1. TrÇn V¨n ThuËn (2003), “Bµn vÒ h¹ch to¸n tµi s¶n cè ®Þnh theo ChuÈn mùc kÕ 

to¸n ViÖt Nam”, T¹p chÝ KÕ to¸n, (45), tr. 30-31,19. 

2. TrÇn V¨n ThuËn (2004), “Ph−¬ng ph¸p x¸c ®Þnh Chu kú kinh doanh vµ vËn ®éng 

cña tiÒn”, T¹p chÝ KÕ to¸n, (47), tr. 23-24,39. 

3. TrÇn V¨n ThuËn, TrÇn Quý Liªn (2005), “Tæ chøc c«ng t¸c kÕ to¸n ë doanh 

nghiÖp míi thµnh lËp”, T¹p chÝ KÕ to¸n, (56), tr. 48-49. 

4. TrÇn V¨n ThuËn (2005), “TÝnh khÊu hao tµi s¶n cè ®Þnh trong doanh nghiÖp”, T¹p 

chÝ KÕ to¸n, (57), tr. 41-42. 

5. TrÇn V¨n ThuËn (2006), “§µo t¹o kÕ to¸n ë ViÖt Nam - Nh÷ng vÊn ®Ò ®Æt ra”, 

T¹p chÝ Kinh tÕ vµ Ph¸t triÓn, (§Æc san), tr. 29-31. 

6. TrÇn V¨n ThuËn (2007), “Qu¶n lý, sö dông vµ h¹ch to¸n tµi s¶n cè ®Þnh trong 

doanh nghiÖp x©y dùng”, T¹p chÝ KÕ to¸n, (68), tr. 27-29. 



  

 

 
168 

Danh môc tµi liÖu tham kh¶o 

 

TiÕng ViÖt 

1. Ban Tuyªn gi¸o TW - Phßng Th−¬ng m¹i vµ C«ng nghiÖp ViÖt Nam (2007), 

N©ng cao n¨ng lùc c¹nh tranh cña doanh nghiÖp ViÖt Nam trong thêi kú héi 

nhËp WTO, Hµ Néi. 

2. NguyÔn TÊn B×nh (2004), Ph©n tÝch ho¹t ®éng doanh nghiÖp, Nhµ xuÊt b¶n 

Thèng kª, Hµ Néi. 

3. Bé KÕ ho¹ch vµ §Çu t− (2006), KÕ ho¹ch ph¸t triÓn kinh tÕ - x[ héi 5 n¨m 2006 - 

2010, Hµ Néi. 

4. Bé Tµi chÝnh (2002), QuyÕt ®Þnh sè 149/2001/Q§-BTC ngµy 31/12/2001 vÒ ban 

hµnh vµ c«ng bè 4 ChuÈn mùc kÕ to¸n ViÖt Nam (§ît 1), Hµ Néi. 

5. Bé Tµi chÝnh (2003), QuyÕt ®Þnh sè 165/2002/Q§-BTC ngµy 31/12/2002 vÒ ban 

hµnh vµ c«ng bè 4 ChuÈn mùc kÕ to¸n ViÖt Nam (§ît 2), Hµ Néi. 

6. Bé Tµi chÝnh (2004), QuyÕt ®Þnh sè 206/2003/Q§-BTC ngµy 12/12/2003 vÒ ban 

hµnh ChÕ ®é qu¶n lý, sö dông vµ trÝch khÊu hao TSC§, Hµ Néi. 

7. Bé Tµi chÝnh (1996), QuyÕt ®Þnh sè 1141-TC/Q§/C§KT ngµy 1/11/1995 vÒ ban 

hµnh ChÕ ®é kÕ to¸n doanh nghiÖp, Hµ Néi. 

8. Bé Tµi chÝnh (2006), QuyÕt ®Þnh sè 15/2006/Q§-BTC ngµy 20/3/2006 vÒ ban 

hµnh ChÕ ®é kÕ to¸n doanh nghiÖp, Hµ Néi. 

9. Bé Tµi chÝnh (2000), QuyÕt ®Þnh sè 166/1999/Q§-BTC ngµy ngµy 30/12/1999 

cña Bé Tµi chÝnh vÒ ban hµnh ChÕ ®é qu¶n lý, sö dông vµ trÝch khÊu hao 

TSC§, Hµ Néi. 

10. Bé Tµi chÝnh (1999), QuyÕt ®Þnh sè 1864/1998/Q§-BTC ngµy 16/12/1998 cña 

Bé Tµi chÝnh vÒ ban hµnh ChÕ ®é kÕ to¸n DN x©y l¾p, Hµ Néi. 



  

 

 
169 

11. Bé Tµi chÝnh (1996), QuyÕt ®Þnh sè 1062-TC/Q§/CSTC ngµy 14/11/1996 cña Bé 

Tµi chÝnh vÒ ban hµnh ChÕ ®é qu¶n lý, sö dông vµ trÝch khÊu hao TSC§, Hµ 

Néi. 

12. Bé Tµi chÝnh (1980), QuyÕt ®Þnh sè 222/TC-C§KT ngµy 11/10/1980 cña Bé Tµi 

chÝnh vÒ ban hµnh ChÕ ®é kÕ to¸n TSC§ trong c¸c xÝ nghiÖp quèc doanh, Hµ 

Néi. 

13. Bé Tµi chÝnh (1986), QuyÕt ®Þnh sè 507-TC/§TXD ngµy 22/7/1986 cña Bé Tµi 

chÝnh vÒ ban hµnh ChÕ ®é qu¶n lý, khÊu hao TSC§ vµ ®Þnh møc khÊu hao 

TSC§, Hµ Néi. 

14. Bé Tµi chÝnh (1990), Th«ng t− sè 33-TC/CN ngµy 31/7/1990 cña Bé Tµi chÝnh 

ban hµnh Quy ®Þnh chÕ ®é khÊu hao TSC§, Hµ Néi. 

15. Bé Tµi chÝnh (2005), Th«ng t− 126/2004/TT-BTC ngµy 24/12/2004 h−íng dÉn 

thùc hiÖn NghÞ ®Þnh sè 187/2004/N§-CP ngµy 16/11/2004 cña ChÝnh phñ vÒ 

viÖc chuyÓn c«ng ty nhµ n−íc thµnh c«ng ty cæ phÇn, Hµ Néi. 

16. Bé Tµi chÝnh (2000), HÖ thèng chuÈn mùc kÕ to¸n quèc tÕ, Nhµ xuÊt b¶n Tµi 

chÝnh, Hµ Néi. 

17. Bé Tµi chÝnh (1999), Tµi liÖu héi th¶o vÒ ChuÈn mùc kÕ to¸n ViÖt Nam, Hµ Néi. 

18. Bé X©y dùng (2007), B¸o c¸o kiÓm ®iÓm nhiÖm vô kÕ ho¹ch n¨m 2006 vµ 

ph−¬ng h−íng, nhiÖm vô kÕ ho¹ch n¨m 2007 cña ngµnh x©y dùng, Hµ Néi. 

19. NguyÔn V¨n C«ng (1995), Ph©n tÝch b¸o c¸o tµi chÝnh vµ ho¹t ®éng kinh 

doanh, Nhµ xuÊt b¶n Thèng kª, Hµ Néi. 

20. C«ng ty CÇu 5 Th¨ng Long (2007), B¸o c¸o tµi chÝnh vµ c¸c v¨n b¶n qu¶n lý, 

Hµ Néi. 

21. C«ng ty cæ phÇn C¬ giíi x©y l¾p Constrexim (2007), B¸o c¸o tµi chÝnh vµ c¸c 

v¨n b¶n qu¶n lý, Hµ Néi. 

22. C«ng ty cæ phÇn LICOGI 12 (2007), B¸o c¸o tµi chÝnh vµ c¸c v¨n b¶n qu¶n lý, 

Hµ Néi. 

23. C«ng ty X©y dùng 789 Bé Quèc phßng (2007), B¸o c¸o tµi chÝnh vµ c¸c v¨n 

b¶n qu¶n lý, Hµ Néi. 



  

 

 
170 

24. Nghiªm V¨n DÜnh (2006), Kinh tÕ x©y dùng c«ng tr×nh giao th«ng, Nhµ xuÊt b¶n 

Giao th«ng vËn t¶i, Hµ Néi. 

25. §inh Tiªn Dòng (2007), “Doanh nghiÖp ngµnh x©y dùng trong thêi kú héi nhËp 

WTO”, Ban Tuyªn gi¸o TW - Phßng Th−¬ng m¹i vµ C«ng nghiÖp ViÖt Nam, 

Hµ Néi. 

26. NguyÔn TuÊn Duy (1999), Hoµn thiÖn kÕ to¸n tµi s¶n cè ®Þnh trong c¸c doanh 

nghiÖp th−¬ng m¹i n−íc ta, LuËn ¸n TiÕn sÜ Kinh tÕ, Tr−êng §¹i häc Th−¬ng 

m¹i, Hµ Néi.  

27. Ph¹m V¨n D−îc (1998), H−íng dÉn tæ chøc kÕ to¸n qu¶n trÞ trong c¸c doanh 

nghiÖp, Nhµ xuÊt b¶n Thèng kª, Hµ Néi. 

28. Ph¹m V¨n D−îc (2006), KÕ to¸n qu¶n trÞ, Nhµ xuÊt b¶n Thèng kª, Hµ Néi. 

29. §¶ng Céng s¶n ViÖt Nam (2006), V¨n kiÖn §¹i héi ®¹i biÓu toµn quèc lÇn thø X, 

Nhµ XuÊt b¶n ChÝnh trÞ quèc gia, Hµ Néi. 

30. NguyÔn §×nh §ç (2003), KÕ to¸n vµ ph©n tÝch ho¹t ®éng kinh tÕ trong doanh 

nghiÖp x©y l¾p, Nhµ xuÊt b¶n X©y dùng, Hµ Néi. 

31. NguyÔn ThÞ §«ng (2006), Gi¸o tr×nh H¹ch to¸n kÕ to¸n trong c¸c doanh 

nghiÖp, Nhµ xuÊt b¶n §¹i häc Kinh tÕ Quèc d©n, Hµ Néi. 

32. NguyÔn ThÞ §«ng (2007), Gi¸o tr×nh Lý thuyÕt h¹ch to¸n kÕ to¸n, Nhµ xuÊt b¶n 

Tµi chÝnh, Hµ Néi. 

33. Hennie Van Greuning, Marius Koen (2000), C¸c chuÈn mùc kÕ to¸n quèc tÕ, 

Nhµ xuÊt b¶n ChÝnh trÞ quèc gia, Hµ Néi. 

34. Héi ®ång Quèc gia chØ ®¹o biªn so¹n Tõ ®iÓn B¸ch khoa ViÖt Nam (2002), Tõ 

®iÓn B¸ch khoa ViÖt Nam (QuyÓn 2), Nhµ xuÊt b¶n Tõ ®iÓn B¸ch khoa, Hµ 

Néi. 

35. V−¬ng §×nh HuÖ, §oµn Xu©n Tiªn (2002), KÕ to¸n qu¶n trÞ, Nhµ xuÊt b¶n Tµi 

chÝnh, Hµ Néi. 



  

 

 
171 

36. Hugh A. Adams, §ç Thïy Linh (2005), Héi nhËp víi c¸c nguyªn t¾c kÕ to¸n vµ 

kiÓm to¸n quèc tÕ, Nhµ xuÊt b¶n ChÝnh trÞ quèc gia, Hµ Néi. 

37. Bïi M¹nh Hïng (2003), Gi¸o tr×nh Kinh tÕ x©y dùng, Nhµ xuÊt b¶n X©y dùng, 

Hµ Néi. 

38. Ph¹m Huyªn, D−¬ng V¨n Chung (1994), KÕ to¸n ph©n tÝch vµ qu¶n trÞ doanh 

nghiÖp, Nhµ xuÊt b¶n Thµnh phè Hå ChÝ Minh, Thµnh phè Hå ChÝ Minh. 

39. Ph¹m Huyªn (1990), KÕ to¸n ®¹i c−¬ng, Liªn hiÖp c¸c héi khoa häc vµ kü thuËt 

Thµnh phè Hå ChÝ Minh, Thµnh phè Hå ChÝ Minh.  

40. Kermit D. Larson (2003), KÕ to¸n tµi chÝnh, Nhµ xuÊt b¶n Thèng kª, Hµ Néi. 

41. §inh V¨n Khiªn (2006), Gi¸o tr×nh Kinh tÕ x©y dùng, Nhµ xuÊt b¶n X©y dùng, 

Hµ Néi. 

42. §Æng ThÞ Loan (2006), Gi¸o tr×nh KÕ to¸n tµi chÝnh trong c¸c doanh nghiÖp, 

Nhµ xuÊt b¶n §¹i häc Kinh tÕ Quèc d©n, Hµ Néi. 

43. Bïi V¨n Mai (2006), “ChÕ ®é kÕ to¸n doanh nghiÖp míi  - Thµnh qu¶ 10 n¨m 

®æi míi hÖ thèng kÕ to¸n doanh nghiÖp”, Tµi chÝnh, 2006(5). 

44. NguyÔn Minh Ph−¬ng, NguyÔn ThÞ §«ng (2002), Gi¸o tr×nh KÕ to¸n quèc tÕ, 

Nhµ xuÊt b¶n Thèng kª, Hµ Néi. 

45. Cao L¹i Quang (2006), “QuyÕt liÖt ®Ó vÒ ®Ých sím”, X©y dùng, 2006(1+2). 

46. NguyÔn V¨n Th¬m, TrÇn V¨n Th¶o (2003), KÕ to¸n Mü, Nhµ xuÊt b¶n Thèng 

kª, Hµ Néi. 

 

TiÕng Anh 

47. Charles H. Gibson (1998), Financial Statement Analysis, South - Western 

College Publishing, United States of America. 

48. Frank Wood and Alan Sangster (1999), Business Accounting 1, Financial Times 

Professional Limited, Pitman Publishing, Great Britain. 



  

 

 
172 

49. Robert F. Meigs, Mary A. Meigs, Mark Bettner, Ray Whittington (1996), 

Accounting - The basis for business decisions, McGraw-Hill Companies, Inc, 

United States of America .  

50. Ronald W. Hilton (2002), Managerial Accounting, McGraw-Hill Companies, 

Inc, United States of America .  

51. Paul H. Walgenbach, Ernest I. Hanson, James C. Hamre (1990), Principles of 

Accounting, Harcourt Brace Jovanovich, Publishers, United States of America. 



  

 

 
173 

Phô lôc 1 

Tr×nh tù lu©n chuyÓn chøng tõ TSC§ t¹i c¸c DNXD ViÖt Nam 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1: Chñ së h÷u DN quyÕt ®Þnh t¨ng, gi¶m TSC§. 

2: Héi ®ång giao nhËn tiÕn hµnh giao nhËn TSC§ vµ lËp c¸c chøng tõ giao 

nhËn TSC§ (biªn b¶n giao nhËn, biªn b¶n thanh lý, biªn b¶n nghiÖm thu khèi 

l−îng söa ch÷a lín TSC§...) 

3: KÕ to¸n TSC§ thùc hiÖn lËp thÎ TSC§; ghi sæ chi tiÕt TSC§; sæ tæng hîp 

TSC§; tÝnh vµ ph©n bæ khÊu hao; lËp kÕ ho¹ch vµ theo dâi qu¸ tr×nh söa ch÷a 

TSC§; B¶o qu¶n vµ l−u tr÷ chøng tõ TSC§. 

NghiÖp 
vô TSC§ 

Chñ 
së 
h÷u 
DN 

QuyÕt 
®Þnh 
t¨ng, 
gi¶m 
TSC§ 

Héi 
®ång 
giao 
nhËn 

Giao 
nhËn 
TSC§  
vµ lËp 

Biªn b¶n 

KÕ 
to¸n 
TSC§ 

LËp, hñy 
thÎ 

TSC§, 
ghi sæ 
chi tiÕt, 
sæ tæng 
hîp 

B¶o 
qu¶n,  
l−u tr÷ 1 2 3 
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Phô lôc 2 

Tr×nh tù ghi sæ kÕ to¸n TSC§ t¹i c¸c DNXD ViÖt Nam 

 theo h×nh thøc NhËt ký chung 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ghi chó:  

                : Ghi  hµng ngµy hoÆc ®Þnh kú 

                : Ghi cuèi kú kÕ to¸n 

                : Quan hÖ ®èi chiÕu, kiÓm tra sè liÖu 

Chøng tõ t¨ng, gi¶m vµ  
khÊu hao TSC§ 

NhËt ký chung 

Sæ c¸i TK 211, 212, 
213, 214 

B¶ng c©n ®èi  
tµi kho¶n 

B¸o c¸o tµi chÝnh 

ThÎ TSC§ 

Sæ chi tiÕt TSC§ 

B¸o c¸o TSC§, B¸o 
c¸o khÊu hao... 
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Phô lôc 3 

Tr×nh tù ghi sæ kÕ to¸n TSC§ t¹i c¸c DNXD ViÖt Nam 

 theo h×nh thøc Chøng tõ - Ghi sæ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
Ghi chó:  

                : Ghi  hµng ngµy hoÆc ®Þnh kú 

                : Ghi cuèi kú kÕ to¸n 

                : Quan hÖ ®èi chiÕu, kiÓm tra sè liÖu 

Sæ c¸i TK 211, 
212, 213, 214 

Chøng tõ t¨ng, gi¶m vµ  
khÊu hao TSC§ 

Chøng tõ ghi sæ ThÎ kÕ to¸n TSC§ 

Sæ ®¨ng ký 
CTGS 

B¶ng c©n ®èi  
tµi kho¶n 

B¸o c¸o tµi chÝnh 

B¸o c¸o TSC§, B¸o 
c¸o khÊu hao 

Sæ chi tiÕt TSC§ 
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Phô lôc 4 

Tr×nh tù ghi sæ kÕ to¸n TSC§ t¹i c¸c DNXD ViÖt Nam 

 theo h×nh thøc KÕ to¸n trªn m¸y vi tÝnh 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ghi chó:  

                : Ghi  hµng ngµy hoÆc ®Þnh kú 

                : Ghi cuèi kú kÕ to¸n 

                 

Chøng tõ vÒ t¨ng, gi¶m TSC§, 
B¶ng tÝnh vµ ph©n bæ khÊu hao 

PhÇn mÒm kÕ to¸n 

 
 
Sæ kÕ to¸n: 
- Sæ NhËt ký chung 
- Sæ c¸i TK 211, 
212, 213, 214 

B¶ng c©n ®èi tµi 
kho¶n 
B¶ng c©n ®èi kÕ 
to¸n 
B¸o c¸o kÕt qu¶ 
kinh doanh 
B¸o c¸o t¨ng, gi¶m 
TSC§ 
B¸o c¸o khÊu hao 
TSC§ 

NhËp chøng tõ kÕ to¸n 
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Phô lôc 5 

H¹ch to¸n biÕn ®éng TSC§HH t¹i c¸c DNXD ViÖt Nam 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Chó thÝch:  

1: TSC§ t¨ng do mua s¾m; 2: TSC§ t¨ng do nhËn vèn gãp 
3: TSC§ t¨ng do XDCB hoµn thµnh, bµn giao; 4: TSC§ t¨ng do mua néi bé 
5: TSC§ t¨ng do nhËn l¹i VGLD; 6: TSC§ gi¶m do thanh lý, nh−îng b¸n 
7: TSC§ gi¶m do hoµn tr¶ l¹i vèn gãp; 8: TSC§ gi¶m do gãp vèn liªn doanh 
9: TSC§ gi¶m do cÊp do ®¬n vÞ trùc thuéc 

TK 211 

TK 133 

TK 111, 112, 141, 331, 341 

1a 

1b 

TK 411 

2 

TK 2412 

3 

TK 336 

4 

5 

TK 222 

TK 214 

TK 811 

TK 411 

TK 222 

TK 1361 

9 

8 

7 

6 
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Phô lôc 6 

H¹ch to¸n khÊu hao TSC§ t¹i c¸c DNXD ViÖt Nam 

 

TK 214 TK 623 

TK 627 

TK 635 

TK 642 

TK 4313 

TK 211, 212, 213 

 
 
 
Ghi gi¶m 
gi¸ trÞ hao 
mßn lòy kÕ 
cña TSC§ 
trong c¸c 
tr−êng hîp 
thanh lý, 
nh−îng b¸n, 
gãp vèn, tr¶ 
l¹i vèn gãp, 
thiÕu mÊt, 
tr¶ l¹i TSC§ 
thuª tµi 
chÝnh, khÊu 
hao hÕt gi¸ 
trÞ TSC§VH 

KhÊu hao TSC§ dïng cho 
c«ng t¸c thi c«ng 

KhÊu hao TSC§ dïng cho 
tæ, ®éi, cho thuª 

KhÊu hao TSC§ cho thuª 
ho¹t ®éng 

KhÊu hao TSC§ dïng cho 
®iÒu hµnh, qu¶n lý 

Hao mßn TSC§ phóc lîi 
dïng cho phóc lîi 
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Phô lôc 7 

H¹ch to¸n söa ch÷a vµ n©ng cÊp TSC§HH t¹i c¸c DNXD ViÖt Nam 

TK 111, 112, 141, 152, 153, 311, 331, 334... TK 623, 627, 642 

TK 133 

TËp hîp chi phÝ  
söa ch÷a th−êng xuyªn TSC§ 

ThuÕ GTGT ®Çu vµo ®−îc 
khÊu trõ 

TK 2413 
TK 111, 112, 141, 152, 
153, 242, 311, 331, 334 

TK 133 

TËp hîp chi phÝ söa 

ch÷a lín vµ söa 

ch÷a n©ng cÊp 

TSC§ ph¸t sinh 

ThuÕ 
GTGT 
®Çu vµo 
®−îc 
khÊu trõ 

TK 211 

QuyÕt to¸n chi phÝ söa ch÷a 
n©ng cÊp ghi t¨ng nguyªn 
gi¸ TSC§ 

TK 142, 242 

 
QuyÕt to¸n chi phÝ söa ch÷a 
lín TSC§ ngoµi kÕ ho¹ch 

TK 335 

 
QuyÕt to¸n chi phÝ söa ch÷a 
lín TSC§ theo kÕ ho¹ch 
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Phô lôc 8 

Sæ c¸i TK 211 t¹i C«ng ty 789 
 

C«ng ty 789 - Bé Quèc phßng 

147 Hoµng Quèc ViÖt 

 MÉu sè S02c-DN 

(Ban hµnh theo Q§ sè 15/2006/Q§-BTC 

ngµy 20/3/2006 cña Bé Tµi chÝnh) 

 
Sæ c¸i tµi kho¶n 

TK 211: Tµi s¶n cè ®Þnh h÷u h×nh 

Tõ ngµy 1/10/2006 ®Õn ngµy 31/12/2006 

 

Sè d− Nî ®Çu kú: 41.372.289.635 

Chøng tõ ghi sæ Sè tiÒn 

Ngµy Sè 
DiÔn gi¶i 

TK ®èi 

øng PS Nî PS Cã 

08/11 00225 TiÒn VN göi NH Qu©n ®éi 11212 87.693.060  

30/12 00264 T¹m øng 141 2.898.405.762  

30/12 00264 Hao mßn ph−¬ng tiÖn vËn t¶i 21413  79.920.000 

30/12 00264 X©y dùng c¬ b¶n 2412 2.513.989.026  

30/12 00264 Ph¶i tr¶ ng−êi b¸n 331 215.763.092  

30/12 00265 X©y dùng c¬ b¶n 2412 2.513.989.026  

 

Tæng ph¸t sinh Nî: 8.229.839.966 

Tæng ph¸t sinh Cã: 79.920.000 

Sè d− Nî cuèi kú: 49.522.209.601 

 
LËp, ngµy 18/1/2007 

KÕ to¸n tr−ëng 

 

 

Ph¹m ThÞ HiÒn 
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Phô lôc 9 

Sæ chi tiÕt TK 211 t¹i C«ng ty 789 
 

C«ng ty 789 - Bé Quèc phßng 

147 Hoµng Quèc ViÖt 

 Ban hµnh theo Q§ sè 15/2006/Q§-BTC 

ngµy 20/3/2006 cña Bé Tµi chÝnh 

 
Sæ chi tiÕt tµi kho¶n 

TK 211: Tµi s¶n cè ®Þnh h÷u h×nh 

Tõ ngµy 1/10/2006 ®Õn ngµy 31/12/2006 

 

Sè d− Nî ®Çu kú: 41.372.289.635 

Chøng tõ CTGS Sè ph¸t sinh 

Ngµy Sè Ngµy Sè 
DiÔn gi¶i 

TK 

®/− Nî Cã 

8/11 BN1322 8/11 00225 Thanh to¸n tiÒn mua m¸y 

photocopy - Cty Siªu Thanh 

11212 87.693.060  

30/12 PKT1397 30/12 00264 Thanh to¸n tiÒn mua cÈu th¸p 141 1.823.234.762  

30/12 PKT1397 30/12 00264 H¹ch to¸n gi¶m PTVT 21413  79.920.000 

    ...    

30/12 PKT1555 30/12 00264 H¹ch to¸n t¨ng nhµ x−ëng - 

Tr¹m trén BTTP 

2412 1.047.805.308  

    ...    

 

Tæng ph¸t sinh Nî: 8.229.839.966 

Tæng ph¸t sinh Cã: 79.920.000 

Sè d− Nî cuèi kú: 49.522.209.601 

 
LËp, ngµy 18/1/2007 

KÕ to¸n tr−ëng 

 

 

Ph¹m ThÞ HiÒn 
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Phô lôc 10 

Sæ c¸i TK 214 t¹i C«ng ty 789 
 

C«ng ty 789 - Bé Quèc phßng 

147 Hoµng Quèc ViÖt 

 MÉu sè S02c1-DN 

(Ban hµnh theo Q§ sè 15/2006/Q§-BTC 

ngµy 20/3/2006 cña Bé Tµi chÝnh) 

 

Sæ c¸i tµi kho¶n 

TK 214: Hao mßn tµi s¶n cè ®Þnh 

Tõ ngµy 1/10/2006 ®Õn ngµy 31/12/2006 

 

Sè d− Cã ®Çu kú: 17.553.575.514 

Chøng tõ ghi sæ Sè tiÒn 

Ngµy Sè 
DiÔn gi¶i 

TK ®èi 

øng PS Nî PS Cã 

30/12 00264 Ph−¬ng tiÖn vËn t¶i 2113 79.920.000  

30/12 00264 Chi phÝ khÊu hao TSC§ 6274  251.432.178 

30/12 00264 Chi phÝ tµi chÝnh 635  336.379.066 

30/12 00264 Chi phÝ qu¶n lý doanh 

nghiÖp 

6424  16.074.104 

  ...    

 

Tæng ph¸t sinh Nî: 79.920.000 

Tæng ph¸t sinh Cã: 2.096.122.689 

Sè d− Cã cuèi kú: 19.569.778.203 

 
LËp, ngµy 18/1/2007 

KÕ to¸n tr−ëng 

 

 

Ph¹m ThÞ HiÒn 
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Phô lôc 11 

Sæ chi tiÕt TK 214 t¹i C«ng ty 789 
 

C«ng ty 789 - Bé Quèc phßng 

147 Hoµng Quèc ViÖt 

 Ban hµnh theo Q§ sè 15/2006/Q§-BTC 

ngµy 20/3/2006 cña Bé Tµi chÝnh 

 
Sæ chi tiÕt tµi kho¶n 

TK 214: Hao mßn tµi s¶n cè ®Þnh 

Tõ ngµy 1/10/2006 ®Õn ngµy 31/12/2006 

 

Sè d− Cã ®Çu kú: 17.553.575.514 

Chøng tõ CTGS Sè ph¸t sinh 

Ngµy Sè Ngµy Sè 
DiÔn gi¶i 

TK 

®/− Nî Cã 

30/12 PKT1397 30/12 00264 HT gi¶m PTVT 2113 79.920.000  

30/12 PKT1402 30/12 00264 Ph©n bæ khÊu hao PTVT 6424  113.186.687 

30/12 PKT1402 30/12 00264 Ph©n bæ khÊu hao TBQL 6424  38.217.813 

30/12 PKT1402 30/12 00264 Ph©n bæ khÊu hao nhµ x−ëng 6274  46.075.148 

30/12 PKT1402 30/12 00264 Ph©n bæ khÊu hao MMTB 6274  151.239.664 

30/12 PKT1402 30/12 00264 Ph©n bæ khÊu hao PTVT 6274  50.629.366 

30/12 PKT1402 30/12 00264 Ph©n bæ khÊu hao CP tµi chÝnh 635  334.957.208 

    ...    

 

Tæng ph¸t sinh Nî: 79.920.000 

Tæng ph¸t sinh Cã: 2.096.122.689 

Sè d− Cã cuèi kú: 19.569.778.203 

 
LËp, ngµy 18/1/2007 

KÕ to¸n tr−ëng 

 

 

Ph¹m ThÞ HiÒn 
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Phô lôc 12 

Sæ c¸i TK 211 t¹i C«ng ty cæ phÇn X©y l¾p c¬ giíi Constrexim 
 

 

Constrexim Holdings 

C«ng ty cp X©y l¾p c¬ giíi Constrexim 

  

 
 

Sæ c¸i tµi kho¶n 

TK 211: Tµi s¶n cè ®Þnh h÷u h×nh 

Tõ ngµy 1/1/2006 ®Õn ngµy 31/12/2006 

 

Chøng tõ  Sè tiÒn 

Ngµy Sè 
DiÔn gi¶i 

TK ®èi 

øng Nî Cã 

  D− ®Çu n¨m  7.931.489.227  

  Tæng ph¸t sinh trong n¨m  11.084.570.285  

  D− cuèi n¨m  19.016.059.512  

  TiÒn mÆt VND 1111 103.849.486  

  Ph¶i tr¶ ®èi t−îng kh¸c 3318 4.916.689.708  

  Ph¶i tr¶ néi bé kh¸c 3362 5.501.598.737  

  Ph¶i tr¶, ph¶i nép kh¸c 3388 562.432.354  

 

 
LËp, ngµy 24/1/2007 

KÕ to¸n tr−ëng 
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Phô lôc 13 

Sæ chi tiÕt TK 211 t¹i C«ng ty cæ phÇn X©y l¾p c¬ giíi Constrexim 
 

Constrexim Holdings 

C«ng ty cp X©y l¾p c¬ giíi Constrexim 

  

 
Sæ chi tiÕt tµi kho¶n 

TK 211: Tµi s¶n cè ®Þnh h÷u h×nh 

Tõ ngµy 1/1/2006 ®Õn ngµy 31/12/2006 

Dù Nî ®Çu n¨m: 7.931.489.227 
Ph¸t sinh Nî: 11.084.570.285 

Ph¸t sinh Cã: 0 
D− Nî cuèi n¨m: 19.016.059.512 

 
Ngµy Sè CT DiÔn gi¶i TK §¦ PS Nî PS Cã 

17/1 0046C Thanh to¸n tiÒn l¾p ®Æt tæng ®µi 1111 12.940.000  

26/1 0150C Thanh to¸n m¸y tÝnh x¸ch tay 1111 19.416.178  

31/3 GS174A HT t¨ng m¸y toµn ®¹c 3318 113.854.160  

3/4 GS175B HT t¨ng xe cÈu Tadano 3362 750.000.000  

21/4 0365C Thanh to¸n m¸y tÝnh x¸ch tay 1111 13.723.581  

30/6 GS371 Mua m¸y xóc Kobelco 3318 2.211.581.500  

15/9 GS528 HT t¨ng xe trén bª t«ng 3362 2.351.598.737  

20/9 GS532 HT t¨ng m¸y toµn ®¹c 3318 116.568.182  

31/10 1022C Phô tïng m¸y toµn ®¹c ®iÖn tö 1111 1.942.727  

17/11 1077C Thñ tôc ®¨ng ký xe tr¹m trén 

BT vµ mua phô kiÖn 

1111 55.827.000  

28/11 GS710 HT t¨ng «t« mua tõ Cty mÑ 3362 2.400.000.000  

30/11 GS730B HT t¨ng tr¹m trén BT mua míi 3318 1.666.666.666  

11/12 GS748 HT t¨ng m¸y lu rung mua míi 3318 808.019.200  

31/12 GS828 HT t¨ng TSC§ do c¸c ®éi mua 3388 562.432.354  

 

LËp, ngµy 24/1/2007 

KÕ to¸n tr−ëng 
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Phô lôc 14 

Sæ c¸i TK 214 t¹i C«ng ty cæ phÇn X©y l¾p c¬ giíi Constrexim 
 

 

Constrexim Holdings 

C«ng ty cp X©y l¾p c¬ giíi Constrexim 

  

 
 

Sæ c¸i tµi kho¶n 

TK 214: Hao mßn tµi s¶n cè ®Þnh 

Tõ ngµy 1/1/2006 ®Õn ngµy 31/12/2006 

 

Chøng tõ  Sè tiÒn 

Ngµy Sè 
DiÔn gi¶i 

TK 

®/− Nî Cã 

  D− ®Çu n¨m   3.297.124.054 

  Tæng ph¸t sinh trong n¨m   2.771.357.550 

  D− cuèi n¨m   6.068.481.604 

  CP sö dông m¸y thi c«ng - X©y l¾p 6231  69.496.136 

  CP s¶n xuÊt chung - X©y l¾p 6271  15.974.435 

  CP dông cô s¶n xuÊt - C¬ giíi 62723  2.569.238.771 

  CP khÊu hao TSC§ 6424  91.648.208 

  CP - ThuÕ, phÝ vµ lÖ phÝ 6425  25.000.000 

 

 
LËp, ngµy 24/1/2007 

KÕ to¸n tr−ëng 
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Phô lôc 15 

Sæ chi tiÕt TK 214 t¹i C«ng ty cæ phÇn X©y l¾p c¬ giíi Constrexim 
 

Constrexim Holdings 

C«ng ty cp X©y l¾p c¬ giíi Constrexim 

  

 
Sæ chi tiÕt tµi kho¶n 

TK 214: Hao mßn tµi s¶n cè ®Þnh 

Tõ ngµy 1/1/2006 ®Õn ngµy 31/12/2006 

Dù Cã ®Çu n¨m: 3.297.124.054 
Ph¸t sinh Nî: 0 

Ph¸t sinh Cã: 2.771.357.550 
D− Cã cuèi n¨m: 6.068.481.604 

 
Ngµy Sè CT DiÔn gi¶i TK §¦ PS Nî PS Cã 

31/12 GS868 Ph©n bæ gi¸o chèng cèp pha 

c¸c ®éi mua n¨m 2006 

6231:104  4.136.364 

  Ph©n bæ gi¸o chèng cèp pha 

c¸c ®éi mua n¨m 2006 

6231:108  3.500.000 

  Ph©n bæ gi¸o chèng cèp pha 

c¸c ®éi mua n¨m 2006 

6231:139  7.729.166 

  Ph©n bæ gi¸o chèng cèp pha 

c¸c ®éi mua n¨m 2006 

6231:127  8.037.518 

  Ph©n bæ gi¸o chèng cèp pha 

c¸c ®éi mua n¨m 2006 

6271:048  6.442.819 

  Ph©n bæ gi¸o chèng cèp pha 

c¸c ®éi mua n¨m 2006 

6271:100  5.850.000 

  ...    

31/12 GS872 HT khÊu hao TSC§ n¨m 2006 6424  91.648.208 

  HT khÊu hao TSC§ n¨m 2006 62723  2.569.238.771 

  HT khÊu hao TSC§ n¨m 2006 6425  25.000.000 

 

LËp, ngµy 24/1/2007 

KÕ to¸n tr−ëng 
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Phô lôc 16 

Sæ chi tiÕt TK 211 t¹i C«ng ty cæ phÇn LICOGI 12 
 

C«ng ty cæ phÇn LICOGI 12 

  

Sæ chi tiÕt tµi kho¶n 

TK 211: Tµi s¶n cè ®Þnh h÷u h×nh 

Tõ ngµy 1/7/2007 ®Õn ngµy 30/9/2007 

Chøng tõ 
Ngµy Sè 

Hä 
tªn DiÔn gi¶i 

TK 
®− 

PS Nî PS Cã 

TK 2112 - TSC§HH - Nhµ cöa, vËt kiÕn tróc 
   Sè d− ®Çu kú  9.626.455.000  

1/7 PKHT03/07 PKT Khu phô trî tr¹m BT 12.1 1361  489.494.578 
1/7 PKHT03/07 PKT T¨ng Khu phô trî 12.1 5122 489.494.578  
   Céng ph¸t sinh  489.494.578 489.494.578 
   Sè d− cuèi kú  9.626.455.000  

TK 2113 - TSC§HH - M¸y mãc thiÕt bÞ 
   Sè d− ®Çu kú  84.859.273.737  

31/07 PKHT23/7 PKT T¨ng m¸y nghiÒn ®¸ 3312 1.142.857.143  
31/07 PKHT24/7 PKT T¨ng hÖ thèng SXBT l¹nh  3312 4.980.000.000  

   ...    
   Céng ph¸t sinh  18.805.972.994  
   Sè d− cuèi kú  103.665.246.731  

TK 2114 - TSC§HH - Ph−¬ng tiÖn vËn t¶i, truyÒn dÉn 
   Sè d− ®Çu kú  13.689.288.747  
   ...    

31/8 PKHT55/08 PKT T¨ng 2 xe tr¹m trén BT 3312 2.698.514.286  
   Céng ph¸t sinh  3.281.711.904  
   Sè d− cuèi kú  16.971.000.651  

TK 2115 - TSC§HH - ThiÕt bÞ, dông cô qu¶n lý 
   Sè d− ®Çu kú  4.151.075.524  

31/7 PKHT55/07 PCG T¨ng m¸y b¬m hót c¸t 1418 12.880.000  
31/7 PKHT72/07 PTC T¨ng m¸y tÝnh x¸ch tay 1418 18.096.960  
   Céng ph¸t sinh  30.976.960  
   Sè d− cuèi kú  4.182.052.484  
   Sè d− ®Çu kú  112.326.093.008  
   Céng ph¸t sinh  22.608.156.436 489.494.578 
   Sè d− cuèi kú  134.444.754.866  

KÕ to¸n tr−ëng 
Ng« §øc Long 
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Phô lôc 17 

Sæ chi tiÕt TK 214 t¹i C«ng ty cæ phÇn LICOGI 12 
 

C«ng ty cæ phÇn LICOGI 12 

  

Sæ chi tiÕt tµi kho¶n 

TK 214: Hao mßn tµi s¶n cè ®Þnh h÷u h×nh 

Tõ ngµy 1/7/2007 ®Õn ngµy 30/9/2007 

Chøng tõ 
Ngµy Sè 

Hä 
tªn DiÔn gi¶i 

TK 
®− 

PS Nî PS Cã 

TK 21412 -  Hao mßn TSC§HH - Nhµ cöa, vËt kiÕn tróc 
   Sè d− ®Çu kú   765.199.397 

30/9 PKHT87/09 PKT KH x−ëng Phó ThÞ 62354  137.097.293 
30/9 PKHT87/09 PKT KH xe m¸y qu¶n lý 6424  52.306.013 
   ...    
   Céng ph¸t sinh   189.403.306 
   Sè d− cuèi kú   954.602.703 

TK 21413 - Hao mßn TSC§HH - M¸y mãc thiÕt bÞ 
   Sè d− ®Çu kú   66.653.932.160 

30/09 PKHT87/09 PKT KH Tr¹m BT S¬n La 1363  540.598.159 
30/09 PKHT87/09 PKT KH CT Cäc §ång M« 62314  28.722.691 
30/09 PKHT87/09 PKT KH xe m¸y phôc vô 62714  9.044.670 

   ...    
   Céng ph¸t sinh   2.282.993.966 
   Sè d− cuèi kú   68.815.926.126 

TK 21414 -  Hao mßn TSC§HH - Ph−¬ng tiÖn vËn t¶i, truyÒn dÉn 
   Sè d− ®Çu kú   6.878.090.776 

30/09 PKHT87/09 PKT KH CT T§ B¶n Ch¸t 62334  119.562.195 
30/09 PKHT87/09 PKT KH xe m¸y qu¶n lý 6424  89.692.303 

   ...    
   Céng ph¸t sinh   460.449.166 
   Sè d− cuèi kú   7.338.539.942 
   ...    
   Sè d− ®Çu kú   103.975.324.616 
   Céng ph¸t sinh   5.558.996.832 
   Sè d− cuèi kú   109.534.321.448 

KÕ to¸n tr−ëng 
Ng« §øc Long 
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Phô lôc 18 

Tæng hîp TK 211 t¹i C«ng ty cæ phÇn LICOGI 12 
 

C«ng ty cæ phÇn LICOGI 12 

  

 

Tæng hîp tµi kho¶n 211 

Tõ ngµy 1/7/2007 ®Õn ngµy 30/9/2007 

Sè d− ®Çu kú Sè ph¸t sinh Sè d− cuèi kú 
Sè 

hiÖu 
Tªn TK Nî C

ã 

Nî Cã Nî C

ã 

211 TSC§HH 112.326.093.008  22.608.156.436 489.494.578 134.444.754.866  

2112 Nhµ cöa, 

vËt kiÕn 

tróc 

9.626.455.000  489.494.578 489.494.578 9.626.455.000  

2113 M¸y mãc 

thiÕt bÞ 

84.859.273.737  18.805.972.994  103.665.246.731  

2114 Ph−¬ng 

tiÖn vËn 

t¶i, 

truyÒn 

dÉn 

13.689.288.747  3.281.711.904  16.971.000.651  

2115 ThiÕt bÞ, 

dông cô 

qu¶n lý 

4.151.075.524  30.976.960  4.182.052.484  

 

KÕ to¸n tr−ëng 

Ng« §øc Long 
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Phô lôc 19 

Tæng hîp TK 214 t¹i C«ng ty cæ phÇn LICOGI 12 
 

C«ng ty cæ phÇn LICOGI 12 

  

 

Tæng hîp tµi kho¶n 214 

Tõ ngµy 1/7/2007 ®Õn ngµy 30/9/2007 

Sè d− ®Çu kú Sè ph¸t sinh Sè d− cuèi kú Sè 

hiÖu 
Tªn TK 

Nî Cã Nî Cã Nî Cã 

214 HM TSC§  103.975.324.616  5.558.996.832  109.534.321.448 

2141 HMTSC§HH  77.263.383.945  3.077.419.057  80.340.803.002 

21412 Nhµ cöa, vËt 

kiÕn tróc 

 765.199.397  189.403.306  954.602.703 

21413 MMTB  66.532.932.160  2.282.993.966  68.815.926.126 

21414 PTVT, truyÒn 

dÉn 

 6.878.090.776  460.449.166  7.338.539.942 

21415 ThiÕt bÞ, dông 

cô qu¶n lý 

 3.087.161.612  144.572.619  3.231.734.231 

2142 HMTSC§ thuª 

TC 

 26.482.865.359  2.459.773.917  28.942.639.276 

21422 MMTB  14.790.271.491  1.366.430.541  16.156.702.032 

21423 PTVT, truyÒn 

dÉn 

 11.692.593.868  1.093.343.376  12.785.937.244 

2143 HMTSC§VH  229.075.312  21.803.858  250.879.170 

21438 TSC§VH kh¸c  229.075.312  21.803.858  250.879.170 

 
KÕ to¸n tr−ëng 

Ng« §øc Long 
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Phô lôc 20 
 
Tæng c«ng ty X©y dùng Th¨ng Long 
C«ng ty CÇu 5 Th¨ng Long 

B¸o c¸o TSC§ n¨m 2005 
 

(§¬n vÞ: §ång) 
TSC§ ®Çu kú TSC§ cuèi kú ThÎ 

TS 
Tªn TSC§ Ngµy 

khÊu 
hao 

Nguyªn gi¸ HM lòy kÕ Gi¸ trÞ cßn l¹i 
KhÊu hao trong 

n¨m Nguyªn gi¸ HM lòy kÕ Gi¸ trÞ cßn l¹i 

 
2 
4 
 

Nhµ cöa 
- Khu nhµ ë 4 tÇng 
- Khu kho XCK 
- ... 

 
1/1/05 
1/1/02 

8.358.510.634 
1.988.688.800 
1.438.608.470 

1.576.852.403 
999.732.400 
356.585.415 

6.781.658.231 
988.956.400 

1.082.023.055 

285.860.400 
74.400.000 
51.600.000 

8.658.574.718 
1.988.688.800 
1.438.608.470 

1.862.712.803 
1.074.132.400 
408.185.415 

6.795.861.915 
914.556.400 

1.030.423.055 

 
0001 

M¸y mãc thiÕt bÞ 
- M¸y Ðp khÝ 10/8 
- ... 

 
1/1/02 

18.831.987.585 
65.270.000 

9.375.323.585 
52.270.000 

9.456.664.000 
13.000.000 

2.193.442.348 
8.400.000 

19.187.341.549 
65.270.000 

11.541.481.252 
60.670.000 

7.645.860.297 
4.600.000 

 
010 

Ph−¬ng tiÖn v.t¶i 
- Xe KAMAZ 
- ... 

 
1/1/02 

21.939.197.052 
448.920.238 

7.859.837.770 
256.940.238 

14.079.359.282 
191.980.000 

2.326.802.098 
44.904.000 

21.939.197.052 
448.920.238 

10.186.639.868 
301.844.238 

11.752.557.184 
147.076.000 

 
01 

Dông cô qu¶n lý 
- M¸y photo 

 
1/1/01 

647.361.259 
33.000.000 

351.270.899 
26.400.000 

296.090.360 
6.600.000 

124.304.472 
6.600.000 

1.066.884.868 
33.000.000 

475.575.371 
33.000.000 

591.309.497 
0 

 Thuª tµi chÝnh 
- M¸y b¬m bª t«ng 
- ... 

 
1/1/02 

2.461.516.831 
1.213.683.000 

1.121.853.000 
559.920.000 

1.339.663.831 
653.763.000 

246.180.000 
121.380.000 

2.461.516.831 
1.213.683.000 

1.368.033.000 
681.300.000 

1.093.483.831 
532.383.000 

 Tæng céng  52.238.573.361 20.285.137.657 31.953.435.704 5.176.589.318 53.313.515.018 25.434.442.294 27.879.072.724 
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Phô lôc 21 
Tæng c«ng ty X©y dùng vµ Ph¸t triÓn h¹ tÇng 
C«ng ty cæ phÇn LICOGI 12 

B¶n ®¨ng ký khÊu hao TSC§ n¨m 2007 
TT Lo¹i TSC§ N¨m sö 

dông 
Ký hiÖu Nguyªn gi¸ KH ®Õn 

31/12/06 
GTCL 1/1/07 Tg 

SD
CL 

KH n¨m 2007 KH ®Õn 
31/12/07 

GTCL 31/12/07 Ghi 
chó 

A TSC§HH   101.111.515.587 72.544.936.270 28.566.579.317  8.411.391.111 80.956.327.381 20.155.188.206  
I Nhµ cöa   1.010.821.116 670.332.279 340.488.837  113.496.279 783.828.558 226.992.558  
1 Khu ®−êng 1A   1.010.821.116 670.332.279 340.488.837 3 113.496.279 783.828.558 226.992.558  
II ThiÕt bÞ m¸y mãc   84.425.909.252 62.818.981.919 21.606.927.333  6.477.572.262 69.296.554.181 15.129.355.071  
1 §Çm rung SAKAI 1995 Sakai 907.000.000 907.000.000 0  0 907.000.000 0  
2 M¸y ®µo CAT 1999 330B 1.800.000.000 1.264.393.505 535.606.495 2 267.803.248 1.532.196.753 267.803.248  
3 ...           
III TSC§ kh¸c   3.900.407.058 2.832.382.493 1.068.024.565  501.484.838 3.333.867.331 566.539.727  
1 M¸y ®o ®Ønh 2003 DZJ3 15.500.000 11.337.959 4.162.041 1 4.162.041 15.500.000 0  
2 ...           
IV PhtiÖn vËn t¶i   11.774.378.161 6.223.239.579 5.551.138.582  1.318.837.732 7.542.077.311 4.232.300.850  
1 ¤ t« ®Çu kÐo 2002 MAZ 469.153.762 307.061.862 162.091.900 2 81.045.950 388.107.812 81.045.950  
B TSC§VH   584.385.576 133.619.278 450.766.298  58.438.556 192.057.834 392.327.742  
1 Th−¬ng hiÖu   522.000.000 130.500.000 391.500.000 7 52.200.000 182.700.000 339.300.000  
2 ...           
C TSC§ thuª TC   71.064.321.832 21.563.327.525 49.500.994.307  9.900.198.861 31.463.526.386 39.600.795.446  
1 Xóc KOMATSU 2004 No1 3.275.524.720 1.019.462.148 2.256.062.572 5 451.212.514 1.470.674.662 1.804.850.058  
2 ...           
 Céng A+B+C   172.760.222.995 94.241.883.073 78.518.339.922  18.370.028.528 112.611.911.601 60.148.311.394  
 Dù kiÕn t¨ng 2007   23.796.407.312 0 23.796.407.312  1.747.977.428 1.747.977.428 22.048.429.884  
1 CÈu th¸p T7/07  11.709.465.600 0 11.709.465.600 7 836.390.400 836.390.400 10.873.075.200  
2 ...           
 Tæng céng   185.702.960.627 97.710.668.545 87.992.292.082  21.966.968.477 117.876.637.260 67.826.323.367  
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Phô lôc 22 
Bé Quèc phßng 
C«ng ty 789 
 

B¸o c¸o t¨ng TSC§ n¨m 2006 
(§¬n vÞ tÝnh: §ång) 

Nguyªn gi¸ TT Tªn TSC§ N−íc s¶n 
xuÊt 

Thêi gian 
b¾t ®Çu 
KH 

Quü tù 
®Çu t− 

Quü khÊu hao Céng 
Sè n¨m 
KH 

Møc KH 1 
n¨m 

GTCL 30/9/2006 

A M¸y mãc thiÕt bÞ   0 3.540.710.299 3.540.710.299  895.726.109 3.171.322.246 
 XÝ nghiÖp 1789   0 57.440.000 57.440.000  19.146.667 52.653.333 
1 Gi¸o Pal  T4/2006 0 57.440.000 57.440.000 3 19.146.667 52.653.333 
 XÝ nghiÖp 2789   0 30.000.000 30.000.000  10.000.000 23.333.334 
1 M¸y kinh vÜ ®iÖn tö NhËt B¶n T3/2006 0 30.000.000 30.000.000 3 10.000.000 23.333.334 
 XÝ nghiÖp 3789   0 50.440.000 50.440.000  16.813.333 37.829.998 
1 M¸y kinh vÜ ®iÖn tö TQuèc T1/2006 0 16.580.000 16.580.000 3 5.526.667 12.434.999 
2 ...         
 XÝ nghiÖp 4789   0 3.299.847.619 3.299.847.619  815.438.549 2.954.522.901 
12 M¸y xóc Hitachi NhËt B¶n T7/2006 0 556.380.952 556.380.952 5 111.276.190 528.561.905 
B Dông cô qu¶n lý   0 231.083.867 231.083.867  73.470.743 218.291.972 
 XÝ nghiÖp 2789   0 11.156.208 11.156.208  3.718.736 9.296.840 
 V¨n phßng c«ng ty   0 189.018.092 189.018.092  59.448.818 182.662.490 
 ...         
 Tæng céng   0 4.603.864.166 4.603.864.166  969.196.852 3.389.614.218 

 



  

 

 
195 

Phô lôc 23 
Tæng c«ng ty X©y dùng vµ Ph¸t triÓn h¹ tÇng 
C«ng ty cæ phÇn LICOGI 12 

 
B¶ng trÝch khÊu hao TSC§ Quý IV n¨m 2006 

(§¬n vÞ tÝnh: §ång) 
TT Lo¹i TSC§ Ký hiÖu Sè ®¨ng 

ký 
Nguyªn gi¸ KH lòy kÕ ®Çu 

kú 
GTCL ®Çu kú KH quý 4/06 CT cäc cÇu 

05-07 
Phôc vô 
qu¶n lý 

... Ca m¸y 
ngõng nghØ 

A TSC§HH   99.934.311.033 69.809.730.646 30.124.580.387 2.731.719.765 74.897.410 162.782.781  515.396.401 
I Nhµ cöa A1-GP  1.010.821.116 627.771.174 383.049.942 42.561.105  42.561.105   
II MMTB   83.164.895.178 60.689.199.945 22.475.695.233 2.129.781.967 67.656.243 0  512.975.108 
1 §Çm rung Sakai  907.000.000 907.000.000 0      
15 M¸y ®ãng cäc D408 No2 2.500.000.000 2.460.595.089 39.404.911 39.404.911 35.142.016   0 
 ...           
III TSC§ kh¸c   3.984.216.578 2.655.434.151 1.328.782.427 176.947.338 4.051.058 32.696.640  2.421.293 
75 S¨m p« bóa  03 c¸i 21.636.025 19.742.871 1.893.154 1.893.154 1.893.154    
 ...           
IV PtiÖn vËn t¶i   11.774.378.161 5.837.325.376 5.937.052.785 382.429.355 3.190.109 87.525.036  0 
4 §u«i xe s¬ mi  29S2096 200.000.000 193.369.494 6.630.506 6.630.506 2.210.167    
 ...           
B TSC§VH   584.385.576 171.209.639 413.175.937 14.609.639  14.609.639   
1 Th−¬ng hiÖu   522.000.000 169.650.000 352.350.000 13.050.000  13.050.000   
 ...           
C TSC§ thuª TC   71.063.321.842 19.103.543.618 51.959.778.224 2.459.773.917 0 0  123.025.731 
1 Xóc Komatsu No1  3.275.524.720 906.659.019 2.368.865.701 112.803.129     
 ...           
 Céng A+B+C   171.582.018.451 89.084.483.903 82.497.534.548 5.206.104.321 74.897.410 177.392.420  638.422.132 
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Phô lôc 24 
ph©n tÝch t×nh h×nh trang bÞ, hiÖu qu¶ sö dông TSC§ - C«ng ty cæ phÇn LICOGI 12 

TT ChØ tiªu N¨m 2003 N¨m 2004 N¨m 2005 N¨m 2006 
1 Tæng tµi s¶n 140.133.060.000 266.565.121.000 319.069.376.077 277.545.302.416 
2 Tæng gi¸ trÞ TSC§ 

- Nguyªn gi¸ 
- Gi¸ trÞ hao mßn 

26.999.423.000 
53.789.668.000 

(26.790.245.000) 

120.228.791.000 
174.978.798.000 
(54.690.007.000) 

120.461.910.922 
189.689.794.502 
(77.716.852.888) 

95.197.015.925 
185.702.960.483 

(100.327.222.737) 
3 GTCL b×nh qu©n cña TSC§ 24.457.359.493 73.614.107.000 120.345.350.961 107.829.463.423 
4 TSC§HH 

- Nguyªn gi¸ 
- Gi¸ trÞ hao mßn 

26.999.423.000 
53.789.668.000 

(26.790.245.000) 

38.265.420.000 
90.681.582.000 

(52.416.162.000) 

42.323.016.278 
105.744.096.160 
(63.421.079.882) 

37.476.167.141 
114.054.253.075 
(76.578.085.934) 

5 TSC§ thuª tµi chÝnh 
- Nguyªn gi¸ 
- Gi¸ trÞ hao mßn 

0 81.553.571.000 
83.775.216.000 
(2.221.645.000) 

69.258.425.336 
83.423.698.342 

(14.165.273.006) 

47.501.004.307 
71.064.321.832 

(23.563.317.525) 
6 TSC§VH 

- Nguyªn gi¸ 
- Gi¸ trÞ hao mßn 

0 469.800.000 
522.000.000 
(52.200.000) 

391.500.000 
522.000.000 

(130.500.000) 

398.566.298 
584.385.576 

(185.819.278) 
7 Vay, nî dµi h¹n 9.321.525.000 107.946.194.000 97.988.423.560 64.004.984.176 
8 Nguån vèn chñ së h÷u 11.727.243.000 13.042.368.000 15.582.617.947 23.863.487.592 
9 Tæng doanh thu 183.545.217.000 206.204.790.000 248.151.660.514 253.461.599.638 
10 Tæng doanh thu thuÇn 183.545.217.000 206.204.790.000 248.151.660.514 253.461.599.638 
11 Lîi nhuËn tr−íc thuÕ 2.298.350.000 3.479.080.000 2.579.785.743 2.674.019.876 
12 Lîi nhuËn sau thuÕ 1.562.878.000 2.504.938.000 1.857.445.735 1.925.294.311 
13 Tû suÊt ®Çu t− TSC§ 19,26% 45,1% 37,75% 34,29% 
14 HÖ sè hao mßn TSC§ 0,49 0,31 0,41 0,54 
15 Tû suÊt tù tµi trî TSC§ 43,44% 10,85% 12,94% 25,07% 
16 Søc s¶n xuÊt cña TSC§ 7,5 2,8 2,06 2,35 
17 Søc sinh lêi cña TSC§ 0,094 0,047 0,021 0,025 
18 SuÊt hao phÝ cña TSC§ 10,64 21,16 46,65 40,32 
19 SuÊt sinh lêi cña vèn CSH 13,33% 19,2% 11,92% 8,07% 
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Phô lôc 25 
ph©n tÝch t×nh h×nh trang bÞ, hiÖu qu¶ sö dông TSC§ -C«ng ty cæ phÇn x©y l¾p c¬ giíi Constrexim 

 
TT ChØ tiªu N¨m 2003 N¨m 2004 N¨m 2005 N¨m 2006 
1 Tæng tµi s¶n 48.329.708.761 63.454.332.191 84.234.348.590 102.425.092.962 
2 Tæng gi¸ trÞ TSC§ 

- Nguyªn gi¸ 
- Gi¸ trÞ hao mßn 

14.085.694.237 
15.209.773.257 
(1.124.079.020) 

14.517.462.252 
17.977.263.238 
(3.459.800.986) 

13.734.365.173 
19.031.489.227 
(5.297.124.054) 

13.020.448.976 
21.035.707.555 
(8.015.258.579) 

3 GTCL b×nh qu©n cña TSC§ 7.053.247.820 14.301.578.245 14.125.913.713 13.377.407.075 
4 TSC§HH 

- Nguyªn gi¸ 
- Gi¸ trÞ hao mßn 

14.085.694.237 
15.209.773.257 
(1.124.079.020) 

14.517.462.252 
17.977.263.238 
(3.459.800.986) 

13.254.365.173 
18.531.489.227 
(5.277.124.054) 

12.560.448.976 
20.535.707.555 
(7.975.258.579) 

5 TSC§ thuª tµi chÝnh 0 0 0 0 
6 TSC§VH 

- Nguyªn gi¸ 
- Gi¸ trÞ hao mßn 

0 0 480.000.000 
500.000.000 
(20.000.000) 

460.000.000 
500.000.000 
(40.000.000) 

7 Vay, nî dµi h¹n 13.790.446.678 16.545.000.000 16.752.447.000 17.901.626.000 
8 Nguån vèn chñ së h÷u 7.528.987.198 8.933.484.335 11.497.864.023 13.292.589.986 
9 Tæng doanh thu 66.617.597.097 86.775.050.223 93.804.751.870 126.206.127.273 
10 Tæng doanh thu thuÇn 66.617.597.097 86.674.531.250 92.872.512.409 126.206.127.273 
11 Lîi nhuËn tr−íc thuÕ 841.672.350 2.445.228.287 2.490.168.900 2.716.245.559 
12 Lîi nhuËn sau thuÕ 572.337.198 1.760.564.367 1.792.921.608 1.955.696.803 
13 Tû suÊt ®Çu t− TSC§ 29,15% 22,88% 16,3% 12,71% 
14 HÖ sè hao mßn TSC§ 0,074 0,19 0,28 0,38 
15 Tû suÊt tù tµi trî TSC§ 53,45% 61,54% 83,72% 102% 
16 Søc s¶n xuÊt cña TSC§ 9,44 6,06 6,57 9,43 
17 Søc sinh lêi cña TSC§ 0,12 0,17 0,18 0,20 
18 SuÊt hao phÝ cña TSC§ 8,38 5,85 5,67 4,92 
19 SuÊt sinh lêi cña vèn CSH 7,6% 19,7% 15,6% 14,7% 
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Phô lôc 26 
ph©n tÝch t×nh h×nh trang bÞ, hiÖu qu¶ sö dông TSC§ - C«ng ty  cÇu 5 th¨ng long 

 
TT ChØ tiªu N¨m 2003 N¨m 2004 N¨m 2005 N¨m 2006 
1 Tæng tµi s¶n 131.880.846.260 146.702.219.568 181.776.554.955 186.323.033.572 
2 Tæng gi¸ trÞ TSC§ 

- Nguyªn gi¸ 
- Gi¸ trÞ hao mßn 

27.741.714.237 
47.209.140.018 

(19.467.425.781) 

31.953.435.704 
52.238.573.361 

(20.285.137.657) 

28.078.587.928 
53.313.515.018 

(25.434.442.294) 

23.821.462.714 
52.459.604.606 

(28.994.231.168) 
3 GTCL b×nh qu©n cña TSC§ 28.828.010.696 29.847.574.971 30.016.011.816 25.950.025.321 
4 TSC§HH 

- Nguyªn gi¸ 
- Gi¸ trÞ hao mßn 

26.060.230.406 
44.747.623.187 

(18.687.392.781) 

30.613.771.873 
49.777.056.530 

(19.163.284.657) 

26.785.588.893 
50.851.998.187 

(24.066.409.294) 

N/A 

5 TSC§ thuª tµi chÝnh 
- Nguyªn gi¸ 
- Gi¸ trÞ hao mßn 

1.681.483.831 
2.461.516.831 
(780.033.000) 

1.339.663.831 
2.461.516.831 

(1.121.853.000) 

1.093.483.831 
2.461.516.831 

(1.368.033.000) 

N/A 

6 TSC§VH 0 0 0  0 
7 Vay, nî dµi h¹n 18.005.957.561 14.558.916.754 9.253.520.944 7.725.677.304 
8 Nguån vèn chñ së h÷u 5.096.714.968 5.914.283.098 5.947.191.994 8.065.067.445 
9 Tæng doanh thu 91.773.811.133 70.624.782.250 74.370.275.888 82.824.410.301 
10 Tæng doanh thu thuÇn 91.773.811.133 70.551.199.053 74.370.275.888 82.824.410.301 
11 Lîi nhuËn tr−íc thuÕ 640.275.200 0 45.706.800 839.195.191 
12 Lîi nhuËn sau thuÕ 435.387.136 0 32.908.896 604.220.538 
13 Tû suÊt ®Çu t− TSC§  21,04% 21,78% 15,45% 12,78% 
14 HÖ sè hao mßn TSC§ 0,41 0,39 0,48 0,55 
15 Tû suÊt tù tµi trî TSC§ 18,37% 18,51% 21,18% 33,86% 
16 Søc s¶n xuÊt cña TSC§ 3,18 2,36 2,48 3,19 
17 Søc sinh lêi cña TSC§ 0,022 0 0,0015 0,032 
18 SuÊt hao phÝ cña TSC§ 45,02 - 656,7 30,92 
19 SuÊt sinh lêi cña vèn CSH 8,54% - 0,55% 7,5% 
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Phô lôc 27 
ph©n tÝch t×nh h×nh trang bÞ, hiÖu qu¶ sö dông TSC§ - C«ng ty 789 

 
TT ChØ tiªu N¨m 2003 N¨m 2004 N¨m 2005 N¨m 2006 
1 Tæng tµi s¶n 152.567.655.017 205.310.020.426 288.953.675.626 385.605.279.807 
2 Tæng gi¸ trÞ TSC§ 

- Nguyªn gi¸ 
- Gi¸ trÞ hao mßn 

24.506.888.911 
37.539.554.308 

(13.032.665.397) 

25.269.936.618 
40.545.237.164 

(15.275.300.546) 

24.634.869.189 
42.381.810.828 

(17.746.941.639) 

27.438.442.372 
47.008.220.575 

(19.569.778.203) 
3 GTCL b×nh qu©n cña TSC§ 23.983.359.081 24.888.412.765 24.952.402.904 26.036.655.781 
4 TSC§HH 

- Nguyªn gi¸ 
- Gi¸ trÞ hao mßn 

24.506.888.911 
37.539.554.308 

(13.032.665.397) 

25.269.936.618 
40.545.237.164 

(15.275.300.546) 

24.634.869.189 
42.381.810.828 

(17.746.941.639) 

27.438.442.372 
47.008.220.575 

(19.569.778.203) 
5 TSC§ thuª tµi chÝnh 0 0 0 0 
6 TSC§VH 0 0 0 0 
7 Vay, nî dµi h¹n 0 0 0 0 
8 Nguån vèn chñ së h÷u 30.875.719.583 33.609.347.546 38.656.887.873 41.932.710.255 
9 Tæng doanh thu 161.484.845.322 192.372.199.917 234.275.182.657 299.225.465.078 
10 Tæng doanh thu thuÇn 161.484.845.322 192.372.199.917 234.275.182.657 299.225.465.078 
11 Lîi nhuËn tr−íc thuÕ 3.586.017.379 4.129.577.203 5.759.052.082 7.425.777.789 
12 Lîi nhuËn sau thuÕ 2.443.669.284 2.973.820.586 4.143.868.300 5.347.132.608 
13 Tû suÊt ®Çu t− TSC§  16,06% 12,31% 8,53% 7,12% 
14 HÖ sè hao mßn TSC§ 0,35 0,37 0,42 0,42 
15 Tû suÊt tù tµi trî TSC§ 125,98% 133% 156,91% 152,82% 
16 Søc s¶n xuÊt cña TSC§ 6,73 7,73 9,39 11,49 
17 Søc sinh lêi cña TSC§ 0,15 0,17 0,23 0,28 
18 SuÊt hao phÝ cña TSC§ 6,69 6,03 4,33 3,50 
19 SuÊt sinh lêi cña vèn CSH 7,91% 8,85% 10,72% 12,75% 
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Phô lôc 28 

Céng hßa x· héi chñ nghÜa viÖt namCéng hßa x· héi chñ nghÜa viÖt namCéng hßa x· héi chñ nghÜa viÖt namCéng hßa x· héi chñ nghÜa viÖt nam    

§éc lËp - Tù do - H¹nh phóc 

 

KÝnh göi: Ban l·nh ®¹o C«ng ty 

§ång kÝnh göi: ¤ng (Bµ) KÕ to¸n tr−ëng C«ng ty vµ c¸c c«, chó, anh, chÞ Phßng 

KÕ to¸n C«ng ty 

 

 Tªn t«i lµ: TrÇn V¨n ThuËn 

 Gi¶ng viªn Khoa KÕ to¸n - Tr−êng §¹i häc Kinh tÕ Quèc d©n 

 HiÖn ®ang häc nghiªn cøu sinh t¹i Tr−êng §¹i häc Kinh tÕ Quèc d©n, ®−îc giao 

thùc hiÖn luËn ¸n víi ®Ò tµi: “Hoµn thiÖn h¹ch to¸n tµi s¶n cè ®Þnh nh»m t¨ng c−êng 

qu¶n lý tµi s¶n cè ®Þnh trong c¸c doanh nghiÖp x©y dùng ViÖt Nam”. 

 

 §Ó cã ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho viÖc thu thËp sè liÖu nh»m ph©n tÝch, tæng hîp 

th«ng tin phôc vô cho viÖc viÕt luËn ¸n tiÕn sÜ t«i xin ®−îc ®Õn kh¶o s¸t t¹i QuÝ C«ng 

ty. KÝnh mong Ban Gi¸m ®èc, ¤ng (Bµ) KÕ to¸n tr−ëng vµ c¸c c«, chó, anh, chÞ Phßng 

KÕ to¸n C«ng ty quan t©m t¹o ®iÒu kiÖn gióp ®ì ®Ó t«i cã thÓ hoµn thµnh nhiÖm vô häc 

tËp cña m×nh. T«i xin høa mäi th«ng tin thu thËp ®−îc chØ thuÇn tóy phôc vô cho môc 

®Ých häc tËp, viÕt luËn ¸n mµ kh«ng sö dông cho bÊt cø mét môc ®Ých kh¸c nµo. 

 T«i xin tr©n träng c¶m ¬n! 

 

Hµ Néi, ngµy 25 th¸ng  02  n¨m 2007 

Nghiªn cøu sinh 

 

 

 

TrÇn V¨n ThuËn    
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PhiÕu kh¶o s¸tPhiÕu kh¶o s¸tPhiÕu kh¶o s¸tPhiÕu kh¶o s¸t    
(Phôc vô cho viÖc viÕt luËn ¸n) 

 

1. Xin c«, chó, anh, chÞ vui lßng cho biÕt lÜnh vùc ho¹t ®éng kinh doanh cña DN: 

a.  X©y dùng giao th«ng, thñy lîi 

b.  X©y dùng c«ng nghiÖp 

c.  X©y dùng d©n dông 

d.  LÜnh vùc x©y dùng kh¸c (Xin ghi cô thÓ) 

2. Xin c«, chó, anh, chÞ vui lßng cho biÕt vÞ trÝ c«ng viÖc mµ c«, chó, anh, chÞ ®ang 

®¶m nhiÖm: 

a.  KÕ to¸n tr−ëng 

b.  Phã phßng kÕ to¸n 

c.  KÕ to¸n tæng hîp 

d.  C¸n bé kÕ to¸n 

3. Xin c«, chó, anh, chÞ vui lßng cho biÕt lo¹i h×nh DN: 

a.  100% vèn nhµ n−íc 

b.  100%  vèn n−íc ngoµi 

c.  C«ng ty liªn doanh 

d.  C«ng ty cæ phÇn cã vèn cña Nhµ n−íc 

e.  C«ng ty cæ phÇn ngoµi quèc doanh 

f.  C«ng ty TNHH Nhµ n−íc 

g.  C«ng ty TNHH ngoµi quèc doanh 

4. ChÕ ®é kÕ to¸n ¸p dông t¹i DN lµ: 

a.  ChÕ ®é kÕ to¸n DN theo QuyÕt ®Þnh sè 15/2006/Q§-BTC ngµy 20/03/2006 cña Bé 

Tµi chÝnh 

b.  ChÕ ®é kÕ to¸n DN x©y l¾p theo QuyÕt ®Þnh sè 1864/1998/Q§-BTC  ngµy 

16/12/1998 cña Bé Tµi chÝnh 

c.  ChÕ ®é kÕ to¸n DN võa vµ nhá theo QuyÕt ®Þnh sè 48/2006/Q§-BTC ngµy 

14/9/2006 cña Bé Tµi chÝnh 

d.  ChÕ ®é kÕ to¸n kh¸c (ChÕ ®é kÕ to¸n DN theo QuyÕt ®Þnh sè 1141-TC/Q§/C§KT 

ngµy 1/11/1995 cña Bé Tµi chÝnh, ChÕ ®é kÕ to¸n DN võa vµ nhá theo QuyÕt ®Þnh sè 

1177-TC/Q§/C§KT ngµy 23/12/1996 cña Bé Tµi chÝnh) 

5. H×nh thøc kÕ to¸n mµ DN ®ang ¸p dông lµ: 

a.  H×nh thøc NhËt ký sæ c¸i 

b.  H×nh thøc NhËt ký chung 
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c.  H×nh thøc Chøng tõ ghi sæ 

d.  H×nh thøc NhËt ký chøng tõ 

6. H×nh thøc lµm kÕ to¸n t¹i DN: 

a.  KÕ to¸n thñ c«ng 

b.  KÕ to¸n m¸y 

c.  KÕt hîp kÕ to¸n m¸y vµ thñ c«ng 

7. Trong tæ chøc bé m¸y kÕ to¸n, phÇn hµnh kÕ to¸n TSC§ ®−îc bè trÝ: 

a.  §éc lËp 

b.  KÕt hîp víi phÇn hµnh kh¸c (Xin ghi cô thÓ phÇn hµnh kÕt hîp) 

8. DN cã c¸c ®¬n vÞ trùc thuéc: 

a.  H¹ch to¸n ®éc lËp 

b.  H¹ch to¸n phô thuéc 

c.  §¬n vÞ sù nghiÖp 

d.  C«ng ty con 

e.  C«ng ty liªn kÕt 

f.  C«ng ty liªn doanh 

9. DN lËp b¸o c¸o tµi chÝnh theo: 

a.  Th¸ng 

b.  Quý 

c.  N¨m 

10. C¸c tiªu thøc ph©n lo¹i TSC§ ®−îc DN ¸p dông: 

a.  Theo h×nh th¸i biÓu hiÖn 

b.  Theo quyÒn së h÷u 

c.  Theo môc ®Ých vµ t×nh h×nh sö dông 

d.  Tiªu thøc ph©n lo¹i kh¸c (Xin ghi cô thÓ) 

11. Theo h×nh th¸i biÓu hiÖn, TSC§ h÷u h×nh cña DN bao gåm: 

a.  Nhµ cöa, vËt kiÕn tróc 

b.  M¸y mãc thiÕt bÞ 

c.  ThiÕt bÞ, ph−¬ng tiÖn vËn t¶i, truyÒn dÉn 

d.  ThiÕt bÞ, dông cô qu¶n lý 

e.  C©y l©u n¨m, sóc vËt lµm viÖc vµ cho s¶n phÈm 

f.  TSC§ h÷u h×nh kh¸c 

12. Theo h×nh th¸i biÓu hiÖn, TSC§ v« h×nh cña DN bao gåm: 

a.  QuyÒn sö dông ®Êt 
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b.  QuyÒn ph¸t hµnh 

c.  B¶n quyÒn, b»ng s¸ng chÕ 

d.  Nh'n hiÖu hµng ho¸ 

e.  PhÇn mÒm m¸y tÝnh 

f.  GiÊy phÐp vµ giÊy phÐp nh−îng quyÒn 

g.  TSC§ v« h×nh kh¸c 

13. TSC§ thuª ngoµi t¹i DN bao gåm: 

a.  TSC§ thuª ho¹t ®éng 

b.  TSC§ thuª tµi chÝnh 

14. Theo môc ®Ých vµ t×nh h×nh sö dông, TSC§ t¹i DN bao gåm: 

a.  TSC§ sö dông cho ho¹t ®éng s¶n xuÊt x©y l¾p 

b.  TSC§ sö dông cho ho¹t ®éng b¸n hµng 

c.  TSC§ sö dông cho ho¹t ®éng qu¶n lý DN 

d.  TSC§ phóc lîi 

e.  TSC§ b¶o qu¶n, gi÷ hé Nhµ n−íc 

15. T¹i DN, TSC§ t¨ng do c¸c nguyªn nh©n: 

a.  TSC§ mua s¾m 

b.  TSC§ mua theo ph−¬ng thøc tr¶ gãp 

c.  TSC§ h×nh thµnh qua ho¹t ®éng x©y dùng c¬ b¶n 

d.  TSC§ ®−îc cÊp, ®−îc ®iÒu chuyÓn 

e.  TSC§ ®−îc biÕu, tÆng, viÖn trî 

f.  TSC§ nhËn vèn gãp cña thµnh viªn, liªn doanh 

g.  TSC§ chuyÓn tõ thµnh phÈm thµnh TSC§ 

h.  TSC§ nhËn l¹i vèn gãp 

i.  TSC§ mua d−íi h×nh thøc trao ®æi 

j.  TSC§ ph¸t hiÖn thõa khi kiÓm kª 

16. T¹i DN, TSC§ gi¶m do c¸c nguyªn nh©n: 

a.  Thanh lý 

b.  Nh−îng b¸n 

c.  CÊp, ®iÒu chuyÓn cho ®¬n vÞ kh¸c 

d.  Gãp vèn vµo ®¬n vÞ kh¸c 

e.  Tr¶ l¹i vèn gãp cho thµnh viªn, ®èi t¸c 

f.  TSC§ thiÕu, mÊt khi kiÓm kª 

g.  TSC§ trao ®æi lÊy TSC§ kh¸c 
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17. ThÈm quyÒn phª duyÖt ®Çu t− TSC§ t¹i DN ®−îc ¸p dông cho: 

a.  Tõng tr−êng hîp ®Çu t− cô thÓ 

b.  Theo quy m« ®Çu t− 

c.  Theo lo¹i TSC§ ®Çu t− 

d.  Kh¸c c¸c tr−êng hîp trªn (Xin ghi cô thÓ) 

18. ThÈm quyÒn phª duyÖt ®Çu t− TSC§ t¹i DN thuéc vÒ: 

a.  C¬ quan chñ qu¶n 

b.  C«ng ty mÑ 

c.  Héi ®ång qu¶n trÞ DN 

d.  Ban gi¸m ®èc DN 

e.  Tr−êng hîp kh¸c (Xin ghi cô thÓ) 

19. ThÈm quyÒn phª duyÖt c¸c tr−êng hîp gi¶m TSC§ t¹i DN thuéc vÒ: 

a.  C¬ quan chñ qu¶n 

b.  C«ng ty mÑ 

c.  Héi ®ång qu¶n trÞ DN 

d.  Ban gi¸m ®èc DN 

e.  Tr−êng hîp kh¸c (Xin ghi cô thÓ) 

20. TSC§ ®i thuª ho¹t ®éng t¹i DN cã thêi h¹n thuª: 

a.  Tuú thuéc thêi h¹n thi c«ng cña tõng c«ng tr×nh 

b.  D−íi 12 th¸ng 

c.  Trªn 12 th¸ng 

d.  Tr−êng hîp kh¸c (Xin ghi cô thÓ) 

21. TiÒn thuª TSC§ thuª ho¹t ®éng ®−îc: 

a.  Thanh to¸n ®Òu ®Æn hµng th¸ng 

b.  Thanh to¸n toµn bé khi thuª 

c.  Thanh to¸n toµn bé khi kÕt thóc thêi h¹n thuª theo hîp ®ång 

d.  Tr−êng hîp kh¸c (Xin ghi cô thª) 

22. TiÒn thuª ho¹t ®éng TSC§ dïng cho thi c«ng x©y l¾p ®−îc h¹ch to¸n vµo: 

a.  Chi phÝ sö dông m¸y thi c«ng 

b.  Chi phÝ s¶n xuÊt chung 

c.  Chi phÝ tµi chÝnh 

d.  Chi phÝ qu¶n lý DN 

23. T¹i DN: 

a.  Cã cho thuª ho¹t ®éng TSC§ 
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b.  Kh«ng cho thuª ho¹t ®éng TSC§ 

24. NÕu DN cã cho thuª ho¹t ®éng TSC§ th× khÊu hao TSC§ cho thuª ®−îc h¹ch to¸n 

vµo: 

a.  Chi phÝ s¶n xuÊt chung 

b.  Chi phÝ tµi chÝnh 

c.  Chi phÝ qu¶n lý DN 

d.  Chi phÝ kh¸c 

25. NÕu DN cã cho thuª ho¹t ®éng TSC§ th× doanh thu cho thuª ®−îc h¹ch to¸n vµo: 

a.  Doanh thu b¸n hµng vµ cung cÊp dÞch vô 

b.  Doanh thu ho¹t ®éng tµi chÝnh 

c.  Thu nhËp kh¸c 

26. T¹i DN, TSC§ ®i thuª tµi chÝnh ®−îc tÝnh khÊu hao: 

a.  Ng¾n h¬n thêi gian sö dông h÷u Ých cña TSC§ cïng lo¹i thuéc quyÒn së h÷u cña 

DN 

b.  T−¬ng tù nh− TSC§ cïng lo¹i thuéc quyÒn së h÷u cña DN 

c.  Dµi h¬n thêi gian sö dông h÷u Ých cña TSC§ cïng lo¹i thuéc quyÒn së h÷u cña 

DN 

27. ChÕ ®é qu¶n lý, sö dông vµ trÝch khÊu hao TSC§ ¸p dông t¹i DN lµ: 

a.  QuyÕt ®Þnh sè 206/2003/Q§-BTC ngµy 12/12/2003 cña Bé Tµi chÝnh 

b.  QuyÕt ®Þnh sè 166/1999/Q§-BTC ngµy 30/12/1999 cña Bé Tµi chÝnh 

c.  QuyÕt ®Þnh sè 1062-TC/Q§/CSTC ngµy 14/11/1996 cña Bé Tµi chÝnh 

28. C¸c ph−¬ng ph¸p tÝnh khÊu hao TSC§ ¸p dông t¹i DN bao gåm: 

a.  Ph−¬ng ph¸p khÊu hao ®Òu theo thêi gian 

b.  Ph−¬ng ph¸p khÊu hao theo sè d− gi¶m dÇn cã ®iÒu chØnh 

c.  Ph−¬ng ph¸p khÊu hao theo sè l−îng, khèi l−îng s¶n phÈm s¶n xuÊt 

d.  Ph−¬ng ph¸p kh¸c (Xin ghi cô thÓ) 

29. T¹i DN, khi ¸p dông tÝnh khÊu hao TSC§ theo ph−¬ng ph¸p ®−êng th¼ng th× møc 

khÊu hao TSC§ trong th¸ng ®−îc tÝnh: 

a.   Theo nguyªn t¾c trßn th¸ng 

b.   TÝnh theo ngµy 

c.   Tr−êng hîp kh¸c (Xin ghi cô thÓ) 

30. KhÊu hao TSC§ sö dông cho ho¹t ®éng thi c«ng x©y l¾p ®−îc h¹ch to¸n vµo: 

a.   Chi phÝ s¶n xuÊt chung 

b.   Chi phÝ sö dông m¸y thi c«ng 

c.   Tr−êng hîp kh¸c (Xin ghi cô thÓ) 
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31. ViÖc lùa chän thêi gian sö dông dù kiÕn ®Ó tÝnh khÊu hao TSC§ t¹i DN ®−îc quyÕt 

®Þnh bëi: 

a.   Héi ®ång qu¶n trÞ 

b.   Ban gi¸m ®èc  

c.  KÕ to¸n tr−ëng 

d.  KÕ to¸n tæng hîp 

e.  C¸n bé kÕ to¸n phÇn hµnh TSC§ 

32. DN cã thùc hiÖn ®¨ng ký ph−¬ng ph¸p tÝnh khÊu hao vµ thêi gian sö dông dù kiÕn 

cña TSC§ víi c¬ quan thuÕ trùc tiÕp qu¶n lý tr−íc khi ®−a TSC§ vµo sö dông: 

a.  Cã 

b.  Kh«ng 

33. Khi tÝnh khÊu hao TSC§ theo ph−¬ng ph¸p ®−êng th¼ng, DN lùa chän thêi gian sö 

dông dù kiÕn theo: 

a.  Giíi h¹n sö dông d−íi 

b.  Giíi h¹n sö dông gi÷a 

c.  Giíi h¹n sö dông trªn 

d.  Tr−êng hîp lùa chän kh¸c (Xin ghi cô thÓ) 

34. Chi phÝ vËn chuyÓn TSC§ tõ DN ®Õn c«ng tr×nh hoÆc tõ c«ng tr×nh nµy ®Õn c«ng 

tr×nh kh¸c hoÆc tõ c«ng tr×nh vÒ DN ®−îc h¹ch to¸n vµo: 

a.  Chi phÝ sö dông m¸y thi c«ng 

b.  Chi phÝ s¶n xuÊt chung 

c.  Chi phÝ qu¶n lý DN 

d.  Chi phÝ kh¸c 

35. Tr¸ch nhiÖm qu¶n lý TSC§ t¹i c«ng tr−êng ®−îc giao cho: 

a.  Ban qu¶n lý dù ¸n 

b.  ChØ huy c«ng tr−êng 

c.  Phßng kÕ to¸n cña DN 

d.  Phßng kinh tÕ - kÕ ho¹ch 

e.  Phßng kü thuËt - xe m¸y 

36. TSC§ cña DN cã thÓ ®−îc ®Çu t− b»ng: 

a.  Nguån vèn ®Çu t− x©y dùng c¬ b¶n 

b.  Quü ®Çu t− ph¸t triÓn 

c.  Nguån vèn kinh doanh 

d.  Quü phóc lîi 

e.  Nguån vèn khÊu hao c¬ b¶n 
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f.  Nguån vèn vay dµi h¹n 

37. NÕu TSC§ ®−îc h×nh thµnh b»ng vèn vay th× l'i tiÒn vay ph¶i tr¶ ®−îc h¹ch to¸n 

vµo: 

a.  Chi phÝ sö dông m¸y thi c«ng 

b.  Chi phÝ tµi chÝnh 

c.  Chi phÝ qu¶n lý DN 

d.  Gi¸ trÞ TSC§ ®Çu t− 

38. T¹i DN, nÕu cã TSC§ thiÕu mÊt qua kiÓm kª th× vÒ mÆt tµi chÝnh gi¸ trÞ cña TSC§ 

thiÕu mÊt ®−îc xö lý: 

a.  TÝnh vµo gi¸ vèn hµng b¸n 

b.  Yªu cÇu c¸c c¸ nh©n, bé phËn cã liªn quan båi th−êng 

c.  Bï ®¾p b»ng quü dù phßng tµi chÝnh 

d.  TÝnh vµo chi phÝ kh¸c 

e.  Ghi gi¶m vèn kinh doanh 

39. C¸c lo¹i söa ch÷a TSC§ t¹i DN bao gåm:  

a.  Söa ch÷a th−êng xuyªn TSC§ 

b.  Söa ch÷a lín TSC§ 

c.  Söa ch÷a n©ng cÊp TSC§ 

40. Trong söa ch÷a lín TSC§, DN thùc hiÖn theo ph−¬ng thøc: 

a.  Söa ch÷a lín TSC§ theo kÕ ho¹ch 

b.  Söa ch÷a lín TSC§ ngoµi kÕ ho¹ch 

41. §èi víi söa ch÷a lín TSC§ theo kÕ ho¹ch, chi phÝ söa ch÷a lín trÝch tr−íc ®−îc 

dùa trªn: 

a.  Dù to¸n chi phÝ söa ch÷a lín 

b.  Kinh nghiÖm cña kÕ to¸n 

c.  C¨n cø kh¸c (Xin ghi cô thÓ) 

42. §èi víi söa ch÷a lín TSC§ ngoµi kÕ ho¹ch, chi phÝ söa ch÷a lín ®−îc ph©n bæ: 

a.  1 kú 

b.  NhiÒu kú 

c.  Tr−êng hîp ph©n bæ kh¸c (Xin ghi cô thÓ) 

43. ViÖc quyÕt ®Þnh sè kú trÝch tr−íc hay ph©n bæ chi phÝ söa ch÷a lín TSC§ t¹i DN 

thuéc vÒ: 

a.  Héi ®ång qu¶n trÞ 

b.  Ban gi¸m ®èc 

c.  KÕ to¸n tr−ëng 
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d.  C¸n bé kÕ to¸n 

43. T¹i DN cã cÊp vèn b»ng TSC§ vµ ®iÒu chuyÓn TSC§ cho ®¬n vÞ trùc thuéc: 

a.  Cã 

b.  Kh«ng 

44. NÕu cÊp vèn cho ®¬n vÞ cÊp d−íi h¹ch to¸n ®éc lËp b»ng TSC§ th× sè vèn ®' cÊp 

®−îc ghi nhËn theo: 

a.  Gi¸ trÞ cßn l¹i 

b.  Gi¸ ®¸nh gi¸ l¹i 

c.  Nguyªn gi¸ 

45. Chªnh lÖch gi÷a gi¸ ®¸nh gi¸ l¹i vµ gi¸ trÞ cßn l¹i cña TSC§ khi cÊp vèn ®−îc ghi 

nhËn vµo: 

a.  Chi phÝ hoÆc thu nhËp kh¸c 

b.  Chªnh lÖch ®¸nh gi¸ l¹i tµi s¶n 

c.  Ghi t¨ng hoÆc gi¶m vèn kinh doanh 

46. NÕu DN nhËn vèn tõ cÊp trªn b»ng TSC§ th× khÊu hao ®−îc tÝnh: 

a.  Thèng nhÊt víi chÝnh s¸ch khÊu hao cña ®¬n vÞ cÊp (hoµn toµn trïng víi ®¬n vÞ 

cÊp) 

b.  TÝnh nh− ®èi víi TSC§ míi (DN ph¶i x¸c ®Þnh nguyªn gi¸ vµ thêi gian sö dông 

®èi víi TSC§ ®−îc cÊp) 

47. NÕu DN cÊp vèn cho cÊp d−íi b»ng TSC§ th× viÖc thu håi gi¸ trÞ vèn cÊp ®−îc thùc 

hiÖn b»ng h×nh thøc: 

a.  Thu håi vèn khÊu hao 

b.  Lîi nhuËn sau thuÕ 

c.  H×nh thøc kh¸c (Xin ghi cô thÓ) 

48. T¹i DN, c«ng t¸c kÕ to¸n chi tiÕt TSC§ ®−îc thùc hiÖn gåm: 

a.  §¸nh sè hiÖu cho tõng TSC§ 

b.  Më thÎ TSC§ t¹i Phßng KÕ to¸n 

c.  Më Sæ TSC§ t¹i Phßng KÕ to¸n 

c.  Më sæ theo dâi TSC§ t¹i n¬i sö dông 

49. T¹i DN cã tæ chøc kÕ to¸n qu¶n trÞ TSC§: 

a.  Cã 

b.  Kh«ng 

50. NÕu tæ chøc kÕ to¸n qu¶n trÞ nãi chung, kÕ to¸n qu¶n trÞ TSC§ nãi riªng th× DN sÏ 

giao cho bé phËn nµo thùc hiÖn: 

a.  KÕ to¸n phÇn hµnh thuéc Phßng KÕ to¸n 
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b.  Bé m¸y kÕ to¸n qu¶n trÞ ®éc lËp víi Phßng KÕ to¸n 

c.  Ph−¬ng ¸n tæ chøc kh¸c (Xin ghi cô thÓ) 

51. HiÖn nay, DN cã thùc hiÖn ph©n tÝch hiÖu qu¶ sö dông TSC§: 

a.  Cã 

b.  Kh«ng 

52. NÕu cã ph©n tÝch hiÖu qu¶ sö dông TSC§ (hiÖn t¹i hoÆc thêi gian tíi) th× DN sö 

dông chØ tiªu: 

a.  Tû suÊt ®Çu t− TSC§ (Tû träng TSC§ trong tæng tµi s¶n) 

b.  Søc sinh lêi cña TSC§ 

c.  SuÊt hao phÝ cña TSC§ 

d.  Søc s¶n xuÊt cña TSC§ 

e.  ChØ tiªu kh¸c (Xin ghi cô thÓ) 

53. NÕu TSC§ ®−îc ®Çu t− b»ng nguån vèn vay th× chÝnh s¸ch khÊu hao ¸p dông cã: 

a.  Thêi gian sö dông ng¾n h¬n so víi TSC§ cïng lo¹i ®−îc ®Çu t− b»ng vèn chñ së 

h÷u 

b.  Thêi gian sö dông nh− ®èi víi TSC§ cïng lo¹i thuéc së h÷u 

c.  TÝnh khÊu hao theo chÝnh s¸ch kh¸c (Xin ghi cô thÓ) 

54. M¸y thi c«ng t¹i DN ®−îc qu¶n lý vµ sö dông theo h×nh thøc: 

a.  Thuª ngoµi 

b.  Tõng tæ, ®éi, xÝ nghiÖp x©y dùng cã m¸y thi c«ng riªng 

c.  DN tæ chøc ®éi m¸y thi c«ng riªng 

d.  H×nh thøc kh¸c (Xin ghi cô thÓ) 

55. NÕu DN cã ®éi m¸y thi c«ng riªng th× gi¸ thµnh m¸y thi c«ng ®−îc ph©n bæ cho 

tõng c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh theo: 

a.  Theo sè giê sö dông m¸y thi c«ng 

b.  Theo chi phÝ nguyªn vËt liÖu trùc tiÕp 

c.  Theo tiÒn l−¬ng cña c«ng nh©n x©y l¾p 

d.  Ph−¬ng ¸n ph©n bæ kh¸c 

56. Trong tr−êng hîp m¸y thi c«ng phôc vô cho nhiÒu c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh 

th× chi phÝ khÊu hao ®−îc ph©n bæ cho tõng c«ng tr×nh theo: 

a.  Sè giê m¸y thi c«ng phôc vô tõng c«ng tr×nh 

b.  Gi¸ dù to¸n cña c«ng tr×nh 

c.  Gi¸ ®Êu thÇu c«ng tr×nh 

d.  Chi phÝ nguyªn vËt liÖu trùc tiÕp cña tõng c«ng tr×nh 

e.  Chi phÝ tiÒn l−¬ng c«ng nh©n x©y l¾p c«ng tr×nh 
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57. Trong tæ chøc vµ qu¶n lý s¶n xuÊt kinh doanh, c¸c xÝ nghiÖp trùc thuéc DN: 

a.  H¹ch to¸n phô thuéc, kh«ng x¸c ®Þnh kÕt qu¶ kinh doanh riªng 

b.  H¹ch to¸n phô thuéc, cã x¸c ®Þnh kÕt qu¶ kinh doanh riªng 

c.  NhËn kho¸n tõ c«ng ty vµ thùc hiÖn viÖc h¹ch to¸n ban ®Çu 

d.  H¹ch to¸n ®éc lËp 

58. Héi ®ång thanh lý, nh−îng b¸n TSC§ t¹i DN bao gåm: 

a.  Gi¸m ®èc DN 

b.  KÕ to¸n tr−ëng DN 

c.  KÕ to¸n phÇn hµnh TSC§ 

d.  §¹i diÖn bé phËn sö dông TSC§ ®−îc thanh lý, nh−îng b¸n 

e.  §¹i diÖn phßng kinh tÕ - kÕ ho¹ch 

f.  §¹i diÖn phßng vËt t− 

59. DN thùc hiÖn kiÓm kª TSC§: 

a.  Mçi th¸ng mét lÇn 

b.  Ba th¸ng mét lÇn 

c.  S¸u th¸ng mét lÇn 

d.  Mét n¨m mét lÇn 

e.  Ph−¬ng ¸n kiÓm kª kh¸c (Ch¼ng h¹n tïy lo¹i TSC§ dïng cho tõng môc ®Ých sö 

dông) 

60. Trong tr−êng hîp DN ®ãng vai trß võa lµ chñ ®Çu t−, võa ®ång thêi lµ nhµ thÇu (DN 

thùc hiÖn c¸c dù ¸n BO, BOT) th× DN: 

a.  Cã thµnh lËp Ban qu¶n lý dù ¸n 

b.  Kh«ng thµnh lËp Ban qu¶n lý dù ¸n 

61. NÕu thµnh lËp Ban qu¶n lý dù ¸n, DN quy ®Þnh: 

a.  Ban qu¶n lý dù ¸n kh«ng tæ chøc bé m¸y vµ c«ng t¸c kÕ to¸n 

b.  Ban qu¶n lý dù ¸n cã tæ chøc bé m¸y vµ c«ng t¸c kÕ to¸n 

62. NÕu tæ chøc c«ng t¸c kÕ to¸n th× Ban qu¶n lý dù ¸n ¸p dông: 

a.  ChÕ ®é kÕ to¸n ®¬n vÞ chñ ®Çu t− 

b.  ChÕ ®é kÕ to¸n DN 

c.  ChÕ ®é kÕ to¸n DN x©y l¾p 

d.  ChÕ ®é kÕ to¸n DN võa vµ nhá 

Xin tr©n träng c¶m ¬n sù gióp ®ì nhiÖt t×nh cña c«, chó, anh, chÞ! 
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c©u hái pháng vÊn nhµc©u hái pháng vÊn nhµc©u hái pháng vÊn nhµc©u hái pháng vÊn nhµ qu¶n lý qu¶n lý qu¶n lý qu¶n lý    

(Phôc vô cho viÖc viÕt LuËn ¸n) 

 

1. Xin ¤ng (Bµ) vui lßng cho biÕt nh÷ng thuËn lîi vµ khã kh¨n cña ®¬n vÞ trong h¹ch 

to¸n vµ qu¶n lý TSC§? 

2. NÕu TSC§ ®−îc tÝnh khÊu hao theo ph−¬ng ph¸p ®−êng th¼ng nh−ng trong mét 

th¸ng TSC§ ®−îc sö dông cho nhiÒu ®èi t−îng (c«ng tr×nh) th× chi phÝ khÊu hao ®−îc 

ph©n bæ nh− thÕ nµo? NÕu TSC§ ®−îc tÝnh khÊu hao theo ngµy trong th¸ng, mét th¸ng 

®−îc ®iÒu chuyÓn phôc vô nhiÒu c«ng tr×nh, nh÷ng ngµy kh«ng sö dông cho c«ng tr×nh 

nµo th× khÊu hao ®−îc tÝnh vµo ®©u? 

3. T¹i DN, TSC§ ®' khÊu hao hÕt mµ vÉn ®−îc sö dông th× ®−îc qu¶n lý nh− thÕ nµo? 

DN cã tiÕn hµnh ®¸nh gi¸ l¹i kh«ng? Thñ tôc vµ h¹ch to¸n nh− thÕ nµo? 

4. TSC§ v« h×nh (ch¼ng h¹n quyÒn sö dông ®Êt cã thêi h¹n, phÇn mÒm m¸y tÝnh) t¹i 

DN ®−îc tÝnh khÊu hao theo ph−¬ng ph¸p g×? C¨n cø x¸c ®Þnh thêi gian sö dông dù 

kiÕn ®Ó tÝnh khÊu hao TSC§ v« h×nh? 

5. T¹i DN cã tr−êng hîp thay ®æi ph−¬ng ph¸p tÝnh khÊu hao ®èi víi mét TSC§ cô thÓ 

kh«ng? NÕu cã th× thñ tôc ph¸p lý vµ h¹ch to¸n nh− thÕ nµo? 

6. T¹i DN cã x¶y ra tr−êng hîp ®¸nh gi¸ l¹i TSC§ kh«ng? ¸p dông trong nh÷ng 

tr−êng hîp nµo? H¹ch to¸n nh− thÕ nµo? 

7. §Ó ph©n biÖt söa ch÷a TSC§ lµ söa ch÷a lín hay söa ch÷a n©ng cÊp t¹i DN th× dùa 

trªn nh÷ng c¨n cø nµo? 

8. §èi víi TSC§ n©ng cÊp th× nguyªn gi¸ TSC§ sau n©ng cÊp ®−îc x¸c ®Þnh nh− thÕ 

nµo? KhÊu hao TSC§ sau n©ng cÊp ®−îc tÝnh dùa trªn nh÷ng c¨n cø nµo? 

9. ViÖc söa ch÷a lín TSC§ t¹i DN do bé phËn nµo phª duyÖt? C¨n cø trÝch tr−íc chi 

phÝ söa ch÷a lín TSC§ theo kÕ ho¹ch? C¨n cø ph©n bæ chi phÝ söa ch÷a lín TSC§ 

ngoµi kÕ ho¹ch? 

10. Theo ¤ng (Bµ) ®Ó n©ng cao hiÖu qu¶ sö dông TSC§ trong kinh doanh x©y l¾p DN 

cÇn thùc hiÖn nh÷ng biÖn ph¸p nµo? 

11. Xin ¤ng (Bµ) vui lßng cho biÕt ®¸nh gi¸ cña DN ®èi víi chÕ ®é kÕ to¸n vµ chÕ ®é 

tµi chÝnh vÒ TSC§ cña Nhµ n−íc hiÖn nay ¸p dông trong DN nãi chung, DN x©y l¾p 

nãi riªng? (ChÕ ®é hiÖn nay cã phï hîp víi lo¹i h×nh DN x©y l¾p kh«ng? ChÕ ®é ®' 
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bao qu¸t hÕt ®−îc c¸c giao dÞch ph¸t sinh t¹i DN ch−a? ChÕ ®é tµi chÝnh cã t¹o ®iÒu 

kiÖn thuËn lîi cho viÖc tÝnh ®óng, tÝnh ®ñ khÊu hao ®Ó t¸i ®Çu t− kh«ng?...) 

12. Trong tr−êng hîp ®iÒu chuyÓn TSC§ cña DN cho c¸c c«ng tr−êng, ban qu¶n lý dù 

¸n sö dông phôc vô thi c«ng th× DN thùc hiÖn nh÷ng thñ tôc g×? Cã ghi gi¶m trªn thÎ 

TSC§ vµ sæ chi tiÕt TSC§ kh«ng? 

13. HiÖn t¹i, ®¬n vÞ cã tæ chøc kÕ to¸n qu¶n trÞ TSC§ kh«ng? NÕu kh«ng th× trong 

t−¬ng lai gÇn cã x©y dùng kÕ to¸n qu¶n trÞ TSC§ kh«ng? Nh÷ng th«ng tin nµo cÇn 

®−îc cung cÊp bëi kÕ to¸n qu¶n trÞ TSC§? 

14. Trong thi c«ng x©y dùng, giµn gi¸o, cèp pha, l¸n tr¹i t¹m thêi ®−îc ghi nhËn lµ 

TSC§ hay c«ng cô dông cô? Qu¶n lý nh÷ng lo¹i nµy t¹i c«ng tr−êng nh− thÕ nµo ®Ó 

tr¸nh g©y biÓn thñ, mÊt m¸t? 

15. HiÖn nay, ®¬n vÞ cã tæ chøc ph©n tÝch ho¹t ®éng kinh doanh nãi chung vµ hiÖu qu¶ 

sö dông TSC§ nãi riªng kh«ng? NÕu cã th× sö dông nh÷ng chØ tiªu nµo? NÕu kh«ng th× 

trong thêi gian tíi cã cÇn thùc hiÖn kh«ng? 

16. HiÖn nay ®¬n vÞ cã tæ chøc hÖ thèng th«ng tin qu¶n lý nãi chung, hÖ thèng th«ng 

tin tµi chÝnh nãi riªng phôc vô cho qu¶n trÞ néi bé kh«ng?  

17. Trong tr−êng hîp c«ng ty giao kho¸n cho c¸c xÝ nghiÖp hoÆc ®éi x©y dùng phÇn vËt 

t− vµ nh©n c«ng, c«ng ty cung cÊp m¸y thi c«ng cho xÝ nghiÖp hoÆc ®éi. Tuy nhiªn, 

m¸y thi c«ng ®−îc tÝnh khÊu hao theo ph−¬ng ph¸p ®−êng th¼ng, c«ng tr×nh l¹i ®−îc 

thi c«ng trong thêi gian dµi, cã nh÷ng thêi gian nghØ thi c«ng. VËy chªnh lÖch gi÷a 

møc khÊu hao m¸y theo ph−¬ng ph¸p ®−êng th¼ng vµ sè tiÒn thu vÒ chi phÝ m¸y thi 

c«ng ®−îc xö lý nh− thÕ nµo? 

18. Tõ thùc tiÔn qu¶n lý TSC§ t¹i ®¬n vÞ, ¤ng (Bµ) cã ®Ò xuÊt, kiÕn nghÞ g× vÒ viÖc bæ 

sung, thay ®æi chÕ ®é tµi chÝnh vµ chÕ ®é kÕ to¸n vÒ TSC§ kh«ng? 
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Phô lôc 29 

Céng hßa xC héi chñ nghÜa ViÖt Nam 
§éc lËp - Tù do - H¹nh phóc 

 

Hîp ®ång cho thuª tµi chÝnh 
(Hîp ®ång kh«ng hñy ngang) 

Sè: 118/2002/H§CTTC 

 
- C¨n cø Ph¸p lÖnh hîp ®ång kinh tÕ do H§NN n−íc CHXHCNVN ban  hµnh ngµy 

25/9/1989. 

- C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 16/2001/N§-CP ngµy 2/5/2001 cña ChÝnh phñ vÒ tæ chøc vµ 
ho¹t ®éng cña C«ng ty cho thuª tµi chÝnh t¹i ViÖt Nam. 

- C¨n cø Th«ng t− sè 08/2001/TT-NHNN ngµy 6/9/2001 cña Ng©n hµng Nhµ n−íc ViÖt 

Nam vÒ h−íng dÉn thùc hiÖn NghÞ ®Þnh sè 16/2001/N§-CP ngµy 2/5/2001. 

H«m nay, ngµy 21/10/2002 t¹i trô së C«ng ty cho thuª tµi chÝnh 194 TrÇn Quang Kh¶i 
Hµ Néi, chóng t«i gåm: 

1. Bªn cho thuª (Bªn A) 

Tªn: C«ng ty cho thuª tµi chÝnh - Ng©n hµng §T&PTVN 

§Þa chØ: 194 - TrÇn Quang Kh¶i - Hoµn KiÕm - Hµ Néi 

§iÖn tho¹i: 04.8258078 Fax: 04.9347151 
Tµi kho¶n sè: 4.11111.001 Më t¹i Ng©n hµng §T&PTVN 

M' sè thuÕ: 0100777569 

Do ¤ng: NguyÔn §øc ThÞnh Chøc vô: Gi¸m ®èc lµm ®¹i diÖn 

2. Bªn thuª (Bªn B) 

Tªn: C«ng ty C¬ giíi vµ X©y l¾p sè 14 
§Þa chØ: 2068 - §¹i Lé Hïng V−¬ng - TP ViÖt Tr× 

§iÖn tho¹i: 0210.846410  Fax: 0210.845608 

Tµi kho¶n sè: 7301-0054E Më t¹i Ng©n hµng §T&PT VÜnh Phóc 

M' sè thuÕ: 2600106234-1 

Do ¤ng: NguyÔn Kim Nhung Chøc vô: Gi¸m ®èc lµm ®¹i diÖn 

Hai bªn cam kÕt thùc hiÖn c¸c ®iÒu kho¶n quy ®Þnh trong Hîp ®ång nµy nh− sau: 

§iÒu 1: Tµi s¶n thuª 

1. M« t¶ tµi s¶n thuª: 01 xe « t« Ford Ranger Hurricance, s¶n xuÊt n¨m 2002, míi 

100%, l¾p r¸p t¹i ViÖt Nam, tay l¸i thuËn, ®−îc nhiÖt ®íi hãa ®Ó sö dông phï hîp víi 

®iÒu kiÖn ViÖt Nam, mµu th©n xe: xanh. 
2. Môc ®Ých sö dông: Phôc vô trùc tiÕp ho¹t ®éng SXKD cña Bªn B. 

3. §¹i ®iÓm sö dông: Trªn ph¹m vi toµn quèc. 
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§iÒu 2: Bªn cung øng tµi s¶n 

1. Tªn: C«ng ty cæ phÇn §¹i lý Ford Hµ Néi 

2. §Þa chØ: Sè 1 - C¶m Héi - Hai Bµ Tr−ng - Hµ Näi 

3. §iÖn tho¹i: 04.9712439 

4. Do Bµ: Ph¹m ThÞ Xu©n H−¬ng - Phã Gi¸m ®èc lµm ®¹i diÖn 

§iÒu 3: Ph−¬ng thøc mua s¾m vµ giao nhËn tµi s¶n thuª 

- Bªn B lùa chän tµi s¶n, nhµ cung øng vµ ký Biªn b¶n tháa thuËn víi Bªn cung øng vÒ 

c¸c ®iÒu kho¶n nh− chñng lo¹i, sè l−îng, chÊt l−îng, xuÊt xø, gi¸ c¶, ph−¬ng thøc 

thanh to¸n, b¶o hµnh... Bªn B hoµn toµn chÞu tr¸ch nhiÖm vÒ c¸c vÊn ®Ò ®' tháa thuËn 

víi bªn cung øng. 

- Bªn A ký hîp ®ång víi bªn cung øng trªn c¬ së Biªn b¶n tháa thuËn gi÷a Bªn B vµ 

bªn cung øng. 

- Bªn A c¨n cø ®Ò nghÞ thanh to¸n cña Bªn B, Biªn b¶n bµn giao tµi s¶n vµ c¸c ®iÒu 

kho¶n kh¸c quy ®Þnh trong Hîp ®ång kinh tÕ ®' ký ®Ó thanh to¸n tiÒn cho Bªn thô 

h−ëng. 

§iÒu 4: Tæng sè tiÒn ®Çu t− thiÕt bÞ 

- Tæng sè tiÒn ®Çu t− thiÕt bÞ ®' bao gåm thuÕ GTGT lµ 26.995 USD vµ c¸c chi phÝ ph¸t 

sinh theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt. 

- Tæng sè tiÒn thuª: 26.995 USD vµ c¸c chi phÝ ph¸t sinh theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt. 

- Tæng sè tiÒn thuª trªn sÏ ®−îc quy ®æi ra VND theo tû gi¸ b¸n ra §« la Mü cña Ng©n 

hµng §T&PTVN t¹i thêi ®iÓm Bªn cung øng xuÊt hãa ®¬n vµ ®−îc quy ®Þnh cô thÓ t¹i 

Phô lôc LÞch thanh to¸n tiÒn thuª kÌm theo Hîp ®«ng nµy. 

§iÒu 5: L·i suÊt thuª 

1. L'i suÊt thuª ¸p dông l'i suÊt th¶ næi theo nguyªn t¾c b»ng l'i suÊt tiÒn göi tiÕt kiÖm 

d©n c− 12 th¸ng VND cña SGD Ng©n hµng §TPTVN céng (+) 0,2%/th¸ng. T¹i thêi 

®iÓm nµy l'i suÊt thuª lµ 0,87%/th¸ng. Th¸ng 6 vµ th¸ng 12 hµng n¨m hai bªn sÏ ký 

phô lôc ®iÒu chØnh cho phï hîp víi mÆt b»ng l'i suÊt. 

2. L'i suÊt qu¸ h¹n b»ng 150% l'i suÊt thuª trong h¹n. ChØ ¸p dông l'i suÊt nî qu¸ h¹n 

víi phÇn d− nî gèc cña kú h¹n mµ kh¸ch hµng kh«ng tr¶ nî ®óng h¹n. §èi víi phÇn d− 

nî gèc ch−a ®Õn kú h¹n tr¶ nî nh−ng ph¶i chuyÓn sang nî qu¸ h¹n th× ¸p dông møc l'i 

suÊt trong h¹n theo hîp ®ång nµy. 

§iÒu 6: TiÒn thuª, phÝ thuª, thêi h¹n thuª, kú h¹n tr¶ tiÒn thuª 

1. Tæng sè tiÒn thuª thiÕt bÞ bao gåm tæng sè tiÒn ®Çu t− thiÕt bÞ vµ phÝ thuª. 

2. Tr−êng hîp ph¸t sinh c¸c kho¶n thanh to¸n dÉn ®Õn tiÒn thuª bÞ thay ®æi, hai bªn 

ph¶i hoµn chØnh thñ tôc vµ tiÕn hµnh ký phô lôc bæ sung gi¸ trÞ tiÒn thuª cña hîp ®ång. 

3. PhÝ thuª ®−îc tÝnh trªn sè d− nî thùc tÕ nh©n (x) víi l'i suÊt thuª th¸ng nh©n (x) víi 

sè ngµy thuª thùc tÕ chia (:) cho 30. 
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4. Thêi h¹n thuª lµ 36 th¸ng kÓ tõ ngµy Bªn A thanh to¸n mãn tiÒn ®Çu tiªn cho bªn 

cung øng cho ®Õn khi Bªn B tr¶ hÕt tiÒn thuª vµ phÝ thuª cho Bªn A. 

5. Kú h¹n tra tiÒn thuª: 3 th¸ng/lÇn theo lÞch thanh to¸n tiÒn thuª ®−îc hai bªn ký kÕt 

vµ lµ phô lôc kh«ng thÓ t¸ch rêi cña hîp ®ång nµy. 

§iÒu 7: Thanh to¸n tiÒn thuª 

1. C¸c kho¶n thanh to¸n tiÒn thuª ®−îc tr¶ b»ng tiÒn mÆt hoÆc chuyÓn kho¶n vµo tµi 

kho¶n cña Bªn A. 

2. §ång tiÒn thanh to¸n VN§. 

3. Ph¹t do thanh to¸n chËm: 

- Khi ®Õn kú h¹n tr¶ tiÒn thuª hoÆc kÕt thóc thêi h¹n thuª, nÕu Bªn B kh«ng tr¶ tiÒn 

thuª ®óng h¹n vµ kh«ng ®−îc Bªn A ®iÒu chØnh kú h¹n tr¶ tiÒn thuª, gia h¹n tr¶ tiÒn 

thuª hoÆc thêi gian ®iÒu chØnh kú h¹n tr¶ tiÒn thuª, gia h¹n tr¶ tiÒn thuª ®' hÕt th× Bªn 

A chuyÓn toµn bé d− nî gèc, kÓ c¶ d− nî ch−a ®Õn h¹n theo hîp ®ång nµy sang nî qu¸ 

h¹n vµ ¸p dông l'i suÊt nî qu¸ h¹n theo quy ®Þnh t¹i ®iÒu 5 cña Hîp ®ång nµy. 

- PhÝ thuª ®Õn h¹n cña bÊt kú mét kú h¹n nµo theo Hîp ®ång nµy Bªn B kh«ng tr¶ ®−îc 

mµ kh«ng ®−îc gia h¹n hoÆc thêi gian gia h¹n tr¶ phÝ thuª ®' hÕt th× Bªn A chuyÓn 

toµn bé d− nî gèc, kÓ c¶ d− nî ch−a ®Õn h¹n theo hîp ®ång nµy sang nî qu¸ h¹n vµ ¸p 

dông l'i suÊt nî qu¸ h¹n theo quy ®Þnh t¹i ®iÒu 5 cña Hîp ®ång nµy. 

- Trong vßng 6 th¸ng kÓ tõ ngµy ph¸t sinh nî qu¸ h¹n, nÕu Bªn B kh«ng thanh to¸n ®Çy 

®ñ tiÒn thuª theo lÞch thanh to¸n tiÒn thuª ®−îc hai bªn ký kÕt vµ tiÒn ph¸t do qu¸ h¹n 

mµ kh«ng tr×nh bµy râ b»ng v¨n b¶n lý do kh¸ch quan kh«ng tr¶ ®−îc tiÒn thuª ®−îc 

Bªn A chÊp thuËn th× Bªn A cã quyÒn thu håi tµi s¶n vµ xö lý hîp ®ång chÊm døt tr−íc 

h¹n theo môc 4.1 kho¶n 4 ®iÒu 12 hîp ®ång nµy. 

§iÒu 8: BiÖn ph¸p ®¶m b¶o nghÜa vô tr¶ tiÒn thuª 

1. Bªn B cam kÕt sö dông toµn bé nguån vèn hîp ph¸p cña m×nh ®Ó ®¶m b¶o nghÜa vô 

tr¶ tiÒn thuª theo lÞch thanh to¸n tiÒn thuª ®' ®−îc ký kÕt víi bªn A ®Ýnh kÌm hîp 

®ång nµy. 

2. NÕu qu¸ thêi h¹n thanh to¸n tiÒn thuª mµ Bªn B kh«ng thanh to¸n ®Çy ®ñ tiÒn thuª 

th× Bªn A cã quyÒn yªu cÇu ®¬n vÞ b¶o l'nh tr¶ thay hoÆc sö dông c¸c biÖn ph¸p chÕ tµi 

kh¸c theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vµ quy ®Þnh t¹i ®iÒu 12 hîp ®ång nµy ®Ó thu håi ®ñ 

gèc vµ phÝ thuª theo lÞch thanh to¸n tiÒn thuª ®' ®−îc hai bªn ký kÕt. 

§iÒu 9: Gi¸ chän mua 

1. Gi¸ chän mua tµi s¶n thuª vµo thêi ®iÓm kÕt thóc hîp ®ång lµ 500.000 ®ång. 

2. TiÒn mua tµi s¶n thuª theo gi¸ chän mua ®−îc thanh to¸n vµo kú h¹n tr¶ nî cuèi 

cïng cña hîp ®ång nµy. 

§iÒu 10: QuyÒn vµ nghÜa vô cña Bªn A 
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1. QuyÒn së h÷u tµi s¶n thuª lu«n thuéc vÒ bªn A trong suèt thêi h¹n cho thuª vµ 

kh«ng bÞ ¶nh h−ëng trong tr−êng hîp bªn B bÞ ph¸ s¶n, gi¶i thÓ, mÊt kh¶ n¨ng thanh 

to¸n. Tµi s¶n cho thuª kh«ng ®−îc coi lµ tµi s¶n cña bªn B khi xö lý tµi s¶n ®Ó tr¶ nî 

cho c¸c chñ hî kh¸c. Kh«ng cã ®iÒu kiÖn nµo trong hîp ®ång cho thuª ®−îc hiÓu cã sù 

chuyÓn nh−îng quyÒn së h÷u cho bªn B tr−íc khi thêi h¹n hîp ®ång cho thuª chÊm 

døt. Bªn A cã quyÒn ®Ýnh ký hiÖu quyÒn së h÷u cña m×nh vµo tµi s¶n thuª. 

2. Cã quyÒn yªu cÇu bªn B båi th−êng mäi thiÖt h¹i ph¸t sinh do bªn B kh«ng thùc 

hiÖn hoÆc thùc hiÖn kh«ng ®Çy ®ñ tr¸ch nhiÖm b¶o qu¶n, söa ch÷a vµ thanh to¸n tiÒn 

b¶o hiÓm  tµi s¶n thuª trong thêi h¹n cho thuª. 

3. Cã quyÒn chuyÓn nh−îng c¸c quyÒn vµ nghÜa vô cña m×nh trong hîp ®ång nµy cho 

mét c«ng ty cho thuª tµi chÝnh kh¸c mµ kh«ng cÇn sù ®ång ý cña bªn B. 

4. Cã quyÒn kiÓm tra, gi¸m s¸t viÖc sö dông tµi s¶n thuª, viÖc tr¶ tiÒn thuª cña Bªn B 

trong suèt thêi h¹n thuª, cã quyÒn yªu cÇu bªn B cung cÊp c¸c b¸o c¸o quý, quyÕt to¸n 

tµi chÝnh n¨m, t×nh h×nh ho¹t ®éng SXKD vµ c¸c vÊn ®Ò kh¸c cã liªn quan ®Õn tµi s¶n 

cho thuª. 

5. Cã quyÒn yªu cÇu bªn B båi th−êng thiÖt hai khi Bªn B vi ph¹m hîp ®ång cho thuª 

tµi chÝnh. 

6. Cã nghÜa vô cho Bªn B sö dông tµi s¶n thuª trong suèt thêi h¹n thuª ®' ®−îc hai bªn 

thèng nhÊt víi ®iÒu kiÖn bªn B thùc hiÖn ®Çy ®ñ nghÜa vô cña m×nh theo hîp ®ång nµy. 

7. Cã nghÜa vô ký hîp ®ång mua b¸n, thanh to¸n tiÒn mua thiÕt bÞ víi bªn cung øng 

theo c¸c ®iÒu kho¶n ®' ®−îc bªn B vµ bªn cung øng tháa thuËn, phèi hîp víi bªn B ®Ó 

yªu cÇu bªn cung øng thùc hiÖn c¸c quy ®Þnh t¹i hîp ®ång mua b¸n ®' ký gi÷a bªn A 

vµ bªn cung øng. Bªn A kh«ng chÞu tr¸ch nhiÖm vÒ viÖc tµi s¶n kh«ng ®−îc giao hoÆc 

giao kh«ng ®óng víi c¸c ®ieïe kiÖn do Bªn B ®' tháa thuËn víi bªn cung øng. 

8. Cã nghÜa vô båi th−êng mäi thiÖt h¹i ph¸t sinh vÒ viÖc mua thiÕt bÞ kh«ng ®óng 

chñng lo¹i, chÊt l−îng... theo Biªn b¶n tháa thuËn gi÷a Bªn B víi bªn cung øng. 

9. Cã tr¸ch nhiÖm ®¨ng ký quyÒn së h÷u, ®¨ng ký giao dÞch b¶o ®¶m, lµm thñ tôc mua 

b¶o hiÓm ®èi víi tµi s¶n thuª. 

10. Bªn A kh«ng cã nghÜa vô ®èi víi nh÷ng tæn thÊt do viÖc háng, mÊt tµi s¶n thuª vµ 

c¸c thiÖt h¹i kh¸c do viÖc qu¶n lý, sö dông kh«ng tèt tµi s¶n thuª cña bªn B. 

11. KÕt thóc thêi h¹n thuª nÕu bªn B ®' hoµn thµnh c¸c nghÜa vô theo Hîp ®ång nµy 

th× Bªn A cã nghÜa vô thanh lý Hîp ®ång cho thuª tµi chÝnh ®Ó chuyÓn quyÒn së h÷u 

tµi s¶n thuª cho Bªn B. 

12. Cã nghÜa vô xuÊt hãa ®¬n dÞch vô cho thuª tµi chÝnh cho Bªn B theo tháa thuËn. 

§iÒu 11: QuyÒn vµ nghÜa vô cña Bªn B 

1. Cã quyÒn lùa chän, tháa thuËn víi Bªn cung øng thiÕt bÞ vÒ ®Æc tÝnh kü thuËt, chñng 

lo¹i, gi¸ c¶, c¸ch thøc, thêi h¹n giao nhËn, l¾p ®Æt vµ b¶o hµnh... tµi s¶n cho thuª. 
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2. Cã quyÒn ®−îc trùc tiÕp nhËn tµi s¶n thuª tõ Bªn cung øng. 

3. Cã quyÒn sö dông tµi s¶n thuª trong suèt thêi h¹n thuª. KÕt thóc thêi h¹n thuª ®−îc 

mua l¹i tµi s¶n thuª theo gi¸ chän mua t¹i môc 1 ®iÒu 9 hîp ®ång nµy. 

4. Cã quyÒn yªu cÇu Bªn A båi th−êng thiÖt h¹i khi Bªn A vi ph¹m hîp ®ång nµy. 

5. Cã nghÜa vô ®Òn bï mäi thiÖt h¹i cho Bªn A vµ bªn cung øng thiÕt bÞ nÕu hîp ®ång 

nµy bÞ hñy bá tr−íc khi tµi s¶n thuª ®−îc bµn giao do lçi cña bªn B. 

6. Cã nghÜa vô sö dông tµi s¶n thuª ®óng môc ®Ých ®' tháa thuËn trong hîp ®ång nµy, 

khong ®−îc chuyÓn quyÒn sö dông tµi s¶n thuª cho tæ chøc, c¸ nh©n kh¸c nÕu kh«ng 

®−îc Bªn A ®ång ý b»ng v¨n b¶n. 

7. Trong mäi tr−êng hîp, Bªn B ®Òu ph¶i tr¶ ®Çy ®ñ, ®óng h¹n tÊt c¶ tiÒn thuª (bao 

gåm tiÒn thuª gèc vµ phÝ thuª) vµ l'i qu¸ h¹n (nÕu cã) theo ®óng LÞch thanh to¸n tiÒn 

thuª ®' ®−îc ký kÕt ®Ýnh kÌm hîp ®ång nµy, thanh to¸n c¸c chi phÝ liªn quan ®Õn viÖc 

nhËp khÈu, thuÕ, ®¨ng ký quyÒn së h÷u, ®¨ng ký giao dÞch b¶o ®¶m, b¶o hiÓm ®èi víi 

tµi s¶n thuª vµ c¸c phÝ kh¸c theo quy ®Þnh cña Nhµ n−íc. Thùc hiÖn ®óng c¸c cam kÕt 

vÒ b¶o ®¶m nghÜa vô tr¶ tiÒn thuª theo Hîp ®ång nµy. 

8. NÕu tµi s¶n thuª bÞ mÊt c¾p, ph¸ hñy hoÆc lµm háng Bªn B ph¶i th«ng b¸o ngay b»ng 

v¨n b¶n cho Bªn A. Bªn B ph¶i chÞu mäi rñi ro vÒ mÊt, háng ®èi víi tµi s¶n thuª vµ 

nh÷ng rñi ro mµ tµi s¶n thuª g©y ra cho bªn thø ba. Bªn B cã tr¸ch nhiÖm båi th−êng 

toµn bé c¸c mÊt m¸t, h− háng ®èi víi tµi s¶n thuª cho Bªn A khi tµi s¶n thuª kh«ng 

®−îc mua b¶o hiÓm hoÆc mua b¶o hiÓm kh«ng ®Çy ®ñ. 

9. Kh«ng ®−îc b¸n, chuyÓn nh−îng, thÕ chÊp, cÇm cè tµi s¶n thuª hoÆc cho phÐp gi÷ 

tµi s¶n thuª lµm vËt thÕ nî trong suèt thêi h¹n thuª tµi chÝnh. 

10. Cã nghÜa vô b¶o d−ìng, söa ch÷a tµi s¶n thuª trong suèt thêi h¹n thuª, duy tr× vµ sö 

dông tµi s¶n thuª trong t×nh tr¹ng tèt, thùc hiÑn ®óng c¸c chØ dÉn cña nhµ s¶n xuÊt vÒ 

viÖc sö dông vµ ®µo t¹o ng−êi vËn hµnh, ký kÕt c¸c hîp ®ång b¶o d−ìng dÞch vô thÝch 

hîp. Bªn B sÏ kh«ng ®iÒu chØnh hoÆc söa ®æi thiÕt bÞ so víi thiÕt kÕ ban ®Çu nÕu kh«ng 

®−îc Bªn A chÊp thuËn b»ng v¨n b¶n. Bªn B chÞu mäi tr¸ch nhiÖm liªn quan ®Õn viÖc 

sö dông sai tµi s¶n dÉn ®Õn Bªn cung øng kh«ng thùc hiÖn nghÜa vô b¶o hµnh tµi s¶n. 

11. Cã nghÜa vô t¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi ®Ó bªn A hoÆc ng−êi ®−îc Bªn A ñy quyÒn 

kiÓm tra tµi s¶n thuª vµo bÊt cø thêi ®iÓm nµo. 

12. Cã nghÜa vô cung cÊp kÞp thêi c¸c b¸o c¸o tµi chÝnh quý, n¨m khi Bªn A yªu cÇu. 

Bªn B chÞu tr¸ch nhiÖm truwocs ph¸p luËt vÒ tÝnh ®óng ®¾n, hîp ph¸p trong c¸c b¸o 

c¸o tµi chÝnh göi ®Õn cho Bªn A. Bªn B cã nghÜa vô th«ng b¸o kÞp thêi cho Bªn A 

nh÷ng thay ®æi vÒ vèn, tµi s¶n ¶nh h−ëng ®Õn kh¶ n¨ng tµi chÝnh cña Bªn B vµ nh÷ng 

thay ®æi kh¸c cã liªn quan ®Õn viÖc thùc hiÖn nghÜa vô tr¶ tiÒn thuª cho Bªn A nh−: 

thay ®æi vÒ c¬ cÊu tæ chøc bé m¸y, ®æi tªn, thay ®æi trô së chÝnh, thay ®æi h×nh thøc së 
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h÷u, chia, t¸ch, s¸p nhËp, ngõng ho¹t ®éng, gi¶i thÓ hoÆc thay ®æi t×nh tr¹ng cña bªn 

b¶o l'nh (nÕu cã). 

13. Bªn B kh«ng ®−îc xãa, thay ®æi ký hiÖu nhËn d¹ng tµi s¶n thuª. 

§iÒu 12: ChÊm døt hîp ®ång tr−íc thêi h¹n  

1. Bªn A cã quyÒn chÊm døt hîp ®ång cho thuª tµi chÝnh tr−íc thêi h¹n khi x¶y ra mét 

trong c¸c tr−êng hîp sau: 

1.1. Bªn B vi ph¹m mét trong c¸c ®iÒu kho¶n cña hîp ®ång cho thuª tµi chÝnh. 

1.2. Bªn B bÞ ph¸ s¶n, gi¶i thÓ. 

1.3. Ng−êi b¶o l'nh cho Bªn B bÞ gi¶i thÓ, ph¸ s¶n vµ Bªn A kh«ng chÊp thuËn ®Ò nghÞ 

chÊm døt b¶o l'nh hoÆc ®Ò nghÞ ng−êi b¶o l'nh kh¸c thay thÕ cña Bªn B. 

1.4. Sau khi thuª tµi s¶n ®−îc tèi thiÓu 12 th¸ng, Bªn B ®−îc Bªn A chÊp thuËn ®Ó 

thanh to¸n toµn bé tiÒn thuª cßn l¹i trong LÞch thanh to¸n tiÒn thuª ®−îc hai bªn ký 

kÕt. 

2. Bªn B cã quyÒn chÊm døt hîp ®ång cho thuª tµi chÝnh tr−íc thêi h¹n khi x¶y ra mét 

trong c¸c tr−êng hîp sau: 

2.1. Bªn A kh«ng giao tµi s¶n cho thuª ®óng h¹n do lçi cña Bªn A. 

2.2. Bªn A vi ph¹m mét trong c¸c ®iÒu kho¶n cña hîp ®ång cho thuª tµi chÝnh. 

3. Hîp ®ång cho thuª tµi chÝnh ®−îc chÊm døt tr−íc h¹n trong tr−êng hîp tµi s¶n cho 

thuª bÞ mÊt, háng kh«ng thÓ phôc håi söa ch÷a. 

4. Xö lý khi chÊm døt hîp ®ång cho thuª tµi chÝnh tr−íc h¹n 

4.1. Khi hîp ®ång chÊm døt tr−íc thêi h¹n theo mét trong c¸c tr−êng hîp quy ®Þnh t¹i 

môc 1.1, 1.3 kho¶n 1 cña ®iÒu nµy th× Bªn B ph¶i thanh to¸n ngay toµn bé tiÒn thuª vµ 

tÊt c¶ c¸c kho¶n tiÒn kh¸c ph¶i tr¶ theo hîp ®ång trong vßng 15 ngµy kÓ tõ ngµy nhËn 

®−îc th«ng b¸o b»ng v¨n b¶n cña Bªn A. NÕu Bªn B kh«ng thanh to¸n ®−îc tiÒn thuª, 

Bªn A cã quyÒn thu håi ngay lËp tøc tµi s¶n thuª vµ Bªn B ph¶i båi th−êng thiÖt h¹i vËt 

chÊt cho Bªn A. Sau khi thu håi tµi s¶n cho thuª Bªn A cã quyÒn chuyÓn nh−îng hoÆc 

cho bªn kh¸c thuª tµi s¶n. TiÒn thu ®−îc tõ viÖc cho bªn kh¸c thuª hoÆc chuyÓn 

nh−îng tµi s¶n sÏ ®−îc sö dông ®Ó bï trõ sè nî ph¶i thu tõ hîp ®ång cho thuª tµi chÝnh 

nµy. 

Bªn B cã nghÜa vô tiÕp tôc hoµn tr¶ sè nî cßn ph¶i tr¶ theo hîp ®ång cho thuª tµi chÝnh 

khi bªn A ch−a chuyÓn nh−îng cho bªn kh¸c thuª ®−îc tµi s¶n cho thuª hoÆc cã nghÜa 

vô hoµn tr¶ sè tiÒn cßn l¹i sau khi ®' trõ ®i sè tiÒn chuyÓn nh−îng hoÆc cho bªn kh¸c 

thuª tµi s¶n. 

Trong tr−êng hîp Bªn B ®' hoµn tr¶ mét phÇn sè tiÒn thuª ph¶i tr¶ vµ Bªn A ®' chuyÓn 

nh−îng hoÆc cho bªn kh¸c thuª tµi s¶n, sè tiÒn thuª ®' tr¶ nÕu céng vµo sè tiÒn chuyÓn 

nh−îng hoÆc tiÒn cho bªn kh¸c thuª tµi s¶n mµ v−ît qu¸ sè tiÒn thuª ph¶i tr¶ theo hîp 

®ång thuª th× Bªn A ph¶i hoµn tr¶ cho Bªn B sè tiÒn v−ît. 
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Trong tr−êng hîp Bªn B hoµn tr¶ ®−îc toµn bé sè tiÒn thuª ph¶i tr¶ theo hîp ®ång vµ 

gi¸ mua tµi s¶n khi kÕt thóc hîp ®ång theo tháa thuËn t¹i hîp ®ång thuª th× Bªn B ®−îc 

chuyÓn quyÒn së h÷u ®èi víi tµi s¶n thuª nh− tr−êng hîp ®' hoµn thµnh hîp ®ång thuª. 

4.2. Tr−êng hîp hîp ®ång cho thuª tµi chÝnh chÊm døt tr−íc h¹n theo môc 1.2 kho¶n 1 

cña ®iÒu nµy th× viÖc xö lý hîp ®ång cho thuª tµi chÝnh sÏ ®−îc thùc hiÖn theo quy ®Þnh 

cña ph¸p luËt vÒ ph¸ s¶n, gi¶i thÓ. 

4.3. Tr−êng hîp hîp ®ång cho thuª tµi chÝnh chÊm døt tr−íc h¹n theo kho¶n 2 cña ®iÒu 

nµy th× Bªn A ph¶i båi th−êng thiÖt h¹i cho Bªn B. 

4.4. Tr−êng hîp hîp ®ång cho thuª tµi chÝnh chÊm døt tr−íc h¹n theo kho¶n 3 cña ®iÒu 

nµy, sau khi Bªn B ®' tr¶ ®ñ sè tiÒn thuª ph¶i tr¶ cho Bªn A theo hîp ®ång thuª vµ khi 

Bªn A ®' nhËn ®−îc sè tiÒn b¶o hiÓm do c¬ quan b¶o hiÓm thanh to¸n th× Bªn A sÏ 

hoµn tr¶ cho Bªn B sè tiÒn b¶o hiÓm tµi s¶n. 

§iÒu 13: Xö lý vi ph¹m hîp ®ång 

- Bªn A vµ Bªn B kh«ng ®−îc ®¬n ph−¬ng hñy bá hîp ®ång cho thuª tµi chÝnh, trõ 

nh÷ng tr−êng hîp nªu trong ®iÒu 12 hîp ®ång nµy. 

- Trong thêi gian hiÖu lùc cña hîp ®ång cho thuª tµi chÝnh, nÕu mét bªn ph¸t hiÖn bªn 

kia vi ph¹m hîp ®ång th× th«ng b¸o b»ng v¨n b¶n cho bªn kia biÕt vµ yªu cÇu kh¾c 

phôc c¸c vi ph¹m ®ã. HÕt thêi h¹n ghi trong th«ng b¸o mµ bªn vi ph¹m kh«ng kh¾c 

phôc ®−îc th× bªn yªu cÇu ®−îc quyÒn ¸p dông c¸c biÖn ph¸p cÇn thiÕt ®Ó b¶o vÖ 

quyÒn lîi cña m×nh theo quy ®Þnh t¹i hîp ®ång nµy vµ quy ®Þnh cña ph¸p luËt. 

§iÒu 14: Söa ®æi, bæ sung 

ViÖc söa ®æi, bæ sung c¸c ®iÒu kho¶n cña hîp ®ång nµy ph¶i ®−îc c¶ hai bªn tháa 

thuËn b»ng v¨n b¶n do ®¹i diÖn cã thÈm quyÒn cña hai bªn ký. Nh÷ng söa ®æi, bæ sung 

®ã cã hiÖu lùc thay thÕ, bæ sung ®iÒu kho¶n t−¬ng øng trong hîp ®ång. 

§iÒu 15: HiÖu lùc cña hîp ®ång 

1. Hîp ®ång nµy cã hiÖu lùc tõ ngµy ký. 

2. Hîp ®ång hÕt hiÖu lùc khi kÕt thóc thêi gian thuª bªn B thùc hiÖn ®Çy ®ñ nghÜa vô 

quy ®Þnh trong hîp ®ång. 

3. Hîp ®ång nµy bao gåm c¸c phuc lôc. C¸c phô lôc lµ bé phËn kh«ng thÓ t¸ch rêi cña 

hîp ®ång. 

4. Hîp ®ång nµy ®−îc lËp thµnh 06 b¶n cã gi¸ trÞ ph¸p lý nh− nhau. Bªn A gi÷ 3 b¶n, 

bªn B gi÷ 2 b¶n, 1 b¶n ®¨ng ký t¹i Côc ®¨ng ký giao dÞch b¶o ®¶m. 
 

§¹i diÖn bªn thuª 

(Bªn B) 

 

NguyÔn Kim Nhung 

§¹i diÖn bªn cho thuª 

(Bªn A) 

 

NguyÔn §øc ThÞnh 
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Phô lôc 
LÞch thanh to¸n tiÒn thuª 01 « t« Ford Ranger 

(Phô lôc 1 kÌm theo Hîp ®ång CTTC 118/2002/H§CTTC ngµy 21/10/2002) 

(§¬n vÞ: §ång) 

Kú 
tr¶ 

Ngµy tr¶ Sè 
ngµy 

Tæng tiÒn 
thuª gèc 

Tr¶ gèc Tr¶ thuÕ 
GTGT 

Tr¶ l·i Tæng céng 

 6/11/02 93 8.610.000 L[i tÝnh ®Õn 7/2/03 232.212  
 7/11/02 92 429.584.147 L[i tÝnh ®Õn 7/2/03 11.461.305  
 Tæng  438.194.147   11.693.517  
1 7/2/03  438.194.147 34.757.926 1.758.253 11.693.517 48.209.696 
2 7/5/03 89 401.877.968 34.757.926 1.758.253 10.367.308 46.883.487 
 30/5/03 23 365.161.789   2.435.629  
3 7/8/03 69 365.161.789 34.757.926 1.758.253 9.910.491 46.426.670 
4 7/11/03 92 328.645.610 34.757.926 1.758.253 8.969.834 45.486.013 
5 7/2/04 92 292.129.431 34.757.926 1.758.253 7.973.186 44.489.365 
6 7/5/04 90 255.613.252 34.757.926 1.758.253 6.824.874 43.341.053 
7 7/8/04 92 219.097.074 34.757.926 1.758.253 5.979.889 42.496.068 
8 7/11/04 92 182.580.895 34.757.926 1.758.253 4.983.241 41.499.420 
9 7/2/05 92 146.064.716 34.757.926 1.758.253 3.986.593 40.502.772 
10 7/5/05 89 109.548.537 34.757.926 1.758.253 2.892.447 39.408.625 
11 7/8/05 92 73.032.358 34.757.926 1.758.253 1.993.296 38.509.475 
12 7/11/05 92 36.516.179 34.757.926 1.758.253 996.648 37.512.827 
 Tæng  0 417.095.110 21.099.037 99.958.358 538.152.505 
Ghi chó: Gi¸ chän xe: 500.000®/xe 

L'i suÊt thuª: ¸p dông l'i suÊt th¶ næi b»ng l'i suÊt tiÒn göi tiÕt kiÖm d©n c− 12 th¸ng 

VND cña SGDI-NH§T&PTVN céng (+) 0,2%/th¸ng. Th¸ng 6 vµ th¸ng 12 hµng n¨m 

hai bªn sÏ ký phô lôc ®iÒu chØnh cho phï hîp víi mÆt b»ng l'i suÊt. 

Tæng sè tiÒn thuª gèc: 438.194.147® trong ®ã: Gi¸ mua xe ch−a VAT 394.846.867®, 

VAT lµ 19.742.343®, nép thuÕ tr−íc b¹ lµ 8.290.000®, phÝ ®¨ng ký xe lµ 150.000®, phÝ 

b¶o hiÓm lµ 13.638.243® (VAT b¶o hiÓm lµ 1.356.694®), phÝ ®¨ng kiÓm lµ 170.000®. 

Thêi gian thuª: 36 th¸ng kÓ tõ khi bªn A thanh to¸n mãn tiÒn ®Çu tiªn cho bªn cung 

øng. 

Kú h¹n thanh to¸n tiÒn thuª: 3 th¸ng/lÇn 

Tõ ngµy 6/11/2002 ®Õn 30/5/2003: LÞch thanh to¸n ®−îc tÝnh víi l'i suÊt 0,87%/th¸ng. 

Tõ ngµy 1/6/2003: LÞch thanh to¸n ®−îc tÝnh víi l'i suÊt 0,89%/th¸ng. 
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