NGHIEN CUU - TRAO BOI

THAM QUYEN GIAI QUYET TRANH CHAP AT DAI CUA TOA AN NHAN DAN
THEO QUY DINH CUA LUAT DAT DAI NAM 2007

ac quyén loi vé dit dai néu khéng dugc

bao vé tit yéu din t6i nhimg xung dét
tir quy md nho dén quy mé 1ém, tir cdc hién
turgng nhod 1€, cd biét t¢i nhimg hién tugng
bt thuomg trong x3 hdi. Trich nhiém giai
quyét tranh chép dit dai tir trude 161 nay déu
giao cho co quan tu phip va co quan hanh
chinh nha nuéc. Tuy nhién, viéc phan tranh
loi ich cho doanh nghi¢p hay nguti din,
thim quyén thudc co quan tr phap hay co
quan hanh chinh trong nhiéu truomg hop
khéng dwoe xdce dinh rd rang va din téi tinh
cinh cic bén duong su khong biét kéu kién &
dau'" Vi viy, trong xu huémg mé rong thim
quyén giai quyét tranh chip quyén sir dung
dit cia toa 4n nhan din va thu hep dén thim
quyén ciia cic co quan hanh chinh nha nudc
cin xac dinh ro thdm quyén cuia tod dn nhan
din dbi vai nhimg viée sau déy:

1. Toa 4n nhin din gidi quyét cic
tranh chip dit dai ma nguoi sir dung dat
¢6 gidy chimg nhin quyén sir dung dit

Thue chét, thim quyén giai quyét tranh
chip dat dai trong Luat dit dai méi da ké
thira nhitng quy dinh trong Ludt dit dai nam
1993 khi khing dinh tod 4n gidi quyét cdc
tranh chip dit dai ma ngudi sir dung dét da
6 gidy chimg nhin quyén sir dung dat. Theo
Piéu 146 Ludt dit dai nam 2003 thi Chinh
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ThS. TRAN QUANG HUY*

phu s& quy dinh thoi han dé cic dia phuong
hoan thanh viéc cip gidy chimg nhin quyén
sir dung dét va Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP
ngdy 29/10/2004 cta Chinh pht vé thi hanh
Ludt dit dai xac dinh ro ké tr ngay 1/1/2007
moi giao dich vé quyén sir dung dt phai c6
gidy chimg nhin quyén sir dung dit® Vi
vdy, c6 thé thiy ring diy chinh 14 19 trinh
chuyén giao toan b céc tranh chip dit dai
ma trude ddy co phan do co quan hanh
chinh di timg giai quyét sang toa an nhén
din dé khong con tinh trang co quan hanh
chinh nhia nude kiém ludn viée xét xir céc
vu kién din su. Vi viy, thye té 1a nganh toa
an phai chuin bj rat ki vé lyc luong can b
cling nhir co s& vét chat dé tiép nhan cong
viée, khong thé vin vao chuyén con thiéu
hang nghin thim phan va cdn bd tod dn ma
kéo dai thoi gian tiép nhin viée giai quyét
céc tranh chip dit dai thudc thim quyén cia
tod dn nhan dan.

2. Toa in nhin din giai quyét cac
tranh chip vé quyén sir dung diat ma
ngudi sir dung dit cé cdc gifly & quy dinh
tai Pitu 50 Lujt dit dai nim 2003

Khoan 1 Piéu 136 Luit dit dai nam

* Giang vién chinh Khoa phap lujt kinh té
Trudme Pai hoe Ludt Ha Nai
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2003 di mo rong kha nhidu so véi Ludt dit
dai nim 1993 va cdc van ban hwdéng din thi
hanh khoan 3 Diéu 38 Luét dit dai nam 1993
khi quy dinh thim quyén cua tod 4n nhin
dan dbi vai ngay cdc trudmg hop méi cd gidy
tir duwge quy dinh tail cac khodn 1, 2 va 5
Diéu 50 Ludt dit dai nam 2003. Nhur vy,
diy la cac dbi tuomg c6 gidy to hop 18 va néu
tranh chip dit dai chua xay ra thi ho du diéu
kién dé cdp gidy chimg nhan quyén st dung
dit va khong phai nop tién sir dung dit hoic
duge tiip gifiy chimg nhin qu}'én str dung
dét sau khi thue hién ddy du nghia vu tai
chinh déi v&i Nha nude.

2.1 Toa dn gidi quyérf cde triuang hop oo
g.r'.:f:y ta duge guy dinh tai khoan | Diéu 50
Ludit dat dai ndm 2003

Khoan 1 Piéu 50 Ludt dit dai nam 2003
quy dinh: "H¢ gia dinh, ca nhdn dang su
dung dat on dinh, dueoc wy ban nhdn din
xd, phwang, thi tran xdc nhan la dat khing
c6 tranh chip va cé gidy 16 hop 1é thi du
diéu kién dé dirgre cffp g{'cf:]e' chirng nhdn
quyén sir dung ddat va khéng phdi nép tién
st dung dar”. Néu ho chua duge xét l::f'tp
gidy chimg nhin quyén st dung dit ma
tranh chip dit dai xay ra thi tda 4n nhin
dan vin thu 1i giai quyét.

Toa an s& giai quyét cdc tranh chdp nay
khi ngL.rC‘.ri st dung dit ¢ cdc gidy to vé
quﬁ:n sir dung dit nhur:

+ Nhitng gidy tor duoe quyén str dung dit
trude negdy 15/10/1993 do co quan ¢6 thim

quyén cdp trong qua trinh thuc hién chinh
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sach dét dai ena Nha nude Viét Nam dén chu
cong hoa, Chinh pha cach mang lam thén
cdng hoa mién nam Viét Nam va nha nude
Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam,;

+ Gidy chimg nhin quyén sir dung dit
tam thén duge co quan nha nude co thim
qu}-'én cép hoac cd tén trong s dang ki
rudng dit, so dia chinh:

+ Gidy t& hop phép vé thira ké, ting cho
quyén st dung dét hofic (i sin gin lién vai dit;
gidy tdr giao nha tinh nghia gin lién voi dit;

+ (iif;}f té chuyén nhuong quyén st dung
dit. mua ban nha & gﬁn lién véi dit & trude
ngay 15/10/1993, nay duoc uy ban nhin din
x4, phudmg, thi trin xdc nhin 13 st dung
trudre ngay 15/10/1993;

+ Gidy t& vé thanh li hoa gia nha & g:ﬁn
lién véi dat & theo quy dinh cha phap luét:

+ Gidy t&r do co quan ¢6 thim quyén cia
ché d6 cii cdp cho ngudi sir dung.

Nhr vy, véi cde gidy t& néu trén tod an
khéng gip nhidu khé khin trong vide xac
dinh ai 14 ngudi ¢ quyén sir dung dit. Bai
vi, trong qud trinh lam tha e dé duoe cﬁ]:n
eidy chimg nhin qu}'én sir dung dét cde ddi
twong nay phai dwuge chinh qu}-'fin dia
phuong xdc nhin la ddt dé da sir dung én
dinh ldu dai, phi hop vdéi quy hoach. Cho
nén, tiéu chi dat ra vira 1a ngudi sir dung dét
&n dinh, vira c6 cac gidy to hop 18, dé 1 do
tod 4n xdc dinh 18 quyén sir dung dét thude
ve ai, Vi loai tranh uhﬁp nay, toa an nhin
dén véu ciu cdc bén duong sw khong chi

xudt trinh cic loai gidy t& hop 18 nhim
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chirng minh quyén sir dung dat cia minh ma

con phéi hop véi uy ban nhin dan chp xa
trong viéc cung cip cac loai xac nhan lién
quan dén viée sit dung dn dinh lau dai cia
chu str dung dét, quy hoach chi tiét cua khu
vie dang tranh chdp. Bén canh dé, co quan
quan 1i dit dai chuyén nganh cung cip céc
loai ban d6, sé dang ki dét dai, s6 muc ké dé
¢ duge diy di cac thong tin vé thira dat,
chu st dung va ngudn gic dit dai, thii gian
duoc quyén st dung, cac bién dong dit dai,
Tir dd, toa an nhin din c6 di cin cir va co si
dé giai quyét mdt cach chinh xdc va dung
phép ludt déi voi nhimg ngudd xudt trinh day
du loai gidy to hop 1& theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 50 Ludt dat dai nim 2003.

Thong thudmg, nhitng ngudi cd gié}f Lix
néu o khoan nay déng théi 14 ngudi sir dung
dét thue té va duoe céc tai ligu dia chinh xéc
dinh 15 v& quyén st dung dét thi toa 4n cdng
nhén quyén so dung dit cia ho va uy ban
nhin din huyén, quin, thi xd va thanh phé
thude tinh cip gidy chimg nhin quyén st
dung dit cho dwong su. Déi tugng nay khi
duge cip gidy chimg nhin quyén st dung
dat khong phai nop tién st dung dit.

Nhur viy, so voi Ludt dit dai nim 1993,
Lugt dat dai mdi khéng con bo hep pham vi
oidi quyét tranh chﬁp dit dai clia toa 4n nhin
dan chi v&i nhimg trutmg hop ¢o gidy ching
nhén quyén sir dung dét va tranh chép tai san
gan lién véi ddt ma con noi rong dén ca
nhiéu trudmg hop khée ma trude day nginh
tod an chua di didu kién vé can bd va co sov
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vt chét dé tiép nhan.

2.2. Toéa dn nhin din gidi quyér cde
trudmg hop 6 gidy (¢ dugc quy dinh tai
khoan 2 Biéy 50 Ludr ddr dai ném 2003

Luit dit dai nam 2003 khéng nhimg
quy dinh viéc cip gidy chimg nhin quyén
str dung dét cho ngudi ¢é gidy o duoe coi
ld hop 1& quy dinh tai khoan 1 Biéu 50 ma
con quy dinh viéc cdp gidy chimg nhdn
quyén st dung dit cho ca trudmg hop nguii
dang sir dung dit 1a hé gia dinh, cd nhén
nhung gidy tér hop 16 khong chinh chi ma
vin mang tén nguai khic. Trong cic giao
dich cta minh, cdc bén chi co gidy 1o vé
viée chuyén nhugng quyén sir dung dit cé
chit ki clia cdc bén ¢d lién quan va cho dén
trude ngay 1/7/2004 vin chua lam dﬁy di
thit tue chuyén quyén sir dung dit theo quy
dinh cua phap ludt dit dai. Vé nguyén tic.
viée chuyén quyén str dung dat nhw viy 1a
chua tudn thu cdc quy dinh cua B ludt din
su va phap luat vé dit dai, nhung day la
thue té kha phé bién trong giao dich vé
quyén sir dung dét ciia ngudi dan Viét Nam.
Thue t& ngudi din con ngai nhitng thi tue
hanh chinh vé dit dai, con quin neai cac
nghia vy tai chinh cia ngudi sir dung dét
nhu: Thué chuyén quyén sit dung dét, phi
va lé phi vé dit dai. Nhu vy, trong khi
chua hoan thién duge cic loai gidy tor vé
quyén sir dung ddt ma co tranh chép phat
sinh thi tod dn thu li giai quyét. Trude day,
loai tranh ::hﬁp nay do uy ban nhin din co
thim quyén giai quyét theo quy dinh tai
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khoan 2 Diéu 38 Luat dat dai nam 1993.
Trong xu thé m& rong thim quyén cua toéa

an nhan din trong viéc giai quyét cac tranh
chip vé& quyén sir dung dét thi viée toa 4n
nhén déan ¢é trach nhiém thu li cac viéc nhu
trén la hoan toan hop li. Vi, xét cho cung
ngudi sir dung dit co thé xudt trinh gidy 10
dé chimg minh quyén sir dung dit ciia minh,
cdc gidy t& xic dinh 16 thoi diém thue hién
giao dich dan sy vé dat dai, co chir ki cua
cic bén lién quan thé hién diy du y chi va
nguyén vong trong viéc xac ldp giao dich
dbng thisi ¢ xée nhén cia uy ban nhan dan
¢6 thim quyén vé qua trinh sir dung dat.
Bén chuyén nhuong da nhidn du tién hoic
gan du tién, di ban giao dit cho ngudi nhin
chuyén nhugng va bén nhin chuyén nhuong
da sir dung dit, xdy dung nha &, cong trinh
vi thue hién ddy da nghia vu cla ngudi sir
dung dit. Vi viy, khi ¢6 tranh chip xay ra,
tod 4n cin cir vao céc gidy t ma 2 bén sir
dung trong qué trinh thue hién céc giao dich
din sy vé dit dai dé cong nhdn hodc huy
giao dich theo quy dinh cia B ludt dan su
va cac quy dinh cta phap lujt vé dat dai.
2.3 Toa dn nhén dén giai quyét cdc tranh
{'htfp ma ngwai sie dung co g:'d:}' tor quy dinh
tai khoan 5 Diéu 50 Ludt dét dai nam 2003
Trén thyue &, cdc truémg hop duge si
dung dét theo ban én cia toa an nhan din,
quyét dinh thi hanh 4n cda co quan thi hanh
an, quyvét dinh gidi quyét tranh chip dit dai
cua uy ban nhin din da cé hiéu luc thi hanh
thi quyén sir dung dit ciia ho dugce xic lap va
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¢6 dii co s& phép li dé chimg minh quyén sir
dung dét cua ho. Trudce day céc loai giﬁ}r tor
nay duge coi la hop 1€ va duge quy dinh
chinh thirc trong cac nghj dinh cua Chinh
phl:l.(j} Vi viy, ciling gifr}ng nhur cac gifiy 1
hop 1é duge quy dinh 1ai khoan 1 Diéu 50
Luat dit dai nam 2003, cac gidy 1o nay do co
quan tw phap va co quan hanh chinh ban
hanh nham cong nhan quyén sir dung dat coa
cic bén dwong su. Vi cic gidy to d6, ngudi
duge cong nhén quyén sir dung dat du diéu
kién dé duge cip gidy chimg nhan quyén st
dung dét va phai thue hién nghia vu tai chinh
ddi vai Nha nuée theo quy dinh cia Chinh
phu. Tuy nhién, trong kln ho chura dugc l:ip
gidy chimg nhin qu}'én sir dung dan dit
chinh thirc, néu tranh chip xay ra thi khi giai
quyét, toa @n nhin din s& yéu ciu cic bén
xudt trinh nhimg gidy tor vé quyén sir dung
dit. Trong truémg hop ndy, ngudi dang sur
dung dét theo ban 4n cua toa an nhin din,
quyét dinh thi hanh 4n cia co quan thi hanh
an. quyét dinh giai quyét tranh chip dit dai
cia uv ban nhin din s& c6 nhiéu co hoi dé
chimg minh ngudn goc dit dai hop phap cua
minh. Mt khac, qua viéc ph-f'.-i két hop vai
¢o quan hdanh chinh nhda nuéc va co quan
quén Ii dét dai chuyén nganh, ngudi sir dung
s& duoe xem xét xac nhin vé thai diém duge
quvén sir dung dit va cae nghia vu tai chinh
ma ho da thuc hién d6i voi Nha nuée. Tir
nhimg cir liéu do, toa 4n s& xem xét va quyél
dinh tinh hgp phap cia quyén sir dung dit
ma cac bén tranh chap.
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3. Toa #n nhin din giii quyét cic
tranh chﬁp vé tai sin gin lién vai quﬁn
sir dung diit

Tir Ludt dat dai nam 1993 dén nay nhimg
tranh ch;ip vé tai san gin lién v&i quyén sir
dung dit déu do toa 4n nhin din giai quyét.
Céc 1ai san & ddy gdm nha o, vit kién tric
khic nhu: Nha bép, nha tam, nhi vé sinh,
giéng nude, nha dé 6 16, nha tho, wong xdy
lam hang rio gin véi nha &, cac cong trinh
xdy dung trén dat dugc giao hodc duoc thué
dé san xuit kinh doanh (nha xudmg, kho tang,
hé th-:;mg tudi tiéu, chufmg trai chin nubi)
hodic trén dit ¢ tai san khdc nhu céy iy g,
cdy liy 14, cdy an qua, cdc ciy lau nam khic
gin voi viée sir dung dit dé. D6i voi nhimg
tranh ch:'ip nay, theo quy dinh tai khodn |
Diéu 136 Luit dat dai nim 2003 thi du ngudi
sir dung dét da ¢ gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat hay chua ¢o giﬁy chtmg nhén quyén
sir dung dit, gidy t& ho hop 1& hay chua hop
I thi déu do toa an thy li giai quyéL

Tuy nhién, theo quy dinh tai Thong tr hién
tich s6 01/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-TCBC
ngay 3/1/2002 cua Tda an nhan din t5i cao,
Vién kiém sat nhin din tdi cao, Téng cuc dia
chinh thi ¢6 sw phin biét nhit dinh trong
truomg hop gidi quyét tranh chip vé tai san
gin lién véi dat ma nguoi sir dung da dugc
cap gidy chimg nhin quyén sir dung dit, c6
gidy 1& duge coi 14 hop 1€ theo quy dinh cua
phép ludt dit dai véi truéng hop chua cé
gidy t& hop 1&. Déi véi truong hop 6 gidy
chimg nhin quyén sir dung dét va cé gidy &
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hop 1¢ ma ¢6 tranh chip vé tai san gin lién
thi tod an giai quyét theo thu tue chung va
cdn cr vao B§ ludit din sy, cac van ban
phap luit dat dai lién quan dén van dé niy
dé gidi quyét. D6i voi tranh chip vé 1ai san
gan lién v6i dit ma ngudi sir dung khong co
gidy to hop 1é lai phin chia thanh timg
trurdmg hop cu thé dé ap dung, khi nao thi
toa an gidi quyél vé tai san va ca qu}ft":n sur
dung dét, khi nao thi giai quyét tranh chip
vé tii san dong thoi xic dinh ranh gidi, tam
giao quyén sir dung dat va khi nao chi giai
quyét tranh chip vé tai san.

Viée phan dinh nhu trén ¢6 ¥ nghia ca vé
mit Ii ludn va thuc tién khi ma cong tic cftp
gidy chime nhin qu}'én sir dung dat con chua
hoan thanh. Can phai thay rﬁng nhimg
truimg hop cho dén nay chua duoc cip gidy
chimg nhén quyén sir dung dét & khu vye do
thi cling nhu ¢ ning thdn c6 a0, vuom lién ké
rit phire tap do ¢6 tranh ch;ip khiéu kién, do
thi¢u tai liéu dia chinh. do khong cod gifu}' o
vi dit da chuyén giao cho nhiéu chu sir dung
hodic do lich sir dé lai. Vi viy, cho dén nay
xét ve Ui 18 sb lugng truimg hop chua duge
c:fip gifi}’ chimg nhén quyén sir dung dat
khdng lén so vdi nhimg trudmg hop da cip
gidy chimg nhin quyén sir dung dit nhung
nhimg ngudi dang chi doi duoe cip gidy
chimg nhin qu}rén sir dung dit lai khong dé
chimg minh duge quyén sir dung dal cua
minh. Diéu do giy khong it khé khin cho
toa 4n nhan dén khi giai quyét tranh chép tai
san gin lién véi dit ma nguoi sir dung
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khong c6 gidy to chimg minh quyén sir
dung dat cua minh.

Khodn 1 Diéu 136 Luat dit dai nim 2003
trén co so ké thira va phét trién cdc kinh
nghiém thuc tién cua hé théng toa 4n trong
viée giai quyét cdce tranh chip dat dai dd ma
rong kha nhiéu pham vi tham quyén cta toa
an nhéin din. Téi day, ké tir ngay 01/01/2007
moi giao dich phai bing gidy chimg nhin
quyén sir dung dit, pham vi tham quyén cua
tba an nhan din sé gﬁn v&i nhimg tranh chip
dat dai ma ngudi sir dung da duge cip gidy
chimg nhin quyén sir dung dit va vige giai
quyét s& day du ciin cir phap li dé phin dinh
quyén str dung ddt cho cac bén duong sur.

4. Thim quyén cia toa an nhén din
gidi quyét cdc tranh chidp vé thira ké
quyén sir dung dit

D6i véi cac tranh chdp vé thira ké
quyén sir dung dit, cac toa an thudng giai
quyét theo tha tuc chung va ap dung cac
quy dinh cia phap luit din sy dé xdc dinh
quyén lgi cia cic bén. Tuy nhién, vin dé
Ién nhat trong viéc giai quvét tranh chip
vé thira k& quyén sit dung dat chinh 1a khi
ndo quyén sit dung dit duge coi la di san.
Thure té xét xir di cho thiy dinh hudng xéc
dinh di san 14 quyén sir dung dét khong
théng nhat, vi phﬁn Ién cac vu viée chiing
ta cin cir nhiéu vao tiéu chi gidy 1o va su
xidc nhin cia chinh quyén dia phuong ma
chua thiy hét tinh hop phip trong viéc tao
ra tai san trong d6 c¢6 quyén su dung dat
cua ngudi ¢6 cong khai phia. Ching tdi

24

mudn néi dén ngudn gbe hop phép cua tai
san dugc tao lap do ong ba to tién dé lai,
ban thin ngudi tao ra tai sin do khong cé
gidy t& nhung ngudn gc hop phap dé nhu
la mot chimg cir hiéu nhién. Trong truomg
hop tai san la quyén sir dung dét do éng ba,
cha me dé lai nhung khong ai ké khai ding
ki qu:fén sir dung dit, cac gidy tor bi thét
lac hodc khéng du gidy to thi khi c6 tranh
chap xdy ra, viéc xir cho nguiri ké khai
dang ki nhung khéng phai la ngudi cé cong
tao ldp ra khoi tai san d6 thi viéc giai quyét
nhu viy di nhan thic diy di quan diém
lich sir cu thé ip dung trong timg giai doan
dé giai quyét ding phap ludt hay chura? Vi
vy, dé xdc dinh rd rang timg truomg hop
cu thé phit hop voi Ludt dit dai nam 2003,
Toa 4n nhin din 16i cao di cé Nghi quyét
sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 vé
hudémg din phap luat trong viéc giai quyét
cac vu an din su. hén nhin va gia dinh,
trong d6 xac dinh luén tiéu chi qu}'f:n sir
dung dat la di san dé gidi quyét cac tranh
chap vé thira ké quyén sir dung dat. Theo
dé, quyén sir dung dit dugc coi la di san
ctia ngudi di chét trong céc trudng hop sau:

- Thie nhat, quyén sir dung dat dugce coi
la di san khi ngudi ¢d quyén sir dung dat
chét ma nguoi dé d3 duge clp gidy chimg
nhin quyén sir dung dit theo Ludt dit dai
nim 1987, Luat dit dai ndm 1993, Ludt dit
dai nim 2003 khong phin biét dat dé co tai
san hay khéng c6 tii san gin lién.

Nhur vdy, tiéu chi dau tién nhim xac dinh
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di san la quyén sir dung dat cia ngudi da

chét 1a ngudi do da duge cip gidy chimg
nhin quyén sir dung dit. Di san 1a quyén st
dung dit trude hét phai chimg minh biing céc
ngudn goe hgp phip ma ngudn goe d6 trude
hét biéu thi bing gidy o do cac co quan nha
nudc ¢6 thim quyén cip. Diéu do c6 nghia la
ngudn goc hop phap phai tir su cong nhin
clia cong quyén, minh thj bang chinh gidy
chimg nhin quyén sir dung dét do chinh Nha
nudc cﬁp ma khéng coi sy ton tai cdc tii san
hay khong ¢6 tai san gin lién véi dit lam
tiéu chi trrée tién dé phédn biét di san cua
ngudi da chét.

- Thir hai, d6i véi truémg hop ngudi chét
dé lai quyén sir dung dét ma déat do co cac
gis’i}r ter duge quy dinh tai céc khoan 1,2 va 5
Diéu 50 Ludt dit dai nam 2003 thi quyén sir
dung dét d6 cling duge xdc dinh 13 di san ma
khéng phu thugc vao thin diém mé thira ké.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 146
Ludt dat dai nam 2003, trong trudmg hop
ngudi st dung dét chua c6 gidy chimg nhan
quyén sir dung dat nhung ¢ cac gidy to quy
dinh tai cic khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 Luit
dit dai thi vin dugc thye hién cic quyén
ciia minh. Béi vdy, ngudi c6 quyén sir dung
dit ma c6 cic gidy o d3 vién din trén di
nhién duoc dé lai thira ké theo di chic hodc
theo phap lufit. Quyén sit dung dit cua
ngudi di chét duge coi la di san. Néu ¢é
tranh chdp xdy ra, cic gidy to vé quyén sir
dung dat quy dinh tai khodn 1, 2, 5 Diéu 50
Luét dit dai nam 2003 la co s& phap li quan
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trong dé xac dinh quyf‘:n va lgi ich hgp phap
cua cic bén duong su.

- Thit ba, trudmg hop ngudi chét dé lai
quyén sir dung dit ma dit do khong c6 mét
trong cic gidy to nhu gidy chimg nhin
quyén sir dung dit hodc gidy to quy dinh
tai khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 Luat dit dai
nhung c¢6 di san la nha &, vit kién tric
khic va cdy lau nam gin lién véi quyén sir
dung dét d6 ma cé véu cdu chia di san thira
ké thi can phén biét timg truéng hop mét
cich cu thé dé xac dinh khi nao thi toa an
nhin din giai quyét véu cau chia di san la
tai san gin lién véi dit cing véi quyén sir
dung dit, khi niao thi khéng dugc giai
quyét. Co 3 sy phan biét sau day:

+ Trong trudmg hop duong su co viin ban
ctia uy ban nhan din cip c6 thim quyén xéc
nhin viée sir dung dét d6 la hop phap nhung
chua kip cép gidy chimg nhin quyén sir dung
dit, thi toa 4n nhan din giai quyét yéu cu
chia di san la tai san gin lién véi quyén sir
dung dit va quyén sir dung dit do. Trén co
s& ban an di c¢6 hiéu lue phap ludt, ngudi
dugce chia quyén sir dung dit lam tha e dé
duge cz’ip gidy chimg nhin quyén sir dung
dit va phai thue hién nghia vu tai chinh dbi
vdi Nha nude theo quy dinh tai khoan 5 Diéu
50 Luat dit dai nam 2003.

+ Trong trudmg hop duong su khong c6
van ban ctia uy ban nhin din cdp c6 thim
quyén xdc nhin viée sir dung dit dé 1a hop
phédp nhumg ¢6 vin ban cua uy ban nhin din
cip c6 thim quyén cho biét o 1a viéc sir
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dung dét d6 khong vi pham quy hoach va ¢6
thé duge xem xét dé giao quyén sir dung dit

thi toa dn giai quyét yéu céu chia di san 14 tai
san gin lién veoi quj,'én str dung dit df’mg thoi
phai xac dinh ranh giéi tam giao quyén sIT
dung dit dé6 cho duong s dé uy ban nhan
din cip c6 thim quyén tién hanh céc thi tuc
tam giao quyén sir dung dit va cip gidy
chimg nhin quyén st dung dat cho duong su
theo quy dinh ciia phap ludt dét dai.

Nhur viy, trong trudmg hop thir hai, toa
4n nhin din tuy ciing ¢6 quyén giai quyét
chia di san la tai san gin lién véi quyén sir
dung dat nhumg khac biét & chd khong dugc
chia quyén sir dung dit cho cac bén duong
sir. Toa an chi duge phép xdac dinh ranh gidi
tam giao quyén sir dung diit cho ho con viée
tién hanh céc thu tuc chinh thirc giao quyén
sir dung dét va cip gidy chimg nhin quyén
sir dung dit la tham quyén ciia uy ban nhin
dén cap c6 thim quyén.

+ Trong trudmg hop uy ban nhén din cap
¢6 thdm quyén ¢ vin ban cho biét rd vide sur
dung dit d6 khong hop phap, di san 14 tai san
gin lién véi quyén sir dung dat khong dugc
phép ton tai trén dit d6 thi toa 4n chi giai
quyét tranh chip vé di san la tai san trén dat
d6. Nhur vy, & diy tda an hodn toan khong
duoe quyén gidi quyét vé quyé:n sir dung dét,
vi dét do dwong su st dung dé duoe xéc dinh
la bit hgp phap. Thim quyén cua tod n la
chia di san 1a tai san gin lién véi quyén sir
dung dit. Viéc xir li bing bién phap hanh
chinh nio dbi véi viée sir dung dét bt hop
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phdp 1a trich nhiém ciia uy ban nhén din cap
¢6 thim quyén.

- Thit i, trudmg hop ngudi chét dé lai
quyén sir dung dat ma dt do khong co gidy
t& nhur d3 vién din va ciing khong c6 tdi san
gin lién v6i quyén sir dung dit, néu co tranh
chip xay ra thi trach nhiém giai quvét thude
vé uy ban nhin din c¢ip c6 thim quyén.

Viée xdc dinh timg trudng hop cy thé
néu trén ¢6 v nghia quan trong ca vé If luin
vi thue tién khi phan biét thim quyén tr
phdp va thim quvén hanh chinh trong viéc
giai quyét tranh chép thira ké tai san gin lién
véi quyén sir dung dat. Mat khic, cic quy
dinh cu thé trén 1a mét budc gidi han thim
quyén clia tod 4n nhan din khi giai quyét
tranh chép thira ké di san giin lién véi quyén
sir dung dit ddng thoi vin tudn tha triét dé
quy dinh tai khoan 2 Diéu 136 Luat dit dai
ndm 2003 khi dé cip thim quyén cua cic
cip hanh chinh trong viéc giai quyét tranh
chﬁp vé quyeén sir dung dit./.

{(13.Xem: Thing tuw lién tich 6 02/1997 cia Tod dn
nhin dén t6i cao, Vién kiém sit nhin dén 1di cao,
Téng cuc dia chinh huéng din thi hanh khoan 3 Diéu
38 Ludt dét dai nam 1993.

(2).Xem: Diéu 184, Nghi dinh sb 181/2004'ND-CP ngay
29/10/2004 cisa Chinh pha vé thi hanh Luit ddt dai.
{3).Xem: Khodn 2 Diéu 3 Nghj dinh s& 17/1999/ND-CP
ngdy 29/3/1999 cia Chinh phi vé trinh tr, thi tyc
chuyén ddi, chuyén nhugng, cho thug, cho thué lai,
thira ké, thé chilp vii bao lanh, gop von bing quyén sir
dung dat cua td chirc, hé gia dinh, ca nhan trong nudc
va Nghi dinh sb 79/2001/ND-CP ngay 1/11/2001 cia
Chinh phi vé sira d5i, bd sung mdt sb diéu cia Nghi
dinh sb 17/1999/ND-CP).

TAP CHIi LUAT HOC S0 4/2006



