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DONG GOP Y KIEN VE DU THAO BO LUAT DAN SU

heo ké hoach ldy ¥ kién nhin dan, céc

nganh, cic cip vé Du thao B luat dan
su cia Uy ban thudng vu Qudc hdi, c4 nhin
tdi xin gép ¥ mot s ¥ kién nhé trong Du
thao Bo ludt dan sy theo nhimg huéng dan
da duge Uy ban thuong vu Québc hdi va Ban
soan thao goi v 14y v kién.

. PHAN THU NHAT - NOI DUNG
THEO PE CUONG GQI Y THAO LUAN

1. V& pham vi diéu chinh ciia B§ ludt
ddin sy i

1.1. Vé vdn dé quyén str dung dat

Truée hét, ching toi ddng ¥ véi quy dinh
trong Du thiao Bd ludt din sy nhimg ndi
dung vé quyen sir dung dit gin vai quyén
dén sy cua cdc chi thé. Vi trong phan 1én
céc giao dich co dbi tuong la dat dai (thuc
chit 12 quyén sir dung dit) déu lién quan dén
quyén dén sy cia cac chi thé trong giao
dich. Vi vdy, cin quy dinh trong B6 lut dan
su nhimg quyén ning c6 tinh dén sy, quyén
din sy cua chu thé trong giao dich, diy
chinh 14 co s& phap ly dé co quan nha nudc
¢6 thim quyén giai quyét tranh chip néu cic
bén khong co thod thufin. Nhimg ndi dung
lién quan dén quyén sir dung dat nhung lai
mang tinh chit quan 1y hanh chinh thi do
Ludt dit dai va cdc vin ban phap luat khac
quy dinh la hop ly.

Hién phap va Luat dit dai déu ghi nhan
dit dai thude s& hiru toan din do Nha nudc
théng nhét quan 1y. Do tinh chét dic thi, dit
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dai 14 logi tai san dzc biét thude s& hiru toan
ddn do Nha nudc - dai dién cha s& him -
théng nhét quan 1y nhung trong céc giao
dich lién quan dén chuyén quyén st dung dit
lai la déi tuong cua cac giao dich dan sy. Vi
vay, cdn ¢6 quy dinh riéng (trong mét phén
riéng) dé diéu chinh cac vén dé lién quan
dén quyén dén sy. Quyén sir dung dat trudce
diy dugc B ludt didn sy ndm 1995 va Ludt
dit dai (gdm ca Ludt dit dai stra doi nam
2003) coi 1a quyén tai san va la ddi tuong
dwoc chuyén giao trong giao lru dén sy nén
cén duge quy dinh trong B luit dan sy. Day
1 mdt trong cac van dé di va dang dugc ca
xd h¢i quan tam. _
Trong didu kién hidn nay, viéc chuyén
quyén sir dung dat trong céc giao dich dan sy
van la vin dé birc xtic duge su quan tim cia
toan x4 hdi. Khi quyén sir dung dat la mot
loai tai san (ding ra la quyén tai san), 1a mét
quyén dan sy, la doi tuong cta giao dich din
su thi cAn duge quy dinh trong B¢ ludt dén
sur dé diéu chinh nhimg quan hé 6 tinh chat
phé bién nay. Do d6, c4c quy dinh lién quan
dén quyén din sy trong viéc chuyén quyén
sir dung dét cin phai dugc quy dinh trong B)
ludt dén sy, trir nhimg quyén ning lién quan
dén quan 1y hanh chinh nha nudc vé dét dai.
Céc quyén din sy ciia cha thé lién quan
dén quyén sir dung dét gdm c6 céc hop dong

* Tod 4n nhén dén t8i cao
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chuyén quyén sir dung dit nhu chuyén
nhuong, chu}fén ddi, cho thué, cho thué lai,
ting cho, gép von bing quyén sir dung dat,
thé chip quyén sir dung dat, thira ké... Tuy
nhién, viéc quy dinh trong cac quan h¢ hanh
chinh va din sir cang rach roi, cy thé bao
nhiéu thi phap luat cang minh bach va vigc
ap dung sé€& thudn lgi. Quyén str dung dat theo
t:u}'én thélng la mét loai quyén dan sy dic
biét nhung tuong doi pho bién va ciing bj chi
phdi bai cac yéu to mang tinh dén sy nhu tyr
do, fu nguyén, cam két, thoa thudn. .. khi xac
ldp, thuc hién cac giao dich co do6i tgng la
quyén sir dung dét. Vi vay, viéc quy dinh
quyén sir dung dét voi tinh cach la quyén
dan sy trong Bo ludt dén sy la rat can thiét
va phu hop vai thue té ciia dori song xa héi.

Va&i nhimg dac thu cua qu:-,fén sir dung
dét nén trong B ludt dan sy nam 1995 va
trong Du thao B§ ludt dén sir l4n nay vin dé
thanh mdt phém rieng bi¢ét 1a hop ly. Tuy
ciing la nhitng giao dich din sy nhung cac
giao dich lién quan dén quyén sir dung dit c6
nhilg nguyén tic, nhimg diéu kién riéng
nén cin cé nhimg quy dinh trong mét phén
rigng. Vai k§ thuidt 1dp phip nhu viy sé
thufin tién trong viéc vin dung va dp dung
clia céc co quan nha nude cd thim quyén.

1.2, Vé van dé so hitu tri tué va chuyén
giao cong nghé

Chiing tdi cho ring can giir cdc quy dinh
chung cua B ludt din sy hién hanh (d3 dugc
stra ddi, bd sung) vé quyén sé hitu tri tué va
chuyén giao céng nghé nhu tinh chét la
“khung phép luat” dinh huéng nhimg van dé
co ban va én dinh. Vi vy, chi cdn quy dinh
nhimg vin dé co ban va mang tinh nguyén
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tic chung, khong cin thiét phai cu thé trong
tu nhir van d& thi hanh an quy dinh trong Bo
lut t6 tung dan sw. Céc vin dé cu thé khac
vé s hiru tri tué va chuyén giao cong nghé
sé& duge nghién ciru va quy dinh trong Dy d4n
Ludt s& hitu tri tué va Du an Luét chuyén
giao cong nghé dang dugc trién khai. Véi
nhimg thanh tyu cua khoa hoc k¥ thuat phat
trién véi toc 46 nhanh nhu ngay nay, néu
quy dinh toan bd trong B ludt dan su sé
khé bao quat, ddy du va dic biét 1a kho sira
d6i, bé sung khi ¢6 nhitng vin dé méi phat
sinh. Viéc quy dinh chi nhitng vin dé cé
tinh chat chung nhat nhu trong Dy thao B
ludt dan su la hop ly va phiu hop véi thuc
tién ciia nudc ta.

3¢ hiru tri tué véi tu cach la mét quyén
tai san nhung cé quan hé mat thiét véi quyén
nhén thin cia chi thé va thude quyén sé hiru
ciia chu thé, do d6 viéc chiém him, sir dung
va dijnh doat qu}fén tai san nay thuc chat la
mét loai quvén dan sy nhung do dbi tuong
phong phi va c¢6 tinh “déc trumg” nén cén ¢6
nhimg quy dinh thich hgp. Vi viy, trong B
lugt din sy chi can quy dinh cic vin dé
chung nhit c6 tinh chét din sy sau diy: Quy
dinh vé ddi twong s& hiru tri tué (bao gbm
quyén tic gia, quyén so hiru cong nghiép);
quyén va nghia vu cia tac gia, chi so hitu
cac d6i tugng s& hitu tri tué va cac chu thé
khac lién quan; cén cir xac ldp va cham dirt
quyén so hiru tri tué; nguyén tic xc dinh
cac hanh vi vi pham quyén s& hiru tri tug;

Pbi véi hop déng chuyén giao cong
nghé ciing nén quy dinh twong tu nhu vy la
hop 1y, trong d6 can chi ¥ dén diéu kién
chuyén giao cong nghé.
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2. Vé chi thé cia quan hé phép ludt
din sy

2.1. Chii thé la t6 hop tdc

Ching t6i thdy ring viéc khong quy
dinh chii thé 1a t& hgp tic trong Du thio B
luit dan sy sira ddi 1an nay 1a hop 1y. Thue
té ap dung B ludt ddn sy nim 1995 cling
chura co trudmg hgp nio nguyén don hodc bi
don ma chii thé 14 t& hop tac trong céc vu én
din su vi rit khé xac dinh trach nhiém du
cho d6 1a nguyén dom hay bj don dén sy, Vi
vy, trong lan sira dbi nay khong c¢in phai
quy dinh tb hop tac vdi tw cich 1a chu thé
trong luéit din sir.

2.2. Chii thé la hé gia dinh

Quy dinh trong Dy thao Bo luat dan su
vé hj gia dinh 13 cha thé cia quan hé phap
ludt dan sir la can thiét nhung cén sira dbi, bo
sung cho phu hop vai thuc té va quan trong
la phai bao dam tinh kha thi. Co khong it
truong hop khi tham gia cac giao dich dén su
hofic cic hop démg dich vu la h§ gia dinh
nhu hop d&ng tiéu thu dién nidng, dich vu
dién thoai c6 dinh, an ninh, vé sinh... déu do
hé gia dinh thuc hién. Vi vay, cin coi diy 1a

chi thé han ché nhu trong B§ ludt dan su

nam 1995 nhung cin gidi han cu thé va xac
dinh rd trach nhiém cia h{ gia dinh khi chu
h{ tham gia cic giao dich nay. :

Trong quy dinh cta luit can phai quy
dinh cu thé quyén cua chi hd, ngudi dai dién
cho hé gia dinh trong cac quan hé ma hé gia
dinh tham gia v&i tu cach 1a chu thé. Néu
quy dinh viéc cir ngurdi cha hd phai duge lap
thanh vin ban (nhu phuong dn 2) la chua
pht hgp véi tip quan Viét Nam.

Theo truyén théng cia néng thén Viét
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Nam, kinh té ho gia dinh vAn 14 co ban, la
noi cac thanh vién trong h{ cung tao dung
kinh té chung, chiu trich nhiém chung vé
moi mit trong sinh hoat, san xudt, kinh
doanh. Hién nay, kinh té}trang trai cling thuc
hién theo phuong thirc hé gia dinh d3 dang
la nhan t6 tich cuc trong phét trién nong
nghiép. Vi vdy, nén quy dinh h¢ gia dinh la
ch thé (nhung la chi thé han ché chi trong
mot s6 linh vire) cua ludt din su. Tuy nhién,
can phai quy dinh rd hon nita thim quyén
cia cha hd. Do vy, chi hd vai tr cach la dai
dién cho ho gia dinh c6 quyén quyét dinh d6i
vGi cc tai san thude so hiru chung cia ho dé
bao diam sinh hoat, sin xudt, kinh doanh cia
h¢ gia dinh trong linh vuc ma phap ludt quy
dinh cho ho gia dinh tham gia ma khong cén
¢ v kién cla tit ca cc thanh vién.

3. Vé viin d& ho tich

Chung t6i théjf rﬁ.ng quy dinh trong Dy
thao B6 ludt dan su lan nay bé muc quy dinh
vé ho tich 1a chua dfﬁy du. HGS tich chinh la
tdng hop cac s kién phap 1y duoc Nha nude
ghi nhin nhim ca thé hod cic c4 nhén - véi
tu cach 1a chi thé cua luat dan sy trong giao
dich din su va trong x3 hdi. Cac sy kién
phap 1y do 1a co s& phap Iy lam phat sinh,
chim dirt ning luc phap luit, ning lyc hanh
vi cua ca nhin duoc Nha nudc bao hd.

Panh rﬁng cac van dé vé trinh ty, thu tuc
diang ky ho tich da duwgc quy dinh trong phap
ludt vé hé tich nhung can phai quy dinh ngén
gon nhimg vin dé chung nhét vé- hd tich
trong B0 ludt dan sy. Pay 14 co sd phép Iy dé
tod 4n xem xét cic viéc din sy co lién quan
dén ho tich nhu vé cai chinh hé tich, quic
tich... khi duong sur c6 yéu ciu theo quy dinh
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coa Bo ludt t6 tyng dén sw. Vi viy, theo
ching t6i nén c6 mét muc quy dinh tdng
quét vé van dé ho tich.

Quy dinh trong B§ ludt dan sy ndm 1995
¢6 muc 4 (tir Pidu 54 dén Didu 66) 14 chua
that su hop ly vi quy dinh mt s6 nd1 dung
da dugc quy dinh trong vdn ban phap luat
riéng vé ho tich. Céc vin dé vé trinh tu ding
ky, thi tuc xdc nhédn va quan ly hd tich phai
dugc quy dinh cu thé trong vin ban phap
ludt vé ho tich. Do d6, trong B ludt din sy
chi cén quy dinh diy la mdt quyén dén sy va
mot s& quy dinh chung nhét vé hd tich. Vi
vy, khong nén bé muc nay nhu trong Du
thao Bo ludt dan sy da céng bd. Can lua
chon nhimg quy dinh hop 1y vé ho tich cta
Bo ludt din su nim 1995 dé co quy dinh
khai quat vé ho tich, ding ky va viéc thay
déi ho tich, cai chinh hé tich (theo quy dinh
cia phap ludt vé hj tich).

4, V& mjt sb quyén nhin thén

Quy dinh trong Dy thiao B ludt din su
vé quyén nhin thin cia cid nhin véi ¥
nguyén hién bd phin co thé hodc hién xéc
ciia minh vi muc dich chira bénh, nghién
ciru khoa hoc mang tinh nhin dao la phu
hop véi doi hoi cia thye tién hién nay. Pay
la vin dé m&i, nhay cam nén cac quy dinh
vé quyén nay cin ‘ghi nhéan trude hét 1a y chi
ctia chinh chu thé d6 sau d6 mai la y chi
ciia nhitng ngudn than thich. Vi viy, cac
quy dinh cin chit ch& dé tranh tinh thuong
mai, thdm chi vi myc dich thuong mai va
quan trong la khéng bi lgi dung trong thuc
té 4p dung sau nay.

Qua cac phuong tién théng tin dd néu tai
mot s6 nude trén thé gidi da co tinh trang do
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khé khin vé kinh té ¢6 nhimg ngudi di phai
ban mét bé phén co thé. Vi viy, trong phap
luat cin quy dinh ngudi hién, cho, ting va
ngudi nhan, nguoi sir dung chi vi muc dich
nhén dao hoiic khoa hde 1a hop 1y cén duoc
phap ludt ghi nhin (vi dy: Vo, chéng, cha,
me, con cho nhau mot qua than, cha me cho
con nhitng bd phén co thé dé chita bénh nhu
mét sd truomg hop trong thuc té hién nay).
Do viy, néu quy dinh chi nghiém cim viéc
nhén, sir dung bd phin co thé cua ngudni
khac vi muc dich thuong mai 1a mdi chi dé
cip mot bén trong quan hé nay, cin phai mé
rong va ap dung cho ca hai bén.

Diéu 35 Du thio B luit dan su quy
dinh: “Viéc hién xdc, hién bg phdn co thé
ciia nguoi chét chi duge thuc hién véi su
cfc?;ng y cua cha, me, vg, chﬁng vd con dd
thanh nién cita ngwoi do”, quy dinh nay
khéng miéu thudn nhung chi ding trong
trudmg hop mdt ngudi bj tai nan hodc dot tr
va chua dép (mg dbi v6i cac truong hop 6m
dau hoic do y nguyén (mong mudn) cia
ngudi d6 khi con séng mudn gitip ich cho xa
hoi, cho nghién cuu khoa hoc hodc ngudi
than. Vi vy, phap ludt can quy dinh rd rang
vé hai kha niing nay, nhét 1a truomg hop ho
d3 thé hién v nguyén trudc trong di chic.
Néu 12 ngudi c6 viét trude trong di chiic
hofic trong l&i tring trdi c6 nhiéu ngudi
chimg kién thi cn c6 thém quy dinh trong
ludt truée hét phai la: “Puge thue hién theo
y nguyén cua ngudi dé trude khi chét” va
sau la quy dinh “hoiic chi duogc thue hign vai
sur dfﬁng y cua cha, me, vy, chﬁng va con da
thanh nién” néu ngudi d6 khong thé hién ¢
nguyén trude khi chét.
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Quy dinh md&i nay cia phap ludt dung la
khéng phi hop véi tip quan truyén théng
nhung quan niém tdp quan ngay nay ciing da
co sy thay déri, d6 1a viéc hoa tang sau khi
chét tai dai hoa than hoan vii. Vi vdy, quan
niém vé thin xdc ngudi chét phai toan ven
ciing chi o tinh chét twong dbi.

Ludt din sy diéu chinh cac quyén nhin
than va quyén tai san cla c nhin nén nhimg
sir kién phap 1y nao la qﬁyén nhén thén cén
phai duge quy dinh trong B{ ludt dén su.
Trén thuc té, nhimg vén dé lién quan dén
quyén nhan thin cia chi thé la rét rong.
Hién nay, trong Du thao con quy dinh mot
$6 quyén nhén thin thudc d6i tugng diéu
chinh ciia nginh ludt khac, do la: Quyén tw
do kinh doanh, quyén két hén, quyén ly
hon... Thue té, cac quyén nay di duogc ludt
hon nhan va gia dinh va nhimg nganh ludt
khac quy dinh nén khong cin thiét phai quy
dinh trong B§ ludt dén su.

Chung t61 cho ring trong Bo ludt dén s
chi cin quy dinh nhimg quyén nhén than lién
quan dén c4 nhén co tinh dan su. Cac quyén
nhén thin nay bao gdm ca cac quyén hién
xdc, hién mét by phin co thé, xac dinh lai
gi¢i tinh (nhung chi quy dinh viéc xéc dinh
lai gidi tinh cho ngudi bi khuyét tat bim sinh
vé giGi tinh). Vi ring & Viét Nam van dé
thay déi gidi tinh 1a vén dé twong déi mai,
chua phd bién rong rdi. Hon nita, van dé
thay dbi gidi tinh con lién quan dén phong
tue, tip quan truyén thﬁhg, Vin dé 1a quy
dinh nhu thé nao dé bao dam muc dich nhén
dao hﬂ.ﬁ{; nghién ciru khoa hoc, trinh tinh
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trang thuong mai hodc bj lgn dung trong thye
ti¥n. Quy dinh nhu trong Dy thao Bo ludt
dan s méi chi ghi nhén qu:-,rén va nghia vy
ctia bén nhin ma chua quy dinh d6i véi bén
hién, cho, ting. o

5. V& cdic hinh thire sé hiru

Trén co s& ché d6 so hitu toan dén, s&
hiru tip thé, s& hitu tu nhin theo quy dinh
ctia Hién phap thi quy dinh nhu phuong 4n 1
bao gdm céc hinh thirc s& hiru: S& hiru toan
dan, s& hiru ca nhén, sé hitu phap nhén va so
hiru chung la phii hop véi Hién phép. Theo
quy dinh cua Hién phép, chi cé ché do so
hiru toan dan va tuong tmg la c6 hinh thirc
s¢ hitu todn didn ma Nha nudc la dai dién
chi s& hifu. Trong hinh thirc s& hiru nay,
Nha nuéc thuc hién cdc quyén cia chii s&
hitu d6i véi céc tai san ma phap ludt quy
dinh thudc s& hiru toan dan.

Khai niém s& hiru phap nhan la pha hop
vi ngoai cac phap nhan kinh té con cé phép
nhén thudc sd hiru cla cac té chirc chinh tri,
chinh tri xd hoi, tb chirc xd hdi - nghé
nghiép; cac td chirc nay suy cho ciing ciing
14 cac phap nhén nhung cé muc dich hoat
déng khac nhau. Do vdy, khong nén quy
dinh hinh thirc so hiru tip thé ma chi quy
dinh hinh thirc s& hitu cia phép nhén. Dé
tham gia vio quan hé din sy mot “tip thé
ngudi” phai ¢6 nguoi dai dién ma nguoi dai
dién chi ¢6 thé xdc dinh théng qua viéc xdc
dinh dai dién cia phap nhéin. Cac t6 chirc tuy
c¢o6 muc dich hoat dong khéc nhau suy cho
cung ciing 1a phap nhin, do dé quy dinh s&
hitu cia céc t6 chirc d6 1a s hiru phip nhén
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la phii hop.

6. Vé viin dé hui, ho

Trude diy, Bo ludt din sy nim 1995
khéng quy dinh vi ¢é ¥ kién cho ring s&
“hop phap héa™ cho mdét loai giao dich din
sur ¢6 nhiéu van dé; vi thuc té ¢6 nhiéu bién
tuémg, nhiéu dang khic nhau va da tr& thanh
mot hinh thirc kinh doanh (khong it trudmg
hop mang tinh chit boc 16t hodc lira dao)
nhung ciing cin thé}f rﬁng hui, ho tn tai nhu
mét thuc té cua doi S{;mg %3 hdi da ludt cé
quy dinh hay khong. Khong nén hiéu van dé
nay theo nghia hep ring quy dinh trong luat
la hop phap hoda mét tap quan dang b1 khoéng
it ngudi phan d6i. Bo luat dan sy nim 1995
khong c6 quy dinh nhumg khi tranh chip xay
ra tod 4n vin phai thu ly va giai quyét theo
nguyén tic ap dung tip quan hodc dp dung
turong .

Do hui, ho tén tai nhu mét thuc té cin
phéi ¢6 ludt diéu chinh nén viéc quy dinh
van dé nay trong Bo ludt din sur 1a phii hop
véi thue té cude séng. Tuy nhién, cin xac
dinh & néu c6 hanh vi boc 16t hoic lira dio
thi ngudi t6 chirc chiu trach nhiém phép 1y
chu }féu va vi han trudc phap ludit. Cén xéac
dinh rd hon hui, ho ve thuc chét tuong tu
nhu hop dong vay mugn, mét hinh thirc huy
dong von théng qua chi hui, ho mang tinh
chat trong than, tuong ai, khong kinh doanh
va truc lgi.

Vi viéc choi hui, ho ¢o tinh 131 (thim
chi 13 suit rit cao dé truc loi) Nha nudc
khong khuyén khich nhung khi ¢6 tranh
chép xdy ra toa an van phai thy ly gidi quyét
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tranh chfzp Tir thure té nay ching t6i cho ring
viéc quy dinﬁ vin dé chung vé hui, ho tai
Diéu 463 Dy thao B luat dan su la can thiét,
Véi quy dinh nay s& tao ra co s& phap ly dé
giai quyét tranh chdp va quan trong la khéng
phai ap dung nguyén tic trong ty hay tip
quan (quy dinh tai Piéu 3 Dy thao B ludt
dan su) dé giai quyét tranh chap.

7. Quan h¢ thira ké giira con riéng va
bb dwgng, me ké

Ca nhén t6i cho rang khéng nén quy dinh
vé quan hé thira ké giira con riéng va bo
duong, me ké trong Dur thao B ludt dén sy
Py la vin dé da duoc thao luin ky khi
thing qua B§ luat dan su ndm 1995. Quan hé
thira k&, dién va hang thira ké theo lujt dugc
xéc dinh theo ba quan hé: quan hé huyét
théng, quan hé hén nhdn va quan hé nudi
dudng. Néu giira con riéng va bd dugng, me
ké co quan hé nuéi dudng tir nho can xac
dinh theo nguyén tic twong ti nhur con nudi.
Pay 14 phuong 4n tét nhit tranh cic phién
phirc ké ca khi ap dung phap luit dé chia
thira ké theo ludt va trong lap phép. Néu
quan hé gifra con riéng véi bd dugng, me ké
binh thudng thi c6 thé cho hudng di sin theo
di chiic hoac dugce trich chia mdt ph'fm vl tur
cach 1a ngudi cé cong dong gop, tao dung
nén khoi tai san chung nhur quy dinh tai B
ludt ddn sirnam 1995 la hop ly.

8. Vé bao vé quyén lgi ciia ngudi thir
ba chiém hiru ngay tinh khi giao dich déin
sir v hiéu

Xét theo nguyén tic théng thuéng cua
ludt din su, néu mot ngudi chiém hitu bét

57



dong san hodc dong sian ma phap luit co
quy dinh phai ding ky qu}fén s0 hitu thi
chu s& hiru phai diang ky qu}fén s hiru.
Nhung trén thuc té cé hai kha ndng xay ra
la viéc chiém hitu d6 ¢6 can ci phép luit
hodc tuy chiém hitu khéng c6 cin cir phap
ludt nhung ngay tinh.

Trong thyc t& doi séng khi chiém hiru
nhitng tai san do théng qua mdt giao dich
dan su thi ho phéi biét ring chi ¢6 chu so
hitu (hofc ngudi dai dién hgp phép ctia chi
s& hitu) chuyén giao mdi dugce coi 14 ¢é can
cir phap luit. Nguge lai, néu tai san khong
phai do chu s& hitu, ngudi dai dién hop phap
ctia chii s& hiru ¢6 quyén... chuyén giao thi
moi truomg hop déu bi coi 1a chiém hiru bat
hop phép. Do d6, chi sé hitu c6 quyén doi
lai tai san tlr ngudi chiém hiru bat hop phép,
trir truong hop ngudi da chuyén giao tai sin
trai v&i ¥ chi cua chi s¢ hiru nhung da béi
thudmg cho chi so hiru.

Néu tai san phai ding ky quyén sé hitu
ma chi s hitu chuyén cho ngudi khac bing
hop ddng dan sy, sau d6 ngudi chiém hiru co
cin cir da dinh doat théng qua hop déng cé
dén bi theo ¥ chi ctia ngudi nay thi giao dich
d6 van bj coi 1a v6 hiéu. Cha s& hitu vén ¢
quyén doi ngudi thir ba tra tai sin.

Quy dinh nhu phwong 4n 1 Diéu 129 Dy
thao B ludt din su 13 bao quat va cu thé.
Vién dé 1a dé 6n dinh cac quan hé x3 hoi,
quan hé tai san ludt can phai quy dinh ré vé
thoi han déchi sé hiru, ngudi chiém hiru
hop phap ciia chii s¢ hitu co thé doi lai tai
san dbi voi ngudi da dang ky quyén sd hiru
tai san chiém hitu khéng c6 cin cir phap
luat nhung ngay tinh.
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9, Vé viéc b4n nha & dang cho thué

Ching t8i nhan thdy ring quy dinh nhu
Diéu 434 Dy thao Bé ludt dén sy 1 phi hop
va kha chat ch& vé ndi dung, nhét 1a van dé
thoi han thong bao. @uy dinh nay khong
nhitng dam béo dwoc sy binh ding gitra cic
chu thé trong giao luu dén sy ma con 1a quy
dinh giai quyét mdot so ton dong do lich sir va
chién tranh dé lai.

Cén chi v rﬁng néu thong qua B luit
dan sy theo phuong an 2 vé quyén s hitu thi
nén sira quy dinh tai doan 1 Piéu 434 Du
thao khai niém s hitu ¢4 nhan thanh s¢ hiru
tu nhan.

II. PHAN THU HAI - MQT SO VAN
PE KHAC

1. V& k¥ thudt ldp phap

- Trude hét cin bo Diéu 86 vi tring lap
hodn todn v&i Diéu 101 D thao Bé ludt dén
sir. Cac loai phap nhan nén chi liét ké va quy
dinh trong muc 2 cua chuong IV Dy thao B
ludt dén sur la day du.

- Cac quy dinh vé thdi hiéu duoc quy
dinh trong Dy thdo B¢ luft din su con tan
man va trung 1ip trong k¥ thudt ldp phép sé
kho ap dung. Péng chi y 14 cac Phin thir
nim va Phén thi sdu cia Dy thiao B ludt
dan su lai khong ¢6 quy dinh ndo cu thé vé
tht hiéu, that hidu khai kién cac viée dan sy
(nhur cai chinh h{ tich, thay ddi quéc tich,
tén, ho...), nhu viy s& ap dung loai thoi higu
nao? Hién tai, thoi hiéu khéi kién vé hop
déng duge quy dinh tai Didu 408 Dy thio
B0 luit din sur la 3 nam; thai higu khdi kién
yéu ciu bdi thuong thigét hai duge quy dinh
tai Diéu 596 Dy thio B ludt din sy 1a 2
nam; thai higu khai kién vé thira ké (gém hai
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XAY DUNG PHAP LUAT
loai thoi hiéu) duge quy dinh tai Diéu 633
D thao B ludt din sy 12 10 nim va 3 nam;
théri hiéu khéi kién déi véi quan hé dan su cé
yéu td nudc ngoai tai Bidu 791 xdc dinh theo
phap ludt cia nudc ma phip luidt nude do
duge ap dung dé diéu chinh quan hé din sy
¢6 yéu tb nude ngoai twong tmg (duge quy
dinh theo nguyén ly din chiéu). Tuy 1 quy
dinh trong mdt s6 diéu ludt nhung théi han
cla céc thoi hiéu néu trén gin nhu nhau, trir
théi hiéu khai kién vé thira ké tai doan 1
Diéu 633 va thoi hiéu yéu ciu toa an tuyén
bb giao dich dén su vd hiéu Diéu 127.

Chung toi thﬁy‘ ring quy dinh nhu viy
vira chéng chéo vira khong diy du. Vi viy,
theo théng 1& chung cdn quy dinh thrftng nhit
céc vin dé vé& thoi hiéu tai chuong IX Du
thao Bo ludt din sy, vi ddy 13 phan quy dinh
chung duge ap dung cho tit ca cdc ché dinh.
Ni dung quy dinh vé& thai hiéu cin bao dam
tinh théng nhét véi cac nguyén tic va quy
dinh vé thdi hiéu tai Diéu 159 B ludt té
tung dén sy; Dicu 160 dan chiéu ap dung Bd
ludt dan sy. Vi vdy, nén bé sung thém mdt
Piéu 150a dé quy dinh vé céc loai thdi hiéu
khéi kién trong cac khoan cu thé theo ndi
dung céc diéu ludt néu trén.

- Quy dinh nhu khoan 2 Piéu 31 14 chua
r6 nghia. D& nghi quy dinh lai nhu sau:
“Vigc sir dung hinh dnh cta cd nhdn phai
duoc ngudi d6 hodic ngudi duge uy quyén
clia ngudi d6 dong v. Néu ngudi do di chét
hodc mét nang lyc hanh vi dan sy phai duge
cha, me, v, chﬁng, con di thanh nién cia
ngudi d6 dong ¥, trir truémg hop phap ludt ¢6
quy dinh khac™.

- Vé Piéu 58: Quy dinh co tinh liét ké lai
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nhu khodn 1 14 tring 13p khong cén thiét va
chua diy du, vi ngudi bj han ché ning luc
hanh vi dn sy cling can co su dong ¥ cia
ngudi dai dién theo phép ludt. Vi vy, dé
nghi bo tir doan “ngudi®hi bénh tam thin
hodc méc céc bénh khac ma khong thé nhin
thirc hodc lam chu dugc hanh vi cia minh”,
sau cum tir (goi 1 ngudi duge giam hd) nén
str dung k¥ thudt din chiéu “theo quy dinh tir
Diéu 20 dén Piéu 23 cua B6 ludt nay” s& day
du va hop 1y hon vé k¥ thuat.

- N&i dung tai khoin 3 Diéu 132: Nbi
dung cta didu khodn nay méi chi quy dinh
dai dién theo phép luat nhu quy dinh tai Diéu
23 ma chua cé quy dinh vé trudmg hop mét
ning lyc hanh vi din su theo quy dinh tai
Diéu 22. Pé nghj xem xét lai va bd sung quy
dinh “mit nang lyc hanh vi dan su” theo quy
dinh tai Diéu 22.

- Quy dinh tai khoan 2 Piéu 593 dé nghj
xem xét lai k¥ thudt, vi trong mdt cdu cia
mét diéu khoan nhung ding téi hai 1in cum
tir “trong truémg hop”. Dé nghi bo cum tir
“Trong trudomg hgp” & dau khoan 2 va thay
vao do bing tir “néu” s& hop 1y hon.

2. Mt sb ndi dung dé nghi sira dbi, bd sung

- Trong nguyén tic tu do, ty nguyén...
quy dinh tai Piéu 4 Dy thao B6 ludt din su
khong nén md qua rong nhu quy dinh tai
cudi doan 3 Diéu 4. C4 nhén t6i cho ring xét
dén cling thi phap ludt din su van 1a nganh
lufit diéu chinh cac quan hé giira cac chi thé
vO1 nhau (trude day goi la ludt tu). Vi vay,
khéng nén c6 quy dinh “va phai dugc moi ca
nhin, phap nhin, cic chi thé khic tén
trong”. Chi can c6 quy dinh “dugc phap ludt
bdo dim™ da la day du va c6 y nghia thye té.
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Vi ring, suy cho cing cac chi thé ciing chi
cén sur cong nhén va bio vé clia phap ludt, chir
sy ton trong cla céc chi thé khac trong céc
giao dich dén sur cu thé khéng c6 ¥ nghia.

- V& Diéu 113: quy dinh nhu khoan 1 véi 3
diém 14 twong d6i hop ly nhung con van dé
“ndi dung” cua giao dich (nhu khodn 2 Dicu
131 B ludt ddn sy nam 1995) lai khong quy
dinh, c4 nhén t6i e ring chua ddy du. Trong
thye té di c6 nhimg trudmg hop muc dich,
déi trong cua giao dich hoan toan hgp phap
nhung phin ndi dung (12 nhimng diéu khoan

“thoa thuéin cu thé cia cdc chi thé vé quyen
va nghia vu lai trén tranh hodc chéng doi
phap ludt nhu cho vay véi 13i suit boc 16t,
diéu kién kho thyc hién va bit lgi cho bén c6
nghia vu...) néu vi pham phép ludt ciing bj
coi 1a giao dich dan sy v6 hiéu. Do vy, dé
nghi cin nhic va quy dinh thém hai tir “ndi
dung” vao diém b khoan 1 Diéu 113 Dy thao
B0 luit dan su.

- Khi liét ké cac truong hop giao dich
dan sy v6 hiéu tir Didu 119 dén Piéu 126
Du thao Bo luat dan sy van con mét truong
hop vo hiéu kha phd bién khi gidi quyét
tranh chap dén su tai toa 4n nhan dan nhung
chua duge Ban soan thao quy dinh. Do 1a
cac giao dich duge xac 1dp do ngudi khing
c6 thim quyén dai dién, ngudi khéng duoc
uy quyén hgp phap xéc 1ap, thuc hién. Loai
giao dich nay trén thyc té gidi quyét tranh
chép ciing bi coi la vo hiéu va khong duge
cong nhdn. Vi vdy, d& nghi b sung thém
mit diéu ludt quy dinh riéng vé: “Giao djch
dan sy vé hiéu do ngudi khéng cé thim
quyén dai dién, ngudi khong duge uy quyén
hop phéap xdc lap, thuc hign”.
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- dinh tai khoan nay chjﬁ\lnén gidi han

- NGi dung quy dinh tai khoan | Diéu 137: bé
nghi xem xétdai va khong nén mo qua rng,
vi nhur viy s& kho khian cho viéc ap dung
phap ludt néu ¢ tranh chﬁp xay ra. Quy
“trir
truomg hop ngudi duge dai dign cia nguoi
d6 chép thuin” ma khong nén md rong
pham vi “hodc ngudi dai dién cia ngudi dé
chip thuidn™.

- V& Piéu 377: Quy dinh nhu diéu lut
nay la chua coéng bing vi ngudi dua ra dé
nghi méi khéng phai chju trach nhi¢m gi vé
11 @& nghi méi cia minh. Quy dinh nay
ciing chua dung nhu tp quén phd théng. Vi
dy, trong quan hé mua ban, ngudi mua tra
gi4, khi ngudi ban dong ¥ gid cia ngudi mua
trd thi ngudi mua phai chiu trich nhiém vé
gi4 dé nghi m&i va chip nhin giao két. Vi
vy, dé nghj bé sung thém vao doan cudi
diéu ludt nay cum tir twong tu nhu doan cudi
khoan 3 Diéu 372: “Va ciing phai chju tréch
nhiém vé& dé& nghi mdi ciia minh” méi bac
dam sy cong bang va ding véi ban chit thoa
thufin trong giao dich dan sy.

- Ngoai ra, Diéu 389 Dy thao B9 luét dén
su quy dinh céc loai hop ddng chi yéu nén
quy dinh thém loai hop dong ung thuén va
thue té (trude ddy goi 12 hop dong hiép ¥ va
giao nap). Trong thuc té giai quyét tranh chép
vé vin dé bao dam thuc hién nghia vy, thyc
hién hop dong thi quy dinh hop déng ung
thudn v thuc té 13 cén thiét, Py la co s¢ phép
1y dé xéc dinh thoi diém phat sinh quyén cia
m&i bén d6i véi cc loai hop dong khac nhau
trong qué trinh giao két, thurc hién hop déng. Vi
vay, néu Du thao Bd ludt dén su khong quy
dinh véin dé nay s& la chua diy du./.
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