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THO! DIEM PHAT SINH HIEU LUC PHAP LUAT CUA HOP DONG VAY TAl SAN
VA HOP DONG TANG CHO TAI SAN THEO QUY DINH CUA B LUAT DAN SU NAM 2005

1. Thoi diém phat sinh hiéu lwe cia
hop dong la mdt trong nhitng cin ci dé
phan loai hgp dong dan su '

Phan loai hop dong theo cac tiéu chi
phép li khac nhau dugc coi la mot trong
nhiing phuong phap co ban va truyén théng
ma gidi nghién ctru ludt hoc thuong ap dung
khi tim hiéu vé& ché dinh phap luat nay. Co
nhiéu cach phan loai cac hop dong dan su
thdng dung duoc quy dinh trong Bo luat
dan su (BLDS) nam 2005; ching cé thé
phan thanh hop déng chinh va hop déng
phu, hop ddng song vu va hop déng don vu,
hop dong co dén bu va hop dong khong c6
dén bu, hop déng';/i loi ich cua ngudn tha
ba, hop dong c6 diéu kién... Trong pham vi
bai viét nay, tac gia mudn trao d6i mot vai y
kién va binh ludn vé cach phan loai hop
dong dan su dya trén tiéu chi 1a thoi diém
phat sinh hiéu luc cua hop déng va viéc
phan loai cu thé déi véi mét s6 hop dong
duogc quy dinh trong BLDS.

Céch phan loai hop ddng nay da xuét hién
tlr rat lau trong céc tai liéu ¢6 nghién ctu vé
linh vuc phéap luat dan su. Tiéu chi dé phan
loai chiing la can cir vao thoi diém phat sinh
hiéu luc cua hop ddng. Theo cac luat gia La
Ma thi can cir vao thoi diém phat sinh hiéu
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luc cua hop dong, hop ddng duoc chia thanh
hop déng thuc té va hop dong ung thuan.'”
Trong cudn “Dai cuong phép luat vé phap
luat hop dbng”, tac gia Corinne Renault-
Brahinsky di phan loai hop ddng thanh 2
loai: hop déng mang tinh c_hét thod thuén va
hop ddng khong mang tinh cht thoa thuan.”’
Tién si luat khoa, luat su Nguyén Manh
Bach trong cudn “Phap ludt vé hop dong” ciing
dua ra cach phin loai hop dong thanh hop
ddng thoa thudn y chi, trong thé va giao nap.m
Trong gido trinh luat dan sy Viét Nam
ctia Truong Pai hoc Luat Ha Noi, hop déng
cling duoc phan thanh 2 loai hop dong ung
thun va hop dong thuc té.¥
Nhu vdy, cac cach phan loai trén déu dua
trén tiéu chi chung théng nhat la can cir vao
thoi diém phat sinh hiéu luc cua hop ddng,
tuy nhién hé qua cé khéac nhau. Co céch phén
loai dua ra 2 loai hop déng: hop déng ung
thudn va hop déng thue t& hoic hop dong
mang tinh chat thoa thuan va hop déng
khéng mang tinh chét thoa thuan; c6 cach
phan loai dua ra 3 loai hop ddng: hop dong
thod thuan y chi, hop déng trong thé va hop

* Giang vién Khoa ludt dan su
Truong Dai hoc Luat Ha Noi
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ddng giao nap. Chiing ta s& theo cach phan
loai ndo néu ciing dua trén tiéu chi dé phan
loai 1a can ct vao thoi diém phat sinh hiéu
luc cua hop déng?

Thoi diém phét sinh hiéu luc cua hop
ddng dan su dugc quy dinh tai Diéu 405
BLDS nam 2005: "Hop dong duoc giao két
hop phdp o hiéu luc tr thoi diém giao kél,
(rir truong hop cdac bén ¢ thod thudn khdc
hodc phdp ludt ¢6 quy dinh khac”. Nhu vy,
thoi diém phat sinh hiéu luc cua hop dong
duoc xac dinh trén 3 thoi diém theo thir tu
nhu sau: 1) Thoi diém do phap luat quy dinh
cu thé; 2) Thai diém do cac bén thoa thuén;
3) Thoi diém giao két hop dong.

- Phép luat quy dinh vé thoi diém phat
sinh hiéu luc cua hop dong dbi véi nhiing
loai hop dong co tinh chéat phirc tap, dé phat
sinh tranh chap va néu hop dong do bi vo
hiéu s& anh huéng dén quyén va loi ich hop
phap ctia nhiéu chi thé ¢o lién quan. Nhing
hop déng c¢6 déi tuong la tai san c6 dang ki
quyén s6 hitu thuong phai tudn thu cac quy
dinh cta phap luat vé thoi diém phat sinh
hiéu luc cia hop déng. Nha lam luét chon 2
cach thuc dé xac dinh thoi diém phét sinh
hiéu luc cua hop ddng dé la: 1) Thoi diém
cic bén chuyén giao cho nhau déi tuong cua
hop dong; 2) Thoi diém céc bén phai tuan
thu cac thu tuc phap li nhit dinh nhu phai
cdng ching hoac chimg thuc; phai ding ki
hodc xin phép.

- Thoi diém phat sinh hiéu luc cua hop
ddng ciing ¢6 thé do cac bén thoa thudn. Cac
chu thé c6 thé x4c dinh thoi diém phat sinh
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hiéu luc cta hop déng theo céc phuong thic
sau: 1) Khi ¢6 su kién cu thé nao dé da Xay
ra; 2) trong quing thoi gian nhat dinh: 3)
phai tuan thu cac thu tuc luat dinh.

- Hop déng dan sy phat sinh hiéu luc
phép luat tai thoi diém hop dong dé duoc
giao két.’

Nhu vay, thoi diém giao két hop dong
chinh la thoi diém cac bén da dat duoc su
théng nhat y chi vé& ndi dung co ban trong
hop dong. Néu can ctr vao phuong thiure grao
két hop dong thi khi bén dé nghi nhan duoc
tra 15i chap nhan giao két hop ddng thi coi
nhu hop dong da giao két; néu can cur vao
hinh thie hop dong dugc giao két thi hop
ddng miéng duoc giao két khi cac bén da
thoa thuan xong vé ndi dung co ban trong
hop ddng, con hop ddng van ban duoc giao
két khi bén sau cung ki vao van ban.

Xac dinh thoi diém phat sinh hiéu luc
cua hop dong ¢6 y nghia phap i rat quan
trong trong viéc thuc hién quyén va nghia vu
clia cac bén trong hop déng. Chi khi nao hop
ddng phét sinh hiéu luc thi bén c6 quyén méi
¢ thé yéu chu bén co nghia vu phai thuc
hién dung, day di nghia vu da cam két. Néu
bén c6 nghia vu khéng thuc hién thi bén ¢
quyén co thé khoi kién budc bén c6 nghia vu
phai thuc hién va néu gay thiét hai thi phai
bdi thuong thiét hai. Nguoc lai, néu hop
ddng chua phat sinh hiéu luc ma cac bén da
thuc hién hop déng trén thue té thi viée thuc
hién do cling khéng dugc phap luat bao ho.
Trong trudong hop nay néu c¢o phat sinh tranh
chép thi phép luét cling khong thira nhan gia
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tri cua hop ddng d6 va cac bén phai hoan tra
cho nhau tat ca nhimg gi da nhan. J7 du.
Theo quy dinh cua phap luat hop ddng mua
ban nha ¢ phat sinh hidu luc tai thoi diém
hop dong d6 dugc cong chung hodc chung
thuc. Nhung trén thuc té néu cac bén méi chi
lap hop dong bang van ban nhung chua cong
chiing; cac bén da giao nha va thanh toan
tién nhung sau d6 mdt bén khai kién dén toa
an thi toa an sé& tuyén bd hop ddng v6 hiéu vi
vi pham diéu kién vé hinh thirc ctia hop déng
nén chua phat sinh hiéu luc phap luat, cac
bén phai hoan tra lai nha va tién nha.

Thoi diém phat sinh hiéu luc cua hop
déng lai duoc sdp xép theo thur tu trén xuét
phat tir nhing |i do sau day: Thec nguyén tac
chung khi 4p dung phap luét thi nhing diéu
luat thé hién dudi dang cac quy pham ménh
lénh ludn phai duoc tuan thu tuyét déi. Nhu
vdy néu phap luat da xac dinh thoi diém phat
sinh hiéu luc cho tung loai giao dich, hop
ddng cu thé thi khi cac bén thuc hién hop
dong méi phat sinh hiéu luc. Do vdy, thoi
diém phat sinh hiéu luc cua hop déng do phéap
luat quy dinh s& gitt vi tri uu tién sé mot.

Bén canh do thoi diém phat sinh hiéu luc
cua hop déng con do cac bén thoa thuan.
Trong quan hé déan su, phap luat bao gio
cling tén trong su thoa thudn, dinh doat cua
cée chi thé néu su dinh doat d6 1a hop phap.
Do vay. néu cac bén di thoa thuén lua chon
xac dinh thoi diém phét sinh hiéu luc (thoi
diém hop dong c6 gia tri phap 1i) thi su thoa
thuan ay sé ¢6 hidu luc nhu phap luat déi véi

cac bén. DI voi loai hop dong phap luat ¢6
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quy dinh vé thoi diém phat sinh hiéu luc cua
hop déng nhu tai thoti diém céng chimg, chung
thuc hodc dang ki thi cac bén chi ¢6 thé thoa
thuan hop déng phat sinh hiéu luc sau thoi
diém cong ching hodc ching thuc. Nhu vay,
hop ddng s& phat sinh hiéu luc néu thoa mén
ca quy dinh cua phap luat va co su thoa
thuan cua cac bén (tuy nhién su thoa thuan
nay phai ton trong quy dinh cua phap luét).

Cubi cung, néu phap luat khong cé quy
dinh riéng va céc bén ciing khong co thoa
thuan cu thé thi thoi diém phat sinh hiéu luc
ctia hop dong chinh la thoi diém hop déng
duoc giao két (khi c6 su théng nhat y chi
cua cac bén).

Trén co s phén tich thoi diém phat sinh
hiéu luc phap luat cua hop ddng néi trén,
chung ta thdy thoi diém nay ¢6 thé duoc xéac
dinh theo thod thuén hodc theo quy dinh cua
phap luét. Trong pham vi nghién ctru & day,
chung ta s& chi quan tdm dén thoi diém phat
sinh hiéu luc phdp luat ctia hop dong do
phép ludt quy dinh; dé tr d6 phan loai céc
hop déng dan su cu thé mot cach chinh xac
nhat. Nha lam luat chon 3 thoi diém sau day
dé xac dinh hiéu luc cua hop déng dan su:

- Thoi diém chuyén giao dbi twong cia
hop déng (hay con goi la hop ddng thuc té):
La hop dong phat sinh hiéu luc tai thoi diém
cac bén di chuyén giao cho nhau ddi tuong
clia hop ddng.

- Thoi diém hoan tat cac tha tuc luat dinh
(hop ddng trong thé hay con goi la hop dong
phai tuan thu thu tuc): La hop ddng phat sinh
hiéu luc khi cac bén da hoan tat cac thu tuc
[uét dinh.
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(Hai thoi diém trén con c6 thé duge goi
la nhimg quy dinh cu thé cua phap luat vé
thti diém phat sinh hiéu luc cua hop déng)

- Thoi diém hop ddng duoc giao két (hay
con goi la hop déng ung thudn): La hop
ddng phat sinh hiéu luc tai thoi diém giao
két - thoi diém cac bén da théng nhét y chi
vé ndi dung cua hop ddng. (Thoi diém nay
con dugce goi la quy dinh chung cua phéap
Juat vé thoi diém phaét sinh hiéu luc phap luat
cua hop déng).

Nhu vay, khi xem xét hiéu luc cta hop
déng cu thé, ching ta thdy ching khong thude
vao truong hop phép ludt quy dinh cu thé va
cdc bén cling khdng ¢6 thoa thudn xéac dinh vé
thoi diém phat sinh hiéu luc thi hop déng do
s¢ thude vao nhom hop dong ung thudn - nhém
nhing quy dinh chung ctia phap luat vé thoi
diém phat sinh hiéu luc cua hop déng.

2. Phin loai hop dong vay tai sin va
hop déng tang cho tai san can cu vao thoi
diém phit sinh hiéu luc ¢iia hop dong

Hicn tai con ¢6 nhimg quan diém khac
nhau trong cach phan loai déi véi cac hop
dGng dan su thong dung dugc quy dinh trong
BLDS ma ching t&6i mudn dua ra nhing
phan tich va binh luin. do la hop dé)ng vay
tai san, hop dong tang cho tai san. Bang viéc
chi ra nhimg hyp dong do thude loai nao dé
xde dinh thoi diém phat sinh hiéu luc cua
ching. bén o nghTa vu da phdi chiu trach
nhiém vé viéc thuc hién nghia vu cua minh
hay chua... o y nghia phap li quan trong dé
tao lap su an toan cho nhitng giao dich va la

cdn cu dé giai quyét néu cé tranh chap xay ra.
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2.1. Déi vgi hop dong vay 14i san

Hop dong vay tai san la hop dong ung
thuan hay hop déng thue 1?2 Hop dong nay
phat sinh hiéu luc phap luat vao thoi diém
nao: khi cac bén thoa thuin xong ndi dung
co ban cua hop déng hay khi bén cho vay da
chuyén giao tai san vay cho bén vay?

Téc gia Pham Van Tuyét cho rang: hop
dong vay tai san la hop dong thuc €, viée hia
cho vay khéng phai la can ct phat sinh quyén
yéu cau ctia bén di vay trong hop dong.®

Tac gia Bui Pang Hiéu lai ¢6 quan diém
khéc: hop dong vay tai san la hop déng ung
thuan, c¢6 hiéu luc ké tir thoi diém giao kér.”

Téc gia Nguyén Ngoc Dién ciing dua ra
nhén xét: hop déng vay tién trong ludt Viét
Nam hién hanh la hop d6ng ung thudn. tuy
nhién dé budc bén cho vay phai chuyén giao
s6 tién vay nhu da cam két 1a rdt kho thi hanh
trén thuce té. ké ca bén vay co theo dudi cac
thu tuc tu phap; hdu qua nhiéu lam la bén
vay chi ¢6 thé yéu cau bdi thuong thiét hai.’*!

Tép thé tac gia Nguyén Xuan Quang, Lé
Nét, Nguyén Ho Bich Hang cho rang: hop
dbng vay tai san co thé la hop dong thuc 1é
hodc hop dong ung thuén nhung céc tac gia
nay khong dua ra giai thich cu thé cho quan
diém do ciia minh."”’

Nhu vdy, dé khang dinh hop déng vay
tai san la hop dong thuc té hay ung thun
ching ta phai xac dinh: quyvén va nghia vu
cla cac bén phat sinh khi nao: khi giao két
hay khi chuyén giao tai san vay cho nhau?”

Phap luat hién hanh khong co guy dinh

cu thé vé thoi diém phat sinh hicu luc cua
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hop dong vay tai san. Diéu 473 ctia BLDS
quy dinh vé nghia vu cua bén cho vay nhu
sau: “...1. Giao tai san cho bén vay ddy du,
diing chat heong, s6 luong vao thoi diém va
dia diém da thoa thudn;..”. Nhu vy, theo
quy dinh trén thi hop dong vay tai san mang
tinh chat cua hop déng ung thuan, duoc phat
sinh tai thoi diém giao két. Cu thé 1a néu hop
dong vay duoc ki két dudi hinh thiic miéng
thi phat sinh hiéu luc khi da thoa thudn xong
ndi dung co ban cua hop dong (nhu sd tién
cho vay, thoi han giao tién, 141 sudt, thoi
han...); néu hop dong vay duoc ki két duoi
hinh thirc van ban thi phat sinh hiéu luc khi
bén sau cung ki vao van ban. Nhu véy, sau 2
thoi diém néu trén thi bén vay ¢6 quyén yéu
cau bén cho vay phai thuc hién dung nghia
vu di cam két, trong dé c6 nghia vu budc
phai chuyén giao khoan tién vay. Néu bén
vay tir chdi khong chuyén giao tién vay nhu
da cam két thi s& chiu trach nhiém dan su gi
truoc bén vay:

- Budc phai chuyén giao tai san cho vay
nhu da cam két néu khong céc co quan nha
nude ¢6 thim quyén sé dp dung cac bién
phép cudng ché bat budc phai chuyén giao?

- Hay chi phai chju trach nhiém bbi
thuomg thiét hai néu bén vay chung minh
dugc nhiing thiét hai da thuc té Xay ra hay
chic chan xay ra néu khong ¢ duoe sb tién
vay nhu da thoa thuan voi bén cho vay?

- Hodc phai chiu dong thoi ca hai trach
nhiém dan su néu trén?

Theo li luan vé trach nhiém dan su do vi

pham nghia vu trong hop dong thi bén cho
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vay phai budc chuyén giao tai san vay va boi
thuong thiét hai néu c6. Nhung thuc té gidi
quyét tranh chép trén da cho thay phuong an
thi nhat va phuong 4n thi ba khdng thé thuc
hién duoc, chi co thé ap dung duoc cach giai
quyét thi hai. Néu bén vi pham nghia vu
(bén cho vay) chiing minh la ho khoéng c¢6
kha ndng tiép tuc thuc hién nghia vu (khdng
c6 tién dé cho vay nira) thi chi phai bdi
thuong nhitng thiét hai thuc té da xay ra cho
bén di vay do khong vay dugc s tién nhu d3
cam két. Thuc t co quan thi hanh 4n ciing
khéng thé ké bién, niém phong, ban déu gia
nha & hodc cac tai san khac thude s& hitru cta
bén cho vay dé ldy tién chuyén cho bén di
vay nhu hop déng da ki két. Tac gia Nguyén
Ngoc Dién cling theo quan diém nay (nhu da
phén tich & trén).

Lién quan dén thoi diém phat sinh hiéu
luc hop dong ciia hop ddng vay tai san do 1
van dé chung cir dé chimg minh vé su ton tai
cua hop déng do trén thuc té. Néu hop dong
vay dugc ki két bang van ban thi bén vay
méi c6 thé yéu cau bén cho vay chiu trach
nhiém néu trén néu vi pham nghia vu giao
tién vay vi do la thude loai hop dong ung
thuan. Con néu hop ddng vay chi duoc giao
két bang miéng thi s& khéng c6 chimg ctr dé
budc bén cho vay phai chiu trach nhiém va
khi d6 coi nhu hop dong vay chua phét sinh
hiéu luc phép luat. Hop déng vay giao két
bang miéng chi phat sinh hidu luc khi bén
cho vay da chuyén giao tién vay cho bén vay
va gidy bién nhan tién vay s& I bing ching
cua viéc giao két hop déng — lac nay hop
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ddng vay mang dac diém cua loai hop dong
thuc té. Tuy nhién, trong truong hop hop
déng giao két bang miéng nhung cé cac
chimg ctr khac ching minh duoc su ton tai
cua quan hé vay tién (nhu c6 {t nhat 2 nguoi
lam chimg hoac cac bén thira nhan hop dong
vay giao két miéng...) thi bén cho vay van
phai chiu trach nhiém vé 1oi cam két cua
minh vi hop déng da phat sinh hiéu luc ké tir
thoi diém giao két. Tir su phan tich trén,
ching toi ¢6 thé dua ra két luan nhu sau:
Theo quy dinh cua phap luadt hién hanh thi
hop dbng vay tai san mang ban chét phap li
cta loai hop dong ung thudn; tuy nhién khi
budc bén cho vay phai chiu trach nhiém vé
viéc chuyén giao tién vay con phu thudc vao
van dé cac chimg cir phap 1i dé ching minh
sur ton tai cua hop dong vay do.

Co y kién con cho rang: Hop déng vay
co lai la hop dong ung thudn con hop dong
vay khong cé lai la hop dong thuc té. Hop
dong vay khong c6 i la hop dong khéng co
dén bu cho nén quyén cén nhic quyét dinh
cubi cung ludn thude vé bén cho vay cho dén
thoi diém ho chuyén giao dbi tuong vay cho
bén vay. Hay néi cach khéc, trong hop dong
vay khéng c¢ l4i thi su cam két cua bén cho
vay khong c6 gia tri rang budc cho dén khi
bén vay da chuyén sé tién vay cho bén vay
xac 18p quyén sg hiru. Hop déng vay co l4i la
hop déng c6 dén bu cé hiéu luc khi cac bén
da giao két xong (ké ca bing 1o n6i va bing
vin béan), theo d6 bén cho vay phai chuyén
giao ngay tién vay theo dung nhu cam két
(ding vé s luong, thoi han, chit luong...).
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Chung t6i khéng déng tinh véi quan diém
nay boi I& tinh chét dén bu hay khong dén bu
ctia hop dong khong lam thay ddi ban chat
phép 1i ctia hop ddng vay, ciing nhu khong
anh hudng gi dén thoi diém bén cho vay phai
c¢6 nghia vu chuyén giao tién vay. Tinh chét
dén bu trong hop dong chi khang dinh viéc
¢6 hay khong ¢6 nghia vu tra 1ai ciia bén vay
sau khi hop dong da phat sinh hiéu luc phap
luat. Cho du c¢6 tién lai hay khéng co tién lai
thi mot khi cac bén da giao két hop ddng,
hop dong da phat sinh hiéu luc (c6 bang
chimg vé su giao két hop dong: quyén va
nghia vu cu thé cua cac bén dugc ghi ré
trong van ban hop ddng) thi bén cho vay
phai thuc hién dung cam két ciia minh, néu
vi pham gay thiét hai thi phai chiu trach
nhiém boi thuong. Nhu vy, van dé méu
chét & day 1a khi nao phap luét bao ho quyén
yéu cau cua bén vay? D6 la khi khi bén vay
dua ra dugc béng chirng cho su cam két thoa
thudn cua minh: hodc giao két bang van béan
hoac phai chuyén giao khoan tién vay va
kém theo gidy bién nhan tién vay.

2.2. Déi véi hop déng tang cho tai san

Hop ddng tang cho tai san thudc loai hop
dong nao: Hop dong ung thuan, hop dong
thuc té hay hop déng trong thé? Trude hét,
ching ta ciing di tim hiéu y kién cua cac
chuyén gia phép luét vé van dé nay. Phan
16n cac tac gia déu cho rang hop dong tang
cho 13 hop ddng thuc .19

Hop déng tang cho tai san la loai hop
déng ma thoi diém phat sinh hiéu luc phap
ludt do phap luat quy dinh cu thé. Theo quy
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dinh trong BLDS ¢6 2 thoi diém phét sinh
hiéu luc cua hop dong tang cho la:

- Thoi diém bén tang cho nhén tai san:
néu dbi tuong cua hop dong tang cho la tai
san khong dang ki quyén so hiru.' h

- Thoi diém dang ki (dang ki sang tén chur
khong phai dang ki giao dich): néu doi tuong
cua hop déng tang cho 14 tai sdn c6 dang ki
quyén s¢ hiru."'? Riéng ddi voi tang cho nha
& thi thoi diém phat sinh hiéu luc cua hop
ddng la khi hoan tat thu tuc cong chung.!"

Nhu védy. BLDS can cu vao thoi diém
chuyén quyén s¢ hiru ddi véi tai san tang cho
dé xac dinh thoi diém co hiéu luc cua hop
dong. Theo nguyén tic chung, thoi diém
chuyén quyén so hiru déi voi tai san khéng
c¢6 dang ki quyén so hiru la thoi diém chuyén
giao tai san dé; con ddi voi tai san c¢6 dang ki
quyén s¢ hitu la thoi diém sang tén chu so
hitu tai san. Cac quan diém cho rang hop
déng tang cho tai sdn la hop déng thue té
dua trén lap ludn sau:

Thir nhdi, hop dong tang cho chi phat
sinh hiéu luc khi bén duoc tang cho nhén tai
san hay bén tang cho chuyén giao tai san.
Nhan tai san & day c6 thé la nhan thuc té tai
san (d6i véi tai san khéng dang ki quyén so
hiru) hodic nhan phap li ddi voi tai san (sang
tén chu sé hitu dbi véi tai san co dang ki
quyén so hiru). Hinh thic cua hop dong tang
cho (miéng. van ban, ¢ cong chirng, chung
thuc...) khong quan trong vi khong chi phéi
dén hicu luc cua hop déng tang cho.

Thir hai, do hop ddng tang cho la hop

dong khoéng c6 tinh dén bu nén quyeét dinh,
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can nhic cudi cung ludn thudc vé bén tang
cho tai san. Do vdy. cho du da cam két vé
viéc tang cho, tham chi ké ca dat bat ki hop
dong hay hop dbng da cong chimg nhung
bén tang cho van c¢é quyén thay doi, tir bo y
dinh tang cho tai san do. Chi khi nao bén
tang cho da chuyén giao tai san va bén duoc
tang cho d& nhén tai san thi hop déng tang
cho mai phat sinh hiéu lyc va cling la thoi
diém chdm dut hiéu luc cua hop dong. Bén
tang cho chi phai chju trach nhiém sau khi
chuyén giao tai san tang cho khi tang cho tai
san cua ngudi khac hay khéng néu khuyét tat
cua tai san tang cho.

Mot van dé ching to1 mudn ban luan trao
déi ¢ day la hop ddng tang cho tai san ludn
la hop dong thuc té thi ¢6 thoa dang trong
viéc bao vé quyén va loi ich caa cac bén hay
khdng, nhit 1a ddi véi bén duge tang cho?
Néu chung ludn 1a hop ddng thuc té thi sé
lam phat sinh mot sé han ché sau day:

- Péi tuong cua hop ddng tang cho phai
ludn la vat co that, cac bén khoéng thé thoa
thuén tang cho tai san sé& hinh thanh trong
tuong lai theo nhu y kién cua tac gia Bui
Pang Hiéu. Nhung trén thuc té, ching ta
thdy nhing giao dich tang cho tai san hinh
thanh trong tuong lai dugc xac lap kha phd
bién. Vi du, A biét nghé moc cam két s& ting
cho B mét chiéc ban hoc ma A s& déng trong
2 ngay t&i, A sé tang cho B chiéc nhin vang
ma A dang gia cong hay ngdi nha dang xay...
Nhu vay. cam két cua céac bén cé gia tri ké tir
thoi diém giao két va khi d6 thoi diém giao
két hop dé‘)ng tang cho va thoi diém chuyén
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giao tai san tang cho khong nhit thiét phai
trung nhau.

- C6 kha nang gay thiét hai cho bén duoc
tang cho ma khong co co ché phap i dé bao
vé quyén loi cua ho. Ching han do tin vao
hop dong tang cho di giao két voi A la A sé
ting cho B 10 con bo, B da b tién ra xay
dung mét chudng nudi bo hét 30 triéu nhung
sau d6 A khong chuyén giao tai san thi B
ciing khéng ¢6 can cu dé doi boi thuong
thiét hai vi hop d@)ng dé chua phat sinh hiéu
luc phap luat. Hoac nguoc lai, hop dé)ng ting
cho gay thiét hai cho bén tang cho tai san vi
15i cua bén duge tang cho thi c6 can cir dé
yéu cau bodi thuong thiét hai khong? Chang
han A mudn tang cho B 50 cdy dua, B dong
y nhan va 2 bén thod thudn ngay giao tai san.
A thué phuong tién cho 50 cay dira dén dia
chi cia B nhung B lai tir chéi khong nhan.

Néu cho rang hop dong trén 1a hop dc;)ng‘

thuc té thi van chua phat sinh hiéu luc va
khong ¢6 can cr budc B phai nhan tai san va
chiu trach nhiém boi thuong thiét hai chi phi
danh gbc cay. van chuyén 50 cdy dira ma A
da bo ra.

- Khéng tao nén su théng nhat gilra cac
vdn ban phap luat. Néu cho riang hop déong
tang cho ludn la hop dong thuc té thi ching
s&¢ mau thudn véi quy dinh cta Ludt nha &
nam 2005 vé thoi diém phat sinh hiéu luc
cua hop déng tang cho nha &. Theo dé. hop
d6ng tang cho nha ¢ phat sinh hiéu luc tai
thot diém cong chimg hop ddng chu khong
phai tai thoi diém dang ki sang tén dbi voi
nha o d6. Mot khi da hoan tat thu tuc cong
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chung thi cac bén budc phai thuc hién hop
dong chuyén glao nha, sang tén nha va nhan
nha. Pay la nhimmg dac diém phap li cia hop
dong ung thuan.

Vi nhiing 1i do da néu trén chung 16i cho
rang hop déng tang cho tali san mang ban
chét cua hop dong ung thudn, ¢ hiéu luc
phép luat vao thoi diém giao két chir khong
phai vao thodi diém chuyén giao tai san tang
cho. Tuy nhién, van dé chimg cir chimg minh
trude tod an vé su hién hiru cua hop déng
tang cho ¢6 y nghia nhét dinh. Théng thuong
ching ta chi xem xét dén hiéu luc cua hop
dong khi co tranh chép xay ra. Vay dé bude
bén tang cho phai chuyén giao tai san ting
cho hodc phai chiu trach nhiém bdi thuong
thiét hai néu bén duoc tang cho dua ra duoc
bang chimg su cam két clia bén tang cho. Va
giao dich miéng thi s& khong tao ra chimg cur
dé chimg minh trudce tod, ngoai trir ¢4 hai bén
déu thura nhan da giao két hop déng miéng.

Khi cac bén xéc lap hop dong bang van
ban la khi cac bén hoan toan cé y dinh nghiém
tic xac lap mot giao dich, da ¢6 su can nhac
khi dat bat ki vao hop dong thi phai chiu
trach nhiém ddi véi hanh vi cua minh; van
ban hop dong la ching ¢t phap Ii hitru hiéu
dé bén c6 quyén yéu cau bén co nghia vu
phai thuc hién dung nghia vu ma ho da tu
nguyén xac lap va phai chiu trach nhiém khi
cd hanh vi vi pham xay ra. Néu hop dong
ting cho la ung thuan thi tho diém giao két
va thoi diém chuyén giao tai san tang cho co
thé khac nhau. Ké tir thoi diém giao két, bén

tang cho bi rang budc va pha chiu trach
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nhiém vé nghia vu chuyén giao tai san tang
cho d4 cam két trong hop déng. Do vay, tai
san hinh thanh trong tuong lai van tré thanh
déi tuong clia hop dong tang cho tai san, néu
no dap ung duoc diéu kién la chic chin sé
hinh thanh trong tuong lai. Va bén dugc tang
cho khong nhan dugc tai san tdng cho cé
quyén yéu cau doi boi thuong thiét hai néu
ching minh dugc thiét hai thue té Xay ra.

Trén co sd& cac lap ludn ¢ trén, chung toi
kién nghi BLDS nén quy dinh hop dong tang
cho tai san la hop déng ung thuan, c6 nhu
vay moi nang cao y thuc trach nhiém cua
bén tdng cho tai san va bao vé loi ich chinh
dang cua bén dugc tang cho cling nhu tao
nén su thdng nhat khi ap dung céc van ban
phéap luat./.

(1).Xem: Truong Bai hoc Luat Ha Noi, Gido trinh
Ludi La Ma Nxb. Céng an nhan ddn, Ha Noi, 2003,
tr. 106: “Hop dong thiee 1é: la nhitng hop dong ma
sau khi thou thudn cac bén phdi trao cho nhau doi
twong cua hop dong (cho vay, cho miron, gui giir...).
Hop dong wng thugn: la nhimg hop dong duoc coi la
ki két khi cde bén da thoa thudn xong cac diéu khoan
co ban ciia hop dong”.

(2).Xem: Corinne Renault-Brahinsky, Dai cuong vé
phép luat hop dong, Nha phap ludt Viét - Phap, Nxb.
Van hoa thong tin, Ha Noi, 2002, tr. 24: “Hop déng
mang tinh chdt thod thudgn: Ig hop déng co hiéu hyre
khi cac bén da dat dwpc sw thod thudn véi nhau (vi du
hop d(jng muu ban 1ai san).

Hop dong khong mang tinh chdi thod thugn: viéc
cac bén dat duvce sie thoa thudn chua du dé hop d(jng o
hicu lire. Loai hop dong ndy duoc chia thanh 2 logi nho:

+ Hop dong phai wudn thi thi tue: lg hop dong
chi ¢6 hiéu hee khi cac bén da hoan tét cde thi tuc
chdt ché duwroc quy dinh tir trudc. Néu khéng tudn theo
cde thi tuc do thi hop déng sé bi vé hiéu (vi du hop
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dong mua ban bt dong san).

+ Hop dcfng thuc hién trén thuc 1é: la hop do:ng
chi ¢6 hiéu lwc vao thoi diém cic bén thuc 1€ chuyén
giao cho nhau déi neong cua hop dong (vi du hop
dong vay tdi san, hop dong gui gk 1ai san, hop dong
cam ¢ tai san) .

(3).Xem: Nguyén Manh Béch, Phdp ludt vé hop
déng, Nxb. Chinh tri quéc gia, Ha N6i, 1995, . 18 - 19:

“+ Hop d&ng thod thudn y chi do su.ung thudn
cia nhitng ngudi két wéc thanh ldp.

+ Hop déng trong thé: phai c6 sw ung thudn cia hai
nguoi giao kél, nhung ngodi ra phdp ludt con quy dinh
hop déng phai dwoc Igp theo mgt hinh thike néo do.

+ Hop déng giao nap: la hop dong ma su thiét lap
tuy thuge vao sie giao nap mét do vdt”.

(4).Xem: Truong Dai hoc Ludt Ha Noi, Gido trinh
ludt dan sw Viét Nam, tép 2, Nxb. Cong an nhén dén,
Ha Néi, 2007.

(5).Xem: Diéu 404 cia BLDS nam 2005 quy dinh vé
thoi diém giao két hop ddng dén su.

(6).Xem: Vién dai hoc m& Ha No6i, Gido trinh ludt
ddn sw, tap 2, Nxb. Céng an nhan dan, Ha Noi, 2002,
tr. 168.

(7).Xem: Hoc vién tu phdp, Gido trinh ludt dan su,
Nxb. Céng an nhén dan, Ha N&i, 2007, tr. 389.
(8).Xem: Nguyén Ngoc Dién, Binh ludn cdc hop déng
thong dung trong ludt dan sw Viét Nam, Nxb. Tré
Thanh phé H5 Chi Minh, 2001, tr. 470 - 471.
(9).Xem: Nguyén Xuan Quang, L& Nét, Nguyén Ho
Bich Hang, Gido trinh ludt dan sw Viét Nam, Nxb.
Dai hoc quéc gia TPHCM, 2007, tr. 398.

(10).Xem: - TS, Pham Van Tuyét, Gido trinh ludt ddin
su, tap 2, Vién dai hoc m& Ha N6i, Nxb. Coéng an
nhén dan, Ha N&i, 2002, tr. 163.

- TS. Bui Dang Hiéu, Gido trinh ludt dén
sw Viét Nam, Hoc vién tu phdp, Nxb. Cong an nhan
dan, Ha N6i, 2007, tr. 384,

- Nguyén Xuan Quang, Lé Nét, Nguyén
Ho Bich Hang, Gido trinh lugt dén sw Viét Nam, Nxb.
bai hoc quéc gia TPHCM, 2007, tr. 397.

(11).Xem: Diéu 466 va 467 BLDS nim 2005.
(12).Xem: Diéu 466 va 467 BLDS nam 2005
(13).Xem: Luat nha & nam 2005.
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