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DANG Ki BAT DONG SAN VA VAI TRO CUA NHA NUGC
TRONG HOAT DONG DANG Kf BAT DONG SAN TAI VIET NAM

M@t trong nhitng du an luat duge dua
vao Chuong trinh xdy dyng luét, phap
lénh cua Qubc hoi khoa XII 1a Dy thao Luat
dang ki bat dong san. Luat dang ki bat dong
san ta doi nhdm goép phan hoan thién hé
théng phap luat v& thj truong bét déng san va
dam bao tinh cong khai, minh bach trong cac
hoat ddng giao dich b4t dong san trén thi
truong. Viée xdy dung Du thao ludt ding ki
bt ddng san dugc Chinh phit giao cho B{ tu
phép chu tri soan thao. Pé gop phan vao viéc
nhan dién ré pham vi, d6i twong va ndi dung
cia Du thao luat dang ki bat dong san, bai
viét nay di sdu tim hiéu vé ban chat dang ki
bat déng san va vai tro cia Nha nudc trong
hoat dong dang ki bat ddng san tai Viét Nam;

I. DANG Ki BAT DONG SAN

1. Khdi niém ding ki bat déng san

Céc nuéce trén thé gidgi cho du xac 14p md
hinh s& hiru dit dai theo hinh thirc s& hitu
nha nuéce hay s& hitu tu nhan déu tién hanh
viéc dang ki bat dong san nham xac lap hién
trang va li lich phap li cia mét thira dét. Vay
dang ki bit dong san 1a gi? Va viéc dang ki
bét dong san nham muc dich gi?

Theo GS. Matsumoto Tsuneo - Pai hoc
Hitotsubashi (Nhat Ban): “Pdng ki bt dong
san la viéc mét co quan nha nudc tién hanh
ghi e va ndm giir thong tin vé tinh trang bt
dong san, ngudi c6 quyén doi voi bat dong
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TS. NGUYEN QUANG TUYEN *

san, néi dung quyén va tinh trang thay déi » ()

Luét dang ki nha nude dbi voi cac quyén
vé bat dong san va cac giao dich vé bit déng
san nim 1997 cta Lién bang Nga quy dinh:

“1. Ding ki nha nude déi véi cde quyén
vé bdt dong san va cdc giao dich vé bdt dong
san la sy kién phdp li céng nhdn va chitng
thuc boi Nha nudce, su phdt sinh, han ché,
chuyén dich hodc chdm dirt cde quyén vé bat
dong san theo quy dinh cua B¢ ludt dan su
Lién bang Nga.

Dang ki nha nude la chieng cir duy nhat
Vvé su tén tai cua quyén ddng ki. Quyén ddng
ki déi v6i bar dong san chi cé thé bi tranh
chdp theo thi tuc théng qua toa dan.

2. Pdng ki nha mede doi véi cde quyén
dugc tién hanh trén toan lanh thé Lién bang
Nga theo trdt tw do ludt Lién bang quy dinh
bing viéc ghi nhdn quyén déi voi méi bat
dong san vao s6 dang ki nha mede thong
nhdt cdc quyén vé bdr dong san va cde giao
dich vé bdt déng san.

3. Ngay ding ki nha mede doi véi cde quyén
la ngay vao s6 ddng ki cdc ghi chép vé quyén.

4. Pang ki nha nudc déi voi cde quyén
duwoc tién hanh tai noi ¢6 bt déng san trong
pham vi khu vuee ddng ki

* Giang vién chinh Khoa phap luft kinh té
Trudmg Pai hoc Ludt Ha Noi
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5. Viéc co quan chirc ndng tic choi dang
ki nha nuée doi véi cde quyén hodc tri hodn
ddng ki nhi mede c6 thé bi ngudi co loi ich
lien quan kién tai toa dn, téa kinh té” (Diéu 2);

Nhu viy, dang ki bt déng san bao gém
2 ndi dung chi yéu: 1) Pang ki vé tinh trang
va Ii lich phap 1i bit dong san; 2) Pang ki vé
quyén dbi voi bt déng san;

Viéc dang ki bat dong san c6 moét s6 dac
trung chi yéu sau day:

- Hoat ddng dang ki bat déng san do co
quan céng quyén thuc hién; day la céng
doan “déng g6i” hang hoa bit dong san
trude khi tham gia giao dich trén thi trudng;

- Cac théng tin vé tinh trang va li lich
phap li cia bit ddng san dugce hwu giir thong
qua hé théng hd so dia chinh cia Nha nuoc
giflp cac co quan cong quyén quan li chit
ché bat ddng san;

- Hoat d6ng dang ki bit dong san xac lap
co s& phap i vé quyén ciia chil sé hiru hoic
chu sir dung dbi véi bit dong san;

- Hoat déng dang ki bat dong san duge
hiéu theo “nghia réng” va “nghia hep™ 1)
Theo nghia rong; dang ki bit dong san bao
gbm dang ki hién trang, li lich phap li cua
bit déng san va dang ki quyén d6i véi bit
dong san; 2) Theo nghia hep; diang ki bat
dong san gidi han & viéc ding ki quyén dbi
v6i bit dong san,;

Hoat dong dang ki bit dong san do Nha
nuée thue hién nham dat 2 muc dich co ban:
Giup nha nudc quan li chit che bt dong san
va dam bao su an toan vé mat phap li adi véi
cac giao dich vé bat dong san. Véi ¥ nghia
nay, hoat dong dang ki bit dong san vira 13
nghia vu ctia Nha nude, vira 13 nghia vu cua
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ngudi s& hiru hodc sir dung bat déng san.
Diéu nay c¢d nghia la dé co thé quan i chit
ché bit dong san, Nha nudc can thyc hién
viéc dang ki hién trang va Ii lich phap li cua
bét dong san va nguoi so hitu hoac su dung
bt déng san phai c6 nghia vu dang ki bt
dong san véi Nha nude. O khia canh khac,
viéc ding ki bit dong san tai co quan cong
quyén chinh 1a sy dam bao an toan vé mit
phép 1i dbi véi cac giao dich vé bat dong san
do ngudi dan thue hién. Do vay déi véi nguoi
dén, ding ki b4t ddng san khéng chi 1a nghia
vu mi codn la quyén cua ho; théng qua viéc
dang ki ndy, Nha nuéc bao hd quyén va lei
ich hop phap cua chi s& hiru hodc chi st
dung d6i voi bat dong san. Tuy nhién, trén
thue té do chua nhén thire duoc diy du y nghia
cua hoat ddng dang ki bét dbng san nén ngudi
dan dudng nhir chi hiéu hoat dong nay dudgi
khia canh nghia vu ma chua thiy dugc muc
dich, loi ich thiét thuc do hoat dong ding ki
bét dong san mang lai. Vi vdy, mdt bd phan
dén cur hién van chua tr giac di dang ki bét
déng san tai co quan nha nudce co thdm quyén;
thdm chi ho con trdn tranh sy kiém tra vidc
daing ki bit déng san ctia co quan nha nudc;

2. V& diing ki bt dong sin hién nay &
Viét Nam

Hién nay, viéc dang ki tinh trang va li
lich phép 1i ctia b4t dong san & nudc ta do co
quan quan li hanh chinh nha nudc vé bét
doéng san thuc hién:

- Pang ki quyén sir dung dét do Vin
phéng ding ki quyén sir dung dat tryc thude
s& tai nguyén va méi truémg cdp tinh hoic
tryc thugc phong tai nguyén va méi trudng
¢Ap huyén thyc hién;
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- Pang ki quyén so hiru nha va cong
trinh xdy dung trén dét do s& xdy dung cép
tinh hodc phong xdy dung (hodc phong quan
li d6 thi - xdy dung) cap huyén thuc hién;

- Pang ki quyén s& hiru rimg do co quan
quan li nha nuéc v& 1am nghiép & cac dia
phuong cé rimg thuc hién.

Viée dang ki v& quyén dbi véi bat dong
san ho#ic nhimg bién déng trong qua trinh sir
dung bt dong san (thay ddi chu sir dung,
bién déng vé dién tich, vi tri dia li, hinh thé
v.v) chii yéu vin do co quan quan li nha
nudce vé ting loai bat dong san thuc hién.

Hoat déng dang ki bat déng san duge
diéu chinh boi cac dao luat chuyén nganh:
Luat d4t dai, Lust xdy dung, Luat nha &,
Luat bao vé va phat trién rimg v.v.. ma chua
c6 dao luat diéu chinh théng nhét vé hoat
dong nay. Viéc diéu chinh hoat dong dang ki
bit déng san do cac quy dinh ndm rai rac
trong céc dao ludt chuyén nganh khac nhau
di gay ra su chdng chéo, méau thudn, khong
théng nhét vé moét s6 ndi dung va lam giam
hidu qua cdng tac quan li nha nude dbi véi
bét ddéng san va kéo chi sé vé tinh cong khai,
minh bach cla thj truong bat dong sin nuéce
ta xudng vi tri rit thip so véi cac nude khéc
trong khu vuc. Hon nira, tinh trang dang ki
bat ddng san do nhiéu co quan quan li nha
nuée vé timg loai bat dong san thuc hién dan
dén su thidu théng nhéit, phan tan, thé hién
su “cat c” clia cac co quan cong quyén dbi
véi timg linh vuc bat déng san ma ho duoc
giao nhiém vu quan li nha nude. Bén canh
do, do khong cé sy lién théng, trao dbi théng
tin vé viéc dang ki timg loai bit dong san
gilta cac co quan quan li nha nuéc vé bét
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dong san nén di giy kho khin trong cdng tac
théng nhit quan li vé dang ki bat dong san
va gy phién ha cho ngudi dan trong viéc
dang ki bit dong san dé Nha nudc bao hd
quyén va loi ich hop phép cta ho dbi véi bét
dong san. Trong mdt sb trudng hop cu thé, co
quan nha nuée thue hién viée dang ki bét
dong san khéng chiu cung cép théng tin vé
hién trang, li lich phéap 1i cia bt dbng san cho
cong chimg; coi dé nhu 13 bi mét ma chi co
quan ho biét. ¥f du: Khi ngudi dén dem gidy
chimg nhén quyén str dung dét di thé chép tai
ngan hang hoic té chirc tin dung dé vay vén;
c4c td chirc tin dung nhén thé chép gap nhiéu
kho khan trong viéc thdm tra vé tinh hop phap
cla tai san thé chép 1a quyén sir dung dit,
tham tra tir cach hop phép cia ngudi thé chip
ddi voi quyén sit dung dat duoc thé chép 1a
tai san bao dam cho mét quan hé tin dung do
khong ¢ su lién théng, trao déi thdng tin
lién quan dén bit dong san thé chip giira co
quan thue hién viéc dang ki bat ddng san voi
ngan hang, cac tb chic tin dung;

Dé khic phuc tinh trang khéng théng
nhit trong viéc dang ki bat déng san, Du
thao ludt diang ki bat dong san can duge Xay
dung theo huéng nao? Pham vi diéu chinh
ctia Dy thao ludt nay ra sao? Néi cach khac,
Du thao lut dang ki bat dong san duge xay
dung c6 pham vi diéu chinh 1a cac hoat dong
vé dang ki bit dong san (dang ki tinh trang,
li lich phap li bit dong san va dang ki cac
quyén ctia cht s& hitu hodc chu st dung déi
v&i bt dong san) hay Du thao ludt nay chi
diéu chinh viéc dang ki cac quyén cua ch s
hiru hodc chu sir dung dbi véi bat dong san.
Theo chung t&i, dé xac dinh pham vi, déi
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turong diéu chinh cia Du thao luat dang ki
bit dong san can cin clr vao quan diém chi
dao xdy dung Du thao dao luft nay, Dy thao
lnat dang ki bat dong san cén duoc xay dung
dua trén cac quan diém chu yéu sau:

- Pam bao su quéan li tip trung, thbng
nhit ctia Nha nu6e dbi voi bat dong san néi
chung va hoat d6ng dang ki bt dong san noi
riéng; tang cudng hi¢u qua céng tac quan li
nha nude dbi voi bat dong san;

- Bao ho quyén va loi ich hop phap cita
ngudi dan dbi voi bit dong san; '

- Céac quy dinh vé trinh tu, thil tuc ding
ki bat dong san can don gian, cong khai,
minh bach va tao thudn lgi cho ngudi dan
trong viéc ding ki bit dong san;

Cin clr vao nhimg quan diém chi dao
trén déy, chiing t6i ang hd viéc xiy dung Dy
luat dang ki bat dong san théng nhét. Diéu
ndy c6 nghia 1a Du thao luit ding ki bt
dong san c6 pham vi diéu chinh bao gbm ca
hoat dong déang ki hién trang, 1i lich phap 1i
clia bt dong san va dang ki quyén déi voi
b4t dong san. Quan diém cua chung t4i dua
ra dya trén nhimg 1dp ludn sau day:

Thir nhdt, dé khic phuc tinh trang khéng
théng nhét trong hoat dong v& dang ki bét
dong san hién do céc co quan quan li nha
nuée vé bat dong san khac nhau tién hanh
1am phat sinh nhiéu thu tuc phirc tap, ric roi
cho ngudi dan khi ¢6 nhu céu ding ki bét
déng san. Hon nita, do khdéng co sy lién
théng vé thoéng tin dang ki bit dong san giita
cac co quan quan li nha nuéc vé bit dong
san nén ngudi dan va cac doanh nghiép gap
rét nhiéu kho khin trong viée tiép cén thong
tin vé bit dong san; dong thoi 1am giam hidu
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qua, hi¢u luc ciia céng tac quan li nha nudc
dbi voi bat dong san.

Thir hai, cac quy dinh diéu chinh hoat
dong dang ki bat dong san nAm rai rac & cac
dao Iudt chuyén nganh vé& quan li nha nudc
vé bt dong san gdy khé khin cho cac co
quan nha nudc co tham quyén trong qua
trinh thuc thi. Mt khac, thyc trang phap luat
vé dang ki bit dong san con ton tai su khong
théng nhit, mot s quy dinh mau thuln,
chdng chéo vé ndi dung.

Thir ba, mot trong nhimg diéu kién bao
dam cho thj truémg bét dong san hoat dong
mot cach cong khai, minh bach la viéc xac
lap hé théng co s& dir lidu thong tin vé bat
dong san théng nhét, ¢6 mic do chinh xac
cao va dé dang cho moi ngudi dan tiép cén
khi ¢6 nhu cdu. Mét dao luat vé dang ki bt
dong san thong nhit ra doi sé giai quyét
duogce yéu ciu nay.

Thir ru, hién nay dang dién ra qua trinh
“nhét thé hoa™ gitra gidy chimg nhédn quyén
s¢ hiru nha va cac cong trinh xdy dung trén
dat voi gidy chimg nhén quyén sir dung dat -
co s& phap li cong nhan quyén ddi véi bét
déng san 1a nha, dit - thanh mét gidy chimg
nhan. Pidu nay ¢6 nghia la Chinh phu dang
chi dao cac bd, nganh ¢o lién quan x4y dung
va td chirc thuc hién viéc ghi nhén, dang ki
quyén s& hiru b4t dong san la nha va cac
cdng trinh x4y dumg trén dét vao trong gidy
chimg nhan quyén sir dung dét nhim dom
gian hoa céc thu tuc hanh chinh, tao diéu
kién khuyén khich, dong vién ngudi dén ty
gidc ding ki quyén ddi v6i bat dong san voi
co quan céng quyén. Dit trong bbi canh dé,
chung ta cén xiy dung mét Du luat ding ki
bét dong san théng nhét.
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II. VAI TRO CUA NHA NUGC
TRONG HOAT DONG DANG Ki BAT
PONG SAN O VIET NAM

Nha nuée voi tu cach 1a td chie chinh tri
- quyén luc ¢6 vai tro rét quan irong trong
hoat dong dang ki bt dong san; bai 18, viée
dang ki bat dong san tai co quan nha nuée cé
thAm quyén chinh la sw cong nhén cua céng
quyén vé& viéc ton tai va cham dint quyén dbi
voi bét déng san; thong qua viéc diang ki bat
dong san, nha nude bao hdé quyén va loi ich
hop phap cia ngudi chd s¢ hitu hodc ngutn
chii str dung d6i voi bit déng san. Véi cach
tiép cdn nay, tit ca cdc nude cho du xdc lap
hinh thirc s& hitu nha nude hodc s¢ hiru tu
nhan vé dét dai, nha nude déu tién hanh viée
dang ki bt dong san. Thong qua hoat dong
dang ki bét dong san, nha nudc ndm duoc sb
lwong ngudi chiém hiru bat dong san, ti 1é
binh quan bat dong san/ mot ngudi ciing nhu
s6 ngudi chiém gitr nhidu bét dong san hoic
s& ngudi khéng co/céd it bit dong san dé xac
dinh viéc thu thué tir bat ddng san nhim diéu
chinh su chiém giit bat dong san & mic do
qua phi li sang trang thai dAu co bit dong san
hop i hon. Bén canh do, thong qua viéc dang
ki bit dong san Nha nuéc s& ngan ngira
khong cho cac giao dich bit ddng san bit hop
phap, khong chinh dang dugc thurc hién trén
thi trudmg. Hon nita, trén co s& diang ki bit
d6ng san, nha nudc s& xay dung, diéu chinh
quy hoach do6 thi, quy hoach sir dung dat, quy
ché xdy dung... theo hudng phét trién bén
vitng va gin chat voi van dé bao vé moi truomg.

O Viét Nam, véi dac thh dat dai - bét
déng san quan trong nhét - thude s& hiru toan
ddn do Nha nudc dai dién chu sé hiru va
théng nhat quan li. Do vay, Nha nudc c6 vai
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trd dac biét quan trong trong hoat dong dang
ki bat déng san dbi véi dét dai. Tuy nhién,
hoat dong dang ki bt dong san déi véi dat
dai chi duoc thire hién sau khi Nha nudce “trao
quyén” sir dung dét cho ngudi sir dung. Boi 18
xét v& mit 1i luin, mic du dit dai thude so
hiru toan dan do Nha nudc dai dién chi sé
hiru song trén thuc t& Nha nuée khoéng truc
tiép su dung dAt ma trao dht cho td chirc, hd
gia dinh, ca nhan (goi chung l1a ngud sir dung
d4t) chiém hir, so dung 6n dinh, lau dai
théng qua c4c hanh vi hanh chinh: Giao dit,
cho thué dét hoac cong nhin quyén sir dung
dat ciia nguoi dang st dung dat. Hanh vi xdc
1ap quyén sir dung dét cho ngudi sir dung dit
bat diu tir viée td chirc, ho gia dinh, ¢4 nhan
ndp don xin giao dat, cho thué dét, céng nhan
quyén sir dung dat va két thac khi co quan
nha nude co thdm quyén ra quyét dinh hanh
chinh giao dét, cho thué dat hodc ¢dng nhan
quyén st dung dat cho ngudi dang sir dung
dat; dong thoi, ngudi sir dung dét phai thuc
hién nghia vu tai chinh lién quan dén viée xac
1ap quyén st dung dét (néu c6). Sau thoi didm
ndy, ngudi st dung dat duge phap vt cho
hudng cac quyén va nghia vu cia ngudi sir
dung dat. Mic di vay, dé thyuc hién cac quyén
déi véi dit dai, ngudi sir dung dét phai thuc
hién thu tuc tiép theo la dang ki quyén st
dung dat dé dugc cAp gidy chimg nhén quyén
su dung dét, v&i ban chét 1a viéc chinh thurc
ghi vao vin ban cua co quan nha nudc cé
thdm quyén nhimg théng tin cin thiét cua su
kién lam phat sinh quyén sit dung déi véi dat
dai. Chi sau khi dang ki quyén déi véi dt dai,
ngudi sir dung dit méi dwoc thue hién cac
giao dich lién quan dén quyén sir dung dat.
Do tinh chat dac thu cua s& hitu dat dai,

45



NGHIEN CUU - TRAO BOI

& Viét Nam vai tro cia Nha nude trong ding
ki bit dong san ¢6 diém khéc biét so véi cac
nude ¢6 ché dd sé hitu tu nhan vé dat dai.
Diém khéac biét nay thé hién & chd:

- O céc nuée co ché 36 s hiru tu nhén
vé dit dai, quyén cia ngudi st dung dét dbi
voi dét dai duoc xac lap dua trén cac quyén
ning cua chu s hiru tu nhan vé dit dai, nha
nuée thue hién hoat dong dang ki bt dong
san dbi voi dit dai chi trong gidi han ghi
nhan lai quyén sir dung dét da dugc xéc lap
dé cong b céng khai nham dam béo an toan
vé mat phap li tir phia cong quyén dbi voi
cac giao dich vé dat dai do chu s hiru dét
dai xac lap voi cac chu thé khac.

- Trong khi d6 & Viét Nam, Nha nuoc
vira thye hién viée x4c lap quyén cua ngudi
sir dung dét théng qua viéc trao quyén sir
dung dét cho ho bang quyét dinh giao dit,
cho thué dét hodc cong nhan quyén sir dung
dat dbi voi dét dang sir dung déng thdi Nha
nuée cling thue hién viée ghi nhan lai quyén
str dung dat cua ngudi sir dung déat da dugc
Nha nudce xac 14p théng qua hoat ddng diang
ki bit dong san dbi voi dét dai;

Dé thuc hién viéc dang ki bt dong san,
Nha nuéc thanh lap hé thdng co quan co
nhiém vu dang ki bt ddng san ddng thoi xay
dung va ban hanh cic quy dinh diéu chinh
hoat ddéng dang ki bét dong san. Hi¢én nay, &
Viét Nam song song tdn tai hai loai thi
truomg bt dong san: Thi truomg bt déng
san c6 td chirc va thi trudong bat dong san phi
chinh thuc (hay con duge goi la thi trudng
“ngdm™). Theo danh gia ctia céc chuyén gia
bét ddéng san, c6 khoang hon mdt nira céac
giao dich vé& bt déng san dugc thuc hién &
thi truomg phi chinh thirc ma hinh thic phé
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bién 1a gidy to “viét tay” mua ban, chuyén
nhuong bat déng san khéng théng qua viée
dang ki véi co quan nhia nuéc c6 thdm
quyén. Dé timg budc xéa bo va di dén chdm
dirt sy t6n tai clia thi trudng bt dong san phi
chinh thitc thi Nha nuée ¢6 vai trd rit quan
trong trong viéc thiét lap co ché quan li c6
hiéu qua hoat dong cia thi truémg bat dong
san theo hudng cong khai, minh bach; bao
dam cho moi giao dich vé bit dbng san trong
x4 hdi déu ndm trong qu§ dao quan li cua
minh. Mét trong nhimg bién phap dé thue
hién co ché d6 chinh la viée Nha nudc tién
hanh dang ki bat dong san.

L. NHONG YEU CAU pOI VO VIEC
XAY DUNG PHAP LUAT VE DANG Ki
BAT DONG SAN THONG NHAT VA
PONG BO TAI VIET NAM VA KIEN
NGHI GIAI PHAP THUC HIEN

1. Nhitng yéu ciu dat ra d6i véi viée
xdy dung phép luit v& ding ki bAt dong
sin thong nhét va ddng b

Duy thao lut ding ki bit dong san duoc
xdy dung trong didu kién hoi nhap kinh té
qudc té can dap tmg nhitng yéu ciu chi yéu
sau day:

- Xay dyng dao luit ding ki bit dong san
théng nhat, trong d6 “nhit thé hoa” cac quy
dinh vé dang ki bét dong san bao gbm: Ding
ki quyén sir dung dét; dang ki quyén s& hiru
nha, cac cong trinh xay dung trén dat; dang
ki quyén s& hiru rimg cdy...;

- Cac quy dinh vé& trinh tu, thu tuc vé
dang ki bit dong san trong Dy thao luét dang
ki bdt déng san phai rd rang, cu thé, cong
khai, minh bach, don gian hoa, tao diéu kién
thudn lgi khuyén khich ngudi dan tu giac di
dang ki bat dong san tai co quan nha nudce co
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thim quyén;

- Quy dinh vé 18 phi dang ki bit dong san
phai phu hop vé&i thu nhap cua nguoi lao
dong, vai cac mic 1€ phi khac nhau ap dung
cho timg nhém ddi twgng & khu virc thanh
thi, nong thén; d6i véi cac hé gia dinh
nghéo, hd c6 thu nhép thép, hd ¢é hoan canh
kho khdn; h$ gia dinh néng dén ¢ vung séu,
ving xa, mién nui, hai ddo cin dwge mién
hoac giam ndp 1€ phi va cac khoan déng gop
khi dang ki bat ddng san;

- Quy dinh v& dang ki bat dong san trong
Du luat nay cin quan triét quan diém nhét
thé hoa viéc ding ki quyén s& hinu bat dong
san 1a nha, cac cOng trinh xay dung trén dat
va quyén sir dung dét trong mét gidy chimg
nhan. Diéu nay c6 nghia la viéc dang ki hién
trang, 1i lich phap li clia bit dong san va
dang ki vé& quyén dbi voi bat dong san cén
dugc thuc hién trong mdt mau gidy chimg
nhén; khong nén quy dinh c6 2 loai gidy
chimg nhén viéc dang ki bat dong san;

- Céc quy dinh vé diing ki bat dong san
ctia Dy luét nay cén phi hop véi ludt phap
quéc 1é va cdc didu uée qudc té c6 lién quan
ma Viét Nam ki két hoic tham gia;

- Dy thao luat ding ki bdt dong san cin
huéng vao vide xiy dung hé théng co s& dit
licu théng tin v& bit dong san théng nhat
khong chi phyuc vu cho cdng tac quan li nha
nudc vé& bat dong san ma con gop phan vao
viéc minh bach hoa cac hoat ddng cua th
trudmg bt ddng san va céng chung d& dang
tra ciru, tiép can;

- Du thao luat ding ki bat dong san ciing
cin tinh dén viéc cing cb va hoan thién hé
théng co quan ding ki bét dong san cé do kha
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ning giai quyét cac doi hoi cia xd hoi trong
finh vuc dang ki tai san 1a bit dong san;

2. Kién nghi mot s giai phap thuc hi¢n

- Ra soat, danh gia cac quy dinh hién
hanh vé dang ki b4t ddng san riham phat hién
nhitng ndi dung mau thuin, chdng chéo,
nhitng “khoang tréng” d& sira ddi, bd sung
cdc quy dinh md trong Dy thaoc luét kinh
doanh bat dong san,

- Panh gia thuc trang cong tac dang ki bét
dong san nhim chi ra nhimg han ché, ton tai
d& nghién ctru, d& xuét cac giai phap khic phuc;

- Nghién ciru, tham khao phap luat cua
cac nude vé dang ki bat déng san nhim tim
ra nhitng bai hoc kinh nghiém phu hop véi
didu kién, hoan canh cu thé caa Viét Nam dé
chuyén tai thanh cac quy dinh trong Du thao
luét kinh doanh bét dong san,

- Xay dung nd1 dung Du thao luit ding
ki bat déng san cAn dit trong qua trinh ddi
chiéu, so sanh véi cac quy dinh cia cac dao
luit chuyén nganh nhu Ludt dét dai, Luit
xdy dung, Luat nha &, B luat dan su va Luét
bao vé& va phat trién rimg v.v. nhim dam bao
sir théng nhét, twong thich cia hé théng phép
luat vé bat dong san n6i chung va hé thdng
phép luét vé dang ki bt dong san néi riéng;

- Ra soat, danh gia hé thdng hd so, théng
tin vé& bat déng san hién cé nhim phét hién
ra nhitng ndi dung chua phu hop dé co
nhimg stra ddi, bd sung kip thoi dong thini ¢é
16 trinh dé “tin hoc héa” h¢ théng hd so luu
trir thong tin vé bat dong san./.

{1).Xem:; GS. Matsumoto Tsuneo - Tham ludn tai Hai
thao phap luat vé ding ki bit déng san do B tu phap
vd ¢o quan hop tac qudc té Nhat Ban (JICA) t chuc
tai Ha Noi, ngdy 10 -12 thang 1 nam 2007.
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