cia Nha nude

Nha & xa hoi phai phit hop véi véi
nhu cdu va khd ning da dang va ¢6
han cfa ngudi mua véi quy mé va tigu
chudn khdc nhau. Trong khi d6, chinh
séch va bién phdp tai chinh cia Nha

nudc chua dG manh
d€ ph4t trién thi
trudng nhd & xa
h§i. Theo TS
Nguyén Minh
Phong {(Vién
Nghién cdu phdt
trién KT-XH Ha
N&i) cdn phat trién
quy va thj truéng

nha & xd hoi 48 ddp

{mg nhu cdu xa hdi
trén co sé thic ddy
xd hdi hod cdc hoat
djng nay v6i vai trd
nhac truéng cha
Nha nudc trong
phét trién va qudn
Iy quy, thi trudng
nha & xi hoi. Bao

gdém tit hoan thién co

56 phép 1y c4n thiét theo huéng ty do
hod va thi trudng hod phdt trién quy
nha x4 hdi, phé duyét va gidm sdt thue
hién cdc quy hoach khdng gian va kién
tric téng thé, cde tidu chufn dinh mic
k¥ thuét xay dung ddm bdo an toan va

can du¢c uu tién giai quyét

Cin 48 cao vai tro nhac truéng

Phit tri€n nha & xa héi 1A
m{t trong nhifng trong tim uu
tién ciia Chinh phd trong ndm
2009. Mic di 43 cd chii truong
ciia Pang va Nhad nudc, chinh
sach cy thé cia Chinh phi
nhung vigc ddu tw xdy dung nha
& cho ngudi c6 thu nhip thip
théi gian qua hdu nhy vin gidm
chin tai chd. Nha nudc thi
khdng dit kinh phi d€ trién khai
cic dy &n nha & xd hi, con cac
doanh nghiép lai khéng "mén
ma" tham gia xdy dyng do
phiing "nhiéu khé" vé thi tyc.
P& tim 191 gidi cho bai toan nay,
ching t6i xin ghi nhin y kién
cia mjt s& chuyén gia.
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KHANH THY (¢6ng hop)
hai hod ¢dnh quan d& thi, ngin chin
va xif phat nghidm khic edc hanh vi
gian déi, tham nhiing v& lang phi
trong xAy dung, quén 1y nha xi hi.
Pac biét, Chinh phii ¢6 thé danh
vu dai nhidu chinh

sdch (nhdt la vé
thd tuc va mién
gidm t6i da thué
va cdc nghia vy tai
chinh khdc lién
quan dén d4t dai
va hoat déng kinh
doanh cGa doanh
nghiép), ciing nh
manh dan s dung
NSNN trong géi
kich ciu cla minh
d€ thuc hién xay
dung «cdc quy
hoach, ti€n hanh
gidi phdéng mit
béng va cung (ng
cd s ha tAng cén
thiét (dién, nudc
vi cdc dich vy cong

khdc), tao ¢t hich va dinh huéng céc
ddng ddu tu xa hoi cho cdc dy én phat
trién nha & xi hai.

Clng vdi ngin sdch cha nhd nude,
cdn c6 cd ch& mdi huy déng tat cd cdc
ngudn lyc trong xa hdi dé thuc hién
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chuong trinh nha & cho ngudi thu nhap
thép. Péng thai, tuy dia phuong c6 thé
dp dung trén thuc t& mdt s6 md hinh,
nhu Hep téc xa nha &, Quy tist kiém
nha 6.

Cin phat tri€n ddng b§ hai hé
théng nha & thuong mai vi nha & xi
hi

Ong Trinh Huy Thyc, nguyén Cuc
trudng Cyc Quan ly nha (B Xay dung)
trin trd, viéc chinh quyén dia phuong
bét budc t&t cd cdc chi ddu tu, k& ca
nha d4u tu nuéc ngoai phdi danh mét
phén qu§ nha, dit trong dy 4n dugc
hudng uwu dai
dé chuyén giao
cho chinh
quyén dia
phuong  gidi
quyét nhu cdu
vé ché & cho
déi tugng thu
nhip thdp la
khong phi hgp.
Hiu hét cdc
doanh nghiép

cho thi trudng. Bén canh d6, c4
nhimg gidi phdp khuyén khich
thanh phdn kinh t€ tham gia
trién nha & dé ban tra dén, cho
hoyc thué mua.

Va ciing khéng thé khéng »
dén vigce gidi quyét tAn goc vén dé.
nuéc cdn cé co ché khuyén khich |
thanh va phét trién cdc nguén vén
dai han, c6 quy md khodn vay,
kién thé chép, lai sudt phi hgp véi
n#ng cia d6i tugng thu nhap th§
hd trg déi tugng nay cai thién chd

Quy djnh thodng sé c6 nha xi

Pure
Phé Chi
Téng

doan lao ¢
VN, cho 1
d6i v6i nt
h$ dang |
doanh nha
cdng nhén
# dung trén

¢hi chi trong
ddu tu xay dung
nha & thuong mai d& bén, rét it doanh
nghiép tham gia ddu tu x8y dyng nha
& dé bdn trd g6ép hay cho thud. Con
Nha nu6c khéng tryc tiép ddu tu xay
dyng nh2 & nén khéng c¢6 quy nha & dé
diéu tiét thi trudng cang lam cho tinh
hinh bidc xic hon.

D& gidi quyét van dé, theo dng
Thuc chinh s4ch nha & phai déng bd
phét trién cd hai hé théng: nha &
thuong mai v& nha & xi h$i. Nha nudc
cdn phdi tryc ti€p tham gia ddu tu
phdt trién quy nha & thay vi thd ndi
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Céng nhén lao déng

ndng ngh
néu ho c6
ddu tu, cham séc tdt cho méi tru
sdng céng nhan va phd hgp vdi
hoach thi cho chuyén d6i muc dicl
dung d4t thanh dat &, gidm ho#c n
thué mén bai, vay vén v6i ldi :
thép.. Khuyén khich cdc chit ddu
nha tro ndng c&p mdi trudng séng
cong nhén.

Ong Lé Hoang Chau, Chd
Hiép h¢i BBS TP.HCM cho riing,
Xiy dung nén tdp trung phdt tx
nha & xa hoi cho thué, thué mua
trd gép) blng cdch xa hfi héa



thanh 14p mét bd phdn quén 1y chuong
trinh nay. Cling theo 6ng Chau, cdi
khé nhédt cia thi trudng nha § gid ré
1a viéc tao quy d4t. Nhimg chénh léch
v8 dia t0 chua duge ph&n chia déng
déu, khi phén l6n déu roi vao tay
doanh nghiép. Mic chénh léch dia té
cén duge chia déng déu cho nha nudée,
ngudi dan va doanh nghiép. Gid tri d4t
ting 1én 12 do nha nudc ddu tu vao ha
tdng giao thong, quy hoach. Phén
chénh lach 16n nhat v& dia to 1& cla
nha nuée. Chénh léch dia t6 nay nha
nude ddng duge hudng 50%. Bén canh
d6, nha nudc cidn hd tr¢ doanh nghiép
tham gia xay dung nha & xa hoi cu thé
nhu gidm thué€ thu nhdp doanh ngiép,
gid tri gia tang, tao didu kién ti€p cdn
vin, tao didu kién cho ngudi thu nhép
thép duge vay tidn vdi 1ai suft thap va
thdi gian trd ng duge kéo dai hon.

Cai tién cong tic quy hoach, cdi
miit thét hanh chinh va thé ché

TS. Hoang Xugn Nghia, Vién
Nghién citu Phét trién Kinh t& Xa hoi
Ha Nai néu lén nhitng han ché& cén trd
sy phdt trién thi trudng nha & cho
ngudi thu nhép th&p. D6 1a, visc lap
quy hoach s dung ddt chua gin chit
véi quy hoach xAy dung, quy hoach
phén bd lye lugng sdn xudt, quy hoach
phin b§ dén eu va chuong trinh bdo vé
mbi truong theo phuong phdp “quy
hoach hgp nhét” nén dén téi tinh hinh
thic hay “quy hoach treo”; Con phé
bi&n hinh thiic giao, thué d4t do c4 nhan
vi doanh nghiép ty tim dat, thudng l1a
khong ding quy hoach va thuc hién theo
¢¢ ché xin - cho (cd diyf 4n).

“Do vdy, cdi tin cong tdc quy
hoach la mot gidi phdp quan treng gép

phdn cdi thién tinh hinh hién nay.
Th¥i gian téi c&n nidng cao cdng téc
quy hoach mbt edch thyc chit dé gidm
“quy hoach treo” va chuyén sang hinh
thic giao dft théng qua ddu thiu
QSDP do Trung t&m Phat trién Quy
ddt Thanh phd té chitc. Py nhanh
viéc quy hoach chi ti€t va cong khai
quy hoach ving 46 thi hod, céng khai
quy hoach nha dit dé chéng déu co,
chdng kich cdu 40” - TS. Hoang Xuéin
Nghia, Vién Nghién ciu Phéat trién
Kinh t& Xa hoi Ha Noi dé xu4t.

B6 mdy quén ly nha d4t kém hidu
qud 1& mot trong nhilng nguyén nhan
cdn trd hinh thanh thi trudng BDS,
khéng it trudng hgp gdy nén nhiing
tiéu circ, tham nhiing va bic xic cho xa
hdi va dan cu, ma tryc tiép cho ngudi
thu nhép thap.

Theo con s théng ké, trén 70%
khiéu kign hién nay 12 thudc vé linh
vuc nha d4t; nhitng that tho4t ling phi
l6n nh&t ciing & trong Iinh vyc nha
dat. Nhung céi cdch hanh chinh trong
linh wiic nha d4t 1a van dé thyc sit khé
khan va phidc tap, béi né dyng cham
dén cédc dic quyén, dic lgi cia mot
nhém quan chifc trong bd mdy céng
quyén.

Theo 8ng Nghia, gidi phdp thuye
hién cdi t6 bd mdy quén 1y nha dat 1A
phai phan dinh chic ning quin ¥ nha
nudce va chitc nang dich vu v& nha d4t.
Vao théi diém hién nay, cdi "nit thét
¢d chai" hanh chinh va thé ché&, nhim
phét trién lanh manh thi trudng BDS
va thi trudbng nhd & cho ngudi thu
nhép thdp, 14p lai trat ty Ky cuong vé
nha ddt 12 linh wye cdn duge uvu tién
gidi quyé&t.l
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