én ddy, gidi kinh

oanh bt dong

gdn trong ci nude

x0n xao vé viéc 47 hd dén
bd ra nhidu ty déng mua
bigt thy da bi the chép tai
Dy édn Khu du lich sinh
théi cao cdp An Khénh
(Hoai Buic). Khi sy
viege dugc phanh
phui, Gidm déc
cdng ty D&T bi
bdt giam v& tdi:
“Lita ddo chiém
doat tai sdn”, cdc
h{ dan ¢6 don gii
cdc cd quan chic
ni#ng dé nghi 1am
ré trdch nhiém
cla cdc bén lién
quan ciing nhu bao
vd@ quyén loi cla
minh. Xung quanh v vide
ndy c6 nhidu ¥y kién trai
chidu nhau. D€ réng
duwdng du lugn ciing nhu
gidp ¢ quan chifc ning va
ban doc c6 cdi nhin toan
dién vé sy viéc, trong bai
viét nay ching tdi ding

tai mot s8 ¥ kién v tinh
chit phép 1y lién quan t6i
nhitng hgp déng ma cdc
bén di thye hién trong vy
viée

Hop dBag hop téc b
vi phamn?
Ngay

11/5/2007,

Hay cdn thdn v6i nhing hop
chuyén nhugng tai sén hinh thanh
trong tuong lai (Anh minh hoo)

UBND tinh Ha Tay (ci)
k¥ quyét dinh s8 789/QD-
UBND cho phép Cong ty
C8 phén Tap doan xAy
dyng v& du lich Bdo Son
(tru 83 tai s 50 dubng
Nguyén Chi Thanh, L4ng
Thuong, DPéng Pa, Ha
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Nbi) thyfc hidn Dy 4n déu
tu xdy dung khu biét thyt
kinh doanh tai xi& An
Khénh, véi 357 cin hd
trén téng dién tich dat sd
dung hon 144,3 nghin
Sau de,
ngay 5/12/2007,
Béo Son ky Hop
déng hgp téc
ddu tu kinh
doanh 88
01/2007/HDNT-
BS-D&T  véi
Céong ty Cé8
phdn Thuong
mai tdng hgp
Quéc té€ D&T
(goi tit 1 D&T)
¢6 dia chi tai s§ 29 Ha
Hbi, phwmg Trdn Hung
Pao, Hoan Kiém, Ha Noi.
S6 tai san gép vén diu tu,
cam két chuyén giao
quyén diu tu kinh doanh
12 47 céin bigt thif trén dién
tich trén 6,1 nghin m2.

déng
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Theo d6, Bao Son [
gbp von bing quyén si
dung ddt, chi phi giai §
phéng mit bing, dfu tuy §

xAy dung ha tAng rédi
chuyén giao cho D&T
quyén si dung dit gin

v6i ha téng ky thuat hodn §

chinh d€ D&T tiép tuc
dfu tf xAy dyng nha & dé
chuyén nhugng theo ding
ndi dung v tién d chung
clia dif 4n theo quyét dinh
cia tinh Ha .Tady xong
trudec ngay 18/12/2008.
Péi lai, D&T phéi chuyén
ngay cho Bao Son hon
96,6 tj déng tru6c ngdy
18/1/2008. Con lai 01 t§
ddng s& thanh todn tai
thti diém Bado Son ban
giao mit bing duge tinh
chAim nhdt 1 ngay
05/02/2008.

Didu 6 clia Hyp ddng
nay ghi rd: néu bén ndo vi
pham nghia vu di cam
két thi lap tic s2 mét
ngay quyén hgp téc kinh
doanh, phéi chiu phat gip
ddi phin gid tri vén gop
cla bén kia tinh dén thai

Phdp ludt vé BDS vén con nhidu bdt cdp

diém vi pham. P& thyc
hién hgp ddng hop téc,
ngay 10/12/2007, D&T da
thé chép tai sdn hinh
thanh trong tuong lai 12
quyén sif dung 44t va 47
cin bigt thu trong d6 6
cam ké& déng ¥ cha Bao
Son d€ vay tidn Ngan
hang TMCP dAu kh{ Toan
Cdu — GPBank. S8 tién
vay 12 66,5 ty déng duge
chuyén thing vao tai
khoén ctia Bao Son d&
dim béo giao k&t gifla
Bao Son va D&T. S§ con
lai D&T chuyén cho Béo

Son bing phiéu chuyédn
tién mat.

Sau d6, D&T bit dau
chuyén nhugng nhitng
can® biét thy nay theo
ding thod thuin trong
Hop déng hgp téc va Cam
két ba bén. Song Gidm
ddc D&T ds “vugt luat”
khi khang minh bach bt
dong sén va cb bidu hién
bén cling mt can bidt thu
cho nhidu ngudi.

R6 rang D&T phdi
vay Ngin hang 48 ddm
bdo thyc hidn nghia wvu

- Lot Kink doanh b¥t djng sén L '

oo - Didw. 5. Nguyen-tic hogt dbng kinh dmnhb&dﬂng sdn -

;"'3 Hamdéug kinki doanh bét dong sdn phii cong khai, minh- bnch
P 11 mm;mmmwwmsandmmmhm

B E’Mngunvébd’tdéwgsdmdme&ngkhmtg;wumdwkmm

mvammmmmngmmmng L

MJE Cde hank vi biclm 7000

2. Cung clp thong tin vé bét: daugsdn kh&ng" tru‘m‘ﬂwc

cia minh trong hgp déng
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hgp tdc, con Bdo Son thi
hinh nhu khéng giit dang
nhilng cam két da ky.

'Tai lidu ciia ching t0i
¢6 trong tay thé hign, mai
dén ngay 14/10/2008 Bao
Son méi c6 cong vin dé
nghi D&T dén nhan mat
bing. Khi dén nhan mat
bing D&T phat hién céc
hang myc khéng dugc
hoan thién theo ding
didu 2 clia Hop dbng nan
da c6 veéu cdu phai thiuc
hien dtng cam két va gidi
thich v& trdch nhipm trong
vide dé chAm tré giao mat
.bling so v6i cam két.

Dén nay, theo quan
sét thye t& cia ching tdi
mit béing phin dy 4n nay
vén chua holn thién, dau
d6 cdn nhitng md d4t, 1d
gach chua dugc san gi.

Lugt sy Trin Binh
Trién - Truéng Vin
phdng Ludt su Vi Dén -
Ha Nbi cho bigt: Néu
khéng c6 nhing thod
thuéin khéc thi chi cdn 46i
chiéu viio chinh didu 6 cia
Hgp ddng hop tdc da thay
o 1a Béo Son cing vi
pham hgp déng. Do dé,
Bao Son ciing phdi ¢6
trach nhidém trong viéc
ddm bdo quyén lgi cho
ngudi thit ba khi mjt bén
vi pham hgp ddng.

Hop ding thé chip
vd higu, ngudd thii ba cé

Ngh} diah 58 163/20067& MW“H
' Bidu-10: Higu lyc ol giao d;ahb&o m
: c)V;gcthé’ckequay_ wt & ;
Tuc %€ 8y thivi didm dong ky thE chéps
“ Bidy 11. Thiri diém giao dich bio ddm cdgzd
tri phdp ly d6i v6i ngudi tha ba ;
L Gwodwhbdoddmwgcdtriphdp.lyﬁﬂ'z
véi nguii thi ba ke tix thii: dibm ding ky. Thoi
difm dang ky duge xdc dink theo quy ;tmksc:za'
phdp Tugt vé dang ky giso dich bdo ddm.

dukic phip lugt bio vi?
Con Hop déng th&
chdp tai sdn hinh thanh
trong tuong lai giita D&T
va Gp Bank c6 dia chi tai
273 Kim M4, Ba Binh,
Ha Noi duge ky két cin
¢t vao quy dinh cha B)
luat Dén sy, Nghi dinh
163/2006/ND-CP  ngay
29/12/2006 cia Chinh pht
vé Giao dich ddm bdo.
C6 th& thdy, theo
diéu 3 Hop ddng hop téc
giita Bdo Son va D&T thi
quyén si dung dét, quyén
sd hitu co s ha ting,
quyén d4u tu kinh doanh
nha & trén co s& ha ting
gin lidn véi quyén st
dung d4t cta phin Dy 4n
hop tdc duge xdc Iap cho
D&T ngay sau khi céc
bén ky két hgp ddng.
Cén cif vao didu 8
Nghi dinh 163 quy dinh
vé dam béo biing tai sdn
hinh thanh trong tuong
lai thi viéc thé chép ndy
1& hoan toan duge phép.

Tuy nhién, ciing theo
Luét su Trién ngudi da c6
nhidu n#m cong tdc phdp
ludt trong nganh Ngin
hang va 12 Tién sy Luft
hoc vé linh wic Ngén
hang thi hgp déng nay c6
vin d8. Vi ddi chidu véi
didu 63 Lust Ddt dai
2003, didu 10, 11, 12 Nghi
dinh 163/2006/ND-CP khi
diing quyén st dung 44t
d& thé chfp thi phai déing
ky giao dich ddm béo.
Vige thé chép nay chi cé
hitu lyc tai théi diém
ding ky thé chdp. Thong
tin v& tai sdn thé chdp
duge cung cdp cho moi t3
chitc ed nhan c6 yéu ciu,
nhy vy méi ddm bdo
tinh c6ng khai, minh
bach cia tal sin thé chip
va né méi c6 gia tri phdp
ly ddi véi ngudi thd ba,
Hgp déng thé chdp nay
khdng c6 hidu lyc, Ngén
hang xiét ng bing tai sdn
th& chép 12 khong ding.
Né&u khdng c6 tinh tiét
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dinh nhu sau:

Lugt DSt dal nim 2003 -

Didu 64, Bdngkycécgwodpchbdo&imvé“ ‘

1. Bang ky giao dich bio dém vé quyén sit dung dlit gl

a) Dang ky the chép, bio linh bing quyén sit dung’

3. Co quan thie hign dang ky giao dich bdo ddm v W dyﬂgd&tl&
Van phong ding ky quyén st dung dat. - ;

4, Nguyen tdc ddng ky giao dich bdo ddm vé quyénsﬁdtmﬂw dng quy

a) Cdc dang ky giao dich bdo ddm véquyénsﬂdungdd’t%
ndi dung trong don vé hop dﬁngthé'chd’phodchapdé’ngbdol&n&

d) Théng tin vé ding ky giao dich bdo ddm vé quyén sz?dungddttfzqm cung |.
cdp cho moi 18 chite, cd nhén cé yéu edu;

mdi thi tii sdn nay cling
¢6 thé 12 ngudn ddm bdo
thit hai cho nhiing ngudi
dan da bi lim.

Dai dién cdc ho dan
bdc xiic cho biét, ching
t8i ¢6 doc trén mat s8 bdo
Thdi bdo Ngén hang cb
phéng vén 6ng Pham
Ngoc Lién- Gidm ddc
Trung t&m théng tin va
d#ng ky nha ddt thube S&
Tai nguyén TP H8 Chi
Minh vé& giao dich ddm
béo. Ong Lién tra 13i trén
béo 12 “Dai v4i cdc trutmg
hgp bt budc phéi ding
ky, nhung khong ding ky
thi giao dich didm bédo cé
thé bi v6 hidu va khong
c6 gid tri d6i véi ngudi
thit ba. C6 nghia 13, néu
ngudi thit ba mua tai sdn
dang ding d€ thé chdp
{bdo ldnh) ngan hang thi
quyén sd hiu cha ngudi
nay vAn dugc phdp luat
béo v&, vi khi ho mua ban
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¢6 thd do khong bidt tai
san nay dang dugc cAm
¢d”. @ TP Hé Chi Minh
ngudi ta nhu viy thi
khong c¢6 1y do gi tai Ha
Noi GP Bank dugc xiét ng
tai sdn ndy maA nhing
ngudi mua nha chiing tbi
méi 12 nguti duge xi 1y
khéi tai sdn 46.

Ngoai ra, viéc ky
Cam k&t ba bén giiia Bao
Son, D&T va GP Bank véi
didu khodn thod thuin
khong duge tiét 1o thong
tin v& vidc tai sin hinh
thanh trong tuong lai d&
duge mang di thé€ chép
ciing ¢6 vén dé ddng ban.

Béi theo quy dinh tai
didu 5, diéu 11 va didu 16
clia LuAt Kinh doanh bat
dong s4n thi cam k&t nay
da vi pham nguyén téc
trong viée kinh doanh bét
dong sdn phai cong khai,
minh bach. Phii ching
chinh vi cam két ndy ma

Midiw S8 4/2009

phia D&T khi bén nhitng
¢in biét thy bing hinh
thic trd tién truéc da
khong thé cong khai
théng tin v& bat dong san
tai cdc san giao dich cing
nhg trén cdc phuong tién
théng tin dai ching? Do
d6 da din t6i vi pham
hanh vi bi ¢cdm trong hoat
dong kinh doanh bat dong
sén 13 cung cdp théng tin
vé bat dong sidn khong
trung thuc din t6i he qud
12 nhidu ho dan bi lia.

Duv luan cho ring
trong viéc x4y ra nhiing
hiu qud ddng ti& cho
ngudi dan c6 sy “tiép tay”
ciia chinh Béo Son va GP
Bank?

Véy ¥ kién phén hdi
cha Cong ty Bao Son va
Ngin hang GP Bank ra
sao trong vy viéc nay?
Céc co quan chic ning cé
¥ kién ra sao? Ching tbi
&8 tim hiu va théng tin
téi ban doc trong nhiing
8 bdo toi. B



