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Gid tri co phieu co bi ddnh Thue Tdi sdn? Thu Hang - Trdn Binh 
IVIdc du daoc ban hdnh 

\\i hdn mdt thdp ky trade, 
nhOng do tinh phdp ly cua 
mdt so chinh sdch thu 
khdng cao, nen hieu qud 
thu thue ddi vdi tdi sdn chaa 
ddm bdo dadc cdng bdng 
xd hdi, chaa ngdn chdn 
dadc tinh trqng ddu cd, nhdt 
Id ddu cd bdt ddng sdn. 
Them vdo dd, mac ddng 
gdp cua cdc loai thue ndy 
vdo ngdn sdch Nhd nade 
cdn hqn che. De khde phuc 
nhCfng yeu diem ndy vd 
ddng thdi de xdy dOng mdt 
chinh sdch Thue Tdi sdn cd 
tinh thdng nhdt vd phdp ly 
cao, d l / thdo Ludt Thue tdi 
sdn dd dadc daa ra lay y 
kien ddng gdp cua cdc 
chuyen gia trong vd ngodi 
nade. Tqp ehi Phdp ly ghi 
nhdn mdt so y kien cua cdc 
chuyen gia, doanh nhdn 
xung quanh vdn de ndy. 

Bpkaptg 

Tdi son ndo se bj ddnh 
thue? 

Hien nay vin edn nhieu y kien 

khac nhau ve ddi tflpng danh thud 

nhd: cd nen danh thud ddi vdi bai 

ddng san khdng? Dien tich nha dai 

the nao mdi phai chiu thud? Khung 

gi i nhi dai va thud suai bao nhieu 

thi phu hpp?... 

Theo dng Nguyen Dinh Chien, 

giang vien Khoa Thud v i Hai quan. 

Hoe vien Tai chinh, gia tri cua cac 

tai sin nhd xe may, d td, t iu, thuyen, 

miy bay... phan inh phan nao mfle 

dp giiu ed cua ngfldi sd hdu va the 

hien dflpc kha ning nop thdd eua 

eic chu the dd. Ddng thdi, qui trinh 

sd hdu va sfl dung cac tai sin niy se 

ed tic ddng nhi i dinh ddn x i hdi 

nhd d nhiem mdi ta/dng, an toin 

giao thdng... Do dd, c in thidt phai 

dfla loai l i i sin niy vio dien quan 

ly, dieu tidl hing nam... Sfl didu tiet 

niy nhim khuyen khich cac chu sd 

hdu sfl dung cic t i i sin hdp ly, hieu 

qua, han chd cie tic hai. Ngoai ra, 

theo dng Chien, Nha nUdc ein quan 

ly them cic loai t i i sin t i i chinh 

nhd cd phan, cd phidd, lien cho vay, 

tai sin vd hinh nhd qdydn sd hflu tri 

tue... 

Tien sT Nguyen Minh -Xi hpi H i 

Ndi nhin manh, de chinh sich nay 

phit huy hieu qua, c in phai xiy 

ddng dflpc he thdng thdng tin giim 

sit chat che tai san ca nhin, phdng 

ngfla nhflng ngddi cd tai sin "ne" 

thud bing each nhd ngddi khic 

"ddng ten". Ddng thdi, chinh sich 

thud cung phai trinh chdng cheo vdi 

mdl sd sic thud khic nhd thud ihu 

nhip ca nhin (TNCN) de kich thich 

l im giau mdt cich hpp phap. 

Cdn theo dng Nguyen V in 

Phung, Phd vg ta/dng Vg Chinh sich 

thud, Bd Ti i chinh thi hien nay TTS 
d Viet Nam mdi chidm 0,7% long 
thu ngin sich. Tren thd gidi, thud 
lien quan den tii sin thfldng cd 

pham vi rdng hon, ching ban nhfl: 
nha, dit , tiu thuydn, dtd, miy bay, 
thuyen du lich, chflng khoin v i cic 

ddng san tai chinh cd gi i trj khic. 
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Tuy nhien, moi nfldc lai ed mdl cich xic 
dmh ddi tflpng chju thud khic nhau v i tuy 
Ihudc vio dieu kien cua tflng nfldc ma 
ngfldi la i p dung it hay nhieu, sdm hay 
mudn. 

Cdn ngdn chgn nan dau cd 
ddt 

Mot trong nhdng bat cap eua eac 

chinh sach thud thud lien quan den lai san 

la chfla the kiem soat va ngan chan dflPc nan 

dau CP nha dai. Nhieu dfl an xay dflhg nha 6, 

khi kf̂  thue giai doan dau tfl de den dudc ngudi 

sd dung phai trai qua nhidu khiu tmng gian. 

Ngudi can sfl dung thi khdng the mua nha tnjt 

tiep, lrong khi ngudi khdng co nhu d u lai sd hud 

nhieu can ho dan den sS ao, khien cho gia nhi 

dai tang cao gap nhieu lan so vdi gii tri thut te. 

Vi vay, viee chdng dau cd dii la mpt trong 

nhuhg ndi dung trong tam trong viee xay dflhg 

Luat Thud Tai san. 

Theo GS.TSKH Dang Hung Vo, chung ta 

can tip tmng c hu yoi vao van dd bai dong san 

de dieu chinh ddi vdi nhdhg trudng hip ma 

chung ta van noi dd la tinh trang diu cd vuw 

qua gidi han, tinh Irang tich luy tien vao nha dai 

lam eho gia nha dai hien nay len qui cao va 

khdng tao dieu kien cho phii tridn kinh id. 06\ 

vdi xa hoi, till van de giai (|uy(i nha f1(*)i v('ji 

ngudi nglieo, ngUJi lao ddng liinh ihunig, ngU'ii 

cd thu nhap thi'p cdn rai xa v()i. 

Ve van de nay, ba Pliam Thi 

Loan, Chu IKI I H D Q T Tip doan Viel 

A eho ring: Diu cd II chdyen khdng 

tranh khdi cu<i thj tatag, quan trong la 

pliai cd chinh si( h de dfla l i i i dfmg 

sin v l gii thut cua nd. Mudn the, thi 

phai cd thi imfmg bai dpng san, dong 

th(/i phai cdng khai hoa cac hoat ddng. 

Vi dp, nhdhg khu dii dd thi mdi phii 

dupe di'u thau va bin cfmg khai den 

tan ngudi dan thi it ngiiii ta se khdng 

dau CP nfla. Chd cii giao ciio mdt sd 

doanh nghiep nio dd, cae dainh nghiep 

do lam ha ting, rfii chinh ho lai tra tien chuyen 

ddi sfl dung dai, lian theo kieu cki thi t i i yeu ed 

diu cd. Neu chung ta tidp tue dd eho mdt sd nha 

dau (O kh(')ng che thi de xay ra "con sci", nhat 

la khi din la van mui thc^ plxnig trio. 

Cdn y kidn cua dng Dinh Vin Linh, 

Ci im ddc (dng ly dui di Tan Ha Thanh lai 

de nghi Chinh phu cd (hinh sach vT md 

lien thdng gida thj ta/dng t i i chinh v i th| 

ta/dng b i i ddng sin dd thi ta/dng phit 

trien ben vflng, dn dinh. Nhi nfldc ein 

khuydn khich viee eung cap tfn dung cho 

ngddi thu nhap thi'p mua nha tra gdp tfl 

20- 25 nam v i cd phflpng thflc cho vay tin 

dgng tmng ban, d i i han eho cac doanh 

nghiep bat ddng sin. Nen tham khao bieu 

thud eua cic nfldc tren the gidi de dfla ra 

bidu thud phu hpp nhat. Nhd thd khdng 

chi lam cho cac doanh nghiep kinh doanh 

bit ddng sin phge v i nghiem tue thi hanh 

mi cdn thue day sd giao thddng budn ban. 

Trdnh chdng cheo vdi thue 
TNCN 

Dd kidn, ddi vdi tai sin l i quyen sd 

dung dai, gi i tinh thud ddpc xic dinh tren 

CO sd dien tich tinh thdd v i gi i tri tinh thud 

cua mdt m2 d i i . Trong dd, dien tich tinh 

lhue la difen tich thflc td sd dung theo gia'y 

chflng nhan quyen sd dung dai hoic qua 

kidm tra thflc td; gi i tfnh thud dflpc xic 

dinh lheo gia ihi ta/dng hoac do co quan 

nha nMc (6 tham quyen quy dinh. 

Oto cung se bi ddnh TTS? 
Thud suai dflpc quy dinh cho tflng loai 

d i i cd mgc dich sd dgng khic nhau bao 

gdm dai ndng nghiep, dai xiy dflng, kinh 

doanh, d i i d. Viec phin chia cac bac thud 

suit dda vio dien tich v i gia tri linh thud de 

dam bao linh cdng bing v i phu hpp gifla 

cic vung cd mfle gii dai chenh lech cao. 

Ddi vdi tai sin l i nha, vit kidn toic 

Iren dai dflpc i p dgng tgpng tg quydn sfl 

dgng dai, nhgng gi i linh thud se ddpc didu 

chinh theo thdi gian sfl dung phu hpp vdi 

mdc do sfl dung v i hao mdn eua ngdi nhi . 

Tuy nhien, nhieu y kidn eung eho ring, ehi 

nen dda nhflng ngdi nha, vat kidn toic ed 

gi i tri vflpt qdi mdt ngfldng nhat dinh vio 

dien chiu thud, khdng danh thud nha ed 

gia tri thap. 

Cdn cac tai san la phflong tien giao 

thdng, gia tinh thud dflpc xac dinh theo gi i 

ghi tren cac gii'y td, chdng tfl lien quan 

den viec tao dflng phfldng lien chiu thud 

hoac theo an dinh cua cP quan thud tren 

CO sd thflc td eua thi ta/dng. C i i tinh thud 

se thay ddi theo thdi gian, phin anh mdc 

do sd dung tai san v i gia tri thflc te cua tai 

san tai cac thdi diem tinh thud. 

Tuy nhien, theo Tidn sT Quich Dflc 

Phap, Vien trfldng Vien Khoa hoc t i i 

chinh, trong dinh hfldng xay dflng thud t i i 

sin, can phin biet gifla thud thu nhap v i 

thud t i i san de viec thflc hien minh bach, 

khdng chdng cheo; phin biet gifla thud t i i 

sin v i thud dinh vio t i i sin, thud t i i sin 

va thud danh vao thu nhap do lai san lao 

ra. 

Ngoai ra, de viec xic dinh 

gi i linh thue phu hdp, sat vdi gi i 

tri thi trddng va dim bao tinh 

ddng bd, nen thanh lap eic 

trung tam dinh gia tinh thud t i i 

sin hoac giao them nhiem vg 

dinh gi i tinh ihud lai sin eho 

cic lrung tam dinh gi i cua cic 

dia phdong v i cd ed chd boat 

dong day du cho cie ddn vi niy. 

Theo cie chuyen gia. Thud 

lai san se lien quan ddn quyen 

Ipi cua rai nhidu ei nhan. D i 

den luc ein thidt pbli xem xet, sda 

ddi, bo sung chinh sich thud ddi vdi t i i 

sin cho phu hpp vdi tinh hinh mdi, qua 

dd, vfla khai thac them ngudn thu hpp ly 

cho NSNN, vfla thflc hien dflpc mpc lieu 

cdng bing xa hdi. Viec nghien cdu va xiy 

dflng Luat thud tai san d VN phii d ip flng 

yeu cau hpi nhap, gdp phin die Iflc vio 

yeu ciu quan ly, phu hpp vdi cP chd thj 

ta/dng. • 
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