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LTS: Ngubn thu thué tai san & céc dia
phuong, dac biét la cac do thi & Mexico,
Brazil, An D6... thuong chiém ti/ 40-45%
t6ng ngudn thu ngan sach. O Viét Nam hién
nay, nguon thu i cac loai thué doi voi tai
san chiém mot ty trong thip trong (Gng
nguon thu ngan sach nha nudc khoang 6 -
7% va cang chua thyc sy gii mot vi tri quan
trong trong ngan sach dia phuong nhu & céc
quéc gia trén thé gidi. O nhiéu nuic tén thé
gidi, thué tai san la cong cy dé nha nuéc
diéu tiét thu nhdp cGa ngudi kinh doanh bat
dong san. Nhung & Viét Nam van dé nay lai
rat mo nhat. Xa hoi phat trién, muc tiéu cong
bang can duoc thuc hién. Viéc khan truong
ban hanh Ludt Thué Tai sén la can thiét.
Hién nay & Viét Nam cac nha lam luat can
lu tam mot sO van dé con bat cap trong cac
chinh sach thué tai san hién tai dé xay dung
luat thu€ tai sén dam bdo cong bing va
minh bach nhat.

Thué tai san c6 chéng dudc
dau co dat?

{ Viet Nam, ba cong cu mang tinh chat
thué c6 lien quan 16i bal dong san la thué
chuyén quyén sti dung dat, thué nha dat va le
phi tnigic ba (ban chat cta Ié phi trudc ba la
thug) lai khong phan dinh 3 gita nguti mua
nha dé & hay ngudsi mua nha dé kinh doanh;
tham chi thué nha dat hién nay gan nhu lac
hau trong nén kinh t€ thi tniong va khoan thu
nay chi mang tinh tugng tnung. Néu so sanh
vdi cac hinh thiic danh thué vao tai san hién
dang duoc cac nudc trén the giéi ap dung thi
chinh sach lien quan dén tai san clia Viél
Nam trong giai doan viia qua chua 10 nét.
Mt 53 sac thué va thu khac tuy lién quan dén
dat dai tai san nhung lai khéng mang tinh
chat thué vi du nhu Thué tai nguyén ching
han. Khoan tién nay mang tinh ch&t nhu mot
khoan thu vé chuyén nhugng tai nguyén quéc
gia tr Nha nuic sang cac 16 chiic, ca nhan
khai thac tai nguyén, giong nhu tning hop co
s kinh doanh phai trd tién mua cac loai
nguyén liéu khac vé san xudt kinh doanh.
Hay, le phi dia chinh la khoan thu doi véi cac
16 chiic, cd nhan dugc cg quan nha nudc co
tham quyén cung tng dich vu cng lién quan
dén dal dai nhu: chiing nhan bién dong vé
dat dai... Cac khoan thu nay déu khong mang
tinh chat ctia thué tai san.

N6i khac han, chinh sach thué lién quan
16i bat dong san hién nay chua gdp phan tao
cong bang trong xa hai, ma cu thé la trén thi
trutng hat dong san. Ngudi mua nha dé d, tic
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phi lgi nhuan, thi lai bj danh thué khong khac
gi ngudi mua nha dé ban lai kiém I6i. Day 12
mot bat cap da hién hiu nhiéu ndm nay.
Chinh sach thu @i chinh d&i véi tai san ctia
VN hién nay la mdt hé thang gom 4 sic thug,
2 khodn thu va 2 khoan Ié phi. Tuy nhién, do
tinh phap Iy clia mdt s6 chinh sach thu khong
cao, nén hieu qua thu thué déi vdi tai san
chua dam bdo dugc cong bang xa hoi, chua
ngan chan dugc tinh trang dau co, nhat I
dau co bat dong san. Mat trong nhiing bat
cap ¥n clia cac chinh sach thué lien quan
dén tai san 1a, chua thé kiém soat va ngan
chan duoc nan dau co nha dat

The nhung, néu bao rang thué tai san co
muc tidu dé chBng dau co trén thi triong bat
dong san thi co diéu gi o khong n. Ban chat
clia thué tai san khong phai la dé chéng dau
¢, vi du c6 sdc thué nay thi dau co van ton
tai, do n6 1a mot phan cha nha kinh doanh.
Bat cr kinh doanh trén linh wiic nao, ké ca
bét dong san, déu it nhiéu c6 dau co va dau
co trong kinh doanh dugc hiéu don gian 2
mua lac c6 gia thap dé ban lic c6 gia cao. Tat
nhién phai hiéu dau co trong kinh doanh
khac véi hanh vi dau co dugc dé cap trong Bo
luat Hinh sii. Hanh vi dau co trong B luat
Hinh su c6 lién quan t6i lung doan thi trudng
khi ¢ thién 1ai dich hoa hay chién tranh.
Toi nghi kho ma danh thué dau co dat. Vi dy,
61 c6 mot khoan tién, 16i dy tinh dt sé tang
gia nén c6 thé bd tién mua t trude. Viee bo
von ra dau w la quyén i do clia 16, khong
thé cam duoc.

Théng tin minh bach sé xoa
dudc moéce ngodc

Tuy nhién, diéu ching ta cAn quan tam
12 ngan chdn su moc ndi dé dau co gida ca
nhan va nguti c6 thdng tin, ¢ quyén. Nhu
cac du an xay chung cu, vi sao ngudi dan
binh thubng phai tré nhiing gia rét cao? La bdi
vi khi dé&n mua thi cac can hd déu da duge
dang ky hét rdi. Chi khi nao gia lén, c6 i thi
ngudii dau tu mdi ban ra. Chuyén dé da xdy
ra & hai dot "sa" truc, nay chac Chinh phil
phdi rit kinh nghiém va c6 bién phap diéu
tiét thi tidng. Toi cho rang vé mat phap Iy,
rat kho bigt dugc nhiing mdi quan hé trén va
nhu vay sé kho kiém soat. D& xac dinh thé
nao la nha dau co thi phai co tiéu chi. Ta
chua c6 tieu chi thi khong thé néi la dau co
dugc. Tham chi ngudi ta co thé c6 rat nhiéu
cach dé lach. Mot ngubi c6 nhiéu tién co thé
mua bat dong san nhung chia ra cho nhiéu
ngudi ding ten, nao ban be, nao ho hang...
Toi nghi nén dé dét dai diéu tiét dang theo thi
tiong, dong thai quan trong nhat, thong tin
vé nha dat phéi dugc cong khai, ngay tl7khau
quy hoach. Thang tin minh bach sé xéa dugc
SU mGC ngoac gitfa ca nhan va nhiing ngudi
ndm thong tin hoac nhimg ngwi ¢6 quyén
ban. Khi ¢ thong tin, ngudi ta sé c6 nhiéu lua
chon han, ¢6 so sanh gitta ch nay chd kia va
k&t qua la diéu tiél trén thi tniing sé hap Iy
han.

Phu hgp véi hdi nhap

Toi cho rang, qué trinh hi nhap khuwik,
hoi nhap toan cau dan dén ngudn thu i thue
xuat khau, thué nhap khau gidm sit, trong khi
nhu cau chi tiéu clia ngan sach phuc vu cic
chiic nang, nhiém wy kinh t&-xa hoi clia nha
nudc khong ngling tang 1én doi hdi moi quix
gia, dac biét la nhitng qudc gia co nén kinh
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t& chuyén ddi, phai co s cai cach dai voi he
thong chinh sach thué noi dia, dé khai thic
thém ngudn thu dap (ng nhu cau chi tigu
khéng ngiing tang 1&n cla ngan sich, VN
cing khong nam ngoai quy luat do. Mat
khac, trong qué trinh phét trién kinh & - xa
hoi, cac hoat dong kinh t€, cac quan hé dan
sy, dac bigt Ia cac quan hé dan sy vé tai san,
nha, dat dién ra kha phc tap, da dang khong
chi trong pham vi qudc gia ma con trong
pham vi qudc €. Vi vay, can c6 chinh sach
thu€ ddi véi tai san 16 rang hon dé gop phan
dac luc vao yeu cu quan 1y, pht hop véi co
ché& thi trubng va hdi nhap. 0 hau hé cic
nugc, viec xay dung mot sdc thué thuding bat
dau bang viec xac dinh lai van dé vi mo cla
luat thug la tim cach thiic dung hoa gitia hai
lgi ich - sudn dinh ctia nén kinh t& va du kign
i nhuan ctia cac doanh nghiép. Viéc danh
thué phai lam tang truéing nén kinh t&. Nha
nudc chl han hanh mot sic thué méi khi diéu
nay la that sy can thiét.

Kinh nghiém nuéc ngodi

(J cac nuéc tién tién, Bo Tai chinh s chi
tri mt nhom cdng tac soan thao duf ludt, trong
dd cb sy tham gia clia cac nha kinh &, cic
chuyén gia chinh sach thug, cac luat su va
¢ac guan chiic & cac cyc thué. Cac nha kinh
t¢ phai tinh dugc khi ra ddi mgt sac thué thi
ngan sach sé thu dugc bao nhiéu tién. Cac
chuyén gia chinh sach thu€ phai tinh xem dé
c6 dugc 56 tién do, ching ta c6 thé st dung
cach khac "nhe nhang" va it ©n kém hon
khong. Cac luat su phai xem xét tinh hop
hién va hgp phap cta luat thué, dong thesi so
sanh véi luat thué cta cac nudc khac. Cac
vién chitc thué va k& toan sé dong gop ¥ kién
cho viéc can soan thao luat nhu thé nao dé co
thé thu duge thué va kiém tra duoc viec thu
thué. Sau d6, ban duthdo dau tien sé dugc gli
dang ¢ong béo cac duy luat (dé ngudi dan -
thong gua cac nhém lgi ich, gop ¥, van dong
hanh lang cho viéc thong qua hay khong
thdng qua du ludt, cing nhu phan tich mat lgi
va hai cda viéc danh thud). Viéc 1dy ¥ kién
dong gop clia ngudi dan va doanh nghiep la
ral quan trong dé 6 thé phat hién nhing
diém khong cong bang trong luat thug, va khi
nguisi dan dng hd nha nuéc trong viéc ban
hanh luit thué mdi sé tao niém tin cho chinh
quyen.

Sau khi ¢o két qua y kién dong gop, Ban
soan thio phdi gidi trinh cac y kién nay, va
thuisng phai dang lai du thao 1an thir hai dé
lay v kién dong gop trude khi trinh Quic hoi
phe chudn. Ngay ¢ khi kit thué ducc thong

qua thi ngudi dan, thong qua cac nhém lgi
ich, c6 thé khi kién ra Toa an hién phap doi
hay b6 luat thug néu sic thué nay bi coi la vi
hién hay bat hop phap.

Doanh nghiép thuding suy tinh ky vé thué
truéc khi quyét dinh dau tu. Vi thé khi luat
thué thay ddi, nha nudc phai cho ho mot thsi
gian dé diéu chinh chinh sach dau w cta
minh.

Thué tai sén hay thué dét Ia
hgp ly nhat?

viec s& hi dat dai. Néu chi dat khong <
dung dat c6 higu qua, ho sé phai ban dat vi
khong co kha nang tra tién thué. Ngudc lai,
néu chi dat c6 thé cho thue duge dat thi ngudi
thué sé tra tién thué dat. & Singapore mic
dong 6 dinh clia ho la 4%/ndm déi vai nha
dé & va 12%/nam d6i véi nha mua kinh
doanh. Con 6 nay ti nghi la phu hap va Viét
Nam cting nén tham khao.

Thong thudng, mdc thué bat dong san
hap Iy la mic khuyén khich dugc ngudsi si
dung dat dau w nhing cong trinh cé hiu qua

Anh minh hoa

Nhiéu can hé dang duoc x4y dung nhung gidi dédu co dda mua hét

Thué Tai san danh trén tai san va bat
dong san. Muc dich, ngoai viéc xay dung
ngan sach nha nuéic, con dé tranh viec dau
¢ tich trir tai sdn, cu thé la dat dai hay nha
d. Khi mdt 16p ngutsi tich trir nhigu dat, ho sé
tao nén khan hiém dat dai gid tao va gia dat
se tang. Mat khac, khi khong phai tra tién
thué dat, ho co thé gam gilr dat bao lau tiy V
khign dat dai bi b hoang, khai thac khong
hidu qua. Thué dat la loai thug hgp Iy nhét va
¢ tac dung nhat trong sy diéu tiét nén kinh
1€ clia Nha nugc. Nhiéu nudc da &p dung o
higu qua loai thug nay.

Nha nuéc co thé han ché viec mua ban
dat dai qua nong béng cach danh thué cao di
vdi lan chuyén nhugng x3y ra trong vong mot
nam (thi du 50% chénh léch gia mua va ban).
Neéu viec mua ban dugc tién hanh nam thi
hai, thué suat se 13 30% va ci thé giam dan.
Nhu vay, viec mua ban dat nhanh dé kiém loi
s giam. Thit hai, dé viec s dung dat dai co
hiéu qua, Nha nudc c6 thé danh thoé doi vai

trén dat dai. Néu nha nuéc mudn qui hoach
khuon dat thanh mét bénh vien hay truting
hoc, Nha nuic c6 thé gidm thug dat néu khu
dat do dugc dau w dang muc dich. Ngugc lai
cac giao dich vé dat dai trai v6i nhing muc
dich trén sé phai chiu thué cao. Néu mudn
gitip 43 sinh vién tim chd &, Nha nuc c6 thé
gidm thué - tham chi mién thué cho nhimg
ch s& hitu bat dong san cho sinh vién thué
nha.

Tém lai, ban hanh luat thué 13 mot viec
hé trong, can c6 sutham gia y kién clia nhiéu
nganh, nhiéu cap. Ngoai ra, trugc khi ban
hanh mat luat thué, Nha nudc phai hidu o
minh ban hanh dé lam g, sé thu dugc bao
nhiéu, c6 cach nao giam thiét hai ¢ho dan
khong, 1am sao dé khuyén khich npui dan
dau w va giam chi tiéu... Hy vong ngudi dan
Viét som thoat khoi kho s vi nan dau co nha
dat, 1oi rdm trony ma tran phi tnisc ba, giay
héng, so do... @





