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LTS: Nguon thu thue tai san a cac dia 
phuang, dac biet la cac do thi d Mexico, 
Brazil, An Dp... thudng chiem td 40-45% 
tdng nguon thu ngan sach. 0 Viet Nam hien 
nay, ngudn thu tU cac loai thue doi vdi tai 
san chiem mpt ty trong thap trong tdng 
nguon thu ngan sach nha nUdc khoang 6 -
7% va cung chUa thUc sUgid mpt vi tn quan 
trong trong ngan sach dia phuang nhud cac 
quoc gia tren the gidi. 0 nhieu nddc tren the 
gidi, thue tai san la cong cu de nha nUdc 
diiu tiet thu nhap cua ngudi kinh doanh bat 
dpng san. NhUng d Viet Nam van de nay lai 
rat md nhat. Xahpi phat then, muc tieu cong 
bang c^n duac thdc hien. Viec khan truang 
ban hanh Luat Thue Tai san la can thiet. 
IHien nay a Viet Nam cac nha lam luat can 
lUu tam mpt sd van de con bat cap trong cac 
chinh sach thue tai san hien tai de xay ddng 
luat thue tai san dam bao cong bang va 
minh bach nhat. 

Thue tdi sdn cd chdng diidc 
ddu cd ddt? 

0 Viet Nam, ba cdng cu mang tinh chat 
thud ed lien quan tdi bai ddng sin l i thud 
chuydn qdydn sddung dai, thud nha dai va le 
phi trddc ba (ban chai cua le phi talix ba la 
lhue) lai khdng phan dinh ro gida ngudi mua 
nhi de d hay ngddi mua nha de kinh doanh; 
thim ehi thud nha di i hien nay gin nhd lac 
hiu trong nen kinh td thi trddng va khoan thu 
niy chi mang tinh tddng trulig. Ndd so sanh 
vdi cae hinh thflc dinh thud vio t i i sin bien 
dang dflpc cac nfldc tren thd gidi ip dung thi 
ehinh sich lien quan den tai san cua Viet 
Nam trong giai doan vfla qua chfla rd net. 
Mdt sdsic thudva thu khac tuy lien quan ddn 
dai dai t i i san nhdng lai khdng mang linh 
chai thud vi du nhfl Thud l i i nguyen ching 
ban. Klioan lien nay mang tinh chii nhd mot 
khoan thd ve chdyen nhdpng ti i nguyen qudc 
gia td Nha midc sang cae td chflc, ei nhan 
khai thac tai nguyen, gidng nhfl ta/dng hdp ed 
sd kinh doanh phii tra lien mda eic loai 
nguyen lieu khac ve san xuai kinh doanh. 
Hay, le phi dja chinh la khoan thu ddi vdi cie 
id chflc, c i nhan ddpc eO quan nhi nfldc cd 
tham quyen eung flng dich vu cdng lien quan 
ddn di i dai nhd; chuhg nhan bidn ddng ve 
dai dai... Cac khoan thu nay deu khdng mang 
linh chii eua thud ti i san. 

Ndi khic hdn, chinh sich thud lien quan 
tdi bai ddng san hien nay chfla gdp phan tao 
cdng bing trong xa hdi, m i cu the la tren thi 
trfldng bai ddng sin. Ngfldi mua nha dd d, tflc 
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phi Ipi nhuan, thi lai bi danh thud khdng khic 
gi ngddi mua nha de ban lai kidm Idi. Day la 
mpt bit cap da hien huU nhieu nam nay. 
Chinh sach thu tai chinh ddi vdi t i i sin cua 
VN hien nay la mpt he thdng gdm 4 sic thud, 
2 khoan ihu v i 2 khoan le phi. Tuy nhien, do 
tinh phap ly eua mpt sd chinh sach thu khdng 
cao, nen hieu qua thu thud ddi vdi tai san 
chfla dam bao duOc cdng bing x i hdi, chfla 
ngan chan dude tinh trang diu eO, nhai la 
diu CO bit ddng sin. Mdt trong nhi^g bit 
cap Idn eua cie chinh sich thud lien quan 
den lai sin la, chda the kiem soit va ngan 
chan dupc nan dau co nha dai 

Thd nhdhg, ndu bao ring thud ti i san ed 
mue tieu de ehdng diu co tren thi trddng bai 
dpng san thi cd dieu gi dd khdng dn. Ban chai 
cua thud tai sin khdng phii la de ehdng diu 
CO, vi du ed sic thud niy thi diu co vin tdn 
tai, do nd l i mpt phin cua nhi kinh doanh. 
Bat cd kinh doanh tren iTnh vflc nao, ke ea 
bi i dpng sin, ddu it nhidu ed diu ed v i diu 
CP trong kinh doanh ddpc hidu ddn gian la 
mua luc cd gii thi'p de ban luc ed gii cao. Tai 
nhien phii hieu dau cd trong kinh doanh 
khic vdi hanh vi diu ed dflpc dd cap trong Bd 
luat Hinh sfl. Hanh vi dau eo trong Bd lual 
Hinh sflcd lien quan tdi Idng doan thj trudng 
khi cd thien tai dich hpa hay chidn tranh. 
Tdi nghi khd ma dinh thdd diu cd di i . Vi dp, 
tdi ed mpl khoan lien, tdi dfl tinh dai se ting 
gii nen cd the bd lien mua tfl trudc. Viec bd 
vdn ra dau tfl l i quydn tfl do cua tdi, khdng 
the cam dflpc. 

Thdng tin minh bqch se xod 
di/dc mdc ngoqc 

pkapt^ 

Tuy nhien, didu chdng ta cin quan tam 
la ngan chan sfl mdc ndi de diu cP gifla ci 
nhan va ngfldi cd thdng tin, ed quyen. Nhfld 
eic dfl an xay chung cfl, vi sao ngudi din 
binh thfldng phai tra nhuhg gi i r i i cao? La bdi 
vi khi den mua thi cac ein hd ddu d i dfl3c 
dang ky hdt rdi. Chi khi nio gia len, cd Idi thi 
ngfldi diu tfl mdi bin ra. Chuyen dd d i xiy 
ra d hai dpt "sdi" to/dc, nay chic Chinh phCi 
phai nil kinh nghiem v i ed bien phap dieu 
tiet thi ta/dng. Tdi eho ring vd mat phip ly, 
rat khd bidt dflpc nhflng mdi quan he tren vi 
nhfl viy se khd kiem soit. De xic dinh the 
nao l i nha diu eo thi phai cd tieu chi. Ta 
chfla ed lieu chi thi khdng the ndi l i diu eP 
dflpc. Tham chi ngfldi ta ed the ed rai nhieu 
each dd lich. Mot ngfldi cd nhieu lien cd the 
mua bi i dpng sin nhdhg chia ra eho nhieu 
ngfldi dflng ten, nio ban be, nao hp hing... 
Tdi nghT nen de dai dai didu tidl dung theo lhj 
trfldng, ddng thdi quan lrong nhii, thdng tin 
vd nha dai phai dflpc cdng khai, ngay tfl khiu 
quy hoach. Thdng tin minh bach se xda ddpc 
sfl mdc ngoac gifla el nhin v i nhflng ngudi 
nim thdng tin hoic nhflng ngfldi cd quyen 
bin. Khi ed thdng tin, ngfldi ta se ed nhidu Ifla 
ehpn hpn, ed so sinh gifla chd nay chd kia vi 
kdt qua la dieu tidl tren thi ta/dng se hpp ly 
hdn. 

Phu hdp vdi hpi nhqp 

Tdi cho ring, qui trinh hdi nhip khu vflc, 
hdi nhap loan eau din ddn ngudn thu tfl thud 
xuai khau, thud nhap khi'u giam sut, lrong khi 
nhu cau chi lieu cua ngan sach phuc vu cic 
chflc nang, nhiem vg kinh td-xi hdi eua nhi 
nfldc khdng ngflng tang len ddi hdi mpi qudc 
gia, dae biet I I nhflng qudc gia cd ndn kinh 
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td chuyen ddi, phai ed sfl cii cich ddi vdi be 
thdng chinh sich thud ndi dia, de kbai thic 
them ngudn thu dip flng nhu cau chi lieu 
khdng ngflng ting len cua ngin sich, VN 
eung khdng nim ngoii quy lual dd. Mat 
khic, trong qui trinh phit trien kinh td - x i 
hdi, cic boat dpng kinh td, cic quan he dan 
sfl, die biet la cie quan he dan sfl vd tai san, 
nhi, d i i dien ra khi phde tap, da dang khdng 
ehi lrong pham vi qudc gia ma cdn trong 
pham vi qudc te. Vi vay, cin cd chfnh sach 
thud ddi vdi tai sin rd rang hpn de gdp phan 
die Iflc vao yeu ciu quan ly, phu hpp vdi cd 
chd thi trddng va hoi nhap. 0 hiu het cac 
nfldc, viee xay dflng mot sic thud thfldng bat 
dau bing viee xac djnh lai vi'n dd vT md eua 
luat thud la tim each thdc dung hda gifla hai 
ldi ich-sfldn dinh cua ndn kinh leva dfl kien 
ldi nhuan cua cac doanh nghiep. Viee danh 
thud phai lam lang ta/dng nen kinh td. Nha 
nddc chi ban hanh mpt sic thud mdi khi dieu 
nay la that sd can thiet. 

Kinh nghiem nade ngodi 
0 cac nddc tien tien. Bo Tai chfnh se chu 

tri mpt nhdm cdng lac soan thao dfl lual, trong 
dd cd sfl tham gia cua cae nhi kinh td, cie 
chuy&n gia chinh sich thud, cic luat sfl va 
c ic quan chflc d cae cue thud. Cae nha kinh 
id phii tinh dfl(ic khi ra ddi mdl sic lhue ihi 
ngan sj( h se thu dfl()c liao nhieu lien. Cac 
chuyen gia chinh sach thud phii tinh xem de 
cd dflpc sd tien do, chung ta ed the sfl dung 
cich khic "nhe nhang" v i it tdn kem hon 
khdng. Cac luat sd phai xem xet tinh hpp 
hien va hdp phap cua luat thud, ddng thdi so 
sinh vdi luat thud eua cie nddc khic. Cac 
vien chd( lhue va kd toan se ddng gdp y kien 
(ho viec ( in soan thao luat nhd the nio de ed 
the thu dddc thud v i kiem tra ddpc viec thu 
thud. Sau dd, bin dd thao dau tien se ddpc gfli 
ding cdng bao cic dfl luat (de ngddi dan -
thdng c|ua cac nhdm Ipi ich, gdp y, van ddng 
hanli lang cho viec tiidng qua hay khong 
Ihdng qua dfl lull, cung nhfl phan tich mi l Ipi 
v i hai cua viec danh lhue). Viec lay y kien 
ddng gdp eua ngufii dan va doanh nghiep la 
rai quan lrong de cd the phat hien nhuhg 
diem khdng cdng bing lrong luat thud, v i khi 
ngfldi dan ung hd nhi nfli'x trong viec ban 
hanh lual lhue mdi se t^o nidm lin cho ehinh 
quyen. 

Sau khi (d kdt qui y kidn ddng gdp. Ban 
ŝ wn ih.iii phai giii Irinh cac y kidn nay, va 
ihfli/ng pliii (ling Lii dfl thio lin thfl hai de 
Iiy y kidn ddng gdp lni)c khi Irinh (.)u(k hdi 
ptx' (hui'n. Ngay c i khi kial IKK"' cktx th(')ng 

qua thi ngudi dan, thdng qua cac nhdm Ipi 
ich, cd the khdi kien ra Tda an bidn phap ddi 
buy bd luat thud ndu sac thud nay bi coi la vi 
hien hay bai hdp phap. 

Doanh nghiep thfldng suy tfnh ky ve thud 
trudc khi quydt dinh dau tfl. Vi the khi luat 
thud thay ddi, nha nfldc phai cho hp mdt thdi 
gian de dieu chinh chfnh sach diu tfl eua 
minh. 

Thue tdi sdn hay thue ddt Id 
hdp ly nhdt? 

viee sd huU dat dai. Neu chu dat khdng sfl 
dung dai ed hieu qua, hp se phai ban di i vi 
khdng cd kha nang ira tien thud. Ngflpc lai, 
ndu chu dai cd the cho thue dupe dai thi ngii/i 
thue se tra lien thud dat. 0 Singapore mifc 
ddng cd dinh cua hp la 4%/nam ddi vdi nha 
de d va 12%/nam ddi vdi nha mua kinh 
doanh. Con sd nay tdi nghT la phu hpp va Viet 
Nam cung nen tham khao. 

Thdng thddng, mdc thdd bat ddng san 
hpp ly la mfle khuydn khich ddpc ngddi sfl 
dung dai diu td nhdng cdng trinh cd hieu qua 

Nhieu cdn hp dang diigc xdy dUng nhUng gidi ddu ca dd mua het 

Thud Tai sin danh tren tai san va bat 
ddng san. Mue dich, ngoii viec xiy dflng 
ngan sich nhi nfldc, edn de tranh viec diu 
CP tich trfl t i i sin, cg the la dai dai hay nha 
d. Khi mot Idp ngddi tich trfl nhidu dai, ho se 
tao nen khan hiem dai dai gia tao v i gii dai 
se ting. Mat khic, khi khdng phai tra lien 
thud dai, ho cd the gam gifl dai bao lau tuy y 
khien di i dai bi bd hoang, khai thac khdng 
hieu qua. Thud d i i l i loai thud hpp ly nhai va 
cd tic dung nhai trong sd dieu tidl ndn kinh 
te cua Nha nddc. Nhieu nfldc d i ap dung cd 
hieu qua loai thud nay. 

Nha nude ed the han chd viec mua bin 
dai dai qui ndng bing cich danh thud cao ddi 
vdi lan chuyen nhuOng xay ra trong vdng mdt 
nim (thi dg 50% chenh lech gii mua va ban). 
Naj viec mua bin dupe tidn hanh nam thd 
hai, thud suit se la 30% v i cfl llie giam din. 
Nhflvay, viec mua lian dat nhanh de kiem Idi 
se giam. Thfl hai, dd viec sfl dgng dai dai cd 
hifii (jiki, Nhi nu6c cd the dinh thud ck")i vdi 

tren dai dai. Neu nha nfldc mudn qui hoach 

khudn dai thanh mot lienh vien hay trddng 

hpc, Nha nddc co the giam thud dai neu khu 

dai dd dddc diu td dung muc dich. Ngdpc lai 

cac giao dich vd di i dai trii vdi nhflng muc 

dich tren se phai chiu thue cao. Neu mudn 

giup dd sinh vien tim chd d, Nha nddc cd the 

giam thud - tham ehi mien thue cho nhflhg 

ehu sd hull bat dong sin cho sinh vien thue 

nha. 

Tdm lai, ban hanh luat thud l i mdt viec 

he trong, can cd sfl tham gia y kien cua nhieu 

nganh, nhieu cap. Ngoai ra, trd(X khi lian 

hanh mot luat thud, Nha iid(iic phai hieu rd 

minh ban hinh de lam gi, s<f ihu A\.i.)c bao 

nhieu, ed each nao giim ihiel hai cho clan 

khdng, lim sao de khuydn khich ngfldi din 

diu tdva giam (hi lieu... Hy vong ngdf/i dan 

Viet stJm thoat kh(ii khd s(i vi n,in diu (d nha 

dai, rdi rim lrong ma Iran phi tiudc b^, gily 

Ivmg, sock')... • 
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