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LOI GIOI THIEU

Trong giai doan hién nay nguon thu cua cic ngan hang thuong mai Viét
Nam chu yéu la tir hoat dong cho vay. S6 can bd lam viéc trong Iinh vuc tin
dung chiém phén 16n trong téng s6 can bo nhan vién clia cdc ngan hang thuong
mai.

Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam c6 dia ban
hoat dong rong khip moi viing, mién dat nuéc, doi tugng phuc vu da dang,
phong phd va chiu nhiéu tic dong doi v6i hiéu qua kinh doanh néi chung va
hiéu qua cho vay ndéi riéng. Chinh vi vay, rti ro hoat dong cia Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam chu yéu tir hoat dong cho vay.

Dé gidp cén bo tin dung trong viéc sit dung va tra citu cic van ban lién
quan — co s& phap 1y khi giai quyét cho vay doéi v6i khach hang, tac gia Vi Van
Trinh — Trudng Ban tin dung HO san xuat va ca nhan thudéc Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam da hé thong hod mot cach ¢6 chon loc
tlr cadc van ban phap quy hién hanh dang con hiéu luc thanh 240 cau Hoi - Dap
g6i gon trong tap tai liéu “ Can bo tin dung can biét”.

Chiing to61 xin tran trong giGi thiéu cung ban doc.

Giam doc Trung Tam Pao Tao NHNo & PTNTVN

Ts. Bui Thién Nhién



LOI TAC GIA

Nhitng nam gan day Quoc hoi nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam
da ban hanh, stra déi, b6 sung rat nhiéu Luat. Cac bo Luat nay da duogc cdc nha
xudt ban in an, luu hanh tai cac quay sach hoac dang tai trén cac Béo.

Can ci vao ciac quy dinh cua Luat, Nghi dinh, Hoi dong quan tri
NHNo&PTNT Viét Nam da ban hanh “Quy dinh thuc hién cidc bién phap bao
dam tién vay trong hé thong NHNo&PTNT Viét nam” kém theo Quyét dinh s6
1300/Qb-HPbQT-TDHo ngay 03 thang 12 nam 2007.

Tuy nhién, khong phai & dau, lic nao va ai cling ¢6 thé tra cttu, tim hiéu
va trich dan dé thuc hién theo ding nhitng quy dinh cta Luat, Nghi dinh va Quy
dinh nay.

Nham gidp cho cdn bo cia NHNo&PTNT Viét Nam (diac biét 1a cdc can
bo tin dung) c¢6 co hoi va diéu kién thuan lgi dé nim ving, hiéu biét va thuc
hién, ching toi da trich luc mot s6 Diéu, Khodn cé lién quan truc tiép dén hoat
dong tin dung ndi riéng, hoat dong ngdn hang néi chung cua Bo Luat Dan su,
Luat Ngan hang Nha Nudc, Luat C4c t6 chifc tin dung, Luat Céc cong cu chuyén
nhuong, Luat Ching khoan, Luat Doanh nghiép, Luat Dat dai, Luat kinh doanh
bat dong san va mot s6 Luat, Nghi dinh khac; Pong thoi can ci vao “Quy dinh”
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1300/QD-HDPQT-TDHo bién soan lai thanh
nhitng cdu “hoi, dap” va minh hoa bdang nhitng thi du cu thé, thiét thuc véi hoat
dong ngdn hang.

Tai liéu gom 2 Phan:

Phan I: “Nhiing diéu can biét v¢ Luat” gom 153 cau;

Phan II: “Nhitng di€u can biét vé Quyét dinh s6 1300/Qb-HDQT-TDHo”
gom 87 cau.

Pay la nhitng Di¢u, Khoan rat can thiét ma cdn bd tin dung cua
NHNo&PTNT Viét Nam can va phai biét dé van dung thuc hién khi xem xét,
tham dinh cho vay, xir Iy cdc nghiép vu ngan hang va tng xi v6i cdc co quan co
thdm quyén; nhim han ché t6i da nhitng r0i ro phdp ly; gitp gidm bét thoi gian
tra cttu trong sich, trén mang...

V6i 240 cau “hoi, ddp”, noi dung cua cudn sach van con rat khiém ton
so vGi khoi lugng do so trong noi dung cua cac Luat, Nghi dinh, Quy dinh da
ban hanh. Hy vong tai liéu nay s€ mang lai cho cdc dong nghiép nhiéu thong tin
b6 ich.

Rat mong su tham gia, gép ¥ ciia Quy ban doc.

Tac gia bién soan

Vi1 Van Trinh



PHAN THU NHAT
NHUNG PIEU CAN BIET VE LUAT
A. BO LUAT DAN SU

Cau 1. Nang luc phap luat dan su cua ca nhan la gi ?

DPiéu 14 quy dinh :

1. Nang luc phdp luat dan sy cua cd nhan la kha nang cua cd nhan cé
quyén dan su va nghia vu dan su.

2. Moi ca nhan déu c6 nang luc phép luat dan su nhu nhau.

3. Nang luc phap luat dan su cua ca nhan c6 tr khi nguoi dé sinh ra va
cham dut khi nguoi dé chét.

Cau 2. Nang luc phap luat dan su cia ca nhan 1a nguoi nuéc ngoai duoc
xac dinh thé nao ?

Diéu 6 Nghi dinh so 138/2006/ND-CP ngay 15 thdng 11 nam 2006 ciia
Chinh phii - Quy dinh chi tiét thi hanh cdc quy dinh ciia B ludt Ddn su vé quan
hé dan su ¢ yéu to nudc ngoai - quy dinh

1. Viéc 4p dung phap luat dé x4c dinh niang luc phép luat dan su cta cd
nhan nudc ngoai dugc xéac dinh theo quy dinh tai Diéu 761 ctia Bo luat Dan su.
Trong truong hop cd nhan nudc ngoai cu trd tai Viét nam thi nang luc phép luat
dan su duoc xdc dinh theo cdc quy dinh tir Diéu 14 dén Diéu 16 cta Bo Luat
Dan su.

2. Trong truong hop cd nhan la nguoi nudc ngoai khong ¢ quoc tich
hoac ¢6 hai hay nhi€u qudc tich thi xdc dinh theo quy dinh tai Diéu 760 ctia Bo
luat Dan su, Diéu 5 va Khoan 1 Diéu 6 Nghi dinh nay”.

Cau 3. Nang luc hanh vi dan su cua ca nhan la gi ?
Diéu 17 quy dinh :

Nang Iuc hanh vi dan sy ctia cd nhan 1a kha nang ctia cd nhan bang hanh vi
ctia minh xdc lap.

Cau 4. Nang luc hanh vi dan su cua ca nhan la nguoi nuée ngoai duoc xac
dinh thé nao ?

Diéu 7 Nghi dinh 56 138/2006/ND-CP ngay 15 thdng 11 nam 2006 cua
Chinh phii - Quy dinh chi tiét thi hanh cdc quy dinh ciia B ludt Ddn su vé quan
hé ddn su co yéu t6 nudc ngoai - quy dinh :



1. Nang luc hanh vi dan su clia ca nhan la nguoi nudc ngoai dugc xac dinh
theo quy dinh tai Diéu 762 ctia Bo luat Dan su.

Trong truong hgp cd nhan la ngudi nuéc ngoai xac 1ap, thuc hién giao
dich dan su tai Viét nam thi nang luc hanh vi dan su duoc x4c dinh theo ciac quy
dinh tir Diéu 17 dén Diéu 23 cta Bo Luat Dan su.

2. Trong truong hop cd nhan l1a nguoi nudc ngoai khong c6 quoc tich
hoac c6 hai hay nhiéu qudc tich thi xdc dinh theo quy dinh tai di€u 760 ctia Bo
luat Dan su, Diéu 5 va Khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh nay”.

Cau 5. Nguoi tir du sau tudi dén chua du muoi tam tudi xac lap, thuc hién
giao dich dan su thé nao ?
Diéu 20 quy dinh :

1. Nguoi tir di sdu tudi dén chua dit muoi tdm tudi khi x4c 1ap, thuc hién
giao dich dan su phai duoc nguoi dai dién theo phap luat dong y, trir giao dich
nhiam phuc vu nhu ciu sinh hoat hang ngay phu hop véi Iita tudi hodc phép luat
c6 quy dinh khéc.

2.Trong trudng hop ngudi tir di mudi 1am tudi dén chua di mudi tdm
tudi c6 tai san riéng bao dam thuc hién nghia vu thi c6 thé tw minh x4c lap, thuc
hién giao dich dan su ma khong can phai c6 su dong y clia nguoi dai dién theo
phép luat, trir truong hgp phap luat cé quy dinh khéc.

Cau 6. Thé nao la phap nhan ?
Diéu 84 quy dinh :
Mot t6 chic duge cong nhan 1a phdp nhan khi ¢6 du cdc diéu kién sau

day :

1. Pugc thanh lap hop phép;

2. C6 co cau t6 chic chit chg;

3. C6 tai san doc lap véi cd nhan, t6 chic khac va tu chiu trach nhiém
béng tai san do;

4. Nhan danh minh tham gia cdc quan hé phép luat mot cach doc lap.

Cau7. Nang luc phap luat dan su caa phap nhan la gi ?
Diéu 86 quy dinh :

1. Nang luc phap luat dan su cua phap nhan la kha nang ctia phdap nhan cé
cdc quyén, nghia vu dan su phu hgp v6i muc dich hoat dong ctia minh.



2. Nang luc phép luat dan su clia phap nhan phét sinh tir thoi diém phap
nhan duoc thanh lap va cham dut tir thoi diém cham dudt phap nhan.

3. Nguoi dai dién theo phép luat hodc nguoi dai dién theo uy quyén clia
phdp nhan nhan danh phdp nhan trong quan hé dan su.

Cau 8. Nang luc phap luat dan su cua phap nhan nuéc ngoai duoc xac dinh
thé nao ?

Diéu 10 Nghi dinh s6 138/2006/ND-CP ngay 15 thdng 11 nam 2006 cua
Chinh phii- Quy dinh chi tiét thi hanh cdc quy dinh ciia Bo ludt Ddn su vé quan
hé ddn su ¢ yéu to nudc ngoai - quy dinh :

1. Viéc ap dung phép luat d€ xac dinh nang luc phap luat dan su ctia phap
nhan nudc ngoai tuan theo quy dinh tai Diéu 765 Bo luat Dan su.

2. Trong truong hop phdp nhan nuéc ngoai xac 1ap, thuc hién giao dich
dan su tai Viét Nam, thi nang luc phap luat dan su cua phap nhan nuéc ngoai do6
duoc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 86 ctia Bo Luat Dan su.

Cau 9. Co bao nhiéu loai phap nhan?
DPiéu 100 quy dinh c6 céc loai phap nhan sau:

1. Co quan nha nuéc, don vi vl trang nhan dan;

2. T6 chiic chinh tri, t6 chiic chinh tri - xa hoi;

3. T6 chic kinh té;

4. T6 chiic chinh tri x4 hoi - nghé nghiép, t6 chitc xa hoi, té chic xa hoi -
ngh¢ nghiép;

5. Qu¥ xa hoi, quy tu thién;

6. T6 chiic khic ¢ du cic diéu kién quy dinh tai Diéu 84 ctia Bo luat Dan
Su.

Cau 10. Van phong dai dién, chi nhanh c6 phai la phap nhan khong?
Piéu 92 quy dinh:

1. Van phong dai dién la don vi phu thuoc ctua phap nhan, c6 nhiém vu dai
dién theo uy quyén cho 1oi ich ctia phdap nhan va thuc hién viéc bao vé céc loi
ich do.

2. Chi nhanh la don vi phu thudc cua phap nhan, c6 nhiém vu thuc hién
toan bo hodc mot phin chifc niang cua phdp nhan, ké ca chic ning dai dién theo
uy quyeén.



3/ Van phong dai dién, chi nhanh khong phai la phap nhan. Nguoi ding
dau Van phong dai dién, chi nhdnh thuc hién chic nang theo uy quyén ctia phéap
nhan trong pham vi va thoi han duoc uy quyén.

Cau 11. Thé nao la Ho gia dinh?

DPiéu 106 quy dinh:

Ho gia dinh ma céac thanh vién c6 tai san chung, cing déng gop cong suc
dé hoat dong kinh t€ chung trong san xuat nong, 1am, ngu nghiép hoic mot s
linh vuc san xuat, kinh doanh khé4c do phép luat quy dinh 1a chii thé khi tham gia
quan hé dan su thudc cic linh vuc nay.

Cau _12. Aila dai dién ctia ho gia dinh?
Diéu 107 quy dinh:

1. Chu ho Ia dai dién cta ho gia dinh trong cac giao dich dan su vi loi ich
chung ctia ho. Cha, me hodc mot thanh vién khéc da thanh nién c6 thé 1a chu ho.
Chi ho c6 thé uy quyén cho thanh vién khac da thanh nién lam dai dién cta ho
trong quan hé dan su.

2. Giao dich dan su do nguoi dai dién cua ho gia dinh xac lap, thuc hién vi
loi ich chung ctia ho lam phét sinh quyén, nghia vu cua ca ho gia dinh.

Cau _13. Tai san chung cua ho gia dinh bao gom nhiing gi?
Diéu 108 quy dinh:

Tai san chung cta ho gia dinh géom quyén st dung dit, quyén stt dung
rimg, ring trong cta ho gia dinh, tai san do cédc thanh vién déng gép, cling nhau
tao 1ap nén hoac dugc tang cho chung, dugc thira k€ chung va cac tai san khac
ma cdc thanh vién thoa thuén la tai san chung cua ho.

Cau 14. Quyen chiém hiru, sit dung, dinh doat tai san chung ctia ho gia dinh
duoc quy dinh nhu thé nao?

DPiéu 109 quy dinh:

1. Cac thanh vién cua ho gia dinh chiém hitu va s dung tai san chung ctia
ho gia dinh theo phuong thic thoa thuan.

2. Viéc dinh doat tai san la tu liéu san xuét, tai san chung c6 gia tri 16n cta
ho gia dinh phai dugc cdc thanh vién tir d0 mudi 1am tudi trd 1én dong y; d6i véi
céc loai tai san chung kh4c phai duoc da s6 thanh vién tir di muoi 1am tudi tro
lén dong y.



Cau _15. Thé nao la dai dién theo phap luat?
Diéu 140 quy dinh:

Dai dién theo phép luat 1a dai dién do phap luat quy dinh hoic co quan nha
nudc ¢6 thaim quyén quyét dinh.

Cau 16. Aila nguoi dai dién theo phap luat?
Diéu 141 quy dinh:
Nguoi dai dién theo phép luat bao gom:
1. Cha, me d6i v6i con chua thanh nién;
2. Nguoi giam ho do6i v6i nguoi duge giam ho;
3. Nguoi dugc Toa an chi dinh d6i véi nguoi bi han ché€ nang luc hanh vi
dan su;

4. Nguoi ding dau phap nhan theo quy dinh ctia diéu 1é phap nhan hoic
quyét dinh clia co quan nha nuéc c6 thaim quyén;

5. Cht ho gia dinh do6i vé6i ho gia dinh;
6. T6 truong t6 hop tac doi véi t6 hop tac;
7. Nhitng nguoi khac theo quy dinh cua phap luat.

Cau 17. Thé nao la dai dién theo uy quyén?
Diéu 142 quy dinh :

1. Dai dién theo uy quyén la dai dién dugc xdc 1ap theo su uy quyén gitta
nguoi dai dién va ngudi dugc dai dién.

2. Hinh thic uy quyén do cdc bén thoa thuan, trir trudng hgp phéap luat
quy dinh viéc uy quyén phai duoc 1ap thanh van ban.

Cau_18. Ai 1a nguoi dai dién theo uy quyén?
Diéu 143 quy dinh :

1. C4 nhan, nguoi dai dién theo phdp luat ctia phdp nhan c6 thé uy quyén
cho nguoi khéc xac lap, thuc hién giao dich dan su.

2. Ngudi tir di mudi 1am tudi dén chua di mudi tdim tudi c6 thé 1a ngudi
dai dién theo uy quyén, trir truong hop phép luat quy dinh giao dich dan su phai
do nguoi tir du mudi tam tudi trd 1én x4c 1ap, thuc hién.

Cau 19. Tai san bao gom nhirng gi?



Diéu 163 quy dinh:

Tai san bao gdém vat, tién, gidy to ¢4 gid va cdc quyén tai san.

Cau 20. Pang ky quyén s6 hiru tai san dugc quy dinh thé nao?
Diéu 167 quy dinh:

Quyén s& hitu doi véi bat dong san dugc dang ky theo quy dinh ctia Bo luat
nay va phdp luat vé dang ky bat dong san. Quyén s& hitu d6i véi dong san khong
phai dang ky, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

Cau 21. Thé nao la bat dong san va dong san?
DPiéu 174 quy dinh:
1. Bat dong san la cac tai san bao gom:
a) bat dai;

b) Nha, cong trinh xay dung gin lién véi dat dai, ké ca céc ti san gin
lién vGi nha, cong trinh xay dung do;

¢) Cac tai san khac gan lién véi dat dai;
d) Cac tai san khac do phap luat quy dinh.
2. bong san la nhitng tai san khong phai 1a bat dong san.

Cau 22. Thé nao la hoa loi, loi tic?
Diéu 175 quy dinh:
1. Hoa lgi 1a san vat tu nhién ma tai san mang lai.

2. Loi tic 1a cac khoan 1gi thu duoc tir viéc khai thac tai san.

Cau 23. Thé nao la vat chinh, vat phu?
Diéu 176 quy dinh:
1. Vat chinh Ia vat doc 1ap, c6 thé khai thdc cong dung theo tinh nang.

2. Vat phu la vat truc ti€p phuc vu cho viéc khai thac cong dung cta vat
chinh, 12 mot bo phan ctia vat chinh, nhung c6 thé tdch roi vat chinh.

Khi thuc hién nghia vu chuyén giao vat chinh thi phai chuyén giao ca vat
phu, trir trudng hop cé thoa thuan khac.

Cau 24. Thé nao la quyén tai san?
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Diéu 181 quy dinh:

Quyén tai san 1a quyén tri gia duoc bang tién va c6 thé chuyén giao trong
giao dich dan su, ké ca quyén s& hitu tri tué.

Cau 25. Thé nao la chiém hiru c6 can ci phap luat?
DPiéu 183 quy dinh:
Chi€m hiru c6 can cui phap luat la viéc chi€ém hitu tai san trong cic truong
hop sau day:
1. Cha s6 hitu chi€m hitu tai san;
2. Nguoi duge chu s6 hitu uy quyén quan 1y tai san;

3. Nguoi duoc chuyén giao quyén chiém hitu thong qua giao dich dan su
phu hop vé6i quy dinh ctia phap luat;

4. Nguoi phat hién va giit tai san vo ch, tai san khong xac dinh dugc ai
12 chu s& hitu, tai san bi danh roi, bi bd quén, bi chon gidu, bi chim dam phi hop
vGi cdc diéu kién do phép luat quy dinh;

5. Nguoi phat hién va giit gia sdc, gia cam, vat nuoi dudi nudc bi that lac
phtt hop véi céc di€u kién do phép luat quy dinh;

6. Cac truong hop khac do phap luat quy dinh.

Cau 26. Thé nao la chiém hiru khong c6 can cit phap luat nhung ngay tinh?
Piéu 189 quy dinh:

Viéc chiém hitu tai san khong phi hop véi quy dinh tai Diéu 183 cta Bo
Luat Dan su I1a chi€ém hitu khong ¢6 can ctt phap luat.

Nguoi chi€ém hitu tai san khong cé can ct phap luat nhung ngay tinh Ia
ngudi chiém hitu ma khong biét va khong thé biét viéc chi€m hitu tai san do 1a
khong c6 can ctt phap luat.

Cau 27. Thé nao la s¢ hitu chung?
Diéu 214 quy dinh:
S6 hitu chung 1a s& hitu ctia nhi€u chu sé hitu d6i véi tai san.
S6 hitu chung bao gdém s& hitu chung theo phan va s hitu chung hop nhat.
Tai san thudc hinh thiic s& hitu chung la tai san chung.

Cau 28. Thé nao la s6 hitu chung theo phan?
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Diéu 216 quy dinh:
1. S6 hitu chung theo phan 1a s& hitu chung ma trong d6 phan quyén s&
hitu ctia mo6i chu sé hitu duoc xdc dinh d6i véi tai san chung.
2. Mbi chi s& hitu chung theo phin cé quyén, nghia vu d6i véi tai san
thuoc s& hitu chung tuong ting véi phan quyén s& hitu ctia minh, trir trudng hop
c6 thoa thuan khac.

Cau 29. Thé nao la s6 hiru chung hop nhat?
Diéu 217 quy dinh:
1. S6 hitu chung hop nhét 1a sé hitu chung ma trong d6 phan quyén s hitu
ctia moéi chu s& hitu chung khong duge xac dinh doi véi tai san chung.

S& hitu chung hop nhat bao gébm s& hitu chung hgp nhét c6 thé phan chia
va s6 hitu chung khong phan chia.

2. Céc s6 hitu chung hop nhat ¢ quyén, nghia vu ngang nhau doi véi tai
san thudc s& hitu chung.

Cau _30. Thé nao l1a sé hitu chung hon hop?

Diéu 218 quy dinh:

1. S6 hitu chung hén hgp 1a s& hitu déi véi tai san do cac chu s& hitu thudc
cac thanh phéin kinh t€ khdc nhau gép von dé san xuét, kinh doanh thu loi
nhuan.

2. Tai san dugc hinh thanh tir nguén von gép cua cac chu sé hitu, 1oi nhuan
hop phép thu dugc tir hoat dong san xuét, kinh doanh hoac tir ngudn khac phu
hop véi quy dinh ctia phdp luat 1a tai san thudc s hitu chung hon hop.

3. Viéc chiém hitu, str dung, dinh doat tai san thuoc s& hitu chung hén hop
phéi tuan theo quy dinh tai Diéu 216 ctia Bo luat nay va cac quy dinh cta phap
luat c6 lién quan dén viéc gép von, t6 chic, hoat dong san xuit, kinh doanh,
quan 1y, diéu hanh, trach nhiém v€ tai san va phan chia loi nhun.

Cau 31. Thé nao la s¢ hitu chung ctua vo chong?

Diéu 219 quy dinh:

1. S& hitu chung cua vg chong 1a s hitu chung hop nhat.

2. Vo chong cling nhau tao 1ap, phét trién khdi tai san chung bang cong
stic ciia moéi ngudi; ¢6 quyén ngang nhau trong viéc chi€ém hitu, st dung, dinh
doat tai san chung.

3. Vo chong cling ban bac, thoa thuan hoac ty quyén cho nhau chiém hitu,
st dung, dinh doat tai san chung.
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4. Tai san chung cta vo chong c6 thé phan chia theo thoa thuan hoic theo
quyét dinh cua Toa an.

Cau 32. Quyen doi lai tai san duogc quy dinh thé nao?
Diéu 256 quy dinh:

Chu s& hitu, nguoi chi€ém hitu hop phap c6 quyén yéu cau ngudi chi€ém hitu,
nguoi st dung tai san, nguoi duoc 1gi vé tai san khong ¢6 can ci phdp luat doi
vGi tai san thudc quyén so hitu hodac quyén chi€m hitu hop phdp ctia minh phai
tra lai tai san d6 trir truong hop quy dinh tai Diéu 247 ctia Bo Luat Dan su.
Trong truong hop tai san dang thudc su chiém hitu cia nguoi chiém hitu ngay
tinh thi 4p dung Diéu 257 va Diéu258 ctia Bo Luat Dan su.

Cau 33. Quyén doi lai dong san khong phai dang ky quyén so hitu tir nguoi
chiém hiru ngay tinh dugc quy dinh thé nao?

Diéu 257 quy dinh:

Chu s& hitu ¢6 quyén doi lai dong san khong phai dang ky quyén so hitu tir
nguoi chiém hitu ngay tinh trong truong hgp nguoi chiém hitu ngay tinh c¢6 duoc
dong san nay thong qua hop dong khong cé dén bu véi nguodi khong cé quyén
dinh doat tai san; trong truong hop hop déng nay 1a hop dong cé dén bu thi cha
s& hitu c6 quyén doi lai dong san néu dong san d6 bi 14y cip, bi mat hoic trudong
hop khac bi chi€ém hitu ngoai y chi ctia cht s& hitu.

Cau 34. Quyén doi lai dong san phai dang ky quyén sé hitu hoac bat dong
san tur nguoi chiém hitu ngay tinh duoc quy dinh thé nao?

Diéu 258 quy dinh:

Chu s6 hitu duoc doi lai dong san phai dang ky quyén so hitu va bat dong
san, trir truong hgp nguoi thit ba chi€ém hitu ngay tinh nhan duoc tai san nay
thong qua ban dau gia hoac giao dich vé6i nguoi ma theo ban an, quyét dinh cua
co quan nha nudc c6 thdm quyén 13 chi so hitu tai san nhung sau d6 ngudi nay
khong phai la chu s6 hitu tai san do ban an, quyét dinh bi huy, sua.

Cau 35. Nhiing quyén tai san nao duoc dung dé bao dam thuc hién nghia
vu dan su?

Diéu 322 quy dinh:

1. Cac quyén tai san thudc so hitu ctia bén bao dam bao gdm quyén tai san
phét sinh tir quyén tic gia, quyén s& hitu cong nghiép, quyén doi véi giong cay
trong, quyén doi ng, quyén dugc nhan s6 tién bao hiém d6i v6i vat bao dam,
quyén tai san d6i vGi phan von gép trong doanh nghiép, quyén tai san phat sinh
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tir hop dong va cdc quyeén tai san khac thuoc s& hitu clia bén bao dam déu dugc
dung dé bao dam thuc hién nghia vu dan su.

2. Quyén sur dung dit dugc ding dé bao dam thuc hién nghia vu dan su
theo quy dinh ctia Bo Luat Dan su va phap luat vé dat dai.

3. Quyén khai thac tai nguyén thién nhién dugc dung dé bao dam thuc hién
nghia vu dan su theo quy dinh cua Bo Luat Dan su va phdp luat vé tai nguyén.

Cau 36. Thé nao la cam c6 tai san?
Diéu 326 quy dinh:
Cam c0 tai san la viec mot bén (sau day goi 1a bén cam c6) giao tai san
thuoc s hitu cia minh cho bén kia (sau day goi 1a bén nhan cam c6) dé bao dam
thuc hién nghia vu dan su.

Cau 37. Viéc cam c¢6 tai san ¢6 hiéu luc tir khi nao?
Diéu 328 quy dinh:

Cam c06 tai san c6 hiéu luc ké tir thoi di€ém chuyén giao tai san cho bén
nhan cam co.

Cau 38. Thé nao la thé chap tai san?
Diéu 342 quy dinh:

1. Thé chép tai san la viéc mot bén (sau day goi la bén thé chip) dung tai
san thuoc s& hitu clia minh dé bao ddm thuc hién nghia vu dan su d6i véi bén kia
(sau day goi 1a bén nhan thé chip) va khong phai chuyén giao tai san d6 cho bén
nhan th€ chip.

Trong truong hop thé€ chép toan bo bat dong san, dong san cé vat phu thi
vat phu cua bat dong san, dong san do6 ciling thudc tai san thé chap.

Trong truong hop thé chap mot phan bat dong san, dong san cé vat phu
thi vat phu thudc tai san thé€ chap, trir truong hgp cac bén c6 thoa thuan khac.

Tai san thé chap ciing c6 thé 1a tai san dugc hinh thanh trong tuong lai.

2. Tai san thé€ chdp do bén thé chdp gitt. Cac bén c6 thé thoa thuan giao
cho nguoi tha ba gitt tai san thé chap.

3. Viéc th€ chdp quyén str dung dét dugc thuc hién theo quy dinh tai céc
diéu tir Diéu 715 dén Diéu 721 cua Bo Luat Dan su va cdc quy dinh khéic cla
phép luat co lién quan.

Cau 39. Viéc thé chap tai san dugc bao hiém duoc quy dinh thé nao?
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Diéu 346 quy dinh:

1. Trong trudng hop tai san th€ chap dugc bao hiém thi khoan tién bao
hiém ciing thudc tai san thé chap.

2. Bén nhan thé chap phai thong bdo cho t6 chiic bao hiém biét vé viéc tai
san bao hiém dang dugc dung dé thé chap. T6 chitc bao hiém chi tra s6 tién bao
hiém truc ti€p cho bén nhan thé chdp khi xay ra su kién bao hiém. Trudng hop
bén nhan thé chap khong thong bdo cho t6 chitc bao hiém biét vé viéc tai san
bao hiém dang dugc diing dé thé chap thi t6 chifc bao hiém chi tra bao hiém theo
hop déng bao hiém va bén thé chap c6 nghia vu thanh toan véi bén nhan thé
chap.

Cau 40. Thé nao goi la dat coc?

Piéu 358 quy dinh:

1. Bat coc 1a viec mot bén giao cho bén kia mot khoan tién hodc kim khi
quy, da quy hoac vat cé gia tri khac (sau day goi la tai san dat coc) trong mot
thoi han dé€ dam bao giao két hoac thuc hién hop dong dan su.

Viéc dat coc phai dugc 1ap thanh van ban.

2. Trong truong hop hop dong dan su dugc giao két, thuc hién thi tai san
dat coc dugc tra lai cho bén dit coc hodc dugce trir dé thuc hién nghia vu tra tién;
néu bén dat coc tir chdi viéc giao két, thuc hién hop dong dan su thi tai san dat
coc thudc vé bén nhan dat coc; néu bén nhan dit coc tir choi viéc giao két, thuc
hién hgp dong dan su thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan
tién tuong duong gia tri tai san dat coc, trir trudng hop c6 thoa thuan khac.

Cau 41. Thé nao la ky quy?
Piéu 360 quy dinh:

1. Ky quy la viéc bén c6 nghia vu glri mot khoan tién hoic kim khi quy, dd
quy hodc gidy to c6 gid khdc vao tai khoan phong toa tai mot ngan hang dé bao
dam viéc thuc hién nghia vu dan su.

2. Trong truong hop bén c6 nghia vu khong thuc hién hodc thuc hién
khong ding nghia vu thi bén cé quyén dugc ngan hang noi ky quy thanh todn,
boi thuong thiét hai do bén cé nghia vu gay ra, sau khi trir chi phi dich vu ngan
hang.

3. Tht tuc gli va thanh toan do phép luét vé ngan hang quy dinh.

Cau 42. Thé nao 1a bao lanh?

Piéu 361 quy dinh:
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Bao 1anh la viéc nguoi thi ba (sau day goi 1a bén bao lanh) cam két véi
bén ¢4 quyén (sau day goi 1a bén nhan bao 1anh) sé thuc hién nghia vu thay cho
bén c6 nghia vu (sau day goi 1a bén dugc bao 1anh), n€u khi dén thoi han ma bén
dugc bao lanh khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu. Cac bén
ciing c6 thé thoa thuan vé viéc bén bdo lanh chi phai thuc hién nghia vu khi bén
dugc bao 1anh khong c6 kha nang thuc hién nghia vu ctia minh.
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B. LUAT NHNN, LUAT CAC TCTD

Cau 43. Thi truong tién té la gi ?

Khodn 2 Diéu 1 Ludt NHNN quy dinh :

Thi truong tién té 1a thi trudong von ngin han, noi mua, ban ngan han cdc
loai gidy to c6 gid, bao gom tin phi€u kho bac, tin phi€u Ngan hang Nha nudc,
ching chi tién glii va cdc gidy to ¢6 gid khac.

Cau 44. Ngoai hoi la gi?

Khodn 6 Diéu I Ludt NHNN quy dinh :

Ngoai ho6i 12 tién nudc ngoai, vang tiu chuin quoc t€, cic gidy to cb gia
va cdc cong cu thanh todn bang tién nudc ngoai.

Piéu 3 Nghi dinh s¢ 160/2006/ND-CP ngay 28/12/2006 ciia Chinh phii
“Quy dinh chi tiét thi hanh phdp lénh Ngoai hoi” gidi thich nhu sau.:

Ngoai hoi bao gom:

a) Déng tién clia qudc gia, lanh thd khic, dong tién chung chau Au va
dong tién chung khac duoc st dung trong thanh todn qudc t€ va khu vuc (sau
day goi la ngoai t¢);

b) Phuong tién thanh todn bang ngoai té, gdbm séc, thé thanh toan, hoi
phiéu doi ng, hoi phi€u nhan ng, chiing chi tién gl va cdc phuong tién thanh
toan khac;

c¢) Cidc loai gifly to c6 gid bang ngoai té, gébm trai phi€u Chinh phu, tréi
phiéu cong ty, ky phiéu, ¢d phiéu va cic loai gidy td c6 gia khdc;

d) Vang thuoc du trit ngoai hoi nha nudc, trén tai khoan & nudc ngoai clia
nguoi cu trd; vang dudi dang khoi, thoi, hat, mié€ng trong truong hop mang vao
va mang ra khoi 1anh thé Viét Nam;

d) Dong tién cua nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam trong truong
hop chuyén vao va chuyén ra khoi 1anh thé Viét Nam hoic duoc sir dung trong
thanh toan quoc té.

Cau 45. Hoat dong ngoai hoi la gi?
Khodn 7 Diéu I Ludt NHNN quy dinh :

Hoat dong ngoai hdi la cac hoat dong dau tu, vay, cho vay, bao lanh, mua,
bén va cdc giao dich khéc vé ngoai hoi.
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Cau 46. Tai cap von la gi?
Khodn 10 Diéu 1 Ludgt NHNN quy dinh :

Tai cap von la hinh thic cip tin dung c6 bao dam cua Ngan hang Nha
nuéc nhdm cung cap von ngan han va phuong tién thanh todn cho cdc ngan
hang.

Cau 47. Cho vay lai theo ho so tin dung la gi?
Khoan 11 Piéu 1 Ludt NHNN quy dinh :

Cho vay lai theo ho so tin dung 1a hinh thic tai cdp von cua Ngan hang
Nha nudc cho cac ngan hang da cho vay doi véi khach hang.

Cau 48. Giay to co gia ngan han la gi?
Khoan 15 Diéu 1 Ludt NHNNquy dinh :

Gidy t0 ¢6 gid ngan han 1a gidy t0 c6 gid ¢ thoi han dudi mot nam.

Cau 49. Giay to co gia dai han la gi?

Khoan 16 Diéu 1 Ludt NHNN quy dinh :

Giay tO c6 gid dai han 12 gidy to ¢6 gia c6 thoi han tir mot nam trd 1én, ké
ti khi phat hanh dén khi dén han.

Cau 50. T6 chitc tin dung la gi?
Khodn 1 Diéu 20 Ludt cdc TCTD quy dinh:
T6 chiic tin dung 1a doanh nghiép dugc thanh 1ap theo quy dinh ciia Luat

Ciac t6 chic tin dung va cac quy dinh khac ctia phap luat dé hoat dong ngan
hang.

Cau 51. Ngan hang la gi?

Khodn 2 Diéu 20 Ludt cdc TCTD quy dinh:

Ngan hang 12 loai hinh t6 chtc tin dung dugc thuc hién toan bo hoat dong
ngan hang va cic hoat dong kinh doanh khéac c¢6 lién quan. Theo tinh chat va
muc tiéu hoat dong, cac loai hinh ngan hang gom ngéan hang thuong mai, ngan
hang phét trién, ngan hang ddu tu, ngan hang chinh sich, ngan hang hop tic va
cac loai hinh ngan hang khac.
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Cau 52. Té chirc tin dung phi ngan hang la gi?
Khodn 3 Diéu 20 Ludt cdc TCTD quy dinh:

T6 chiic tin dung phi ngan hang 1a loai hinh t6 chifc tin dung duoc thuc
hién mot s6 hoat dong ngan hang nhu la ndi dung kinh doanh thuong xuyén,
nhung khong dugc nhan tién gl khong ky han, khong lam dich vu thanh todn.
T6 chiic tin dung phi ngan hang gém cong ty tii chinh, cong ty cho thué tai
chinh va cédc t6 chiic tin dung phi ngan hang kh4c.

Cau 53. T6 chitc tin dung nuéc ngoai la gi?
Khodn 4 Diéu 20 Ludt cdc TCTD quy dinh:

T6 chic tin dung nuGc ngoai 1a t6 chie tin dung dugc thanh lap theo phap
luat nuée ngoai.

Cau 54. Té chitc tin dung hop tac 1a gi?
Khodn 5 Diéu 20 Ludt cdc TCTD quy dinh:

T6 chic tin dung hop tdc 1a t6 chiic kinh doanh tién t¢ va lam dich vu
ngan hang, do cic t6 chiic, ca nhan va ho gia dinh tu nguyén thanh lap dé hoat
dong ngan hang theo quy dinh ctia Luat cac t6 chiic tin dung va Luat hop tic xa
nhim muc tiéu cht yéu 1a twong trg nhau ph4t trién san xuat, kinh doanh va doi
song. T6 chiic tin dung hop tdc gébm ngan hang hop tdc, qu§ tin dung nhan dan
va céc hinh thuc khac.

Cau 55. Hoat dong ngan hang la gi?
Khodn 7 Diéu 20 Ludt cdc TCTD quy dinh:

Hoat dong ngan hang 1a hoat dong kinh doanh tién té va dich vu ngan hang
v6i noi dung thudng xuyén 1a nhan tién giri, st dung so tién nay dé cap tin dung
va cung tng cac dich vu thanh todn.

Cau 56. Hoat dong tin dung la gi?
Khodn 8 Diéu 20 Ludt cdc TCTD quy dinh:

Hoat dong tin dung 12 viéc t6 chifc tin dung st dung nguén von tu co,
nguodn von huy dong dé cap tin dung.

Cau 57. Cap tin dung la gi?
Khodn 10 Piéu 20 Ludt cdc TCTD quy dinh:
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Cap tin dung 1a viéc t6 chic tin dung thoa thuan dé khach hang sir dung
mot khodn tién v6i nguyén tic ¢6 hoan tra bang céc nghiép vu cho vay, chiét
khau, cho thué tai chinh, bao 1anh ngan hang va cac nghiép vu khac.

Cau 58. Cho thué tai chinh la gi?
Khodn 11 Piéu 20 Ludt cdc TCTD quy dinh:

Cho thué tai chinh 1a hoat dong tin dung trung han, dai han trén co s& hop
dong thué tai chinh giita bén cho thué 12 t6 chiic tin dung véi khach hang thué.

Cau 59. Chiét khau la gi?
Khoadn 14 Diéu 20 Ludt cdc TCTD quy dinh:

Chiét khau 1a viéc t6 chie tin dung mua thuong phiéu, gidy to ¢6 gid khic
ctia nguoi thu hudng trude khi dén han thanh toan.

Cau 60. Tai chiét khau la gi?
Khodn 14 Diéu 20 Ludt cdc TCTD quy dinh:

Tai chiét khau la viéc mua lai thuong phiéu, gidy to c6 gia khac da duoc
chiét khiu trudc khi dén han thanh todn.

Cau 61. Thé nao la nguoi cu tria?
Khoadn 2 Piéu 3 Nghi dinh s6 160/2006/ND-CP ngay 28/12/2006 cua
Chinh phut “Quy dinh chi tiét thi hanh phdp lénh Ngoai hoi” gidi thich nhu sau:
Ngudi cu tri 12 t6 chiic, ca nhan thuoc cdc doi tugng sau day:
a) T6 chic tin dung dugc thanh lap, hoat dong kinh doanh tai Viét Nam
(sau day goi 1a t6 chic tin dung);
b) T6 chic kinh t€ duoc thanh 1ap, hoat dong kinh doanh tai Viét Nam trir
doi tugng quy dinh tai diém a khodn nay (sau day goi 1a t6 chiic kinh t&);
c¢) Co quan nha nuéc, don vi luc luong vil trang, t6 chic chinh tri, t6 chiic
chinh tri - x4 hoi, t6 chiic xa hoi, t6 chiic xa hoi - nghé nghiép, quy xa hoi, qu§
tir thién ctia Viét Nam hoat dong tai Viét Nam;
d) Co quan dai dién ngoai giao, co quan lanh su cua Viét Nam tai nudc
ngoai;
d) Van phong dai dién tai nuGc ngoai ctia céc t6 chiic quy dinh tai cdc
diém a, b, ¢ khoan nay;
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e) Cong dan Viét Nam cu tru tai Viét Nam; cong dan Viét Nam cu trd &
nuéc ngoai c6 thoi han dué6i 12 thdng; cong dan Viét Nam lam viéc tai cdc to
chiic quy dinh tai diém d va diém d khoan nay va c4 nhan di theo ho;

g) Cong dan Viét nam di du lich, hoc tap, chita bénh va tham viéng &
nudc ngoai;

h) Nguoi nudc ngoai cu trd tai Viét Nam c¢6 thoi han tir 12 thang trd 1én,
tree truong hop nguodi nude ngoai hoc tap, chita bénh, du lich hoac lam viéc cho
co quan ngoai giao, l1anh su, vian phong dai dién cta cdc t6 chitc nuéc ngoai tai
Viét nam.
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C.LUAT CAC CONG CU CHUYEN NHUONG

Cau 62. Thé nao 1a cong cu chuyén nhuong?
Khoan 1 Diéu 3 quy dinh:

Cong cu chuyén nhuong 1a gidy to c6 gid ghi nhan 1énh thanh toan hoac
cam két thanh to4n khong diéu kién mot s6 tién xdc dinh vao mot thoi diém nhat
dinh.

Cau 63. Thé nao la Hoi phiéu doi no?

Khodn 2 Diéu 3 quy dinh:

Hoi phi€u doi ng 1a gidy to c6 gid do nguoi ky phat 1ap, yéu cau nguoi bi
ky phat thanh todn khong di€u kién mot s6 tién xdc dinh khi ¢6 yéu ciu hoic
vao mot thoi diém nhat dinh trong twong lai cho ngudi thu hudng.

Cau 64. Noi dung cua héi phiéu doi no duoc quy dinh thé nao?
DPiéu 16 quy dinh:
Hoi phiéu doi ng cé cac ndi dung sau:

a) Cum tur “ Hai phi€u doi ng” dugc ghi trén mat trude cua hoi phi€u doi
no,

b/ Yéu cau thanh todn khong di€u kién mot so tién xac dinh;

¢/ Thoi han thanh toén;

d/ Dia diém thanh todn;

d/ Ten d6i véi t6 chitc hodc ho, tén doi vdi ca nhan, dia chi cia ngudi bi
ky phat;

e/ Teén doi véi t6 chic hoic ho, tén doi véi cd nhan, dia chi clia ngudi thu
hudng duoc nguoi ky phat chi dinh hoac yéu cau thanh toan héi phi€u doi no
theo 1énh clia nguoi thu hudng hoac yéu cau thanh toan hoi phi€u doi ng cho
nguoi cam gitr;

g/ Dia diém va ngay ky phat;

h/ Tén d6i véi t6 chiic hoic ho, tén doi vé6i ca nhan, dia chi va chit ky cua
nguoi ky phat.

Cau 65. Thé nao la Hoi phiéu nhan ng?
Khodadn 3 Diéu 3 quy dinh:
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Hoi phi€u nhan ng la gidy to c6 gid do nguoi phat hanh lap, cam két thanh
todn khong diéu kién mot s6 tién xdc dinh khi ¢6 yéu ciu hoic vao mot thoi
diém nhat dinh trong tuong lai cho ngudi thu hudng.

Cau 66. Noi dung cua hoi phiéu nhan ng duoc quy dinh thé nao?
Diéu 53 quy dinh:
Hoi phi€u nhan ng ¢6 cac ndi dung sau:

a) Cum tir “ Hoi phi€u nhan ng” dugc ghi trén mat trude ctia hoi phi€u
nhan no;

b) Cam két thanh todn khong diéu kién mot so tién xac dinh;

c) Thoi han thanh todn;

d) bia diém thanh todn;

d) Ten doi véi t6 chiic hodc ho, tén doi véi ca nhan ciia ngudi thu hudng
duoc nguoi ky phat chi dinh hodc yéu cau thanh toan héi phi€u nhan ng theo
1énh cua nguoi thu hudéng hoac yéu cau thanh toan hoi phiéu doi ng cho ngudi
cam gitr;

e) Dia diém va ngay ky phat hanh;

g) Tén doi véi t6 chiic hodc ho, tén doi vé6i c4 nhan, dia chi va chit ky cia
nguoi phét hanh.

Cau 67. Séc la gi?
Khodn 4 Piéu 3 quy dinh:

Séc 1a gidy to c6 gia do ngudi ky phat 1ap, ra 1énh cho nguai bi ky phat 1a
ngan hang hoic t6 chic cung tng dich vu thanh toan dugc phép cia Ngan hang
Nha nuéc Viet Nam trich mot s6 tién nhét dinh tir tai khoan clia minh dé thanh
toan cho nguoi thu hudng.

Cau 68. Ai la nguoi ky phat, nguoi bi ky phat, nguoi chap nhan?

Khodn 5, 6, 7 Diéu 3 quy dinh:

- Nguoi ky phat 1a nguoi 1ap va ky phat hanh héi phi€u doi ng, séc.

- Ngudi bi ky phdt 1a nguoi ¢6 trach nhiém thanh todn s6 tién ghi trén hoi
phiéu doi ng, séc theo 1énh cua nguoi ky phat.

- Nguoi chip nhan l1a nguoi bi ky phat sau khi ky chidp nhan hoi phiéu doi
no.
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Cau 69. Thé nao 1a chuyén nhuong?
Khodn 13 Piéu 3 quy dinh:
Chuyén nhuong 1a viéc ngudi thu hudng chuyén giao quyén s& hitu cong cu

chuyén nhuong cho ngudi nhan chuyén nhuong theo céc hinh thitc chuyén
nhuong quy dinh tai Luat nay.

Cau 70. Thé nao la chiét khau cong cu chuyén nhuong?
Khodn 14 Piéu 3 quy dinh:

Chiét khau cong cu chuyén nhuong 1a viéc t6 chic tin dung mua cong cu
chuyén nhuong tir ngudi thu hudng trude khi dén han thanh todn.

Cau 71. Thé nao la tai chiét khau cong cu chuyén nhuong?
Khoadn 15 Piéu 3 quy dinh:
Tai chiét khau cong cu chuyén nhuong 1a viec Ngan hang Nha nuéc Viét

Nam, T6 chic tin dung mua lai cong cu chuyén nhuong di dugc t6 chiic tin
dung khac chiét khau trudc khi dén han thanh toan.

Cau 72. Thé nao la bao lanh hoi phiéu doi ng?
Diéu 24 quy dinh:

Bao 1anh hdi phi€u doi no la viéc nguoi thit ba (sau day goi la ngudi bao
lanh) cam két v6i nguoi nhan bao 1anh sé€ thanh toan toan bo hoac mot phan s6
tién ghi trén hoi phi€u doi ng néu da dén han thanh todn ma nguoi dugc bao lanh
khong thanh toan hoac thanh toan khong day du.

Cau 73. Hinh thic bao lanh héi phiéu dugc quy dinh thé nao?
Diéu 25 quy dinh:

1. Viéc bao lanh héi phiéu doi ng duge thuc hién bang cach ngudi bao lanh
ghi cum tir “ bao 1anh”, s6 tién bao 1anh, tén, dia chi, chit ky cua ngudi bao lanh
va tén nguoi dugc bao 1anh trén haéi phi€u doi ng hoac trén t& phu dinh kém hoi
phi€u doi no.

2. Trong truong hop bao lanh khong ghi tén nguoi dugc bao lanh thi viéc
bao 1anh dugc coi 1a bao 1anh cho nguoi ky phat.

Cau_74. Nguyén tic chuyén nhuong héi phiéu doi no duoc quy dinh thé
nao?
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Piéu 29 quy dinh:

1. Viéc chuyén nhuong héi phi€u doi ng 1a chuyén nhugng toan bo s6 tién
ghi trén hoi phi€u doi no. Viéc chuyén nhugng mot phin s6 tién ghi trén hoi
phi€u doi ng khong cé gia tri.

2. Viéc chuyén nhuogng hoi phiéu doi ng cho hai ngudi tré 1én khong cé
gid tri.

3. Viéc chuyén nhugng héi phi€u doi ng bing ky chuyén nhugng phai 1a
khong diéu kién. Ngudi chuyén nhugng khong duoc ghi thém trén hoi phi€u doi
no bat ky diéu kién nao ngoai noi dung quy dinh tai Di€u 31 ctia Luat nay. Moi
diéu kién keém theo viéc ky chuyén nhuong khong c6 gia tri.

4. Viéc chuyén nhuong hoi phiéu doi no 1a su chuyén nhuong tit ca cdc
quyén phét sinh tr h6i phi€u doi no.

5. Héi phi€u doi ng qua han thanh toan hoac bi tir choi chap nhan hoac da
bi tir chéi thanh todn thi khong duge chuyén nhuong.

6. Ngudi thu hudng cé thé chuyén nhuong hoi phiéu doi ng cho ngudi
chap nhan, ngudi ky phat hodc ngudi chuyén nhugng.

Cau_75. Thé nao la chuyén nhuong hoi phiéu doi no bang ky chuyén
nhuong?

Piéu 31 quy dinh:

1.Viéc chuyén nhuong bang ky chuyén nhuong phai dugc ngudi thu hudng
viét, ky trén mat sau ctia hoi phiéu doi no.

2. Nguoi chuyén nhugng c6 thé ky chuyén nhuong theo mot trong hai hinh
thuc sau day:

a) Ky chuyén nhugng dé trong;
b) Ky chuyén nhugng ddy du.

3. Khi chuyén nhuong bing ky chuyén nhuong dé trong, ngudi chuyén
nhuong ky vao mit sau ciia hoi phi€u doi ng va chuyén giao hoi phi€u doi ng
cho ngudi nhan chuyén nhugng. Viéc chuyén nhuong cho ngudi cdm giit hoi
phiéu 1a ky chuyén nhuong dé trong.

4. Khi chuyén nhuong bing ky chuyén nhuong diy du, ngudi chuyén
nhuong ky vao mat sau ctia hoi phi€u doi ng va phai ghi day du tén cua nguoi
duoc chuyén nhuong, ngay chuyén nhuong.

Cau 76. Thé nao 1a chuyén nhuong héi phiéu doi ng bang chuyén giao?
Khodn 1 Diéu 33 quy dinh:
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Chuyén nhuong bang chuyén giao 1a viéc ngudi thu hudng chuyén quyén
so hitu héi phi€u doi ng cho ngudi nhan chuyén nhugng bang cach chuyén giao
héi phi€u doi no cho ngudi nhan chuyén nhuong.

Cau 77. Bao lanh, chuyén nhuong, cAm c¢6, nho thu, thanh toan, truy doi
hoi phiéu nhan no duoc quy dinh thé nao?
Diéu 57 quy dinh:

Cac quy dinh tir Diéu 24 dén Diéu 52 cua Luat ndy vé bdo lanh, chuyén
nhuong, cdm c6, nho thu, thanh todn, truy doi hoi phi€u doi no ciing duoc ap
dung tuong tu d6i v6i hoi phi€u nhan ng.
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D. LUAT CHUNG KHOAN

Cau 78. Chiing khoan la gi?
Khodn 1 Diéu 6 quy dinh:

Ching khodn 1a bang chiing xdc nhan quyén va loi ich hop phdp ctia nguoi
s& hitu doi v6i tai san hodc phan von clia t6 chiic phat hanh. Ching khodn duoc
thé hién dudi hinh thic chiing chi, biit todn ghi s6 hodc dit liéu dién tlr, bao gom
cac loai sau day:

a) C6 phiéu, trai phi€u, chiing chi qu;

b) Quyén mua c¢6 phan, chiing quyén, quyén chon mua, quyén chon bdn,
hgp dong tuong lai, nhém chiing khoan hoac chi sé ching khoan.

Cau 79. Cé phiéu la gi?
Khodn 2 Diéu 6 quy dinh:

C6 phiéu 1a loai chiing khoén xdc nhan quyén va lgi ich hop phép ctia ngudi
s& hitu d6i véi mot phan von c6 phan cua té chiic phat hanh.

Cau 80. Trai phiéu la gi?
Khodn 3 Diéu 6 quy dinh:

Trai phi€u Ia loai chiing khodn xdc nhan quyén va lgi ich hgp phép cua
ngudi s& hitu doi v6i mot phan von no cua té chic phat hanh.

Céau 81. Chiing chi quy la gi?
Khodn 4 Diéu 6 quy dinh:

Chiing chi quy 1a loai chiing khoan xdc nhan quyén s& hitu cta nha dau tu
do6i véi mot phan von gop cua quy dai ching.

Cau 82. Quyén mua c6 phan la gi?
Khodn 5 Piéu 6 quy dinh:

Quyén mua c6 phén 12 loai chitng kho4n do cong ty ¢6 phin phat hanh kém
theo dot phat hanh c6 phi€u b6 sung nhim bao dam cho c6 dong hién hitu quyén
mua c6 phi€u mdi theo nhiing diéu kién da dugc xéc dinh.

Cau 83. Chiing quyén la gi?
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Khodn 6 Diéu 6 quy dinh:

Chiing quyén Ia loai chitng khodn dugc phat hanh ciing véi viéc phat hanh
trai phi€u hodc c¢6 phiéu uu dai, cho phép ngudi sé hitu ching khoan duoc quyén
mua mot s6 ¢6 phi€u phé thong nhat dinh theo miic gid da duoc x4c dinh trudc
trong thoi ky nhat dinh.

Cau 84. Quyén chon mua, quyén chon ban la gi?
Khodn 7 Diéu 6 quy dinh:

Quyén chon mua, quyén chon bdn l1a quyén dugc ghi trong hop dong cho
phép ngudi mua chon quyén mua hoac quyén ban mot s6 luong ching khodn
dugc xac dinh trude trong khoang thoi gian nhat dinh véi mic gia duge xac dinh
trudc.

Cau 85. Hop dong tuong lai la gi?
Khodn 8 Diéu 6 quy dinh:

Hop dong tuong lai 1a cam két mua hodc ban cac loai chiing khoan, nhom
chiing khoan hoac chi s6 ching khodn nhat dinh v6i mot s6 luong va mic gia
nhat dinh vao ngay xac dinh trudc trong tuong lai.

Cau 86. Niém yét chitng khoan la gi?
Khoadn 17 Piéu 6 quy dinh:

Niém yét ching khodn la viéc dua cic ching khodn c6 du dicu kién vao
giao dich tai S& giao dich chitng khoan hoac Trung tdm giao dich chiing khoan.

Cau 87. Kinh doanh chirng khoan la gi?
Khodn 19 Diéu 6 quy dinh:

Kinh doanh chitng khoédn Ia viéc thuc hién nghiép vu moi gi6i chiing
khoan, tu doanh ching khoan, bao lanh phat hanh ching khoan, tu van dau tu
chiing khodn, luu ky ching khoan, quan ly quy dau tu chiing khoan, quan ly
danh muc dau tu ching khoan.

Cau 88. Luu ky ching khoan la gi?
Khodn 24 Diéu 6 quy dinh:

Luu ky ching khodn 1a viéc nhan ky gii, bdo quan, chuyén giao ching
khodn cho khach hang, giip khach hang thuc hién cdc quyén lién quan dén s&
hiru ching khodn.
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Cau 89. Ménh gia chitng khoan duoc quy dinh thé nao?
Diéu 10 quy dinh:

1. Chitng khodn chao bén ra cong chiing trén lanh thd nudc Cong hoa xa
hoi chti nghia Viét Nam dugc ghi bang dong Viét Nam.

2. Meénh gi4 c6 phiéu, chitng chi qu§ chao ban ldn d4u ra cong chuing 1a
mudi ngan dong Viét Nam. Ménh gia cua trdi phi€u chao ban ra cong ching la
mot tram ngan déng Viét Nam va boi s6 cua mot tram ngan dong Viét Nam.

Cau 90. Piéu kién chao ban chitng khoan ra cong chiing dugc quy dinh thé
nao?
Diéu 12 quy dinh:
1. Diéu kién chao bdn cd phiéu ra cong chiing bao gom:
a) Doanh nghiép c6 mic von diéu 1é da gép tai thoi diém dang ky chao
ban tir mudi ty dong Viét Nam trd 1én tinh theo gia tri ghi trén s6 ké toan;
b) Hoat dong kinh doanh ctia nam lién ké truéc nam dang ky chao ban
phai c6 1ai, dong thoi khong ¢6 16 luy k€ tinh dé€n nam dang ky chao ban;
c¢) C6 phuong an phat hanh va phuong an st dung von thu dugc tir dot
chao ban dugc Dai hoi dong c6 dong thong qua.
2. Diéu kién chao bdn trdi phiéu ra cong chiing bao gom:

a) Doanh nghiép c¢6 mitc von diéu 1é da gép tai thoi diém dang ky chao ban
tr muoi ty dong Viét Nam trd 1én tinh theo gi4 tri ghi trén s6 ké todn;

b) Hoat dong kinh doanh ctia nam lién ké truéc nam dang ky chao ban
phai ¢6 1ai, dong thoi khong c6 16 luy k€ tinh dén nam dang ky chao béan, khong
c6 cac khoan ng phai tra qua han trén mot nam;

c¢) C6 phuong an phat hanh, phuong an st dung va tra ng von thu duoc tir
dot chao ban duoc Hoi dong quan tri hoac Hoi dong thanh vién hoac chu s& hitu
cong ty thong qua;

d) C6 cam két thuc hién nghia vu clia t6 chic phat hanh d6i v6i nha dau
tu vé diéu kién phat hanh, thanh todn, bao dam quyén va lgi ich hop phép cua
nha dau tu va cac diéu kién khac.

3. Diéu kién chao bdn chiing chi quy ra cong chiing bao gom:

a) Toéng gia tri chiing chi quy ding ky chao ban t6i thiéu nam muoi ty
dong Viét Nam;

b) C6 phuong an phat hanh va phuong an dau tu s6 von thu duoc tir dot
chao ban ching chi quy phu hop vé6i quy dinh ctia Luat nay.

4. Chinh phu quy dinh diéu kién chao ban ching khodn ra cong chiing
doi véi DNNN, doanh nghiép c6 von diu tu nudc ngodi chuyén déi thanh Cong
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ty c6 phan, doanh nghiép thanh 1ap méi thudc linh vuc co s& ha ting hoidc cong
nghé cao; chio ban chiing khodn ra nudc ngoai va cdc trudong hgp cu thé khac.

Cau 91. Cong ty dai chung la gi?
Khodn 1 Diéu 25 quy dinh:

Cong ty dai chiing 13 cong ty c6 phan thuoc mot trong ba loai hinh sau
day:
a) Cong ty da thuc hién chao ban ¢ phi€u ra cong chiing;

b) Cong ty c6 c6 phi€u dugc niém yét tai S& giao dich chiing khodn hoic
Trung tam giao dich chiing khoén;

c) Cong ty c6 c6 phiéu duoc it nhat mot tram nha dau tu s hitu, khong ké
nha dau tu chiing khodn chuyén nghiép va c¢6 von diéu 1é da gép tir muoi ty dong
Viét Nam trg 1én.

30



E. LUAT DOANH NGHIEP

Cau 92. Thé nao la Doanh nghiép?
Khodan 1 Diéu 4 quy dinh:

Doanh nghiép 1a t6 chitc kinh t€ ¢6 tén riéng, c6 tai san, c6 tru so giao dich
on dinh, dugc diang ky kinh doanh theo quy dinh ctia phdp luat nhim muc dich
thuc hién c4c hoat dong kinh doanh.

Cau 93. Thé nao goi la kinh doanh?
Khoadn 2 Diéu 4 quy dinh:

Kinh doanh Ia viéc thuc hién lién tuc mot, mot s6 hodac tat ca cac cong doan
cua qud trinh dau tu, tir san xudt dén tiéu thu san pham hodc cung tng dich vu
trén thi trudng nham muc dich sinh loi.

Cau 94. Von diéu 1¢ 1a gi?
Khodn 6 Diéu 4 quy dinh:

Von diéu 1¢ 1a s6 von do cac thanh vién, c6 dong gép hodc cam két gép
trong mot thoi han nhét dinh va dugc ghi vao Diéu 1é cong ty.

Cau 95. Von phap dinh la gi?
Khoan 7 Diéu 4 quy dinh:

Von phép dinh 1a miic von t6i thiéu phai c6 theo quy dinh ctia phap luat dé
thanh 1ap doanh nghiép.

Cau 96. Ai la nguoi dai dién theo uy quyén?
Khodn 14 Diéu 4 quy dinh:

Nguoi dai dién theo uy quyén 1a c4 nhan dugc thanh vién, c6 dong la t6
chitc clia cong ty trdch nhiém hitu han, cong ty c6 phan uy quyén bang vin ban
thuc hién cdc quyén clia minh tai cong ty theo quy dinh cia Luat Doanh nghiép.

Cau 97. Cong ty nao thi duoc coi la cong ty me?
Khodn 15 Piéu 4 quy dinh:

Mot cong ty duoc coi la cong ty me cua cong ty khac néu thuoc mot trong
cac truong hop sau day:
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a) SO hitu trén 50% von diéu 1é hodc téng s6 ¢d phan phé thong da phat
hanh cua cong ty do;

b) C6 quyén truc ti€p hodc gidn ti€p bé nhiém da s6 hodc tat ca cdc thanh
vien Hoi dong quan tri, Gidm doc hoidc Téng gidm doc cua cong ty do;

¢) C6 quyén quyét dinh viéc stra d6i, b6 sung Diéu 1¢ ctia cong ty do.

Cau 98. Doanh nghiép nao duoc coi la Doanh nghiép nha nuéc?
Khoadn 22 Piéu 4 quy dinh:

Doanh nghiép nha nuéc la doanh nghiép trong d6 Nha nudc s& hitu trén
50% von diéu lé.

Cau 99. Truong hop nao nguoi gop von phai chuyén quyén sé hiru tai san
cho cong ty?

Diéu 29 quy dinh:

1. Thanh vién cong ty trach nhiém hiru han, cong ty hop danh va cb dong
cong ty cd phan phai chuyén quyén so hitu tai san gop von cho cong ty theo quy
dinh sau day:

a) Poi véi tai san co dang ky hodc gia tri quyén st dung dat thi nguoi gop
vbn phai lam thu tuc chuyén quyén s¢ hitu tai san do hodc quyén st dung dat
cho cong ty tai co quan nha nudc c6 thim quyén.

Viéc chuyén quyén s hitu d6i voi tai san gop von khong phai chiu 1& phi
trude ba;

b) Di véi tai san khong ding ky quyen so hitu, viéc gop von phai dugc
thue hién bang viéc giao nhén tai san gop von c6 xac nhin bang bién ban.

Bién ban giao nhan phai ghi 1o tén va dia chi tru s¢ chinh cua cong ty; ho,
tén, dia chi thuong tra, sb Giéy chimg minh nhan dan, Ho chiéu hodc chiing
thuc ca nhan hop phap khac, s6 quyét dinh thanh lap hodc dang ky cua ngudi
gop Von loal tai san va s6 don vi tai san gop Von tong gia tri tai san goép von va
ty 16 cla tong gia tri tai san do trong vbn diéu 1é cua cong ty; ngay giao nhan;
chit ky cta nguoi gop von hodc dai dién theo uy quyén cia ngudi gop von va
nguoi dai dién theo phap luat cua cong ty;

¢) C6 phan hodc ph'?ln von gop bang tai san khong phai 13 tién Viét Nam,
ngoai t¢ tu do chuyén doi, vang chi dugc coi la thanh toan xong khi quyén so
hiru hop phap doi véi tai san gdp von da chuyén sang cong ty.
2. Tai san dugc st dung vao hgat d@r}g kinh doanh ctia chi doanh nghiép
tu nhan khong phai lam thu tuc chuyén quyén sé hiru cho doanh nghiép.
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Cau 100. Vin phong dai dién, chi nhanh ctia doanh nghiép c¢6 méi quan hé
thé nao voi doanh nghiép?
Diéu 37 quy dinh:

1. Van phong d'gli dién 1a don vi phu thudc ctia doanh nghiép, c6 nhiém vu
dai dién theo uy quyén cho lgi ich cua doanh nghiép va bao vé cac loi ich do.
T6 chure va hoat dong ctia van phong dai dién theo quy dinh cua phap luat.

2. Chi nhanh la do*r} vi phu thudc cua doanh nghiép,qc() nhiém vu thuc
hién toan bd hoéq mot phan chlﬁzg nang cua doanh nghi¢p ké ca chirc nang dai
dién theo uy quyén. Nganh, ngh€ kinh doanh cua chi nhanh phai phu hop véi
nganh, nghé kinh doanh cua doanh nghi¢p.

3. bia Qiém kinh doanh la noiqhoat dong kinh doa}nh cu thé cua doanh
nghi¢p duoc to6 chue thuc hién. Pia di€ém kinh doanh c6 thé & ngoai dia chi dang
ky tru s& chinh.

4. Chi nhanh, van phong giai djén va dia diém kinh doanh phai mang tén
cua doanh nghiép, kém theo phan b6 sung twong tng xac dinh chi nhanh, van
phong dai dién va dia diém kinh doanh do.

5. Doanh nghiép c6 quyén 1ap chi nhanh, van phong dai dién ¢ trong nudc
va nudc ngoai. Doanh nghiép c6 thé ddt mdt hodc nhi€u van phong dai dién, chi
nhanh tai mgt dia phuong theo dia giéi hanh chinh. Trinh ty va thu tuc 18p chi
nhanh, van phong dai dién do Chinh phu quy dinh.

Cau 101. Thé nao la Cong ty trach nhiém hiru han hai thanh vién tré 1€n?
Diéu 38 quy dinh:
1. Cong ty trach nhiém hitu han 1a doanh nghiép, trong doé:

a) Thanh vién c6 thé 1a t6 chuc, ca nhan; s6 luong thanh vién khong
vuot qua nam muoi;

b) Thanh vién chiu trach nhiém vé cac khoan ng va nghia vu tai san khac
cua doanh nghiép trong pham vi s6 von cam két gop vao doanh nghiép;

¢) Phan v6n gop cua thanh vién chi dugc chuyén nhugng theo quy dinh
tai cac Diéu 43, 44 va 45 ciia Luat nay.

2. Cong ty trach nhiém hiru han c6 tu cach phap nhan ké tir ngdy duoc
cap Giay chung nhan dang ky kinh doanh.

3. Cong ty trach nhiém hitu han khong duoc quyén phat hanh ¢ phan.

Cau 102. Co cau to chirc quan Iy cong ty TNHH hai thanh vién tré lén duoc
quy dinh thé nao?
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Diéu 46 quy dinh:

Chu tich Hoi déng thanh vién hoic Gidam déc hoic Tong giam dbc 1a
nguoi dai dién theo phap luat cua cong ty theo quy dinh tai Diéu 18 cong ty.
Nguoi dai dién theo phap luét cua cong ty phai thuong tra tai Viét Nam; truong
hop vang mat ¢ Viét Nam trén ba muoi ngay thi phai uy quyén bang van ban
cho nguoi khac theo quy dinh tai Piéu 1 cong ty dé thuc hién cac quyén va
nghia vy ctia nguoi dai dién theo phap luét cua cong ty.

Cau 103. Hoi dong thanh vién Cong ty TNHH hai thanh vién tré lén co6
quyen han gi?

Diém c, d khodn 2 Diéu 47 quy dinh:

c¢) Quyét dinh phuong thiic dau tu va du 4n ddu tu c6 gia tri trén 50% tong
gid tri tdi san duoc ghi trong bdo cdo tai chinh tai thoi diém cong b gan nhat
ctia cong ty hoac mot ty 1é khac nho hon quy dinh tai Diéu 1€ cong ty;

d) Quyét dinh giai phap phat trién thi trudng, tiép thi va chuyen giao cong
nghé; théng qua hop ddng vay, cho vay, ban tai san ¢ gia tri bang hoic 16n hon
50% tong gia tri tai san dugc ghi trong béo cdo tai chinh tai thoi diém cong bd
gan nhét cua cong ty hodc mot ty 1¢ khac nho hon quy dinh tai Diéu 1é cong ty.

Cau _104. Chu tich Hoi dong thanh vién cong ty TNHH hai thanh vién tré
lén duoc quy dinh thé nao?

Khoan 1 va 4 Diéu 49 quy dinh:

1. Hoi dong thanh vién bau mot thanh vién lam Chu tich. Cha tich Hoi
dong thanh vién c¢6 thé kiem Gidm doc hoac Tong gidm doc cong ty.

4. Truong hop Diéu 1é cong ty quy dinh Chu tich Hoi dong thanh vién 1a
nguoi dai dién theo phép luat thi cac gidy to giao dich phai ghi r6 dieu do.

Cau 105. Giam doc hoac Tong giam doc c6 duoc ky cac hop dong
nhan danh cong ty?

Piém e Khodn 2 Piéu 55 quy dinh:

e) Gidm doc hoic Téng gidm doc cong ty c6 quyén ky két cdc hop dong
nhan danh cong ty, trlit trudong hop thudc tham quyén cta Chu tich Hoi déng
thanh vién.

Cau 106. Thé nao la cong ty trach nhiém hiru han mgt thanh vién?
Diéu 63 quy dinh:
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1. Cong ty trach nhiém htru han mdgt thanh vién la doanh nghi€p do mot to
chirc hodc mot ca nhan lam chu s& hitu (sau day goi 1a cha sé hitu cong ty); chu
s hitu cong ty chiu trach nhi€ém vé cac khodn ng va nghia vu tai san khéac cua
cong ty trong pham vi s6 von di€u I¢ cua cong ty.

2. Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién c6 tu cach phap nhan ké tir
ngay dugc cap Gidy ching nhan dang ky kinh doanh.

3. Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién khong dugc quyén phat
hanh c6 phan.

Cau 107. Chu sé¢ hitu Cong ty 1a té chirc (Cong ty TNHH mot thanh vién)
¢6 quyén han gi?
Diém d, e khodn 1 Diéu 64 quy dinh:

d) Quyét dinh cdc du 4n dau tu c6 gia tri bang hoac 16n hon 50% téng gia
tri tai san dugc ghi trong bdo cdo tai chinh gan nhit cia cong ty hoac mot ty 1é
khdc nho hon quy dinh tai Diéu 1é cong ty

e) Thong qua hop déng vay, cho vay va cac hop ddng khac do Piéu 18
cong ty quy dinh c6 gia tri bang hodc 16n hon 50% tong gia tri tai san duoc ghi
trong bao cao tai chinh gan nhat cua cong ty hodc mét ty 1¢ khac nho hon quy
dinh tai Di€u 1¢ cong ty;

Cau 108. Chu s6 hitu Cong ty la ca nhan (Cong ty TNHH mét thanh vién)
c6 quyén han gi?

Diém b, ¢ va d Piéu 64 quy dinh quyén han cua chi sd hitu cong ty nhu
sau:

b) Quyét dinh dau tu, kinh doanh va quan tri ndéi bo doanh nghiép, trir
truong hop Diéu 1é cong ty ¢6 quy dinh khac;

c¢) Chuyén nhuong mot phin hoic toan bo von diéu 1é clia cong ty cho t6
chuc, ca nhan khac;

d) Quyét dinh viéc str dung loi nhuan sau khi da hoan thanh nghia vu thué
va cac nghia vu tai chinh khac cta cong ty;

Cau 109. Co cau té chitc cia cong ty TNHH mét thanh vién 1a to chire duoc
quy dinh thé nao?

Khodn 3,4 va 5 Diéu 67 quy dinh:

3) Trudong hop c6 it nhat hai ngudi duoc bé nhiém lam dai dién theo uy
quyén thi co ciu t6 chific quan ly clia cong ty bao gbm Hoi dong thanh vién,
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Gidm doc hodc Téng gidm doc va Kiém sodt vién; trong trudng hop nay, Hoi
doéng thanh vién gom tat ca nguoi dai dién theo uy quyén.

4) Trudng hop mot ngudi duge bé nhiém 1am dai dién theo uy quyén thi
ngudi d6 1am Chu tich cong ty; trong trudng hop nay co cau td chic quan ly cua
cong ty bao gébm Chu tich cong ty, Gidam doc hodc Tong gidm doc va Kiém sodt
vién.

5) Diéu Ié cong ty quy dinh Chu tich Hoi dong thanh vién hoac Chu tich
cong ty hodc Gidm d6c hoac Téng gidm doc 1a ngudi dai dién theo phép luat ctia
cong ty. Nguoi dai dién theo phap luat clia cong ty phai thuong trd tai Viét Nam;
néu vang mit qua ba muoi ngay & Viét Nam thi phai uy quyén bing vin ban cho
ngudi khac 1am nguoi dai dién theo phép luat clia cong ty theo nguyén tac quy
dinh tai Diéu 1é cong ty.

Cau 110. Giam doc hoac Téng giam doc c6 duoc ky cac hop dong nhan
danh cong ty?
Diém e Khodn 2 Diéu 70 quy dinh.:

e) Gidm doc hoic Téng gidm doc cong ty c6 quyén ky két cdc hop dong
nhan danh cong ty, trir trudng hop thuoc tham quyén ctia Chu tich Hoi dong
thanh vién hoac Chu tich cong ty.

Cau 111. Co ciu to chitc cua cong ty TNHH mot thanh vién 1a ¢4 nhan
duoc quy dinh thé nao?

Diéu 74 quy dinh:

1. Cong ty TNHH mot thanh vién 1a ca nhan c¢6 Chu tich cong ty, Giam
doc hoac Tong giam doc. Cha sé hitu cong ty dong thoi 1a Chu tich cong ty. Chu
tich cong ty hoic Gidm d6c hodc Téng gidm doc 1a ngudi dai dién theo phdp
luat ctia cong ty theo quy dinh tai Diéu 1é cong ty.

2. Chu tich cong ty c6 thé kiém nhiém hoic thué ngudi khac lam Gidm doc
hoic Téng gidm doc.

3. Quyén, nghia vu, nhiém vu cu thé cia Gidm d6c hoic Téng gidam doc
duoc quy dinh tai Diéu 1é cong ty, hgp dong lao dong ma Gidm doc hodc Tong
giam doc ky véi Chu tich cong ty.

Cau 112. Thé nao la cong ty c6 phan?
Diéu 77 quy dinh:
1. Cong ty c6 phan la doanh nghiép, trong d6:

a) Von diéu lé dugc chia thanh nhiéu phan bing nhau goi 12 ¢6 phan;
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b) C6 dong c6 thé 1a t6 chiic, ca nhan; s6 lugng c6 dong t6i thiéu 1a ba va
khong han ché so Iuong t6i da;

c¢) C6 dong chi chiu trach nhiém vé cdc khoan ng va nghia vu tai san khac
cua doanh nghiép trong pham vi von da gép vao doanh nghiép;

d) C6 dong c6 quyén tu do chuyén nhugng ¢6 phan clia minh cho ngudi
khdc, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 81 va khoan 5 Diéu 84 cua Luat
nay.

2. Cong ty c6 phan c6 tu cach phdp nhan ké tir ngay duoc cap Gidy chiing
nhan dang ky kinh doanh.

3. Cong ty c6 phan c6 quyén phat hanh chitng khoan céc loai dé huy dong
von.

Caull3. C6 bao nhiéu loai c6 phan?
Diéu 78 quy dinh:
1. Cong ty c6 phéan phai c6 ¢6 phan pho thong. Ngudi s& hitu ¢6 phan phd
thong 1a c6 dong pho thong.
2. Congty c6 phan c6 thé c6 ¢ phin wu dii. Ngudi sd hitu c6 phan uvu dai
la co dong uu dai.
C6 phan uu dai gom cdc loai sau day:
a) CO6 phan uu dai biéu quyét;
b) C6 phan uu dai ¢ tiic;
c¢) Co phan uu dai hoan lai;
d) C6 phan uu dai khac do Diéu 1¢é cong ty quy dinh.

3. Chi ¢6 t6 chitc duoc Chinh pht uy quyén va cé dong sang lap dugc
quyén ndm gilt ¢6 phan uu dai bi€u quyét. Uu dai biéu quyét ctia ¢ dong sdng
lap chi ¢6 hiéu luc trong ba nam, ké tir ngay cong ty dugc cap Gidy ching nhan
dang ky kinh doanh. Sau thoi han d6 c6 phan wu dai bi€u quyét ctia c6 dong
séng lap chuyén d6i thanh c6 phan phé thong.

4. Nguoi duoc quyén mua c6 phan wu di ¢6 tiic, c6 phan wu dai hoan lai
va c6 phan uu dai khac do Diéu 1é cong ty quy dinh hodc do Dai hoi dong co
dong quyét dinh.

5. Mbi c¢6 phan cta cing mot loai déu tao cho ngudi s& hitu né cic
quyén, nghia vu va lgi ich ngang nhau.

6. C6 phan phé thong khong thé chuyén déi thanh ¢6 phan uwu dai. C6
phan vu dii c6 thé chuyén thanh c6 phin phé thong theo quyét dinh ctia Pai hoi
déng co dong.
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Cau 114. Chao ban va chuyén nhuong c¢6 phan trong cong ty c6 phan duoc
quy dinh thé nao?

Khodn 2 Diéu 87 quy dinh:

2. Trudng hgp cong ty phat hanh thém cd phan phé thong va chao béan s6
c6 phan d6 cho tit ca c6 dong pho thong theo ty 1¢& ¢6 phan hién c6 cua ho tai
cong ty thi phai thuc hién theo quy dinh sau:

a) Cong ty phai thong bdo bing vin ban dén cic c¢6 dong theo phuong
thic bao dam dén dugc dia chi thuong tri cta ho. Thong bao phai dugc dang
bdo trong ba s6 bdo lién ti€p trong thdi han mudi ngdy lam viéc, ké tir ngay
thong béo.

b) Thong bao phai c¢6 ho tén, dia chi thuong trd, qudc tich, s6 gidy ching
minh nhan dan, Ho chiéu hoic chiing thuc c4 nhan hop phap khéc clia c6 dong
la c4 nhan; tén, dia chi thuong trd, quoc tich, s6 quyét dinh thanh 14p hoac s6
dang ky kinh doanh ctia ¢6 dong 12 t6 chic; s6 c6 phan va ty 1é c6 phan hién c6
cua c6 dong tai cong ty; tong s6 c¢6 phan du kién phat hanh va s6 c6 phan co
dong duoc quyén mua; gid chao ban ¢6 phan; thoi han diang ky mua; ho, tén, chit
ky cua nguoi dai dién theo phap luat cua cong ty. Thoi han xac dinh trong thong
bdo phai hop 1y du dé c6 dong dang ky mua dugc c6 phan. Kém theo thong bao
phai c6 mau phi€u dang ky mua do cong ty phat hanh.

¢) C6 dong c6 quyén chuyén quyén uu tién mua ctia minh cho ngudi khac;

d) Néu phiéu dang ky mua c6 phan khong dugc giii vé cong ty ding han
nhu thong bdo thi ¢d dong co lién quan coi nhu da khong nhan quyén uu tién
mua. Trudng hop s6 luong c¢6 phan du dinh phdt hanh khong duoc c6 dong va
ngudi nhan chuyén nhuong quyén wu tién mua diang ky hét thi s6 ¢6 phan du
kién phat hanh con lai s& do Hoi dong quan tri quéan ly. Hoi dong quan tri c6 thé
phan phoi s6 c6 phan d6 cho c¢é dong cha cong ty hodc ngudi khic theo cich
thitc hop 1y v6i diéu kién khong thuan loi hon so v6i nhitng diéu kién da chao
ban cho céc ¢6 dong, trir trudng hop Dai hoi déng c¢6 dong chap thuan khéc hoac
c6 phan dugc ban qua trung tm giao dich ching khoan.

Cau 115. Pai hoi dong c6 dong cua cong ty c6 phan duoc quy dinh thé nao?
Khodn 1 va diém a, b va d Diéu 96 quy dinh:

1. Dai hoi dong c6 dong gém tat ca c6 dong c6 quyén biéu quyét, 1a co
quan quyét dinh cao nhat ctia cong ty c¢6 phan.

2. Dai hoi dong c6 dong c6 cac quyén sau day:
a) Thong qua dinh huéng phat trién ciia cong ty;

b) Quyét dinh loai c6 phan va tong s6 ¢6 phan clia ting loai duoc quyén
chao ban; quyét dinh mic c6 tifc hang nam cua ting loai ¢6 phan, trir trudng hop
Diéu 1¢ cong ty c6 quy dinh khic;
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d) Quyét dinh d4u tu hoac ban so tai san ¢ gia tri bang hodc 16n hon
50% tong gi4 tri dugc ghi trong béo cdo tai chinh gan nhét cua cong ty néu Diéu
1¢ cong ty khong quy dinh mot ty 1é khac.

Cau 116. Quyén han cua Hoi dong quan tri Cong ty co phan duoc quy dinh
thé nao?
Khoan 1, diém a, e, g khodn 2 Diéu 108 quy dinh:

1. Hoi dong quan tri 1a co quan quan 1y cong ty, c6 toan quyén nhan danh
cong ty dé quyét dinh, thuc hién cic quyén va nghia vu cua cong ty khong thuoc
thdm quyén cta Dai hoi dong c6 dong.

2. Hoi dong quan tri c6 cac quyén sau day:

a) Quyét dinh chién lugc, k& hoach phat trién chung va k& hoach kinh
doanh hang nam cua cong ty;

b) Quyét dinh phuong 4n ddu tu va du 4n dau tu trong thim quyén va
giGi han theo quy dinh cua Luat nay hoac Diéu 1é cong ty;

g) Quyét dinh giai phap phat trién thi trudng, ti€p thi va cong nghé;
thong qua hop dong mua, ban, vay, cho vay va hop dong khac c¢6 gia tri bang
hoic 16n hon 50% tong gia tri tai san dugc ghi trong bdo cdo tai chinh gan nhat
ctia cong ty hodc mot ty 1& khdac nhé hon quy dinh tai Diéu 1€ cong ty, trir hop
dong va giao dich quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu 120 ctia Luat nay.

Cau 117. Thé nao la Cong ty hgp danh?
Diéu 130 quy dinh:
1. Cong ty hop danh la doanh nghiép, trong do:

a) Phai c6 it nhét hai thanh vién 1a chu so hitu chung cta cong ty, cung
nhau kinh doanh du6i mét tén chung (sau day goi la thanh vién hop danh);
ngoai cac thanh vién hop danh c6 thé c6 thanh vién gbép von;

b) Thanh vién hgp danh phai 1 ¢4 nhan, chiu trach nhi¢m béng toan bo
tai san cua minh vé cac nghia vu cua cong ty;

¢) Thanh vién gop von chi chiu trach nhiém vé cac khoan no ciia cong ty
trong pham vi s6 vén di gop vao cong ty.

2. Cong ty hop danh co tu cach phap nhan ké tir ngay duoc cap Gidy
ching nhan dang ky kinh doanh.

3. Cong ty hop danh khong duoc phat hanh bét ky loai chimg khoan nao.

Cau 118. Hoi dong thanh vién cong ty hop danh ¢6 quyén han gi?
Diéma, d, e, g Khodn 3 Piéu 135 quy dinh:
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3. Hoi dong thanh vién ¢6 quyén quyét dinh tat ca cong viéc kinh doanh
cua cong ty. Néu Diéu 1¢é cong ty khong quy dinh thi quyét dinh cdc van dé sau
day phai duogc it nhat ba phin tu tong so thanh vién hop danh chap nhan:

a) Phuong huéng phat trién cong ty;

b) Quyét dinh du an dau tu;

¢) Quyét dinh viéc vay va huy dong von dudi hinh thic khac, cho vay véi
gia tri bang hoac 16n hon 50% von diéu 1é clia cong ty, trir trudng hop Diéu 1¢
cong ty quy dinh mot ty 1é€ khac cao hon;

g) Quyét dinh mua, ban tai san ¢6 gid tri bang hoac 16n hon von diéu 1é
clia cong ty, trir truong hop Diéu 1€ cong ty quy dinh mot ty 1é khac cao hon;

Cau 119. Thé nao la Doanh nghiép tw nhan?
Diéu 141 quy dinh:

1. Doanh nghi¢p tu nhan la doanh nghiép do mot ca nhan lam chu va ty
chiu trach nhiém bang toan bd tai san cia minh vé moi hoat dong cua doanh
nghiép.

2. Doanh nghiép tur nhan khong duoc phat hanh bat ky loai chimg khoan
nao.

3. Mi c4 nhan chi duoc quyén thanh lap mot doanh nghiép tu nhan.

Cau _120. Von dau tw cia chi doanh nghiép tu nhan duoc quy dinh thé
nao?
Khoan 1 Diéu 142 quy dinh:
1. Vbén dau tu cia chi doanh nghiép tu nhan do chu doanh nghiép tu
dang ky. Chu doanh nghi€p tu nhan c6 nghia vu dang ky chinh xac tong sb von
dau tu, trong d6 néu rd sd von bang tién Viét Nam, ngoai té tu do chuyén doi,

vang va cac tai san khac; ddi v6i von bang tai san khac con phai ghi 1 loai tai
san, sO luong va gia tri con lai cia moi loai tai san.

Cau 121. Quan ly doanh nghiép tu nhan duoc quy dinh thé nao?

Diéu 143 quy dinh:

1. Cht doanh nghiép tu nhan c6 toan quyén quyét dinh doi véi tat ca hoat
dong kinh doanh cua doanh nghiép, viéc sit dung 1oi nhuan sau khi da nop thué
va thuc hién cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cta phap luat.

2. Chl doanh nghiép tu nhan c6 thé truc ti€p quan Iy hodc thué ngudi
khac quan ly, diéu hanh hoat dong kinh doanh. Truong hgp thué ngudi khac lam
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Giam doc quan ly doanh nghiép thi Chu doanh nghiép tu nhan phai dang ky véi
co quan dang ky kinh doanh va van phai chiu trdch nhiém vé moi hoat dong
kinh doanh ctia doanh nghiép.

3. Chu doanh nghiép tu nhan 1a nguyén don, bi don hoac ngudi cé quyén
lgi nghia vu lién quan truée trong tai hoac toa an trong cac tranh chép lién quan
dén doanh nghiép.

4. Chu doanh nghiép tu nhan la dai dién theo phdp luit cia doanh
nghiép.
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F.LUAT DAT DAI

Cau 122. Tham quyén giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén nhuong muc
dich sir dung dat duoc quy dinh thé nao?

Piéu 37 quy dinh:

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat d6i véi t6 chiic; giao
dat doi véi co so ton gido, giao dat, cho thué dat doi v6i nguoi Viét Nam dinh cu
O nuGe ngoai; cho thué dit doi véi t6 chiic, c4 nhan nuéc ngoai.

2. Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc tinh quyét dinh
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat doi véi ho gia
dinh, cd nhan; giao dat doi v6i cong dong dan cu.

3. Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran cho thué dat thuoc quy dat nong
nghiép st dung vao muc dich cong ich cua xa, phuong, thi trin.

4. Co quan c6 thim quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dit quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay khong
duoc uy quyén.

Cau 123. Viéc cap giay chiing nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh, ca
nhan, cong dong dan cu dang st dung dat duoc quy dinh thé nao?

Piéu 50 quy dinh:

1. Ho gia dinh c4 nhan dang su dung dat 6n dinh, duoc Uy ban nhan dan
xa, phuong, thi trdn xac nhan khong cé tranh chdp ma c6 mot trong cac loai gidy
to sau day thi dugc cap gidy ching nhan quyén stt dung dat ma khong phai nop
tién sur dung dat:

a) Nhitng gidly to v€ quyen st dung dat dai truéc ngay 15 thang 10 nam 1990
do co quan c6 thdm quyén cap trong qud trinh thuc hién chinh sdch dat dai cia
Nha nudc Viét Nam dan chi cong hoa, Chinh phi Ciach mang lam thoi Cong
hoa mién nam Viét Nam va Nha nudc Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam;

b) Gidy ching nhan quyén st dung dat tam thoi duoc co quan nha nudc ¢
thdm quyén cap hodc c6 tén trong s6 dang ky ruong dat, so dia chinh;

¢) Gidy to hop phdp vé thira k€, ting cho quyén sir dung dat hodc tai san gan
lién véi dat; gidy tO giao nha tinh nghia gan lién véi dat;

d) Gidy to chuyén nhugng quyén sir dung dat, mua ban nha & gén lién véi
dat & truée ngay 15 thang 10 nam 1993, nay dugc Uy ban nhan dan xa, phuong,
thi trAn xac nhan la dat da st dung trudc ngay 15 thang 10 nam 1993;

d) Giay to vé thanh ly, hod gi4d nha & gan lién vé6i dat O theo quy dinh ctia
phép luat;
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e) Gidy to do co quan c6 thdim quyén thudc ché do cii cap cho ngudi sir
dung dat.

2. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat c6 mot trong cac loai gidy to
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay ma trén gidy td dé ghi tén nguoi khéc, kem theo
gidy tO vé viéc chuyén quyén stt dung dat cé chit ky ctia cic bén c6 lién quan,
nhung dén trudc ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh ma chua thuc hién tha tuc
chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat, nay duoc Uy ban nhan
dan xa, phuong, thi tran xac nhan 1a dat khong cé tranh chép thi duoc cip gidy
chiing nhan quyén str dung dat ma khong phai nop tién st dung dat.

3. Ho gia dinh, c4 nhan dang sur dung dat c6 ho khau thudng tri tai dia
phuong va truc tiép san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nuoéi trong thuy san, lam
mudi tai ving c6 diéu kién kinh té-xa hoi kho khan & mién ndi, hai dao, nay
dugc Uy ban nhan dan xa noi ¢6 dat xdc nhan 1a ngudi da st dung dat 6n dinh,
khong c6 tranh chap thi duoc cap gidy ching nhan quyén st dung diat ma khong
phai nop tién str dung dat.

4. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat khong c6 cac loai gidy to quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay nhung dat da dugc st dung 6n dinh tir trudc ngay 15
thang 10 nam 1993, nay dugc Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trdn x4ac nhan la
dat khong c6 tranh chap, phut hop vé6i quy hoach st dung dat da dugc xét duyét
doi vé6i noi da cé quy hoach sir dung dat thi duoc cap gidly ching nhan quyén su
dung dit ma khong phai nop tién st dung dat.

5. Ho gia dinh, ca nhan dugc sir dung dat theo ban an hoac quyét dinh cua
Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh 4n cla co quan thi hanh an, quyét dinh
gidi quyét tranh chdp dat dai clia co quan nha nudc c6 thim quyén da dugc thi
hanh thi duogc cap gidy chiing nhan quyén str dung dét sau khi thuc hién nghia vu
tai chinh theo quy dinh ctia phap luat.

6. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat khong c6 cac loai gidy to quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay nhung dat da dugc sit dung 6n dinh tir trudc ngay 15
thang 10 nam 1993 dén ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh, nay duoc Uy ban
nhan dan xa, phuong, thi trdn xac nhan la dat khong cé tranh chap, phu hop véi
quy hoach str dung dat da dugc xét duyét doi v6i noi da ¢6 quy hoach sur dung
dat thi duoc cap gidy chiing nhan quyén str dung dat va phai nop tién str dung dat
theo quy dinh ctia Chinh phu.

7. HO gia dinh, c4 nhan dang st dung dat dugc Nha nudc giao dit, cho
thué dat tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén truéc ngay Luat nay c6 hiéu luc thi
hanh ma chua dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat thi dugc cap gidy
chiing nhan quyén st dung dat; truong hop chua thuc hién nghia vu tai chinh thi
phai thuc hién theo quy dinh cua phap luat.

8. Cong dong dan cu dang str dung dat cé cac cong trinh 1a dinh, dén, am,
tir dudng, nha tho ho duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat khi c¢6 cac
diéu kién sau day:
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a) C6 don dé nghi xin cép gidy ching nhan quyén st dung dét;

b) Dugc Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trdn noi cé dat xac nhan la dat
str dung chung cho cong dong va khong c6 tranh chép.

Cau 124. Giay chiing nhan quyén st dung dat duoc cap nhu thé nao?
Khoan 1, 3 va 4 Diéu 48 quy dinh:

1. Gidy chiing nhan quyén st dung dat dugc cap cho nguoi st dung dat
theo mot mau thong nhat trong ca nude d6i v6i moi loai dat.

Trudng hop c6 tai san gan lién v6i dat thi tai san d6 duoc ghi nhan trén
gidy ching nhan quyén st dung dat; chu so hitu tai san phai dang ky quyén s&
hitu tai san theo quy dinh cua phdp luat vé dang ky bat dong san.

3. Gidy ching nhan quyén su dung dat dugc cap theo ting thira dat.

Truong hop quyén st dung dét 1a tai san chung ctia vo va chong thi gidy
chiing nhan quyén st dung dat phai ghi ca ho, tén vg va ho, tén chong.

Trudng hop thira dat c6 nhiéu c4 nhan, ho gia dinh, t6 chic cing st dung
thi Gidy chiing nhan quyén st dung dat dugc cap cho timg cd nhan, ting ho gia
dinh, ting t6 chiic déng quyén st dung.

Truong hop thira dat thuoc quyén st dung chung cta cong dong dan cu
thi Gidy ching nhan quyén st dung dat duoc cip cho co sé ton gido va trao cho
nguoi cé trach nhiém cao nhét cua co quan ton gido do.

4. Truong hop nguoi s dung dit da dugc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat, gidly ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat tai do thi
thi khong phai doi gidy ching nhan d6 sang gidy chitng nhan quyén su dung dat
theo quy dinh cta Luat ndy. Khi chuyén quyén sit dung dat thi ngudi nhan
quyén st dung dit d6 dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy
dinh cua Luat nay.

Cau 125. Co quan nao c¢6 thAm quyén cap giay chitng nhan quyén st dung
dat?

Piéu 52 quy dinh:

1. Uy ban nhéan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong cip gidy ching
nhan quyén st dung dat cho t6 chic, co s& ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai, té chiic, cd nhan nudc ngodi, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2
Diéu nay.

2. Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh pho thuoc tinh, cap gidy
chiing nhan quyén st dung dit cho ho gia dinh, cd nhan, cong dong dan cu,
ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai mua nha & gan lién v6i quyén sir dung dat
0.
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3. Co quan c6 tham quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc uy quyén cho co quan quan ly dat dai cuing cap.

Cau 126. Gia tri quyén st dung dat trong giao dich bao dam duogc xac dinh
thé nao?

Khodn 5 Piéu 64 Nghi dinh so 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 hudng
dan thi hanh Ludt dat dai quy dinh:

a) Gia tri quyén sur dung dat trong trudong hop ho gia dinh, cd nhan dugc
nha nudc giao dat nong nghiép khong thu tién st dung dat thi dugc xdc dinh
theo gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung uong quy dinh
ma khong khau trir gia tri quyén str dung dat doi vé6i thoi gian da sir dung

b) Gia tri quyén st dung dat d6i véi trudng hgp khong thudc quy dinh tai
diém a khoan nay thi do cdc bén tham gia giao dich bido dam thoa thuan.

Cau 127. Viéc chitng nhan caa cong chitng nha nuéc, ching thuc cua Uy
ban nhan dan xa, phuong, thi tran doi véi hop dong hoac van ban khi nguoi
sir dung dat thue hién cac quyén nhu thé nao?

Khodn 1 Diéu 119 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 hucong
dan thi hanh Ludt ddat dai quy dinh:

1.Hop dong hoac gidy to khi ngudi st dung dat thuc hién cdc quyén
chuyén déi, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, thira k€, tang cho quyén st
dung dat, thé chdp, bao lanh gép von bang quyén sir dung dat phai co chiing
nhan cua cong ching nha nudc hodc ching thuc ctia Uy ban nhan dan xa,
phuong, thi tran theo quy dinh sau:

a) Doi vdi t6 chic, nguodi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, t6 chitc nudc
ngoai, cad nhan nudc ngoai thi phai cé chitng nhan cia cong ching nha nudc;

b) D6i v6i ho gia dinh, ca nhan thi phai ¢ ching nhan ctia cong chiing
nha nudc hoac chung thuc cua Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran noi c6 dat.

Cau 128. Viéc bao lanh bang quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
duoc thuc hién thé nao?

Khodn 1 Piéu 31 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 “Quy
dinh bo sung vé viéc cap gidy chimg nhdn quyén sut dung ddt...” quy dinh:

Béo 1anh bang quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat theo quy dinh
cuia Luat D4t dai dugc hiéu 12 thé chap bing quyén sir dung dat cho ngudi thit ba
vay von theo quy dinh ctia Bo Luat Dan su (sau day goi chung 1a thé€ chip bang
quyén st dung dat).
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Cau 129. Viéc dang ky thé chap bang quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat doi vo6i truong hop ho gia dinh, ca nhan da duoc cap giay chiing
nhan duogc quy dinh thé nao?

Khodn 2 Piéu 31 Nghi dinh so 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 “Quy
dinh bo sung vé viéc cdp gidy chiing nhdn quyén sit dung ddt...” quy dinh:

a) Truong hop ho so dang ky thé chidp nop tai Van phong dang ky quyén
str dung dat cap huyén thi Van phong dang ky quyén st dung dat d6 co trach
nhiém thuc hién thu tuc dang ky thé€ chap ngay trong ngay nhan du ho so hop I¢;
néu nhan ho so sau ba (03) gio chi€u thi thuc hién thu tuc dang ky cham nhét 1a
ngay lam viéc ti€p theo.

b) Truong hop ho so dang ky thé chap nop tai Uy ban nhan dan xa thi
cén bo dia chinh x4 (dugc uy quyén ctia Vin phong dang ky quyén su dung dat
c4p huyén) cé trdch nhiém kiém tra, néu ho so thé chip hop 1¢ thi 1am thi tuc
dang ky th€ chap, ky xac nhan va déng dau cua Uy ban nhan dan xa ngay trong
ngay nhan du ho so hop 1€, cham nhat 1a ngay lam viéc tiép theo.

Cau 130. Viéc dang ky thé chap bang quyeén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat doi véi truong hop ho gia dinh, ca nhan chua c6 giay chiing nhan
nhung c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50
Luat Pat dai duoc quy dinh thé nao?

Khoadn 2 Piéu 31 Nghi dinh so" 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 “ Quy
dinh bo sung vé viéc cdp gidy chig nhdn quyén su dung ddt...” quy dinh:

Viéc dang ky thé€ chdp bang quyén str dung dat va ti san gan lién véi dat
doi véi truong hop ho gia dinh, ca nhan chua c6 gidy chiing nhan nhung cé mot
trong cédc loai gidy to quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 5 Dieu 50 Luat Dat dai
dugc thyc hién tai Van phong dang ky quyén st dung dét cdp huyén. Trong thoi
han khong qud nam (05) ngay 1am viéc, ké tir ngdy nhan du ho so hgp 1¢, Van
phong dang ky quyén st dung dat cdp huyén phai c6 trach nhiém thyuc hién thu
tuc dang ky thé chap.

Cau 131. Thoi han thong nhat thuc hién cac giao dich vé quyén sit dung dat
bang giay chirng nhan quy dinh thé nao?

Diéu 66 Nghi dinh sé" 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 “Quy dinh bo
sung vé viéc cdp gidy chitng nhdn quyén sit dung ddt...” quy dinh:

1. Ké tir ngay 01 thang 01 nam 2008, ngudi st dung dit phai c6 gidy
ching nhan méi dugc thuc hién cidc quyén chuyén déi, chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai, ting cho quyén stt dung dat, thé chap, gép von bang quyén st
dung dat, trir trudng hop c6 quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.
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2. Truong hgp trude ngay 01 thang 11 nam 2007 nguoi st dung dat da
nop ho so xin cap gidy chiing nhan theo ding quy dinh cta phap luat ma chua
duoc co quan nha nuéc c6 thim quyén cap gidy chitng nhan va ngudi sit dung
dat c6 mot trong cdc loai gidy to vé quyén st dung dét quy dinh tai cac khoan 1,
2 va 5 Diéu 50 ctia Luat Dét dai thi van dugc thuc hién cac quyén chuyén déi,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, ting cho quyén stt dung dat, thé chap,
g6p von bang quyén sir dung dat.

Cau 132. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cua cac du an dau tu xay
dung kinh doanh nha ¢ dé ban hoac cho thué dugc quy dinh thé nao?

Khodn 8 Diéu 2 Nghi dinh 17/2006/ND-CP vé viéc sita doi, b6 sung mot
s6 diéu cua Nghi dinh so 181/2004/ND-CP quy dinh:

a) Doi v6i cac Thanh pho, thi xa, cac khu do thi méi clia cac thanh pho,
thi x4 hodc cdc khu do thi méi duge quy hoach phat trién thanh thanh phd, thi
x4, khong cho phép chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ho gia dinh, c4 nhan
dudi hinh thic bdn nén ma chua xay dung nha &. Chu diu tu dugc chuyén
nhugng quyén st dung dat cho t6 chiic kinh t€ doi vé6i dién tich dit da hoan
thanh viéc dau tu xay dung dong bo ha tang theo du an dugc xét duyét hoiac theo
du 4n thanh phan cta du 4n ddu tuw dd dugc xét duyét; t6 chic kinh t€ nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat phai sir dung ding muc dich, ding noi dung
xay dung va tién do ghi trong du an do.

b) Doi v6i cdc khu vuc khéc, viec chuyén nhuong quyén str dung dat cuia
céc du 4n dau tu kinh doanh nha & duoc thuc hién nhu quy dinh tai diém a khoan
nay, truong hop c6 du dn dau tu xay dung dong bo ha ting khu dan cu thi cha
dau tu phai hoan thanh ding vé6i ndi dung du an da dugce xét duyét thi méi duoc
chuyén nhuong quyén sir dung dit gan véi ha ting do cho t6 chuc kinh t€, ho gia
dinh, ca nhan.

Cau 133. Thoi diém duoc thuc hién cac quyén (chuyén nhuong, cho thué,
thé chap...) cia nguoi sir dung dat quy dinh thé nao?

Diéu 98 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/12004 hudng dan thi
hanh Ludt ddt dai quy dinh:

1. Thoi di€ém nguoi st dung dat duoc thuc hién cic quyén chuyén nhugng,
cho thué, cho thué lai, thira k€, ting cho, quyén str dung dat, thé chap, bao lanh,
g6p von bang quyén st dung dat theo quy dinh ctia phdp luat vé dat dai doi véi
dat do nha nuéc giao c6 thu tién st dung dat, cho thué, cho phép chuyén muc
dich st dung phai nop tién str dung dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop nguoi st dung dat khong duogc phép cham thuc hién nghia
vu tai chinh hoac khong duoc ghi no nghia vu tai chinh thi chi duoc thuc hién
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cac quyén cua ngudi sit dung dait ké tir khi thuc hién xong nghia vu tai chinh
theo quy dinh cta phap luat;

b) Trudng hop ngudi st dung dat duoc co quan nha nudc c6 thim quyén
quyét dinh cho cham thuc hién nghia vu tai chinh hoac cho ghi ng nghia vu tai
chinh thi dugc thuc hién cic quyén clia ngudi sit dung dit ké tir khi cé quyét
dinh do;

¢) Truong hop nguoi st dung dat duge cham thuc hién nghia vu tai chinh
hoac dugc ghi ng nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat thi dugc thuc
hién céc quyén cua ngudi st dung dat ké tir khi c6 quyét dinh giao dat, cho phép
chuyén muc dich stir dung dat, ky hop dong thué dat.

2. Thoi diém nguoi sit dung dat dugc thuc hién cidc quyén chuyén doi,
chuyén nhugng, cho thué, thira k€, ting cho, quyén stt dung dat, thé chap, bao
1anh, gép von bang quyén st dung dat theo quy dinh cta phép luat vé dat dai doi
vGi dat nong nghiép do nha nuéc giao khong thu tién sir dung dit duoc xac dinh
tir khi quyét dinh giao dat c6 hiéu luc thi hanh.

3. Thoi diém ngudi st dung dit duoc thuc hién cdc quyén chuyén doi,
chuyén nhugng, cho thué, thira k€, ting cho, quyén st dung dat, thé chap, bao
1anh, gép von bang quyén stt dung dat theo quy dinh cta phép luat vé dat dai doi
vGi dat chuyén hinh thic thué dat sang hinh thic giao dat dugc xdc dinh tir khi
thuc hién xong nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat.

4. Thoi diém ngudi st dung dat duoc thuc hién ciac quyén chuyén doi,
chuyén nhugng, cho thué, thira k€, ting cho, quyén st dung dat, thé chap, bao
lanh, gép von bang quyén st dung dat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai doi
vGi truong hop duoc mién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phdp luat duogc
xéc dinh tir khi ¢6 quyét dinh giao dat, ky hop dong thué dat.

5. Thoi diém ngudi thuc hién du d4n xay dung kinh doanh nha & dé ban va
cho thué¢ dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh tai
khoan 8 Diéu 2 Nghi dinh 17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006.
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G.LUAT KINH DOANH BAT PONG SAN

Cau 134. Thé nao la kinh doanh bat dong san?
Khodn 2 Diéu 4 quy dinh:

Kinh doanh bat dong san 1a viéc bo von ddu tu tao lap, mua, nhan chuyén
nhuong, thué, thué mua bat dong san dé ban, chuyén nhugng, cho thué, cho thué
lai, cho thué mua nham muc dich sinh 19i.

Cau 135. Mua ban, chuyén nhuong bat dong san tra cham, tra dan la gi?
Khodn 7 Diéu 4 quy dinh:

Mua ban, chuyén nhuong bit dong san tra cham, tra dan 1a viéc mua ban,
chuyén nhugng bat dong san ma bén mua, bén nhan chuyén nhuong duoc tra
cham hoic tra din tién mua, tién chuyén nhuong bat dong san trong thoi han
thoa thuan trong hop dong.

Cau 136. Mua ban nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai la
gi?
Khoadn 8 Diéu 4 quy dinh:

Mua béan nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai 1a viéc mua
ban nha, cong trinh x4y dung ma tai thoi diém ky hop déng, nha, cong trinh xay
dung d6 chua hinh thanh hoidc dang hinh thanh theo ho so du én, thiét k€ ban vé
thi cong va ti€n do cu thé.

Cau 137. Nhirng loai bat dong san nao dugc dua vao kinh doanh?
Khodn 1 Diéu 6 quy dinh:
1. Céc loai bat dong san dugc dua vao kinh doanh bao gom:

a) Cac loai nha, cong trinh xay dung theo quy dinh ctia phép luat vé xay
dung;

b) Quyén str dung dat duoc tham gia thi truong bat dong san theo quy
dinh cta phdp luat vé dat dai;

c) Cac loai bat dong san khac theo quy dinh cua phap luat.

Cau 138. Piéu kién doi véi bat dong san dua vao kinh doanh la gi?

Diéu 7 quy dinh:
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1. Nha, cong trinh xay dung dua vao kinh doanh phai ¢ cac dicu kién sau
day:
a) Thudc doi tuong duge phép kinh doanh;

b) D6i v6i nha, cong trinh xay dung méi phai bao dam chat lugng theo
quy dinh cua phdp luat vé xay dung; doi v4i nha, cong trinh xay dung da qua st
dung thi yéu cau vé chat luong do cdc bén thoa thuan trong hop dong;

¢) Khong c6 tranh chap vé quyén so hitu;

d) Khong bi ké bién dé thi hanh 4n hodc dé chap hanh quyét dinh hanh
chinh cuia co quan nha nuéc c6 tham quyén;

d) Khong nam trong khu vuc cam xay dung theo quy dinh ctia phép luat
vé xay dung;

e) C6 ho so bao gom gidy ching nhan quyén s& hitu nha, cong trinh xay
dung va quyén str dung dit hoac gidy to hop phdp chiing minh quyén s& hitu,
quyén st dung theo quy dinh ctia phdp luat d6i véi nha, cong trinh xay dung da
c6 san; gidy phép xay dung hoac ho so du an va thiét k€ ban vé thi cong da duoc
phé duyét doi v6i nha, cong trinh dang xay dung; thiét k€ ban vé thi cong, ho so
hoan cong va bién ban nghiém thu ban giao dua vao st dung déi véi nha, cong
trinh xay dung thudc du an khu do thi méi, du an khu nha &, du an ha tang ky
thuat khu cong nghiép chua c6 gidy ching nhan quyén sé hitu, quyén st dung;
ho so du én, thiét k&€ ban vé thi cong va tién do xay dung nha, cong trinh xay
dung da duoc phé duyét doi véi nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong
lai.

2. Quyén su dung dat dua vao kinh doanh phai c6 cac diéu kién sau day:

a) Thuoc doi tugng duoc phép kinh doanh;

b) C6 gidy to hop phdp ching minh quyén st dung dat theo quy dinh cua
phép luat;

c) Khong c¢6 tranh chap;

d) Trong thai han st dung dat;

d) Khong bi ké bién dé thi hanh 4n hodc dé chdp hanh quyét dinh hanh
chinh cuia co quan nha nuéc c6 thaim quyén;

e) Trudong hop chuyén nhugng, cho thué quyén sir dung dat thuoc du 4n
khu d6 thi méi, du 4n khu nha &, du an ha tang k§ thuat khu cong nghiép thi
phai ¢6 cac cong trinh ha ting tuong tng véi ndi dung va ti€n do cua du an da
duoc phé duyét.

Cau 139. Piéu kién doi v6i t6 chitc, ca nhan hoat dong kinh doanh bat dong
san la gi?

Diéu 8 quy dinh:
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1. T6 chiic, cd nhan khi kinh doanh bit dong san phai thanh lap doanh
nghiép hoac hgp tac xa, phai c6 von phap dinh va dang ky kinh doanh bat dong
san theo quy dinh cta phap luat.

2. T6 chiic, c4 nhan khi kinh doanh dich vu bat dong san phai thanh lap
doanh nghiép hoac hop tac xa, dang ky kinh doanh dich vu bat dong san theo
quy dinh cta phdp luat, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

T6 chic, ca nhan khi kinh doanh dich vu moi gidi bat dong san phai ¢ it
nhat mot ngudi ¢6 ching chi moi gidi bat dong san; khi kinh doanh dich vu dinh
gia bat dong san phai c6 it nhat hai nguoi cé ching chi dinh gid bat dong san;
khi kinh doanh dich vu san giao dich bat dong san phai c6 it nhat hai nguoi cé
chiing chi moi giGi bat dong san, néu c6 dich vu dinh gia bat dong san thi phai
c6 it nhat hai nguoi c6 chiing chi dinh gia bat dong san.

3. Ca nhan kinh doanh dich vu moi gigi bat dong san doc 1ap phai dang ky
kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat va c¢6 chiing chi moi giGi bat dong san.

Cau 140. Té chiic, ca nhan trong nuée duge kinh doanh bat dong san trong
pham vi nao?

Khoan 1 Diéu 9 quy dinh:

1. T6 chic, ca nhan trong nu6c dugc kinh doanh bat dong sén trong pham
vi sau day:

a) Dau tu tao lap nha, cong trinh xay dung dé€ ban, cho thué, cho thué
mua;

b) Mua nha, cong trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua;
c) Thué nha, cong trinh xay dung dé cho thué lai;

d) Pau tu cai tao dit va diu tu cdc cong trinh ha ting trén dat dé cho thué
dat da c6 ha tang ;

d) Nhan chuyén nhuong quyén str dung dat, dau tu cong trinh ha tang dé
chuyén nhuong, cho thué; thué quyén str dung dat da c6 ha tang dé cho thué lai.

Cau 141. T6 chiic, ca nhan trong nuéc duge kinh doanh dich vu bat dong
san trong pham vi nao?

Khodan 2 Diéu 9 quy dinh:

2. To chiic, cd nhan trong nuéc dugc kinh doanh dich vu bit dong san
trong pham vi sau day:

a) Dich vu moi gidi bat dong san;
b) Dich vu dinh gia bat dong san;

¢) Dich vu san giao dich bat dong san;
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d) Dich vu tu van bat dong san;
d) Dich vu dau gia bat dong san;
e) Dich vu quang cdo bat dong san;

g) Dich vu quan ly bat dong san.
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H. MOT SO LUAT KHAC

Cau 142. Truong hop nao nguoi s6 hiru nha ¢ dugc cap giay chiing nhan?
Khoan 1 Diéu 9 Ludt Nha J quy dinh:
1. Chu s& hitu nha & 12 t6 chic, c4 nhan tao lap hop phap nha &; trudng hop
chit s& hitu nha & c6 yéu cau thi co quan nha nudc c6 tham quyén cip gidy
chiing nhan quyén s hitu d6i véi nha & cho ho.

Céau 143. Piéu kién thé chap nha ¢ duoc quy dinh thé nao?

Diéu 114 Ludt Nha & quy dinh:

Chu s& hitu nha & duoc thé chdp nha & dé€ bao dam thuc hién mot hoic
nhiéu nghia vu néu gid tri chia nha & d6 16n hon téng gia tri cdc nghia vu nhung
chi dugc thé chap tai mot t6 chic tin dung.

Cau 144. Khi thé chap nha ¢ thudc sé hiru chung phai theo quy dinh gi?

DPiéu 115 Ludt Nha ¢ quy dinh:

Viéc thé€ chap nha & thudc so hitu chung phai duge su déng ¥ bang van ban
clia cac chi s& hitu nha & thudc s hitu chung. Cac chu s6 hitu nha & thuoc so
hitu chung c6 trach nhiém lién déi trong viéc thuc hién nghia vu cua bén thé
chdp nha & theo quy dinh ctia phap luat dan su.

Cau 145. Thé chap nha 6 dang cho thué dugc quy dinh thé nao?
DPiéu 116 Ludt Nha o quy dinh:

Chu sé hitu nha & ¢6 quyén thé chip nha & dang cho thué nhung phai thong
bdo bang van ban cho bén thué nha biét viéc thé chap. Bén thué nha & duoc ti€p
tuc thué dén hét han hgp dong thué nha 6.

Trong trudng hop nha & dang thué bi phat mai dé thuc hién nghia vu cha
bén thé chdp nha & thi bén thué nha & duoc ti€p tuc thué dén hét han hop dong,
trir truong hop cac bén c6 thoa thuan khac.

Cau 146. Noi cu tri cua cong dan dugc quy dinh thé nao?
Diéu 12 Ludt Cu trii quy dinh:

1. Noi cu tri cta cong dan 1a chdé & hop phdap ma nguoi dé thuong xuyén
sinh song. Noi cu trd ctia cong dan la noi thuong tri hoac noi tam tra.

Choé 6 hop phdp 1a nha &, phuong tién hoac nha khiac ma cong dan sur dung
dé cu tri. Chd & hop phép c6 thé thudc quyén sé hitu ctia cong dan hoic dugc co
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quan, t6 chic, cd nhan cho thué, cho muon, cho & nhd theo quy dinh cta phdp
luat.

Noi thudng tri 12 noi cong dan sinh song thudng xuyén, 6n dinh, khong c6
thoi han tai mot chd ¢ nhat dinh va da dang ky thudng trd.

Noi tam tri la noi cong dan sinh song ngoai noi dang ky thuong tri va da
dang ky tam tru.

2. Truong hop khong xac dinh dugc noi cu tri cia cong dan theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay thi noi cu trd ctia cong dan 1a noi ngudi d6 dang sinh song.

Cau 147. Viéc ky, diém chi trong van ban cong chitng dugc quy dinh thé
nao?

Khodn 1 Diéu 41 Ludt Cong chitng quy dinh:

Nguoi yéu cau cong ching, nguoi lam ching phai ky vao van ban cong
chiing trudc mat cong chiing vién.

Trong trudng hop ngudi c6 thim quyén giao két hop dong cua t6 chiic tin
dung, doanh nghiép khic da diang ky chit ky miu tai t6 chiic hanh nghé cong
ching thi ngudi doé c6 thé ky truéc vao hop déng; cong ching vién phai doi
chi€u chit ky cua ho trong hgp dong vé6i chit ky mau trudc khi thuc hién viéc
cong ching.

Cau_148. Cong chitng hop dong thé chap bat dong san duoc quy dinh thé
nao?

Diéu 47 Ludt Cong chitng quy dinh:

1. Cong ching vién cua t6 chifc hanh nghé cong chitng thuc hién cong
chimg hop dong thé chdp bat dong san trong pham vi Tinh, Thanh phé truc
thudc trung wong noi c¢6 bat dong san, trir truong hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu
nay.

2. Nhiéu bat dong san thudc cdc Tinh, Thanh pho truc thuoc Trung wong
khéc nhau cing duoc th€ chap dé bao dam thuc hién mot nghia vu thi viéc cong
ching hop dong thé chiap dé do cong chiing vién ciia té chitc hanh nghé cong
chiing c6 tru s& dat tai Tinh, Thanh phé truc thuoc Trung uong noi ¢c6 mot trong
sO bat dong san thuc hién.

3. Mot bat dong san da duoc thé chap dé bao dam thuc hién mot nghia vu
va hop dong thé chap da duoc cong ching ma sau dé dugc tiép tuc thé chap dé
bao dam cho mot nghia vu khac trong pham vi phdp luat cho phép thi cac hop
dong thé chap tiép theo phai do cong chiing vién da cong ching hop dong thé
chap lan dau thuc hién cong ching. Truong hop cong ching vién cong chiing
hop déng thé chap lan dau chuyén sang t6 chiic hanh nghé cong ching khic,
khong con hanh nghé cong ching hoic khong thé thuc hién viéc cong ching thi
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cong chitng vién thudc t6 chiic hanh nghé cong chiing dang luu trit hop dong thé
chap cong ching hop dong do.

Cau 149. Khi doanh nghiép bi pha san, cac khoan ng chua dén han duogc xu
ly thé nao?

Diéu 34 Ludt Pha san quy dinh:

Truong hop Thadm phan ra quyét dinh m& thi tuc thanh 1y doi v6i doanh
nghiép, hop tiac xa thi cdc khoan ng chua dén han vao thoi diém md thi tuc
thanh ly dugc xtr Iy nhu cac khoan ng dén han, nhung khong duogc tinh 1ai doi
v6i thoi gian chua dén han.

Cau 150. Khi doanh nghiép bi pha san, cac khoan no duoc bao dam bang
tai san thé chap, cam co6 xir ly thé nao?

Diéu 35 Ludt Phd sdn quy dinh:

Truong hop Tham phédn ra quyét dinh md tha tuc thanh ly d6i véi doanh
nghiép, hop tac xa thi cdc khoan no dugc bao dam bing tai san thé chap hoic
cam c6 dugc xac lap true khi Toa an thu 1y don yéu cau md tha tuc pha san
dugc uu tién thanh todn bang tai san do; né€u gid tri tai san thé chap, cAm cO
khong da thanh toan s6 ng thi phan ng con lai sé duoc thanh toan trong qua trinh
thanh 1y tai san cua doanh nghiép, hop tac xa; néu gia tri tai san th& chap, cam
c6 16n hon s6 no thi phan chénh léch dugc nhap vao gia tri tai san con lai cta
doanh nghiép, hop tac xa.

Cau 151. Khi mé thu tuc pha san, Ngan hang cho vay phai gui gidy doi no
cho Toa 4n vao thoi diém nao?

Diéu 51 Ludt Phd sdn quy dinh:

1. Trong thdi han sdu muoi ngay, ké tir ngdy cu6i ciing dang bdo vé quyét
dinh ctia toa an m& tha tuc pha san, cac chu no phai gtri gidy doi no cho Toa an,
trong dé néu cu thé cic khodn ng, s6 ng dén han va chua dén han, s6 no cé bao
dam va khong c¢6 bao dam ma doanh nghiép, hgp tac xa phai tra. Kém theo gidy
doi no 1a céc tai liéu chitng minh vé cdc khoan ng d6. Hét thoi han nay céc chi
ng khong gtii gidy doi ng dén Toa an thi dugc coi 1a tir bd quyén doi ng.

2. Trong trudong hop c6 su kién bat kha khang hoac ¢6 tré ngai khach quan
thi thoi gian ¢6 su kién bat kha khang hoac c6 trd ngai khach quan khong tinh
vao thoi han sdu muoi ngay quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

Cau 152.Tham quyén va trach nhiém ching thuc ban sao tir ban chinh,
chiing thuc chir ky duoc quy dinh thé nao?
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Khodn 1, 2 va 4 Diéu 5 Nghi dinh s6 79/2007/ND-CP ngay 18 thdng 5
nam 2007 “vé cdp bdn sao tix s6 goc, ching thuc bdn sao tix ban chinh, ching
thuc chit ky ” quy dinh:

1. Phong Tu phdp huyén, quan, thi xa, Thanh phd thuoc Tinh (sau day goi
12 Phong Tu phap cip huyén) c6 thim quyén va trach nhiém:

a) Chiing thuc ban sao tlr ban chinh cdc gidy t0, van ban bang tiéng nudc
ngoai;

b) Ching thuc chit ky ctia ngudi dich trong cac gidy to, van ban tir tiéng
nudc ngoai sang ti€éng Viét hoac tir ti€éng Viét sang ti€éng nudc ngoai; ching thuc
chit ky trong cac gidy t0, van ban bang tiéng nudc ngoai.

Truéng phong, Pho Trudng phong Tu phdp cap huyén thuc hién chiing
thuc cdc viéc theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay va dong dau cua Phong Tu
phap.

2. Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trdn (sau day goi la Uy ban nhan dan
cap x3) ¢6 thadm quyén va trdch nhiém:

a) Chung thuc ban sao tir ban chinh cdc gidy to, van ban bang tiéng Viét;

b) Chiing thuc chit ky trong cdc gidy td, vin ban bang ti€ng Viét;

Chu tich hoac Ph6 Chu tich Uy ban nhan dan cép xa thuc hién ching thuc
céc viéc theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay va déng diu ctia Uy ban nhan dan
xa.

4. Tham quyén chiing thuc ban sao tir ban chinh, chit ky quy dinh tai
diéu nay khong phu thudc vao noi cu tri ctia ngudi yéu cau ching thuc.

Cau 153. Thé nao la “ban sao”?

Khodn 2 Diéu 2 Nghi dinh s6 79/2007/ND-CP ngay 18 thdng 5 nam 2007
“vé cdp bdn sao tir s6 goc, chiing thuc bdn sao tir ban chinh, chitng thuc chit ky
" quy dinh:

“Ban sao” 1a ban chup, ban in, ban danh mdy, ban danh may vi tinh hoac
ban viét tay ¢6 ndi dung ddy du, chinh xdc nhu s6 goc hodc ban chinh.
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PHAN II
NHUNG PIEU CAN BIET
VE QUYET PINH SO 1300/QP-HPQT-TDHO
(Ban hanh ngay 03 thang 12 nam 2007)

Cau_154: Pham vi diéu chinh cua Quyét dinh so 1300/QD-HPQT-TDHo
ngay 03 thang 12 nam 2007 cua HPQT - NHNo Viét Nam la gi?

Tra 1oi: Theo Diéu 1 cua Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1300/QD-
HDQT-TDHo thi: “Cac bién phdp bao dam tién vay tai Quy dinh nay dugc ap
dung do6i v6i So giao dich, cac Chi nhanh, Cong ty c¢6 hoat dong cho vay, bao
lanh va cac hinh thic cdp tin dung khac trong hé thong NHNo&PTNT Viét Nam
va khach hang vay von”.

Cau 155: Thé nao la vat chinh, vat phu?
Traloi: Khoan 9 Diéu 3 quy dinh:

- Vat chinh 1a vat doc 1ap, c6 thé khai thac cong dung theo tinh nang.

- Vat phu la vat truc ti€p phuc vu cho viéc khai thac cong dung cua vat
chinh, 12 mot bo phan cta vat chinh, nhung c6 thé tach roi vat chinh. Khi thuc
hién nghia vu chuyén giao vat chinh, thi phai chuyén giao ca vat phu, trlr trudng
hop c6 thoa thuan khac.

Thi dy: Trong mot can ho gia dinh da hoan thién: Can ho 1a vat chinh,
céc do dung noi that 1a vat phu. Khi chuyén nhuong cin ho thi déng thoi chuyén
giao ca noi that, trir truong hop ¢6 thoa thuan khac.

Cau 156: Trong truong hop nao thi Ngan hang duoc coi la bén nhan bao
dam ngay tinh?

Traloi: Khoan 12 Diéu 3 quy dinh:

“Bén nhan bao dam ngay tinh 1a bén nhan bao dam trong trudng hop
khong biét va khong thé biét vé viéc bén bao dam khéng co quyén dung tai san
dé bao dam thuc hién nghia vu dan su”.

Thi du 1: Ong A uy quyén cho Ong B trong nom vudn cay lau nam thudc
quyén s hitu ctia ong A;
Pham vi uy quyén: Trong coi, cham séc va hudng 1/3 hoa loi hang nam;

Thoi han uy quyén: 02 nam.
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Tuy nhién 6ng B khong tra 2/3 hoa lgi cho Ong A va thuc t& da chi€m hitu
03 nam.

Nhu vay C)ng B di chiém hitu khong ¢6 can ¢ phap luat (01 nam va toan bo
sO hoa lgi phai tra cho 6ng A).

Thi du 2: Chi B nhat dugc soi day chuyén vang 02 lugng;

Theo Diéu 187 - Bo Luat Dan su - néu chi B khong biét ai 1a chu sé hitu thi
phai thong bao hoac ndop cho UBND xa, phuong, co quan cong an co s& gan
nhat.

Viéc chi€ém hitu cta chi B tir lic nhat dugc dén khi tra (néu biét chu) hoac
khi giao ndp (né€u chua biét chtr) 1a chi€ém hitu ¢6 can cit phap luét.

Nhung chi B khong thong bdo/ khong ndp ma dua cho me giit .Nhu vay
chi B da chi€ém hitu khong ¢6 can ct phap luat.

Ba me chi B dem cam c6 vay NHNo. Trong truong hop nay NHNo 1a bén
nhan bao dam ngay tinh.

Cau 157: Thé nao la nghia vu trong tuong lai?

Tra loi: Khoan 14 Diéu 3 quy dinh: “Nghia vu trong twong lai 1a nghia vu dan
sy ma giao dich dan sy lam phat sinh nghia vu d6 dugc xac 1ap sau khi giao
dich bdo dam duogc giao két”.

Thi du 1: NHNo va khach hang ky Hop dong tin dung nam 2007 nhung
quy I nam 2008 méi giai ngan. Nhu vay nghia vu tra ng chi phat sinh sau khi
khach hang da nhan ng.

Thi du 2: NHNo va khach hang ky Hop dong thé chap bang tai san hinh
thanh trong tuong lai. Nghia vu vé tai san chi phat sinh khi tai san da hoan thién,
thuoc quyén so hitu hop phéap cua khach hang vay va duoc dang ky giao dich
bao dam.

Cau 158: Thé nao la nghia vu ¢6 diéu kién?

Tra 1oi: Nghia vu c6 diéu kién 1a nghia vu ma viéc thuc hién nghia vu d6 dugc
bao dam bang mot hoac nhiéu giao dich bao dam.

Thi du: NHNo cho khach hang vay 100 triéu dong véi diéu kién phai cdm
c6/th€ chap/bao lanh toan bo hay mot phan cho nghia vu tra no (100 triéu dong).

Cau 159: Thé nao la tai san hinh thanh trong tuong lai?
Traloi: Khoan 2 Piéu 4 quy dinh:
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“Tai san hinh thanh trong tuong lai 1a tai sdn thudc s hitu cua bén bao
dam sau thoi diém nghia vy duoc xac 1ap hodc giao dich bao dam dugc giao
két. Tai san hinh thanh trong twong lai bao gdm ca tai san dd dugc hinh thanh
tai thoi diém giao két giao dich bao dam, nhung sau thoi diém giao két giao
dich bao dam mai thudc sé hiru ctia bén bao dam”.

Thi du 1: NHNo cho Doanh nghiép vay dé diu tu du 4n thuy dién va chap
nhan cho Doanh nghiép th€ chap bang chinh nha mdy thuy dién khi di hoan
thién va nghiém thu, thudc quyén sé hitu/ quan 1y st dung ctia Doanh nghiép.

Nhu vay toan bd nha mdy chi cé va trd thanh tai san bao dam khi da hoan
thanh dugc nghiém thu dua vao st dung, dugc dang ky giao dich bao dam.

Thi du 2: NHNo cho doanh nghiép A vay va chip nhan cho doanh nghiép
dugc thé chap biang hang hod, vat tu mua cia Doanh nghiép B. Khi giao két hop
dong bao dam thi hang hod chua c6 trong kho, nhung da ¢6 hop dong mua, ban;
Hang hod, vat tu d6 chi cé va thuoc quyén ctia bén bao dam khi da nhap kho,
hach todn sé sach.

Cau 160: Trong truong hop nao nguoi st dung dat khong c6 giay chiing
nhan Quyén sir dung dat nhung van duoc thé chap vay von ngan hang?

Tra1oi: Tiét a Di€ém 4.1 Khoan 4 Diéu 4 quy dinh:

“Truong hop trude ngay 01 thang 11 nam 2007 ngudi st dung dit da nop ho
so xin cép gidy ching nhan theo ding quy dinh ctia phap luat ma chua dugc co
quan nha nuéc c6 thaim quyén cap gidy ching nhan va ngudi st dung dit c6 mot
trong cédc loai gidly to vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5
Diéu 50 cua Luat Dat dai thi vin dugc thuc hién cdc quyén chuyén doi, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai, ting cho quyén str dung dat, th€ chap, gép von
bang quyén st dung dat”.

Thi du 1: Ong A d3 nop hé so xin cdp gidy ching nhan, Van phong dang
ky quyén st dung dit da xdc nhan 1a da va hop 1é nhung do cic nguyén nhan:

+ Chua hoan thién thu tuc cip cho ong A;

+ Ong A chua hoan thanh nghia vu tai chinh/khong dugc phép cham thuc
hién nghia vu tai chinh/ khong dugc ghi no nghia vu tai chinh nén Ong A chua
duoc nhan gidy ching nhan quyén st dung dat.

Ong A chimg minh duoc nhitng nguyén nhan trén 13 ddng thi s& duoc
NHNo xem xét dé nhan bao dam.

Thi du 2: Ong B dang st dung dét on dinh, duoc UBND x4, phudng, thi
trdn xac nhan khong cé tranh chap, c6 mot trong cac loai gidy to sau:

+ Nhiing gidly td vé€ quyén su dung dat truGc ngay 15 thang 10 nam 1993 do
co quan nha nudc cé thim quyén ctia Nha nudc Viét Nam dan cht cong hoa,
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Chinh phu C4ach mang lam thoi Cong hoa Mién Nam Viét Nam, Nha nudc Cong
hoa xa hoi cht nghia Viét Nam cép;

+ Gidy ching nhan Quyén str dung dat tam thoi duge co quan nha nude cé
tham quyén cap hoic c6 tén trong s6 diang ky ruong dat, s6 dia chinh;

+ Gidly to hop phép vé thira ké, tang cho Quyén st dung dat hodc tai san
gan lién véi dat; gidy tO giao nha tinh nghia:

+ vv....(theo diém d, d, e khoan 1; khoan 2; khoan 5 Diéu 50 Luat Pat
dai).

Ca 02 trudong hop trén, Ong A va Ong B déu duoc thé chap Quyén sir dung

dat.

Cau 161: Thoi diém nao nguoi sir dung dat dugc thuc hién cac quyén thé
chap, chuyén ddi, chuyén nhuong?

Tra 10i: Theo Diéu 98 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 thi thoi
diém duoc thuc hién cdc quyén clia ngudi st dung dat quy dinh nhu sau:

1. Doivdi ddt giao co thu tién sit dung ddt:

+ Truong hop khong dugc phép cham thuc hién nghia vu tai
chinh/khong dugc ghi no nghia vu tai chinh thi chi dugc thuc hién cdc quyén khi
da thuc hién xong nghia vu tai chinh;

+ Trudng hop duoc co quan nha nudc c6 thim quyén cho phép cham
thuc hién nghia vu tai chinh/dugc ghi no nghia vu tai chinh thi dugc thuc hién
cac quyén ké tir khi ¢6 quyét dinh dé;

+ Truong hop dugc phép cham thuc hién nghia vu tai chinh/duoc ghi ng
nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phép luat thi dugc thuc hién cic quyén ké
tr khi ¢6 quyét dinh giao dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, ky hop
dong thué dat.

2. Dol voi ddt nong nghiép do nha nudc giao cho hé gia dinh, cd nhdn
khong thu tién sit dung ddt: Nguoi st dung dat dugc thuc hién cdc quyén ké tir
khi quyét dinh giao dat c6 hiéu luc thi hanh.

3. D01 voi ddt chuyén tir hinh thitc thué dat sang hinh thiic giao ddt: Nguoi
str dung dét duogc thuc hién cic quyén tir khi thuc hién xong nghia vu tai chinh.

4. Dot voi ddt duoc mién thuc hién nghia vu tai chinh: nguoi st dung dat
duoc thuc hién cac quyén tir khi c6 quyét dinh giao dat, ky hop dong thue dat.

5. Dot véi ddt trong thuc hién du dn ddu tu xdy dung kinh doanh nha ¢ dé
ban hodc cho thué:

5.1. B6i voéi cac thanh phd, thi xa, cac khu do thi méi, cha dau tu duge
chuyén nhugng Quyén sir dung dit cho Té chitc kinh t€ d6i véi dién tich dat da
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hoan thanh viéc dau tu xay dung dong bd co s& ha tang theo du 4an duoc xét
duyét hoac theo du an thanh phan ctia du an dau tu da duoc xét duyét;

5.2. Boi v6i cac khu vuc khéc, viec chuyén nhuong Quyén sir dung dat
cua cdc du 4n ddu tu kinh doanh nha & dugc thuc hién nhu diém 5.1 néu trén;
truong hop ¢6 du an dau tu xay dung dong bo ha tang khu dan cu thi cha dau tu
phai hoan thanh ding vé6i noi dung du 4n da duoc xét duyét thi méi duogc chuyén
nhugng QSDD gén véi ha ting do.

Cau 162: Trong truong hop giao dich bao dam dugc giao két hop phap va
¢6 gia tri phap ly doi v6i nguoi thir ba, Toa an ¢6 duoc ké bién dé thuc hién
nghia vu khac cua bén bao dam?

Traloi: Khoan 5 Diéu 4 quy dinh:

“Trong truong hop giao dich bao dam dugc giao két hop phap va c6 gia tri
phap 1y dbi voi ngudi thir ba thi Toa 4n, co quan nha nude c6 tham quyén khéac
khong dugc ké bién tai san bao dam dé thuc hién nghia vu khac cua bén bao
dam, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac”.

Thi du I: Cong ty A thé chap cho NHNo mot 16 dat dé cho cong ty B vay
von, Hop dong bao dam da cong chiing, dang ky Giao dich bao dam. Cong ty B
c6 tranh chép kinh t&€ vé6i cong ty C va cong ty C da kién cong ty B ra Toa kinh
t€. Toa an x1r cong ty C thang kién, buoc cong ty B phai boi thuong cho cong ty
C, nhung khong dugc ké bién 16 dit da thé chap cho NHNo dé€ thi hanh 4n.

Thi du 2: Vo chong Ong A cing ky Hop déng bao dam, thé chdp cho
NHNo mot xe 0 t6 (day la tai san chung), da dang ky Giao dich bao dam. Sau d6
Toa an x{r cho ly hon va phan chia tai san, nhung khong dugc ké bién xe 6 td do
dé xtr Iy chia cho 2 vg chéng.

Cau 163: Truong hop nao khach hang vay duogc dung tai san c6 gia tri nho
hon, bang hoac 16n hon téng gia tri cac nghia vu ng?
Traloi: Khoan 1 Diéu 6 quy dinh:

“Truong hop bén bio ddm ding mot tai san dé bao dam thyc hién nhicu
nghia vy dan sy theo quy dinh tai kho§1n 1 Diéu 324 BO Luat Dan su thi chi
nhanh NHNo va khach hang vay c6 thé thoa thuan dung tai san c6 gia tri nho
hon, bang hodc 16n hon tong gia tri cac nghia vu dugc bao dam theo Diéu 48
Quy dinh nay, trir trudng hop phép luat c6 quy dinh khac”.

Thi du 1: Khéach hang va NHNo ky han mic tin dung 1a O1 ty dong. Han
mitc duoc rit von nhiéu 1an (nhiéu nghia vu no). Hai bén c¢6 thé thoa thuan gia
tri tai san bao dam 1a 1,5 ty/ 01 ty/ 0,5 ty/bang khong (0).

Thi du 2: Ngay 01/01/2008 khach hang vay 01 ty dong, th€ chap bing
can ho tri gid 1,5 ty dong. Ngay 02/02/2008 khach hang c¢6 nhu cau vay tiép 0,5

61



ty. Truong hop nay NHNo va khdch hang c6 thé thoa thuan cho vay 1,5 ty dong
va thé chap bang tai san tri gid 1,5 ty dong néu thoa man céc diéu kién theo quy
dinh cia NHNo Viét Nam.

Cau 164: Gia tri tai san bao dam tai thoi diém ky két Hop dong bao dam cé
duoc dung 1am can cir dé xir 1y tai san?
Traloi: Khoan 2 Diéu 6 quy dinh:

“Tai san bao dam tién vay dugc xac dinh gi4 tri tai thoi diém ky két hop
déng bao dam; viéc xac dinh gid tri tai thoi diém chi 1am co s& x4dc dinh miic
cho vay ctia NHNo Viét Nam, khong 4p dung khi x{r Iy tai san bdo dam dé thu
hoi no. Viéc xdc dinh gia tri tai san bao dam tién vay phai dugc lap thanh van
ban riéng hoac ghi vao hgp dong tin dung”.

Thi du 1: Ngay 01/01/2008 NHNo va 6ng A ky Hop dong bao dam véi tai
sanla 01 can ho 03 ting, dién tich dat 1a 45 m?, tri gid theo thoa thuan 1a 02 ty
dong; thoi han vay 02 nam. Hét han 6ng A khong tra duoc ng, NHNo phai xtr 1y
(dau gid) can ho dé thu héi von. Gid tri can ho dugc xac dinh khi dau gid c6 thé
16n hon 02 ty déng hodc c6 thé nho hon 02 ty dong tuy thudc vao gia thi trudng
bat dong san tai thoi diém dau gia.

Thi du 2: Ngay 01/02/2008 NHNo cho 6ng B vay, cAm c6 bang 1.000 c6
phiéu ctia Cong ty C. Gia tri ctia 1.000 c6 phiéu dugc x4c dinh theo thi gid khi
ky Hop dong bao dam 1a 01 ty dong. Theo thoa thuan trong Hop dong bao dam,
khi gi4 tri clia c6 phi€u gidm xudng con 60% so véi gid tri khi cho vay, NHNo
duoc quyén chii dong ban c6 phiéu dé thu hoi ng. Khach hang khong thé yéu
cau NHNo thanh todn theo gia tri ¢6 phiéu 1a 01 ty dong.

Cau 165: Gia tri tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat dugc xac dinh thé
nao?
Tra loi: Khoan 4 Diéu 6 quy dinh:

“4.1. Gia tri quyén st dung dét trong truong hop ho gia dinh, cd nhan dugc
Nha nudc giao dit nong nghiép khong thu tién sir dung dat thi duoc xdc dinh
theo gida dat do UBND tinh, thanh phd truc thuoc Trung wong qui dinh, khong
khau trir gid tri quyén sir dung dat doi véi thoi gian da sir dung.

4.2.Gia tri quyén st dung dat déi vé6i truong hop khong thuoc quy dinh tai
diém 4.1 khoan 4 Diéu ndy thi do chi nhdnh NHNo va khdch hang vay thoa
thuan theo gid dét thuc t€ chuyén nhuong & dia phuong d6 tai thoi diém thé
chap”.

Thi du 1: Ong A duoc UBND huyén, quan, thi x4, thanh phd thuoc tinh
giao 03 ha dit trong cay hang nam, 03 ha dat nuo6i trong thuy san, 03 ha dat lam
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muoi (dat thudc han dién va dugc giao khong thu tién s dung dat). Thoi han
giao lau dai. Ong A di st dung 10 nam. Ong A thé chip cho NHNo dé vay von.
NHNo can ct vao gia dat do UBND tinh quy dinh va cong bd cong khai vao
ngay 01 thdng 01 hang nim dé x4c dinh gid tri, khong khau trir gia tri d6i voi
thoi gian 10 nam ong A da st dung.

Thi du 2: Doanh nghiép A dugc UBND tinh giao 50 ha dat, c6 thu tién st
dung dat dé 1am mat biang xay dung nha may thuy dién. Doanh nghiép thé chap
Quyén sur dung dat va nha mdy dién (tai san hinh thanh trong tuong lai) cho
NHNo dé vay von. NHNo va Doanh nghiép can ct vao gia dat UBND tinh quy
dinh, gia dat thi trudng, diéu kién tu nhién, kinh t€, xa hoi, két cau ha ting... dé
thoa thuan gia dat.

Thidu 3: Ong A duoc UBND huyén giao 50 ha dat trong cay lau nam (vi
Ong A thuoc tinh mién ndi), trong d6 30 ha thuoc han dién va thuoc loai dat
khong phai nop tién st dung dat, con lai 20 ha vuot han dién nén 6ng A phai nop
tién sir dung dat. Thoi han st dung 50 nam. Ong A thé chdp Quyén st dung dat
va ring cay lau nam cho NHNo dé vay von. Gia tri Quyén st dung dat duoc xéc
dinh nhu sau:

+ 30 ha dat trong han dién, khong phai nop tién st dung dat, gia tri
Quyén str dung dét tinh theo gid dat do UBND tinh quy dinh hang nam (Thi du
1).

+ 20 ha dat vuot han dién, phai nop tién st dung dat, NHNo va Ong A
can cu vao gid dat UBND tinh quy dinh, gid dat thi truong, di€u kién tu nhién,
kinh t&, x4 hoi, két ciu ha ting... dé thoa thuan gia dat (Thi du 2).

Cau 166: Hai ho nong dan chuyén nhuong dat nong nghiép cho nhau (dat
duoc giao khong thu tién sir dung dat). Nguoi nhan chuyén nhuong da su
dung sang muc dich khac. Khi nhan thé chap, NHNo tinh gia tri Quyén sir
dung dat theo gia dat thuc t€ chuyén nhuong dugc khong?

Tra 10i: Viéc xac dinh gid tri quyén st dung dat phai thuc hién theo Khoan 4
Diéu 6 ctia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1300/QD-HDQT-TDHo.

Trong truong hgp nay, muc dich st dung dét chua duge co quan nha nitoc
c6 thdm quyén cho phép chuyén d6i, van 1a dat nong nghiép duoc giao khong
thu tién. Do d6 van tinh gid tri Quyén st dung dét theo gia dat do UBND tinh
quy dinh hang nam khong khau trir gid tri Quyén st dung dat doi véi thoi gian
da st dung.
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Thi du: Ong A dugc UBND huyén giao 03 ha dat tréng cay hang nam
(trong lua), dat dugc giao thudc dat nong nghiép khong thu tién sir dung dat, c6
day du gidy chiing nhan Quyén su dung dat. Nhung 6ng A khong trong lia ma
chuyén sang nuoi tom va di sang nhuong cho Ong B theo gi4 thi trudong 1a 150
triéu dong, dugc UBND xa xdc nhan viéc chuyén nhuong (theo Luat Dat dai thi
viéc chuyén d6i muc dich sir dung dat phai do UBND huyén quyét dinh). Sau d6
ong B thé chap cho NHNo dé vay von.

Trong truong hop nay, NHNo van xdc dinh gia tri Quyén st dung dat
theo gid dat do UBND tinh, thanh phd quy dinh, khong khau trir gid tri Quyén st
dung dat doi véi thoi gian 02 6ng da st dung.

Cau 167: Truong hop nao duoc giao dat khong thu tién sir dung dat?
Traloi: Diéu 33 Luat Dat dai quy dinh:
“Nha nudc giao dat khong thu tién s dung dat trong cac trudng hgp sau:

1. Ho gia dinh, ca nhan truc ti€p lao dong nong nghiép, lam nghiép, nuodi
trong thuy san, lam mudi, dugc giao dat nong nghiép theo han mdc quy dinh tai
Diéu 70 ctia Luat nay;

2. T6 chic sur dung dat vao muc dich nghién citu, thi nghiém, thuc nghiém
v€ nong nghiép, 1am nghiép, nuoi trong thuy san, 1lam mudi;

3. Pon vi vii trang nhan dan dugc nha nuéc giao dat dé san xudt nong
nghiép, 1am nghiép, nuoi trong thuy san, lam mudi hoac san xuat két hop véi
nhiém vu qudc phong, an ninh;

4. T6 chic st dung dat dé xay dung nha & phuc vu tdi dinh cu theo céc du
an ctua Nha nudc;

5. HTX nong nghiép st dung dat 1am mat bang xay dung tru s6 HTX, san
phoi, nha kho; xay dung cdc co s& dich vu truc ti€p phuc vu san xudt nong
nghiép, lam nghiép, nuoi trong thuy san, lam mudi;

6. Nguoi su dung dat rung phong ho; dat rung dac dung; dat xay dung tru
sO co quan, xay dung cong trinh su nghiép quy dinh tai Diéu 88 cua Luat nay;
dat st dung vao muc dich quoc phong, an ninh; dat giao thong, thuy loi; dat xay
dung cdc cong trinh van hod, y t€, gido duc va dao tao, thé duc thé thao phuc vu
loi ich cong cong khac khong nham muc dich kinh doanh; dit 1am nghia trang,
nghia dia;

7. Cong dong dan cu st dung dit nong nghiép; co sé ton gido sur dung dat
phi nong nghiép quy dinh tai Diéu 99 ctia Luat nay”.

Cau 168: Truong hop nao duoc giao dat c6 thu tién sir dung dat?
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Traloi: Diéu 34 Luat Dat dai quy dinh:
“ Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat trong cac trudng hop sau:
1. Ho gia dinh, c4 nhan dugc giao dat &;

2. T6 chiic kinh t&€ dugc giao dat sit dung vao muc dich diu tu xay dung
nha & dé ban hoic cho thug;

3. T6 chic kinh t€ dugc giao dat sit dung vao muc dich dau tu xay dung két
céu ha ting dé chuyén nhuong hoic cho thug;

4. T6 chic kinh t€, ho gia dinh, cd nhan dugc giao dat 1am mat bang xay
dung co s6 san xuat, kinh doanh;

5. T6 chiic kinh t&, ho gia dinh, c4 nhan dugc giao dat dé xay dung cong
trinh cong cong c6 muc dich kinh doanh;

6. To6 chiic kinh t€ dugc giao dat dé san xuat nong nghiép, lam nghiép,
nuoi trong thuy san, lam muoi;

7. Nguoi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai dugc giao dit dé thuc hién cac

du an dau tu .

Cau 169: Dua trén co s6 nao dé thoa thuan gia tri tai san bao dam tién vay?
Traloi: Khoan 3 Diéu 6 quy dinh:

“Gia tri tai san bao dam tién vay do chi nhanh NHNo, khach hang vay, bén
bao 1anh thoa thuan trén co s& gid thi trudong tai thoi diém xdc dinh, ¢6 tham
khdo gid quy dinh cta nha nudc (néu cd), gid mua, gid tri con lai trén s sach k&
toan va cac yéu to khac vé gid, trir trudong hop gia tri quyén st dung dat néu tai
di€ém 4.1 khoan 4 Diéu nay”.

Thi du:

+ Do6i voi Co phiéu, trdi phiéu da niém yét trén san giao dich chiing khodn
€ can cit vao: Té chiic phat hanh, ménh gia, thi gid, xu huéng giao dich trén thi
truong ching khoan - quan hé cung cau, thuong hiéu doanh nghiép...

+ D61 voi Trdi phiéu chua niém yét sé cdn cit vao: T6 chic phat hanh, thoi
han thanh todn, ménh gia, 1ai suét, hinh thic tra Iai.

+ Doi v6i Phuong tién vdn tdi sé cdan cir vao: Nam san xudt, gid mua,
thuong hiéu doanh nghiép - hang san xuat, thoi gian da st dung - khau hao, gia
tri con lai trén s6 sach...

Cau 170: Quyén cua NHNo doi v6i mot phan hoac toan bo tai san khi
khach hang thé chap bang tai san hinh thanh trong tuong lai dugc quy dinh
thé nao?

Tra loi: Khoan 1 Diéu 8 quy dinh:
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“Trong truong hop bao dam thuc hién nghia vu bang tai san hinh thanh
trong tuong lai thi khi bén bao ddm c6 quyen s0 htru mot phan hodc toan bg tai
san bao dam, chi nhanh NHNo c6 cdc quyén ddi v6i mot phan hodc toan bg tai
san d6. Di véi tai san phdp luat quy dinh phai dang ky quyén s¢ hiru ma bén
bao dam chua ding ky thi chi nhanh NHNo vAn ¢6 quyén xt 1y tai san khi dén
han xu ly”.

Thi du I: Cong ty A xin vay NHNo dé x4y dung nha mdy dién, déng y thé
chdp bang Quyén str dung dit va toan bo nha mdy dién khi hoan thanh.

Truong hop nay, Quyén sir dung dat 1a tai san da c6 (tai san hién hitu); nha
may dién la tai san hinh thanh trong tuong lai (tai san chua c6 thuc). NHNo c6
quyén d6i véi Quyén st dung dat ngay khi Cong ty thé€ chdp, con d6i v6i nha
may, NHNo chi ¢6 quyén khi da hoan thién, dugc nghiém thu, dugc hach todn
vao tai san ¢6 dinh cua Cong ty.

Thi du 2: Ong A xin vay NHNo dé mua 01 6 to clia Cong ty Ciru Long va
thoa thuan dung chinh chiéc xe da mua lam tai san thé€ chap. Hop dong bao dam
da ky két va dang ky Giao dich bao dam.

Trong thdi gian Ong A chua dang ky quyén sé hitu, néu c6 vi pham hoic
khi dén han, NHNo vén c6 quyén xir Iy d€ thu hdi no.

Thi du 3: Cong ty A cdm c6 cho NHNo bo “van don” dé vay von. Trong
truong hop nay “van don” la gidy to chiing minh quyén doi v6i hang hoa ghi
trong van don (vat c6 thuc), con hang hoa la tai san c6 trong tuong lai (khi nhap
kho). Khi dén han hoac Cong ty vi pham, NHNo van ¢6 quyén xur 1y s6 hang
hod ghi trong van don theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 75 Quy dinh nay.

Thi du 4: NHNo cho Ong A vay 100 triéu déng dé gép von cing Ong B
mua 01 con tau bién tri gid 500 triéu dong va thé chap bang quyén gép von. Nhu
vay NHNo ¢6 quyén d6i véi con tau twong tng véi gid tri von gép (1/5 con tau).

Cau 171: Cong ching la gi?

Tra 1oi: Diéu 2 Luat Cong ching quy dinh: “Cdng chiing la viéc cong chiing
vién chitng nhdn tinh xdc thuc, tinh hop phdp ciua hop dong, giao dich khdc (sau
day goi la hop dong, giao dich) bang van ban ma theo quy dinh ciia phdp ludt
phdi cong chitng hodic cd nhan, to chiic tw nguyén yéu cdu cong chiing”.

Cau 172: Viéc ky, diém chi trong van ban cong chitng duoc quy dinh thé
nao?

Traloi: Khoan 1 va 2 Diéu 41 Luat Cong chiing quy dinh:

“l. Nguoi yéu cdu coéng chitng, nguoi lam chitng phdi ky vao vdn bdn
cong chiing trudc mdt cong ching vién.
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Trong truong hop nguoi cé tham quyén giao két hop dong cua Té chiic tin
dung, doanh nghiép khdc da ddng ky chit ky mdu tai té chitc hanh nghé cong
chitng thi nguoi dé cé thé ky trudc vao hop dong; cong chimg vién phdi doi
chiéu chit ky ciia ho trong hop dong voi chit ky mdu trudc khi thuc hién viéc
cong ching.

2. Viéc diém chi thay thé viéc ky trong vin bdn cong chimg trong cdc
truong hop nguoi yéu cdu cong chitng, nguoi lam chitng khong ky duoc do
khuyét tdt hodc khong biét ky. Khi diém chi, nguoi yéu cdu coéng chitng, nguoi
lam chitng sit dung ngdn tré phdi; néu khong diém chi duoc bang ngén tro phdi
thi diém chi bdng ngén tro trdi; truong hop khong thé diém chi bdang hai ngén
tré do thi diém chi bang ngén khdc va phdi ghi ro viéc diém chi dé bdng ngon
nao, cua ban tay nao” .

Cau 173: Truong hop nao bat budc phai cong chitng?

Tra 10i: Khoan 2, 3 va 4 Diéu 9 quy dinh: Cac Hop dong bao dam bat budc phai
cong ching gom:

“2. Hop dong thé chap bang quyén sir dung dat; quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat .

Doi v6i ho gia dinh, cd nhan thi ¢6 thé Iua chon hinh thitc chiing nhan
clia co quan cong ching nha nudc hoac ching thuc cia Uy ban nhan dan xa,
phuong, thi tran noi cé dat theo quy dinh tai Diéu 130 Luat Dat dai.

Truong hop thé€ chdp, bdo 1anh gép von bang quyén su dung dat trong
khu cong nghiép, khu kinh t&€, khu cong nghé cao thi phai cé xac nhan cua Ban
quan ly khu cong nghiép, khu kinh t&, khu cong nghé cao.

3. Hop dong thé chap, cam c6, bao lanh bang tai san thuc hién nhiéu
nghia vu tai cc t6 chic tin dung.

4. Hop dong thé chép, bao 1anh bang nha & phai ¢6 chiing nhan ctia cong
ching hoac ching thuc ciia Uy ban nhan dan cap huyén do6i v6i nha & tai do thi,
ching thuc cia Uy ban nhan dan xa doi véi nha & tai nong thon”.

Cau 174: Khoan 1.2, 1.3, 1.4 Pi¢u 10 ¢6 mau thuan véi Piéu 388 va Diéu
405 B6 Luat Dan su?
Traloi:  Diéu 388 quy dinh: “Hop dong dan su 1a su thoa thuan gitta cac bén vé
viéc x4c lap, thay déi hoic cham dit quyén, nghia vu dan su”

Diéu 405 quy dinh: Hop dong dugc giao két hop phap c6 hiéu luc tir thoi

diém giao keét, trir trudng hop c6 thoa thuan khic hodc phap luat c6 quy dinh
khac”.
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Viéc quy dinh nhu Khoan 1.2, 1.3, 1.4 Diéu 10 (thuc chat 1a viét lai theo
biéu 12 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP) la c6 su khong phit hop véi quy dinh
ctia Bo Luat Dan su. Cuc Dang ky quoc gia vé giao dich bdo dam da biét van dé
ndy va sé tham muu cho Chinh phu stra doi.

Cau 175: Thoi diém giao dich bao dam c6 gia tri phap ly déi véi nguoi thir
ba tur khi nao?
Traloi: Diéu 11 quy dinh:

“1. Giao dich b4o dam c6 gi4 tri phdp ly d6i v6i nguodi thit ba ké tir thoi diém
dang ky. Thoi diém dang ky dugc xdc dinh theo quy dinh ctia phép luat vé diang
ky giao dich bao dam.

2. Viéc thay doi mot hodc céc bén tham gia giao dich bao dam khong lam
thay déi thoi diém giao dich bao dam c6 gid tri phdp 1y doi v6i ngudi thit ba”

Thi du 1: Cong ty A 1a don vi hach toan phu thuoc, dugec Téng cong ty B
uy quyén ding day chuyén m4y mdc thiét bi thé chdp cho NHNo dé vay von. Co
quan dang ky giao dich bao dam ghi: “Nhan dang ky ngay 05/9/2007”. Nhu vay
Giao dich bao dam c¢6 gia tri phéap 1y d6i v6i Tong cong ty B (ngudi thit ba) tir
05/9/2007.

Trong trudng hop Cong ty A sap nhap vao Cong ty C thuoc Tong cong ty
B/ duogc tach ra thanh Cong ty doc 1ap 1ay tén la Cong ty D theo Quyét dinh cta
Téng cong ty B (thay déi mot trong cdc bén tham gia Giao dich bdo dam). Khi
¢6 tranh chap hodc xir Iy tai san thi thoi diém xem xét gid tri phdp ly ctia Giao
dich bao dam van la ngay 05/9/2007.

Thi du 2: Ong A ¢6 can ho dang cho anh B thue, sau d6 dem the chap vay
von NHNo. Truée khi th€ chdp Ong A ¢6 thong bao cho anh B; Giao dich bao
dam duoc dang ky ngay 10/9/2007. Nhu vay Giao dich bao dam c6 gia tri phap
1y d6i v6i anh B tir 10/9/2007.

Thi du 3: Thang 12/2007 NHNo ban 02 khoan ng trén cho Ngan hang
thuong mai c6 phan. Thoi diém Giao dich bao dam c¢6 gié tri phap ly doi voi
Ngan hang thuong mai c6 phan van 1a 05/9/2007 va 10/9/2007.

Cau 176: Viéc quy dinh cac truong hop phai dang ky giao dich bao dam
theo Piéu 12 Quy dinh nay va Piéu 2 Nghi dinh 08/2000/ND-CP ngay
10/3/2000 “vé ddng ky giao dich bdo ddm” c6 su khac biét. Can hiéu va thuc
hién thé nao?

Tra 1oi: Diém 2 Diéu 80 ctia Luat ban hanh vin ban quy pham phap luat quy
dinh: “Trong truong hop cdc van ban quy pham phdp ludt vé cing mot van dé
do cung mot co quan ban hanh ma cé quy dinh khac nhau, thi ap dung quy dinh
ctia van ban duoc ban hanh sau”.
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Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP va Nghi dinh s6 08/2000/ND-CP cung do
Chinh pht ban hanh, Diéu 12 Nghi dinh 163 va Diéu 2 Nghi dinh 08 ciing quy
dinh vé mot van dé (cac truong hop phai dang ky giao dich bao dam).

Nhu vay, trong trudong hop nay thuc hién theo Diéu 12 Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP.

Cau 177: Truong hop nao giao dich bao dam vira phai ¢6 chiing nhan cua
co quan cong chirng nha nuée hoac chiing thuc cia Uy ban nhan dan xa
phuong, thi tran noi c6 dat vira phai dang ky Giao dich bao dam?

Tra loi: Khoan 1 Diéu 130 Luat Dat dai quy dinh: ” Hop dong thé chdp, bdo
lanh bang quyén su dung ddt phdi c¢é chitng nhdn cua cong chitng nha nudc,
truong hop hop dong thé chdp, bdo lanh bang quyén st dung ddt cua ho gia
dinh, cd nhadn thi duogc lua chon hinh thiic chiing nhdn cua céng chitng nha nudc
hodic chiing thuc cia Uy ban nhdn ddn xd phuong, thi trdn noi ¢é ddt”.

Nhu vay d6i chi€u khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP,
khoan 1 Diéu 130 Luat Dat dai va Luat Cong ching thi cac giao dich bao dam
vira phai ¢6 chiing nhan cua co quan cong ching nha nudc vira phai dang ky
Giao dich bao dam gom:

- Cac Hop dong thé chdp bang Quyén sir dung dit, nha &;

- Cac Hop dong thé chap, cam cd, bao lanh ¢ su thoa thuan cua cic bén
tham gia giao dich bao dam.

Cau 178: Truong hop nao giao dich bao dam duogc dang ky tai Trung tam
Pang ky giao dich, tai san caa Cuc Pang ky quoc gia?

Tra 10i: Theo quy dinh tai Khoan 2.2 Diém 2 Muc I Thong tu s6 06/2006/TT-
BTP ngay 28 thdng 9 nam 2006, cic truong hgp sau day duogc dang ky tai Trung
tam Dang ky giao dich bao dam ctia Cuc Pang ky quoc gia:

- O to, xe mdy, cdc phuong tién giao thong co gidi dudng bo khdc; cic
phuong tién giao thong dudng sat;

- Tau c4; cac phuong tién giao thong duong thuy noi dia;

- M4y mdc, thiét bi, day chuyén san xuat, nguyén liéu, nhién liéu, vat
liéu, hang tiéu dung, cac hang hod khac, kim khi quy, da quy;

- Tién Viét Nam, ngoai té;

- C6 phiéu, trdi phiéu, hoi phiéu, ky phiéu, ching chi tién giri, séc va cdc
loai gidy to c6 gid khac theo quy dinh ctuia phép luat, tri gid duoc thanh tién va
duoc phép giao dich;
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- Quyén tai san phat sinh tir quyén tac gia, quyén so hitu cong nghiép,
quyén doi véi giong cay trong; quyén doi ng, cdc quyén tai san khac thuoc sG
hitu ctia bén bao dam phat sinh tir hgp dong hoac tlr cac can cit phap luat khac;

- Quyeén tai san doi vé6i phan von gép trong doanh nghiép;

- Quyén khai thdc tai nguyén thién nhién dugc dung dé bao dam thuc
hién nghia vu dan su theo quy dinh ctia phap luat;

- Loi tic, quyén duoc nhan s6 tién bao hiém doi vdi tai san bao dam
hoac cac loi ich khac thu dugc tir tai san bao dam;

- Céc dong san khdc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 174 Bo luat Dan su;

- C4c tai san gan lién v6i dat khong thudc cdc truong hop dang ky tai
Van phong diang ky Quyén st dung dat.

Cau 179: Truong hop nao giao dich bao dam dugc dang ky tai Van phong
dang ky quyén str dung dat?
Tra loi: Khoan 2 Muc I Thong tu Lién tich s6 05/2005/TTLT-BTP-BTNMT
ngay 16 thang 6 nam 2005 quy dinh cac truong hop dang ky th€ chap, bao lanh
tai Van phong dang ky quyén sir dung dat gom:

- Thé chap, bao 1anh bang quyén st dung dat;

- Thé chép, bao lanh biang nha &, cong trinh kién tric khéc, cay rimg,
cay lau nam (sau day goi chung 12 tai san géin lién vdi dat);

- Thé chép, bao lanh biang quyén str dung dat va tai san gan lién vdi dat;
bing quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dit hinh thanh trong tuong lai;

- Thé chép, bao l1anh bang tai san gan lién véi dat hinh thanh trong tuong
lai.

Cau 180: Truong hop nao tai san bao dam khong thudc so hitu caa bén bao
dam thi chu s6 hitu ¢6 quyén doi lai tai san?
Tra loi: Khoan 1 Diéu 13 quy dinh: “Trong triecong hop bén bdo dam dung tdi
san khong thu_o”‘c so hitu cua minh dé bao dam thuc hién nghfa vu dan su thi chu
s0 hitu ¢6 quyén doi lai tai san theo quy dinh tai cac Dieu 256, 257 va 258 B9
Ludt Dan su va khoan 2 Diéu nay”. Cu thé'la:

DPiéu 256 Bo Ludt Ddn su quy dinh:

“Cht s& hitu, nguoi chi€ém hitu hgp phdp ¢6 quyén yéu cau nguoi chiém
hitu, nguoi sir dung tai san, nguoi dugc 1oi vé tai san khong ¢ can ci phap luat
doi véi tai san thuoc quyén so hitu hoic quyén chi€ém hitu hgp phdp ctia minh
phai tra lai tai san dé6 trir truong hop quy dinh tai Diéu 247 ctia Bo Luat Dan su.
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Trong truong hop tai san dang thudc su chiém hitu cia nguoi chiém hitu ngay
tinh thi 4p dung Diéu 257 va Diéu 258 cta Bo Luat Dan su”.

DPiéu 257 Bo Ludt Ddn su quy dinh:

“Cht s6 hitu ¢6 quyén doi lai dong san khong phai dang ky quyén sd hitu tir
nguoi chiém hitu ngay tinh trong truong hop nguoi chi€ém hitu ngay tinh c¢6 dugc
dong san nay thong qua hop déng khong cé dén bl v6i nguoi khong cé quyén
dinh doat tai san; trong truong hop hop déng nay 1a hop dong cé dén bu thi chi
s& hitu ¢6 quyén doi lai dong san néu dong san do bi 1ay cap, bi mat hoac truong
hop khac bi chiém hitu ngoai y chi ctia chu s& hirn”.

DPiéu 258 Bo Ludt Ddn su quy dinh

“Chu s6 hitu duoc doi lai dong san phai dang ky quyén s hitu va bat dong
san, trir truong hop nguoi thit ba chi€ém hitu ngay tinh nhan duoc tai san nay
thong qua ban dau gia hoac giao dich v6i ngudi ma theo ban an, quyét dinh cta
co quan nha nudc cé thaim quyén 1a chu s& hitu tai san nhung sau dé ngudi nay
khong phai la cht s& hitu tai san do ban an, quyét dinh bi huy, stra”.

Thi du 1: Néu chimg minh ddy di co s& phap 1y, Ong A c6 quyén doi lai
soi day chuyén me chi B da cAm c6 vay NHNo (Thi du 2 cau 3) vi me chi B da
chiém hiru khong c6 can ctt phap luat va NHNo 1a nguoi chi€ém hitu ngay tinh.
Day la truong hop hop dong khong c6 dén bu. NHNo ¢6 trach nhiém thu héi ng
tlr ba B bang cdc ngudn khic.

Thi du 2: Cong ty A c6 nha kho dé chita hang (dong san khong phai diang
ky quyén s& hitu). Cong ty B ¢6 hang va thué kho ctia Cong ty A dé€ gtri. Day 1a
hop dong c6 dén bu.

Nhung Cong ty A lai th€ chap kho hang cho NHNo. Cong ty B c6 quyén
doi lai hang hod da thé chap tr NHNo va Cong ty A c6 trich nhiém dén bu
nhitng thiét hai cho Cong ty B.

Thi du 3: Ong A 1a chi s& hitu mot con tau (dong san phai dang ky quyén
sO hitu). Con 6ng A 1ay céc gidy to lien quan dem thé chdp vay NHNo, trén ho
so vay von va ho so bao dam khong cé chit ky ctia 6ng A. Trudong hop nay Ong
A ¢6 quyen doi lai tai san da thé€ chap.

Thi du 4: NHNo bén dau gid can ho cta ong A do 6ng A khong c6 kha
nang thanh toan no va Ong B mua can ho do dau gia thanh cong.

Sau d6 ong C kién ra toa (vi ¢6 tranh chép véi Ong A) va toa da xu va tuyén
an: ong B khong phai tra lai nha cho 6ng C. Truong hop nay Ong A, Ong C
khong c6 quyén doi lai tai san.

Cau 181: Thit tu wu tién thanh toan cao nhat khi xir ly tai san bao dam doi
v6i Bén ban ¢6 bao luu quyén s6 hitu va Bén cho thué dugc quy dinh thé
nao?
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Traloi: Khoan 2 Diéu 13 quy dinh: “Trong truong hop tai san bao dam la tai
san mua trd chdm, tra dan, tai sian thué cé thoi han te mot nam tro lén cua
doanh nghiép, cda nhan co dang ky kinh doanh gom mdy méc, thiét bi hodc dong
san khac khong thugc dién phai dang ky quyén so hitu va hop dong mua trd
chdm, tra dan, hop dong thué dwoc dang ky tai co quan dang ky giao dich bado
dam c6 tham quyén trong thoi han muweoi lam (15) ngay, ké tir ngdy giao ket hop
dong mua tra chdm, tra dan, hop dong thué thi bén ban cé bdo lweu quyén so
hitu, bén cho thué cé thir tir wu tién thanh todn cao nhdt khi xir 1y tai san bdo

»

dam”.

Thi du 1: Cong ty A ban cho Cong ty B mot day chuyén mdy may cong
nghiép (tai san khong thuoc dién phai diang ky quyén sd hitu) theo phuong thic
trd chAm trong mot nam, tra din theo ting quy (so tién ting l4n va thoi diém tra
tién dugc quy dinh rd trong hop dong mua ban) va thoa thuan Cong ty A c6
quyén bao luu d6i véi day chuyén may may do.

Cong ty B thé chidp cho NHNo bang chinh day chuyén mdy méc d6 va da
thuc hién dang ky GDBD.

Khi c¢6 tranh chdp va xtt 1y tai san bao dam (day chuyén mdy may), Cong ty
A duge x€p thit tu vu tién thanh todn cao nhat.

Thi du 2: Cong ty cho thué tai chinh I cia NHNo cho Cong ty B thué mot
con tau van tai bién (nhung Cong ty B khong dugc dung tai san thué dé thé chap
vay von tai cdc T6 chiic tin dung). Hop déng cho thué da diang ky Giao dich bao
dam. Do Cong ty B vi pham phép luat, hang hod c6 thé bi co quan nha nudc c6
thdm quyén xir Iy ban ddu gid, nhung con tau phai tra lai cho Cong ty cho thué
tai chinh I (Thong tu 08/2007/TTLT-NHNN-BCA-BTP ngay 10/12/2007).

Cau 182: C6 cac hinh thire t6 chiic lai doanh nghiép nao duogc ap dung theo
quy dinh hién hanh?

Traloi: Theo chuong VIII Luat Doanh nghiép, hién c6 cac hinh thic sau:

- Chia doanh nghiép (dp dung d6i v6i Cong ty TNHH, Cong ty co
phan): Mot cong ty dugc chia thanh mot s6 cong ty cung loai.

- Tdch doanh nghiép (4p dung d6i v6i Cong ty TNHH, Cong ty c6
phan): Mot cong ty chuyén mot phan tai san clia cong ty hién c6 (goi 1a cong ty
bi tdch) dé thanh lap mot hodc mot s6 cong ty mdéi cung loai (goi 1a cong ty
duoc tdch); chuyén mot phan quyén va nghia vu clia cong ty bi tdch sang cong
ty dugc tdich ma khong chdm dut ton tai clia cong ty bi tach.

- Hop nhdt doanh nghiép: Hai hoac mot s6 cong ty cung loai (goi 1a
cong ty bi hop nhat) c6 thé hop nhat thanh cong ty méi (goi 1a cong ty hop nhat)
bing cdch chuyén toan bo tii san, quyén, nghia vu va loi ich hop phép sang cong
ty hop nhat, dong thoi chdm dit su ton tai ctia cong ty bi hop nhat.
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- Sdp nhdp doanh nghiép: Mot hoac mot so cong ty cung loai (goi la
cong ty bi sdp nhap) c6 thé sap nhap vao mot cong ty khac (goi la cong ty nhan
sap nhap) bang cach chuyén toan bo tai san, quyén, nghia vu va lgi ich hop phép
sang cong ty nhan sdp nhap, dong thoi cham dut su ton tai cta cong ty bi sap
nhap.

- Chuyén doi doanh nghiép: Cong ty 100% von nha nudc, cong ty
TNHH c6 thé chuyén déi thanh cong ty c6 phan va nguoc lai.

- Cho thué va bdn doanh nghiép: Chu doanh nghiép tu nhan c¢6 quyén
cho thué hoac ban doanh nghiép ciia minh cho ngudi khac, trong thoi han cho
thué chi Doanh nghiép tu nhan van phai chiu trach nhiém truéc phap luat voi tu
cach la chu s& hitu doanh nghiép.

Cau 183: Thuc hién Giao dich bao dam trong truong hop bén bao dam la
phap nhan duoc to chiic lai duoc quy dinh thé nao?

Tra 10i: Khoan 2 Diéu 14 da quy dinh rat chi tiét viéc thuc hién Giao dich bao
dam trong trudng hop bén bao dam 1a phdp nhan duoc t6 chic lai (chia, tach, sdp
nhap, chuyén d6i).

Thi du I: Cong ty B dugc chia/tach tir cong ty A. Hop dong bao dam tién
vay duoc ky két trude day gitra Cong ty A va NHNo (van con hiéu luc thi hanh)
thi cdc bén phai cé van ban thoa thuan vé viéc k€ thira nghia vu duoc bao dam.
Néu khong thoa thuan duogc thi sau khi chia/tich, Cong ty B phai lién d6i chiu
trach nhiém thuc hién.

Thi du 2: Cong ty A dugc hgp nhat/sap nhap véi cong ty C, hoac Cong ty
B 1a DN 100% v6n nha nuéc chuyén déi thanh cong ty c6 phan B. Hop déng bao
dam tién vay duogc ky két truGe day gitta Cong ty A, Cong ty B va NHNo (van
con hiéu luc thi hanh) thi cdc bén phai c6 van ban thoa thuan vé viéc k€& thira
nghia vu duoc bao dam. Néu khong thoa thuan dugc thi sau khi hop nhat, sap
nhap, chuyén d6i, Cong ty C va B phai chiu trdch nhiém thuc hién.

Thi du 3: Cac truong hgp Giao dich bao dam néu tai Thi du 1 va 2 trén
déu duogc xac lap trude khi t6 chiic lai phap nhan va con thoi han hiéu luc. Do d6
gitta NHNo va Cong ty méi khong phai ky két lai Giao dich bao dam, nhung
gitta NHNo va cdc bén phai thoa thuan bang vin ban vé viéc k€ thira thuc hién
nghia vu duogc bao dam.

Néu Hop dong thé chap, cam cd da dang ky Giao dich bao dam thi cac
bén phai thuc hién dang ky thay doi bén bao dam:

Cty A thé chap Quyén st dung dit cho NHNo va da dang ky Giao dich
bao dam ngay 20/02/2003; thoi han dang ky c6 hiéu luc 05 nam (dén
20/02/2008). Thang 12/2007 Cty A chuyén d6i thanh Cong ty c6 phan (bén bao
dam da thay déi). Trude 20/02/2008 NHNo va Cong ty c6 phan phai thuc hién
dang ky lai Giao dich bao dam.
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Cau 184: Quan hé giira giao dich bao dam va hop dong bao dam c6 nghia
vu duge bao dam duoc quy dinh thé nao?

Traloi: Diéu 15 quy dinh:

“1. Hop ddng c6 nghia vu duoc bao dam bi vo hiéu ma cac bén chua thyc
hién hop déng do thi giao dich bado dam chdm dut; néu d3 thuc hién mot phé“m
hodc toan bg hop déng c6 nghia vu dugc bao dam thi giao dich bao dam khong
cham dut, trir trudng hop c6 thoa thudn khéc.

2. Giao dich bao dam vo6 hiéu khong lam cham dat hop dong c6 nghia
vu dugc bao dam, trir trudng hop co6 thoa thuan khéc.

3. Hop ddng c6 nghia vu duoc bao dam bi huy bo hodc don phuong
chidm dut thye hién ma cac bén chua thuc hién hop déng doé thi giao dich bao
dam cham dut; néu da thyc hién mot phan hodc toan bo hop dong cé nghia vu
dugc bao dam thi giao dich bao dam khong chim dut, trir truong hop cé thoa
thuan khac.

4, Giaq dich bao dér‘n bi huy bo hoac don phuong chidm dut thue hién
khong lam cham dut hgp dong cd nghia vu dugc bao dam, trr truong hop cod
thoa thuan khac”.

Thi du 1: Cong ty A (1a don vi phu thuoc Cong ty B) thé chap cho NHNo
mot 16 dét (gidy ching nhan Quyén st dung dat ding tén Cong ty B). Hop dong
thé€ chap do gidm doc Cong ty A ky v6i NHNo nhung khong c6 gidy uy quyén
ctia Cong ty B (nguoi dai dién khong hop phap). Hop dong tin dung da giai ngan
hét 6 tién 1 ty dong. Truong hop nay Cong ty A van phai c¢6 nghia vu tra no
NHNo s6 tién dé vay va hop dong thé chap van c6 hiéu luc (khong cham diit).

Néu Thanh tra NHNN/co quan nha nuéc c¢6 thim quyén két luan Hop
dong bao dam khong hop phép (vo hiéu) thi Cong ty A van phai c6 nghia vu tra
no NHNo so tién da vay la 1 ty dong (hop dong c6 nghia vu dugc bao dam
khong cham dut).

Thi du 2: Trong truong hop cé gidy uy quyén ctia Cong ty B cho phép
cong ty A dugc thé chap va gidm doc Cong ty A dugc ky két Hop dong bao
dam, nhung vi 1y do nao d6 Cong ty A khong c¢6 nhu cau vay (hgp dong tin dung
chua thuc hién). Truong hgp nay Giao dich bao dam bi huy bo - cham dit.

Néu NHNo da giai ngan hét hoac mdéi giai ngan mot phan soO tién vay
theo hop dong tin dung thi hgp dong thé chap van ¢6 hiéu luc (tuong tu nhu Thi
du 1).

Thi du 3: Trong truong hop Giao dich bao dam khong bi cham dut hoac
huy bo nhu 02 truong hop trén (Thi du 1 va 2), NHNo van ¢6 quyén xur 1y tai san
bao dam ctia Cong ty A dé thu héi ng.
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Cau 185: Quy dinh vé cam c¢o tai san tai Bo Luat Dan su nam 2005 c6 gi
khac so véi Bo Luat Dan su nam 1995 ?

Tra 10i: Diéu 329 B Ludt Ddn su nam 1995 quy dinh: “ CAm c0 tai san 1a viéc
bén cbé nghia vu giao tai san 1a dong san thudc s& hitu cua minh cho bén cé
quyén dé bao dam thuc hién nghia vu dan su; né€u ti san cAm c6 c6 diang ky
quyén s& hitu, thi cdc bén c6 thé thoa thuan bén cAm c6 van giit tii san cAm co
hoac giao cho nguoi thit ba gifr.

299

Quyén tai san dugc phép giao dich ciing c6 thé dugc cAm co

Piéu 326 Bo Ludt Ddn su nam 2005 quy dinh: “Cam c0 tai san 1a viéc
mot bén (sau day goi 1a bén cAm c6) giao tai san thudc quyén so hitu cua minh
cho bén kia (sau day goi 12 bén nhan cidm c6) d€ bao dam thuc hién nghia vu dan
su”.

Nhu vay theo Bo Ludt Ddn sy nam 2005 thi :
- Tai san cAm cd c6 thé 1a bat dong san hodc dong san;
- Tai san dugc nhan cAm c6 chi cé thé 1a vat, tién, gidy to c6 gia (vat cé
thuc), khong bao gom quyén tai san;
- Khi da thuc hién bién phap cam c6 thi bén nhan cam c6 phai giit tai san
cam c6 hodc uy quyén cho bén thit ba giit tai san cAm c0; bén cdm c6 khong
duoc giir tai san da cam co.

Cau 186: Trach nhiém cua bén nhan cam c6 trong truong hop tai san cam
co bi mat, hu hong, mat gia tri hoiac giam sit gia tri dugc quy dinh thé nao?

Traloi: Diéu 17 quy dinh:

“1. Trong truong hop tai san cam cd 1a vat co nguy co bi mat gia tri hoac
giam sut gia tri thi NHNo noi dang gilr tai san d6 phai thong bao cho bén cam
c0 va yéu cau bén cam cb cho blet cach giai quyét trong mot thoi han nht dinh;
néu hét thoi han d6 ma bén cam cd khong tra 161 thi NHNo noi cho vay thuc
hién bién phap can thiét dé ngan chan. NHNo noi cho vay ¢6 quyén yéu cau bén
cam cd thanh toan cac chi phi hop 1y, néu NHNo noi cho vay khong c6 16i trong
viéc xdy ra nguy co do.

Trudng hop tai san cAm cb bi mat, hu hong, mat gia tri hoic giam sat gia
tri do 16i cia NHNo noi cho vay thi phai bdi thudng thiét hai cho bén cam cd.

2. Trong truong hop tai san cdm cb 13 vat do nguoi thi ba gilt ma c6 nguy
co bi mat, hu hong, mat gia tri hodc giam sut gia tri thi quyén va nghia vu giita
ngudi thr ba va NHNo noi cho vay duge thuc hién theo hop dong giri giir tai
san.

3. Quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay khong ap dung trong trudng
hop vat cam cb bi hao mon ty nhién”.
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Thi du 1: NHNo cho Ong A vay, nhan cdm c6 bing c6 phiéu ctia Cong ty
C6 phan Vinamilk (mda VNM-HOSE). Mic cho vay biang 60% cua thi gid va
thoa thuan néu thi gia giam xudng con 60% so vdi thi gid lic cho vay va sau 02
ngay 1am viéc néu Cong ty C6 phan Vinamilk khong bé sung tai san bao dam thi
NHNo c6 quyén ban c6 phi€u dé thu ng. Thoa thuan nay da duogc ghi rd trong
Hop dong tin dung; Hop dong cam c6 gidy to cé gid.

Nhan thay thi trudng Chitng khodn va co phi€u Vinamilk ¢6 nguy co giam
gia nghiém trong, NHNo thong bdo va dé nghi Ong A trong 02 ngay phai cho
biét hudng giai quyét.

Sau 02 ngay Ong A khong c6 y kién, NHNo ¢6 quyén ban ¢d phiéu dé thu
ng va Ong A phai thanh todn cho NHNo céc chi phi (vi NHNo khong ¢6 16i).

Thi du 2: Néu NHNo quan 1y s6 c6 phiéu trén tai kho hoic luu ky c6 phiéu
cta Vinamilk tai Agriseco (Cong ty TNHH chiing khoan NHNo) ma NHNo noi
cho vay/Agriseco lam maét, hu hong hoac NHNo noi cho vay nhan thdy giam gia
theo thoa thuan ma khong ban dé thu héi no thi NHNo noi cho vay phai boi
thuong hoac xwr 1y trach nhiém doi v6i Agriseco theo hgp dong uy quyén gitt tai
san.

Thi du 3: NHNo nhan cdm ¢6 mot can ho dang cho thué ciia Ong A dé cho
vay trung han, thoi han 03 nam. Trong thoi han vay, can ho bi anh huéng cia
moi trudng tu nhién nén 1am anh hudng dén két cau, thim my...(hao mon tu
nhién). Trong truong hop nay NHNo noi cho vay - bén nhan cam c6 - khong
chiu trach nhiém.

Cau 187: Bén cam c¢6 c6 quyen doi lai tai san cam ¢o trong truong hop nao?

Tra 1oi: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 332 Bo Luat Dan su thi bén nhan cam
c6: “Khong dugc ban, trao déi, cho ting, cho thué, cho muon tai san cidm co;
khong dugc dem tai san cAm c6 dé bao dam thuc hién nghia vu khac”.

Nhu vay néu NHNo noi cho vay vi pham quy dinh tai di€u nay thi bén cdm
c6 c6 quyén doi lai tai san cam co.

Thi du : Theo Thi du 1 tai cau 33, néu trong Hop dong tin dung gitra ong

A va NHNo khong c¢6 thoa thuan cho phép NHNo dugc chit dong ban c6 phiéu
clia Vinamilk khi Ong A khong b6 sung tai san cdm c6 va thi gid ctia ¢d phiéu
cta Vinamilk gid xudng con 60% ma NHNo noi cho vay van ban c6 phiéu dé
thu héi no thi 6ng A c¢6 quyén doi lai c6 phi€u va yéu cdu NHNo boi thudng
thiét hai.

Cau 188: Khach hang khong dugc doi lai TS cam co trong cac truong hop
nao?

Tra 10i - Tai diém 1.2, 1.2 khoan 1 Diéu 18 quy dinh:
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“1.1. Bén mua, bén nhan trao déi, bén dugc tang cho dugc xac 1ap quyén s&
hitu thoi hiéu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 247 Bo Luat Dan su.

1.2. Bén mua, bén nhan trao d6i tai san cam c6 1a dong san khong thuoc
dién phai dang ky quyén s& hitu va ngay tinh (khong biét va khong thé biét) theo
quy dinh tai Diéu 257 Bo Luat Dan su”.

Thi du 1: Anh A di lao dong & nuéc ngoai, uy quyén cho chi B (1a vo)
quan 1y va st dung chiéc xe 6 td6. Chi B dem cam c¢6 vay NHNo. Do khong tra
dugc ng, NHNo ban dau gia va ong K mua duoc.

Hai nam sau anh A vé€ nudc, chiing minh day du co s& phép 1y 1a chu sé hitu
hop phédp chiéc xe va yéu cdu chi B dén gap ong K doi lai xe va yéu cau boi
thuong.

Truong hop nay ong K 1a nguoi chi€ém hitu khong cé can cit phdp luat nhung
ngay tinh, lién tuc, cong khai trong 02 nam nén 6ng K khong phai tra lai xe.
Trach nhiém boéi thudng thudc vé NHNo.

Thi du 2: Anh A dung tai san cta vg la chi B mot day chuyén vang va
cam c6 vay NHNo. Do khong tra duoc ng, NHNo phéat mii - ban cho ba C dé
thu ng. Chi B phat hién, chiing minh day da co s& phap 1y minh la chu s& hitu soi
day chuyén vang va budc anh A doi lai tir ba C.

Truong hop nay ba C khong phai tra ma trach nhiém thuoc vé NHNo.

Cau 189: Thé nao la van don? C6 may loai van don?
Traloi: Theo Diéu 81 Luat hang hai quy dinh: “Van don 1a bang ching vé viéc
ngudi van chuyén di nhan lén tau s6 hang hod vé6i s6 luong, chung loai, tinh
trang nhu ghi o trong van don dé van chuyén dén noi tra hang”.
Theo Diéu 83 Luat hang hai quy dinh: “Van don ¢6 thé duoc ky phat dudi

dang sau day:

- Ghi r6 tén nguoi nhan hang, goi la van don dich danh;

- Ghi rd nguoi giao hang hoac nhiing nguodi do ngudi giao hang chi dinh
s€ phat 1énh tra hang, goi la van don theo 1énh;

- Khong ghi r6 tén nguoi nhan hang hoac ngudi phat 1énh tra hang, goi la
van don xudt trinh”.

Cau 190: Trong truong hop nao, khi nhan cam c¢6 van don, NHNo ¢6 quyén
doi voi hang hoa ghi trén van don dé6?

Tra 1oi: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 19: “Trong trudng hop nhan cam cd
van don theo 1énh, van don v6 danh (bd van don day du) theo quy dinh tai Diéu
89 Bo Luat Hang hai Viét Nam thi NHNo noi cho vay c¢6 quyén d6i v6i hang
hoa ghi trén van don do”.
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Nhu vay, khi nhan cam c6 van don theo 1énh, van don vo danh (b van don
day du) thi NHNo noi cho vay c6 quyén d6i v6i hang hod ghi trén van don dé.

Cau 191: Quyén cua NHNo noi cho vay khi nhan cam co giay to ¢6 gia?

Traloi: Khoan 3 Diéu 19 quy dinh: “Trong truong hop nhan cam cd gidy to co
gia thi NHNo noi cho vay ¢ quyén yéu cau nguoi phat hanh gidy t& ¢o gia hodc
Trung tdm Luu ky ching khoan dam bao quyén giam sat cia NHNo dbi voi gia
tri tai san ghi trén gidy to do.

Trong truong hop nguoi phat hanh glay to co gid hodc Trung tdm Luu ky
chtng khoan vi pham cam két dam bao quyén giam sat cua NHNo thi phai chju
trach nhiém bdi thuong thiét hai twong Gmg v6i phan gia tri tai san ghi trén gidy
to do bi giam sut, trir trudong hop co6 thoa thuan khac”.

Nhu vay dé thuc hién quyén gidm sat, NHNo noi cho vay va ngudi phét
hanh gidy to ¢ gia hoac Trung tam Luu ky ching khoan phai ky két v6i nhau
mot van ban thoa thuan, quy dinh r6 trach nhiém ctia moi bén

Thi du: NHNo Ha Noi nhan cAm c6 cta Ong A 10.000 c¢8 phicu do
Vinamilk phédt hanh. S6 ¢6 phi€u nay dang duoc luu ky tai Agriseco (Cong ty
TNHH chitng khodn NHNo). NHNo va Agriseco thoa thuan bang vin ban vé
viéc Agriseco c6 trach nhiém phong toa s6 c¢6 phiéu trén cho dén khi Ong A tra
hét no vay. Tuy nhién Agriseco da khong thuc hién diing cam két, cho Ong A
14y s6 c6 phiéu trén va ban cho khach hang khac, khong tra no ddy du cho
NHNo Ha Noi.

Truong hop nay NHNo Ha Noi ¢6 quyén yéu cau Agriseco boi thudng s6
tién bi thiét hai diing bing s6 tién Ong A khong tra da cho NHNo Ha Noi.

Cau 192: Quyén cua bén nhan thé chap trong truong hop bén thé chap ban,
trao doi, tang cho tai san thé chap duoc quy dinh thé nao?

Traloi: Khoan 1 Diéu 20 quy dinh:

“]. Trong trudng hop bén thé chip bén, trao doi, ting cho tai san thé chap
khong phai 1a hang ho luan chuyén trong qua trinh san xuat, kinh doanh ma
khong c6 sy dong y ciia NHNo noi cho vay thi NHNo noi cho vay c6 quyén thu
hoi tai san thé chap, trir cac truong hop sau day:

1.1. Viéc mua, trao ddi tai san dugc thuc hién trudc thoi diém ding ky thé
chip va bén mua, bén nhan trao doi tai san thé chap ngay tinh;

1.2. Bén mua, bén nhdn trao d6i phuong tién giao thong co gidi di duoc
dang ky thé chép, nhung ndi dung ding ky thé chap khong mé ta chinh xac sb
khung va s6 mdy cua phuong tién giao thong co gidi va bén mua, bén nhén trao
d6i tai san thé chap ngay tinh.

Thi du: Ong A thé€ chap cho NHNo mot xe mdy, khi 1ap Hop déng bao
dam ghi s6 khung C100MK- 6758943; s6 may C100M-6758943 (nhung chinh

78



xac phai la: s6 khung C100MK- 6758945; s6 may C100M-6758945). Sau d6
ong A ban chiéc xe cho 6ng B (6ng B khong biét va khong thé biét 6ng A da thé
chip cho NHNo - mua ban ngay tinh).

Truong hop nay NHNo khong thé thu héi lai chiéc xe tir 6ng B mic du
Hop dong bao dam da dang ky Giao dich bao dam vi Hop dong bao dam khong
ghi chinh xac s6 khung, s6 may.

Cau 193: Trong truong hop NHNo khong thu hoi tai san thé chap thi xir ly
doi véi nguoi vay thé nao?

Tra loi: Khoan 2 dleu 20 quy dinh: “Trong truong hop bén nhén thé chap
khong thyc hién quyén thu hdi tai san thé chip thi cac khoan tién thu duoc,
quyén yéu ciu thanh toan hoic tai san khac c6 duoc tir viéc mua ban, trao do6i
tai san thé chap tro thanh tai san thé chap thay thé cho s tai san da ban, trao
doi.

Déi voi giao dich bao dam da dang ky thi NHNo noi cho vay dugc chu
dong yeu cau dang ky thay doi vé tai san bao dam. Viéc dang ky thay doi tai san
bao dam trong truong hop nay khong lam thay doi thoi diém dang ky”.

Thi du : Cong ty A thé chip 01 xe 6 to6 HYUNDAI, Hop dong bao dam
lap ngay 20/3/2007, ghi chinh xdc s6 khung, s6 may va da dang ky Hop dong
bao dam ngay 25/3/2007. Thang 8/2007 Cong ty A bao mait gidy to xe va dugc
co quan ¢6 tham quyén cép lai, sau d6 Cong ty A ban chiéc xe d6 cho Cong ty B
va mua mot xe [FA.

Truong hop nay NHNo ¢6 quyén thu hoi chiéc xe da ban tir Cong ty B vi
Cong ty A ban sau khi dang ky Giao dich bao dam va Hop dong bao dam da ghi
chinh xac s6 khung, s6 may.

Néu khong thu hoi thi chi€c xe méi mua 1a tai san thé chap thay thé, NHNo
yéu cau Cong ty A dang ky thay d6i tdi san thé chdp ( loai xe, s0 mdy, sO
khung). Thoi diém diang ky Giao dich bao dam van 1a 20/3/2007.

Cau 194: Bén cam giir tai san trong truong hop tai san dang duoc dung dé
thé chap c6 nhitng quyén gi?

Tra loi: Khoan 2 Diéu 416 Bo Luat Dan su quy dinh vé quyén ctia bén cam git
nhu sau:
“- Cam gilt toan bo hoac mot phan tai san trong trudng hop quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay;
- Thu hoa loi tir tai san cAm giit va dugc dung dé bu trir nghia vu;

- Bao quan, gilt gin tai san cam gitt;
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- Yéu cau bén c¢6 tai san bi cam giit thanh toan cac chi phi can thiét cho
viéc bao quan, gilt gin tai san d6”.

Thi du 1: Cong ty A th€ chap cho NHNo kho hang dang duoc gt tai kho
cta Cong ty B (bén cam giit). Ba bén da thoa thuan Cong ty B chi xuét hang khi
c6 su chap thuan cta Cong ty A va NHNo. Trong qua trinh cam giit, Cong ty B
cé quyeén:

+ Khong mé kho, xuét hang theo dé nghi cia NHNo néu khong ¢6 su dong
y cua Cong ty A;

+ Yéu cau Cong ty A thanh toan chi phi bao quan, giit gin truée khi thanh
toan cho NHNo.

Thi du 2: Cong ty A thé chap mot khu nha xudng va toan bo day chuyén
mdy moc thiét bi dé vay von NHNo. Do thua 16, Cong ty A nop don xin tuyén
bd pha san. Toa an da nhan don va dang thu 1y. Theo Luat Pha san, trong thoi
gian ndy tai san thé chap s& do t6 quan 1y tai san cam gitt. Trudng hop nay quyén
cuia t6 quan ly tai san dugc wu tién hon so v6i quyén ciia NHNo.

Cau 195: Co6 duoc thé chiap quyén doi no khong?

Tra 1oi:  Khoan 1 D1eu 22 quy dinh: “Bén c6 quyen ddi no duge thé chap mot
phan hoidc toan bo quyen ddi no, bao gém ca quyén doi no hinh thanh trong
tuong lai ma khong can c6 su dong ¥ clia bén c6 nghia vy tra no”.

Thidu 1: Cong ty A dau tu xay dung nha & dé ban theo hinh thifc tra cham,
gitta Cong ty A va khach hang mua nha da ky v6i nhau cac hgp dong tra cham,
tra dan theo ti€én do. Cong ty A khong thé€ chap biang Quyén sir dung dat, cong
trinh xay dung (tai san hinh thanh trong tuong lai) ma th€ chap bang so6 tién sé
thu dugc (quyén doi no) tir ngudi mua theo hop dong mua tra cham, tra dan.

Thi du 2: Cong ty B xay dung cong trinh K, nguon thanh todn 1a von Ngan
sdch nha nudc cap trong k€& hoach nam 2008. Cong ty A thé chap quyén doi ng
tir Ngan sach nha nuéc dé vay von thuc hién cong trinh.

Thi du 3: Cong ty A ban hang cho Cong ty B va dung hop dong mua ban,
céc gidy to lién quan dé thé chap vay von NHNo ma khong can ¢6 su dong y ciia
bén mua hang.

Tra loi: Khoan 3 Diéu 22 quy dinh:

“3. Bén c6 nghia vu trd no c6 quyén va nghia vu sau day:

3.1. Thanh todn cho bén nhan thé chap theo quy dinh tai diém a khoan 2
Diéu nay;

3.2. Yéu cau bén nhén thé chip cung cip thong tin vé viéc thé chip quyén
doi ng; néu khong cung cap thong tin thi c6 quyén tur choi thanh todn cho bén
nhan thé chap”.
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Caul96: Quy dinh tai Piém 3.2 Khoan 3 Piéu nay c6 mau thuan véi khoan
1 Dieu nay khong?

Tra loi: Khong mau thuéan.

Khoan 1 quy dinh khi bén c¢6 quyén doi no thé chap quyén doi no
“khong cdn cé su dong y cuia bén cé nghia vu trd no”.

Piém 3.2 Khoan 3 quy dinh khi doi no NHNo phai “cung cdp thong tin
vé viéc thé chdp quyén doi ng” dé chitng minh tinh xdc thuc cua chil no 1am co
sG cho viéc tra ng khong bi nham 1an.

Cau 197: Pieéu kién déi v6i quyén doi ng dugec NHNo nhan thé chap?

Tra 1oi: Khoan 4 Diéu 22 quy dinh: “NHNo noi cho vay chi nhan thé chap
quyén doi no khi x4c dinh dugc gia tri cu thé cua khoan ng va ¢6 cam két vé kha
nang thanh todn, trach nhiém lién d6i néu khi dén han ma ngudi mic ng khong
tra, theo thoa thuan gitta NHNo noi cho vay va bén cé quyén doi ng”.

Thi du: Theo Thi du 2 cau 41, NHNo chi nhan thé chap quyén doi no tir
Ngan sach nha nudc doéi véi cong ty B khi xdc dinh duogc k&€ hoach cidp ngan
sach nam 2008 cho cong trinh K 1a bao nhiéu, thoi gian nao va kha nang thanh
toan chac chan cta Ngan sdch nha nudc.

Cau 198: Thit tu wu tién trong truong hop chuyén giao quyén doi ng duoc
quy dinh thé nao?

Tra 16i: Theo khoan 5 Diéu 22 quy dinh: “Trong truong hop quyén doi no
dugc chuyén giao theo quy dinh tai Piéu 309 Bo Luat Dan sy thi thi ty uu tién
giita ben nhan chuyén giao quyen doi no va NHNo noi nhan thé chidp quyén doi
no dugc xdc dinh theo thoi dlem dang ky céc giao dich dé tai co quan dang ky
giao dich bao dam c6 tham quyén”.

Tuy nhién theo quy dinh tai Khodn 2 Piéu 309 Bo Ludt Ddn su thi ngwo"i
chuyén giao phal thong bdo bang van ban cho bén cé nghia vu biét vé viéc
chuyén giao quyén yéu cdu.

Thi du: NHNo nhan thé chip bang quyén doi no tir cic hgp dong mua tra
cham, tra dan v6i Cong ty A (Thi du 1 cau 41) va da dang ky Giao dich bao dam
ngay 28 thang 02 nam 2008. Pén 30 thang 10 nam 2008 NHNo ban khoan no
ndy cho ngan hang ¢ phin A. Sau khi hgp déng mua ban ng c6 hiéu luc, quyén
doi no thudc vé ngan hang c6 phan A. Nhung NHNo phai thong bdo biang van
ban cho Cong ty A biét viéc chuyén giao quyén yéu cau.

Cau 199: Piéu kién doi v6i truong hop thé chap bang nha 6?
Traloi: Diéu 23 da quy dinh cac di€u kién nhu sau:
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“l. Chu s& hitu nha & dugc thé chdp nha ¢ dé bao dam thuc hién mot hoic
nhiéu nghia vu néu gi4 tri ctia nha d6 16n hon téng gi4 tri cic nghia vu nhung chi
duoc thé chap tai mot to chifc tin dung.

2. Viéc th€ chap nha & thuoc s hitu chung phai duge sy dong y bang van
ban cua cac chu s hitu nha & thudc sé hitu chung. Cac cht s& hitu nha & thudc
s& hitu chung c6 trach nhiém lién déi trong viéc thuc hién nghia vu clia bén thé
chap nha & theo quy dinh ctia phap luat dan su”.

Thi du: Ong A c6 mot can ho 4 tang 50m? tri gia 02 ty déng. Ong A ¢6
thé th€ chap cho NHNo dé vay mot 14n véi s6 tién vay t6i da 1a 1,5 ty dong hoic
ciing c6 thé vay nhiéu lan tai NHNo nhung téng s6 tién vay t6i da 1a 1,5 ty dong.

Ong A khong thé thé chap cho NHNo vay 1 ty déng va thé chap cho
NHCT vay 0,5 ty dong.

Cau 200: Co cac loai s6 hiru nao doi v6i nha & theo quy dinh phap luat hién
hanh?

Traloi: Theo quy dinh tai Diéu 12 Luat Nha & thi ¢6 cac loai s hitu sau:

- Nha & thuoc s6 hitu ciia mot t6 chic;

- Nha & thudc sé hitu cua mot ca nhan;

- Nha & thuoc s6 hitu chung hgp nhat nhung khong phai s& hitu chung cua
vg chong (tlr 2 ngudi trd 1én);

- Nha 6 thuoc so hitu chung cua vg chong;

- Nha & thudc s& hitu chung theo phan (can ho chung cu).

Thi dy 1: Can ho clia Ong A tai toa nha T18 khu chung cu My Dinh thuoc
sO hitu cua Ong A nhu’ng lai 1a s& hitu chung theo phan. Trong truong hop nay
Ong A duoc cip gidy chiing nhan quyén s hitu nha theo dién tich can ho Ong A
dang st dung. Khi Ong A th€ chap, cdc chi s& hitu khic trong toa nha T18
khong phai chiu trach nhiém lién déi.

Thi du 2: Can ho 3 tang, mot cau thang chung tai phé X - Ha Noi thuoc
s& hitu chung hop nhét gém 3 ho gia dinh sir dung: Ong A (tangl); Ong B (ting
2); Ba C (tang 3). Trong trudng hop gidy ching nhan QSDD cép va gh1 tén
chung cho ca 03 h¢ thi khi Ong A thé chép cho NHNo phéi duoc su dong ¥ cia
Ong B, Ba C. Khi Ong B, Ba C di dong y bang vian ban thi phai cé trach nhiém
lien d6i trong viéc thuc hién nghia vu cia Ong A.

Trong trudng hop cép va ghi tén riéng cho timg ho thi Ong A chi dugc thé
chap phan dién tich theo gidy chiing nhan ciia Ong A. Ong B va ba C khong phai
chiu trach nhiém lién déi.
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Cau 201: Truong hop nao bén cho thué, cho muon tai san thé chap phai boi
thuong cho bén thué, bén muon?

Tra 1oi: Theo khoan 1 Diéu 24: “Trong trudng hop bén thé chap cho thué hoic
cho muon tai san thé chap ma khong thong bao cho bén thué hodc bén mugn vé
viéc tai san dang duoc dung dé thé chap theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 349 Bo
luat Dan su va gay ra thiét hai thi phai bdi thuong cho bén thué hodc bén
muon’.

Thi du 1: Ong A thé€ chdp cho NHNo mot cin ho, theo Hop dong bao
dam thi con 3 thang 1a Ong A phai tra hét ng va xod dang ky Giao dich bao dam.
Pugc su dong ¥ cia NHNo, Ong A da cho anh B thué dé & trong thoi glan 6
thdng, nhung khong thong bao cho anh B biét can ho dang dugc dung dé thé
chap cho NHNo.

Dén han, Ong A khong tra dugc no, NHNo thu hoi nha dé du gid, lam
thiét hai quyén loi cta anh B. Trong trudong hgp nay Ong A phai boi thudng thiét
hai cho anh B.

Hop déng thué nha giita Ong A va anh B cham dit khi NHNo thu nha.
Néu duoc NHNo dong ¥, anh B ¢6 thé tiép tuc dugc thué lai.

Thi du2: Ong A c6 2 xe 6 to da thé chap cho NHNo, sau d6 cho 6ng B
thué dé chd vat lieu xay dung.
Ong A khong thong bdo cho ong B biét 6 to da thé chap dé vay von. Khi
Ong A khong trd dugc ng, NHNo thu héi 6 to dé ban; Ong B phai giao 6 t6 cho
NHNo. Hop déng thué cham dit 1am cho ong B bi thiét hai. Ong A phai béi
thuong cho Ong B moi thiét hai.

Cau 202: Tai san dang cho thué c6 duoc dung dé thé chap?

Tra loi: Diéu 25 quy dinh: “Trong trudng hop thé chap tai san dang cho thué
thi bén thé chap théng bao vé viéc cho thué tai san cho NHNo noi cho vay; néu
tai san d6 bi xir Iy dé thyuc hién nghia vu thi bén thué duogc tiép tuc thué cho dén
khi hét thoi han thué theo hop ddng, trir trudng hop cic bén cé thoa thuan
khac”.

Thi du: Ong A c6 can ho dang cho ong B thué, theo hop dong thué 1a 03
nam (tir 5/2005 - 5/2008). Dén 7/2007 Ong A thé chap cho NHNo va Ong A da

thong bdo cho NHNo biét can ho dang cho thugé, thoi diém thué dén thang 5 nim
2008.

Pén 02/2008 do ong A khong tra duge ng, NHNo xir 1y can ho dé thu hoi
ng. Truong hop nay ong B dugc ti€p tuc thué dén 5/2008, néu 6ng B va NHNo
khong ¢6 thoa thuan khac. Ong A khong phai boi thuong thiét hai cho Ong B.
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Cau 203: Khach hang vay c6 duoc dau tu vao tai san thé chap? Cé6 duoc
quyeén loi gi sau khi dau tu?

Tra loi: Diéu 28 quy dinh:

“ 1. NHNo noi cho vay khoéng dugc han ché bén thé chip dau tu hoic
nguoi thir ba dau tu vao tai san thé chap dé lam tang gia tri tai san do”.

2. Trong truong hop bén thé chap dau tu vao tai san thé chap va dung
phén tai san tang thém do dau tu dé bao dam thyc hién nghia vu khac hoac
nguoi thir ba dau tu vao tai san thé chip va nhan thé chap bang chinh phan tai
san tang thém do dau tu thi giai quyét nhu sau:

2.1. Truong hop phan tai san ting thém c6 thé tach roi khoi tai san thé
chap ma khong 1am mat gia tri hodc giam sat gia tri cua tai san thé chap so véi
gia tri cua tai san do trude khi dau tu thi NHNo noi cho vay c6 quyén tach phan
tai san ma minh nhan bao dam dé xur 1y;

2.2. Truong hop phan tai san ting thém do dau tu khong thé tach roi
khoi tai san thé chap thi tai san thé chap dugc xu 1y toan bo dé thuc hién nghia
vu. Thir ty uu tién thanh toan gitra cac bén cung nhan bao dam duoc xac dinh
theo thoi diém dang ky”.

Thidu 1: Cong ty A thé chdp cho NHNo 01 16 dat (gidy to hop phap; da
cong chiing va dang ky Giao dich bdo dam). Cong ty A ¢6 quyén xay dung hoic
cho Cong ty B thué quyén str dung dat dé xay dung can ho cho thué. Viéc dau tu
nay khong anh hudng dén gid tri tai san thé chip 1a Quyén st dung dat. NHNo
c6 quyén tach roi Quyén sit dung dat dé xir ly.

Thi du 2: Ong A thé chdp cho NHNo mot con tau danh c4 20 ma luc,
sau d6 6ng B hun von ciing 6ng A cai hoan thanh tau 30 ma luc va ca 2 ong dé
nghi Ngan hang C6 phan A nhan thé chap dé cho Ong B vay s6 tién tuong tGng
v6i phan gid tri tai san ting thém, dugc Ngan hang c¢6 phin chap thuan. Hop
dong thé chap da dang ky Giao dich bao dam theo ding quy dinh.

Khi xtr Iy tai san, NHNo khong thé tach roi phin ting thém ma phai xir ly
toan bo va dp dung trat tu vu tién thanh todn theo thoi diém dang ky Giao dich
bao dam.

Thi du 3: Ong A c6 cin ho da thé chip cho NHNo dé vay 1,5 ty déng. Sau
d6 Ong A md lai clra mit tién, 1dp dat them mdy diéu hoa nhiét do, ti lanh, t0
tuong, ti bép lam tang gia tri can ho va NHNo da nhan thé chap phan gia tri
tang thém do dé cho vay 2 ty dong. NHNo c¢6 thé tach nhiing tai san da duoc dau
tu thém dé xu ly.
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Cau 204: Viéc giir, giao lai giay chitng nhan Quyén st dung dat, giay chitng
nhan s6 hiru tai san cho nguoi yéu cau dang ky thé chap duoc quy dinh thé
nao?

Traloi: Diéu 29 quy dinh:

“l. Trong truong hop cac bén c6 thod thudn hoac phap luat cho phép
dung quyén sir dung dat hodc tai san c6 ding ky quyén so hitu dé bao dam thuc
hién nhiéu nghia vu dan sy thi NHNo noi cho vay hodc nguoi thir ba dang gitr
Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, Gidy ching nhan quyén s¢ hiru tai san
phai giao lai glay ching nhan d6 cho nguoi yéu cau dang ky dé thuc hién thu
tuc dang ky thé chap, trir trudng hop cac bén cing nhin bao dam c6 thoa thuan
khac vé viéc thuc hi¢n dang ky giao dich bao dam.

2. Trong thoi han nam (05) ngay, ké tlr ngay hoan thanh viéc ~dang ky
giao dich bao dam, nguoi yéu céu dang ky co trach nhiém tra lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat, gidy ching nhan quyen sO hiru tai san cho NHNo noi
cho vay hodc nguoi thir ba c6 quyén gilr gidy chirng nhan do, trir trudong hop cac
bén co thoa thuan khac”.

Thi du: Ong A thé chap cho NHNo 01 16 dat, tri gid 20 ty dong vay 5 ty
dong; Hop dong Giao dich bao dam da dang ky tai Van phong dang ky Quyén
str dung dat va NHNo dang gitt gidy chiing nhan Quyén st dung dét. Nay c6 nhu
ciu thé chap cho NHCT vay thém 8 ty dong va dugc NHCT chap thuan.

Ong A c6 quyén yéu cdu NHNo giao lai gidy ching nhan Quyén st dung
dat dé di dang ky Giao dich bdo dam; Sau nam (05) ngay ké tir ngay dang ky
xong Ong A phai giao lai cho NHNo.

Dé han ché rti ro, gitta NHNo va ong A phai 1ap bién ban giao nhan trudc
va sau khi dang ky Giao dich bao dam va c6 thoa thuan gitta NHNo, NHCT,
Ong A vé viéc giao cho mot bén giit gidy ching nhan Quyén sir dung dét.

Cau 205: Ky quy la gi? Miic ky quy cho mot lan 1a bao nhiéu?
Traloi: Diéu 360 Bo luat Dan su quy dinh:

“1. Ky quy la viéc bén c6 nghia vu glri mot khoan tién hoac kim khi quy,
da quy hodc gidy to c6 gia khdc vao tai khoan phong toa tai mot ngan hang dé
bao dam thuc hién nghia vu dan su.

2. Trong truong hop bén c6 nghia vu khong thuc hién hoac thuc hién
khong diing nghia vu thi bén c¢6 quyén duoc ngan hang noi ky quy thanh toén,
boi thuong thiét hai do bén c6 nghia vu gay ra, sau khi trir chi phi dich vu ngan
hang”.
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Khoan 2 Diéu 30 quy dinh: “Tai san ky qiiy va viéc ky quy mot hay nhiéu
lan tai ngan hang noi ky quy do NHNo noi cho vay va khach hang vay thoa
thuan hodc phép luat c6 quy dinh”.

Diéu 37 quy dinh: “Gidam d6c NHNo noi cho vay céan ct vao két qua phan
loai x&p hang khach hang, tinh kha thi va hiéu qua cta du an, kha nang tra ng
cua khdch hang vay quy dinh muc tién ky quy cho ting trudng hop cu thé”.

Thi du: Cong ty A dé nghi NHNo Nam Ha Noi mé L/C nhap khau tra
ngay cho mot 16 hang nhap tir Han Quéc vé Viét Nam. Cén bo Phong Thanh
toan Quoc t€ s& dé xuat mic ky quy ( 0%; 10%; 30%; 70%; 100% gia tri L/C)
can ct vao:

- Loai L/C: Khong huy ngang, xdc nhan hodc L/C cho phép chuyén
nhuong...

- Diéu kién tra tién ctia L/C: tra ngay, tra cham, L/C cho phép doi tién
béang dién hay bang ching tur...

- Phuong thiic giao hang: dudng bién, dudng hang khong...

- Loai hang nhap khau.

- Céc van dé can chd y khac.

Cau 206: D¢ thuc hién viéc bao lanh, bén bao lanh can céc diéu kién gi?

Tra 1oi: Diéu 38 quy dinh:
“1. Bén bao lanh phai c¢6 du céc diéu kién sau day:
1.1 C6 nang luc phép luat dan sy, nang luc hanh vi dan su:

a) Bén bdo lanh la phdp nhdn, cd nhdn Viét Nam: c6 nang luc phap luat
dan su, nang luc hanh vi dan su theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam;

b) Bén bdo lanh la phdp nhdn, cd nhdn nudc ngoai: cb nang luc phap luat
dan su, nang luc hanh vi dan su theo quy dinh ctia phap luat ma bén bao lanh la
phap nhan nudc ngoai ¢ quoc tich hoac cd nhan nudc ngoai la cong dan, néu
phap luat nuéc ngoai dé6 dugc Bo luat Dan su cua nudc Cong hoa xa hoi cha
nghia Viét Nam, cdc van ban phdp luat khac cta Viét Nam quy dinh hoac diéu
udc quoc t€ ma nude Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam ky két hoac tham gia
quy dinh; trong truong hop phdp nhan, cd nhan nuéc ngoai xac 1ap, thuc hién
viéc bao lanh tai Viét Nam, thi phai c6 nang luc phap luat dan su, nang luc hanh
vi dan su theo quy dinh ctua phap luat Viét Nam.

1.2 Dé thuc hién nghia vu bao lanh, bén bao 1anh phai thé chip, cam co
tai san tai NHNo noi cho vay”.
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Cau 207: NHNo Viét Nam quy dinh: “Dé thuc hién nghia vu bao lanh, bén
bao lanh phai thé chap, cam co tai san tai NHNo noi cho vay”. Quy dinh
nay co6 trai véi Dieu 361 Bo Luat Dan su?

Traloi: Diéu 361 Bo Luat Dan su quy dinh: “Bao lanh 1a viéc nguoi thit ba (sau
day goi la bén bao lanh) cam két v6i bén ¢6 quyén (sau day goi 1a bén nhan bao
lanh) s€ thuc hién nghia vu thay cho bén c6 nghia vu (sau day goi la bén duoc
bao 1anh), néu khi dén thai han ma bén dugc bao 1anh khong thuc hién hoac thuc
hién khong diing nghia vu. Cic bén ciing ¢ thé thoa thuan vé viéc bén bao lanh
chi phai thuc hién nghia vu khi bén duoc bao lanh khong cé kha nang thuc hién
nghia vu cia minh”.

Theo Bo Luat Dan su: Khi bao 1anh, bén thit ba da cé tai san nhung ciling
c6 thé chua c6 tai san, ma chi cam két s& thuc hién nghia vu thay; chi dén khi
phai thuc hién nghia vu thay, lic d6 méi can phai c6 tai san.

Quy dinh tai Khoan 1.2 Diéu 38 cia NHNo la nhiam dam bao an toan von
vay. Pay 1a diém khéac véi quy dinh ctia Bo Luat Dan su. Trong thuc t&€ hoat
dong NHNo da khong c¢6 kha nang thu hoéi von tir nhitng bao 1anh cia UBND
tinh trong cho vay mia dudng va cdc bao lanh ctia Téng Cty d6i v6i don vi thanh
vién. Quyét dinh s6 300/QD-HDQT-TD da phai ¢6 quy dinh nay.

Cau 208: Thoi han thuc hién nghia vu bao lanh dugc quy dinh thé nao?

Tra loi: Diéu 41 quy dinh: “Bén bao lanh phai thyc hién nghia vy bao lanh
trong thoi han do cac bén thoa thuén; néu khong c6 thoa thuén thi bén bao lanh
phai thuc hién nghia vu bdo lanh trong mot thoi han hgp 1y nhung khong qua 30
ngay, ké tir thoi diém dugc thong bao vé viéc thuc hién nghia vu bao lanh”.

Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP khong quy dinh “citng ” khoang thoi gian 30
ngay, nhung NHNo xét thay can phai c6 thoi di€ém hop 1y dé rang buoc trach
nhiém cua bén bao 1anh, lam co so phap ly cho viéc xtr 1y nhiing phat sinh khi
bén bao 1anh khong thuc hién hoac thuc hién khong ding cam két. Do d6 da quy
dinh: “...néu khong c6 thoa thuén thi bén bao ldnh phai thuc hién nghia vu bao
lanh trong mot thoi han hop 1y nhung khong qué 30 ngay, ké tir thoi diém duoc
thong bao vé viéc thyc hién nghia vu bao lanh”.

Cau 209: Khi thuc hién nghia vu bao lanh, thuc hién nghia vu ctia bén
duoc bao lanh doi véi NHNo c6 can xac lap Giao dich bao dam?

Tra 1oi: Diéu 42 quy dinh: “Cac bén c6 thé thoa thuén vé viée xac lap giao
dich bao dam dé bao dam thuc hién nghia vu bdo 1anh, nghia vu cta bén duogc
bao 1anh dbi véi NHNo noi nhan bao lanh theo quy dinh cua B Luat Dan su,
Nghi dinh 163/2006/ND-CP va cac van ban quy pham phép luat c6 lién quan”.
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Thi du: Hoi dong nhan dan Tinh A c6 Nghi quyét cho phép Chu tich
UBND Tinh/Giam d6c S& Tai chinh phat hanh van ban bao lanh cho Cong ty A
vay NHNo Tinh A s6 tién 1a 20 ty dong dé thuc hién du 4n B va dugc cam két
tra ng thay bang nguén Ngan sdch nha nudc cip trong nam 2008, néu Cong ty A
khong c6 kha nang tra ng.

Vin ban bdo 1anh (thdi diém nay méi chi 1a cam két) c6 thé diang ky Giao
dich bao dam néu c6 thoa thuan.

Khi Cong ty A khong c6 kha nang tra no, theo yéu cau cia NHNo tinh A,
UBND déng y thé chap/cam c6 bang tai san (gidy ching nhan Quyén su dung
dat hodac trai phi€u cong trinh...) thay cho viéc dung von hop dong thé chap/cam
co va dang ky Giao dich bao dam theo quy dinh.

Cau 210: Trong truong hop bén dugc bao lanh da thuc hién nghia vu duoc
bao lanh v6i NHNo thi bén bao lanh cé quyén gi?

Tra 1oi: Diéu 43 quy dinh: “ Bén bao lanh thong bao cho bén dugc bao lanh vé
viéc da thyc hién nghia vu bao lanh; néu khong thong bao ma bén dugc bao
lanh tiép tuc thuc hién nghia vu vd1 NHNo noi nhan bdo l1anh thi bén bao lanh
khong c6 quyén yéu cau bén duoc bao lanh thuc hién nghia vu ddi v6i minh.
Bén bao lanh c6 quyén yéu cau NHNo noi nhan bao lanh hoan tra nhimg gi da
nhan tir bén bao lanh”.

Thi du: Téng Cong ty A bao lanh cho cong ty B dugc vay von tai NHNo
tinh Quang Nam. Dén thoi han thuc hién nghia vu bao 1anh, NHNo tinh Quang
Nam di thong bao bang vin ban cho Téng Cong ty A va Téng Cong ty A da
thuc hién nghia vu v6i NHNo Quéng Nam, nhung Téng cong ty A khong thong
bdo cho Cong ty B biét. Do d6 Cong ty B tiép tuc thuc hién nghia vu d6i véi
NHNo Quang Nam.

Trong trudng hop nay, Tong cong ty A khong thé yéu cau Cong ty B thuc
hién nghia vu d6i véi minh, nhung ¢6 quyén yéu cau NHNo Quang Nam hoan
tra nhitng gi da nhan tir Téng cong ty A.

Cau 211: Thuc hién nghia vu bao lanh trong truong hgp bén bao lanh la
doanh nghiép bi pha san, bén bao lanh la ca nhan da chét hoac bi Toa an
tuyén bo da chét duoc quy dinh thé nao?

Traloi: Diéu 46 quy dinh:

“1. Trong truong hop bén bao lanh la doanh nghi€p bi pha san thi viéc bao
lanh duoc gidi quyét nhu sau:

1.1. Néu nghia vu bao lanh phat sinh thi bén bao linh phai thyc hién
nghia vu bao lanh. Truong hop bén bao lanh khong thanh toan day du trong
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pham vi bao 1anh thi NHNo noi nhan bao linh c¢6 quyén yéu cau bén duge bao
lanh thanh todn phéan con thiéu;

1.2, Néu nghia vu bao lanh chua phat sinh thi bén dugc bao lanh phai
thay thé bién phap bao dam khéc, trur truong hop c6 thoa thuén khac.

2. Trong trudng hop bén bao 1anh 1a c4 nhan chét hodc bi Toa an tuyén bd
la da chét thi viéc bao lanh dugc gidi quyét nhu sau:

2.1. Néu viéc thyc hién nghia vu bdo lanh phai do chinh bén bao 1ﬁph
thuc hién theo thod thuan hodc theo quy dinh cua phdp luat thi bao 1anh cham
dut;

2.2. Néu viéc thuc hién nghia vu bao lanh khong phai do chinh bén bao
lanh thue hién thi bao lanh khong chim dut. Nguoi thira ké cia bén bao lanh
phai thuc hién nghia vu bao 1anh thay cho bén bao lanh theo quy dinh tai Diéu
637 B Luat Dan sy, trir truong hop tur chdi nhan di san theo quy dinh tai Diéu
642 BO Luat Dan sy. Nguoi thiura ké da thuc hién nghia vy thay cho bén bao
lanh thi ¢6 cac quyén ciia bén bao lanh d6i véi bén dugc bao lanh”.

Thi du 1: Cong ty A bao lanh cho Cong ty B vay von NHNo s6 tién 100
triéu dong, thoi han tra no cudi cung la thang 10/2008. Do thua 16, thing
12/2008 Cong ty A ndp don xin tuyén bd phd san, Toa an dang thu 1y nhung
chua xtr.

bén thang 10/2008, Cong ty A phai thuc hién nghia vu bao lanh, nhung
theo quy dinh ctia Luat phd san, toan b tai san ctia Cong ty A déu do t6 quan ly
tai san thu giit. Do d6 chua thuc hién dugc nghia vu bao lanh.

Khi Toa an da tuyén, tai san duoc xu ly, nghia vu bao lanh dugc thuc hién.
Tuy nhién Cong ty A chi c¢6 kha nang thanh toan cho NHNo 70 triéu dong. Bén
dugc bao 1anh (Cong ty B phai thuc hién ti€p nghia vu - tra ti€p 30 triéu dong).

Thi du 2: Néu trong thang 6/2008, Cty A nop don va Toa an dang thu ly.
Thoi diém nay nghia vu bao lanh chua phéat sinh (han tra no cudi ciing 13 thdng
10/2008), nhung xét thdy Cong ty A khong c¢6 kha nang thuc hién nghia vu bao
lanh, NHNo yéu cau bén dugc bao lanh (Cong ty B) phai thay thé bién phap bao
dam (trir truong hgp c6 thoa thuan khac).

Thi du 3: Ong A bao lanh cho Ong B vay vén NHNo, thoi han tra ng cudi
cling 13 thdng 3 nam 2008, sau d6 Ong A bo nha di khong 16 dia chi, con Ong A
yéu cau toa an quyét dinh tuyén b6 mat tich. Ngay 10 thang 3 nam 2005 Toa 4n
ra quyét dinh tuyén bo Ong A da chét. Ong A khong dé lai di san cho con cdi.

Nhu vay dén thdng 3 nam 2008 (sau 3 nam ké tlr ngdy toa an tuyén bo 1a
d3 chét) nghia vu bao 1anh clia Ong A dugc cham dit.
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Thi du 4: Ong A bio lanh cho ong B vay von NHNo; Ong A bj tai nan va
chét. Con ong A dugc thira k€ di san (theo di chic/theo phap luat). Truong hop
nay con ong A phai thuc hién nghia vu bao lanh thay b6 (Diéu 637 Bo luat Dan
su).

Theo Khoan 1 Piéu 642 Bo luat Dan su, con Ong A khong duoc tir choi
nhan di san d€ tron tranh nghia vu bao 1anh d6i v6i NHNo.

Cau 212: Pham vi thuc hién nghia vu cia nguoi thira ké trong truong hop
bén bao lanh la ca nhan da chét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 46 duoc
thuc hién thé nao?

Traloi: Diéu 637 Bo Luat Dan su quy dinh:

“l. Nhitng nguoi huong thita ké co trach nhiém thuc hién nghia vu tai sdn
trong pham vi di sdan do nguoi chét dé'lai, trix truong hop cé thod thudn khdc.

2. Trong truong hop di san chua duoc chia thi nghia vu tai san do nguoi
chét dé lai duoc nguoi qudn 1y di sdn thuc hién theo thod thudn cuia nhiing nguoi
thira ké.

3. Trong truong hop di san da duoc chia thi méi nguoi thita ké thuic hién
nghia vu tai sdan do nguoi chét dé’ lai tuong ving nhung khong vuot qud phdn tai
san ma minh dd nhdn, triv truong hop cé thod thudn khdc.

4. Trong truong hop Nha nudc, co quan, to chitc huong di sdn theo di
chiic thi ciing phdi thuc hién nghia vu tai san do nguoi chét dé lai nhu nguoi
thita ké’la cd nhan”.

Thi du: Ong A bao lanh cho Ong B vay von NHNo. Trong thoi gian con
du no (500 triéu dong) Ong A bi 6m va chét. Tai san thuc t€ dé lai cho 2 nguoi
con trai chi c6 400 triéu dong (anh A duoc hudng 250 triéu dong; anh B dugc
hudng 150 triéu dong).

Nghia vu dugc bao dam phai thuc hién la 500 triéu dong, nhu vay anh A
phai thuc hién nghia vu tai san tuong dng véi 250 triéu dong va anh B phai thuc
hién nghia vu tai san tuong dng véi 150 triéu dong. SO tién con lai 100 triéu
déng Ong B c6 trach nhiém hoan tra.

Cau 213: Pé duoc vay khong c6 bao dam bang tai san, khach hang can thoa
man cac diéu kién gi?

Traloi: Khoan 1 Diéu 48 quy dinh:

“1.1. Str dung von vay c6 hiéu qua va tra ng goc, lai von vay day du
trong quan hé vay von véi chi nhanh NHNo hoic céc t6 chic tin dung khéc;
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1.2. C6 du an dau tu, phuong an san xuét kinh doanh, dich vu kha thi, cé
hiéu qua; hoac c6 du an dau tu, phuong an phuc vu doi song kha thi, phtt hop véi
quy dinh cua phap luat;

1.3. C6 kha niang tai chinh dé thuc hién nghia vu tra no;

1.4. PBuoc x€p hang tin nhiém theo tiéu chi phan loai khach hang cua
Téng gidm doc NHNo Viét Nam”.

Thi du: Cty A dugc NHNo xép hang AA, c6 dé nghi chi nhanh NHNo
Thing Long cho vay thuc hién du 4n thuy dién. Tham dinh cac diéu kién cta du
4an, doi chi€u vdi quy dinh cua Téng gidm doc (Doanh nghiép xép hang AAA,
AA duoc cho vay khong ¢6 bao dam bang tai san) chi nhdanh Thiang Long xét va
quyét dinh cho vay 100% von vay khong c6 bao dam bang tai san.

Cau 214: NHNo c6 duoc quyén tir choi cho vay ¢6 bao dam bang tin chap?

Tra 10i: Khoan 1 Diéu 54 quy dinh: “NHNo noi cho vay cé quyén xem xét,
quyét dinh khong cho vay c¢6 bdo dam bing tin chip cia t6 chitc chinh tri- xa
hoi, nhung phai thong bao béing vin ban cho t6 chic chinh tri - xa hoi biét”.

Cau 215: C4c chi nhanh c6 duoc quyén sira doi, b6 sung mau hop dong?

Tra 1oi: Khoan 3 Diéu 56 quy dinh: “ Can cit mau hop dong bao dam tién vay
kém theo Quy dinh nay, chi nhanh NHNo c¢6 thé stra doi, bé sung cho phu hop
nhung khong duoc trai véi quy dinh ctia phap luat, Quy dinh nay va khong lam
anh hudng dén an toan von vay”.

Cau 216: Moi quan hé giita Hop dong chinh va Hop dong phu (phu luc hop
dong) duoc quy dinh thé nao?

Traloi: Khoan 2 va 3 Diéu 410 Bo luat Dan su quy dinh:

2. Su vo hiéu cua hgp dong chinh lam chdm dit hop dong phu, trir truong
hop cdc bén c6 thoa thuan hgp dong phu dugc thay thé hop dong chinh. Quy
dinh nay khong ap dung doi véi cac bién phap bao dam thuc hién nghia vu dan
Su.

3. Su vo hiéu ctia hgp dong phu khong lam cham diat hgp dong chinh, trie
trudong hop cac bén thoa thuan hop dong phu 1a mot phan khong thé tach roi cua
hgp dong chinh”.

Thidu I: Cong ty A dugc NHNo Sai gon cho vay 1 ty dong. Hai bén da ky
Hop doéng tin dung va gidi ngan. Sau d6 Tong Cty B (don vi chd s& hitu clia
Cong ty A) kién NHNo vi khong ¢6 gidy uy quyén cho phép Cong ty A duoc
vay von va hgp dong khong do ngudi dai dién theo phap luat ky két. Co quan c6
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thim quyén tuyén bo Hop dong tin dung bi vo hiéu. Nhu vay cac hop déng phu
dugc ky sau do6 ciing bi vo hiéu.

Thi du 2: Cong ty B va NHNo ky két mot Hop dong tin dung (hop dong
chinh); Sau d6 ky ti€p mot hop dong phu nhim bé sung mot s6 diéu khoan cta
hop dong chinh va tach roi hop dong chinh. Nhung tai hgp dong phu c6 mot s
noi dung trdi phdp luat nén bi vo hiéu. Truong hop nay hop dong chinh van c6
hiéu luc.

Cau 217: Truong hop nao NHNo noi cho vay phai giit ban chinh giay
chiing nhan quyén so6 hiru tai san?

Tra 1oi: Diém 4.2 Khoan 4 Diéu 57 quy dinh: “Trudng hop tai sdn c¢6 ding ky
quyén s& hitu thi phai cé gily ching nhan quyén s& hitu tai san. Chi nhanh
NHNo phai giit ban chinh gidy ching nhan quyén s6 hitu tai san.

Khoan 2 Piéu 29 quy dinh: “Trong thdi han nim (05) ngay, ké tir ngay
hoan thanh viéc ding ky giao dich bao dam, ngudi yéu cau ding ky co trach
nhiém tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dét, gidy chimg nhan quyén so
hitu tai san cho NHNo noi cho vay hodc nguoi thi ba c¢6 quyén giir gidy chimg
nhan do, tru trudng hop cac bén cé thoa thuan khac”.

Thidu I: Ong A thé chap cho NHNo mot thita dat. Sau khi cong chiing va
dang ky Giao dich bdo dam, Ong A phai giao lai gidy ching nhan Quyén su
dung dat cho NHNo giit.

Thi du 2: Doanh nghiép tu nhan A thé chdp cho NHNo mét con tau 100
ma luc, tri gid 3 ty dong, dugc NHNo cho vay 800 triéu dong. Sau dé doanh
nghiép dé nghi va dugc NHCT cho vay thém 500 triéu dong va ciing thé chap
bang chinh con tau da th€ chdp cho NHNo. Ba bén thoa thuan NHNo sé& cho
phép doanh nghiép dugc 14y gidy chiing nhan quyén s& hitu (dang ki€ém va céc
gidly to lién quan) dé di dang ky giao dich bao dam.

Sau 05 (nam) ngay ké tir ngay hoan thanh viéc dang ky Giao dich bao dam,
doanh nghiép phai giao lai gidy t& cho NHNo quan ly.

Cau 218: Ai la nguoi giir tai san bao dam?

Traloi: Diéu 58 quy dinh:

“l. Tai san thé chap, bdo lanh 1a bat dong san: Tuy trudng hop cu thé
NHNo noi cho vay va khach hang vay, hoac bén bao lanh thoa thuan giao cho
ngan hang, khach hang vay, bén bao lanh git.
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Trong moi trudng hop, bat dong san c¢6 dang ky quyén sd hitu hoac gié tri quyén
str dung dat thi NHNo noi cho vay phai giit ban chinh gidy chiing nhan quyén s&
hitu tai san, gidly chiimg nhan quyén st dung dat.

2. Tai san cam c6: Khi thuc hién cam c06 tai san, bén cam c6 phai giao tai
san va céc gidy to lién quan dén tai san thudc quyén s6 hitu cia minh cho NHNo
noi cho vay hoiac ngudi dugc chi nhdnh NHNo uy quyén giit tai san theo Dicu
16 Quy dinh nay dé thuc hién nghia vu tra no”.

Thi du: Ong A c6 mot can ho dang cho Ong B thué. Ngay 28 thang 02
nam 2008 thé chap cho NHNo dé vay von. Sau khi nhan thé chap va ding ky
Giao dich bao dam, Ong A da giao toan bo gidy t& c¢6 lién quan cho NHNo va
cuing Ong B ky Hop ddng uy quyén giao cho Ong B dugc tiép tuc thué va quan
1y ngoi nha. NHNo va Ong B phai thuc hién theo cdc diéu khoan da ky két véi
Ong A.

Cau 219: Truong hop nao khach hang vay duoc rit bét, bé sung, thay thé
tai san bao dam?

Traloi: Diéu 60 quy dinh: “Trong thoi han thuc hién giao dich bao dam, khach
hang vay, bén béo lanh c6 thé dugc rit bét, bé sung, thay thé tai san bao dam
vGi diéu kién gid tri ctia nhitng tai san con lai hoac thay thé ddp dng cdac quy
dinh tai diém 6.1 Diéu 6 Quy dinh nay”.

Thi du 1: Cty A dugc NHNo cho vay 1 ty dong, thé chidp bang 02 gidy
ching nhan Quyén su dung dat, tri gid 02 ty dong (mot gidy tri gia 1,2 ty dong
va mot gidy tri gid 800 triéu dong). Sau khi da trd no cho NHNo 800 triéu dong,
Cty dé nghi NHNo giai chap (cho rit bét tai san thé chap) 01 gidy ching nhan
Quyén str dung dat.

Truong hop nay NHNo dugc quyén giai chap mot trong 02 gidy ching
nhan Quyén st dung dat cho Cty A.

Thi du 2: Ong A thé chdp cho NHNo mot xe 6 t0. Sau mot thdi gian Ong
A dé nghi NHNo cho Ong duoc thay thé tai san thé chdp tir xe 6 to bang thira
d4t. NHNo duoc quyén cho Ong A thay thé, néu gid tri thira ddt dam bao tuong
ting véi s6 tién Ong A dang con du no.

Thi du 3: Ngay 12 thang 2 nam 2008, Cty A cam c6 cho NHNo 10.000
c6 phi€u cuia FPT dé vay 1,2 ty dong (thi gid lic cho vay 1a 1,5 ty dong). Ngay
12 thang 3 nam 2008 thi gid giam xudng con 58%. Tai Hop dong cam co, 02
bén thoa thuan néu gid tri c6 phi€u gidm xuéng con 60% so véi thi gid ldc cho
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vay (tuong tng 900 trieu dong) thi sau 02 ngay 1am viéc Cty A phai bo sung tai
san bao dam. Thuc hién cam két Cty A da bo sung tai san bao dam 12 mot xe 0
to tri gid 600 triéu dong.

Cau 220: Khi nhan tai san bao dam, NHNo phai cAp ma tai san bao dam.
Thuec hién quy dinh nay thé nao?
Tra loi: Diéu 62 quy dinh:

“1. Khi nhan tai san cam c0, th€ chip, bao lanh ctia khiach hang vay, NHNo
noi cho vay phai thuc hién phan loai chi tiét va cdp ma tai san bao dam. Moi tai
san bao dam dugc cdp mot ma s6 duy nhit trong thoi hiéu bao dam cho nghia vu
tra no.

2. Ma tai san bao dam phai dugc lién két véi ma s6 khach hang, ma s6 ho
so tin dung dé phuc vu cong tdc theo ddi, thong ké bdo cdo va quan ly tai sin
bao dam cua khach hang”.

Thi du: Thang 3 nam 2008, Chi nhanh NHNo Khanh Hoa nhan tai san bao
dam cta Cty mia duong Cam Ranh 1a mot thira dat tai duong Tran Phd - Nha
Trang. Can b tin dung nhap céc thong tin theo quy dinh vé tai san bao dam vao
may tinh. Hé thong tu dong (khi thuc hién IPCAS) s€ cap mot ma tai san bao
dam la: XXXX-LCL-YYY Ynnnnn.

Trong d6: XXXX gom 4 ky tu 1a ma chi nhanh;

LCL gom 3 ky tu la tén tai san bao dam;
YYYY gom 4 ky tu 1a nam dang ky tai san bao dam;

nnnnn gom 5 ky tu 1a s6 thit tw dang ky tai san bao dam.

Cau 221: Ai la nguoi nhap - dang ky, quan ly va khai thac thong tin tai san
bao dam?

Traloi: Diéu 63 quy dinh:
“1. Sau khi ky hoac giai chap hop dong cAdm c6, th€ chap, bao lanh, NHNo

noi cho vay phai nhap day du cac thong tin c6 lién quan dén tai san vao chuong
trinh giao dich dién toan.

2. Viéc dang ky, quan 1y, khai thac thong tin tai san bao dam, NHNo noi
cho vay thuc hién theo quy dinh hién hanh cia NHNo Viét Nam”.
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NHNo sé& ban hanh quy dinh riéng vé chitc nang, nhiém vu cua ting cén
bo ¢6 lién quan trong viéc dang ky, quan ly, khai thac thong tin vé€ tai san. Tuy
nhién c6 thé hiéu vai tro, nhiém vu chinh van thudc vé cdn bo tin dung.

Cau 222: NHNo noi cho vay duoc xir 1y tai san bao dam trudc thoi han
trong truong hop nao?
Traloi: Khoan 2, 3 va 4 Diéu 64 quy dinh:
“2. Bén c6 nghia vu phai thuc hién nghia vu dugc bao dam trudc thoi han

do vi pham nghia vu theo thoa thudn hodc theo quy dinh cta phap luat

3. Phap luat quy dinh tai san bao dam phai duogc xir Iy dé bén bao dam
thuc hién nghia vu khéc.

4. Cac truong hop khac do cac bén thod thuan hodc phap luat quy dinh”.

Thi du 1: Cong ty A c6 3 khoan vay; c6 mot (01) khoan qua han lau ngay,
do khong c6 y thitic tra ng, NHNo budc phai xur Iy tai san bao dam. Con 04
khoan c6 thoi han dén 12/ 2010 nén khong thé xir 1y tai san duoc.

Thang 8/2008, Cong ty c¢6 Quyét dinh giai thé/pha san. Theo quy dinh cua
phép luat: 04 khoan vay chua dén han déu duoc coi 1a dé€n han va phai xur 1y tai
san bao dam.

Thi du 2: Cong ty A thé€ chap quyén st dung dat va tai san trén dat cho
NHNo dé vay von. Theo quyét dinh thu héi dit ctia Nha nuée, Cty phai hoan tra
dé Nha nudc giao cho Cong ty B thuc hién xay dung cong trinh cong cong.
NHNo phai x{r 1y tai san bao ddm bang cédch:

- Tra lai dat va thu hoi no tir tién boi thuong (néu co).
- Yeéu cau Cong ty A bo sung, thay thé tai san bao dam.

Thi du 3: Ong A thé chdp quyén st dung dit cho NHNo. Sau d6 Ong C
khai kién 6ng A (do l1an chiém/do khong thanh toan ding han). Toa an xt, budc
NHNo phai xtr 1y tai san bao dam bang cach tra lai dat/tién cho 6ng C.

Cau 223: Viéc xut ly tai san bao dam trong truong hop doanh nghiép bi pha
san duoc quy dinh thé nao?
Tra loi: Diéu 65 quy dinh:

“l. Trong truong hop bén bao dam 1a bén c6 nghia vu bi pha san thi tai
san bao dam dugc xu ly theo quy dinh cua Luét pha san ngay 24/6/2004, Nghi
dinh 163/2006/ND-CP va Quy dinh nay dé thuc hién nghia vy; truong hop Luat
pha san ¢ quy dinh khac véi Nghi dinh 163/2006/ND-CP va Quy dinh nay veé
viéc xu 1y tai san bao dadm thi 4p dung cac quy dinh ctuia Ludt pha san.
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2. Trong truong hop bén bao dam 1a ngudi th ba cam cd, thé chap tai
san bi pha san thi tai san bao ddm dugce xtr ly nhu sau:

a) Néu nghia vu dugc bao dam da dén han thuc hién ma bén c6 nghia vy
khong thuc hién hoac thyc hién kbﬁng dﬁr}g nghia vu thi tai san bao dam dugc
xtr 1y theo quy dinh tai khoan 1 Di€u nay dé thuc hién nghia vu;

b) Néu nghia vu duoc bao dam chua dén han thuc hién thi tai san bao
dam duogc xur Iy theo thoa thuan cua cac bén; trong trudng hop khong co thoa
thuan thi tai san bao dam duoc xt 1y theo quy dinh cta Luat Pha san dé thuc
hién nghia vy khéc cua bén bao dam”.

Thi du: Cong ty A vay NHNo va cac T6 chiic tin dung khdc nhung do
thua 16, khong c¢6 kha nang tra no, Cong ty da nop don yéu cau va Toa 4n md
thli tuc phd san. Toa quyét dinh thanh 1ap t6 quan ly, thanh 1y tai san (c6 mot dai
dién chu ng) dé ki€ém ke, giam sat, kiém tra viéc sit dung ctia Cong ty; lap danh
sdch cht no; 1ap phuong 4n phan chia theo quyét dinh cia Tham phén...
Quyét dinh mé thu tuc pha san dugc dang ba s6 bao lién ti€p va dugc thong
bao cho cac chu no.

Trong vong 60 ngay ké tir ngay cudi cing dang bdo, cdc chi ng phai gli
gidy doi ng cho Toa 4n néu 18: tong s6 ng, ng dén han, chua dén han, no c6 bao
dam, khong c6 bao dam, cac gidy to lién quan. Qua 60 ngay néu cac chu ng
khong gui thi coi nhu da tir bd quyén doi ng.

Cau 224: Khi xir Iy tai san bao dam can tuan tha cac nguyén tic nao?
Tra loi: Diéu 66 quy dinh c6 4 nguyén tac:

“I1. Trong truong hop tai san dugc dung dé bao dam thuc hién mot nghia
vu thi viéc xtr ly tai san d6 dugc thuc hién theo thoa thuan cua cac bén; néu
khong c6 thod thudn thi tai san dugc ban dau gia theo quy dinh cua phap luat.

2. Trong trudng hop tai san dugc ding dé bao dam thuc hién nhiéu
nghia vu thi viéc xtr 1y tai san d6 dugc thuc hién theo thoa thuan cua bén bao
dam va céac bén cung nhan bao dam; néu khong co6 thoa thuan hoac khong thoa
thuén dugc thi tai san dugc ban dau gia theo quy dinh ctua phap luat.

3. Viéc xu ly tai san bao dam phai duoc thuc hién mot cach khach quan,
cong khai, minh bach, bao dam quyén va lgi ich hop phap cta cac bén tham gia
giao dich bao dam, c& nhan, t6 churc ¢o6 lién quan va phu hop vdi Quy dinh nay.

4. Nguoi xu ly tai san bao dam (sau day goi chung 1a nguoi xtr 1y tai san)
la NHNo noi nhan bao dam hodc nguoi dugc NHNo uy quyén, trir truong hop
cac bén tham gia giao dich bao dam c6 thoa thuan khac”.

Thi du: Cong ty A thé€ chap cho cdc T6 chiic tin dung (cho vay dong tai trg)
mot nha mdy thuy dién va gidy ching nhan Quyén st dung dit. Hop dong bao
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dam tién vay duogc cdc bén thoa thuan, thong nhét cic noi dung va giao cho mot
T6 chic tin dung dai dién ky két. Khi xir 1y tdi san bao dam phai theo cdc thoa
thuan da ky.

Cau 225: Ngan hang thuc hién ban dau gia tai san bao dam theo quy dinh
nao?
Tra 10i: Ngay 18/01/2005 Chinh phti ban hanh Nghi dinh s6 05/2005/ND-CP vé
ban d4u gid tai san. Theo diém d khoan 2 Diéu 8 quy dinh: “Tai sdn cdm co, thé
chdp, bdo lanh thi hop dong uy quyén bdn ddu gid tai san duoc ky két giita ng-
uoi cé quyén xu ly tai san do theo thod thudn trong hop dong cam cd, thé chdp,
bdo ldanh hodc theo quy dinh cua phdp ludt voi nguoi bdn ddu gid tai san”

Ciing theo Nghi dinh nay thi nguoi ban dau gia tai san la: Doanh nghiép
bdn ddu gid tai san hoac Trung tdm dich vu bdn ddu gid tai sdn.

Cau 226: Co cac phuong thic xir 1y tai san bao dam nao duoc thuc hién?
Traloi: Theo Khoan 1 Diéu 67 quy ¢6 cic phuong thic sau:
“1.1 Ban tai san bao dam.

1.2. NHNo noi nhan bao dam nhén chinh tai san bao dam thay thé cho
viéc thuc hién nghia vu cua bén bao dam.

1.3. NHNo noi nhan bao dam nhan cdc khoan tién hodc tai san khac tir
nguoi thi ba trong trudng hop nhan thé chap quyén doi no.

1.4. Cac phuong thuc khac”.

Thi du 1: Cong ty A thé chap cho NHNo Lam Dong mot thira dat. Khi dén
han, Cong ty khong c6 tién dé thanh todn ng va c¢6 dé nghi NHNo Lam Déng
nhan chinh thira dit d6 dé thay thé cho nghia vu tra no.

NHNo Lam DPong phai ¢6 van ban bao cao NHNo Viét nam ( dién tich, vi
tri, cdc loai gidy to lién quan, tri gid, phuong 4n tra no s6 tién con thi€u-néu co;
phuong 4n sir dung thira dat d6...) va chi dugc nhan dé thay thé nghia vu clia
Cong ty A khi dugc NHNo Viét Nam chép thuan.

Thi du 2: UBND tinh A thuc hién Nghi quyét ctia Hoi dong nhan dan da
phéat hanh cam két - bao lanh - cho Cong ty A vay NHNo 1 ty dong va tra no
bang von Ngan sach cap vao cu6i nam 2008. Dén han, Ngan sach tinh chuyén
tra NHNo 1 ty dong gbc va tién 14i vay.

Cau 227: Trong truong hop nao thi nguoi xir Iy tai san cé quyén xu Iy ngay?
Tra loi: Khoan 2 Diéu 69 quy dinh:
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Péi voéi tai san bao dam co nguy co bi maét gia tri hodc giam sut gia tri,
quyen doi ng, gidy to co gia, thé tiét kiém, van don thi nguoi xir 1y tai san co
quyén xu Iy ngay, dong thoi phai théng bao cho cac bén nhan bao dam khac vé
viéc xu 1y tai san do”.

Thi du 1: Ngay 20/02/2008, Ong A thé€ chap cho NHNo mot s tiét kiem
c6 ky han 6 thang. Han trd no cu6i cing phit hop vé6i ngay dén han ctlia s6 tiét
kiém 1a 30/6/2008. Dén han, NHNo phai x{r 1y ngay tai san bao dam (yéu cau
ngudi gl tat toan s6 hodc NHNo lam thi tuc linh thay theo uy quyén dé thu héi
ng) va thong bdo cho Ong A biét bién phap xir 1y s6 tién con thicu/ du thira.

Thi du 2: Cong ty A thé chap cho NHNo Thanh Hod mét bo van don vo
danh (van don khong ghi ré nguoi nhan hang hoac nguoi phat 1énh tra hang).
Dén han Cong ty A khong tra ng, NHNo Thanh Hoa xuét trinh van don theo tha
tuc phdp luat quy dinh dé€ thuc hién quyén chi€ém hitu hang ho4 va phai thuc hién
ngay bién phdp dé quén ly, xir Iy s6 hang hod ghi trén van don d6 déng thoi
thong bao cho bén vay biét.

Cau 228: Thoi han xit 1y tai san bao dam dugc quy dinh la bao nhiéu ngay?

Tra loi: Diéu 70 quy dinh: “Tai san bao dam duogc xu 1y trong thoi han do cac
bén thoa thudn; néu khong c6 thoa thuan thi ngudi xur Iy tai san c6 quyén quyét
dinh vé thoi han xir 1y, nhung khong dugc trudc bay ngay d01 v6i1 dong san hoac
mudi lam ngdy doi voi bat dong san, ké tir ngay thong bao vé Vlec xur ly tai san
bao dam, trir trudng hop néu tai khoan 2 Diéu 69 Quy dinh nay”.

Thi du 1: Ong A thé chdp cho NHNo mot con tau dénh c4. Tai Hop déng
thé chdp c6 thoa thuan néu sau 30 ngay Ong A khong trd hét no, NHNo c6
quyén thu giit con tau dé ddu gia. Nhu vay néu sau 30 ngay ké tir ngdy dén han
Ong A khong tra no, NHNo c¢6 quyén thuc hién thu giit tau theo thoa thuan.

Thi du 2: Doanh nghiép tu nhan A th€ chap cho NHNo mot vuon cay lau
nam gan lién v6i Quyén sir dung dat. Tai hop dong thé chap khong c6 thoa thuan
vé ngay xu ly tai san. Ngay 20/02/2008 1a dén han tra no cudi cing, Doanh
nghiép khong thuc hién hoac khong thuc hién day du nghia vu tra ng, NHNo gui
gidy thong bao doi ng va thong bao xur ly tai san. Sau ngay 07/3/2008 (saul5
ngay), NHNo méi c6 quyén thu giit tai san dé xur ly.

Cau 229: Trong thoi gian cho xu 1y tai san bao dam, NHNo ¢6 quyén gi?

Tra 10i:_ Khoan 1 Diéu 72 quy dinh: “Trong thoi gian chd xur 1y tai san bao
dam, NHNo noi nhan bdo ddm dugc khai thac, sir dung tai san bao dam hodac
cho phép bén bao dam hodc uy quyén cho nguoi thir ba khai thac, sit dung tai
san bao dam theo ding tinh nang va cong dung cua tai san. Viéc cho phép hoac
uy quyén khai thac, phuwong thirc khai thac va viéc xir 1y hoa loi, loi tic thu
duoc phai dugc 1ap thanh van ban”.
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Thi du 1: NHNo cho Cong ty A vay, thé chdp bang day chuyén mdy mdc
thiét bi. Do thua 16, Cty nop don xin tuyén bé pha san. Toa 4n thanh lap t6 quan
ly tai san. NHNo la mot trong cac chil ng ¢6 thanh phén trong t6 quan 1y tai san
bdo dam. Trong thoi gian chd toa xi, tAi san bdo dam dugc t6 quan ly giao cho
NHNo khai thac. S6 1oi titc thu duge, NHNo phai hach toan riéng.

Thi du 2: Trong truong hop NHNo thu giit vuon cay lau nam va Quyén st
dung dat cia Doanh nghiép tu nhan A (Thi du 2 cau 75), NHNo duoc khai thac,
str dung va thu hoa 1gi. S6 hoa loi thu dugc, NHNo phai hach toan riéng, sau khi
trir chi phi khai thdc, st dung, s6 con lai dung dé thu ng.

Cau 230: Khi xir 1y tai san bao dam la dong san trong truong hop khong co6
thoa thuan vé phuong thitc xir Iy, NHNo thuc hién theo quy dinh nao?

Tra 1oi: Diéu 73 quy dinh: “ Trong truong hop khong co thoa thuan vé
phuong thirc xir Iy tai san bao dam, thi tai san bao dam dwoc ban dau gia theo
quy dinh cua phap luat. Riéng d6i véi tai san bao dam co thé xac dinh duoc gia
cu thé, 1d rang trén thi truong thi ngudi xtr 1y tai san duoc ban theo gia thi
truong ma khong phai qua tha tuc ban ddu gia, dong thoi phai thong bao cho
bén bao dam va cac bén cung nhan bao dam khéc (néu c6)”.

Thi du 1: Cong ty A va NHNo ky két hop dong thé chap tai san, trong do6
khong c¢6 thoa thuan cu thé vé phuong thic xtr 1y tdi san bao dam nhu quy dinh
tai khoan 1.1, 1.2, 1.3 Diéu 67. Pén khi NHNo thu giif tai sin dé xir 1y thi phai
dua ra dau gia.

Thi du 2: Khi NHNo nhan thé chép la cac Gidy to c6 gia/van don/vang,
bac. Nhiing tai san nay c6 ménh gid; cé gia ghi trén van don/c6 gia thi truong,
do d6 NHNo c6 thé béan theo gid thi trudng ma khong can thuc hién thu tuc ddu
gia.

Cau 231: Xur Iy tai san la quyén doi n¢g duoc thuc hién thé nao?

Traloi: Diéu 74 quy dinh:

“l. NHNo noi nhan bao dam co quyen yéu cau nguoi thir ba 1a nguoi c6
nghia vu trd ng chuyen giao cac khoan tién hodc tai san khac cho minh hogc cho
nguoi dugc uy quyén. Trong trudng hop nguoi co nghia vu tra ng yéu cau thi
NHNo noi nhén bdo ddm phai chiing minh quyén dugc doi no.

2. Trong truong hop NHNo noi nhan bao dam dong thoi 1a ngudi co
nghia vu tra ng thi NHNo noi nhan bao dam duogc bu trir khoan tién do”.
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Thi du 1: Ong A th€ chdp cho chi nhdnh NHNo An Giang quyén doi n¢
Cong ty ché bién thuy san K s6 tién 5 ty dong la tién Ong A ban cd ba sa cho
Cong ty theo phuong thiic mua hang tra cham.

Pén han chi nhanh NHNo An Giang xudt trinh céc gidy to ¢6 lién quan dé
chiing minh quyén duoc doi no va yéu cau Cong ty B tra no.

Thi du 2: Khi chi nhanh An Giang yéu cau Cong ty K tra ng, Cong ty K
doéng y tra ng cho NHNo nhung déng thoi yéu cau bu trir s6 tién 100 triéu dong
la s0 tién NHNo An Giang no Cong ty (Phong hanh chinh mua cd hop). NHNo
An Giang s€ bu trir va thu ctia Cong ty K s6 tién 1a 4,9 ty dong.

Cau 232: Trong truong hop chi thé chap tai san gan lién vé6i dat ma khong
thé chap QSDD, khi xir Iy NHNo ¢6 duoc quyén sit dung dat khong?

Traloi: Khoan 2 Diéu 76 quy dinh: “Trong truong hop chi thé chap tai san gan
lién v6i dat ma khong thé chip quyén sir dung dat thi khi xur 1y tai san gan lién
voi dat, nguoi mua, nguoi nhén chinh tai san gan lién véi dat do dugc tlep tuc
sir dung dat. Quyén va nghia vu cua bén thé chap trong hop dong vé quyén st
dung dat giira bén thé chap va nguoi sir dung dat duoc chuyén giao cho nguoi
mua, ngudi nhan chinh tai san gin lién v6i dat, trir truong hop c6 thoa thuan
khac”.

Thi du: Cty A th€ chidp cho NHNo toan by nha xudng, may moc thiét bi
trén thira dat 10 ha dat thué trong thoi gian 50 nam (da thué 20 nam). Khi
NHNo xir 1y tai san thé chdp (thu hoi mdy méc thiét bi dé ban va sir dung nha
xudng dé cho thué), NHNo ti€p tuc duoc hudng quyén va thuc hién nghia vu vé
Quyén su dung dat trong 30 nam con lai.

Néu trong hgp dong th€ chdp, NHNo va Cty A c6 thoa thuan: NHNo chi
duoc quyén thu giit nha xuéng, may moc thiét bi thi phai thdo dd nha xudng,
mdy moc thiét bi dé tra lai Quyén sir dung dat cho Cong ty A.

Cau233: Xac dinh thi tu wu tién thanh toan trong truong hop bao dam
thue hién nghia vu trong tuong lai duoc quy dinh thé nao?

Tra loi: Diéu 77 quy dinh: “Trong trudng hop giao dich bao dam duoc giao két
dé bao dam thuc hién nghia vu trong twong lai thi nghia vu trong twong lai ¢6
thir ty vu tién thanh todn theo thtr tu ddng ky giao dich bdo ddm do, khong phu
thudc vao thoi diém xac 1ap giao dich dan sy lam phat sinh nghia vu trong
tuong lai”.

Thi du 1: Ngay 20/10/2007 cac NHTM ky hgp dong tin dung va hgp dong
dong tai trg nha mdy thuy dién A. Trong Hop dong tin dung néu rd: Tur thang
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6/2008 sé& bat ddu giai ngan khoan vay ddu tién. Nghia vu tra no trong Hop dong
tin dung la nghia vu trong tuong lai va chi c6 khi da giai ngan.

Thi du 2: _NHNo ky v6i Cong Ty B mot hop dong tin dung, dong y cho
vay 100 triéu USD theo phuong thiic han mdc tin dung du phong véi di€u kién
c6 th€ chap tai san. Nghia vu tra ng cua Cong ty B chi c¢6 khi NHNo da giai
ngan.

Thidu 3: Congty A th€ chdp cho NHCT mot 16 dat 15 ha, tri gid 100 ty
dong; dang ky Giao dich bao dam ngay 25/9/2007, dén 25/12/2007 giai ngan 20
ty dong.

Sau d6 Cty A lai th€ chdp cho NHNo vay 30 ty dong va dang ky Giao dich
bao dam ngay 20/10/2007, giai ngan ngay 20/11/2007.

Khi xur 1y tai san thé€ chdp tha tu vu tién thanh toan dugc can ct vao thoi
diém xdc lap Giao dich bao dam. Trong trudng hop nay, Ngan hang Cong
thuong dang ky tru6c nén duoc uu tién thanh todn trudc.

Cau 234: Khi xir 1y tai san bao dam sé thuc hién chuyén quyén sé hiru,
quyén st dung thé nao?

Traloi: Diéu 439 Bo Luat Dan su quy dinh:

“1. Quyén s& hitu d6i v6i tai san mua ban dugc chuyén cho bén mua ké tir
thoi diém tai san duoc chuyén giao, trir trudng hop cic bén c6 thoa thuan khac
hodac phap luat c6 quy dinh khac.

2. Doi véi tai san mua ban ma phap luat quy dinh phai dang ky quyén s&
hitu thi quyén s& hitu dugc chuyén cho bén mua ké tir thoi diém hoan thanh tha
tuc dang ky quyén so hiru doi véi tai san d6”.

Thi dy 1: NHNo ban mot xe 6 t0 IFA la tai san thé chép cho ong A. Chiéc
xe do thudc quyén s& hitu cia Ong A k€ tir ngdy co quan cong an cap dang ky
cho Ong A.

Thi dy 2: NHNo thu hoi tai san the chép cla Ong A (12 ngoi nha Ong A
dang cho Ong B thué) dé lam tru s Phong giao dich. Quyén chi€ém hitu cta
NHNo c6 tir thoi diém thu giit, nhung quyén sir dung dat ctia NHNo chi c6 ké tir
khi dugc cap gidy chiing nhan Quyén st dung dét.

Cau 235: Truong hop Phap luat quy dinh phai ¢6 su dong y bang van ban
ctia chii s6 hitu hoac nguoi phai thi hanh an thi xit 1y viéc chuyén quyén st
dung, quyén s6 hitu thé nao?

Tra loi: Khoan 2 Diéu 78 quy dinh: “Trong trudng hop phap luat quy dinh viéc
chuyén quyén sé hitu, quyén su dung tai san phai c6 su ddéng ¥ bang vin ban
ctia chu so hitu, hop déng mua bén tai san giira chii s¢ hitu tai san hoic nguoi
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phai thi hanh an v6i nguoi mua tai san vé viéc xur 1y tai san bao dam thi hop
dong cam cd tal san, hop dong thé chap tai san dugc dung dé thay thé cho céc
loai gidy to nay”.

Thi du: Ong A va NHNo Ha Nam ky két mot hop dong thé chip Quyén skt
dung dat. Tai hop dong c6 thoa thuan: NHNo dugc quyén ban tai san thé chap
dé thu héi no néu dén han Ong A khong thuc hién hoic thuc hién khong ddy du
nghia vu trd no. Sau d6 Ong A khong tra ng ding han va bo nha di vio mién
Nam.

Dén han, NHNo da thong bdo cho gia dinh Ong A nhung gia dinh vién dan
1y do Ong A khong c6 nha va chi dong ¥ cho NHNo dugc bén khi c6 su chap
thuan bang van ban ciua Ong A.

Trudng hop nay sau 15 ngay ké tir ngay thong béo, can ci vao thoa thuan
trong hop déng thé chidp, NHNo c6 quyén chi dong bén tai san dé thu héi no.
Hop dong thé chap 1a van ban thay thé cho su dong y ctia Ong A.

Cau 236: Thit tu uu tién thanh toan khi xit ly tai san bao dam ap dung theo
quy dinh nao?

Traloi: Diéu 325 Bo Luat Dan su quy dinh:

1. Trong truong hgp Giao dich bao dam dugc dang ky thi viéc xac dinh thi
tu uu tién thanh toan khi xtr ly tai san bao dam dugc xac dinh theo thi tu dang
ky;

2. Trong trudng hgp mot tai san dugc dung dé bao dam thuc hién nhiéu
nghia vu dan su ma cé Giao dich bao dam c6 dang ky, c6 Giao dich bao dam
khong cé dang ky thi Giao dich bao dam c6 dang ky dugc uu tién thanh toan;

3. Trong trudng hop mot tai san dung dé bao dam thuc hién nhiéu nghia vu
dan sy ma cac Giao dich bao dam déu khong ¢ dang ky thi thd tu vu tién thanh
todn dugc xdc dinh theo thoi diém xdc 1ap Giao dich bao dam.

Thi du 1: NHNo va NH Pong A ciing cho vay mot Cong ty va cling nhan
thé chdp bang mot tai san 1a con tau (Hop dong cua NHNo ky két ngay
20/3/2008; Hop déng cia NH bong A ky két ngay 10/4/2008), nhung déu
khong dang ky Giao dich bao dam. Khi xtt 1y tai san s6 tién thu hoi dugc sé uu
tién thanh todn cho NHNo.

Thi du 2: Ong A thé chdp cho NHNo mot thira dat tri gid 20 ty dong dé
vay 800 triéu dong Hop dong the chap ky ket ngay 10/02/2008 va dang ky Giao
dich bao dam ngay 15/02/2008. Bén 20/4/2008 Ong A ky két hop dong thé chip
cho Ngan hang C6 phan K dé vay 500 triéu dong va ding ky Giao dich bdo dam
ngay 25/4/2008. Khi xtr 1y s6 tién thu hoi dugc s€ uu tién thanh toan cho NHNo.
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Cau 237: Cac bén c6 thé thoa thuan vé viéc thay doi thit tu wu tién thanh
toan cho nhau khong?

Tra loi: Khoan 2 Diéu 80 quy dinh: “Cac bén cing nhan bao dam bang mot tai
san c¢6 quyén thoa thudn vé viéc thay doi thir tw vu tién thanh todn cho nhau.
Bén thé quyén uu tién thanh toan chi dugc wu tién thanh toan trong pham vi bao
dam cta bén ma minh thé quyén”.

Thi du: Cong ty A ng NHNo 10 ty dong; NHCT 8 ty dong; NHCP 12 ty
dong. Theo dang ky Giao dich bao dam thi thi tu wu tién thanh toan la: NHCT,
NHCP, NHNo. Sau d6 giita NHNo va NHCT thoa thuéan thay doi trat tu vu tién
thanh toan cho nhau. Khi xir 1y tai san, s6 tién thu hoi dugc thanh todn theo thi
tu uvu tién 12 NHNo, NHCP, NHCT; nhung s6 tién NHNo dugc uu tién thanh
todn chi 1a 8 ty dong (ding bang pham vi bao dam ciia NHCT - bén ma NHNo
duoc thé quyén). Con lai s6 tién 02 ty dong van xép theo trat tu vu tién ban dau
(x€p thit ba).

Cau 238: Trong truong hop sé tién thu duoc khong du thanh toan cho cac
bén nhan bao dam c6 cung thit tu vu tién thi phan chia thé nao?

Tra 1oi: Khoan 3 Diéu 80 quy dinh: “Trong truong hop sb tién thu dugc tir viee
xur 1y tai san bao dam khong dii dé thanh toan cho cic bén nhan bao dam co
cung tht ty wu tién thanh toan thi sb tién d6 duoc thanh toan cho cac bén theo ty
1€ twong tng véi gia tri nghia vu dugc bao dam”.

Thi du: Cong ty A ng ngan hang A la 30 ty, ngan hang B la 20 ty, ngan
hang C1a 50 ty, ngan hang D 1a 20 ty. Téng gia tri nghia vu ng (120 ty) chi bang
80% gia tri tai san bdo dam (150 ty). Khi thanh 1y, tién thu hoéi tir xr 1y tai san
chi dugce 80 ty.

Trong khi d6 03 ngan hang A, B, C c6 cung thi tuy uvu tién nhu nhau (cung
dang ky Giao dich bao dam ngay 20/03/2008), ngan hang D c6 tha tu wu tién
sau (dang ky Giao dich bao dam ngay 10/4/2008). S6 tién 80 ty s& phan chia
theo ty 1& von cho vay ctia 3 ngan hang A, B, C( A =24ty; B=16ty; C=40
ty).

Cau239: NHNo c6 dugc quyén lua chon Giao dich bao dam dé thuc hién
nghia vu tra ng khong?

Tra 1oi: Diéu 81 quy dinh: “Trong trudng hop mét nghia vu tra ng dugc bao
dam bfing nhiéu giao dich bdo ddm, ma khi dén han bén c6 nghia vu khong thuc
hién hodc thuc hién khong ding nghia vu thi NHNo noi nhén bdo dam cé quyén
lira chon giao dich bao dam dé xir Iy hodc xur 1y tit ca cac giao dich bao dam,
néu cac bén khong c6 thoa thuan khac”.
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Thi du 1: Cong ty A vay NHNo Lang Ha 200 ty, du no 100 ty. Tai san thé
chap 1a Quyén str dung dat tri gid 150 ty; Tai san thé chap 1la mot con tau l1a 50
ty; Tai san bao lanh la day chuyén mdy mdc thiét bi tri gid 80 ty. Khi xu 1y,
NHNo c6 quyén lua chon tai san 1a Quyén sir dung dit hodc 02 tai san (con tau
va mdy méc thiét bi) dé xir 1y thu hdi ng.

Thi du 2: Ong A vay NHNo Nam Dinh 20 ty, du ng 10 ty. TSTC 1 02 16
dat tri gid 60 ty. NHNo Nam Dinh c6 thé xit 1y ca 02 16 dit dé thu hoi no hoic
c6 thé chi xir Iy 01 16 néu gid tri thu hoi ctia 01 16 di dam bao kha ning thanh
toan no.

Cau 240: Khi xir 1y tai san bao dam chi nhanh ¢6 can thanh lap hoi dong?

Tra 1oi: Khoan 3 Diéu 66 Quy dinh: “Viéc xu 1y tai san bao dam phai dugc thuc
hién mot cach khach quan, cong khai, minh bach, bao dam quyén va 1gi ich hop
phdp cuia cdc bén tham gia giao dich bao dam, ca nhan, t6 chic c6 lién quan va
phit hop v6i Quy dinh nay”.

Nhu vay Quy dinh khong bat budc cac chi nhanh phai thanh lap hoi dong
thanh 1y tdi san. Nhung dé bao ddm “khach quan, cong khai, minh bach, bao
dam quyén 1oi cta cac bén...” NHNo noi nhan tai san bao dam cén thanh 1ap hoi
dong. Thanh vién hoi dong do gidm d6c chi nhanh quyét dinh.
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DANH MUC TAI LIEU THAM CHIEU

1/ B6 Luat dan su nam 2005.

2/ Cac Luat: Luat NHNN, Luat Céc t6 chifc tin dung, Luat sira doi, b
sung mot s6 diéu ctia Luat NHNN; Luat stra d6i, b6 sung mot s6 diéu cta Luat
Cac t6 chic tin dung; Luat Cic cong cu chuyén nhugng, Luat Chiing khoéan,
Luat Doanh nghiép, Luat Pat dai, Luat kinh doanh bat dong san, Luat Pha san,
Luat Hang hai...

3. Cac Nghi dinh:

3.1. Nghi dinh s6 138/2006/ND-CP ngay 15/11/2006 ctia Chinh phu
“Quy dinh chi tiét thi hanh céc quy dinh ctia Bo Luat Dan su vé quan hé dan su
c6 yéu t6 nudc ngoai’;

3.2. Nghi dinh s6 08/2000/ND-CP ngay 10/3/2000 cta Chinh phu “Vé
dang ky giao dich bao dam”;

3.3. Nghi dinh s6 160/2006/ND-CP ngay 28/12/2006 ctia Chinh phu
“Quy dinh chi ti€t thi hanh Phap 1énh Ngoai hoi”;

3.4. Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu
“Vé thi hanh Luat Dat dai”;

3.5. Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh phu “Quy
dinh b6 sung vé viéc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat...”;

3.6. Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 cta Chinh phu “Veé
viéc stra d6i, bo sung mot so diéu cta cdc Nghi dinh huéng dan thi hanh Luat
bat dai va Nghi dinh s6 187/2004/ND-CP...”;

3.7. Nghi dinh s6 79/2007/ND-CP ngay 18/5/2007 cua Chinh phu “Vé
c4p ban sao tlr s6 goc, chitng thuc ban sao tlr ban chinh, chiing thuc chit ky”;

3.8. Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu “Vé
giao dich bao dam”;

3.9. Nghi dinh s6 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ctia Chinh phu “Vé
ban diu gia tai san”.

3.10. Nghi dinh s6 72/2001/ND-CP ngay 05/10/2001 cia Chinh phi
“Vé viéc phan loai d6 thi va cap quan ly do thi”.

4. Cac Thong tu huéng dan thi hanh Nghi dinh: Thong tu sé
05/2005/TTLT-BTP-BTNMT ngay 16/6/2005; Thong tu s6 03/2006/TTLT-BTP-
BTNMT ngay 13/6/2006; Thong tu s3 05/2007/TTLT-BTP-BXD-BTNMT-
NHNN ngay 21/5/2007; Thong tu s6 03/2007/TTLT-BTC-BTP ngay
10/01/2007.
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5. Quyét dinh so 1300/QP-HPQT-TDHo ngay 03/12/2007 “v/v ban
hanh Quy dinh thuc hién cdc bién phdap bao dam tién vay trong hé thong
NHNo&PTNT Viét nam”.

6. Cac van ban khac c6 lién quan.
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